PROSPECTO

DE DISTRIBUIGCAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII

CNPJ n° 43.010.485/0001-07

No montante de até

R$ 142.007.376,00

(cento e quarenta e dois milhdes e sete mil
e trezentos e setenta e seis reais)

Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: APXM11
Classificacdo ANBIMA:
Mandato Renda - Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Hibrido
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/237, EM 20 DE AGOSTO DE 2024*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuicédo, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM"”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160").

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII (“Fundo”), fundo de investimento constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n°® 43.010.485/0001-07, representado por sua
administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade limitada com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o numero
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo e gestdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”) esta realizando uma oferta publica de
distribuigdo primaria de, inicialmente, até 1.472.800 (um milhdo e quatrocentas e setenta e duas mil e oitocentas) novas cotas ("Novas
Cotas”), integrantes da 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do Fundo (22 Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica,
com Prego de Emissdo de R$ 96,42 (noventa e seis reais e quarenta e dois centavos) por Cota (“"Preco de Emissdo”), o qual ndo considera
a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 142.007.376,00 (cento e
quarenta e dois milhdes e sete mil e trezentos e setenta e seis reais) (“Valor Inicial da Emissdo”), sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo para a totalidade das Novas Cotas, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Oferta”). N&o haverd a possibilidade de emissdo
lote adicional, nos termos do artigo 50, da Resolugdo CVM 160.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante
minimo de 14.728 (quatorze mil e setecentas e vinte e oito) Novas Cotas, equivalente a R$ 1.420.073,76 (um milhdo e quatrocentos e
vinte mil e sessenta e trés reais e setenta e seis centavos), considerando o Prego de Emissdo (“Valor Minimo da Emiss&do”). Desde que
o Valor Minimo da Emissdo seja colocado, a Oferta poderd ser encerrada e as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo seja colocado o Valor Minimo da Emissdo, a Oferta sera cancelada.
Para mais informagdes acerca da distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a segdo “Outras Caracteristicas da Oferta”, sob o titulo
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 43 do presente Prospecto. O Fundo contratou a CARBYNE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Alvorada, n° 1.289,
conjunto 815, bairro Vila Olimpia, CEP 04550-004, inscrita no CNPJ sob o n° 38.318.963/0001-00, devidamente autorizada a prestacgdo
dos servigos pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n° 18.826 de 10 de junho de 2021, para prestagdo do servigo de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios (“Gestor”). A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico,
conforme inciso VII, “b” do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, e destinada aos Investidores
(conforme definido abaixo), sob a coordenagéo e distribuicdo da Administradora (“Coordenador Lider”). O processo de distribuigdo das
Novas Cotas poderd contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, e
devidamente habilitadas junto & B3 S.A. — BOLSA, BRASIL, BALCAO ("B3”). As demais instituigdes integrantes do consércio de
distribuigdo da Oferta, se contratadas (os “Participantes Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicbes
Participantes da Oferta”), estardo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuigdo
das Novas Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposicdes da legislagdo e regulamentacdo em vigor. As Novas Cotas
serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e
(if) negociadas no mercado de bolsa, ambos operacionalizados e administrados pela B3.

Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 7.614.375,99 (sete milhdes e seiscentos e quatorze mil e trezentos e setenta e cinco
reais e noventa e nove centavos), conforme discriminado neste Prospecto, serdo arcados com os recursos da Taxa de Distribuigdo Primaria,
equivalente a R$ 5,17 (cinco reais e dezessete centavos) por Cota ("Taxa de Distribuicdo Primaria”).

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 A 34 DESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARI"\O COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO
EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA/COORDENADOR
LIDER, DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE
PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA/COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS
ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 09 DE SETEMBRO DE 2024

Coordenador Lider e Administradora

btqgpactual

Gestor Consultor Especializado Assessor Legal

CARBYNE B APEX NAZCN FREITASLEITEY



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO
AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E
AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM CONFORME O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO PREVISTO NO ARTIGO 26, VII, “b” DA RESOLUCAO CVM 160, SOB
O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/237, EM 20 DE AGOSTO DE 2024.
ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO
BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE ADMINISTRAGCAO
E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”, CONFORME EM VIGOR, (“CODIGO
ANBIMA DE ADMINISTRACAO E GESTAO”), E NO “CODIGO DE OFERTAS
PUBLICAS”, CONFORME EM VIGOR, E SUAS “"REGRAS E PROCEDIMENTOS DE
OFERTAS PUBLICAS”, CONFORME EM VIGOR (EM CONJUNTO, “CODIGO ANBIMA
DE OFERTAS” E, QUANDO EM CONJUNTO COM O CODIGO ANBIMA DE
ADMINISTRAGCAO E GESTAO, OS “CODIGOS ANBIMA”) , EM ATE 7 (SETE) DIAS
CORRIDOS CONTADOS DA DATA DE DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA (“ANUNCIO DE ENCERRAMENTO”). A OFERTA FOI
MODIFICADA, NOS TERMOS DO ARTIGO 67, §2°, DA RESOLUCAO CVM 160 PARA
REFLETIR AS NOVAS CONDICOES COMERCIAIS DE AQUISICAO DAS ACOES DA
PROESTE S/A CONFORME DESCRITAS NA SECAO “DESTINACAO DE RECURSOS”
NA PAGINA 12 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGCOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE OFERTAS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA,
DOS COORDENADORES E DEMAIS PARTICIPANTES DA OFERTA OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGCAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO, EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,

A




COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no
plural, terao o seguinte significado:

22 Emissao A presente 22 Emissao de Novas Cotas do Fundo, em série
Unica, que compreende o montante de até 1.472.800
(um milhdo e quatrocentas e setenta e duas mil e
oitocentas) Novas Cotas da 22 Emissdo, nominativas e
escriturais, todas com valor unitario de R$ 96,42 (noventa
e seis reais e quarenta e dois centavos), correspondente ao
Preco de Emissdo, perfazendo o valor total de até
R$ 142.007.376,00 (cento e quarenta e dois milhdes e sete
mil e trezentos e setenta e seis reais).

Administradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na cidade e estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o numero
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006.

Ato de Aprovacao O “Instrumento Particular do Administrador do FUNDO DE
da Oferta INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII", celebrado
em 20 de agosto de 2024, que aprovou a realizacdo da 22
Emissdo de Novas Cotas do Fundo; da contratacdao do
Coordenador Lider, bem como os principais termos e
condigdes da Oferta, conforme o disposto na Resolucao

CVM 160.

ANBIMA A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Anuncio de O anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento termos do Artigo 76 da Resolugdao CVM 160, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de

computadores do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais, da Administradora, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3.

Anuncio de Inicio O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
Artigo 59, § 39 da Resolucdao CVM 160, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, dos Participantes Especiais, da Administradora, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3.

Aplicacoes Financeiras As disponibilidades financeiras do Fundo que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
serao aplicadas, pelo Gestor, em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo a regulamentacdo aplicavel, e derivativos,
exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

Ativos Os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras, conforme
definidos no Regulamento do Fundo, quando referidos
em conjunto.




Ativos Alvo

Significam Imoveis Alvo e direitos reais sobre os Imodveis
Alvo, SPEs, Cotas de FIP, Cotas FII, CRI, ou outros valores
mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores
registrados na CVM cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

Auditor Independente

A PRICEWATERHOUSE COOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.732, Itaim Bibi, inscrita no CNP] sob
n° 03.784.250/0009-05.

B3 A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
BACEN O Banco Central do Brasil.
CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Codigo Civil Brasileiro

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Contrato de Distribuicao

O “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo
Publica da 22 Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO APEX MALLS - FII”, celebrado em 20 de
agosto de 2024 entre o Fundo, representado pela
Administradora, o Coordenador Lider, o Gestor e o
Consultor Especializado, com a finalidade de estabelecer os
termos e condicdes sob os quais sera realizada a Oferta.

Consultor Especializado

A APEX NAZCA INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Vitoéria,
estado do Espirito Santo, na Rua Desembargador Coelho,
n® 355, Sala 501, Praia do Sua, inscrita no CNPJ] sob
n° 50.732.938/0001-74.

Coordenador Lider

A Administradora.

Cotas As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracGes ideais do Patrimonio Liquido
do Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Cotas de FIP

Significam as cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento
aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imdveis Alvo ou direitos reais sobre
Imdveis Alvo.

Cotas de FII

Significam as cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios.

CRI

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios,

Custodiante

A Administradora.

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Datas de Liquidagao

As datas nas quais serdo realizadas a liquidacdo fisica e
financeira dos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento celebrados pelos Investidores que tenham
subscrito Novas Cotas da 2@ Emissdo.




As datas de liquidagdo a serem comunicadas aos
Investidores pelo Coordenador Lider com no minimo 5
(cinco) dias Uteis de antecedéncia da respectiva data de
liguidacdo, observado o Prazo Maximo da Distribuicdo e o
Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definidos),
desde que cumpridas as Condigdes Precedentes previstas na
Clausula 3.2 do Contrato de Distribuigdo.

DDA

Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado pela B3.

Despesas

Custos da Oferta, incluindo, além da remuneracdo do
Coordenador Lider e sem limitacdo, (a) despesas com
impressdes e publicacdes, conforme o caso; (b) despesas
com registro dos documentos relativos a Oferta nos cartérios
competentes, conforme o caso; (c) custos e despesas gerais
dos assessores juridicos; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM; (e) taxas para listagem do Fundo e admissdo das Novas
Cotas a negociacdao na B3; (f) despesas com roadshow,
reunides e demais comunicagbes com  potenciais
Investidores, necessarias para a implementacdo da
Oferta; e (g) demais despesas necessarias a estruturacdo do
Fundo e a realizagdo da Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuigdo.

DI

Significa a variacdo acumulada das taxas médias diarias
dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over extra
grupo”, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Gestor

A CARBYNE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, Rua Alvorada, n® 1.289, conj. 815,
bairro Vila Olimpia, CEP 045550-004, inscrita no CNPJ sob
o n° 38.318.963/0001-00, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos pela CVM, de acordo com o Ato
Declaratério da CVM n° 18.826 de 10 de junho de 2021.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento
do Fundo.

Emissao ou 22 Emissao

A 22 (segunda) Emissdo de Cotas do Fundo.

Escriturador

A Administradora.

Estudo de Viabilidade

O estudo de \viabilidade elaborado pelo Consultor
Especializado para os fins do Anexo C, da Resolucao CVM
160. Uma cépia do Estudo de Viabilidade se encontra anexa
a este Prospecto.

Fundo O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX
MALLS - FII, inscrito no CNPJ sob o n® 43.010.485/0001-07.
IGP-M O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado

pela Fundagdo Getulio Vargas.



http://www.b3.com.br/

Participantes Especiais

As instituicdes habilitadas a realizar a distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro que aderirem a Oferta por meio da
celebracdo do termo de adesao ao Contrato de Distribuicao
celebrado com o Coordenador Lider.

Imoveis Alvo

Significam empreendimentos imobilidrios, primordialmente,
em imovel prontos, terrenos ou imdveis em construgao,
destinados a exploracdo de atividades comerciais,
especialmente, mas nado se limitando, a shopping centers,
e, complementarmente, em direitos reais sobre Imdveis
Alvo, que sejam geradores de renda, desde que os
imoveis atendam a politica de investimentos definida no
Regulamento do Fundo.

Instituicoes
Participantes da Oferta

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando
referidos em conjunto.

Instrucao CVM 472

A Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008.

Investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados. No ambito
da Oferta ndo serd admitida a aquisicao de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios de
previdéncia social de que trata a Lei n°® 9.717, de 27 de
novembro de 1998.

Investidores
Qualificados

Significa os investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolugao CVM 30.

Investimentos
Temporarios

Significam os investimentos temporarios em aplicagdes
financeiras em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, indexados ao
Certificado de Depdsitos Interbancarios (“CDI”) com
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, feitos
durante o Periodo de Distribuicdo.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica - IBGE.

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide
sobre operagdes relativas a cambio.

IR

O Imposto de Renda.

Lei Anticorrupcao

A Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, que dispbes sobre a responsabilizacao
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de
atos contra a administragdo publica, nacional ou
estrangeira, e da outras providéncias.

Lei n© 6.404/76

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por agoes.

Lei n© 8.245/91

A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, que dispde sobre as locagbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.




Lei n° 8.668/93

A Lei n% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
que dispbe sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

Lei n© 9.779/99

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, que, entre outras disposicOes, altera a legislagao
do IR, relativamente a tributagdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Valor Minimo da Emissao

O montante minimo de 14.728 (quatorze mil e setecentas
e vinte e oito) Novas Cotas, equivalente a R$ 1.420.073,76
(um milhdo e quatrocentos e vinte mil e sessenta e trés
reais e setenta e seis centavos), considerando o Prego de
Emissao.

Valor Inicial da Emissao

O montante de 1.472.800 (um milhdo e quatrocentas e
setenta e duas mil e oitocentas) Novas Cotas, totalizando o
montante de até R$ 142.007.376,00 (cento e quarenta e
dois milhdes e sete mil e trezentos e setenta e seis reais),
considerando o Preco de Emissdo.

Oferta ou Oferta Publica

A oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da 22
Emissdao do Fundo, a ser realizada sob o rito de registro
automatico previsto no inciso VII, “b”, do artigo 26 da
Resolugao CVM 160.

Partes Relacionadas

Serdo consideradas partes relacionadas de uma pessoa
qualquer uma das seguintes pessoas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle comum da pessoa, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam 0s mesmos da pessoa, com excecao dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da pessoa, desde que seus titulares nao
exercam funcgOes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nas alineas acima.

Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades.

Pedido de Subscricao

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Subscrigao,
celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo de Novas Cotas no dmbito da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anudncio de
Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59, § 3°
da Resolugdo CVM 160. A distribuicdo das Novas Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual deverda ocorrer tdo logo o
Coordenador Lider verifique: (i) o encerramento do prazo
de 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagcao do
Anuncio de Inicio; ou (ii) na hipétese de colocacao do Valor
Minimo da Emissdo, a critério da Administradora e em
comum acordo com o Consultor Especializado.

Periodo de Subscricao

Periodo que se inicia em 11 de setembro de 2024 e se
encerra em 11 de setembro de 2024, observada a
possibilidade de a Oferta podera contar, apdés o




encerramento do Periodo de Subscricdo, com periodos de
subscricdo e Datas de Liquidagdo, os quais serao
informados pelo Coordenador Lider aos Investidores, com
no minimo 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da
respectiva Data de Liquidacdo, observado o Prazo Maximo
da Distribuicdo e o Procedimento de Alocagdao conforme
previsto no Regime de Distribuicdo da Oferta.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados
pessoas vinculadas, nos termos da Resolugcao CVM 160 e do
artigo 29, inciso XII, da Resolugao da CVM n© 35, de 26 de
maio de 2021, qualquer das seguintes pessoas: (i)
controladores, administradores, funcionarios, operadores e
demais prepostos dos Participantes Especiais, da
Administradora ou do Fundo; (ii) agentes autbnomos que
prestem servigos as Instituicbes Participantes da Oferta, a
Administradora ou ao Fundo; (iii) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
(desde que diretamente envolvidos na Oferta), a
Administradora ou o Fundo, contrato de prestacdao de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagcdo ou de suporte operacional; (iv) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras
ou participem do controle societario das Instituicoes
Participantes da Oferta, Administradora ou do Fundo; (v)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, pela Administradora,
pelo Fundo, ou por pessoas a eles vinculadas; e (vi) cénjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nas alineas “i” a “iv” anteriores.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo III do Regulamento.

Prego de Emissao

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 22 Emissao, de
R$ 96,42 (noventa e seis reais e quarenta e dois centavos),
na Data de Liquidacdo.

Procedimento de
Alocacao

O Procedimento de alocacdo de Novas Cotas sera conduzido
discricionariamente pelo Coordenador Lider, que
consolidara as ordens de investimento representativas dos
documentos de aceitacdo da Oferta assinados pelos
Investidores, enviados pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, e aquelas recebidas pelo Escriturador, que, no
entender, em comum acordo com o Consultor Especializado
e a Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecon6mica brasileira.

Prospecto

Este Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria da 23
Emissdao do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APEX MALLS - FII.

Publico-Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, e
observado que ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolugdo CVM 11 e, tampouco, por regimes préprios de
previdéncia social de que trata a Lei n°® 9.717, de 27 de
novembro de 1998.




Recibo de Subscricao

Significa o recibo das Novas Cotas, correspondente a
quantidade de Novas Cotas adquirida pelo Cotista, a
ser recebido pelos Investidores que subscreverem as
Novas Cotas.

Regime de Distribuigdao

O regime de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Regime

de Distribuicdo”, na pagina 44 deste Prospecto.

Regulamento

O Regulamento do Fundo, datado de 19 de agosto de 2024.

Resolugao CVM 11

A Resolugdao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, que
dispde sobre a constituicdo, a administracdao, o
funcionamento, a divulgacdo de informacbes e a
distribuicdo de cotas dos clubes de investimento.

Resolugao CVM 21

A Resolugcao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, que
dispGe sobre o exercicio profissional de administragdo de
carteiras de valores mobilidrios.

Resolugao CVM 27

A Resolucdao CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que dispde
sobre a dispensa da apresentacdao de documento de
aceitacdo em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios liquidadas por meio de sistema administrador
por entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, dispde sobre a apresentacdo de
documento de aceitagdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugao CVM 30

A Resolucdo CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, que dispode
sobre o dever de verificagdo da adequacdao dos produtos,
servicos e operagoes ao perfil do cliente.

Resolugao CVM 35

A Resolugdao CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, que
estabelece normas e procedimentos a serem observados na
intermediacdo de operacdes realizadas com valores
mobiliarios em mercados regulamentados de valores
mobiliarios.

Resolugcao CVM 160

A Resolucdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou
secundaria de valores mobilidrios e a negociacao dos valores
mobiliarios ofertados nos mercados regulamentados.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

SPEs

Significam agdes ou cotas de sociedades cujo propodsito seja
investimentos em direitos reais sobre Imoveis Alvo,
podendo o Fundo participar de consdrcios ou sociedades em
conta de participacdo, de que tenham como objeto social:
(i) a aquisicdo de participagdo societaria em outras
sociedades, e/ou (ii) o investimento nos Imoveis Alvo.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa devida pelos Investidores, quando da integralizagao
das Novas Cotas, adicionalmente ao Prego de Emissdao, no
valor de R$ 5,17 (cinco reais e dezessete centavos) por
Cota efetivamente integralizada, ou seja, a 5,36% (cinco
inteiros e trinta e seis centésimos) do Preco de Emissdo.

Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao

Termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao celebrado
pelos Participantes Especiais, o qual regulara a participacdo
dos Participantes Especiais na colocacao das Novas Cotas
aos Investidores.




2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas da 22 Emissao do Fundo serao objeto de distribuicdo publica, sob o rito de
registro automatico previsto inciso VII, “b” do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, e sera
conduzida de acordo com os termos e condicdes do Regulamento, do Contrato de
Distribuicdo, observadas a Resolugdao CVM 160.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condicdes firmados no
Contrato de Distribuicdo. O Coordenador Lider e as demais InstituicGes Participantes da
Oferta, se contratadas, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas da 2@ Emissao no ambito
da Oferta pelo regime de melhores esforgcos de colocacao.

As Novas Cotas serao destinadas aos Investidores Qualificados e serao integralizadas,
exclusivamente em moeda corrente nacional, nas Datas de Liquidagao.

A Administradora, o Gestor e o Fundo serdo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

A Oferta foi aprovada por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, cujos termos e condicdes
podem ser verificados no Anexo B, na pagina 73 deste Prospecto, conforme divulgado ao
mercado por meio de fato relevante de mesma data. A aprovacdo da 22 Emissdo e da
Oferta, nos termos do Ato de Aprovacao da Oferta. O Ato de Aprovacao da Oferta pode ser
acessado por meio do fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte
esquerda da tela, clicar em “Exibir Filtros”; digitar no campo “Nome do Fundo” o nome
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII”; clicar no link do nome
do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/237, em 20 de agosto
de 2024, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Resolugdo CVM 160, e das demais
leis, regulamentacbes e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. Adicionalmente, a
Oferta serd registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA de
Ofertas.

Apresentacdao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que a Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas
no regulamento

As Novas Cotas da 2@ Emissao (i) sdo de classe Unica; (ii) correspondem a fragdes ideais
do Patrimonio Liquido; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade ou outros direitos reais sobre os imoveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses
imdveis; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares,
direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 22 Emissdao e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissado de certificados.

A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das cotas do Fundo por eles
subscritas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Observado o disposto abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata
temporis a partir da data de sua integralizagdo, somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente
dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos
da Oferta, o recibo da Cota somente se converterd em tal nova Cota apds a obtencdo de
autorizagdo da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e formulario de liberacdo de negociacdo das Novas Cotas na B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3 apenas entre
Investidores Qualificados. As Novas Cotas poderdo serem negociadas ao publico investidor
geral apos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 86, II, a, da Resolugdo CVM 160. Dessa forma, a primeira distribuicdao de
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rendimentos sera distinta para as Novas Cotas integralizadas no dmbito da Oferta. A partir
dessa distribuicdo, todas as Novas Cotas em circulagdo se tornardo fungiveis e terdo os
mesmos direitos das demais Novas Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serao
distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.
Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacdes de integralizagao das Novas Cotas quando da divulgacdo
do valor de rendimento a ser distribuido.

Nao podem votar nas assembleias de Cotistas: (i) o prestador de servico, essencial ou nao,
do Fundo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico; (iii) as partes
relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o do Fundo no que se refere a matéria em votacgao; e
(v) o Cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem, no momento
de seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; (ii) houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, manifestada na propria
assembleia de Cotistas, ou em instrumento de procuragdao que se refira especificamente a
assembleia de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) se aplicavel, todos os
subscritores de Novas Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Acdes”), do artigo 24 da Instrucao CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
em vigor (“Lei n® 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Cada Nova Cota terd as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

Identificagcdo do publico-alvo

A Oferta é direcionada a Investidores Qualificados, que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Resolugdao da CVM 11 e, tampouco,
por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro
de 1998, conforme alterada.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da
Oferta, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas
do Valor Inicial da Emissao, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM
160, observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituigdes financeiras contratadas
como formadores de mercado, se contratadas; (ii) aos gestores de recursos e demais
entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima de
recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia
de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Ndo serdo realizados esforcos de colocagao de Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas da 22 Emissao ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicao e
liguidagcdo no mercado primario, por meio do DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no
mercado secundario no “PUMA Trading System”, por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas
pela B3.



O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtencdo de autorizacao da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e
formulario de liberacdo de negociacdo das Novas Cotas na B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados. As
Novas Cotas poderdao serem negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses
contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, II, a, da Resolugao
CVM 160.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissao de cada Nova Cota objeto da 2@ Emissdo serd, nos termos do Ato de
Aprovacao da Oferta, equivalente a R$ 96,42 (noventa e seis reais e quarenta e dois
centavos), considerando as perspectivas de rentabilidade do Fundo, observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e que sera fixo até a data de encerramento
da Oferta (“Preco de Emissdo”). Ainda, sera devida taxa no valor de R$ 5,17 (cinco reais
e dezessete centavos) por Nova Cota, equivalente a 5,36% (cinco inteiros e trinta e seis
centésimos por cento) do Preco de Emissao a ser paga pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego de Emissdo
(“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos
os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissdao de estruturacdo e distribuicdo da
Oferta, bem como remuneracao de assessoria financeira devida ao Consultor Especializado,
sendo certo que, apdés o encerramento da Oferta, caso seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicao Primaria é (i) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo primaria das Novas Cotas da 2@ Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente, exceto a remuneracdo do Coordenador Lider, que devera ser arcada pelo
Gestor em caso de insuficiéncia de recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria; ou (ii)
superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Novas
Cotas, o saldo remanescente arrecadado sera incorporado ao patrimonio do Fundo.

Assim, o Preco de Integralizacao sera equivalente ao Preco de Emissao de cada Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 101,59 (cento e um
reais e cinquenta e nove centavos) por Nova Cota (“Preco de Integralizacdo”).

O Fundo nado arcard em hipotese alguma com custos relativos a contratacdo da
Administradora ou do Consultor Especializado ou de instituicdes que sejam consideradas
ligadas a Administradora, ao Gestor e ao Consultor Especializado, nos termos do
entendimento constante do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuicdo primaria da 2@ Emissdo de Novas Cotas
do Fundo, de, inicialmente, até R$ 142.007.376,00 (cento e quarenta e dois milhdes e sete
mil e trezentos e setenta e seis reais), equivalente a 1.472.800 (um milhdo e quatrocentas
e setenta e duas mil e oitocentas) Novas Cotas.

Ndo haverd a possiblidade de emissdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da
Resolugdao CVM 160.

Ndo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 51
da Resolucao CVM 160.
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Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo
CVM 160, desde que atingido Valor Minimo da Emissdo, ou seja, 14.728 (quatorze mil e
setecentas e vinte e oito) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 1.420.073,76
(um milhdo e quatrocentos e vinte mil e sessenta e trés reais e setenta e seis centavos)
(“Distribuicao Parcial” e “Valor Minimo da Emissao”, respectivamente). Caso o Valor
Minimo da Emissao ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, e os valores ja integralizados,
devolvidos aos Investidores, nos termos da secdo “Outras Caracteristicas da Oferta”.

Quantidade de Cotas a ser Ofertadas

Serao ofertadas inicialmente até 1.472.800 (um milhdo e quatrocentas e setenta e duas
mil e oitocentas) Novas Cotas, podendo ser diminuida em virtude da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Valor Minimo da Emissao.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS
Destinacao de Recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo estabelecida no Regulamento e
reproduzida na secao “Outros Documentos e Informacgdes” deste Prospecto, os recursos
liguidos da Oferta, apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e demais despesas da
Oferta descritas na tabela “Demonstrativo dos Custos de Distribuicdo” da pagina 56 deste
Prospecto, serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, de forma ativa e discricionaria
pelo Gestor, da seguinte forma (i) aquisicdo indireta do Shopping Catuai Cascavel
(conforme abaixo definido); (ii) investimentos pelo Fundo, direta ou indiretamente, em
Imoveis Alvo; (iii) investimentos pelo Fundo, direta ou indiretamente, em direitos reais
sobre Imdveis Alvo, que sejam geradores de renda; (iv) investimentos/capex (inclusive
expansodes) e benfeitorias nos Imédveis Alvo atualmente integrantes da carteira do Fundo;
e, (v) investimentos pelo Fundo, direta ou indiretamente, em outros Ativos Alvo.

Shopping Catuai Cascavel:

Nos termos dos Fatos Relevantes divulgados ao mercado em 05 de julho de 2024 e 06 de
setembro de 2024, a sociedade de propésito especifico Apxm Cascavel Investimentos Ltda.
("Apxm Cascavel”), integralmente pertencente ao Fundo, celebrou um Acordo de
Investimento e Outras Avencas (“Acordo de Investimento”), visando a subscricdo de
63.100 (sessenta e trés mil e cem) novas agoes ordindrias a serem emitidas pela Proeste
Empresas Reunidas do Oeste do Parana S.A, inscrita no CNPJ n° 84.402.026/0001-68
(“Proeste S/A"), correspondente a 16,00% (dezesseis por cento) do capital social total da
Proeste S/A, pelo valor total de R$ 119.000.000,00 (cento e dezenove milhdes de reais)

(“Transacao”).

A Proeste S/A é proprietaria da totalidade da fracao ideal do térreo localizado na Cidade de
Cascavel, Estado do Parana, Av. Brasil, n® 3561, bairro Regido do Lago, CEP 85812-500,
cujas caracteristicas e confrontacées encontram-se devidamente descritas na matricula
no 36.488, do 3° Cartoério de Registro de Imoveis de Cascavel/PR, sobre o qual a
Proeste S/A esta construindo o Shopping Catuai Cascavel, cuja inauguracdo e inicio das
operagoes estdo previstas para o més de novembro de 2024 (“*Shopping Catuai Cascavel”).

Portanto, com a conclusdo da Transagao, o Fundo passara a deter, indiretamente através
da Apxm Cascavel, a participacdo correspondente a 16,00% (dezesseis por cento) do
Shopping Catuai Cascavel.

Nos termos do Acordo de Investimento, as novas acdes a serem indiretamente subscritas
pelo Fundo deverdo ser integralizadas da seguinte forma: (i) sinal equivalente a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) em 04 de julho de 2024, em razao da assinatura
do Acordo de Investimento; (ii) parcela intermedidria, no valor de R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), em 17 de setembro de 2024; e (iii) o saldo remanescente. No
valor de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), a serem pagos até a data de 25
de setembro de 2024.

Além do Acordo de Investimentos para a subscricdo de novas acdes da Proeste S/A,
o Fundo nao celebrou, direta ou indiretamente, qualquer outro instrumento vinculante
visando a aquisicdo de Ativos Alvo que Ihe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer ativos
pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta. Desta forma,
0s recursos que serdao captados com a Oferta que ndao venham a ser destinados para o
pagamento da Transacdo ndo possuem destinacdo especifica, podendo, portanto,
serem alocados na aquisicdo de quaisquer Ativos compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo.

Durante o Periodo de Distribuicdo, os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da
integralizacdo das Cotas da 2@ Emissdo poderdo ser aplicados da seguinte forma: (i) até a
captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir os recursos captados na
Oferta nos Investimentos Temporarios; e, (ii) apds a captacdo do Volume Minimo da
Oferta, o Fundo podera, com os recursos captados na Oferta, realizar o pagamento da
parcela final da Transacdo, bem como adquirir quaisquer Ativos previstos em sua Politica
de Investimentos.
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No caso da aplicacao em Ativos Alvo em situaciao de potencial conflito de
interesses ("Ativos Conflitados”), sera necessaria a aprovacao prévia, especifica
e informada da assembleia geral de cotistas.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situacdo de potencial
conflito de interesses, de modo que sua concretizacao dependera de aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugcdo CVM 472.

Adicionalmente, caso a aquisicao de Ativos Conflitados ndao seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢cdes, o Fundo destinara
os recursos da Oferta para a aplicagdao primordialmente em outras Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Consultor Especializado, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto e no Regulamento
do Fundo.

PARA MAIS‘_INFORMA(;(SES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE,
VEJA A SECAO "CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios.

N3o sendo captados recursos suficientes para a aquisicdo das Agdes, o Fundo podera
investir os recursos da Oferta nos Ativos Alvo, de acordo com a politica de investimentos
do Fundo.

Em caso de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, das Novas
Cotas da 22 Emissao e desde que atingido o Valor Minimo da Emissao, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secio. NAO HAVERA FONTES
ALTERNATIVAS DE CAPTAGCAO, EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, NO AMBITO
DESTA 22 EMISSAO.

NO CASO DE DISTRIBUICAQ_ PARCIAL, O GESTOR PODE’RA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua proépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgGes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando aquelas relativas ao Fundo, a Politica de
Investimento, a composicdo da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo €, mesmo que a Administradora mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA/COORDENADOR LiDER, DEMAIS PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA/COORDENADOR LIDER ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem
decrescente, de acordo com o fator de materialidade conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolugdo CVM 160, os quais ndo sdao os Unicos aos
guais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento da
Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM
SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS
NOVAS COTAS.

Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condicGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacao do Plano
Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econOmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no @mbito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse
processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante,
a integragdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover
0s ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada no Pais,
aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos
utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas
regras utilizadas no nosso mercado. O Governo Federal exerceu e continua a exercer
influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econOmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte
em perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas
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e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudancga das politicas
fiscais, controle de precgos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao as
importacoes, entre outras medidas, que poderao resultar em perdas para os cotistas. As
atividades do Fundo, situacao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado
das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

o politica monetaria, cambial e taxas de juros;

o politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

o inflagao;

. instabilidade social;

o liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

o racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando
na desaceleragdao da economia e prejudicando o preco de mercado das Novas Cotas. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode
haver oscilacdao negativa do valor de mercado das Novas Cotas para negociacao no
mercado secundario no curto prazo podendo, de forma a gerar perdas superiores ao capital
aplicado para o Cotista e/ou Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

Portanto, existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacées de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera
haver oscilagdo negativa nas Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracdo por um indice de precgos, sdo remunerados por uma taxa de juros,
e sofrerao alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos a precos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: maior

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Iméveis e ao Mercado
Imobiliario)

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdao da execugdo das
garantias, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores
mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Novas Cotas. O(s) empreendimento(s)
investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(dao) sofrer eventual desvalorizacdo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatoérios que impactem diretamente
o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regiao(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
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entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para
uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao histdérica; (vii) atraso e/ou
ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliadrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos
ao imovel investido; (x) flutuacao no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos
fundos investidos pelo Fundo e de nao pagamento; (xii) risco de nao contratacao de seguro
para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o seu nao aperfeicoamento.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Auséncia de Controle no Shopping Catuai

Caso o Fundo ou uma SPE detida integralmente pelo Fundo subscreva as acbes do
Proeste S.A., o Fundo ou uma SPE detida integralmente pelo Fundo serd um acionista
minoritario e ndo dispora de controle societario junto ao Shopping Catuai. Os acionistas
controladores podem ter interesses econémicos diversos, podendo agir de forma contraria
a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os demais acionistas podem
ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo e causar
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses
divergentes do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a
tomada de decisdes significativas que afetem os Ativos-Alvo. Mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma
contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios
podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo
e causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Concentracdao em poucos Empreendimentos Imobiliarios e incorporadores

O Fundo e as SPEs poderdao concentrar seus investimentos em um numero restrito de
Empreendimentos Imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um nimero restrito
de incorporadores. Além disso, independentemente de qualquer decisdo de investimento
do Fundo ou das SPEs, a diversificacdo dos investimentos do Fundo e das SPEs em
inUmeros Empreendimentos Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes incorporadores,
dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento que se enquadrem nos
Critérios de Elegibilidade do Fundo e das SPEs de identificar tais oportunidades no mercado
imobilidrio. O Fundo e as SPEs poderao ter dificuldade em identificar uma variedade de
oportunidades de investimento, hipdtese em que poderdo concentrar seus investimentos
em um numero restrito de Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderdo ser
desenvolvidos por um numero restrito de incorporadores. Nas hipéteses mencionadas
acima, podera ocorrer concentracdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo
Fundo e pelas SPEs, o que podera impactar de forma negativa os planos de investimento
e os resultados do Fundo e das SPEs e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Riscos de Pouca Diversificacao Regional

A diversificagdo dos investimentos do Fundo e das SPEs em Empreendimentos Imobiliarios
localizados em diferentes cidades ou regides dependerda da disponibilidade de
oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das SPEs de identificar tais
oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo e as SPEs poderdo ter dificuldade em
identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que, de acordo
com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, poderdo concentrar
seus investimentos em uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de cidades
ou regides, na eventualidade de os investimentos virem a ser realizados na Regidao
Sudeste, concentrando o risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo. Nesta
hipotese os resultados do Fundo poderdao depender exclusivamente dos fundamentos
econOdmicos de uma Unica cidade ou regido ou de um namero restrito de cidades ou regides,
impactando de forma negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das
SPEs e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Desvalorizacao de Imoéveis

Na aplicagdo de recursos do Fundo em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideragcdo é o potencial econ6mico, inclusive a médio e longo prazo, das
regioes onde estdo localizados os imdveis adquiridos. A analise do potencial econdmico da
regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo desse potencial econd6mico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo, direta ou indiretamente. Adicionalmente, a
desvalorizacdo de um imovel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo: (i)
fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do imoével, seja possibilitando a maior oferta
de imdveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imovel limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a
microrregiao como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis
do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imdvel, e (v) restricdbes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico entre outros.

Escala Qualitativa de Risco: maior

O desenvolvimento dos Ativos Alvo depende diretamente de servigcos publicos,
em especial os de agua e energia elétrica. Qualquer diminuicao ou interrupgao
desses servicos podera causar aumento de custo, dificuldades e atrasos na
realizacao de referidos empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, nos
resultados do Fundo

O Fundo e/ou as SPEs desenvolverdo empreendimentos imobiliarios envolvendo a
construcdo de imoveis para posterior locagdo. Os servicos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para o regular e bom
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios, sendo que falhas nesses servicos
poderdo afetar a condugao das operacdes do Fundo e/ou das SPEs, acarretando inclusive
aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os
imoveis estejam prontos para locacdo, a interrupgcdo da prestagdo de servigos publicos
pode causar a perda de oportunidades de locacdo. Desse modo, qualquer interrupgao na
prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios e ao funcionamento dos imoveis podera gerar efeitos
adversos nos resultados do Fundo e das SPEs e, consequentemente, efeitos adversos nos
resultados do Fundo e na rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Os investimentos do Fundo e das SPEs poderao ser concentrados em
empreendimentos imobiliarios que se encontrem em uma mesma etapa de
desenvolvimento

As SPEs e/ou o Fundo poderao ter dificuldade em identificar empreendimentos imobilidrios
que se encontrem em diferentes estagios de desenvolvimento e que atendam ao fluxo
financeiro originalmente planejado pelo Fundo, caso em que o Fundo podera concentrar
seus investimentos em empreendimentos imobilidrios que se encontrem num mesmo
estdgio de desenvolvimento, tal como estagio de construgdo. Nessa hipdtese, a
diversificacdo dos empreendimentos imobilidrios de acordo com o fluxo financeiro
originalmente planejado pelo Fundo sera prejudicada, o que podera acarretar a maior
concentracao do risco dos investimentos realizados pelo Fundo e pelas SPEs. Os fatores
descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo, das SPEs e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de vacancia dos iméveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos
imoveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
A retracdo do crescimento econdmico pode ocasionar redugdo na ocupagao dos imoéveis. A
reducdo da taxa de ocupacdo pode ndo sé reduzir a receita de um fundo de investimento
pela vacancia de seus imoéveis, mas também gerar reducdo nos valores dos aluguéis. Ainda,
o Fundo podera nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente,
0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imodveis), poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Revisao ou Rescisao de Contratos de Locacao ou Arrendamento

O Fundo poderd ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos serdo a fonte de remuneracao dos. Referidos contratos de
locagdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderad comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas dos referidos FII e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao

O Fundo tem sua carteira concentrada no investimento em empreendimentos imobiliarios,
0s quais encontram-se alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais
relevantes do Fundo sdo:

(i) Quanto a receita de locacdo: a eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento
de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez
que os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais
hipéteses o Fundo podera nao ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo;

(ii) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que as bases
dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragbes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo
51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario
tera direito a renovacgao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente:
I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;
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IT - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.”. Com
isso, mesmo que findo o prazo de locacdo e que nao seja de interesse do Fundo
proceder a renovagdao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acdo renovatoéria. Ainda em funcgdo dos
contratos de locagdo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacao, podera
ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locacdao poderdo variar conforme as condicdes de mercado
vigentes a época da acdo revisional.

(iii) Nos casos de rescisdao dos contratos de locagao, incluindo por decisao unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem
o0 pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracdao do cotista. A ocorréncia de
guaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as
locagdes, podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos Relativos a Aquisicao dos Empreendimentos Imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do imdvel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar
a transmissdo da propriedade do imovel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e
poderd realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimdnio de forma parcelada,
de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela
do imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu
fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacGes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisigcao de
imoveis com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da
propriedade dos imdéveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos
a este imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Flutuacées no Valor dos Ativos Alvo do Fundo

O valor dos Ativos Alvo pode diminuir de acordo com as flutuacdes de pregos cotacdes de
mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou
com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, o patrimoénio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia de
que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos de flutuacoes no valor dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Imoveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacoes de precos, cotacdes de mercado, oferta e procura e eventuais
avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel e/ou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual
alienagao dos imodveis, bem como o prego de negociagdo das Novas Cotas no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados. Como os recursos do Fundo destinam-
se, preponderantemente, a aplicagdo em imoéveis, um fator que deve ser levado em

Y

consideracao com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econ6mico, inclusive a
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médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdéveis. A analise do potencial
econémico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as Novas
Cotas. E caracteristica dos bens iméveis e das locacdes, em especial, sofrerem variacdes
em seus valores em funcao do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como redugdo do poder aquisitivo e queda
do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor do imével e
de suas locacdes.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Despesas Extraordindarias

O Fundo, na qualidade de proprietario e locatario dos imoveis que componham sua carteira,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O pagamento de
tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Novas Cotas. O Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais, bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos ocupantes de iméveis do Fundo, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo do imovel.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imdvel
ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizacao de obras da construcao
e substituicdo de equipamentos e manutencdo dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

Dentre os Ativos Alvo, esta prevista a aquisicdo de cotas de FIIs. Caso realizado o
investimento em cotas de FlIs, sua rentabilidade dependerd do resultado da administracao
dos investimentos realizados pelos FII emissores das cotas. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas do Fundo dependerdo diretamente do resultado dos FII
emissores das cotas de FII, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes da exploracdao comercial dos respectivos empreendimentos. Os cotistas do
Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FIIs cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo, assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das cotas de FII
e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos Alvo. Adicionalmente, podera haver um lapso
de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo das cotas
de FII e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos FII cujas cotas sejam adquiridas
pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo Fundo poderao
ser aplicados somente nos Ativos Alvo, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo nesse periodo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos de Liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Novas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Risco do Estudo de Viabilidade

Considerando que a Consultora Especializada foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de
Viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de fontes diversas,
bem como em premissas e projecdes realizadas pela Consultora Especializada, estes dados
podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter
analises tendenciosas, e com viés de mercado adotado pela Consultora Especializada.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: maior

Risco de Distribuicao Parcial da Oferta

Desde que observado o Valor Minimo da Emissdo, a Oferta podera ser concluida de forma
parcial, o que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo. Existe
a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdao, ndao sejam subscritas todas as
Novas Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo
detenha um patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo nos
planos de investimento do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial
das Novas Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o Valor Minimo da Emissdo, a
Administradora podera imoveis de acordo com os recursos disponiveis ao Fundo. N&o
obstante, a rentabilidade do Fundo estard diretamente relacionada com os ativos que o
Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento decorrente da exploracdo dos imoveis
adquiridos pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Escala Qualitativa de Risco: maior

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Emissdo, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e aos Cotistas os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdao ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.
Nesta hipotese, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podem ser prejudicada, ja
que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipdteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Alvo no periodo. Incorrerdo também no
risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscricao.

Escala Qualitativa de Risco: maior

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo
e a sua carteira estdao sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora das Instituicbes
Participantes da Oferta, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
da Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo
além de seus compromissos.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Risco da administracdo dos imoveis por terceiros

A administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser
realizada por empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitacdo ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que considere
adequadas. As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para
administrar os empreendimentos imobilidarios, de modo que as agbes adotadas podem
eventualmente prejudicar as condicdoes dos empreendimentos imobilidrios ou os
rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Alteracao da legislagao tributaria para modificar ou excluir beneficios tributarios

A legislacdo tributaria estd sujeira a alteracdOes e poderda ser modificada a qualquer
momento para alterar ou excluir os beneficios tributarios que sao ou que venham a ser
concedidos ao Fundo e aos seus cotistas, o que poderd impactar negativamente as
amortizacdes a serem feitas pelo Fundo aos cotistas.

Nem o Administrador ou o Gestor serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de
evitar os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragcao na legislacao
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Crédito dos Locatarios

Os imodveis que poderdo compor a carteira do Fundo para geragao de renda estdo sujeitos
a capacidade dos seus locatarios em honrar os compromissos assumidos nos Contratos de
Locacdo. Eventos que afetam as condicbes financeiras dos locatarios dos imdveis, bem
como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de
liquidez desses ocupantes.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
proximos aos imoveis investidos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
gue se situam os imoveis de propriedade do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo
em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em condicGes favoraveis, o que
podera gerar uma reducgdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Riscos quanto as Despesas de Manutencao dos Imdveis

As estimativas de gastos com manutencdo dos iméveis do Fundo geralmente sdo realizadas
dentro de padrdes usuais de mercado. Entretanto, variagdes podem ocorrer, sobretudo em
funcdo da diversidade das benfeitorias e acessGes edificadas nos referidos imdveis e dos
seus variados periodos de vida Util remanescentes.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patriménio negativo do
Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderao ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas Novas Cotas. As perdas e
prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros fatores, pela
ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de investimento imobilidrios cujas Novas Cotas
tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham
gue ser arcadas pelos referidos FII, pelo pagamento de indenizagcdo a terceiros, incluindo
os prestadores de servigo do Fundo, e de quaisquer condenagodes judiciais que tenham que
ser suportadas pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: médio
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Risco de Governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora; (c) empresas ligadas a Administradora, seus
sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam
adquirir Novas Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria
gualificada dos Cotistas. Tendo em vista que o Fundo possui numero elevado de cotistas,
€ possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e os prestadores
de servicos do Fundo, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
ndo sendo possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco Relativo a Concentracao das Novas Cotas

Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista e/ou Investidor venha a integralizar
parcela substancial das Novas Cotas objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Novas
Cotas, passando tal Cotista e/ou Investidor a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacées na Assembleia Geral sejam tomadas
pelo cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributdrio do Fundo e/ou
dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de Novas Cotas pelo Fundo, os Cotistas poderao ter
sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Poderdo ser adquiridos imoéveis pelo Fundo que ainda estejam em fase de construcdo.
Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente a renda do
Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipéteses
poderdo provocar prejuizos aos Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
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Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias N&o Identificadas ou N&o
Identificaveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou nado identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos imdveis que compdem a carteira do Fundo poderdo ter impacto negativo
para o Fundo e para os Cotistas. Usualmente os iméveis adquiridos pelos FII sao objeto de
processo de auditoria legal a ser realizada com base em documentos e informacgoes
relacionados aos imdveis os quais serdo apresentados pelos proprietarios dos referidos
imdveis. Eventuais O0nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria
legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacao de documentos posteriores a
data de aquisicdo dos referidos imdveis pelos FII que resultem ou possam resultar em
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza
com relacdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos FII e,
consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco de Nao Cumprimento do Termo de Ajuste de Conduta relativo ao Shopping
Catuai

Na data deste Prospecto, encontra-se em fase de cumprimento de exigéncias o Termo de
Ajuste de Conduta (“TAC”) decorrente da acdo civil publica n° 5005069-
90.2012.4.04.7005, em tramite perante a 22 Vara Federal da Justica Federal do Parana,
que questiona irregularidades no processo de licenciamento ambiental do empreendimento
Shopping Catuai. Determinadas obrigacdes de fazer previstas no TAC ainda ndo foram
cumpridas pela Proeste e pelos demais entes envolvidos no TAC, dentre elas: (i) a
observancia de todas as praticas previstas no laudo pericial, no relatério e estudo de
impacto de vizinhanga, no estudo médico veterinario e no laudo de constatacdo do IBAMA
(plantio de novas espécies de arvores, construcées, reformas etc.); (ii) adotacdo de todas
as praticas elencadas no estudo de impacto de vizinhanca, do Estudo Hidrolégico e
Geologico e as previstas no Laudo de Constatagcao do IBAMA; (iii) 12 meses ap0ds a entrada
em operacdao do empreendimento, a realizacdo de estudo de impacto dos ruidos e
luminosos sobre os animais do zooldgico municipal que se localiza nas proximidades do
Shopping Catuai; (iv) a criagdo local adequado para sistema de acondicionamento de lixo
hospitalar, referente ao ambulatorio do empreendimento; (v) implementar campanha
continuada de educacdo ambiental; (vi) instalacdo de bicicletarios no estacionamento do
empreendimento, em numero suficiente para seus usuarios; e (vii) o cumprimento das
condicionantes impostas nas licencas ambientais concedidas. Eventual descumprimento do
TAC podera ensejar atrasos no desenvolvimento e exploragdo do Shopping Catuai. Nessa
hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente g,
por conseguinte, a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco Decorrente da Estrutura de Exploracao dos Shoppings

A estrutura concebida para a exploracao dos Ativos-Alvo envolve a interacdo de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é
parte integrante. Por essa razdo, caso os condominios venham a ser demandados
judicialmente em fungdo de atos e fatos anteriores a aquisicdo dos Ativos-Alvo pelo Fundo,
o pagamento de eventuais condenagoes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente
aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato, de forma que o Cotista
sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco do investimento em Shopping Center

O Fundo tem por objeto o investimento em shopping center. Os resultados do Fundo
dependerao das vendas efetivamente geradas pelas lojas instaladas nos shoppings centers.
O aumento das receitas do Fundo e o aumento dos lucros operacionais resultante do
investimento em shopping centers dependem do constante crescimento da demanda por
produtos oferecidos pelas lojas do shopping center. Eventual queda nos gastos pelos
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consumidores em periodos de desaquecimento econdmico geral pode causar prejuizos ao
Fundo. Condicbes econ6micas adversas na area que cada shopping center esta localizado
também podem afetar adversamente os niveis de ocupacdo e locagcdo e,
consequentemente, os seus resultados operacionais, afetando os resultados do Fundo. O
setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar uma
reducdo no valor dos aluguéis no shopping center. Uma série de empreendedores do setor
de shopping centers concorre com o Fundo na busca de compradores e locatarios
potenciais. O shopping center pode ter outros investidores, e para tomada de determinadas
decisSes significativas poderd ser necessaria sua anuéncia. E possivel que os demais
investidores do shopping center tenham interesses econdmicos diversos dos interesses do
Fundo, o que pode leva-los a votar em projetos de forma contraria aos objetivos do Fundo,
impedindo a implementacdo das estratégias, o que podera causar um efeito adverso
relevante no patrimoénio do Fundo. Ainda, os contratos de locagdo no setor de shopping
center possuem caracteristicas peculiares e podem gerar riscos a condugao dos negodcios
do Fundo em relagdo a esses investimentos e impactar de forma adversa os seus
resultados operacionais.

A administragdo dos shopping centers podera ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, o que pode representar um fator de limitacdo ao Fundo
para implementar as politicas de administracdo que considere adequadas, sendo que a
existéncia de tal limitagdo confere as empresas especializadas um grau de autonomia, o
gue podera vir a ser considerado excessivo ou inadequado pelo Fundo no futuro, ndo sendo
possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por tais empresas ndo irdo
prejudicar as condicoes dos shopping centers ou os rendimentos a serem distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas, causando, portanto, prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente, direta ou indiretamente, a execugao da obra dos shoppings
centers a ser desenvolvimento em seus Ativos-Alvo e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos shoppings center, seja por fatores climaticos ou
quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e
consequente rentabilidade do Fundo relativo a tais shoppings centers em desenvolvimento,
bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais, direta ou
indiretamente, nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos shoppings centers pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos ou que atingem plantacbes, rebanhos e safras em
geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado agroindustrial, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em
relacdo aos Ativos-Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19, o
Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado agroindustrial, incluindo em relacdo aos
Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
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mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacgoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizagdo de Novas Cotas
do Fundo e seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Riscos Ambientais
Riscos inerentes a propriedade, uso e licenciamento de imoveis

Os Iméveis que componham o patrimonio do Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacao, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdao ambiental para operacdo dos shoppings centers
e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas
de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio
de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados, supressao
de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterrdaneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imdveis
que pode acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao
ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a
questles urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgles, restricbes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia
destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Novas Cotas. Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licengas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou
os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais como multas, indenizagdes,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangbes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas. A operacdo de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental - tais como shopping center,
estacao de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacdes e geracdo de energia -
é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagcdo de eventuais danos ambientais.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacOes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancGes
administrativas, tais como multas, indenizagOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial
de atividades, cancelamento de licengas e revogagao de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas
Cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental
- tais como shopping center, estacdo de tratamento de efluentes, antena de
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telecomunicacdes e geragdao de energia — € considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparacgdo de eventuais danos ambientais. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou
outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licengas e autorizagoes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos d6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Contingéncias e Alteracoes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imoveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hipdétese de violagcdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizagbes, os proprietarios e locatarios dos imdveis e,
eventualmente, os FII que sejam proprietarios dos referidos imdveis, podem sofrer sangoes
administrativas, tais como multas e indenizagdes por prejuizos causados ao meio
ambiente, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes,
ou estarem sujeitas a sangodes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
agravar a necessidade de emprego de recursos na adequacao ambiental e obtencdo de
licengas ambientais que anteriormente ndo necessitavam. Qualquer dos eventos acima
podera ter um impacto negativo na arrecadacdo de aluguéis dos imdveis, causar rescisao
dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupcdo do fluxo de pagamento de
créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas
apos a aquisicdao de um imdvel pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes
do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagdes do objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipétese,
as atividades e os resultados do Fundo poderdao ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Riscos Tributarios

Criacdo de novos tributos ou interpretacao diversa da legislacao vigente

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagcdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes
desde a edigcdo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo
mandato presidencial.

Escala Qualitativa de Risco: médio
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Perda da isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%. N&o
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que
trata (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas e que ndo sera concedido (ii) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou
cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais
da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios, existe o
risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Como nao ha limitacdo a aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como garantir que o
Fundo mantenha, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Perda da isencao de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo. Caso haja cotista, titular de
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou
adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sécio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em
que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicéo de cotas de FII, este se sujeitara
a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos da legislagio em vigor.
Adicionalmente, os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20%, nos termos da Lei n°® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade
Esperada para as Cotas. Nao estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneragao produzida por
LH e LCI, nos termos da Lei n© 12.024/09.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco de desapropriacao total ou parcial dos empreendimentos objeto de
investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) empreendimento(s)
de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publicos. Outras restricdes aos imdveis também podem
ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a utilizacdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do(s) empreendimento(s) ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que
venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e
de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados.
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Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Riscos envolvendo os parceiros, incorporadores, construtoras e prestadores de
servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacao dos Empreendimentos
Imobiliarios

A participacdo do parceiro no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios é
imprescindivel a consecucdo da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo
do Fundo. Nao ha garantias de que os prestadores de servicos contratados terdo
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito das SPEs e dos
Empreendimentos Imobilidrios, hipéteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios podera ser totalmente comprometido. Além disso, o Fundo
e/ou as SPEs poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigacdes
assumidas e ndao cumpridas pelos prestadores de servigos, inclusive no que diz respeito a
financiamentos a produgao contratados no ambito das SPEs. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar de forma significativa os planos de investimento e resultados do Fundo
e das SPEs e, consequentemente, a rentabilidade das Novas Cotas.

Nao ha garantias de que as construtoras responsaveis pela construcdo dos Imodveis
cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante o Fundo e as SPEs ou mesmo que
terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento
dos Imoveis Alvo, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
dentro do cronograma originalmente estabelecido poderd ser significativamente
impactado. Além disso, o Fundo e/ou as SPEs poderdo ser demandados por terceiros para
satisfazer as obrigacdes assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos
mencionados acima poderdao impactar adversamente os planos de investimento e
resultados do Fundo e das SPEs e, consequentemente, a rentabilidade das Novas Cotas. O
Fundo e as SPEs contratardo prestadores de servigos indispensaveis ao regular e bom
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Nao ha como garantir que os
prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos
Empreendimentos Imobilidrios cumprirdo suas obrigagdes contratuais e legais perante o
Fundo e as SPEs ou mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a
prestacdo dos respectivos servicos, hipoteses em que o desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido podera
ser significativamente impactado.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagao.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Alteracdo do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacao da CVM ou por deliberagdao da Assembleia Geral. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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Risco de Regularidade dos Iméveis

O Fundo podera adquirir direta ou indiretamente empreendimentos imobilidrios que ainda
ndao estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizagdo. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de torna-los e, portanto, provocar prejuizos aos FII e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para fins de protegao
patrimonial, mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos
de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndao produzir os efeitos pretendidos,
ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacao nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora ou do Gestora, de
gualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneracao das Novas Cotas. A contratacao
de operacbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de alteracoes na Lei de Locacoes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos
de cada um dos contratos de locacao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relagao a alternativas para renovacdo de contratos de locagao e definicao
de valores de aluguel ou alteragao da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas poderdao ser afetados
negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: menor

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos shoppings
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(IIA VCB Il)

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um
dos shopping centers que compdem ou venham a compor o patrimoénio do Fundo, tais
como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de
AVCB, atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e
passivos para os shopping centers que compdem ou venham a compor o patriménio do
Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e
pagamento de indenizagao em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizagdo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da
licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Novas
Cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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Riscos de interpretacao da Lei 8.668 em relacdo ao previsto na Resolugcao
CVM 175 com relagao a limitagcao da responsabilidade dos cotistas frente as suas
obrigacoes do Fundo

A Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668") dispde no item (ii) de seu artigo 13
gue o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdao legal ou
contratual, relativamente aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da
administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das quotas
subscritas”. No entanto, dada a natureza condominial dos fundos de investimento, apesar
dos tribunais interpretarem as atuais normas que regem os fundos de investimento no
sentido de que a responsabilidade dos cotistas do fundo de investimento é ilimitada em
gualquer hipdtese. A lei da liberdade econ6mica (Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de
2019), em linha com o disposto na Lei 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos
dos fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada
investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacdo por parte da CVM, racional
também trazido pela Resolugdo CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM
175"), que entrou em vigor em 02 de outubro de 2023.

Tendo isso em vista que o Fundo ainda nao estd adaptado a Resolucdo CVM 175, durante
a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara a necessaria deliberagcdao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdao nao aceitar aportar novo capital no Fundo.

Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem o aporte de recursos em caso de patrimonio
negativo, a depender da capacidade financeira dos Cotistas ndo ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara
a gerar alguma rentabilidade aos cotistas, de forma que o Cotista podera ser
negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: menor

Risco relativo a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos
da oferta pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta: (i) é destinada exclusivamente a Investidores Qualificados; (ii) foi registrada
automaticamente perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160; e (iii) ndo foi objeto
de analise prévia pela ANBIMA, sendo registrada perante a ANBIMA somente apds o envio
do Anuncio de Encerramento a CVM. A Oferta esta também dispensada do atendimento de
determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de
valores mobilidrios registradas perante a CVM, com o0s quais os investidores usuais do
mercado de capitais possam estar familiarizados. Dessa forma, no ambito da Oferta ndo
sao conferidas aos Investidores Qualificados todas as protecdes legais e regulamentares
conferidas a investidores que ndo sejam Investidores Qualificados e/ou a investidores que
investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios registradas perante a
CVM, inclusive, dentro outras questdes, no que diz respeito a revisdao dos Documentos da
Oferta, de forma que os Investidores Qualificados podem estar sujeitos a riscos adicionais
a que ndo estariam caso a Oferta fosse objeto de analise prévia pela CVM e/ou pela
ANBIMA. Os Investidores Qualificados devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliagdo e investigacao independentes sobre a situacdao financeira e as
atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor

Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugcao CVM 175

Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento previamente a 2 de
outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolugdo CVM 175, o Fundo devera se
adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos do artigo 134 da Resolugdo
CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da Resolugdo CVM 175, o Fundo
permanecera regido pela Instrucdo CVM 472, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto
n° 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023. As alteragbes no Regulamento para
atendimento da nova regulamentacdao poderdao afetar o modo de operacdo do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas, podendo afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior relacionados aos Ativos Alvo
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da
exploracao dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que componham o
patriménio do Fundo, o Fundo podera ndo contar com seguro e, caso exista, 0S recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdao do dano sofrido,
observadas as condicGes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo
financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao
e gestdo efetivas e adequadas, por parte da Administradora, sujeitando-se a ocorréncia de
eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigos com relacdo aos Ativos Alvo.
Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade
das Novas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam
contingéncias néo identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor
de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, poderd haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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Riscos de Alteragdoes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagoes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém
das disposicOes previstas na Instrucao CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretagoes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM.
Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC, em vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizagdo das
operacOes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario, a adocdo de tais regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo. Em 29 de dezembro de 2011, foi
promulgada a Instrucao CVM 516 que disp0e sobre a elaboracdao e divulgacdao das
Demonstracdes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio - FII. Referida
instrucdo dispde, entre outros, que os imdveis constantes do patriménio dos fundos de
investimento imobilidrio devem ser continuamente mensurados pelo valor justo, o qual
deve refletir as condigdes de mercado no momento da sua afericdo. Esta afericdo podera
impactar significativamente o valor patrimonial das cotas de FII adquiridas pelo Fundo,
bem como as Novas Cotas de emissdo do Fundo e, consequentemente o valor de mercado
em que as cotas de FII e as Cotas de emissdao do Fundo elas sdao negociadas, podendo
causar perdas aos Cotistas e/ou Investidores, caso haja reducao no valor patrimonial
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor

Risco dos Custos Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas Serao
Liquidadas junto ao Escriturador

As Novas Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negocidveis
no ambiente da B3 apds a sua liquidagao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para
a central depositaria B3, para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3, sera de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de
custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custodia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdao adquirir Novas Cotas
do Fundo. A Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Novas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. A/o Administradora/Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco da Possibilidade de Amortizacao das Novas Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Novas Cotas do Fundo poderao ser amortizadas,
conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pela Administradora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido do
Fundo, sempre que houver alienagao de ativos pelo Fundo. Dessa forma, os cotistas estdao
expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em prazo inferior ao
esperado, o que podera implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em
selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou proxima a rentabilidade
proporcionada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobiliarios previstos na regulamentagdo aplicavel, ndo podendo ser previsto, nesta data,
quais ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento
do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, poderda haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado neste Regulamento e na legislacdo aplicavel a determinado investidor;
e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Escala Qualitativa de Risco: menor

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA
E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacgoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacbGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos
e por outras fontes independentes, tais como a Fundagdo Getulio Vargas, dentre outras.
As informacGes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacbes do setor. Tais declaragGes tém como base informagdes obtidas de fontes
consideradas confiaveis, tais como ABRASCE - Associacdo Brasileira de Shopping Centers
e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO

Segue abaixo Cronograma Indicativo dos principais eventos da Oferta:

Datas () @ (3) 4)5)

Registro Automatico da Oferta na CVM
1 | Divulgagdo do Anuncio de Inicio 20/08/2024
Disponibilizagdo deste Prospecto e da Lamina da Oferta
2 |Data de identificacdo dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-Base) 23/08/2024
3 Inicio do periodo de negociagdo do Direito de Preferéncia exclusivamente no Escriturador 27/08/2024
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
4 Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/09/2024
5 |Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 06/09/2024
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificacao da Oferta, Abertura de
6 ; = = 09/09/2024
Periodo de Retratagao e Reapresentagao do Prospecto
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo no Escriturador
7 S . A 09/09/2024
Liquidagao do Direito de Preferéncia na B3
8 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 10/09/2024
9 |Inicio do Periodo de Subscricdo 11/09/2024
10 |Encerramento do Periodo de Subscricdo 11/09/2024
11 |Procedimento de Alocagdo do Periodo de Subscricdo 12/09/2024
12 |Encerramento do Periodo de Retratacdo 16/09/2024
12 |Liquidagdo do Periodo de Subscrigdo 16/09/2024
13 | Término do Prazo de Restituicdo dos Valores no ambito do Periodo de Retratacdo 23/09/2024
14 | Data limite para divulgagdo do Anuncio de Encerramento Até 16/02/2025

1)

)

(4)

(5)

APOS O ENCERRAMENTO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO, A OFERTA PODERA CONTAR COM PERIODOS DE SUBSCRIGAO E NOVAS
DATAS DE LIQUIDACAO OS QUAIS SERAO INFORMADOS PELO COORDENADOR LIDER AOS INVESTIDORES, COM NO MINIMO 5
(CINCO) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA DA _RESPECTIVA DATA DE LIQUIDAGAO, OBSERVADO O PRAZO MAXIMO DA
DISTRIBUIGAO E O PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO CONFORME PREVISTO NO REGIME DE DISTRIBUIGAO DA OFERTA.

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensées, prorrogagoes, antecipagoes
e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da
Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizagdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio.

Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo & Oferta, manifestagdo de revogagédo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, sugere-se a leitura da segdo “Alteragdo das circunstancias, modificagdo, revogagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS
INFORMACOES VEJA A SECAO “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA" DA SECAO "RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 48 DA RESOLUGAO CVM 160, A SUBSCRICAO OU AQUISICAO DOS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA OFERTA
DE DISTRIBUICAO DEVE SER REALIZADA NO PRAZO MAXIMO DE 180 (CENTO E OITENTA) DIAS, CONTADO DA DATA DE DIVULGAGAO DO
ANUNCIO DE INICIO E PODERA SER ENCERRADA ANTES DO REFERIDO PRAZO A CRITERIO DO COORDENADOR LIDER, EM COMUM ACORDO
COM A ADMINISTRADORA E O CONSULTOR ESPECIALIZADO, EM CASO DE COLOCAGAO DO VALOR MINIMO DA EMISSAO.
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6. INFORMACéES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
Histoérico das negociacoes

A tabela abaixo indica a cotagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31 de julho de 2024)
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min? Max? Méd3

2024 90,94 111,56 100,38

2023 94,01 118,75 105,25

2022 - - -

2021 - - -

2020 - - -

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31 de julho de 2024)
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min! Max? Méd?
372024 91,60 111,56 104,96
272024 90,94 110,00 97,76
1T2024 92,00 102,99 98,65
472023 94,01 105,00 100,59
372023 100,00 118,75 112,39
272023 - - -
1T2023 - - -
472022 - - -

Cotagdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31 de julho de 2024)
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min? Max? Méd3
junho/2024 91,60 111,56 104,96
junho/2024 96,00 110,00 100,41
maio/2024 94,41 110,00 98,97
abril/2024 90,94 102,00 95,84
marco/2024 97,00 102,95 99,14

fevereiro/2024 92,00 98,99 96,77

1 Valor Minimo: Valor minimo de negociacdo da Cota;
2 Valor Maximo: Valor maximo de negociagdo da Cota; e

3 Valor Médio: Média dos negociagdo da Cota no periodo.

Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas

Conforme disposto no artigo 13, §2°, “b”, do Regulamento, é assegurado aos Cotistas,
detentores de cotas no 3° (terceiro) dia util apds a publicagdo do Anuncio de Inicio da
Oferta (“Anuncio de Inicio”) e que estejam em dia com suas obrigacdes perante o Fundo,
o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, com as seguintes
caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):
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(i) Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis para exercicio junto
ao Escriturador das Novas Cotas, e 9 (nove) dias Uteis, para o exercicio junto a B3,
contados a partir do 5° (quinto) dia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data
de Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

(ii) Posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicao de fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a publicacdo do Anuncio de Inicio
(“Data Base™);

(iii) Percentual de subscricdo: na proporcao do niumero de Novas Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do fator de proporgao para
subscricdao de Novas Cotas equivalente a 0,83681818182 (“Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas”). A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de novas cotas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdao da fragao, mantendo-se o
numero inteiro e com arredondamento para baixo. Ressalvada a impossibilidade de
aquisicdo de fracGes de Cotas, ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de novas
cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

(iv) Direito de subscricdo de sobras do Direito de Preferéncia: Nao havera abertura de
periodo para exercicio de direito de subscricdo de sobras do Direito de Preferéncia; e

(v) Negociacdo: Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros Cotistas, e unicamente
por meio do Escriturador e em relacdo as Novas Cotas que estejam custodiadas no
Escriturador, observados os prazos e procedimentos do Escriturador. Nao serd permitido
aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no d&mbito do Direito de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas
no ambito do Direito de Preferéncia pelo Escriturador deverdo ser transmitidas ao
Coordenador Lider.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DENTRO DO
PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Indicacao da diluicdao econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posicao patrimonial do Fundo antes e apd6s a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do

Fundo Patrimoénio Liquido do Fundo (R$) Valor Patrimonial das Cotas (R$)

1.760.000 169.472.663,81 96,2912863

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial das
de Novas Quantidade de do Fundo Apés a Cotas Apos a Percentual
Cenarios Cotas Cotas do Fundo Captacgao dos Captacgao dos de Diluicdo
Emitidas Apoés a Oferta Recursos da Recursos da Emissao (%)
Emissdo (*) (R$) (*) (R$)
1 14.728 1.774.728 170.892.737,57 96,29235442 0,83%
2 1.472.800 3.232.800 311.480.039,81 96,3499257 45,56%

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo conforme Informe Mensal do Fundo de julho de 2024, acrescido no valor captado no ambito da Oferta
nos respectivos cenarios, considerando o Preco de Emissdo, excluido o Custo Unitario de Distribuig&o.
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Cenario 1: Considerando o Valor Minimo da Emissdo, considerando o Prego de Emissao.

Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Inicial da Emissdo, considerando o Preco
de Emissao.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo conforme
Informe Mensal do Fundo em julho de 2024, sendo que, caso haja a reducao do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor
patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontado na tabela acima.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao.

Sobre a justificativa do Preco de Emissdo, o Preco de Emissao foi calculado com base na
perspectiva de rentabilidade futura do Fundo, com base no artigo 13, §2°, “a” do
Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Nos termos do artigo 13 do Regulamento, a Administradora podera deliberar sobre novas
emissdes de cotas do Fundo independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento caso entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que respeitado o montante
maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).
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7. RESTRICﬁES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
Descrigcdo de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apds a obtencdo de autorizagdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
formulario de liberacdo de negociacdo das Cotas na B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados. As Novas Cotas
poderdao serem negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses contados da
data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, II, a, da Resolugdo CVM 160.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO
SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA
VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS
E A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A
OSCILAGAO DAS COTACOES DAS NOVAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA.
ASSIM, OS INVESTIDORES PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE
DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliarios podem
encontrar baixa liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, ndo admitindo o resgate das Novas Cotas, exceto em caso de sua liquidagao.
RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 34 DESTE PROSPECTO EM
ESPECIAL, O TITULO “RISCOS DE LIQUIDEZ".

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 34 DESTE PROSPECTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS.

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracao
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM pode:

(i) Reconhecer a ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(ii) Caso a situacdo descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta, deferir requerimento de revogacdo da Oferta protocolado pelo
Coordenador Lider.
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Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo 160, a modificagdo da Oferta
nao dependera de aprovacao prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informacdes necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de modificacdo ou revogacdao de oferta, devendo deferir ou
indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

O pleito de revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da
CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na
CVM, nos termos do paragrafo 6° do artigo 67, da Resolucao CVM 160.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider/Administradora, ou para renuncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Coordenador Lider, ndo sendo necessario requerer
junto a CVM tal modificacdo, observado que é obrigatéria a comunicacdo da modificacdo a
CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider, pode prorrogar o prazo de
distribuicdo da Oferta em até 90 (noventa) dias nos termos do paragrafo 7° do artigo 67,
da Resolugao CVM 160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive
os Cotistas do Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobilidrios ofertados, na forma e nas condicbes previstas neste Prospecto.

A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pela Instituicdo Participante da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da
Resolugdao CVM 160.

As InstituicOes Participantes deverdao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricao ou das ordens de investimento, conforme o caso,
de que o potencial investidor estd ciente de que a Oferta foi modificada e de que tem
conhecimento das novas condicfes a ela aplicaveis. Os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
contado do recebimento da referida comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
desistir da sua adesdo a Oferta. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipétese de
modificagao da Oferta para fins de melhoramento da Oferta em favor dos Investidores,
ressalvada determinacgdo especifica da CVM, caso entenda que a modificagdo ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR OU COTISTA, CONFORME O CASO, ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucdao CVM 160, a CVM pode suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a oferta publica de distribuicdo que: (i) esteja se processando em
condigOes diversas das constantes da Resolugao CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacao que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro.

A CVM deve proceder a suspensdo da oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamentacdo consideradas sanaveis. O prazo de suspensdo da oferta ndo pode ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deve ser sanada.
Findo esse prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a
suspensao, a SRE deve ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a rescisdo do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificacdo da implementacao das Condicdes Precedentes descritas na Segao “Condigles
Precedentes do Contrato de Distribuicdo”, na segao “Contrato de Distribuicdo”, na pagina
54 deste Prospecto, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a resilicdo voluntaria
do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no paragrafo acima ndo
implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo
seja firmado.

O Fundo e as Instituicdes Participantes da Oferta devem divulgar imediatamente, por meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdao da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de
mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicao
Participante da Oferta), para que, na hipotese de suspensdo, informem a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento da comunicagao, eventual decisdo de desistir da Oferta, observado
que terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida a subscricdo
das Novas Cotas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e no
Prospecto, (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu
cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de
suspensdo, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Nos casos de revogagao da aceitacao da Oferta previstos nesta secdo, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores (inclusive os Cotistas do Direito de Preferéncia) serdao
devolvidos, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de ate
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Em qualquer hipotese, a revogacao
da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicacdo, conforme
disposto do artigo 68 da Resolugdao CVM 160.

Se o Investidor (inclusive o Cotista do Direito de Preferéncia) revogar sua aceitacdo nas
hipéteses descritas acima, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios do Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagao, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo da aceitacdo a
Oferta ("Procedimentos para Restituicdo de Valores”).

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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A documentagdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor
ou pelo Cotista devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Nos termos do artigo 72 da
Resolugcdao CVM 160, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos investidores
se tal hipbtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condigdes aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160,
as quais sao inafastaveis. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdao dos Pedidos de Subscricido das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, desde que atingido o Valor Minimo da Emissdao, equivalente a 14.728
(quatorze mil e setecentas e vinte e oito) Novas Cotas, correspondente a R$ 1.420.073,76
(um milhdo e quatrocentos e vinte mil e sessenta e trés reais e setenta e seis centavos).
Observada a colocagdo do Valor Minimo da Emissdo, as Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas durante o Periodo de Subscricdo até o encerramento da Oferta
deverao ser canceladas pela Administradora.

Nos termos do artigo 74 da Resolugao CVM 160 e observado o procedimento previsto neste
Prospecto, o Investidor, podera, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicao: (i) ao Valor Inicial da Emissao; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Valor Minimo da Emissdo e menor que o Valor Inicial da Emissdo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo da Emissdo, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricao e das ordens de
investimento dos Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Valor Minimo da Emissdo, a Oferta sera cancelada.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores e aos Cotistas, de
acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da divulgacdo do antncio de cancelamento da Oferta, pela Administradora,
nos termos do artigo 73, § 39, da Resolugao CVM 160.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores e aos Cotistas deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo
dos Pedidos de Subscricao ou outro documento de aceitacdo da Oferta, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Valor Minimo da
Emissdo, mas inferior ao Valor Inicial da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das
Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores ou Cotistas, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacéo
integral, ou para as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N3o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de distribuicdo parcial no ambito
desta 2@ Emissao.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores, exceto pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissdo, observado que quando da
realizacdo de emissdes de Novas Cotas do Fundo, os subscritores poderao arcar com os
custos decorrentes da estruturacao e distribuicdo das Novas Cotas, sendo que a cobranca
de tais custos sera aprovada e definida no instrumento que deliberar sobre as emissoes.

Limites de aplicacao em Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicagcdo em Cotas de Emissdo do Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados.

43



Autorizagcoes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reuniao em que foi aprovada a operacao

A realizagdo da 22 Emissdo do Fundo e da presente Oferta de Novas Cotas, bem como seus
principais termos e condigdes, foi aprovada, por meio do Ato de Aprovacdo da Oferta,
conforme o disposto na Resolucao CVM 160, cujo teor pode ser lido no Anexo B a este
Prospecto. A aprovacao da 22 Emissdao e da Oferta, nos termos do Ato de Aprovacao da
Oferta, foi objeto de fato relevante.

Nos termos do Regulamento, a Administradora podera deliberar sobre novas emissoes das
Cotas do Fundo em instrumento particular da Administradora, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, desde que
respeitado o montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) de
Patrimonio Liquido do Fundo.

Regime de distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador realizara a Oferta
sob o regime de melhores esforgos de colocagao, conforme o plano da distribuicao adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 7° da Resolugdo CVM 160, devendo assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos participantes da Oferta.

O Coordenador Lider devera realizar e fazer com que os Participantes Especiais assumam a
obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, observadas as disposicoes da
regulamentacdo aplicavel, conforme Regime de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo Investidores Qualificados;

(ii) observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera
inicio apds observadas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (a) a obtencdo do
registro automatico da Oferta perante a CVM; (b) o registro para distribuicao e
negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anlncio de Inicio; e (d) a
disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores, nos termos da Resolugao CVM 160;

(iii) apds a obtengdo do registro automatico da Oferta perante a CVM, a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo do Prospecto, serdo realizadas apresentacgdes
para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores Qualificados eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos do artigo 12, §6° da Resolucao CVM 160;

(v) o Investidor que esteja interessado em investir nas Novas Cotas devera enviar o
respectivo Pedido de Subscrigdo junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta,
conforme disposto no item “Oferta” abaixo;

(vi) durante o Periodo de Subscrigdo, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, para
verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento,
do atingimento do Valor Inicial da Emissdo, o Coordenador Lider recebera as ordens
de investimento dos Investidores, indicando a quantidade de Novas Cotas a
ser subscrita;

(vii) concluido o Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento dos Investidores, sendo que a B3 devera confirmar a posigdo
consolidada dos Pedidos de Subscricao dos Investidores, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas;
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(viii) simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio de distribuicdo, o Coordenador
Lider deve encaminhar a CVM e a B3 versdo eletronica do Anuncio de Inicio de
distribuicdo e do Prospecto Definitivo, sem quaisquer restricbes para sua copia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos;

(ix) a colocacao das Novas Cotas da 2@ Emissdo sera realizada de acordo com os prazos
e procedimentos da B3, bem como do Regime de Distribuigao; e

(x) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do Artigo 79 da
Resolugao CVM 160.

Oferta

Durante o Periodo de Subscricdo, que terd inicio apds a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual, por sua vez, se iniciara em 5 (cinco) Dias
Uteis apés a divulgacdo do Antncio de Inicio, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas, deverdo
preencher um ou mais Pedidos de Subscricao, indicando, dentre outras informacoes, a
guantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta.

A Oferta observara os procedimentos e as normas de liquidacdo da B3 e do Escriturador,
bem como os seguintes procedimentos:

(i) cada Investidor podera apresentar um ou mais Pedidos de Subscricdo, a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e terdo a faculdade, como condigdo de eficacia das
respectivas ordens de investimento, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos
e condicdes descritos na secdo “Outras Caracteristicas da Oferta”, sob o titulo
“Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 43 do presente Prospecto;

(ii) serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
gualquer limitagdo, observado, no entanto, o disposto na Secao “Procedimento de
Alocacao” deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada
Investidor serdo informados ao Investidor, até a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo
Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo Pedido de Subscricao, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Subscrigdo ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo a integralizacdo das
Novas Cotas ser feita de acordo com o item “v” abaixo, limitado a quantidade de
Novas Cotas prevista no Pedido de Subscricdao e ressalvado que caso haja excesso
de ordens, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores que, no entender,
em comum acordo com o Especializado e a Administradora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao, a B3,
das ordens acolhidas por meio dos Pedidos de Subscricao. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdao feitos por
Investidores titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivos
Investidores;

(v) os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor de integralizagdao das Cotas
informado conforme o item “iii” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto
a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os respectivos Pedidos
de Subscrigao ou junto ao Escriturador, caso assim indicado nos respectivos Pedidos
de Subscrigdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidacdo. Nao havendo o pagamento pontual por um Investidor, o respectivo
Pedido de Subscricdo serd automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha sido realizado; e
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(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual os Pedidos de Subscrigdo tenham sido realizados,
entregara a cada Investidor os recibos de Novas Cotas por ele subscritas, ressalvadas
as possibilidades de desisténcia e de cancelamento previstas na Segao “Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta” do
Prospecto, e ressalvado que caso haja excesso de ordens, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores que, no entender, em comum acordo com o Consultor
Especializado e a Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, nos termos previstos na Secao “Critério de Colocacao da
Oferta” do Prospecto.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a)
verificacdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) do Valor Inicial da Emissao,
hipétese na qual os Pedidos de Subscricdo exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observado
gue a vedacdao ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacdao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobiliarios inicialmente ofertada; (b) ndo pagamento do valor de integralizagao das Novas
Cotas subscritas por um Investidor, na Data de Liquidacdo, conforme previsto no item “v”
acima, e consequente cancelamento automatico do respectivo Pedido de Subscricdo; (c)
revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da oferta, conforme previsto na
Secao “Alteracao das circunstancias, modificacdo, revogacao, suspensao ou cancelamento
da Oferta”, na pagina 39 do presente Prospecto; e (d) ndo alocacdo da ordem de
investimento em razdo da discricionariedade do Coordenador Lider no ambito do
Procedimento de Alocagao.

Recomenda-se aos Investidores interessados que (a) leiam cuidadosamente os termos e
as condicOes estipulados no Pedido de Subscricdo, especialmente os procedimentos
relativos a liquidacdo da Oferta e as informagdes constantes deste Prospecto,
especialmente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 14 a 34 do presente Prospecto;
(b) verifiquem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar
seu Pedido de Subscricdo, se esta exigira (1) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou de
cadastro; e/ou (2) a manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida,
para fins de garantia do Pedido de Subscricao; e (c) entrem em contato com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informactes mais detalhadas sobre o
prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a realizacao do Pedido de
Subscricao ou, se for o caso, para a realizacao do cadastro na Instituicdo Participante da
Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada instituicdo.

Critério de Colocacdo da Oferta

No caso de um Investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de
Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor, para fins da alocacdo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Subscrigao que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagao descrita acima.

O Coordenador Lider tera total liberdade e discricionariedade durante o Procedimento de
Alocacdo, e dara prioridade aos Investidores que, no entender, em comum acordo com
o Consultor Especializado e a Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, nos termos previstos na Secdo “Critério de Colocacdo da
Oferta” do Prospecto, transcrita abaixo.

No ato de subscricdo de Novas Cotas, cada Investidor devera assinar o respectivo
documento de aceitacao da oferta, do qual constardo, entre outras informagodes: (i) nome
e qualificacao do subscritor; (ii) nUmero de Novas Cotas subscritas; (iii) Preco de Emissao
e valor total a ser integralizado; (iv) condicdes para integralizacao de Novas Cotas.
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Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo da Cota somente se converterd em tal Cota apds a obtengdo de autorizagdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
formulario de liberagdo de negociacdo das Novas Cotas na B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados. As
Novas Cotas poderdao serem negociadas ao publico investidor geral apds 6 (seis) meses
contados da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, 11, a, da Resolucao
CVM 160.

Durante o periodo em que os recibos de Cota ainda nao estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios conforme seja informado no respectivo comunicado de Investimentos
Temporarios, divulgado apds a divulgacdao do anuncio de encerramento da Oferta.

Os Participantes Especiais serdo responsaveis pela transmissdo a B3, no ambito do Direito
de Preferéncia, e ao Coordenador Lider, no ambito da Oferta, conforme o caso, das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdao CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) das Novas Cotas do Valor Inicial da Emissao os Pedidos
de Subscricao e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, observado que a vedacdo nao sera aplicavel (i) as instituicoes
financeiras contratadas como formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de
recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo
minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia
de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de valores mobilidrios inicialmente ofertada. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

N3o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Procedimento de Alocacéo

A alocacdo de Novas Cotas serd conduzida discricionariamente pelo Coordenador Lider,
gue consolidara as ordens de investimento representativas dos documentos de aceitacdo
da Oferta assinados pelos Investidores, enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
e aquelas recebidas pelo Escriturador, e, no seu entender, em comum acordo com o
Consultor Especializado e a Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconomica brasileira.

Apds o encerramento do Periodo de Subscricdo, a Oferta podera contar com periodos de
subscricdo e novas Datas de Liquidagdo, os quais serdo informados pelo Coordenador Lider
aos Investidores, com no minimo 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da respectiva Data
de Liquidacdo, observado o Prazo Maximo da Distribuigao.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacdo e Liquidagdao, sem qualquer limitacao em relagao ao Valor Inicial da Emissao,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
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terco) das Novas Cotas do Valor Inicial da Emissao, os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados relativo ao
respectivo Periodo de Subscricdo, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizagdo de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobilidrios inicialmente ofertada. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SECI"\O “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA"”, NA PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

Liguidacdo da Oferta

ApoOs o Procedimento de Alocacdo, as InstituicGes Participantes da Oferta liquidardao as
ordens recebidas na forma prevista abaixo. A liquidacgdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo se dara na(s) Data(s) de Liquidacao, podendo ocorrer junto a B3, de acordo com
os procedimentos operacionais da B3, ou junto ao Escriturador, de acordo com os
procedimentos por ele especificados, através de Transferéncia Eletronica Disponivel (“TED")
ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, sendo certo que o
Escriturador informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas. As Novas
Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custddia junto ao
Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da
B3 por meio de seu agente de custddia, sem qualquer obrigacdo ou responsabilidade por
parte do Coordenador Lider, da Administradora e do préprio Escriturador.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao, pelo Preco de Emissdao, sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, de
modo a nao ser atingido o Valor Minimo da Emissado, a Oferta sera cancelada. Nesta hipdtese,
a Administradora devera devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo nos
Investimentos Temporarios, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

A Oferta sera encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados do Anuncio de Inicio
(“Prazo Maximo da Distribuicdo”), e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, da CVM e da B3, conforme as regras de divulgagao previstas no
art. 13, da Resolugao CVM 160.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160. A distribuigdo das Novas Cotas sera encerrada
na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 180
(cento e oitenta) dias contados do Anuncio de Inicio.

Formas de Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderdao efetuar seus Pedidos de Subscricdo durante o Periodo de
Distribuicdo, de acordo com o Regime de Distribuigdo.
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As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo no ambiente da B3, ou no
Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas da 22 Emissdo sera realizada em moeda
corrente nacional, a vista, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Integralizacdo, nao
sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas da 22 Emissao fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da fracdao, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 22 Emissao que subscrever,
observados os critérios de colocacdo da Oferta, a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

A Oferta podera ser liquidada em varios momentos distintos, conforme comunicado pelo
Coordenador Lider.

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de
Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira,
da Taxa de Administracdo, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito,
e da possibilidade de ocorréncia de variacdao e perda no patrimoénio liquido do Fundo e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo, e (ii) do
Pedido de Subscricdo, declarando ter pleno conhecimento de que a Oferta foi registrada
sob o rito de registro automatico de distribuicdo publica perante a CVM, nos termos da
Resolucao CVM 160, bem como de que a emissao das Novas Cotas nao foi precedida de
gualquer analise por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo,
ainda, por meio de tal declaracdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus
termos e condigdes.

Dindamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

N3o foi ou serd adotado nenhum procedimento de coleta de intengdes para precificacdo
das cotas (bookbuilding).

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para a (i) distribuicdo e liquidacao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA; (ii) negociacdo e
liguidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3; e (iii) custddia eletronica na B3. O Escriturador sera responsavel
pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatoria, a
contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da
Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para “Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacao de formador de mercado é opcional, a critério da Administradora e do Gestor,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servicos de formagao de mercado.

E vedado & Administradora e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para
as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e ao Gestor para o exercicio da fungdo
de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos
termos da regulamentacgdo aplicavel.

Contrato de Estabilizacao
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Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacgdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo é de 1 (uma) cota por investidor (“Investimento Minimo").

Nao ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, ficando desde
ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, este
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultard na perda, por referido Cotista, da isencao
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo
realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor; e (iii) o Cotista
gue compuser um conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas,
ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo fara jus isencdo de
imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada
pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos
termos da Resolucao CVM 160, consta devidamente assinado pela Administradora, no
Anexo C deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
gue adquirir as Novas Cotas. Para a elaboracao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia e
do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem
ser assumidas como garantia de rendimento. A Administradora ndao se responsabiliza
por eventos ou circunstadncias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

As informacoes contidas no Estudo de Viabilidade ndao sdo fatos e nao se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade esperada nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade futura. Potenciais Investidores devem
observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no Estudo de Viabilidade e
neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas da Administradora.
O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELA CONSULTORA ESPECIALIZADA
E NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA OS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com a Administradora ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora ou sociedades de
seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducao de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos
descritos nesta secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participacao
na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

O Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 30.306.294/0001-45 (*Banco BTG"),
€ a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus
clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales and trading, dentre
outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG oferece produtos complementares,
como fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador,
Custodiante, Escriturador e Coordenador Lider é sociedade detida e controlada 100% (cem
por cento) diretamente pelo Banco BTG, atuando na administracdo de fundos de
investimento e coordenacao de ofertas publicas, tanto para clientes do Banco BTG quanto
para clientes de outras instituicbes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da
instituicdo e do conglomerado BTG Pactual.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagao
gue possa configurar conflito de interesses com relagao ao Fundo.

Relacionamento da Administradora e/ou Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao da Administradora
como instituicdo administradora de fundo de investimento gerido pela Gestora. Ao longo
dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider de outros
fundos e classes de investimento geridos pela Gestora.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizagao
de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo
a coordenacdao de outras ofertas de cotas da Classe e de outros fundos geridos pela
Gestora, podendo vir a contratar com a BTG PSF ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarios a conducdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizagdo de negodcios entre
as partes.

A Gestora e a Administradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
a Classe.

Relacionamento da Administradora com o Consultor Especializado

A Administradora ndo possui vinculo societario com o Consultor Especializado e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e o Consultor Especializado nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Gestor com o Consultor Especializado

Na data deste prospecto, o Gestor possui vinculo societario com o Consultor Especializado
tendo em vista que estdo sob o controle comum da Apex Partners Gestao de Ativos S.A.,
inscrita no CNPJ n° 17.855.936/0001-05.

O Gestor e o Consultor Especializado nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

O Gestor e o Consultor Especializado poderao no futuro manter relacionamento comercial,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, gestao de
cursos e consultoria especializada, podendo o Gestor vir a contratar o Consultor
Especializado ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico para a
prestacdo de tais servigos, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para mais informacgOes veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o fator de risco “Risco
de Potencial Conflito de Interesse” na pagina 23 do Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

O Contrato de Distribuicdao estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias
junto ao Coordenador Lider, no endereco indicado na Secao “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 60 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdao

O cumprimento dos deveres e obrigagdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacao
dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento
cumulativo das seguintes condicdes precedentes, consideradas condigdes suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada

(“CondicOes Precedentes”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovagdes internas necessarias para
prestacao dos servigos previstos no Contrato de Distribuicao;

negociacao, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a
efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider,
elaborada pelo assessor legal, incluindo o Prospecto, os Anuncios de Inicio e
Encerramento, a Lamina , o material de marketing a ser utilizado durante o
processo de apresentacdao da Oferta aos potenciais Investidores, comunicados ao
mercado, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as condicbes da
Oferta estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (*Documentos da Oferta”);

obtencdo da admissdo das Cotas para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario nos ambientes de bolsa administrados e
operacionalizados pela B3;

obtencdo do registro automatico para distribuicdo publica das Cotas expedido
pela CVM;

fornecimento pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos assessores
legais, de todos os documentos necessarios para a comprovacgao de que (a) o Fundo
estd apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes da Administradora possuem
poderes para celebrar os contratos e demais documentos que integram os
Documentos da Oferta;

fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de
todos documentos e informacdes necessarios ao pleno atendimento das normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de backup referente
aos materiais publicitarios da Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider,
sendo certo que tais documentos e informacdes deverdo ser verdadeiros, corretos,
completos e suficientes, respondendo a Administradora e o Gestor pela falsidade,
incorrecdo, incompletude e insuficiéncia dos respectivos documentos e informacdes
fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao Coordenador Lider em decorréncia
de tais documentos e informacdes, nos termos do Contrato de Distribuicdo;

obtencdo pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacOes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, precificagdo, liquidagao,
conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto e quando
aplicaveis: (a) aos 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de
classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor
de atuacdo; (b) a quaisquer terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras,
se aplicavel; e (c) as instancias de aprovacdo competentes da Administradora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo ao Fundo, a Administradora e ao Gestor condigdo fundamental
de funcionamento;

obtencdo de declaracdo emitida pela Administradora e pelo Gestor, na data de inicio
da distribuicdo das Cotas, ratificando que todas as informagdes e declaragdes
relativas ao Fundo, a Administradora e ao Gestor constantes nos Documentos da
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer
lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdao ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 9.613/98, a Lei
no 12.529/11, a Lei n° 12.846/13, o Decreto n° 8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of 2010, conforme aplicaveis (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Fundo, pela Administradora, suas sociedades controladoras,
qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas
ou indiretas) e pelo Gestor;

ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdao, decretacdo de faléncia, intervencgao,
regime de administracdo especial temporaria e situagdes analogas do Gestor, da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras (ou grupo de
controle), e controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou sociedades sob
controle comum (“Grupo Econdmico”); (b) pedido de autofaléncia da
Administradora, do Gestor e/ou de qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos
Econbémicos; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor, da
Administradora e/ou de qualquer sociedade dos seus Grupos EconOmicos e nao
devidamente elidido no prazo legal ou antes da data da realizacdo da Oferta, o que
ocorrer primeiro; (d) propositura, pelo Gestor, pela Administradora e/ou por
qualquer sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos, de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso do Gestor, da Administradora e/ou de qualquer sociedade
dos seus respectivos Grupos Econdmicos em juizo com requerimento de
recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia de alteracdes na legislacdo e regulamentacao relativa a fundos de
investimento imobilidrio (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo indicacGes de
possiveis alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou que
possam vir a afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso,
e que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento
das obrigagOes assumidas;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condicbes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora e do Gestor, e/ou de
qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econdémico, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou torne
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacbes aqui previstas com
relacdo a Oferta;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as
obrigagdes aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 160, incluindo, sem limitacdo, as
obrigacdes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato, nos
termos dos artigos 11 e seguintes da referida norma;

cumprimento, pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, de todas as suas
obrigagdes previstas neste Contrato, incluindo, mas nao se limitando, as obrigacbes
previstas na Clausula 8.1 abaixo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam
parte;

a Oferta devera atender aos requisitos do “Codigo de Administracdo e Gestdo de
Recursos de Terceiros”, conforme em vigor, ("Cédigo Anbima de Administracdo e
Gestdo”), e no “Cédigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras e
“Cddigo

Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em vigor (em conjunto,
Anbima de Ofertas” e, quando em conjunto com o Cdédigo Anbima de Administracao
e Gestdo, os “Codigos Anbima”), quando aplicavel;

cumprimento, naquilo que for aplicavel, pelo Fundo, da legislagdo ambiental,
trabalhista e das normas de salude, seguranca e medicina do trabalho em vigor,
incluindo, mas ndo se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdo do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, com a
adocdo das medidas e acOes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Fundo e a Administradora obrigam-se,
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ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagbes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé,
estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo
e pela Administradora perante o Coordenador Lider, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estao pontualmente adimplidas;

(xix) que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Gestor ndao contenham
impropriedades que possam prejudicar a emissao das Cotas e/ou a regularidade da
Oferta e/ou o que esta estabelecido nos Documentos da Oferta;

(xx) acordo entre a Administradora/o Coordenador Lider e o Gestor, nos limites da
legislacao em vigor, para divulgar os termos e condicOes da Oferta, por qualquer
meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as Cotas, com o0 uso, a
critério do Coordenador Lider, da logomarca da Administradora, do Gestor e dos
demais prestadores de servico, conforme necessario, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 160, para fins de publicidade, atendendo a legislacdo e
regulamentacgao aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxi) entrega ao Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util do Antincio de Inicio da Oferta,
pelo assessor legal contratado, de opinido legal a respeito da Emissao e da Oferta
em termos satisfatérios ao Coordenador Lider.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das CondigcGes Precedentes do Contrato de
Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Exceto pelas condicbes precedentes listadas acima e o atingimento do Valor Minimo da
Emissdo, ndo ha outras condicbes a que a Oferta esta submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
podera, sujeito aos termos e as condigbes do Contrato de Distribuigdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do Periodo de Distribuicdo, quais sejam, as Instituicoes Participantes. Os
Participantes Especiais poderdo aderir a este Contrato de Distribuicdo, mediante assinatura
de Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, nos termos |a descritos.

Demonstrativo dos Custos de Distribuicao

VALOR POR | % EM RELAGCAO AO

CUSTOS INDICATIVOS DA OFERTA! BASE R$2 NOVA COTA PRECO UNITARIO
(R$) DA COTA
Comissao de Coordenagdo 128.303,67 0,09 0,09%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenagdo 13.703,71 0,01 0,01%
Comissdo de Assessoria Financeira 6.356.463,16 4,32 4,48%
Tributos sobre Comissdo de Assessoria Financeira 601.898,26 0,41 0,42%
Assessores legais 100.000,00 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM 44.886,53 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Oferta Publica 15.200,12 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao (Padrao) 44.202,96 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicdo (Variavel) 49.702,58 0,03 0,04%
Outras despesas de roadshow 260.015,00 0,18 0,18%
TOTAL 7.614.375,99 5,17 5,36%
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Custo por Cota (em R$)

PRECO DE EMISSAO

PRECO DE CUSTO POR % EM RELACAO AO PRECO CONSIDERANDO A TAXA DE

EMISSAO (R$) COTA (R$) UNITARIO DA COTA DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)

R$ 96,42 5,17 5,36% R$ 101,58

@) Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo com recursos préprios;
) Valores estimados com base na colocagdo do Valor Inicial da Emissado, acrescido de tributos;

3) Valores estimados.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdao das Novas Cotas
sera descontado do valor total da Remuneracdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas InstituicGes Participantes
da Oferta.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
VALOR INICIAL DA EMISSAO DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O VALOR INICIAL DA EMISSAO.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo do Consultor Especializado e
respeitando o previsto na Politica de Investimento disposta no Regulamento, observado o
disposto na segdo “Destinacdao dos Recursos” na pagina 12 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII”.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo A deste Prospecto.
Demonstracoes financeiras e informes

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, incluindo as demonstracdes
financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da regulamentacdo aplicavel,
sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes websites:

° CVM:

fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Exibir Filtros”; digitar no campo “Nome do Fundo” o nome “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar
o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado), selecionar, no campo
“Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”,
a opcdo de download do documento no campo “Agdes”).

o Fundo:

https:/ /www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website selecionar “Fundos”, depois pesquisar por *FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APEX MALLS - FII” e entdo localizar “"Documentos”, acessar as Demonstracdes
Financeiras, apos divulgadas).

O Fundo tem escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil,
sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. A Administradora contratou o Auditor
Independente, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no d&mbito do mercado de valores
mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracGes financeiras do Fundo.

Informagdes da Administradora

As informacdes referentes a Administradora, incluindo respectivos formularios de
referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

° CVM:

www.cvim.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “"Regulados”; clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em “Administradores de
Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de Carteira”; digitar o CNPJ da
Administradora no primeiro campo disponivel e selecionar o item desejado;

° Administradora:

ri.btgpactual.com/documentos-cvm/ (neste website, clicar em “Formulario de
Referéncia” e selecionar o documento desejado).
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-6190

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com e SH-
contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Administradora

Coordenador Lider A Administradora, qualificada acima.

Escriturador A Administradora, qualificado acima.

CARBYNE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Alvorada, n° 1.289, conj., 815, Vila Olimpia
Gestor CEP 04550-004, Sao Paulo - SP

At.: Mateus Neiva

Telefone: (27) 3024-9559

E-mail: neivam@carbyneinvestimentos.com

APEX NAZCA INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES LTDA.

Rua Desembargador Coelho, n® 355, Sala 501, Praia do Sua
At.: Fernando Antonio Kulnig Cinelli

Telefone: (27) 3024-9559

E-mail: cinellif@apexpartners.com.br

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

Assessor legal da A/C: Fernanda Amaral / Bruno Benato

Oferta Telefone: (11) 3728-8100

E-mail: famaral@freitasleite.com.br e
bbenato@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES
Att.: Marcelo Teixeira

Auditor Independente |p . (5 Rissel, n® 804, 6° e 70 andares - Edificio Manchete,
do Fundo Gléria, CEP 22210-907, Rio de Janeiro, R]

Tel.: (21) 3232-6112
E-mail: marcelo.l.teixeira@pwc.com
Website: https://www.pwc.com.br/

Declaragao de Informacgoes e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede da
Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e/ou dos Participantes Especiais, nos
enderegos e websites indicados acima.
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As versOes eletronicas do Regulamento, do Prospecto, do Ato de Aprovacdo da Oferta e
demais documentos da Oferta podem ser obtidas por meio dos websites da Administradora,
do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se encontra
a disposicao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta:

Administradora/Coordenadora Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos”, depois
pesquisar por “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII” e entdo
localizar “Documentos”, acessar “Prospecto”, e entdao clicar em “2024", e selecionar o
documento desejado).

CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340,

20, 30, 50, 60 (parte), 239, 260 20, 30 e 40 andares

ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 - Sdo Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Exibir Filtros”; digitar no campo “Nome do Fundo” o nome “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO APEX MALLS - FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar
o sistema Fundos.Net e, entdo, localizar o documento desejado).

B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 - S&o Paulo - SP
Tel.: (11) 3233-2000
Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em
“Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO APEX MALLS - FII - 2@ Emissd0” e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Declaragdao de Registro do Emissor
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

Declaragcao de Veracidade das informacgdes contidas no prospecto nos termos do
art. 24 da Resolucao CVM 160, atestando a veracidade das informacgdes contidas
no prospecto

A Administradora prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolucao
CVM 160, declarando que as informacbes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as
constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolugdo CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes fornecidas pelo Fundo e pela Administradora no ambito da Oferta, inclusive
as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Parte das informacbes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o
qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
Anexo III. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes
de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacgées contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das
disposicées contidas no Cédigo ANBIMA de Ofertas. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto
ndo implica recomendacao de investimento.

Informacoes Relevantes do Fundo
Base legal e Classificagao ANBIMA

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a
Instrugdo CVM 472. Tendo em vista que o Fundo ja se encontrava em funcionamento
previamente a 2 de outubro de 2023, data de inicio da vigéncia da Resolugdo CVM 175, o
Fundo devera se adaptar as novas regras até 30 de junho de 2025, nos termos do artigo
134 da Resolugdao CVM 175. Até que esteja adaptado as regras da Resolucdo CVM 175, o
Fundo permanecera regido pela Instrucdo CVM 472, nos termos do item 1.1(5) do Oficio-
Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE, de 11 de abril de 2023.

O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “Gestdo Ativa”, “Renda”,
segmento “Hibrido”, nos termos das Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdo
de Recursos de Terceiros.

O Fundo esta registrado na ANBIMA nos termos dos artigos 2° e seguintes do Anexo III ao
Codigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros.

Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas em caso de liquidacdo do Fundo.

Prazo de Duracéao
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
Classe

O Regulamento do Fundo é anterior a entrada em vigor da Resolugao CVM 175, portanto,
nao ha, atualmente, divisdo em classes.

Publico-alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, que busquem rentabilidade compativel com
a politica de investimento, composigdo e diversificacdo da carteira do Fundo e que aceitem
0s riscos associados aos investimentos realizados pelo Fundo.

Objetivo de Investimento

O Fundo tem por objetivo o investimento em empreendimentos imobilidrios,
primordialmente, em imdveis prontos, terrenos ou imoéveis em construcdo, destinados a
exploracdo de atividades comerciais, especialmente, mas ndo se limitando, a shopping
centers ("Imoveis Alvo”) e, complementarmente, em direitos reais sobre Imdveis Alvo, que
sejam geradores de renda. Ainda, o Fundo podera investir: (i) diretamente nos Imdveis Alvo
ou em direitos reais sobre os Imodveis Alvo; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacées que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo
proposito consista no investimento em Imoveis Alvo ou direitos reais sobre Imoveis Alvo
(“Cotas de FIP"); (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Cotas FII"); (iv)
certificados de recebiveis imobilidrios ("CRI”); ou (v) outros valores mobilidrios desde que

62



tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas atividades preponderantes
sejam permiti aos fundos de investimento imobiliario (em conjunto com os Imdveis Alvo, os
“Ativos Alvo"), respeitadas as demais exigéncias e disposicGes relativas a Politica de
Investimentos contidas neste Regulamento. O objetivo do Fundo ndo representa, sob
qualquer hipétese, garantia do Fundo; de seus Prestadores de Servigos ou dos demais
prestadores de servicos do Fundo quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos
componentes de sua carteira.

Para mais informagGes sobre a Politica de Investimentos, veja o artigo 3° do Regulamento.

OS OBJETIVOS DO FUNDO, DISPOSTOS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO,
NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA DO CUSTODIANTE OU DOS COORDENADORES QUANTO A
SEGURANGCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS ATIVOS FINANCEIROS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO.

Politica de Investimento, Composicao e Diversificacao da Carteira

Os recursos do Fundo serdo aplicados, de acordo com a seguinte a politica de
investimentos:

I - O Fundo tera por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e

b) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar;

II - Para dar suporte e subsidiar a Administradora em suas atividades de andlise, selegao
e avaliacdo dos empreendimentos imobilidrios relacionados aos Ativos Alvo, o Fundo
contratou o Consultor Especializado. O Consultor Especializado desempenhara as suas
atribuicdes conforme disposto neste Regulamento, e no respectivo contrato de prestacao
de servigos, atuando na qualidade de consultora de investimentos do Fundo, conforme
previsto no artigo 31, II da Instrugdo CVM n° 472;

ITI - As aquisicOes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo deverdo
ser realizadas pela Administradora apds o recebimento da recomendacdo do Consultor
Especializado, observada a politica de investimentos e o enquadramento da carteira do
Fundo nos termos do Regulamento e da legislagdo aplicavel, bem como os seguintes
requisitos especificos;

IV - Além dos Imoveis Alvo a serem adquiridos por ocasido da primeira emissdo de cotas,
o Fundo podera adquirir, com os recursos das integralizacbes das cotas objeto de novas
emissoes, outros Ativos Alvo para integrar seu patrimonio, desde que observados os
critérios constantes do Regulamento; e

V - O Fundo poderd manter as locagoes existentes nos Imdveis Alvo incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocacdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do Fundo, nas condicGes praticadas pelo mercado a época.

VI - Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a
necessidade de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica
de investimentos e a necessidade de prévia consulta ao Consultor Especializado, exceto
Nnos casos que caracterizem conflito de interesses.

V - O Fundo podera manter as locacGes existentes nos Imdveis Alvo incorporados ao seu
patrimonio, sendo admitida a sublocagdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas
do Fundo, nas condigGes praticadas pelo mercado a época.

VI - Os Ativos Alvo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a
necessidade de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica
de investimentos e a necessidade de prévia consulta ao Consultor Especializado, exceto
nos casos que caracterizem conflito de interesses.

Os objetivos do Fundo, previstos neste titulo “Politica de Investimento, Composicao e
Diversificacdo de Carteira” e no Regulamento, ndo representam, sob qualquer hipotese,
garantia do Fundo, da Administradora ou da Administradora quanto a seguranga, a
rentabilidade e a liquidez das Cotas e dos demais ativos financeiros integrantes da carteira
do Fundo.
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Demais Informacoes sobre a Politica de Investimento

Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos ANBIMA para o Exercicio de Direito
de Voto em Assembleias n° 02", A ADMINISTRADORA ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO (“POLITICA DE VOTO”) EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO EM NOME DO FUNDO. A POLITICA DE VOTO ORIENTA AS DECISOES DA
ADMINISTRADORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. NA
HIPOTESE DE COMPARECIMENTO E DE EFETIVO EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO, A ADMINISTRADORA COLOCARA A DISPOSICAO NA SUA SEDE O MATERIAL
REFERENTE A ASSEMBLEIA GERAL, PARA EVENTUAL CONSULTA.

A versdo integral da politica de exercicio de direito de voto do Gestor encontra-se disponivel
em seu site no seguinte endereco: https://www.carbyneinvestimentos.com/, neste
endereco, localizar “Politica de Voto”.

Sem prejuizo da observancia da sua Politica de Voto, a Administradora votara nas
assembleias gerais de cotistas em estrita conformidade com a orientacdo de voto aprovada
pelos Cotistas, em assembleia geral.

Distribuicdo de Rendimentos, Amortizacdo Extraordinaria e Resgate das Cotas

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacao e
regulamentacdo aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”). Ao longo de cada
semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do Gestor e
de comum acordo com o Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 189 (décimo oitavo) dia Gtil do segundo més subsequente ao més de competéncia (*Més
de Competéncia” e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), de forma total ou parcial, em
qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigdo relativa ao 6° (sexto) Més de
Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de
Distribuicdo, nos termos do art. 109, paragrafo Unico, da Lei 8.668.

O Fundo é constituido sob a forma de condominio especial fechado, ou seja, ndo admite o
resgate de cotas, exceto no caso de liquidacao do Fundo.

As cotas do Fundo poderdo ser amortizadas mediante prévia aprovacdao em Assembleia
Especial de Cotistas do Fundo. Caso haja amortizacdo das cotas, esta sera realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patrimonio liquido do Fundo, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

A amortizacdo parcial das Cotas do Fundo para reducdo do patriménio do Fundo implicara
a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou
gualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a
consequente redugdo do seu valor, na proporgao da diminuicdo do patrimo6nio do Fundo.

Quaisquer distribuicbes a titulo de amortizacdo de cotas do Fundo deverdo abranger
todas as cotas do Fundo, em beneficio de todos os cotistas e deverdo obedecer ao disposto
neste Regulamento.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS NESTE TITULO “DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE DE COTAS” E NO
REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA
RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO
APENAS UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO
AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DO FUNDO
ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO”, NA
PAGINA 68 DESTE PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER OS FATORES DE RISCO
“"DESENQUADRAMENTO DO FUNDO”, “"ALTERAGCAO DO REGIME TRIBUTARIO” E
“TRIBUTACAO DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS”, NA SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 34 DESTE PROSPECTO.

64


https://www.carbyneinvestimentos.com/

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracoées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracéo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano. O Administrador contratou o Auditor Independente,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além do
exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Maiores Informacdes sobre as demonstracoes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Regulamento.

Informacoes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacoes das
assembleias de Cotistas

Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
gue representem a unidade imediatamente superior 8 metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade
das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“"Qudérum
Qualificado”), as deliberacGes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisao ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucdo e
liguidacdo do Fundo, desde que nao prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a
hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a
liguidacdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para
integralizacao de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito
de interesse entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o Fundo e o
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e (vii) alteracao da taxa de
administracdao do Fundo, observados os termos da regulamentacgao aplicavel.

Cabe a Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Contratacao e Substituicdo dos Prestadores de Servicos do Fundo

A parte da Administradora e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em assembleia geral, os demais prestadores de servicos
do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.

Taxas

Taxa de Administracdo

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a
soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administracdo”): (a) 0,20% (vinte centésimos
por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil
do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente pela variacao do Indice Geral de Pregos de
Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV (“IGP-M"), a partir do
més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM; e (b) caso as cotas
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encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdao em mercado de
bolsa, o0 montante equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, a razdo de
1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de registro do Fundo
perante a CVM.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Consultoria

O Consultor Especializado recebera por seus servigos uma taxa de consultoria equivalente
a 0,56% (cinquenta e seis centésimos por cento) ao ano, calculado conforme a Base de
Calculo da Taxa de Administracdo (“"Taxa de Consultoria”).

A Taxa de Consultoria sera reduzida (i) de 0,80% (oitenta centésimos por cento) para
0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano durante os 2 primeiros anos de funcionamento
do Fundo (periodo que se encerra em outubro de 2024); e (ii) de 0,80% (oitenta
centésimos por cento) para 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, durante o 3°
e 49 ano (periodo que se inicia em novembro de 2024 e se encerram em outubro de 2026,
de modo que o Consultor Especializado recebera nos periodos “i” e “ii”, respectivamente
0,21% (vinte e um centésimos por cento) e 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento)
ao ano. A partir de novembro de 2026 (inclusive), a Taxa de Consultoria sera devida em
sua integralidade.

Taxa de Gestdo

O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de consultoria equivalente a 0,24% (vinte
e quatro centésimos por cento) ao ano, calculado conforme a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo ("Taxa de Gestdo”).

A Taxa de Gestdo sera reduzida (i) de 0,80% (oitenta centésimos por cento) para 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano durante os 2 primeiros anos de funcionamento do
Fundo (periodo que se encerra em outubro de 2024); e (ii) de 0,80% (oitenta centésimos
por cento) para 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, durante o 32 e 4° ano
(periodo que se inicia em novembro de 2024 e se encerram em outubro de 2026, de modo
que o Gestor recebera nos periodos “i” e “ii”, respectivamente, 0,09% (nove centésimos
por cento) e 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano. A partir de novembro de 2026

(inclusive), a Taxa de Gestdo sera devida em sua integralidade.
Demais Taxas

N3o serdao cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de performance, de ingresso ou de
saida. N3o obstante, a cada nova emissdo de cotas, o Fundo poderd cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova
emissdao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva
integralizagdo, se assim for deliberado em Assembleia Geral ou no ato da Administradora
que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e
integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.

Breve Histérico da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada
integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos
de Administracdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 579 bilhdes (dados ANBIMA, fevereiro/2023) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 5.000
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acgoes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios e Fundos de Investimento em Participagdes.
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E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 56 bilhdes e 143 fundos sob Administragao, detendo 23% do total
do mercado, considerando os dados disponiveis em fevereiro de 2023. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a) Grupo BTG: total interagcdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
Ameérica Latina;

b) Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o
dia a dia;

c) Qualificagdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;
d) Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

e) Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes.

Breve Historico do Gestor

A Carbyne Gestdo de Recursos Ltda é a empresa integrante do Grupo Apex dedicada a
prestacdo de servigos de gestdo de carteiras e valores mobiliarios, possuindo atualmente
R$ 690 milhdes sob gestdo, distribuidos entre fundos de investimentos e carteiras
administradas.

Com mais de 10 anos de trajetéria, a Apex Partners é uma plataforma de investimentos e
servicos financeiros, com solugdes completas e personalizadas as caracteristicas do
ecossistema regional. A companhia atua nas vertentes de Gestdo de Recursos, Advisory,
Investment Banking e Research - sendo referéncia no atendimento a grandes corporagoes,
investidores institucionais e clientes de patrimoénio consolidado.

Hoje, a empresa estd presente no Espirito Santo, Parana e Santa Catarina, onde tem
escritorios consolidados e mais de 160 colaboradores alinhados a uma cultura Unica. Nos
ultimos anos, expandimos nossos negdcios em torno de nosso core business, construindo
uma tese resiliente mesmo diante dos desafiadores ciclos econémicos enfrentados pelo
Brasil na ultima década. Tudo isso, porque decidimos explorar as potencialidades dos
mercados regionais brasileiros, especialmente em estados que cresceram — muito — acima
da média nacional.

Breve Historico do Consultor Especializado

A Apex Nazca Investimentos e ParticipacGes Ltda é uma joint venture criada entre Apex
Realty Assessoria e Investimentos Imobilidrios Ltda e da Nazca Ltda, materializando a
unido das duas maiores desenvolvedoras e viabilizadoras de empreendimentos imobilidrios
do Espirito Santo.

A Apex Realty é uma empresa de consultoria imobiliaria integrante do Grupo Apex, que
possui como track record a estruturagao, viabilizacao e gestao de mais de R$ 2,20 bi em
investimentos imobiliarios, alocados em mais de 25 empreendimentos com foco nos
segmentos desenvolvimento residencial, desenvolvimento urbano e properties.

A Nazca Ltda é uma empresa especializada em estruturacdo empresarial, desenvolvimento
e gestdo de negdcios imobilidrios, cujos socios possuem mais de 20 anos de experiéncia
nas areas de desenvolvimento urbano e estruturagao imobilidria, possuindo em seu
portfdlio mais de 15 negdcios, dentre eles edificios corporativos e malls para renda,
propriedades rurais para fins de desenvolvimento urbano, loteamentos residenciais e
galp0des logisticos.
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Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideragOes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacbes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagao. Os Cotistas ndao devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“"Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos:

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo, cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do
Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo
sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i)
dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a
partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas € regularmente
realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a
majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Nos termos dos
artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliqguota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio:

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306. Em qualquer
caso, Poder Executivo estad autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Céambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O) IR:

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucdo RFB 1.585"”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma: a)
Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido,
de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienacao
ocorrer em bolsa; e b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo
com as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel quando a alienacao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores. O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de
investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas
Juridicas (“IRPJ]”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto
n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicdoes do Programa de Integracdao Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdao RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociacdbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdao
ndo organizado com intermediagdo. Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico,
da Lein©®11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo
e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja
admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdao organizado; (iii)
as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas; e (iv) ndo
sera concedido ao conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, nos termos do artigo 89,
inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessdo ou alienagdao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em
pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n© 4,373, de 29 de setembro
de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagao
das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as operacles realizadas por pessoas
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fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sao atualmente considerados paises
ou jurisdicdes de tributacdo favorecida (“JTF"), aqueles listados no artigo 1° da Instrugao
Normativa da Receita Federal n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos:

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata. N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas
com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas
do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacao aplicavel.

B) IR:

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar
recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas
de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o
Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos:
(i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isengdo aplicdvel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, paragrafo 39, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014. O recolhimento do IR sobre as operagdes
acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou do Gestor de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragoes:

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo
243 da Lei 6.404. O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo
no mercado, devera observar se as condigbes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual
de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA NAO,DISPéE DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS
OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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