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REGULAMENTO DO JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL

Art. 1° - O JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL (“Fundo”) ¢ constituido sob a forma de
condominio fechado, regido por este regulamento (“Regulamento”) e pelas disposigdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Instrucdo n°® 472/2008,
conforme alterada, e demais instrucdes expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”).

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do Fundo sera até o dia 31/07/2024, podendo ser
prorrogado mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Quaotistas.

PUBLICO ALVO E PERFIL DO FUNDO

Art 2° - O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil e no exterior, a investidores institucionais com sede no Brasil, bem
como a fundos de investimento cuja politica permita aplicacfes em fundos imobiliarios, que
entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem
retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, ndo havendo critérios diferenciadores
aplicaveis aos investidores. S0 admitidos no Fundo investidores em geral, classificados ou
ndo como investidores qualificados ou profissionais, para os fins da regulamentacao aplicavel
editada pela CVM.

Paragrafo 1° — Conforme classificacdo da Anbima este é um Fundo de Desenvolvimento
Residencial para a Venda com Gestéo Ativa.

Paragrafo 2° - O Fundo visa proporcionar a seus quotistas uma rentabilidade alvo que
busque acompanhar a variagdo do indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), acrescido de rentabilidade
de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

Paragrafo 3° - A rentabilidade alvo descrita acima ndo representa e nem deve ser

considerada como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos quotistas por
parte da Administradora, da Gestora ou de qualquer prestador de servi¢o do Fundo.

OBJETO

Art. 3° - O Fundo tem por objeto o investimento em (i) agdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
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certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll,
nos termos do inciso 11, artigo 45, da Instrucdo CVM n° 472/08, e (ii) acbes de companhias
fechadas ou quotas de sociedades limitadas cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII, nos termos do inciso Ill, artigo 45, da Instrucdo CVM n°
472/08 (“Companhias Investidas” e, isoladamente, “Companhia Investida” ou , ainda,
SPE). Os emissores dos ativos descritos acima deverdo ter como objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagdo, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos
ou loteamentos imobiliarios residenciais, destinados a venda, preponderantemente na regido
nordeste do Pais, sendo que o Fundo deverd participar do processo decisorio das
companhias, com efetiva influéncia na definicdo das suas politicas estratégicas e na sua
gestdo, observadas as diretrizes fixadas pelo comité de investimentos (“Comité de
Investimentos”).

Paragrafo Unico — Os investimentos do Fundo serdo feitos, primordialmente, em ativos e
projetos estruturados, investidos ou coinvestidos pela empresa JCF Engenharia e Consultoria,
cujo nome de fantasia é Cyclus Engenharia e Consultoria (“Empreendedor”).

ADMINISTRACAO E GESTAO

Art. 4° - O Fundo é administrado por PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A,
instituicdo financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim
Bibi, na Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
3.585, de 02/10/1995 (“Administradora”).

Art. 5° - A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administracdo, a fim de fazer cumprir com seus objetivos, inclusive com
poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, adquirir, alienar, ceder, transferir, os valores mobiliarios integrantes do patrimonio
do Fundo, em conformidade com a politica de investimento do Fundo, representar o Fundo
em juizo ou fora dele, bem como solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em
mercado organizado das quotas do Fundo e deliberar sobre a emissdo de novas quotas,
observados os limites e condic¢des previstos neste Regulamento; enfim, praticar todos os atos
necessarios para a gestdo e administracdo do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela
contratados, por escrito, em nome do Fundo, observadas (i) as limitacdes do Regulamento;
(ii) as decisdes das assembleias gerais de quotistas; e (iii) a legislagdo em vigor.
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Paragrafo 1° - Para o exercicio de suas atribuicfes a Administradora podera contratar, as
expensas do Fundo, nos termos do Art. 31, da Instrucdo CVM n° 472/08 os seguintes
Servigos:

(1) distribuigéo de quotas; e

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
Administradora e a Gestora, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios para integrar a carteira do
Fundo.

Paragrafo 2° - Os servicos a que se refere este Art. 5° podem ser prestados pela propria
Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

Paragrafo 3° - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos ndo se comunicam com o patrimonio da Administradora, constituindo
patrimonio separado.

Paragrafo 4° - Os poderes constantes deste Art. 5° sdo outorgados a Administradora pelos
quotistas do Fundo, outorga esta que se considerara explicitamente efetivada pela assinatura
aposta pelo quotista no boletim de subscri¢do de quotas que encaminhar a Administradora.

Paragrafo 6° - A Administradora, a Gestora da carteira do Fundo, a Consultora de
Investimentos Imobiliarios e o(s) representante(s) dos quotistas deverdo empregar, no
exercicio de suas funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus quotistas e manter reserva sobre seus
negaocios.

Artigo 7° - Observadas as limitagdes previstas na regulamentacdo aplicavel, a gestdo da
carteira do Fundo sera realizada pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico — Sdo atribuicbes da Gestora, dentre outras previstas neste Regulamento e
na legislacdo aplicavel:

0] gestdo do portfolio das aplicagfes de renda fixa eventualmente realizadas pelo
Fundo, em virtude da existéncia de disponibilidades financeiras ndo investidas
nos ativos objeto do Fundo, de acordo com a politica de investimentos
prevista neste Regulamento.



(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)
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cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no
contrato de gestdo celebrado entre 0 Fundo e a Gestora;

fornecer & Administradora as informagdes e documentos necessarios para a
elaboracdo do parecer a respeito das operacoes e resultados do Fundo;

sempre que houver a necessidade de aprovacao prévia pela Administradora
e/ou dos quotistas para o0 exercicio de quaisquer de suas atribui¢bes, entregar
relatério relativo a questdo de forma clara, abordando os riscos e a
oportunidade proposta, bem como sua expressa recomendacdo a
Administracédo e aos quotistas;

informar a Administradora, semestralmente, sobre o andamento das
atividades exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e,
extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante
relativo ao Fundo ou as suas operacfes de que tenha conhecimento em virtude
do exercicio de suas funcdes; e

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo.

CONSULTORA DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Art. 8° — O Fundo contara com os servicos da Consultora de Investimentos Imobiliarios,
PK CONSULTORIA, PARTICIPACOES E SERVICOS S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.704.074/0001-34, com sede na Rua Bastos Pereira,
n° 411 — parte — Vila Nova Conceicédo, S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, Cep: 04.507-011, que
atuara em conjunto com a Administradora e a Gestora, prestando 0s seguintes servicos:

(i)

(i)

(iii)

assessoria a Administradora e/ou a Gestora em quaisquer questdes relativas
aos investimentos realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos
encaminhadas & Administradora, observadas as disposi¢cGes e restri¢des
contidas no Regulamento;

planejamento e orientacdo a Administradora na negociacdo para a realizacdo
de novos investimentos pelo Fundo;

recomendacdo de implementacdo de mecanismos de controle e
acompanhamento dos investimentos realizados pelo Fundo, visando o controle
de riscos e dos ativos do Fundo.
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(iv)  negociacdo, em nome do Fundo, dos acordos de acionistas e demais contratos
necessarios ao cumprimento dos objetivos do Fundo, observando as diretrizes
previamente aprovadas pelo Comité de Investimentos, devendo sempre anuir
nos contratos a serem firmados pela Administradora;

(V) contratacdo de servicos especializados de consultoria para seus trabalhos,
quando julgar necessario, podendo firmar os respectivos contratos, observando
os limites estabelecidos neste regulamento;

(vi) participagdo das assembleias gerais e especiais de acionistas das Companhias
Investidas, tanto das ordinarias quanto das extraordinarias, sempre visando ao
cumprimento dos objetivos do Fundo, e atuacao junto aos demais acionistas, de
forma a que apoiem o Fundo na votacdo das matérias que serdo deliberadas,
dando conhecimento ao Comité de Investimentos;

(vii)  protecdo e promogdo dos interesses do Fundo junto as Companhias Investidas;

(viii) fornecimento aos Quotistas que assim requererem, estudos e analises de
investimento elaborados, que fundamentem as decisdes tomadas pelo Comité
de Investimentos, incluindo os registros apropriados com as justificativas das
recomendacfes e respectivas decisdes, comunicando a Administradora
solicitacdo efetuada, antes de sua disponibilizacdo, encaminhando o0s
documentos fornecidos para atendimento ao disposto neste Regulamento;

(ix)  se houver, fornecimento aos Quotistas que assim requererem, atualizacbes
periodicas dos estudos e andlises elaborados, permitindo acompanhamento dos
investimentos realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e
identificacdo de possiveis a¢des que maximizem o resultado do investimento,
comunicando a Administradora a solicitacdo efetuada, antes de sua
disponibilizagéo, e encaminhando os documentos fornecidos para atendimento
ao disposto neste Regulamento;

(x)  fornecimento a Administradora, no prazo por ela solicitado, as informagdes e
documentos necessarios para a elaboracdo do parecer a respeito das operagoes e
resultados do Fundo mencionado neste Regulamento;

(xi)  comunicacdo a Administradora, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, as
decisdes do Comité de Investimentos.

Paragrafo 1° - A contratacdo, substituicdo ou destituicdo da Consultora de Investimentos
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Imobiliarios seréa realizada exclusivamente pela Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - A remuneracdo da Consultora de Investimentos Imobiliarios constitui
encargo do Fundo, estando incluida na taxa de administragdo do Fundo.

Paragrafo 3° - Os pareceres técnicos preparados pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios ficardo a disposicdo dos quotistas, na sede da Administradora.

Paragrafo 4° - A Consultora de Investimentos Imobiliarios indicard ao Fundo empresa
especializada a ser contratada com a sua interveniéncia e anuéncia para a fiscalizacdo das
Companhias ou SPE investidas.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 9° - O Comité de Investimentos serd& composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no
méaximo, 8 (oito) membros. Os membros do Comité de Investimentos serdo indicados pela
Administradora (1), este sem direito a voto, pela Gestora (1), pela Consultora de
Investimentos Imobiliarios (1) e pela Assembleia de Quotistas (5). Para cada membro
indicado havera um suplente designado pela mesma pessoa que indicou o titular. O prazo de
mandato dos membros do Comité de Investimentos serd de 2 (dois) anos, admitida a
reeleicdo, e tera como funcdes basicas:

Q) observar estritamente a politica de investimento, de composicdo e de
diversificacdo da carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

(i)  Avaliar as atividades da Administradora, Gestora e da Consultora de
Investimentos Imobiliarios, na prestacdo de servicos para o Fundo.

(i)  Apreciar as oportunidades de investimento para o Fundo, podendo vetar
investimentos em ativos, valores mobiliarios ou titulos representativos destes
direitos.

(iv)  Supervisionar a “performance” do Fundo através dos relatorios da Consultora
de Investimentos Imobiliarios acerca do desempenho dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

(V) Aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao acompanhamento e
a estruturacéo de ativos nos quais o Fundo invista.

(vi)  Aprovar a ordem de prioridade dos investimentos a serem realizados pelo
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Fundo.

Paragrafo 1° - A execucdo das deliberacdes do Comité de Investimentos serd sempre de
responsabilidade da Administradora ou, por delegacdo, da Consultora de Investimentos
Imobiliarios.

Paragrafo 2° - O Comité de Investimentos reunir-se-4 sempre que exigirem o0s interesses
sociais, por convocacgdo de qualquer membro, devendo a convocacao ocorrer por mensagem
eletrdnica ou fax com, no minimo, 3 (trés) dias de antecedéncia. Ficando dispensadas desta
formalidade as reunides das quais participem todos os membros do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 3° - As reunides do Comité de Investimentos ocorrerdo na sede da Gestora, da
Administradora ou da Consultora de Investimentos Imobiliarios ou em outro local
estabelecido de comum acordo entre as partes.

Paragrafo 4° - Ser4 admitida a realizacdo de reunides do Comité de Investimentos através
de meios eletrébnicos como audio ou video conferéncia, ficando a Consultora de
Investimentos Imobiliarios encarregada de formalizar as decisdes tomadas nas referidas
reunides.

Paragrafo 5° - As reunibes do Comité de Investimentos poderdo ocorrer somente com a
presenca de, pelo menos, 2/3 dos membros do Comité de Investimentos. Caso ndo seja
alcancado tal quérum, devera ocorrer uma segunda convocacgdo, com antecedéncia minima de
2 (dois) dias. As decisdes do Comité de Investimentos deverdo ser tomadas por maioria dos
membros presentes.

Paréagrafo 6° - Os votos divergentes dos membros do Comité de Investimentos deverdo ser
apresentados por escrito, com a descrigdo detalhada de suas razdes por ocasido da reunido do
Comité de Investimentos, sendo admitido o envio destes através de correio eletronico (e-
mail), em conformidade com o previsto no paragrafo 4° acima.

Paragrafo 7° - O Comité de Investimentos serd instalado pela Administradora ou pela
Consultora de Investimentos Imobiliarios em até 30 (trinta) dias do inicio de operagdes do
Fundo.

Paragrafo 8° - O(s) representante(s) dos quotistas serdo eleitos na primeira Assembleia Geral
que ocorrer apds o encerramento da captacdo de recursos pelo Fundo e terdo direito a veto
em relacéo a qualquer investimento do Fundo submetido ao Comité de Investimentos.

Paragrafo 9° - Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma
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remuneracao pelas atividades exercidas no Comité de Investimentos.

Paragrafo 10 — As deliberacBes do Comité de Investimentos ndo eximem a Consultora de
Investimentos Imobiliarios e a Gestora do cumprimento de qualquer de suas obrigacdes e
responsabilidades previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 11° — Somente poderdo ser eleitos membros para 0 Comité de Investimentos,
independente de quem venha a indica-los, aqueles que preencherem os seguintes requisitos:

(@ possuir graduacdo superior, em instituicdo reconhecida oficialmente no pais ou no
exterior;

(b)  possuir, no minimo, 3 (trés) anos de comprovada experiéncia profissional em
atividade diretamente relacionada a analise ou a estruturacdo de investimentos, ou
ser especialista setorial com notério saber no Setor Alvo;

(c) possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides do
Comité de Investimentos;

(d) assinar termos de posse atestando possuir as qualificacBes necessarias para
preencher os requisitos das alineas “a” a “c” do presente Paragrafo;

(e) assinar: (i) termos de confidencialidade e (ii) termo obrigando a declarar aos
demais membros do Comité de Investimentos sempre que estiver em situacoes de
Conflito de Interesses, hipotese em que se abstera ndo sO de deliberar, como
também de apreciar e discutir a matéria.

POLITICADE INVESTIMENTO

Art. 10° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em
recomendagOes da Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios e de relatérios
com as evidéncias de que os Critérios de Aquisicdo de Ativos foram observados, conforme
Anexo |, seguindo uma politica de investimento que vise proporcionar ao quotista
remuneracdo adequada para o investimento realizado, com base no recebimento de
remuneracao advinda dos investimentos diretos e dos titulos que compordo o patrimonio do
Fundo, ou, ainda, da negociagdo de suas quotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimento a ser adotada pela Administradora, pela Gestora
e pela Consultora de Investimentos Imobiliarios consistira na aplicacdo de recursos do
Fundo na aquisicdo de (i) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
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recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI, e (ii) agdes ou quotas de
Sociedades de Propoésito Especifico (“SPE’s”) para atuagdo no desenvolvimento de
empreendimentos ou loteamentos residenciais, preferencialmente estruturadas, investidas ou
coinvestidas pelo Empreendedor, e localizados na regido nordeste do Pais.

Paragrafo 2° - Os “Imoveis” ou os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s deverdo
estar localizados em é&reas urbanas que tenham populacdo compativel com o porte do
empreendimento a ser desenvolvido, ndo havendo um percentual maximo de recursos do
Fundo que serd alocado em um unico Imoével ou em uma Unica Companhia ou SPE ou
empreendimento, observadas as condi¢des abaixo descritas:

(1)  Anaquisicéo de (i.1) acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliérios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, ou (i.2) acbes ou
quotas emitidas pelas SPE’s estara condicionada ao atendimento de determinados
critérios previamente estabelecidos e que serdo verificados diretamente pela
Administradora, pela Gestora e pela Consultora de Investimentos
Imobiliarios, quais sejam:

(@) avaliacdo das caracteristicas do empreendimento, dos imdveis e da regido
na qual esta situado;

(b) avaliacdo dos agentes envolvidos no desenvolvimento e controle do
respectivo empreendimento imobiliario (empreendedores);

(c) andlise do historico de resultados do empreendedor (incorporador), se for o
caso;

(d) analise das variaveis que influenciam nos resultados, especialmente
condicGes de venda, recebiveis imobiliérios e custos de obras; e

(e) analise da viabilidade econémica e financeira do empreendimento.

(i)  Os empreendimentos, as Companhias ou as SPE’s deverdo apresentar garantias
ou ativos em volume superior ao volume de titulos, acbes ou quotas a serem
adquiridas pelo Fundo;

(iii) Os empreendimentos imobilidrios deverdo apresentar situacdo regular, conforme
0 seu estagio de desenvolvimento, apresentando a documentagéo correspondente,
conforme requisitos definidos pela Consultora de Investimentos Imobiliarios e
aprovados pelo Comité de Investimentos, quando da aquisi¢do pelo Fundo dos

9



planner Rf

ativos.

Paragrafo 3° - As matérias e operacdes cuja deliberagdo ou alteracdo dependam de anuéncia
dos quotistas, por meio de assembleia, estdo enumeradas no Art. 25 do Regulamento, ficando
as demais a cargo exclusivo da Administradora, independentemente de prévia autorizacao.

Paragrafo 4° - A Administradora podera praticar, diretamente ou representada, por meio de
instrumento de mandato com poderes especificos, pela Gestora, com a interveniéncia
anuéncia da Consultora de Investimentos Imobiliarios, entre outros, 0s seguintes atos
necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo: negociar, rescindir, renovar, ceder ou
transferir a terceiros, a qualquer titulo, os contratos e acordos celebrados com os responsaveis
pelas Companhias ou SPE’s das quais o Fundo tenha adquirido agdes, quotas ou debéntures,
devendo tais aquisicdes e alienacbes serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor,
em condicdes de mercado razoaveis e equitativas, de acordo com a politica de investimento
estabelecida no Regulamento, bem como aos “Critérios de Aquisi¢do de Ativos”, constantes
no Anexo | deste Regulamento.

Paragrafo 5° - O Fundo nao podera contratar opera¢Ges com derivativos.

Paragrafo 6° - A Administradora disponibilizara aos quotistas do Fundo, em sua sede, uma
copia do laudo de avaliagdo para cada Imdvel ou empreendimento imobiliario desenvolvido
pelas Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo, os quais deverdo ser providenciados pela
Consultora de Investimentos Imobilidrios e elaborados por uma empresa especializada e
independente.

Paragrafo 7° - A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada
de acordo com este Artigo, devera ser aplicada, pela Gestora, em quotas de Fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
a critério da Administradora e/ou da Gestora.

Paragrafo 8° - O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

Paragrafo 9° - Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

(i) ndo poderédo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
10
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liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 11 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstrages financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo serd no dia 30 de junho de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracBes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos investimentos imobiliarios e das demais aplicacGes em que serdo investidos 0s
recursos do Fundo.

Paréagrafo 4° - O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

Paragrafo 5° - Considerar-se 4 “dia util” qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na
B3.

PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 12 - O Patrimbénio do Fundo, visando atender ao Objeto descrito no Artigo 3°,
observada a Politica de Investimento, descrita no Artigo 10°, e os Critérios de Elegibilidade
constantes do Anexo | deste Regulamento, podera ser composto dos seguintes ativos:

(i) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(ii) acdes ou quotas emitidas por Sociedades de Propoésito Especifico para atuacdo no
11
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desenvolvimento de empreendimentos ou loteamentos imobiliarios; e

(iii) outros ativos elegiveis, de acordo com as disposi¢des do Art. 45 da Instrucdo
CVM n° 472/08, enquanto ndo investidos nos Ativos Alvo.

Paragrafo Unico — As importancias recebidas na integralizacdo de quotas, durante o
processo de distribuicdo, deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo e aplicadas em quotas de Fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

QUOTAS

Art. 13 - As quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo serdo
resgataveis e terdo a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - Os servicos de controladoria, custodia e escrituracdo das quotas do Fundo
serdo prestados pela Administradora, que emitira extratos de contas de depdésito, a fim de
comprovar a propriedade das quotas e a qualidade de quotista.

Paragrafo 2° - A cada quota corresponde um voto nas assembleias gerais do Fundo.

Paragrafo 3° - De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n® 8.668 e no Art. 9° da Instrugdo
472/08 da CVM, o quotista ndo podera requerer o resgate de suas quotas.

Paragrafo 4° - A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia
de quotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de quotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo
de cessao e transferéncia de quotas, se houver, serd& comunicado aos quotistas no edital de
convocagdo de Assembleia Geral.

Art. 14 - A propriedade das quotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
quotista em conta de deposito das quotas.

Art. 15 - O titular de quotas do Fundo:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes das Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo; e

(if) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Imoveis ou empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pelas Companhias ou SPE’s

12



planner Rf

investidas pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das quotas que
subscrever.

EMISSAO DE QUOTAS DO FUNDO

Art. 16 - O Fundo emitira até 1.000.000 (Um milhdo) de quotas. Os valores de cada oferta
serdo estipulados pela Administradora, nos termos do Regulamento.

Paragrafo 1° - Podera ser admitida colocagdo parcial das quotas de cada oferta, desde que
seja haja subscricdo de um valor minimo, o qual devera estar previsto no ato que aprovar a
emissao.

Paragrafo 2° - As ofertas de quotas do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (ii) oferta publica com esforgos
restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, respeitas, ainda, em ambos
0s casos, as disposi¢cdes da Instrucdo n° 472/08 da CVM. Os valores mobiliarios serdo
negociados somente no mercado secundario de bolsa de valores administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos da regulamentacéo
vigente, depois da sua subscricdo/aquisicdo pelo investidor ou do inicio de funcionamento do
Fundo.

Paragrafo 3° - Por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o processo de
distribuicdo da primeira emissédo, efetuar tantas ofertas quantas forem necessarias até o limite
estabelecido no caput deste Art. 16, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Quotistas. A deliberacdo de emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condi¢bes de subscricdo das quotas e a destinacdo dos recursos. Sera assegurado aos
quotistas, nas futuras emissdes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas quotas, na
proporcdo do nimero de quotas que possuirem, direito este concedido para o exercicio por
prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis.

Paragrafo 4° - As quotas de cada emissdo serdo subscritas e integralizadas a vista (com
excecdo do previsto no 8§ 14° deste Artigo) ou conforme chamadas feitas pela
Administradora, em moeda corrente nacional, na forma do Regulamento, sendo a aplicacao
inicial minima, exclusivamente para fins de subscricdo de quotas, correspondente a 100
(cem) quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

Paragrafo 5° - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das quotas de cada emissdo
nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 € de até 6 (seis) meses, a contar da data de inicio da
oferta, sendo certo que a Administradora podera estabelecer prazo inferior para a
subscricao.
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Paragrafo 6° — Caso as quotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
periodo de distribuicdo, a Administradora podera cancelar o saldo de quotas ndo subscrito,
desde que atingido o limite minimo de subscrigdo estipulado acima.

Paragrafo 7° -Os quotistas que ndo fizerem a integralizacdo dos valores subscritos nas
condicdes previstas neste Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento ficardo
de pleno direito constituidos em mora, sujeitando-se ao pagamento de seus débitos
atualizados pelo Indexador, pro rata temporis, e de uma multa diaria de 0,5% (cinco décimos
percentuais) sobre o débito corrigido, limitado a 10,0% (dez inteiros por cento) cujo
montante sera apropriado diariamente e revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 8° - Observado o disposto no paragrafo anterior, ndo podera ser iniciada nova
distribuicdo de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo
parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo 9° - Nos termos dos 82° e 83° do Artigo 13 da Instru¢do CVM n° 472/08, a ndo
subscricdo da quantidade minima de quotas na primeira distribuicdo de quotas do Fundo
implicara, imediatamente, na liquidacdo do Fundo e no rateio entre os subscritores dos
recursos financeiros captados pelo Fundo, nas proporcdes das quotas integralizadas, sem
juros ou correcdo monetéria, e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicaces
do Fundo, deduzidos os custos incorridos, bem como os tributos incidentes, dentro de 5 dias
uteis.

Paragrafo 10° — As préximas ofertas de quotas do Fundo poderdo ser realizadas para
investidores em geral, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, ou, ainda, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, admitindo-se a subscri¢do parcial e o eventual cancelamento do
saldo ndo colocado, desde que a Administradora estipule o valor minimo a ser subscrito de
forma a ndo comprometer os projetos investidos pelas Companhias ou SPE’s ¢ demais
investimentos do Fundo.

Paragrafo 11° - Apos a obtencdo de autorizacdo de constitui¢do e funcionamento do Fundo
junto a CVM, e desde que subscritas e integralizadas e tendo inicio o funcionamento do
Fundo, as quotas somente poderdo ser negociadas em mercado secundario via bolsa
administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo 12° — Independentemente do disposto no pardgrafo 11° anterior, o registro do
Fundo para negociacdo secundaria de quotas na Bolsa de Valores sera feito pela
Administradora na data em que se encerrarem as subscri¢es das quotas da primeira oferta.

Paragrafo 13° - Observadas as disposi¢cGes constantes deste Regulamento, as quotas do
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Fundo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario de bolsa de valores
administrado e operacionalizado pela B3.

Paragrafo 14° — A integralizacdo das quotas da primeira oferta se dara conforme chamada de
capital pela Administradora, visando o investimento no primeiro ativo a ser investido pelo
Fundo.

Paragrafo 15° - A chamada de capital realizada pela Administradora ocorrera mediante
notificagdo simultanea a todos os quotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis
da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera ser
liqguido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos Boletins de Subscrigéo,
Compromissos de Investimento e Prospecto.

Art. 17 - A oferta de quotas do Fundo se dara por meio de instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, que poderd subcontratar outras
instituicdes financeiras para complementacédo do trabalho de distribuicdo das quotas.

Paragrafo 1° - A subscricdo serd feita mediante assinatura do boletim de subscri¢do e
compromisso de investimento, que especificardo as condi¢es da subscricdo e integralizacao
e serdo autenticado pela Administradora.

Paragrafo 2° - Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribuicdes dos
resultados relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do més de
integralizacdo das respectivas guotas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes.

Paragrafo 3° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente 0s
quotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de quotas até o
ualtimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda,
o0 disposto no Art. 19 do Regulamento.

Paragrafo 4° - N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das quotas do Fundo.

Paragrafo 5° - O registro das ofertas publicas de distribuicdo de quotas seguird o
procedimento previsto na Instrugcdo 400/03 da CVM, ou ainda, na Instrucdo 476/09 da CVM,
conforme aplicavel.

Paragrafo 6° - Quando de seu ingresso no Fundo no mercado primario, cada quotista devera
assinar o termo de adeséo a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de
subscricdo de quotas, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora, nos termos do
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Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e
endereco eletronico (e-mail). Cabera a cada quotista informar a Administradora a alteracao
de seus dados cadastrais.

Art. 18 - N&o ha restricbes quanto ao limite de propriedade de quotas do Fundo por um
anico quotista, salvo o disposto no paragrafo Gnico deste Art. 18.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, bem como do Art. 15, inciso XIX da Instrugcdo 472/08 da CVM, o percentual
méaximo do total das quotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio dos
empreendimentos imobiliérios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por
cento).

Art. 19 - A distribuicdo publica de quotas da primeira emissdo do Fundo sera realizada e
liderada pela Administradora, na qualidade de instituicdo integrante de distribuicdo de
valores mobiliarios, ou por instituicdo devidamente habilitada para tanto.

Paragrafo Unico - Por proposta da Administradora, com aprovacdo da Assembleia Geral,
podera o Fundo, encerrado o processo de emissdo previsto no caput do Art. 16, realizar
novas emissdes de quotas, mediante alteracdo do Regulamento, com o propdsito de participar
de novos empreendimentos imobiliarios de acordo com a sua politica de investimento.

POLITICADE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses ap6s o término do exercicio social, conforme dispde a alinea “(i)” do Art. 25
do Regulamento, sem prejuizo das disposi¢cdes abaixo, deliberard sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham sido
distribuidos conforme a politica abaixo.

Paragrafo 1° - Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos

oriundos de aplicagOes em ativos de renda fixa, deduzindo-se:

M as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo;

(i)  quaisquer reservas constituidas; e

(ili)  demais despesas previstas no Regulamento para a manuten¢éo do Fundo, tudo
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em conformidade com as disposi¢bes da Instrucdo CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2.011 e do Regulamento.

Paragrafo 2° - O Fundo devera distribuir a seus quotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em balangos
semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 3° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos quotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds o levantamento do respectivo balango
previsto no paragrafo 2° acima.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de
quotas do Fundo que estiverem registrados como tais no fechamento das negociacbes do
altimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das quotas do
Fundo.

OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAADMINISTRADORA
Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Administradora:

(i) providenciar a averbacdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis onde
estiverem matriculados imoveis porventura pertencentes ao Fundo, das
restri¢ces dispostas no Art. 7° da Lei n® 8.668, fazendo constar nas matriculas
de imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(@ ndo integram o ativo da Administradora ;

(b) ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito
de liquidagé&o judicial ou extrajudicial,

(d ndo podem ser dados em garantia de debito de operacdo da
Administradora;

() ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da

17



planner Rf

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
() ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

(ii) celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacGes necessérias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo, sem prejuizos dos poderes que possam ser delegados a
Gestora;

(iii) prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipGtese em que a Administradora deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

(@ manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de
andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios;

(c) escrituracdo de quotas;

(d) custodia de ativos financeiros;

(e) auditoria independente; e

(f)  gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, sem
prejuizo dos poderes delegados a Gestora no presente Regulamento.

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;

(b) os livros de presenca e atas das assembleias gerais;

(c) a documentacédo relativa aos imoveis, empreendimentos imobiliarios,
as operacdes e patrimoénio do Fundo;

(d) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patriménio do
Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso,
do(s) representante(s) de quotistas, da Consultora de Investimentos
Imobiliarios e outros profissionais ou empresas contratados na forma dos Artigos
29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08.

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;
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(vii) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso “(iv)” acima até o
término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM n° 472/08 e no Regulamento;

(ix) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados
pelo Fundo;

(x) observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no prospecto, bem como
as deliberacGes da assembleia geral;

(xi) elaborar prospecto em conformidade com o disposto no Anexo Il da Instrugédo
400 da CVM.

(xii)controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

(xiii) disponibilizar e manter a disposi¢cdo dos quotistas, em sua sede, no endereco
mencionado no Art. 5° deste Regulamento, ou em seu endereco eletronico
www.planner.com.br:

(@ informacdes, atualizadas mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o
encerramento do més, relativas a:
(a.1) valor do patrimonio do Fundo, valor patrimonial das quotas e a
rentabilidade do periodo; e
(a.2) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagéo dos
bens e direitos integrantes de seu patriménio.

(b) trimestralmente, até 30 (trinta) dias ap6s o encerramento de cada
trimestre, informacdes sobre o andamento das obras, se houver, e sobre
o valor total dos investimentos ja realizados, até a conclusao e entrega
da construcdo, se for o caso;

(c) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagéo
das demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos
direitos dos quotistas ou desses contra a administracdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

(d) até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

(d.1) o balancete semestral; e
(d.2) o relatorio da Administradora, observado o disposto no
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inciso*“(xiv)” abaixo.

(e) anualmente, ate 90 (noventa) dias ap0s 0 encerramento do exercicio:
(e.1) as demonstracdes financeiras;
(e.2) o relatério da Administradora, observado o disposto na alinea
“(xiv)” abaixo; e
(e.3) o parecer do auditor independente.

(F) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral;

(xiv) fazer constar nos relatorios da Administradora, no minimo:

(@) descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em
relacdo a cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as
receitas auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade
apurada no periodo;
(b) programa de investimentos para 0 semestre seguinte;
(c) informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados
em sua elaboragéo, sobre:
(c.1) a conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario
em que se concentrarem as opera¢fes do Fundo, relativas ao semestre
findo;
(c.2) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; e
(c.3) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo
apurado no periodo, com base na ultima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que
devem estar devidamente indicados no relatorio.
(d) relacdo das obrigacGes contraidas no periodo;
(e) rentabilidade nos Gltimos 4 (quatro) semestres;
(f) o valor patrimonial da quota, por ocasido dos balangos, nos ultimos 4
(quatro) semestres calendério;

(g) arelacdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois)
altimos exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao
patrimdnio liquido médio semestral em cada exercicio.

(xv)enviar a cada quotista via correspondéncia:

(@ no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realiza¢do, resumo das
decisdes tomadas pela Assembleia Geral,

(b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do

encerramento do semestre, 0s extratos das contas de depdsito a que se

refere o paragrafo 1° do Art. 13° deste Regulamento, acompanhado do
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valor do patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como
de saldo e valor das quotas no inicio e no final do periodo e a
movimentacao ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

() anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacgdes sobre a
quantidade de quotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial,
bem como o comprovante para efeito de declaragdo de imposto de
renda.

(xvi) remeter, na data de sua divulgacdo, 8 CVM , por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da B3, sem prejuizo de outros que venham a ser
exigidos, os documentos relativos ao Fundo referidos nos incisos “(xiii)” e
“(xv)” deste Art. 21; e

(xvii) manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada;

(xviii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar
em decorréncia de sua condicdo;

(xix) preparar e fornecer anualmente aos Quotistas, até a data de convocacdo da
Assembleia Geral de Quotistas em que se deliberara sobre as demonstracGes
contabeis anuais do Fundo, relatério contendo o detalhamento das despesas
pagas pelo Fundo com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais,
fiscais e contdbeis e de consultoria especializada previstas neste
Regulamento, que sera objeto de deliberacéo pela referida Assembleia Geral
de Quotistas;

(xx)nas operacOes relacionadas a transformacédo, incorporagdo, fusdo e ciséo,
caberd a Administradora:

(@) demonstrar a compatibilidade do Fundo que seré incorporado, fundido,
cindido ou transformado com a politica de investimento daquele que
resultara de tais operacoes;

(b) indicar os critérios de avaliagcdo adotados quanto aos ativos existentes
nos Fundos envolvidos, bem como o impacto dessa avaliagdo no valor
do patrimdnio de cada Fundo;

(c) descrever os critérios utilizados para atribuicdo de quotas aos
participantes dos Fundos que resultarem das operacdes; e

(d) identificar as alteracdes, no prospecto e no regulamento do Fundo, que
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resultarem da operacéo.
(xxi) manutencdo por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, as suas
expensas, atualizadas e em perfeita ordem, as atas do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do disposto nos incisos “(xiii)” e “(v)” deste Art. 21, as atas,
avisos e demais informacdes, divulgacbes ou comunicagdes, bem como atos e fatos
relevantes relativos ao Fundo, cuja publicacdo seja obrigatéria em decorréncia de lei,
normativo expedido pela CVM ou do Regulamento, deverdo ser feitas pela Administradora
por meio de publicagdo na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(internet), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos
guotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servicos mencionados nas
alineas “(d)” e “(e)” do inciso “(iii)” acima, serdo considerados despesas do Fundo. Os
custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas “(a)”, “(b)”,
“(c)” e “(f)” do inciso “(iii)” acima deverao estar inclusos no valor da taxa de administragao.

Paragrafo 3° - Excepcionando-se a hipdtese do Art. 16, 814° deste Regulamento, em
qualquer momento que seja percebido que o caixa do Fundo encontra-se com valor inferior
ao equivalente a provisdo de 12 (doze) meses (“Caixa Minimo™) dos seus respectivos
pagamentos de despesas e encargos correntes, conforme especificados no Art. 32 deste
Regulamento, a Administradora podera realizar uma nova chamada de capital, visando
estabelecer ou restabelecer o valor equivalente ao Caixa Minimo.

Paragrafo 4° - As informac6es e documentos descritos no paragrafo 1° deste Art. 21 poderéo,
ainda, ser remetidos aos quotistas por meio eletrénico, ou por eles acessados, por meio de
canais eletronicos.

Art. 22 - E vedado & Administradora, & Gestora e & Consultora de Investimentos
Imobiliarios praticarem os seguintes atos em nome do Fundo:

(1 receber dep0sito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito sob
qualquer modalidade, excetuado apenas a possibilidade de venda a prazo de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacfes
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praticadas pelo Fundo;
(v)  aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisic¢do de quotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as quotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em
séries;

(viii) prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

(ix)  sem prejuizo do disposto no Art. 34 da Instru¢cdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e a Gestora, entre 0 Fundo e a Consultora de Investimentos
Imobiliarios, entre 0 Fundo e os quotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o
representante de quotistas, ou entre o Fundo e o incorporador ou 0 Empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi)  realizar operagfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM n° 472/08;

(xii) realizar operacbes com acBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;
(xiii) realizar operagdes com derivativos; e
(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que

tais operacOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

TAXA DE ADMINISTRACAO DO FUNDO
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Art. 23 - Observado o Paragrafo 1° deste Art. 23, pela prestacdo dos servicos de
administracdo o Fundo pagara um percentual sobre o seu Patriménio Liquido (“PL”),
correspondente a 2,00% a.a. para o PL de até R$ 50 milhdes; 1,70% a.a. para a parcela do PL
que exceder a R$ 50 milhdes até R$ 100 milhdes; 1,50% a.a. para o valor do PL que exceder
a R$ 100 milhGes até R$ 150 milhdes; e 1,40% a.a sobre o valor do PL que exceder a R$ 150
milhdes.

Paragrafo 1° - Sera observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
corrigido anualmente pela variagio positiva do Indice Geral de Precos do Mercado, calculado
e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

Paragrafo 2° - A taxa de administracdo serd calculada a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) sobre o valor descrito nas alineas | e 1l deste artigo 23, e sera paga
diretamente pelo Fundo a Administradora e demais prestadores de servicos para o Fundo,
conforme o paréagrafo 4° abaixo, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente.

Paragrafo 3° - A Administradora, conforme o caso ter4 o direito de receber a taxa de
administracao descrita neste Art. 23 durante todo o periodo em que exercer suas funcdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de suas
atividades no Fundo.

Pardgrafo 4° - A taxa de administracdo serd dividida entre a Administradora, o
Custodiante, a Gestora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios nos termos dos
respectivos contratos de prestacdo de servicos. Cada um desses prestadores de servicos
recebera diretamente do Fundo.

Paragrafo 5° - Ndo seré cobrada taxa de performance.
SUBSTITUICAO DAADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 24 - A Administradora e a Gestora serdo substituidas nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral, de renuncia, de descredenciamento pela CVM, e de liquidacdo
extrajudicial, observado o disposto em legislacéo e regulamentacéo aplicavel, em especial 0s
Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 1° - A Administradora e a Gestora poderdo renunciar a administragdo do Fundo
e a gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagdo por escrito,
enderegada a cada quotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 2° - Na hipdtese de renincia ou de descredenciamento pela CVM da
Administradora, esta devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
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sucessora ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela propria
Administradora, ainda que apds sua renuncia.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de rentncia ou de descredenciamento pela CVM da Gestora, a
Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua
sucessora ou deliberar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 4° - E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Quotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral nos termos dos Paragrafos 2° e 3° deste
Artigo, caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
respectiva renuncia ou descredenciamento.

Paragrafo 5° - Caso (i) a Assembleia Geral de que tratam os Paragrafos 2°, 3° e 4° deste
Artigo ndo nomeie instituicdo habilitada para substituir a Administradora ou a Gestora,
conforme o caso, ou (ii) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou
sobre a liquidagdo do Fundo ou, ainda, (iii) caso a instituicdo eleita para substituir a
Administradora ou a Gestora ndo tome posse no prazo de 15 (quinze) dias a contar da
eleicdo em Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidacdo do Fundo, sem
necessidade de aprovacao dos Quotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data estabelecida para a realizacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - Nas hipOteses previstas nos Pardgrafos 2° e 3° deste Artigo, a
Administradora e a Gestora continuardo obrigadas a prestar os servi¢os de administracao e
gestdo da carteira do Fundo, respectivamente, até sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do
Fundo, devendo a Administradora, sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5° acima,
permanecer no exercicio de suas funcGes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger sua substituta e sucessora na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de
titulos e documentos; bem como na sucessao de outros bens e direitos como a propriedade de
quotas de SPEs.

Paragrafo 7° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera,
no mesmo ato, eleger sua respectiva substituta, ainda que para proceder a dissolucdo e
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 8° - Caso a nova instituichio Administradora ou Gestora, nomeada na
Assembleia Geral de que tratam os Paragrafos 2°, 3°, 4°, 5° e 7° deste Artigo ndo substitua a
Administradora ou a Gestora, conforme o caso, dentro de 30 (trinta) dias corridos contados
da data em que se realizar a Assembleia Geral, a Administradora procedera a liquidacéao
automatica do Fundo em até 30 (trinta) dias corridos, contados da data em que expirar o
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prazo para que a nova Administradora ou Gestora assuma, conforme o caso, a
administracao ou gestdo do Fundo.

Paragrafo 9° - No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora serd observado o
disposto nos artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM n° 472/08 e na legislacédo e regulamentagéo
aplicavel.

Paragrafo 10° - No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Instrucdo 472/08 da CVM, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacédo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo Administrador e a liquidacdo ou nao
do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimdnio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no paragrafo 6° acima.

Paragrafo 11° - No caso de fazerem parte do patrimdénio do Fundo bens, imdveis e direitos,
devera ser observado o disposto no artigo 37, § 1°, inciso Il, e §8 4° e 5° da Instru¢cdo CVM n°
472/08.
ASSEMBLEIA GERAL

Art. 25 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

Q) demonstracgdes financeiras apresentadas pela Administradora,

(i) alteracdo do Regulamento do Fundo,

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Administradora, da Gestora e da Consultora de

Investimentos Imobiliarios e a escolha de seu substituto, inclusive nos casos de

renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacgdo extrajudicial;

(iv)  fusdo, incorporagéo, ciséo e transformacdo do Fundo;

(v)  dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

(vi) alteracdo do mercado em que as quotas emitidas pelo Fundo séo admitidas a
negociacgéo;

(vii) laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de quotas do
Fundo caso haja a permissdo neste Regulamento e da Assembleia para integralizagédo
de quotas com ativos;
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(viii) eleicdo e destituicdo do(s) representante(s) dos quotistas e aprovacdo do valor
méaximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(ix) alteracdo do prazo de duragéo do Fundo;

(xX) atos que configurem potencial conflito de interesses entre 0 Fundo e a
Administradora, a Gestora, a Consultora de Investimentos Imobiliarios, aos
quotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimonio do Fundo, o representante de quotistas ou 0 Empreendedor nos termos
dos Arts. 31-A, 8 2° 34 e 35, inciso IX, da Instrucdo CVM n° 472/08, incluindo a
aquisicdo de imovel de parte relacionada da Administradora, da Gestora ou da
Consultora de Investimentos Imobiliarios;

(xi)  amortizacdo das quotas do Fundo para reducao de seu patriménio; e

(xii) alteracdo da taxa de administragdo nos termos do artigo 36, § 4°, da Instrucéo
CVM n° 472/08.

Paragrafo 1° - A assembleia geral ordinaria que examinar e deliberar sobre a matéria prevista
no inciso “(i)” deste Art. 25 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social, que se dara na data 30 de junho de cada ano, e podera
incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na
ordem do dia. Ainda, referida assembleia geral somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos quotistas as demonstracdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado. As deliberacdes relativas as demonstracdes contabeis do
Fundo que ndo contiverem ressalvas serdo consideradas automaticamente aprovadas caso a
assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer quotistas.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos quotistas, sempre que tal alteracéo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou
ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora, da Gestora, da
Consultora de Investimentos Imobiliarios ou do Custodiante, tais como alteracdo na razéo
social e endereco, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagdo aos quotistas, por meio de comunicacao escrita, enviada via postal, com aviso
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de recebimento ou via correio eletronico.

Paragrafo 4° - A aquisi¢do de imdvel de parte relacionada prevista no inciso “(x)” deste Art.
25 deverd observar, cumulativamente, aos seguintes critérios: (i) o custo de aquisicdo do
imdvel deve ser equivalente ao valor de mercado e condizente com os termos do laudo de
avaliacdo elaborado para tal fim, sendo vedada a aquisicao por valor superior aquele indicado
no referido laudo; e (ii) aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral podera estabelecer que o método alternativo de cobranca
da taxa de administracdo, de que trata o inciso Il do 8 1° do Art. 36 da Instrucdo CVM n°
472/08, seja aplicado mesmo quando o Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado
no més anterior, nos termos do inciso | do mesmo dispositivo.

Art. 26 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral podera ser convocada diretamente por quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo Fundo ou pelo(s)
representante(s) dos quotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por comunicacdo escrita ou
correio eletrdnico (e-mail) encaminhado a cada quotista e divulgada na pégina da
Administradora na rede mundial de computadores, sendo que a primeira convoca¢do devera
ocorrer:

Q) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinarias; e

(i)  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinéria, o(s) quotista(s) que detenha(m),
no minimo, 3% (trés por cento) das quotas emitidas pelo Fundo ou o(s) representante(s) dos
quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora
do Fundo, a incluséo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 4° - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgéo, todas
as informacgGes e documentos necessarios ao exercicio informando do direito de voto em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da B3.
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Paragrafo 5° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Paragrafo
4° deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”,
sendo que as informac0Oes referidas no Art. 39, inciso VI, ambos da Instrugdo CVM n°
472/08, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacgdo desta Assembleia.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante(s) de
quotistas, as informacdes de que trata o paragrafo 4° deste Artigo incluem a declaracdo dos
candidatos de que atendem o0s requisitos previstos para o exercicio das funcdes de
representante, nos termos do Art. 26 da Instrucdo CVM n° 472/08, bem como as informagdes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 7° - Caso 0s quotistas ou o(s) representante(s) de quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa de solicitar a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, a
Administradora também devera divulgar, pelos meios descritos no paragrafo 4° deste
Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo no paragrafo 8° deste
Artigo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Paragrafo 8° - O pedido de inclusdo de matéria na pauta da Assembleia Geral deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
0s mencionados no paragrafo 6° deste Artigo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo 9° - Serd admitida a participacdo nas Assembleias Gerais mediante o envio de
correspondéncia, incluindo e-mail, carta e fax, desde que recebida antes do seu inicio, bem
como outros meios que possam assegurar sua participacdo efetiva e a autenticidade do seu
voto, tais como conferéncia telefénica e video conferéncia, com envio dos poderes
comprobatérios de representacdo, com antecedéncia de 1 (um) dia atil da realizacdo da
assembleia. O quotista, nesta hipdtese, sera considerado presente a reunido e seu voto valido,
para todos os efeitos legais, e incorporados a ata da referida assembleia.

Paragrafo 10° - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais deverdo observar, quanto
aos demais aspectos nédo tratados no Regulamento e na Instrucdo CVM n° 472, o disposto na
Secdo I, Capitulo VII, da Instru¢cdo CVM 555.

Paragrafo 11° - O resumo das decisdes da Assembleia Geral devera ser enviado a cada
quotista no prazo de até 8 (oito) dias apos a data de realizacdo da assembleia.

Art. 27 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada em carta ou outra forma de comunicacéo escrita, com confirmacédo de
recebimento, ou correio eletrénico (e-mail), sem necessidade de reunido dos quotistas, a ser
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dirigido pela Administradora a cada quotista para resposta no prazo a ser divulgado pela
Administradora, de acordo com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser
votada, sendo que tal prazo ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, desde que observadas
as formalidades descritas nos Arts. 19, 19-Ae 41, incisos | e 11, da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive o prazo para resposta.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado em seu endereco eletrdnico,
deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

Q) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(i)  facultar que o quotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii)  ser dirigido a todos os quotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer quotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de quotas emitidas solicitar a Administradora o envio de
pedido de procuragdo aos demais quotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos 0s
requisitos do inciso “(i)” deste Art. 28.

Paragrafo 2° - A Administradora, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo anterior,
deverd mandar, em nome do quotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

Paragrafo 3° - Na hip6tese do quotista utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste Art.
28, a Administradora do Fundo pode exigir: (i) reconhecimento de firma do signatério do
pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado a Administradora do Fundo:
Q) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido previsto no paragrafo 1°
deste Art. 28;

(i) cobrar pelo fornecimento da relagéo de quotistas; e

(i)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previsto no paragrafo 3°
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deste Art. 28.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora do Fundo, em nome de quotistas, nos termos do paragrafo 2° deste Art. 28,
serdo arcados pela Fundo.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os quotistas inscritos no registro de
quotistas na data da convocacdo da assembleia geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O quotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.
Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas assembleias gerais:

Q) a Administradora, a Gestora ou a Consultora de Investimentos
Imobiliarios do Fundo;

(i) 0s socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora ou da
Consultora de Investimentos Imobiliarios;

(iii) empresas ligadas & Administradora, & Gestora ou a Consultora de
Investimentos Imobiliarios, seus sécios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(V) 0 quotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram com a formagéo do patrimdnio do Fundo; e

(vi) 0 quotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo.

Paragrafo 3° - N&ao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (a) os Gnicos quotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “(i)” a “(vi)” acima; (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral em
que se dara a permisséo de voto; ou (c) todos os subscritores de quotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizacdo de quotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o 8 6° do Art. 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o0 § 2°
do Art. 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 4° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos
“(i1)”, “(iii)”, “(iv)”, “(v)”, “(vii)”, “(x)” e “(xil)”, do Art. 25 do Regulamento, dependem da
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aprovacao por maioria de votas dos quotistas presentes e que representem:

Q) metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
quotistas; ou

(i)  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) quotistas.

Paragrafo 5° - As demais matérias pertinentes ao Fundo dependerdo de aprovacdo dos
quotistas que representem a maioria de quotas dos presentes na Assembleia Geral, cabendo a
cada quota 1 (um) voto.

Paragrafo 6° - Os percentuais de que trata o paragrafo 4° deste Artigo deverdo ser
determinados com base no numero de quotistas do Fundo indicados no registro de quotistas
na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias das matérias sujeitas a
deliberacdo por quorum qualificado.

LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

Art. 30 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o Patriménio do Fundo sera partilhado aos
quotistas, apds alienacdo dos ativos investidos, na propor¢do de suas quotas, respeitando-se 0
pagamento de todas as devidas obrigacdes e despesas do Fundo.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracfes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 2° - As notas explicativas as demonstrac@es financeiras do Fundo deverdo conter
andlise quanto a terem os valores das amortiza¢fes sido ou ndo efetuados em condigoes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nédo de debitos, creditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacao:

0] no prazo de 15 (quinze) dias, termo de encerramento firmado pela
Administradora em caso de pagamento integral aos quotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a liquidacdo do Fundo, quando
for o caso, e 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;
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(i)  no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patriménio do Fundo, acompanhada do relatdrio do auditor independente.
Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucéo e liquidacdo do Fundo obedecerdo
as regras da Instrucdo CVM n° 472/08 e da Instru¢cdo CVM n° 555/14, conforme aplicavel.

Paragrafo 5° - Na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em
pagamento aos Quotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada condémino seré calculada de acordo com a proporcdo de Quotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Quotas em circulagdo a época. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 6° - No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora
devera notificar os Quotistas para que 0s mesmos elejam o administrador para o referido
condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 do Cadigo Civil Brasileiro, informando a
proporcdo a que cada Quotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da Administradora perante os Quotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio ndo estard& mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de Fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio
previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7° - Caso os titulares das Quotas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio referido no Paragrafo acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Quotas que
detenha 0 maior nimero de Quotas em circulacdo, exceto Quotistas inadimplentes com suas
obrigacOes de integralizacdo de Quotas.

Paragrafo 8° - As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo undnime de Assembleia Geral de Quotistas que conte com a presenca da
totalidade dos Quotistas.

Paragrafo 9° - A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou empresa por
ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao
prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Pardgrafo 6° acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Quotistas indicard a
Administradora e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos
aos Quotistas. Expirado este prazo, a Administradora podera promover a consignacdo de
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tais ativos na forma do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 10° - Ap6s a partilha de que trata o Art. 30, caput, os Quotistas passardo a ser 0s
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Paragrafo 11° - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renlncia ou
substituicdo da Administradora, os Quotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e
administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

Paragrafo 12° - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo
ou dissolucdo prevista no Art. 30 caput acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Administradora de figurar como partes dos processos.

REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo poderd, a qualquer momento, nomear, no minimo, 1
(um) e, no maximo, 3 (trés) representantes para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo e/ou participar do Comité de Investimentos, em defesa dos direitos
e interesses dos quotistas, com a observancia dos seguintes requisitos:

Q) o representante devera ser pessoa fisica ou juridica quotista do Fundo;

(i) n&o exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, na Consultora
de Investimentos Imobilidrios, no controlador da Administradora, da Gestora ou da
Consultora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(ili))  nd@o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario desenvolvido por SPE que constitua
investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza,;

(iv) ndo ser Administradora, Gestora ou Consultora de Investimentos
Imobiliarios em outros Fundos de Investimento Imobiliario;

(v)  ndo estar em conflito de interesse com o Fundo; e
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(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo 1° - A eleicdo do(s) representante(s) de quotistas pode ser aprovada pela maioria
dos quotistas presentes e que representem, no minimo:

Q) 3% (trés por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) quotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) quotistas.

Paragrafo 2° - Compete ao represente de quotistas ja eleito informar a Administradora e
aos quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéo.

Paragrafo 3° - O prazo de mandato do(s) representante(s) dos quotistas sera de 2 (dois) anos,
admitida a reeleicdo.

Paragrafo 4° - A funcédo de representante de quotistas é indelegavel.

Paragrafo 5° - Compete ao(s) representante(s) de quotistas exclusivamente:

Q) fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdao de novas quotas — exceto se
aprovada nos termos do paragrafo 3° do Art. 16 deste Regulamento —, transformacéo,
incorporacéo, fuséo ou cisdo do Fundo;

(iii)  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;
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(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:

(@) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de quotas de emissdo do Fundo detida por cada
um do(s) representante(s) de quotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracGes financeiras do Fundo e o formulario cujo
conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do
seu parecer as informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 6° - A Administradora é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo do(s) representante(s) dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracbes financeiras e o
formulario de que trata a alinea “(d)”, do inciso “(vi)”, do paragrafo 5° deste Artigo.

Paragrafo 7° - O(s) representante(s) de quotistas podem solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 8° - Os pareceres e opinides do(s) representante(s) de quotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “(d)”, do inciso “(vi)”, do
paragrafo 5° deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 9° - O(s) representante(s) de quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos quotistas.

Paragrafo 10° - Os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos do(s)
representante(s) de quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 11° - O(s) representante(s) de quotistas devem exercer suas fung¢fes no exclusivo
interesse do Fundo.
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DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 32 - Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pela
Administradora:

Q) taxa de administracdo, que engloba as remuneragdes da Administradora, da
Gestora e da Consultora de Investimentos Imobiliarios;

(i) remuneracdo da empresa prestadora de servi¢os de administragdo imobiliaria, se
houver;

(ili) as taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre o0s bens, direitos e obrigacfes do
Fundo;

(iv)  as despesas com impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios, formularios e
informacdes periddicas, previstas na regulamentacao pertinente ou no Regulamento;

(v)  as despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive com as
comunicacdes feitas aos quotistas;

(vi) gastos da distribuicdo primaria de quotas, bem como com seu registro para a
negociagdo em bolsa de valores;

(vii) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

(viii) as comissdes, emolumentos e quaisquer outras despesas pagos sobre as operacdes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento de
empreendimentos imobiliarios, caso componham seu patriménio;

(xix) as despesas com a publicidade legal referentes as atividades do Fundo;

(x) os honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagéo
eventualmente imposta ao Fundo;

(xi) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nédo
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcdes;
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(vii) as despesas de qualquer natureza inerente a constitui¢do, fusdo, incorporacéo,
cisdo ou liquidacdo do Fundo e a realizagdo da Assembleia Geral;

(viii) taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xiv) despesas com laudo de avaliacdo de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo
devidamente aprovado pela assembleia de quotistas, e que esteja de acordo com o
Anexo 12 da Instrugdgo CVM n° 472/08, ressalvadas as despesas com laudo de
avaliacdo para a aquisicdo de imdveis, que irdo integrar os custos de aquisicdo destes,
caso venha ser politica do Fundo a aquisi¢éo de imoveis;

(xv) taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso;

(xvi) gastos necessarios a manutencao, conservacgao e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do Fundo;

(xvii) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xviii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 27 deste
Regulamento.

Paragrafo 1° - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas ndo previstas
neste Art. 30, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a sua sucessora, da propriedade fiduciaria de empreendimentos imobiliarios ou
de direitos sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo, caso venha ela a renunciar a
suas fungdes, seja descredenciada pela CVM, ou, ainda, caso entre em processo de liquidacéo
judicial ou extrajudicial.

Paragrafo 2° - A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

CUSTODIA

Art. 33 - O servigo de custddia serd prestado pela Administradora ou por instituicdo
especializada contratada especialmente para esse fim.

Paragrafo 1° - E dispensada a contratacio de servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% do patriménio liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados
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em sistema de registro ou de liquidacédo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paréagrafo 2° - O contrato de custddia deve conter clausula que:

Q) estipule que somente ordens emitidas pelo administrador, pelo gestor ou por
seus representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser

acatadas pela instituicao custodiante;

(i) vede ao custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente

vinculadas as operac¢@es do Fundo; e
(iii) estipule com clareza o preco dos servicos.

FATORES DE RISCO

Art. 34 - Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patriménio do Fundo, e
observados os requisitos de diversificacdo de tais investimentos, o Fundo e seus quotistas

estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

Riscos Relacionados a Oferta

i. Riscos de Ndo Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricao referente a Oferta

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo relativa a Oferta até o final
do prazo de subscri¢do da Oferta, a Oferta sera cancelada e a Administradora ira ratear
entre 0s subscritores que tiverem integralizado suas quotas, na propor¢do das quotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas pelo Fundo no

periodo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

Ainda, em se tratando de primeira distribuicdo de quotas, devera o Fundo ser liquidado,

nos termos do § 2° do Artigo 13 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

ii. Riscos do Fundo Néo Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas
as quotas referente a Oferta, fazendo com que o Fundo tenha um patrimdnio menor que

0 estimado inicialmente.

Riscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados aos Valores Mobiliarios do Fundo
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Risco do Fundo ser Genérico

O Fundo é um Fundo de investimento imobiliario genérico, sem identificagdo dos
ativos para 0s seus investimentos, podendo, portanto, ndo encontrar imoveis ou
companhias com empreendimentos atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo
ainda a Administradora, conforme instrucdo da Consultora de Investimentos
Imobiliarios, sem prévia anuéncia dos Quotistas, investir em outros ativos para o
patrimodnio do Fundo.

Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario podem encontrar pouca liquidez no mercado
brasileiro, inclusive pela razdo de que ndo ha limitacdo de subscricdo, no mercado
primario ou secundario, de quotas por qualquer investidor, observado ainda que se o
investidor for o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, podera
subscrever no mercado o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total
das quotas emitidas pelo Fundo. Além disso, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas
que podem ser subscritas por um Unico Quotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em
que um Unico Quotista venha a integralizar parcela substancial da oferta de quotas ou
mesmo a totalidade das quotas, passando tal Quotista a deter uma posigédo
expressivamente concentrada.

Por conta dessas caracteristicas e do fato de os fundos de investimento imobiliario
sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a
possibilidade de resgate de suas quotas, os titulares de quotas de fundos de investimento
imobiliario podem ter dificuldade em realizar a venda de suas quotas no mercado
secundario, mesmo havendo negociacdo de quotas no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as quotas devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Quotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser
subscritas por um unico Quotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Quotista venha a integralizar parcela substancial da Oferta ou mesmo a totalidade das
quotas, passando tal Quotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Quotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Quotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Quotistas minoritarios.
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Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n°
11.033, somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento

O investimento em quotas de Fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
quotista dependera do resultado da administracdo e da rentabilidade dos Ativos-Alvo a
serem adquiridos pelo Fundo.

Risco de Descontinuidade

Nas hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os Quotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0S recursos
recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo, situacdo na qual nédo
sera devida nenhuma multa ou penalidade pelo Fundo, pela Administradora, ou demais
prestadores de servigos, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de Patrimbnio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito pelo Quotista. Os Quotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Compdem o Patriménio do Fundo
Risco de Valor Mobiliario Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios

Apesar de os fundos de investimento imobiliario terem suas carteiras de investimentos
constituidas por valores mobiliarios relacionados a empreendimentos imobiliarios, a
propriedade de quotas dos fundos de investimento imobiliario ndo confere aos seus
titulares propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes das Companhias
ou SPE’s investidas pelo Fundo. Os direitos dos Quotistas sdo, assim, exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo néo individualizado.

41



Xi.

Xil.

planner Rf

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos da presente distribuicdo para a aquisicdo de areas e
terrenos, além de titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que atuam no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se, ainda, que a realizacdo de ofertas, tantas quantas sejam
necessarias, observado o numero total de quotas autorizadas, com colocagdes sucessivas,
visa permitir que o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de participagdo em diversos empreendimentos
imobiliarios, embora ndo haja previsdo de percentuais minimos ou maximos de aplicacéo
dos recursos do Fundo, o que possibilita a aplicacdo de até 100% (cem por cento) dos
Seus recursos em um Unico tipo de Ativo-Alvo, inicialmente o Fundo ira adquirir
imdveis ou titulos de um numero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que
poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a demanda existente pela locacéo ou arrendamento dos empreendimentos
imobiliarios.

Risco da Administracdo dos Empreendimentos Imobiliarios por Terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisi¢do de terrenos
para permuta e titulos emitidos por Companhias ou SPE’s que desenvolvem
empreendimentos imobiliarios e que a administracdo de tais empreendimentos sera
realizada por empresas especializadas, o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de
tais empresas especializadas, cuja atuacdo, apesar de fiscalizada pela Administradora,
estara sujeita as condi¢des contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servigos, ndo
sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais empresas
estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, 0 que podera acarretar na
rescisdo antecipada de tais contratos.

Risco de Crédito

Os Quotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que forem recebidos dos investimentos realizados nos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de juros, amortizacdo e participacdo nos
resultados.

Assim, por todo tempo em que os empreendimentos imobilidrios estiverem em
desenvolvimento, o Fundo estara exposto aos riscos de credito dos compradores das
unidades imobiliarias.
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Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem
como as indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condic¢des gerais das apolices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios
ndo segurados, ou indenizavel, parcial ou integralmente, a Administradora podera ndo
recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e condicdo financeira do Fundo.

Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagdes
de precos em funcéo da reacdo dos mercados a eventos econémicos e politicos, tanto no
Brasil como no exterior. As variacdes de precos desses ativos financeiros e imobiliarios
poderdo ocorrer também em funcdo de alteracbes nas expectativas dos participantes do
mercado, 0 que pode gerar mudancgas nos padrées de comportamento de precos sem que
haja mudancas significativas no contexto econémico e/ou politica nacional e
internacional.

Riscos de Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobiliarios em Razdo de Condigdes
Externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora do
Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o
desempenho de vendas e recebimentos de parcelas dos empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo e, consequentemente, a capacidade da Companhia ou SPE
assegurar a remuneracéo futura dos Investidores do Fundo.

O valor dos empreendimentos imobiliarios e a capacidade da Companhia ou SPE em
realizar a distribuicdo dos resultados ao Fundo e este aos seus Quotistas poderdo ser
adversamente afetados em razdo de alteracbes nas condicGes econdmicas, oferta de
outros empreendimentos concorrentes e redugéo do interesse de potenciais compradores
das unidades imobiliarias ofertadas pelos empreendimentos imobiliarios.

Risco Inerente aos Empreendimentos Imobiliarios Integrantes do Patriménio do
Fundo
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Os empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo poderdo apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, o que poderd comprometer a capacidade da
Companhia ou SPE em pagar o Fundo e este os rendimentos a serem distribuidos aos
Quotistas.

xvii.Risco Tributario

O risco tributério engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou
de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Quotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei
9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.

xviii. Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos e Regulatérios

XiX.

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econébmica praticada pelo governo e demais
variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o
mercado financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteracdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas,
mudangas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condicfes
macroeconémicas, impactam significativamente a economia e 0 mercado de capitais
nacional. A adocéo de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente, poderdo impactar os negocios do Fundo. Além disso, 0 Governo Federal,
0 BACEN, a CVM e demais 0Orgdos competentes poderdo realizar alteracfes na
regulamentacéo do setor imobiliario ou de Fundos de investimento, o que podera afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relacionado a Inflagéo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e vérios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolveram controle de salarios e pregos, desvalorizacdo da
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moeda, limites de importacGes, alteracOes bruscas e relevantes nas taxas de juros da
economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagdo (Real) que teve sucesso na reducao
da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razOes (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, etc.),
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflacdo apurada pela
variacdo do IGP-M nos ultimos anos vem apresentando oscilagcdes: em 2005 foi de
1,20%, em 2006 de 3,83%, em 2007 passou para 7,75% e em 2008 foi de 9,81%. Nos
altimos anos a inflagcdo tem superado sistematicamente a meta anual, escapando do
controle do governo sem diversos momentos. A elevagdo da inflagdo podera reduzir a
taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando
desemprego e eventualmente elevando a taxa de inadimpléncia. O investimento em
quotas de FII pode se tornar menos atrativo do que outros produtos financeiros, dado um
ambiente de aumento inflacionario.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do pais e realiza modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. Aumentos na inflacdo, além de variacdes nas
taxas de juros, podem afetar as taxas de inadimpléncia e reduzir as margens de lucro do
Fundo e consequentemente a distribuigdo de rendimentos aos Quotistas. Assim como, a
falta de disponibilidade de recursos no mercado para obtencdo de financiamentos
associada ou ndo a aumentos nas taxas de juros podem prejudicar a demanda por
imdveis.

Risco Relacionado a Politica Monetéria

O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que
estas se constituem um dos principais instrumentos de politica monetéria utilizado.
Historicamente, esta politica tem sido instvel, havendo grande variacdo nas taxas
praticadas. A politica monetéria brasileira possui como fungéo regular a oferta de moeda
no pais e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como 0s movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Em caso de
elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessdo, uma vez
que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se
retraem e assim, via de regra, eleva o desemprego e aumenta os indices de
inadimpléncia. Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das quotas,
assim como reducdo da rentabilidade do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
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resultados do Fundo.
Risco Relacionado ao Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado
é influenciado pela percepcéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a
deterioracdo dessa percepcdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas poderdo resultar
em perdas para 0s Quotistas. Acontecimentos adversos na economia e as condicbes de
mercado em outros paises emergentes, especialmente da América Latina, poderdo
influenciar o mercado em relagcdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Ainda que as condicOes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigcOes econdmicas brasileiras, as reacdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros. Além disso, em resultado da globalizacdo, nédo
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro
do pais, como também a economia de paises desenvolvidos como os Estados Unidos da
América interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia
dos problemas econdmicos em Varios paises de mercados emergentes em anos recentes,
0s investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, o que
pode resultar em uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma
evasdo de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias
brasileiras enfrentem custos mais altos para captacdo de recursos, tanto nacionalmente
como no exterior, impedindo 0 acesso a0 mercado de capitais internacional. Desta forma,
é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducdo ou falta de liquidez para as
quotas do Fundo em questdo. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo a Administradora, a Gestora, a Consultora e o Custodiante, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso o0s Quotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Alteracéo da Legislacao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Quotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos quotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em quotas de Fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos
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reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteraces das politicas monetéaria e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das quotas do
Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
quotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderédo
impactar os resultados do Fundo.

xxiii. Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Conforme dispde o Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, os atos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Quotistas. Os seguintes prestadores de
servigos sdo a mesma pessoa juridica da Administradora e foram contratadas para
prestar servicos ao Fundo como: (i) Custodiante, para prestacdo dos servi¢os de
custodia dos ativos, tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobiliarios do Fundo; (ii) Distribuidora, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de
Cotas do Fundo, e (iii) Escrituradora, para prestacdo do servigo de escrituracdo do
Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as prestacdes de servicos acima
previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Quotistas.

REGRAS DE TRIBUTACAO

Art. 35 - Com base na legislacdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao
Fundo pode ser resumido da seguinte forma:

Q) Tributagdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira
do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de Renda na fonte, desde que nédo sejam
originados de aplicacfes financeiras de renda fixa ou renda variavel, caso em que estdo
sujeitas as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as
aplicagdes efetuadas pelo Fundo em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario e
certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsdo contida no Art. 16-A da
Lei n® 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, e posteriores alteracoes.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda retido na fonte pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos e ganhos de
capital. De acordo com a Lei n°® 12.024, a compensa¢do mencionada devera ser efetuada
proporcionalmente a participacdo do quotista pessoa juridica ou pessoa fisica nao
Sujeita a isencdo prevista no inciso “(iii)”, do Art. 3°, da Lei n°® 11.033. A parcela do
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imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo sera considerada
exclusiva de fonte.

A verificacdo da participacdo do quotista no Fundo de investimento imobiliario, para
fins da compensag&o prevista no paragrafo anterior, sera realizada no ultimo dia de cada
semestre ou na data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos do Fundo, conforme
previsto no item (i) do paragrafo seguinte, o que ocorrer primeiro.

A Lei n°® 9.779 estabelece que os Fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, quotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das quotas. Caso tal limite seja ultrapassado, 0 Fundo estaré sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

(i) Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos quotistas,
sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). A mesma tributacdo aplica-se no resgate das quotas, em caso de liquidacédo
do Fundo.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso “(ii)”, do pardgrafo tnico, do Art. 3°, da
Lei n° 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao quotista pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente em
mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) quotistas. A verificacdo das condicbes para a
isencdo descritas neste paragrafo sera realizada no ultimo dia de cada semestre ou na
data da declaracdo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro,
desde que o Fundo distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo alienacéo de quotas no mercado secundario ndo havera retencéo de imposto na
fonte, devendo o tributo ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20%
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(vinte por cento), nos termos do Art. 37, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo Normativa RFB n° 1.585/2015”):

@) beneficidrio pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a
alienagéo for realizada fora do mercado de bolsa de valores ou na forma de
renda variavel quando a alienacao ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a
alienacéo for realizada dentro ou fora do mercado de bolsa de valores.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas que ndo sejam consideradas isentas, e (ii) antecipacdo do Imposto de
Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica. Ademais, no
caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de célculo do IRPJ, da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido, bem como do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo cumulativa
de apuracdo da contribuicdo ao PIS e da COFINS, a qual, nos termos do Decreto n°
5.442, de 09 de maio de 2005, e posteriores alteracdes, aplica-se a aliquota zero para
fins de célculo das referidas contribuicdes.

(iii)  Tributacdo do IOF/Titulos. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre
Operagdes de Titulos e Valores Mobiliérios a aliquota de 1% (um por cento) ao dia
sobre o valor da operacdo, limitada a um percentual do rendimento, previsto em tabela
prépria, em caso de resgate, cessdo ou repactuacao das quotas em prazo inferior ao 29°
(vigésimo nono) dia da aplicacdo no Fundo, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota podera ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até a aliquota méxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

(iv)  Tributacdo do IOF/Cambio. O IOF-Cambio incide sobre as operagdes de
compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as liquidagGes de operacdes de
cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos no mercado financeiro e de
capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e 0% na remessa.

LiquidacOes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero,
ressaltando-se que a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até
25% (vinte e cinco por cento).

(v)  Tributacdo dos Quotistas residentes e domiciliados no exterior. Aos
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Quotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou
capital, ou que a tribute a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento), estardo
sujeitos a regime de tributagéo diferenciado.

No caso de Quotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, 0s ganhos
de capital auferidos na alienacdo das Quotas realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balc&o organizado seréo isentos do Imposto de Renda (Lei n°® 8.981, de 20
de janeiro de 1995, conforme alterada, Artigo 81, 81° Instrucdo Normativa RFB n°
1.585/15, Artigo 90) - excecdo aos rendimentos auferidos em operagdes conjugadas que
permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de
20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as Quotas e o ganho de capital da alienacdo das
Quotas fora da bolsa de valores ou mercado de balcdo, auferidos por tais Quotistas,
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585/15.

Por sua vez, os Quotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdi¢do
que ndo tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao
mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Quotistas do
Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacbes em Bolsa realizadas por
investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também a aliquota
de Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento),
nos termos da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.585/15, artigo 63, §3°, inciso I, “b”, e
inciso II, “c”.

Paragrafo Unico - O presente Artigo, baseado na legislagdo em vigor no Brasil na data
de aprovacdo deste Regulamento, traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos
Fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas quotas. Alguns titulares de
Quotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizacdo. No mesmo sentido, pode a legislacdo tributaria ser alterada
a qualquer tempo, ndo tendo a Instituicdo Administradora controle sobre tais medidas
legislativas e regulamentares. Em que pese & obrigacdo da Administradora de
comunicar 0s Quotistas acerca de qualquer alteracdo no tratamento tributério aplicavel
ao Fundo ou aos Quotistas, os Quotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Artigo para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera
enquanto Quotista do Fundo.
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DISPOSICOES FINAIS

Art. 36 - Os documentos relativos ao Fundo e de interesse dos quotistas estardo disponiveis
para consulta nos enderecos fisico e eletrdnico da Administradora (www.planner.com.br),
bem como poderdo ser consultados por meio da pagina na rede mundial de computadores da
CVM (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.bmfbovespa.com.br). Informacbes e documentos
complementares sobre 0 Fundo poderdo ser obtidos junto a Administradora, ou a CVM nos
seguintes enderecos:

(i)

(i)

(iii)

Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n° 111

2°, 3°, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares - Centro
20050-901 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Séo Paulo

Rua Cincinato Braga, n° 340

2°, 3° e 4° andares - Centro

01333-010 - Séo Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

Instituicdo Administradora e Gestora

Planner Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro faria Lima, n 3.900 — 10° andar
04538-132 - Séo Paulo — SP

Telefone: 55 11 2172 2600

AJ/C Claudia Siola Cianfarani

Consultora de Investimentos Imobiliarios
PK, Consultoria, Participagdo e Servicos S.A.
Avenida Paulista, n° 491 — 1° andar
01311-000 - Séo Paulo — SP

Telefone: 55 11 3514 4729

A/C Pedro Klumb

Art. 37 - Fica eleito o Foro Central de Sao Paulo, Capital, com expressa rendncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes decorrentes do
Regulamento.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO
JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL

CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios residenciais, além de (i) acOes, debéntures, bbnus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, quotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, e (ii) acdes ou
quotas de Sociedades de Propoésito Especifico, que atuam no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios no regime de incorporacdo, ou construcdo para posterior
venda, ou loteamentos residenciais localizados, preferencial e preponderantemente, na regido
nordeste do Pais.

Os terrenos e os empreendimentos alvo deverdo, preferencialmente, estar localizados em
areas urbanas que apresentem demanda por unidades imobiliarias e tenham populacdo
compativel com o porte da atividade prevista para o empreendimento, ndo havendo um
percentual méximo de recursos do Fundo que sera alocado em um Unico empreendimento.

O investimento pelo Fundo em empreendimentos estd condicionado ao atendimento dos
seguintes critérios:

(i) Apresentacdo da documentacdo referente a propriedade acompanhada de Relatorio de
Diligéncia Juridica conclusivo, atestando a sua regularidade documental, juridica e fiscal,
além da inexisténcia de riscos quanto a propriedade envolvendo a cadeia dominial nos
ultimos 5 (cinco) anos.

(if) Apresentacédo de Laudo de Avaliacdo elaborado por empresa especializada independente,
conforme as normas técnicas aplicaveis, justificando o valor de aquisi¢cdo, comparativamente
a outros ativos semelhantes.

(iii) Apresentacéo das diretrizes legais e urbanisticas aplicaveis, que corroborem a viabilidade
do desenvolvimento imobiliario pretendido.

(iv) Apresentacdo de Laudo Ambiental conclusivo quanto a inexisténcia de restri¢cbes legais

para o desenvolvimento imobiliario pretendido, inclusive quanto a eventual contaminacdo da
area.
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(v) Apresentacdo de Estudo de sondagem do solo indicativo do tipo de solo e a sua
adequacao para o desenvolvimento imobiliario pretendido.

(vi) Apresentacdo de Estudo Preliminar de Viabilidade do Empreendimento pretendido, de
modo a validar as premissas adotadas para a formagéo do preco e condigdes da permuta a ser
realizada pelo Fundo com o futuro empreendedor.

(vii) Apresente taxa de rentabilidade superior a 15% ao ano.

(viii) A taxa de rentabilidade minima requerida para esse tipo de investimentos pelo Fundo é
de IPCA + 10,0% (dez) ao ano, devendo ser adotada essa taxa ou uma taxa maior para o
calculo da taxa de retorno liquida dos investimentos do Fundo.

(xix) Apds o investimento do Fundo em uma Companhia Investida, devera ser constituida
conta vinculada para depdsito dos valores correspondentes aos custos remanescentes das
obras, cuja movimentacdo somente podera ser feita mediante autorizacéo de representante do
Fundo para cobertura das despesas incorridas com as obras, conforme medicdo fisico-
financeira a ser realizada por empresa de engenharia independente.

(x) A partir do investimento do Fundo na Companhia Investida, os empreendimentos
imobiliarios que forem desenvolvidos por ela deverdo ser monitorados mensalmente por
empresa independente, de modo a acompanhar a sua regularidade.

(xi) A partir do investimento do Fundo na Companhia Investida, devera ser contratada a
analise de crédito, a secretaria de vendas e administracdo dos recebiveis imobiliarios com
empresa independente, visando assegurar a sua cobranca atraves da conta vinculada, além de
evitar situacdes de conflito de interesses da investida com o Fundo.
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