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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Galdpagos Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2024 e a respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo

nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contébeis materiais e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Gal@pagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de
Investimento Imobilidrio em 30 de junho de 2024, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de
Investimento Imobiliérios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes

financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Certificados de recebiveis imobiliarios
(Conforme Nota Explicativa no 5.2 (a))
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, é destinado a investidores em geral e tem por
objetivo investir em empreendimentos imobilidrios por meio de aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliario
(“CRI"), avaliados em 30 de junho de 2024, no montante de RS 114.959 mil, o equivalente a 89,57% do seu
patrimdnio liquido. Dessa forma, em nosso julgamento a existéncia, a valorizagdo e a realizagdo desses ativos,
sdo assuntos relevantes para fins de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (i) recalculo do valor
dos ativos; (iii) verificagdo dos termos de securitizagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios utilizados como
base para o recélculo, devidamente formalizados; (iv) verificagdo dos registros de custddia destes ativos,
realizados na Central de Custddia e de Liquidacdo Financeira de Titulos (CETIP); (v] exame da liquidagdo
financeira, do pagamento de juros e amortizagdes dos recebiveis; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes
registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para a apuragdo do valor justo do investimento
em certificados de recebiveis imobilidrios e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razodveis no contexto

das demonstragdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Distribuigao de rendimentos
(Conforme Nota Explicativa no 7 - Politica de Distribuicdo de Resultados)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 30 de junho de 2024, o Fundo destinou o montante de RS 16.177 mil de rendimentos & distribui¢do dos seus
cotistas, de acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, onde devem levar em consideragdo a base de célculo descrita
no Oficio-Circular CVM no 1/2014 que ressalta que no minimo 95% dos resultados auferidos, segundo o regime de
caixa com base em balangos semestrais, sejam distribuidos. Consideramos o célculo deste montante como um
principal assunto de auditoria uma vez que a base de célculo mencionada deve ser ajustada pelas adigdes e/ou
exclusdes considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo, conforme Oficio-Circular CVM no
1/2015.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) andlise da conformidade da base de célculo ao Oficio-
Circular CVM no 1/2014; (i) confrontamos com o contdbil as principais adigdes e exclusdes incluidas na base de
célculo, assim como suporte disponibilizado pela Administradora; (jii) exame da liquidagdo financeira dos
rendimentos pagos durante o exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os procedimentos efetuados pela Administragdo para distribuigdo do resultado em 30
de junho de 2024, sdo razodveis no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administradora sobre as demonstrag¢oes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicGveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora é responséavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagoes falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

¢ Avaliamos a adequagdio das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e

respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des
que possam levantar ddvida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter

em continuidade operacional; e

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteGdo das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentag¢do adequada.
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Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgagdo pablica do assunto, ou quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto
ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse piblico.

S&o Paulo, 27 de agosto de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.683/0-1

| / Ot A /
I~ Ly\,k\¥tx 74

Marcio Rom},ll/ Pereira
Contador CRC 1RJ- 076.774/0-7
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Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 38.293.897/0001-61

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2024 %doPL  30/06/2023 % do PL
Circulante
Aplicagbes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 8.685 6,77% 10.837 7,79%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 5.2 (a) 114.959 89,57% 137.264 98,62%
Cotas de fundo de investimento imobiliario - Flls 5.2 (b) 7.220 5,63% -
Outros valores a receber 332 0,26% - 0,00%
Outros créditos 17 0,01% 17 0,01%
Total do ativo 131.213 102,23% 148.118 106,42%
. Nota ° )
Passivo 30/06/2024 % do PL  30/06/2023 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 1.236 0,96% 1.500 1,08%
Impostos e contribuigdes a recolher 1 0,00% 1 0,00%
Provisbes e contas a pagar 141 0,11% 352 0,25%
Obrigagdes por operagdes compromissadas 16.4 1.484 1,16% 7.077 5,08%
Total do passivo 2.862 2,23% 8.930 6,42%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 143.379 111,71% 143.379 103,01%
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 (605) -0,47% (605) -0,43%
Lucros/Prejuizos acumulados (14.423) -11,24% (3.586) -2,58%
Total do patriménio liquido 128.351 100,00% 139.188 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 131.213 102,23% 148.118 106,42%

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.293.897/0001-61

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ:
59.281.253/0001-23)

Demonstragées do resultado do exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlIs)

Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlIs)

Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Despesas de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Taxa de administragao
Taxa de performance
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio

Quantidade de cotas integralizadas

Lucro liquido por cota integralizada - R$
Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.

Nota 30/06/2024  30/06/2023
5.2 (a) 9.471 14515
5.2 (a) 4.221 2.066
5.2 (a) (6.912) 47)
5.2 (b) 304 -
5.2 (b) 478 -
5.2 (b) (163) -
5.2 (b) (96) -

16.4 (595) (870)

6.708 15.664
658 561
(155) (112)
503 449
10 (204) (207)

6e10 (1.445) (1.214)

6e10 (107) (208)

10 (115) (106)
(1.871) (1.735)

5.340 14.378

8.1 1.453.859  1.453.859
3,67 9,89

88,28 95,74




Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.293.897/0001-61

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes das mutagoes do patrimonio liquido do exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com Lucros/
investimentos colocagéo de Prejuizos
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 30 de junho de 2022 116.428 (320) (1.833) 114.275
Cotas integralizadas 8.2 26.951 - - 26.951
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 - (285) - (285)
Lucro liquido do exercicio - - 14.378 14.378
Rendimentos apropriados 7 - - (16.131) (16.131)
Em 30 de junho de 2023 143.379 (605) (3.586) 139.188
Lucro liquido do exercicio - - 5.340 5.340
Rendimentos apropriados 7 - - (16.177) (16.177)
Em 30 de junho de 2024 143.379 (605) (14.423) 128.351

As notas explicativas da Administragcao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.




Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.293.897/0001-61

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ:
59.281.253/0001-23)

Demonstragées dos fluxos de caixa (método direto) do exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de performance
Pagamento de taxa de administragao
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais
Pagamento (compensagéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Aquisi¢ao de cotas de fundos imobiliarios (Flls)
Venda de cotas de fundos imobiliarios (FlIs)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliérios (FII)
Aquisi¢ao de operagdes compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Liguidacao de operagbes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs).
IRRF sobre ganho de capital

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas
Rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 30/06/2024  30/06/2023
(315) -
(1.440) (1.188)
(658) (328)
(156) (113)
(2.569) (1.629)
658 561
5.2 (a) 214.000 84.406
5.2 (a) (212.220) (123.178)
5.2 (a) 14.016 9.931
5.2 (a) 13.289 15.501
5.2 (b) (15.000) -
5.2 (b) 8.095 -
5.2 (b) 304 -
16.4 7.556 3.797
16.4 (13.744) -
(96) -
16.858 (8.982)
8.1 - 26.951
8.4 - (285)
7 (16.441) (16.045)
(16.441) 10.621
(2.152) 10
5.1 10.837 10.827
5.1 8.685 10.837




Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.293.897/0001-61
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas da Admini: cdo as agoes financeiras do exerci findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional
O Galapagos Recebiveis — Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido em 2 de dezembro de 2020, sob forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de durag&o, destinado a investidores em geral, e inicio de suas atividades em 15 de dezembro de 2020.

O objeto do Fundo ¢ o investimento em empreendimentos imobilirios, primordialmente, por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): (a) certificados de recebiveis imobiliarios (‘CRIs”); (b) letras hipotecarias (“LH's");
(c) letras de crédito imobiliario (“LCI's”); (d) letras imobiliarias garantidas (‘LIG’s”) e (e) outros ativos constantes do artigo 4° do Regulamento.

Os CRIs devem obedecer as seguintes condigdes, que deverdo ser observadas pela Gestora previamente & aquisigao: (a) ter sido emitidos em total conformidade com a legislagdo e regulamentag&o vigentes, (b) contar com regime
fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estad em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na Nota 4.

As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no Ultimo dia de negociagédo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2024:

Prego de

GCRI11 (Valores expressos em reais) fe

Julho 91,27
Agosto 88,74
Setembro 89,42
Outubro 87,89
Novembro 85,13
Dezembro 87,28
Janeiro 88,03
Fevereiro 86,16
Margo 85,05
Abril 86,31
Maio 80,70
Junho 73,97

2. Apr do das d agoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e demais orientagdes e normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2024 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 27 de agosto de 2024.

3. R das principais politicas abeis e critérios de apuragac

A elaboragé@o das demonstragoes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio do relatdrio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.
31 Classificagao ativos e passivos correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizé-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo
operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realizé-lo dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como
nao circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagédo do
passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagéo. Todos os demais passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagado dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagéo.
IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragao dos ativos e passi iros e reconheci das

de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&do inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transag&o. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ajustados
pelos custos de transagédo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociagéo sédo mensurados ao valor justo, sem dedugao de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com
prudéncia, em uma transagdo em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1l. Reconhecimento de variagdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3  Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros,
histérico de negociagéo e o risco de crédito dos emissores. A variagdo no valor justo dos certificados de recebiveis imobilidrios é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagéo ou
desvalorizagao tenha ocorrido.

3.3.2 Fundos de investimento imobiliario

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobilidrios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢do, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagédo no valor das cotas dos Fundos investidos do
ultimo dia til de cada més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobilidrios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisig&o, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador
do Fundo onde os recursos séo aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s&o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.
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34 Provisoes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:
. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagbes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja

ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle
do Fundo. Séo reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragdo, for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de
recursos para a liquidagéo das obrigagées. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragéo s@o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados
como perda remota n&o requerem divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial
ou na demonstragao do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixz

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 imati ejt

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da
Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

criticos

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas de
avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na
nota explicativa 3.2 apresentam, informagdes detalhadas sobre "classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. Ger i e riscos i ao Fundo
4.1 Riscos associados ao Fundo
4.1.1 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos & capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez.

4.1.2 Fatores omi I

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagédo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagédo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

o

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

. flutuagdes cambiais;

c
d. inflagao;
e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
f

. politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

e}

. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragéo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas néo se limitando, em relagédo aos imdveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A
titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussoes acerca do recebimento de indenizagéo em caso de desapropriagéo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagéo e/ou renovagao
pelos locatarios dos imdveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagao e a obtengéo de indenizagéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugédo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobilidrios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagéo
aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobilidrios, bem como o prego de negociagéo das Cotas de Fundos Imobiliarios e CRI’s no
mercado secundario poderéo ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagéo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributagé@o corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribui¢do ao Programa de Integragédo Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagado no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
4.2.1 Risco de crédito

A Administradora utiliza no gerenciamento desses riscos, sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificagdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relagédo aos similares no mercado. Para o
gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagoes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém
aplicagdes financeiras com vencimentos didrios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando
que as exigéncias legais e regulatdrias sao devidamente seguidas, permitindo uma atuag&o preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagées financeiras
As aplicagdes financeiras estédo representadas por:

5.1 De carater nao imobiliaric

__30/06/2024 ___ 30/06/2023

(a) Cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF REF DI 8.685 5.824
(b) Cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP - 5.013
8.685 10.837

(a) Estd composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez
diaria). A rentabilidade do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF é determinada substancialmente pelo rendimentos das operagdes compromissadas, titulos publicos federais.

(b) Esta composto por cotas do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez
diaria). A rentabilidade do BTG Pactual Yield DI FI RF REF CP é determinada substancialmente pelos instrumentos disponiveis tanto no mercado & vista quanto no mercado de derivativos.

5.2 De carater imobiliaric

30/06/2024 30/06/2023

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 114.959 137.264
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 7.220 -
122.179 137.264

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativos financeiros para negociagéo, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de
retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisigao e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios existentes na
carteira na data base esta baseada no Manual de Marcagéo a Mercado da Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicao da carteira
As aplicagdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

30/06/2024
Rating de Data de e Taxa Q i em
Emissor Ativo Lastro issa Classe e Séries issa Data de i de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo
OURINVEST SECURITIZADORA SA 20F0165468 (3) N/A 1a Emisséo - 27a Série 04/06/2020 05/12/2024 IPCA + 12% 2.050 2918 2.907
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22C0978882 (3) N/A 1a Emissé&o - 499a Série 24/03/2022 25/03/2025 CDIE + 3% 5.438 7.385 7.258
OPEA SECURITIZADORA S.A. 22C0978890 (3) N/A 1a Emissdo - 501a Série 24/03/2022 27/03/2025 CDIE + 3% 1.560 2131 2.086
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 21E0466562 (3) N/A 45a Emisséo - 1a Série 07/05/2021 12/05/2025 IPCA + 11.8% 11.263 8.161 8.161
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 21E0908747 (3) N/A 45a Emissao - 2a Série 07/05/2021 12/05/2025 IPCA + 13,75% 7.509 8.344 5.489
OURINVEST SECURITIZADORA SA 20G0754279 (3) N/A 1a Emissé&o - 30a Série 08/07/2020 11/07/2025 CDIE + 7% 2264 1.550 1.560
OURINVEST SECURITIZADORA SA 19D1329253 (1).(3) N/A 1a Emisséo - 16a Série 26/04/2019 15/12/2025 IPCA + 9% 4.799 1.262 1.244
OPEA SECURITIZADORA S .A. 23F 1568486 (4) N/A 156a Emisséo - 1a Série 12/06/2023 24/06/2026 IPCA +9.5% 4.350 4.138 4.098
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO  23G1476822 (1).(3) N/A 1a Emissao - 55a Série 14/07/2023 15/07/2026 IPCA +20% 3.500 3.101 3.090
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO  23G1477566 (1).(3) N/A 2a Emiss&o - 55a Série 14/07/2023 15/07/2026 IPCA +20% 5.800 5.129 5.140
OURINVEST SECURITIZADORA SA 19K1124486 (3) N/A 1a Emisséo - 25a Série 28/11/2019 15/12/2026 CDIE +5,5% 5.990 5.798 3.289
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO  23D1557666 (4) N/A 1a Emissé&o - 45a Série 20/04/2023 19/04/2028 IPCA + 10% 5.932 6.173 6.024
FORTE SECURITIZADORA SA 18L1168429 (5).(7) N/A 1a Emiss&o - 205a Série 20/12/2018 20/12/2028 IPCA +6,75% 2.441 1.835 1.710
TRUE SECURITIZADORA S.A. 23C2831601 (4).(5) N/A 1a Emissé&o - 156a Série 20/03/2023 24/04/2030 CDIE + 3.5% 5.000 4.406 4.500
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO  23J0108650 (3) N/A 1a Emisséo - 59a Série 19/10/2023 25/09/2030 IPCA +9,5% 1.299 1.328 1.293
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  20L0871127 (7) N/A 4a Emisséo - 202a Série 01/02/2021 20/01/2031 IGPM +7.31% 9.955 8.738 7711
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H0891390 (3) N/A 1a Emissao - 44a Série 25/08/2021 25/08/2031 IPCA + 12% 1.783 2244 2.185
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H0891311 (6) N/A 1a Emissé&o - 43a Série 23/08/2021 25/08/2031 IPCA + 12% 7.044 8.424 8.197
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  22B0945202 (7 N/A 4a Emissdo - 373a Série 03/03/2022 15/03/2032 IPCA +9,5% 4.044 4.029 3.890
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  20K0866670 (7) N/A 4a Emisséo - 152a Série 27/11/2020 15/12/2032 IPCA + 7% 8.005 8.065 7.788
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  21H0001650 (1).(5) N/A 4a Emissdo - 320a Série 06/08/2021 25/06/2036 IPCA + 7% 7.209 4.508 4.002
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO ~ 21H0001651 (1.(5) N/A 4a Emisséo - 321a Série 06/08/2021 25/07/2036 IPCA + 12% 2.952 4.143 3.904
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  21J0856063 (1).(5) N/A 4a Emissdo - 404a Série 22/10/2021 25/09/2036 IPCA + 12% 2875 3.865 3.663
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  22B0914280 (1).(5) N/A 4a Emisséo - 464a Série 25/02/2022 25/02/2037 IPCA + 12% 2.936 2.496 2.364
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21E0517062 (4),(5) N/A 1a Emiss&o - 339a Série 12/05/2021 25/05/2037 IPCA +10,2% 29 3.363 1.891
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2210098043 (1).(5) N/A 1a Emissé&o - 12a Série 06/09/2022 25/05/2037 IPCA + 12% 2.824 2.685 2.527
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2212046003 (1).(5) N/A 1a Emisséo - 12a Série 12/05/2023 25/09/2037 IPCA + 12% 2.389 2.260 2.136
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2212046002 (1.(5) N/A 1a Emissé&o - 12a Série 12/05/2023 26/10/2037 IPCA + 9% 4.889 4.319 4.155
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0453486 M.(7) N/A 1a Emissdo - 372a Série 16/04/2021 12/07/2027 IPCA + 6% 31 2793 2.697

125.591 114.959




Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 38.293.897/0001-61

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da A

agao as d

tragoes fi

iras do exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

30/06/2023
Rating de Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro emissao Classe e Séries Emissao Data de Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

OPEA SECURITIZADORA S.A. 17C0868823 (8) BrAAA (Fitch)  1a Emisséo - 153a Série 13/03/2017 27/11/2024 IPCA +5.8217% 4.321 4.837 4.715
FORTE SECURITIZADORA SA 18L1168429 (5),(7) N/A 1a Emisséo - 205a Série 20/12/2018 20/12/2028 IPCA +6.75% 2.441 2.098 1.971
OURINVEST SECURITIZADORA SA 19D1329253 (1),(3) N/A 1a Emiss&o - 16a Série 26/04/2019 15/12/2025 IPCA + 9% 4.799 2.100 2.037
OURINVEST SECURITIZADORA SA 19K1124486 3) N/A 1a Emisséo - 25a Série 28/11/2019 15/12/2026 CDIE + 5.5% 5.990 5.029 4.194
OURINVEST SECURITIZADORA SA 20G0754279 3) N/A 1a Emiss&o - 30a Série 07/08/2020 07/10/2025 IPCA + 9% 2.264 1.801 1.748
OURINVEST SECURITIZADORA SA 2010905816 3) N/A 1a Emiss&o - 29a Série 25/09/2020 22/09/2025 IPCA + 6% 1.998 1.517 1.497
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  20K0866670 7) N/A 4a Emissdo - 152a Série 27/11/2020 15/12/2032 IPCA + 7% 8.936 9.382 9.238
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  20L0871127 @) N/A 4a Emiss&o - 202a Série 02/01/2021 20/01/2031 IGPM +7.31% 9.955 9.941 9.132
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  21D0779652 (1),(5) N/A 4a Emiss&o - 252a Série 27/04/2021 25/01/2036 IPCA +7.5% 5.500 4.384 4.429
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA 21E0466562 (3) N/A 45a Emissdo - 1a Série 05/07/2021 05/12/2025 IPCA + 11.8% 18.772 19.949 18.846
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21E0517062 (4),(5) N/A 1a Emiss&o - 339a Série 05/12/2021 25/05/2037 IPCA +10.2% 29 3.124 1.965
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21E0750441 3) N/A 1a Emisséo - 35a Série 14/05/2021 15/06/2037 IPCA + 9% 5.450 4.041 4.080
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  21H0001650 (1),(5) N/A 4a Emiss&o - 320a Série 08/06/2021 25/06/2036 IPCA + 7% 7.209 5.787 5.906
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  21H0001651 (1),(5) N/A 4a Emissdo - 321a Série 08/06/2021 25/07/2036 IPCA + 12% 2.952 3.871 3.703
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H0891311 (6) N/A 1a Emiss&o - 43a Série 23/08/2021 25/08/2031 IPCA + 12% 7.044 8.129 8.135
OURINVEST SECURITIZADORA SA 21H0891390 3) N/A 1a Emissdo - 44a Série 25/08/2021 25/08/2031 IPCA + 12% 1.783 2.288 2.167
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  21J0856063 (1),(5) N/A 4a Emiss&o - 404a Série 22/10/2021 25/09/2036 IPCA + 12% 2875 3.933 3.669
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  22B0914280 (1),(5) N/A 4a Emissdo - 464a Série 25/02/2022 25/02/2037 IPCA + 12% 2936 2.902 2.950
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  22B0945202 7) N/A 4a Emiss&o - 373a Série 03/03/2022 15/03/2032 IPCA + 9.5% 6.610 6.331 6.902
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2210098043 (1),(5) N/A 1a Emisséo - 12a Série 09/06/2022 25/05/2037 IPCA + 12% 2.824 2.759 2.833
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2212046002 (1),(5) N/A 1a Emisséo - 12a Série 05/12/2023 26/10/2037 IPCA + 9% 4.389 4.468 4.556
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2212046003 (1),(5) N/A 1a Emiss&o - 12a Série 05/12/2023 25/09/2037 IPCA + 12% 2.389 2.334 2372
TRUE SECURITIZADORA S.A. 23C2831601 (4),(5) N/A 1a Emisséo - 156a Série 20/03/2023 24/04/2030 CDIE +3.5% 5.000 4.819 4.938
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO  23D1557666 (4) N/A 1a Emiss&o - 45a Série 20/04/2023 19/04/2028 IPCA + 10% 4.960 5.033 5.114
OPEA SECURITIZADORA S.A. 23F 1568486 (4) N/A 156a Emissédo - 1a Série 06/12/2023 24/06/2026 IPCA +9.5% 4.350 4.364 4.387
OURINVEST SECURITIZADORA SA 20F0165468 3) N/A 1a Emissdo - 27a Série 06/04/2020 05/12/2024 IPCA + 12% 2.050 2.497 2.460
TRUE SECURITIZADORA S.A. 21D0453486 )7 N/A 1a Emisséo - 372a Série 16/04/2021 07/12/2027 IPCA + 6% 31 3.465 3.336
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO  22B0914263 (1),(5) N/A 4a Emiss&o - 463a Série 25/02/2022 26/01/2037 IPCA + 8% 10.858 9.802 9.984

137.264

As informagbes sobre os referidos CRI's encontram-se disponiveis nos sites dos respectivos emissores: Canal Companhia Securitizadora (www.canalsecuritizadora.com.br) Forte
(www.truesecuritizadora.com.br), Isec (www.grupoisecbrasil.com.br), RB Capital (www.rbcapital.com.br), Ourinvest Securitizadora S.A. (www.ourinvestsecuritizadora.com.br), VERT Capital

(www.grupotravessia.com), Habitasec Securitizadora S.A. (www.habitasec.com.br), Opea Securitizadora S.A. (https://www.opeacapital.com/) e Virgo Companhia de Securitizagao (https://virgo.inc/).

Composigéo por tipo de lastro e devedor

140.984

Securitizadora S.A  (www.fortesec.com.br), True Securitizadora S.A
Securitizadora (www.vert-capital.com), Travessia Securitizadora S.A.

30/06/2024
Emissor Devedor i Valor justo
OURINVEST SECURITIZADORA SA Construtora Censi Fisa (6).(9).(h).(k) 2.907
OPEA SECURITIZADORA S.A. Haras La Estancia Empreendimento Imobiliario SPE S.A (b), (9), (k) 7.258
OPEA SECURITIZADORA S.A. Haras La Estancia Empreendimento Imobilidrio SPE S.A (b), (9). (k) 2.086
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA SEED Residencial 5 (b),(h),(k) 8.161
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA SEED Residencial 5 SPE Ltda. (b),(h),(k) 5.489
OURINVEST SECURITIZADORA SA Grupo Sinal e Projeto Sky Terrenos SPE Ltda. (b),(e),(9),(h) 1.560
OURINVEST SECURITIZADORA SA Construtora San Remo LTDA (b).(e).(9).(1) 1.244
OPEA SECURITIZADORA S.A. Incorporadora Dom Medical Center Ltda. (b), (e), (9), (h), (k) 4.098
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SPE Pierre @), (i) 3.090
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Lumi @), (i) 5.140
OURINVEST SECURITIZADORA SA Carvalho Hosken Construgdes (b).(9).(h).(1) 3.289
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Porte Almagah 227 SPE Ltda. e Jodo de Oliveira Torres Incorporagdes SPE Ltda. (b), (), (), (k), (1) 6.024
FORTE SECURITIZADORA SA Pulverizado (b).(9).G) 1.710
TRUE SECURITIZADORA S.A. Teriva Urbanismo S.A. (@), @), (), (), (1) 4.500
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO IME — INSTITUTO METROPOLITANO DE ENSINO LTDA. (b), (9).G) 1.293
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Grupo SEB Educacional (b),(c).(e) 7.711
OURINVEST SECURITIZADORA SA Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A (b).(e).(9).).(K) 2.185
OURINVEST SECURITIZADORA SA Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A (b).(e).(9).(i).(K) 8.197
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Multitrans - Transportes e Armazéns Gerais Ltda (b).(c).(e).(9).(h).() 3.890
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Billy, GWB, Mais, Mercantil e Price Distribuidora (b), (i) 7.788
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 4.002
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 3.904
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 3.663
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 2.364
TRUE SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (b).(c).(e).(@).(}).(K) 1.891
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 2527
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 2.136
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 4.155
TRUE SECURITIZADORA S.A. Anhanguera Educacional (b).(e).() 2.697
114.959
30/06/2023
Emissor Devedor Garantia Valor justo
OPEA SECURITIZADORA S .A. VLI (9) 4.715
FORTE SECURITIZADORA SA Pulverizado (b).(9).) 1.971
OURINVEST SECURITIZADORA SA Construtora San Remo LTDA (b).(e).(9).(1) 2.037
OURINVEST SECURITIZADORA SA Carvalho Hosken Construgdes (b).(9).(h).(1) 4.194
OURINVEST SECURITIZADORA SA Grupo Sinal e Projeto Sky Terrenos SPE Ltda. (b).(e).(g).(h) 1.748
OURINVEST SECURITIZADORA SA Conx Empreendimentos Imobilidrios (b),(e),(9),(h),(k) 1.497
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Billy, GWB, Mais, Mercantil e Price Distribuidora (b).(j) 9.238
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Grupo SEB Educacional (b),(c).(e) 9.132
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 4.429
VERT COMPANHIA SECURITIZADORA SEED Residencial 5 (b),(h),(k) 18.846
TRUE SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (b).(c).(e).(@).(}).(K) 1.965
OURINVEST SECURITIZADORA SA Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A (e),(9),(h),(k) 4.080
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 5.906
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 3.703
OURINVEST SECURITIZADORA SA Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A (b).(e).(9).).(K) 8.135
OURINVEST SECURITIZADORA SA Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A (b).(e).(9).(i).(K) 2.167
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 3.669
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 2.950
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Multitrans - Transportes e Armazéns Gerais Ltda (b).(c).(e).(9).(h).()) 6.902
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 2.833
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 4,556
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 2372
TRUE SECURITIZADORA S.A. Teriva Urbanismo S.A. (e), (@), (), (), (1) 4.938
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Porte Almagah 227 SPE Ltda. e Jodo de Oliveira Torres Incorporagdes SPE Ltda. (b), (), (), (k), (1) 5.114
OPEA SECURITIZADORA S.A. Incorporadora Dom Medical Center Ltda. (b), (e), (g). (h), (k) 4.387
OURINVEST SECURITIZADORA SA Construtora Censi Fisa (b).(9).(h),(K) 2.460
TRUE SECURITIZADORA S.A. Anhanguera Educacional (b).(e).() 3.336
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO Pulverizado (Home Equity) (b).(e) 9.984

137.264



Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 38.293.897/0001-61
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicati da Admini: cdo as agoes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Legendas

Lastro Regime de Garantias

(1) - Lastro em financiamento imobilirio. (a) - Regime fiduciario (h) - Aval

(2) - Contrato de locagao (b) - Alienagéo fiduciaria do imovel (i) - Fundo de overcollateral

(3) - CcB/CCI (c) - Coobrigagdo (j) - Fianga

(4) - Contrato de Compra e Venda (d) - Subordinagéo (k) - Alienaggo fiduciaria de agoes
(5) - Pulverizado (e) - Fundo de reserva/despesa (I) - Fundo de liquidez

(6) - Debénture (f) - Hipoteca (m) - Direito de retrocesso

(7) - Contrato de locagdo (9) - Cesséo Fiduciaria de Recebiveis (n) - Carta fianga

(8) - Escritura de Superficie
(*) - Montante de quantidade nao esta apresentado em milhar.

Movimentacao do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2022 107.390
Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 123.178
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (84.406)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (47)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 14.515
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 2.066
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (15.501)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (9.931
Saldo em 30 de junho de 2023 137.264
Aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 212.220
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (214.000)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (6.912)
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 9.471
Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 4.221
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (13.289)
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (14.016

Saldo em 30 de junho de 2024

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios séo classificados como ativos financeiros para negociagéo e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisigéo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das
cotas dos fundos investidos do Ultimo dia Util de cada més, divulgadas na B3.

Composicéo da carteira

As aplicagbes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

30/06/2024
Existéncia de Tipo de ativo das Qi i de
Fundo controle investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao 1) 1% 404.980 10,70 4.333
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll Nao (2) 2% 33.085 87,25 2.887
7.220
Legendas
(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
(1) Participagdo em Shopping Centers.
(2) Titulos e valores mobilidrios de natureza imobiliaria.
Movimentacao do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2023 N
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 15.000
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (8.095)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 478
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (163)
Saldo em 30 de junho de 2024 7.220
Compreendem os rendimentos a receber proveniente de cotas de fundos imobiliario:
Saldo em 30 de junho de 2023 N
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 304
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (304)
Saldo em 30 de junho de 2024 N
6. Encargos, taxa de administracao e taxa de performance
30/06/2024 30/06/2023
Taxa de administragao 1.445 1.214
Taxa de performance 107 208
1.552 1.422

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragéo (“Taxa de Administragao”) equivalente a (a) 1% ao ano a razéo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emiss&o do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunerag&o (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente & Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 10 mil, nos primeiros 12 meses de funcionamento do Fundo
contado da data de encerramento da oferta de cotas da Primeira Emiss&o, e R$ 20 mil a partir do 13° més de funcionamento do Fundo, atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M; e (b) 0,05% ao ano a razdo de 1/12 avos,
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5 mil, contado da data de inicio de funcionamento do Fundo e a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos
servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, incluido na remuneragéo da Administradora. A parcela da Taxa de Administragéo correspondente a escrituragéo das cotas do Fundo, descrita na letra “b” acima, podera variar em fungéo
da movimentagédo de cotas e quantidade de cotistas de emissdo do Fundo. A taxa de administragéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

Além da remuneragao que lhe é devida, a Gestora faz jus & a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 més do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas. As datas de apuragéo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro. A Taxa de performance é calculada conforme férmula prevista no Regulamento do Fundo.

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] - [PL Base * (1+Taxa de corregédo D)
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de performance;

Taxa de Corregéo =:Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associag&o Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigoraré para um determinado periodo de apuragéo sera o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera a
média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragéo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte férmula: [(1 +
média IMA-B 5 do periodo mencionado)*(quantidade de dias Uteis do més de apuragéo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apuragéo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no
més anterior. Esta taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas;



Galapagos Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario
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Notas icati da Admini: Gado as

agoes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

PL Base = Valor da integralizagéo de cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuragéo da Taxa de Performance de cada emisséo de cotas, ou patriménio liquido contabil utilizado na
apuragéo da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragéo subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado m-1 = [(PL Contabil m-1) + (Distribuicdes Corrigidas m-1)]

Distribuig&o corrigidas m-1: Rendimentoi * (1 + Taxa de Corregao | jm-1

PL Contabil m-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da apuragéo da Taxa de Performance);
Rendimentoi = rendimentos efetivamente distribuido do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuragéo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisédo da Taxa de Performance;

x = més de integralizagao de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa de Performance apurada.
7. Politica de distribui¢do dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério da Administradora considerando a recomendagao da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago no 14°
(décimo quarto) dias util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagédo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela Administragédo, com base em recomendagéao da
Gestora. O montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia
podera ser, a critério da Gestora e da Administradora, investido em Aplicagdes Financeiras para posterior distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢éo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2024 30/06/2023
Lucro liquido do exercicio 5.340 14.378
Despesas operacionais ndo pagas (8) (16)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 6.912 47
Ajuste de distribuigdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 3.818 986
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 16.225 15.395
Retengéo de rendimentos - até 5% (48) 736
() Parcela dos rendimentos retidos no Fundo (48) 736
Rendimentos declarados 16.177 16.131
Rendimentos (a distribuir) (1.236) (1.500)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio/periodo 1.500 1414
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 16.441 16.045
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 11,31 11,04
% do resultado do exercicio declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 99,70% 104,78%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos declarados 48 (736)
8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 30/06/2024 30/06/2023

R$ Quantidade R$ Quantidade
Cotas de investimentos subscritas 143.379 1.453.859 143.379 1.453.859
Cotas de investimentos integralizadas 143.379 1.453.859 143.379 1.453.859
Valor por cota (valor expresso em reais) 98,62 98,62

8.2 Emisséo de novas cotas

N&o obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, a Administradora, conforme recomendag&o da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Instrugdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no Regulamento do Fundo, e depois de obtida a autorizagéo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de
R$2.000.000 (dois bilhdes de reais), considerando o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissdo em bens e
direitos.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 86.061 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 860.614 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 7 de dezembro de 2020 e encerrada em 9 de
abril de 2021.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi integralizado o montante de R$ 26.951 (2022 - R$ 30.367), totalizando 286.468 cotas (2022 - R$ 306.777). Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de
colocagao de R$ 285 (2023 - R$ 165), registrado em conta redutora do patriménio liquido.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 n&o houve emiss&o de novas cotas.

8.3 Amortizacao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugdo do seu patriménio ou sua liquidagéo. A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do
patriménio do Fundo implicara na manutengao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugédo do seu valor na proporgéo da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023 n&o houve amortizagéo de cotas
8.4 Gastos com colocacio de cotas
30/06/2024 30/06/2023

Gastos com colocagéo de cotas 605 605

605 __ 605

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024 ndo houve gastos com colocagéo de votas (2023 - R$285).
8.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima. Para a constituicdo ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, serd procedida a
retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo nao constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2024 30/06/2023

Lucro liquido do exercicio 5.340 14.378
Patriménio liquido inicial 139.188 114.275
Adigoes/dedugoes

Cotas de investimentos integralizadas - 26.951

Gastos com colocagéo de cotas - (285)

- 26.666

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 3,84% 10,20%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagdo de cotas, caso esses eventos tenham
ocorrido.
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10. Encargos debitados ao Fundo

30/06/2024 30/06/2023
Valores Percentual Valores Percentual
Despesa de consultoria 204 0,15% 207 0,18%
Taxa de administragao 1.445 1,06% 1.214 1,04%
Taxa de performance 107 0,08% 208 0,18%
Outras receitas (despesas) operacionais 115 0,08% 106 0,09%
1.871 1,37% 1.735 1,49%
Patriménio liquido médio do exercicio/periodo 136.695 116.882

11.  Tributacédo

De acordo com a legislagédo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12. Demandas judiciais

Néo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13. Servigos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragdo e custédia do Fundo s&do prestados pela Administradora.

14 Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragées
do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em
bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagéo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde
esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no
Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas utilizadas para valorizar os instrumentos
financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 8.685 - 8.685
Certificados de recebiveis imobiliarios - 114.959 - 114.959
Total do ativo - 123.644 - 123.644
30/06/2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 10.837 - 10.837
Certificados de recebiveis imobiliarios - 137.264 - 137.264
Total do ativo - 148.101 - 148.101

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobilidrios e dos Certificados de recebiveis imobiliarios - Vinculados a recompra estdo demonstradas nas notas
5.1 (Aplicagdes financeiras de carater nao imobiliario) e 5.2 (Aplicagdes financeiras de carater imobiliario).

16.  Outras informacdes

16.1 Em atendimento a Instrugdo CVM n° 162, de 13 de julho de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2024, contratou a Grant Tharton Auditores Independentes Ltda. somente para a prestagédo de
servicos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

16.2 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagéo aos cotistas de
informagbes periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagédo destas
informagdes em seu site.

16.3 E vedado a Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativos. Durante os exercicios findos em 30 de junho
de 2024 e 2023, n&o foram realizadas operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

16.4 O saldo de de obrigagdes por operagdes compromissadas monta R$ 1.484 (2022 - R$ 7.077) e esta composto por operagdes com lastro em CRIs.
Saldo em 30 de junho de 2022

Obrigagdes por operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 3.797
Despesas de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 870
Saldo em 30 de junho de 2023 7.077
Aquisicéo de operagdes compromissadas certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 7.556
Liquidag@o de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). (13.744)
Despesas de operagdes compromissadas de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 595
Saldo em 30 de junho de 2024 1.484

16.5 Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, n&o houve alteragdes no regulamento do Fundo.
16.6 Em 24 de junho de 2024, foi divulgado fato relevante aos cotistas e ao mercado em geral referente aos seguintes assuntos:

1. No dia 21 de junho de 2024 foi lavrada a Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, no ambito dos CRI da 12 e 22 Séries das 452 Emisséo da Vert Companhia de Securitizagéo (“CRI Seed”), que, apos o efetivo registro no
cartdrio de imoveis competente, resultara na transferéncia da propriedade de 07 casas do projeto Casa Jardim Petrella, situado na Rua Pascoal Paes, 270, no bairro do Brooklin em S&o Paulo-SP, e na amortizagéo parcial dos
créditos imobiliarios que lastreiam o CRI Seed no valor de R$ 8.289.

Il. A dagdo em pagamento foi aprovada pelo Fundo, unico titular da totalidade dos CRIs emitidos, em assembleia de investidores do CRI no @ambito da reestruturagdo da operagdo mencionada no relatério gerencial do Fundo
referente ao més de abril, decidida diante da dificuldade da Devedora de imprimir a velocidade necessaria para a entrega do projeto na data programada;

IIl. A devedora em conjunto com os avalistas dos créditos imobiliarios continuardo como responsaveis pelo pagamento do saldo devedor remanescente, apds a quitagéo parcial dos créditos imobiliarios. No entanto, caso o
Fundo obtenha lucro na venda dos iméveis, considerando todos os custos envolvidos na aquisigao e no desenvolvimento do projeto, podera ocorrer compensagao com os valores devidos no ambito do CRI, limitado & quitagédo
total da operagéo;

IV. No fechamento do més de maio, os CRIs Seed correspondiam a 12,8% da carteira de ativos do Fundo.
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16.7 A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteragdes que dispde sobre a constituicao, o funcionamento e a divulgagéo de informagées dos fundos de investimento e sobre a prestagéo de
servicos para os fundos de investimento.

A alteragdes introduzidas pela nova resolugéo entraram em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em funcionamento ser adaptados até 30 de junho de 2025.

Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n° 184/2023, que dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flls, sendo certo que esta Administradora seguird acompanhando
as evolugdes do novo marco regulatério.

17. Eventos subsequentes

Apos 30 de junho de 2024 e até a data da aprovagéo das demonstragdes financeiras pela Administradora do Fundo, néo ocorreram eventos que necessitam de divulgagéo nas demonstrages financeiras.

Mayara Lopes Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56
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