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CARACTERISTICAS GERAIS

Nome:

Fundo de Investimento Imobiliario
de CRIIntegral BREI

Ticker:

IBCRL1

Objetivo :

O Fundo tem como objetivo o
investimento preponderante em
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), conforme
critérios de elegibilidade definidos
na politica de investimento

Inicio do Fundo:

30 de Junho de 2021

Taxade Gestao:

08% aa. sobre o patrimbnio
liquido do fundo.

Taxade Administracao :

0,2% a.a. sobre o patrimonio
liquido do fundo.

Taxade Performance:

20% sobre o que excedero IPCA+
(vield médio do IMAB5)

Prazo do Fundo:
Indeterminado.
Publico Alvo:
Publico Geral
Cota Emitidas:
958.423
Cotistas:

3.954
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RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

PRINCIPAIS
DESTAQUES

784.026

LUCRO

766.738

DIVIDENDOS

1,14

DIVIDEND YIELD

0,82

LUCRO POR COTA

0,80

DIVIDENDOS
POR COTA

13,18

DIVIDEND YIELD A.A

AVALIACAO

86.462.871

VALOR PATRIMONIAL

67.453.811

VALOR DE MERCADO

(21,99 )

(DES)AGIO (VMVP)

90,21

VALOR PATRIMONIAL
POR COTA

70,38

VALOR DE MERCADO
POR COTA

3,15

LIQUIDEZ
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PALAVRA DO GESTOR RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

FIIDECRIINTEGRALBREI(IBCRL)
Prezado cotista,

No més de julho o Indice Nacional de Precos do Consumidor (IPCA)registrou alta de 0,38% ante 0,21% em
junho. O resultado foi puxado, principalmente, pelo aumento dos precos da gasolina (3,15%) e das passagens
aéreas(19,39%). O IPCAacumula alta de 2,87% no ano e 4,50% nos ultimos 12 meses,chegando ao teto da meta
definida pelo CMN. Emjulho, o Comité de Politica Monetaria (COPOM)do Banco Central decidiu manter a taxa

béasicade juros da economia brasileira em 10,50% ao ano.

Em relacéo a carteira do fundo, foi realizada a integralizacdo de R$6 MM na operagdo Pateo Boa Vista, que foi

reestruturada no més de junho, e aumentamos nossa posicao em R$1 MM no CRIBraspark

Na carta do Ultimo més, trouxemos 0 assunto da variagdo observada em nosso patrimdnio liquido dado o
processo de marcagdo a mercado (sugerimos a leitura do texto para entendimento do processo). Conforme
mencionado na ultima carta, estamos finalizando o alinhamento com o administrador sobre o processo de

marcacéo de alguns ativos. No préximo relatério voltaremos com a versdo MtM revisada

Por fim, gostariamos pontuar que excepcionalmente no més de julho, pela primeira vez desde o inicio do fundo,
enfrentamos um problema operacional na liquidacdo de uma operacdo de compra e venda que destravaria

resultado acruado relevante. Jaestamos implementando processospara evitar que este problema se repita.
ATUALIZACOEDA CARTEIRA

Da carteira do fundo, as operagdes de Villa e Grand Garden ja iniciaram o periodo de amortizacéo, sendo que Acqua
Residenceja esta em fase final de quitacdo. Jao CRIEssenzaobteve o habite-se e a individualizacdo das matriculas e o

repasse é esperado para iniciar em setembro.

Por outro lado, os devedores do CRIBrasparkindicaram a possibilidade de resgate antecipado, dada uma negociagéao
em andamento para venda do ativo, o que pode gerar resultado no curto prazo da multa de pré pagamento, além da

futura alocagéoem operacdes com spread maior (o CRlatualmente tem taxa de IPCA+7,50%).

No CRICRVOseguiremos ou (i) pela venda do ativo ou (ii) pela reestruturagdo do CRI,aumentando a taxa média e
gerando liquidez para desinvestimento no secundério. O acordado com o devedor é que, impreterivelmente, uma das

solucdes deve serimplementada ainda esse semestre.

Conforme adiantado nas cartas passadas,a negociacao para pré-pagamento do CRILoft avancou e ja estamos em fase

de estruturacdo com o assessorlegal.

Por fim, em relagdo ao CRIOIlimpo, apesardos indicadores operacionais em melhoria, a carteira segue sofrendo com o
momento geral de crédito e se deteriorando dada a inadimpléncia. Estamos acompanhando de perto o CRI, e
desenhando, junto ao devedor, uma solucdo via evento de liquidez para quitagdo antecipada ou reestruturagao

mediante reforco de carteira e garantias.

Cadastre se em nosso Mailing clicando aqui
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CARTEIRA FIl DE CRI INTEGRAL BREI RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

; HTM Taxa de ;
3
Ativo Indexador (R$'000) | Aquisicio Duration

CRI CRVO IPCA 22.218,6 7,00% 23,7% 6,85
CRIVivatti IPCA 10.852,8 11,00% 11,1% 5,04
CRI Pateo I IPCA 8.056,8 10,50% 9,2% 3,73
CRI Pateo Il IPCA 6.038,9 10,50% 6,9% 3,74
CRI VillaResidence IPCA 8.797,2 10,00% 10,1% 0,28
CRI Loft IPCA 9.069,5 10,00% 10,0% 12,08
CRI Olimpo IPCA 7.173,0 11,00% 2,3% 0,55
CRI GDP IPCA 8.095,4 10,00% 9,3% 1,67
CRIBraspark IPCA 6.621,9 7,50% 7,4% 4,11
CRI Flor do Cais IPCA 2.169,4 9,50% 2,6% Si59
CRIAcqua Residence IPCA 496,7 11,00% 0,6% 0,53
CRI Vértice CDI 499,6 6,00% 0,6% 2,33
CRI Grand Garden IPCA 374,1 10,00% 0,4% 1,87
Tewecms o wee

Caixa Bruto 5.209,2

Rendimentos e Provisdes -791,4

Caixa Liquido 4.417,9

N =
Taxa Média da Carteira CDI 6,00%
Taxa Média da Carteira IPCA 9,35%
1) Dividend Yield Anualizado sobre a cota 2) Marcacao na Curva Hold to Maturity)e a 3) Em anos
patrimonial mercado (Marked to-Market)
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CARTEIRA FIl DE CRI INTEGRAL BREI RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

QUEBRA POR TIPO DE OPERAGCAO

Estoque 10,7%

Término de Obra - Residencial 51,1% BTS 252% Logistico 7,8%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DAS OPERACOES

Minas Gerais 10,6%

Sao Paulo 145,9%

Santa Catarina 128,3%

Rio Grande do Sul 125,2%
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RENTABILIDADE

RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

RESULTADO HISTORICO Inicio do Fundo: 30 de Junho de 2021

I N IR I I I N T A AT A I N T

Div / Cotat = 1,15 092 100 100 150 150 150 857 8,57
g Dividend Yield? - - - - - 1,19% 0,94% 1,02% 1,02% 1,53% 1,50% 1,52% 8,66% 8,66%
DY Anualizado = - = - = 15,20% 11,87% 13,02% 12,96% 19,94% 19,59% 19,79% 18,08% 18,08%
Div / Cotat 150 150 147 122 132 125 125 125 1,10 09 080 069 14,25 2282
% Dividend Yield> 1,54% 1,55% 1,50% 1,24% 1,34% 1,29% 1,32% 1,32% 1,15% 0,93% 0,84% 0,73% 15,17% 24,30%
DY Anualizado 20,07% 20,25% 19,56% 15,96% 17,27% 16,57% 16,99% 16,99% 14,69% 11,80% 10,53% 9,18% 15,17% 14,73%
Div / Cotat 09 100 08 09 091 08 09 09 10 100 100 100 11,41 34,23
g Dividend Yield> 0,96% 1,06% 0,86% 1,02% 0,95% 0,91% 1,02% 1,02% 1,05% 1,04% 1,04% 1,04% 11,89% 35,67%
DY Anualizado 12,13% 13,55% 10,83% 12,94% 11,99% 11,49% 12,99% 12,91% 13,33% 13,26% 13,18% 13,25% 11,89% 12,53%
Div / Cotat 1,00 09 09 09 08 083 0,80 - = - = = 6,18 40,41
% Dividend Yield> 1,04% 0,94% 0,94% 0,95% 0,94% 0,85% 0,89%

- - - - - 6,85% 44,80%
DY Anualizado 13,17% 11,87% 11,91% 11,95% 11,93% 10,71% 11,18%

= - = = 12,03% 12,40%

1 Divindend Yield sobre Patrimdnio Liquido 2 Dividendos por cota
PRINCIPAIS INDICADORES

Cota Mercado Fim do Periodo 72,38 74,34 79,46 79,97 100,00

Variagdo Cota Fechamento 70,38 72,38 70,38 70,38 70,38

Retono (2,76%) | (2,64%) @ (11,43%) (11,99%) (29,62%)

Cota Patrimonial Fim do Periodo (1,66%) (1,52%) (3,65%) 1,96% 10,80%

Variagdo Cota Patrimonial

96,41 96,41 96,41 95,90 97,00
90,21 90,04 90,21 90,21 90,21
IFIX (6,43%) (6,61%) = (6,43%) @ (5,93%)  (7,00%)
Ibovespa (5,60%) (5,75%) (0,02%) 5,71% 34,67%
CDI 0,80 0,83 6,18 11,16 40,42
IPCA 1,14% 1,15% 8,78% 15,86% = 57,43%
DESEMPENHO DO FUNDO
=== CD| IPCA + Yield IMA-B 5 IFIX IBCR11 + Proventos
160
140
120
100
80
S FIJIFY JIFY FHFYIFYYF YT FIFJIJ SIJF
53 $3:2888 5E52 YZskse HEs5= $EFs8s8 HESE
Anualizado com base em dias uteis
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RENTABILIDADE RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

DESEMPENHO FUNDO

Hm Resultado/Cota mmm Dividendos/Cota =@=Djvidend Yield anualizado

1739% o, 17.36%  17.07%

0 15,63% 0 0
15,35% 14,99% ° 1542% 14,44%  14,62% T
13,18%
1,41
0,93
0 90 0,90 083 0 82

0,98
0,99 1,00 0,85
I I I ' I l I ]

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

1, 061,00

QUEBRA DO RESULTADO POR COTAJLTIMOS 12 MESES

m CRI mRendimentos Flls M Renda Fixa M Despesas

LTM: R$ 0,93/ Cota

1,06 1,10

0,93

0,85
0,04

0,73

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24
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EVOLUCAO PATRIMONIAL

RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

No més de Julho, o Fundo apresentou uma variacao positiva em seu valor patrimonial de R$

90,04 para R$ 90,21 O IBCR.1 encerrou 0 més com um (des)agio de (21,99%) na relacdo ao valor
patrimonial (VM/VP).

O fundo distribuiu, desde de seu inicio, R$ 40,41 em dividendos , equivalente a um dividend yield

anualizado de 1240% desde o inicio. O Fundo ainda possui R$ 0,01/ cota de reserva de lucro.

*\VM: Valor de Mercado ; VP:Valor Patrimonial

M Cota Patrimonial (PL/Cotas) H Dividendos Acumulados Reserva de Lucro
o 126,1 1,7 1300 1319 1327 15941306
1103 1242 00 '~ 036 019 035 011 0,02
1123 1157 1154 1183 1186 1186 93 [ ob 0,42 :
120 10,1032 1098 1098 = 01 5o 052008 003 0,03
' 0,69 0L 2 352 370 388 404
100 130 156 181 ' ’
80
60
4o 97,9 1020 994 99,3 1001 g9g,7 948 937 969 99 954 964 965 955 ggj 90,2
20
0
§ Y g d ey Yy ey Y Igyygqee o2V e IIIgINe
- ally .ala 1 1 1 $ L sl_ L 1 N 1 _‘L 41; 1 U I $ )I_ ‘I_ L 1 - 1 ‘L 410 U U ) $ )I_ ‘I_ L [l -
25833882 88¢853258388c32¢88¢85320%8338888¢ 8¢85CE

DESEMPENHO DO FUNDO E DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

Resultado do IBCR11 Inicio uiam 2024 jun/24 juli24

(+) Rendimento de Ativos Imobiliarios 32.130.219 4.266.840 19.165 751.413  912.213
(+) Receita com Taxa de Estruturacéo 1.791.059 - - - -

(=) Resultado de ativos financeiros de base imobiliaria 33.921.279 4.266.840 19.165 751.413 912.213
(+) Receita Financeira (Liquida de IR) 1.996.836 514.138 375.631 49.992 25.229
(+/-) Receitas (despesas) operacionais (4.355.221) (1.243.420) (747.690) (96.919) (156.540)

(+/-) Ajustes para Distribuicao de Resultado 6.251.226  7.181.861  6.215.428 (7.500) 3.125
(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 37.814.119 10.719.420 5.862.533 696.986  784.026

(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo por cota 47,10 11,18 6,12 0,73 0,82
(%) Rendimento Distribuido / Distribuivel 95,13% 99,78% 101,03% 99,24% 97,04%
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MERCADO SECUNDARIG LIQUIDEZ RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

As cotas do IBCRL1sao negociadas no mercado de bolsa da B3 desde 06/08/2021

Cotas Negociadas 29.721 317.649 1.848.515
Volume Total Negociado 2.123.577 24.649.377 159.245.472
Volume Diério Médio 92.329 167.683 215.488
Liquidez 3,15% 4,57% 6,56%
100 25.000 __
B
o
& 80 20.000 8
o o
@ 60 15.000 @
& z
S £
40 10.000 S
o
>
20 M 5.000
R R R R R RS R
©35ci8855E53%5688855 5538388855853
I \/olume Negociado = Cotacdo de Fechamento (Ajustado)*

Ajuste incluindo os dividendos distribuidos no periodo

TABELA DE SENSIBILIDADE

Cota de Mercado (Des) Agio Market Cap (R$) Taxa Média IPCAA DY 1M DY 12M DY YTD

R$ 62,88 (30,30%) 57.130 13,29% 14,86% 17,75% 17,43%
R$ 64,38 (28,64%) 58.493 12,98% 14,49% 17,33% 17,02%
R$ 65,88 (26,97%) 59.855 12,68% 14,14% 16,94% 16,62%
R$ 67,38 (25,31%) 61.218 12,40% 13,81% 16,56% 16,23%
R$ 68,88 (23,65%) 62.581 12,13% 13,49% 16,20% 15,87%
R$ 70,38 (21,99%) 63.944 11,87% 13,18% 15,86% 15,52%
R$ 71,88 (20,32%) 65.307 11,62% 12,89% 15,53% 15,19%
R$ 73,38 (18,66%) 66.670 11,39% 12,61% 15,21% 14,87%
R$ 74,88 (17,00%) 68.032 11,16% 12,35% 14,90% 14,56%
R$ 76,38 (15,33%) 69.395 10,94% 12,09% 14,61% 14,27%
R$ 77,88 (13,67%) 70.758 10,73% 11,85% 14,33% 13,99%
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

RELATORIO GERENCIAL JUL/2024

CRIVILA RESIDENCE

Atualizag6es do Ativo

Com 97% de vendas do empreendimento,
a obra tem previsdo de encerramento em
agosto de 2024, dentro do prazo

contratual previsto nas unidades vendidas.

True Securitizadora

Descri¢cdo da Operagdo

Operacdo de término de obras em

Itapema SC, de dois

empreendimentos residenciais A
operacdo possui como garantia a
alienacéo fiduciarias das unidades dos
dois projetos e das cotas da SPEs,
cessdo fiduciaria dos recebiveis dos

dois empreendimentos e aval dos

sOcios.
Taxa:IPCA + 10,00%

Fluxo de pagamento: Mensal
Cadigo IF:21G0759091

Vencimento
12/12/2024

CRI BRASPARK

Virgo Securitizadora
Atualizacdes do Ativo

Descri¢cdo da Operagéo

Obra esta 100% concluida, com Habite-
Operagao para construcéo da fase I se ja emitido .
e lll de um complexo logistico em O Contrato de locagéo ja foi assinado,
Garuva SC A operagdo possui com preco de R$ 23,00 / m?, acima da
como garantia a alienacéo fiduciaria expectativa inicial da viabilidade, que
do imével e das cotas da SPE cessao previa R$ 16,00 / m2.
fiduciaria dos contratos de locagéo
futuros e aval das principais

empresasdo grupo e socios.

Taxa:IPCA + 7,50%
Fluxo de pagamento: Mensal
Caodigo IF:21H0926710

Vencimento
20/08/2031
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