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As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estao sob anélise da Comissao de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagéo e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da institui¢ao intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das institui¢des intermediarias integrantes do consorcio de distribuigdo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores
mobilidrios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacio e da CVM.
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O XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sido Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica priméria de até 1.500.000 novas cotas da segunda emissdo do Fundo (“Cotas” ¢ “Segunda Emissdo”, respectivamente), sem considerar o
Lote Adicional (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, com prego unitario de emissao de R$100,00 por Cota (“Valor da Cota”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$150.000.000,00 (“Valor da Oferta” e “Oferta”
respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), nos termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug¢io CVM 400”), e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 Cotas, perfazendo o valor minimo de R$50.000.000,00 (“Valor Minimo da Oferta”). O Valor da Oferta podera ser acrescido em
até 20%, ou seja, em até RS 30.000.000,00, correspondente a até 300.000 Cotas, nos mesmos termos ¢ digdes das Cotas inicial ofertadas, a critério do Fundo, por decisao do Administrador e do Gestor (conforme abaixo definido), em
comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Nos termos do artigo 10.7 do Regulamento, sera devido pelos Investidores (conforme definido neste Prospecto Preliminar), adicionalmente ao Valor da Cota, taxa em montante equivalente a 3,33% do Valor da Cota, totalizando o valor de RS 3,33
por Cota, que contempla os custos de estruturagdo do Fundo, a Comissdo de Estruturagdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar) e a Comissdo de Distribui¢do (conforme definido neste Prospecto Preliminar) (“Taxa de Distribui¢do™).
Dessa forma, os Investidores deverdo subscrever Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribui¢ao (“Preco da Cota”).

Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condi¢des da Oferta™ (pagina 23), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto Preliminar) devera subscrever a quantidade minima de 250 Cotas no ambito da Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$25.000,00, o qual ndo inclui a Taxa de Distribui¢do (“Aplica¢io Minima Inicial”).

A constitui¢ao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢ado do VX XVII - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 22 de junho de 2018, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, sob o n° 9.003.885, em 25 de junho de 2018. O regulamento em vigor do Fundo (“Regulamento*) foi aprovado pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinéria realizada em 10
de dezembro de 2019. A Oferta ¢ a Segunda Emissdo foram aprovadas pelo atual cotista do Fundo, em assembleia geral extraordinaria realizada em 11 de novembro de 2019 (“AGC do Fundo”).

A Oferta seré realizada exclusivamente no Brasil, sob a coordena¢ao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigao de
valores mobiliarios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo, inclusive com relagio ao Lote Adicional, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400 e nas demais disposigdes legais, I es e
autorregulatorias aplicaveis e em vigor. O processo de distribui¢do das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao
(“B3”), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do

Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor. O Coordenador Lider seré a instituigao intermediaria lider da Oferta.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao Primaria de Ativos (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no
CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM a prestagdo dos servigos de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor™).

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 12 DE NOVEMBRO DE 2019, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE NA PRESENTE DATA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO
E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, E DA B3.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO
DO PERIODO DE COLOCAGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 57 A 67.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AOS ARTIGOS RELATIVOS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE
SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL
OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra maitscula, no singular ou no plural, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que ndo tenham sido
definidos nesta Secdo terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratério n° 14.820, de 8 de janeiro de
20186, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.277,
2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

“AGC do Fundo” A assembleia geral extraordinéria de cotistas do Fundo, realizada em 11 de
novembro de 2019, na qual a Oferta e a Segunda Emisséo foram aprovadas pelo
atual cotista do Fundo, cuja ata foi protocolada para registro na CVM em 13 de

dezembro de 2019.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Andncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da

Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugéo
CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituigcBes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial” O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que
serd de R$25.000,00, correspondente a 250 Cotas, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribui¢do, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Segao
“Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste
Prospecto Preliminar, e na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

“Assembleia Geral” ou “Assembleia  Assembleia geral de Cotistas do Fundo, conforme previsto no Capitulo 18 do
Geral de Cotistas” Regulamento.

“Ativos Alvo” Significam os seguintes ativos nos quais o Fundo, a critério do Gestor, podera
investir: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (FII); (ii) letras
de crédito imobiliario (LCI); (iii) letras imobiliarias garantidas (LIG); (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias (LH); (vi)
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); (vii) cotas de



“Ativos Alvo Conflitados”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

u&”

“BACEN”

“Base de Célculo da Taxa de

Administracdo”

“Boletim de Subscricdo”

“Capital Autorizado”

“Carta Convite”

fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; (viii) cotas de
fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; e (ix)
acOes ou quotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI; e (x) agdes, debéntures, bdnus de subscricéo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII.

Significam as cotas de FII, administrados pelo Administrador ou por pessoas a
ele vinculadas ou geridos pelo Gestor ou por pessoas a ele vinculadas, conforme
identificados no anexo a Procuracdo de Conflito de Interesses.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituigBes financeiras
autorizadas e supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢éo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo e desde que previsto na Politica de Investimento do Fundo.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., sociedade com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre
Norte, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 19 de dezembro de 2019, nas
paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos dos artigos
53 e 54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o, sociedade por agdes com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Séo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, Centro, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°09.346.601/0001-25.

Banco Central do Brasil.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

O documento que formaliza a subscri¢do das Cotas pelos Investidores.
Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais manifestardo sua
aceitacdo em participar da Oferta, concedendo mandato de representagao valido
e eficaz para que a B3 possa representa-los na celebragdo do Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuigao.



“CNPJ/ME”

“Codigo ANBIMA”

“Conflito de Interesses”

“Comissdo de Estruturacdo”

“Comissdo de Distribuicdo
Institucional”

“Comissdo de Distribuicdo N&o
Institucional”

“Comissdo de Distribuicdo”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato de Gestdo”

“Contrato de Prestacdo de Servicos de

Formador de Mercado”

“Coordenador Lider”

“Cotas”

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Economia.

O Cddigo ANBIMA de Regulacéo e Melhores Préaticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros.

Significa qualquer situacéo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM 472.

O valor correspondente a 1% sobre o valor total colocado no ambito da Oferta,
calculado com base no Preco da Cota, considerando as Cotas Adicionais, se
emitidas, a titulo de comissdo de coordenacéo e estruturagao.

O valor correspondente a 1,25% sobre o valor total colocado no ambito da
Oferta Institucional, calculado com base no Preco da Cota, considerando as
Cotas Adicionais, se emitidas, a titulo de comissdo de remuneracdo dos canais
de distribuicdo dos Investidores Institucionais.

O valor correspondente a 2% sobre o valor total colocado no &mbito da Oferta
N&o-Institucional, calculado com base no Preco da Cota, considerando as Cotas
Adicionais, se emitidas, a titulo de comissdo de remuneracdo dos canais de
distribuicéo dos Investidores Nao-Institucionais.

Significa a Comissdo de Distribuicéo Institucional e a Comissdo de Distribuicao
N&o Institucional, em conjunto.

O “Contrato de Estrutura¢do, Coordenagdo e Distribui¢io Publica, sob 0
Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de Cotas do XP Selection Fundo
de Fundos de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado entre o Fundo, o Gestor
e 0 Coordenador Lider em 17 de dezembro de 2019, com a finalidade de
estabelecer os termos e condicGes da Oferta.

O “Contrato de Prestacao de Servigos de Gestdo da Carteira do XP Selection
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII””, celebrado entre o Fundo
e 0 Gestor em 04 de julho de 2019, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor
para prestar os servicos de gestdo da carteira do Fundo e outros servicos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

O instrumento a ser celebrado no ambito da prestacéo de servigos de formador
de mercado, caso este venha a ser contratado no ambito da Oferta, por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢es das Regras de
Formador de Mercado, com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, com enderego
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek,
n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares.

As cotas da Segunda Emissdo do Fundo, sem considerar o Lote Adicional, todas
nominativas e escriturais.



“Cotas Adicionais”

“Cotistas”

“Critérios de Restituicdo de Valores”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Liquidacdo"

“DDA”

“Despesas Extraordinarias”

“Dias Uteis”

“Direito de Preferéncia”

“Distribuicdo Parcial”

“Encargos do Fundo”

“Estudo de Viabilidade”

“F””

As 300.000 Cotas que poderao ser emitidas, conforme facultado pelo artigo 14,
§2°, da Instrugdo CVM 400, a critério do Fundo, por decisdo do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste Prospecto
Preliminar serdo acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagao, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

31 de janeiro de 2020, data na qual seré realizada a liquidacdo fisica e financeira
das Cotas no dmbito da Oferta, indicada na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto
Preliminar, caso o Valor Minimo da Oferta seja atingido.

O Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3.

Tem o significado atribuido na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.
Qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados nacionais.

Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do Regulamento
nédo sejam Dias Uteis, conforme definicdo acima, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as
datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

Nos termos do Regulamento, o atual cotista do Fundo renunciou ao direito de
preferéncia previsto no artigo 12.4.2 do Regulamento no &mbito da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado o Valor
Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas no &mbito da
Oferta serdo canceladas.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

E o estudo de viabilidade da destinacdio dos recursos da presente Oferta,
conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, quando genericamente referido.



“Formador de Mercado”

“Fundo”

“Gestor”

“Informacdes do Fundo”

“Instituicdo Escrituradora”

“Instituicdes Participantes da Oferta”

“Instrucdo CVM 400~
“Instrucdo CVM 472”
“Instrucdo CVM 494~
“Instrucdo CVM 505”

“Instrucdo CVM 555”

“Instrumento de Constituicdo do
Fundo”

“Investidores Institucionais”

Significa uma ou mais entidades prestadoras de servicos de formador de
mercado que venha(m) a ser contratada(s) pelo Fundo, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario, na forma e
conforme disposi¢des da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme em vigor, do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3 e nos termos do Contrato de Prestacdo de Servicos de
Formador de Mercado, exclusivamente as expensas do Fundo, conforme
aprovado na AGC do Fundo.

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 30.983.020/0001-90.

XP VIsTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n° 1.909,
Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracéo de carteira
de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n° 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013.

Significam as informacdes periddicas e os documentos relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo, inclusive fatos relevantes.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XVII — Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 22 de junho de
2018, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n°
9.003.885, em 25 de junho de 2018, por meio do qual a constitui¢cdo do Fundo
foi aprovada.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM 539, que sejam fundos de investimento, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores maobiliarios registrados na CVM e/ou



“Investidores Nao Institucionais”

“Investidores”

“|OF/Céambio”

“|OF/Titulos”

“IPCA”

“IR”
“Lei 6.385”
“Lei 6.404”
“Lei 11.033”
“Lei 8.668”

“Lei 9.779”

“Lote Adicional”

na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em
valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00, que equivale a quantidade minima
de 10.000 Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo CVM 494,

Pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos da Instrucdo CVM 539, que sejam residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que ndo estejam compreendidos na
definicéo de Investidores Institucionais.

Séo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, quando
mencionados conjuntamente, no &mbito da Oferta.

Imposto sobre OperagBes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto de Renda.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Séo as Cotas Adicionais, que representam até 20% da totalidade das Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 30.000.000,00, correspondente a
300.000 Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado no &mbito da Oferta, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Segunda Emisséao e
da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, os mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a distribuicdo de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.



“Lucros Mensais”

“Valor da Oferta”

“Valor Minimo da Oferta”

“Oferta Institucional”

“QOferta Ndo Institucional”

“Oferta”

“Participantes Especiais”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Colocacdo”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

Tem o significado atribuido na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

A Oferta terd o valor de, inicialmente, R$ 150.000.000,00, na Data de Emisséo,
representado por 1.500.000 Cotas, sem considerar (i) a possibilidade de Lote
Adicional; e (ii) a possibilidade de Distribuicéo Parcial.

O volume minimo da Oferta serd de R$50.000.000,00, correspondente a
500.000 Cotas.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais.

A oferta publica de distribui¢do primaria das Cotas do Fundo, no ambito da
Segunda Emisséo.

Séo as institui¢des financeiras integrantes do sistema de distribuicéo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto & B3, que poderdo ser convidadas a participar da Oferta por
meio de Carta Convite, para auxiliarem na distribui¢do das Cotas, hipotese na
qual deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes
Especiais, celebre um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Néo Institucional, firmado por
Investidores N&o Institucionais durante o Periodo de Reserva, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, observada a Aplicacdo Minima
Inicial.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacéo
do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A
da Instrucdo CVM 400. A distribui¢do das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgagdo do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até
seis meses apos a divulgacéo do Andncio de Inicio.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre
a data estimada de 27 de dezembro de 2019 e a data estimada de 27 de janeiro
de 2020 (inclusive), observado que sera admitido o encerramento do Periodo de
Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, antes
do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do Valor Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31
da Instrucdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas), conforme indicado na Se¢do “Termos ¢ Condi¢des da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
COMO Seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,



“Plano de Distribuicédo”

“Politica de Investimento”

“Preco da Cota”

“Procedimento de Alocacdo”

“Procuracdo de Conflito de Interesse”

descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau,
inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das Instituicbes Participantes da
Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagao
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituices Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
ndo sejam Pessoas Vinculadas.

O plano de distribuigdo da Oferta descrito na Sec¢do “Termos ¢ Condigdes da
Oferta — Plano de Distribuigdo”, na pagina 28 deste Prospecto Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 47 deste Prospecto Preliminar.
O Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribui¢&o.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢do CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Valor
Minimo da Oferta foi atingido, a alocagdo das Cotas e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais,
observado o disposto na Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 31
deste Prospecto Preliminar, ¢ na Segdo “Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Institucional”, na
pégina 23 deste Prospecto Preliminar.

Significam as procuragdes especificas que poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, com poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia
Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo
Conflitados, durante o prazo de dura¢do do Fundo, com recursos captados no
ambito da Oferta, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrugdo CVM 472,
tais aquisi¢des configuram potencial conflito de interesse, conforme minuta a
ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas, observado
que tal procuracdo nao podera ser outorgada ao Gestor ou Administrador do
Fundo ou a parte a eles vinculada. Da referida procuragdo, constara orientagdo
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o investimento, pelo
Fundo, em Ativos Alvo Conflitados.
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

“Prospecto”

“Publico Alvo da Oferta”

“Regulamento”

“Segunda Emissdo”

“Taxa de Administracdo”

“Taxa de Distribuicdo”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicéo”

“Termo de Adesdo ao Regulamento”

“Valor da Cota”

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficard valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse e podera ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados, mediante
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Sdo Paulo — SP).

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.
Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

No dmbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo e/ou venda de Cotas por (i)
clubes de investimento constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494; e (ii)
regimes proprios de previdéncia social.

Né&o serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais
que n&o o Brasil.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do Fundo,
cuja versdo em vigor foi aprovada pelo atual cotista do Fundo, em assembleia
geral extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2019.

Esta segunda emissdo de Cotas do Fundo.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

A taxa devida pelos Investidores no &mbito da Oferta, nos termos do artigo 10.7
do Regulamento, adicionalmente ao Valor da Cota, em montante equivalente a
3,33% do Valor da Cota, totalizando o valor de R$ 3,33 por Cota, que contempla
0s custos de estruturagdo do Fundo, a Comissdo de Estruturacdo e a Comissdo
de Distribuic&o.

Tem o significado atribuido na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo celebrado pelos
Participantes Especiais, representados pela B3, para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no &mbito da

Oferta.

Termo de adesdo assinado pelos adquirentes das Cotas, mediante o qual
declaram a adeséao aos termos e condi¢des do Regulamento e do Fundo.

R$ 100,00 por Cota, com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo néo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar
sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Se¢do “Fatores de Risco ” nas paginas 57 a 67 deste Prospecto Preliminar.

Fundo
Administrador
Gestor
Coordenador Lider
Autorizaces

Valor Minimo da Oferta

Valor da Oferta

Valor das Cotas

Ambiente da Oferta

Destinag&o dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restri¢cGes das Cotas

Preco de integralizacao por Cota
Data de emisséo

Regime de distribuicdo das Cotas

XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FlI.

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
A Segunda Emissdo e a Oferta foram aprovadas por meio da AGC do Fundo.

R$50.000.000,00, correspondente a 500.000 Cotas, em virtude da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, observado o disposto no artigo 31 da
Instru¢cdo CVM 400.

O Valor da Oferta é equivalente ao valor total de até R$ 150.000.000,00, na
Data de Emissdo, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional da
Oferta; e (ii) possibilidade de Distribui¢do Parcial.

R$ 100,00 por cada Cota, definido com base nas perspectivas de rentabilidade
do Fundo.

As Cotas serdo registradas para distribuigdo no mercado primario por meio do
DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo das Cotas
liquidada financeiramente apenas por meio da B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, 100% dos recursos liquidos
da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas
Adicionais, serdo destinados preponderantemente a aquisicao, pelo Fundo, de
cotas de FIlI e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observado o previsto na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta
— Destinagdo dos Recursos”, na pagina 26 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informacdes sobre a politica de investimentos do Fundo, veja a
Sec¢do “Caracteristicas do Fundo - Politica de Investimento”, na pagina 47
deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo terdo as condigdes e caracteristicas indicadas na Secéo
“Termos e CondicGes da Oferta — Caracteristicas, vantagens e restricdes das
Cotas”, na pagina 25 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas serdo integralizadas, na Data de Liquidagao pelo Preco da Cota.

A data de emissdo das Cotas corresponderd a Data de Liquidacao.

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais, caso venham a ser
emitidas, serdo distribuidas pelas Instituices Participantes da Oferta, sob a

lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocagéo.
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Contrato de estabilizag8o de pregos e
garantias de liquidez

Distribuicéo parcial

Forma de subscricéo e integralizacdo

Lote Adicional

Procedimento de Alocacdo

Periodo de Colocagéo

Plano de Distribuic&o

Reservas

N&o sera constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizagéo
de preco das Cotas no &mbito da Oferta. O Fundo podera contratar o Formador
de Mercado para fomentar a liquidez das Cotas.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a
distribuigdo parcial das Cotas, observado o Valor Minimo da Oferta, conforme
as condicdes e caracteristicas indicadas na Secdo “Termos e CondigBes da
Oferta — Distribuicéo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. Os Investidores Institucionais e 0s
Investidores N&o Institucionais integralizardo as Cotas pelo Prego da Cota, &
vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Alocacéo e Liquidagéo
da Oferta” na pagina 34 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo
com o Coordenador Lider, optar por emitir o Lote Adicional.

Havera Procedimento de Alocagdo no &mbito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total
do Valor da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA AQUISICAO,
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAQ “FATORES DE RISCO” NESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O prazo de distribuicao publica das Cotas é de até seis meses a contar da data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anincio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Para mais informacgdes sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Secéo
“Termos e CondicOes da Oferta — Plano de Distribuigdo”, na pagina 28
deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele

considerado Pessoa Vinculada, indicard no Pedido de Reserva, entre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever.
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Periodo de Reserva

Investidores N&o Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Critério de colocacdo da Oferta N&do

Institucional

Investidores Institucionais

Oferta Institucional

Critério de colocacdo da Oferta
Institucional

Disposi¢des comuns a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional

Para mais informagdes sobre o Periodo de Reserva, veja a Se¢do “Termos e
Condigdes da Oferta — Periodo de Reserva”, na pagina 27 deste Prospecto
Preliminar.

Pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados investidores
qualificados, nos termos da Instru¢do CVM 539, que sejam residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e que ndo estejam compreendidos na
definicdo de Investidores Institucionais.

Para mais informacdes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a Se¢do “Termos
e Condigdes da Oferta — Plano de Distribuigdo™, na pagina 28 deste Prospecto
Preliminar, e a Se¢do “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Oferta N&o
Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informacfes sobre as Pessoas Vinculadas, veja a definicdo de
Pessoas Vinculadas na Secdo “Defini¢des”, na pagina 3 deste Prospecto
Preliminar.

Para mais informagdes sobre a Oferta N&o Institucional, veja a Se¢do “Termos
e CondigBes da Oferta — Oferta N&o Institucional”, na pagina 30 deste
Prospecto Preliminar, e a Se¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Critério de
colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da
Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de investimento, fundos de penséo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva em
valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00, que equivale a quantidade minima
de 10.000 Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugdo CVM 494,

Para mais informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a Se¢do “Termos e
Condigdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 28 deste Prospecto
Preliminar, e a Secéo “Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 32 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informagdes sobre o critério de colocagdo da Oferta Institucional,
veja a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina
32 deste Prospecto Preliminar, e a Se¢do “Termos e CondicBes da Oferta —
Critério de colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd,
quando realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de Cota, sendo que, até a
divulgacédo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3,
ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.
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Outras Taxas

Instituicao Escrituradora

Registro da Oferta

Negociacédo e custodia das Cotas na
B3

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribui¢do com
excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais) os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Né&o Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Néo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso ou taxa de saida, observada a Taxa de
Distribuicao.

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Lei 6.385, da Instru¢cdo CVM
400, da Instrugdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM
foi requerido em 12 de novembro de 2019.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado
primario por meio do DDA e (ii) para negocia¢do, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3,
ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacéo da B3,
ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.
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Data de Liquidagéo

Alocacéo e liquidagéo da Oferta

Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificacéo, suspenséo
ou cancelamento da Oferta

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 31 de janeiro de 2020.

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo
alocadas pelo Coordenador Lider no &mbito do Procedimento de Alocagdo
seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de
Distribuicéo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°,
inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacéo pela
B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Valor Minimo Oferta foi
atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem
como seu volume final, e alocara as Cotas de acordo com os critérios de
colocacéo e rateio previstos neste Prospecto.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacéo, observado o abaixo
descrito, sendo certo que a B3 informaré ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo e a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto a B3 ou & Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, até o 2° Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo pelo Preco da Cota, sendo
certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a B3 ou
a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas por
Investidores de modo a néo ser atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta
serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com o0s
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados
da comunicacéo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente
para que o Valor Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser
encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor e 0 Administrador, poderd modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢6es para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicéo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢cdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢Bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuigdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 dias. Se a Oferta for
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revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores & revogagdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de retificagdo a ser
divulgado nas péginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data de
recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de
divulgacéo de anlncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As InstituicOes Participantes da
Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderé ser
superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro. A rescisdo do Contrato de Distribuicdo importard no
cancelamento do registro da Oferta.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente 0s
Investidores que ja tiverem aderido & Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceita¢do serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entéo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento ou da revogagdo da Oferta.
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Publico Alvo da Oferta

Aplicacdo Minima Inicial

Em qualquer hip6tese, a revogacédo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos
de aceitacéo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente
aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogagao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar
a devolucdo dos Boletins de Subscri¢do das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido & Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificacio,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao
Institucionais, acessados exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por (i) clubes de
investimento constituidos nos termos da Instru¢cdo CVM 494; e (ii) regimes
préprios de previdéncia social.

Néo seréo realizados esforgos de colocacgao das Cotas em qualquer outro pais
que ndo o Brasil.

Serda garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

250 Cotas, totalizando a importancia de R$25.000,00, o qual néo inclui a Taxa
de Distribuicdo, por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hip6teses previstas na Se¢do “Termos e Condi¢Bes da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto
Preliminar, e na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuigéo Parcial”,
na pagina 24 deste Prospecto Preliminar.
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Inadequacéo de investimento

Fatores de risco

Informagdes adicionais

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
0 Fundo venha a ter patrimbnio liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio ttm a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494, e por regimes proprios
de previdéncia social. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 67 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 57 A 67 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRIGAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta
poderédo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
InstituicBes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3 e/lou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na Se¢do “Termos
e Condigdes da Oferta — Outras Informacdes”, na pagina 42 deste Prospecto
Preliminar.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

ADMINISTRADOR Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo - SP

At.: Marcos Wanderley Pereira
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: WWW.Vortx.com.br
COORDENADOR LIDER XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares
CEP 04543-010 — Séo Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: WWw.Xpi.com.br

GESTOR XP Vista Asset Management Ltda.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte)
CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

At.: André Masetti
Telefone: (11) 4871-4358
E-mail: ri@xpasset.com.br
Website: www.xpasset.com.br
INSTITUICAO ESCRITURADORA Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: fs@vortx.com.br; escrituracao@vortx.com.br
Website: WwWw.vortx.com.br
CUSTODIANTE Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo - SP

At.: Flavio Scarpelli
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: fs@vortx.com.br; custodia@vortx.com.br
Website: Www.vortx.com.br
ASSESSOR LEGAL DO GESTOR Lefosse Advogados

Rua Tabapud, n® 1227, 14° andar
CEP 04533-014 — Sao Paulo — SP

At.: Roberto Zarour Filho
Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www. lefosse.com
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ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR
LiDER

AUDITOR INDEPENDENTE DO FUNDO

Stocche Forbes Advogados
Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 4100, 10° andar
CEP 04538-132 — Sdo Paulo - SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro
Telefone: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Ernst & Young Auditores Independentes S.S.
Av. Juscelino Kubitschek, n°® 1909, Torre Norte
CEP 04543-010 — Sao Paulo - SP

At.: Emerson Morelli

Telefone: +55 11 2573 4264

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com

Website: www.ey.com/pt_br
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA
Posicéo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do
Fundo (29/11/2019)

Patrimonio Liquido do
Fundo (29/11/2019)

Valor Patrimonial das
Cotas (29/11/2019)

300.000

35.963.637,82

119,88

A posicédo patrimonial do Fundo, apés a subscricédo e integralizagdo da totalidade das Cotas, podera ser a seguinte, com
base nos cenarios abaixo descritos:

Stk g Valor Patrimonial das

- Quantidade de Patrimonio Liquido do Cotas apo6s a captagéo
Cenarios . Cotas do Fundo . i
Cotas Emitidas anbs a Oferta Fundo ap6s a Oferta® (R$) dos recursos da
P Oferta® (R$)

1 500.000 800.000 85.964.000 107,45
2 1.500.000 1.800.000 185.964.000 103,31
3 1.800.000 2.100.000 215.964.000 102,84

® Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29 de novembro de 2019, acrescido no valor captado no Ambito da Oferta nos
respectivos cenarios.

Cenério 1: Considerando o Valor Minimo da Oferta.

Cenério 2: Considerando a distribui¢do do Valor da Oferta.

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Valor da Oferta e a emissao das Cotas Adicionais.

As potenciais diluicBes ora apresentadas sdéo meramente ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas do
Fundo em 29 de novembro de 2019, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacéo
financeira da Oferta, 0 impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR
DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, conduzida de acordo com a
Instrugcdo CVM 400, a Instrugcdo CVM 472, os termos e condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

A Oferta compreende inicialmente, 1.500.000 Cotas, com pre¢o unitario de emissao de R$ 100,00, na Data de Emisséo,
totalizando o Valor da Oferta, sem considerar as Cotas Adicionais. N&do sera admitido lote suplementar na Oferta.

No ambito da Oferta, sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas.
Autorizacdes

A Oferta e a Segunda Emissao foram aprovadas na AGC do Fundo.
Valor da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribuigdo publica do
Valor da Oferta.
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Lote Adicional
Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Valor da Oferta poderd ser acrescido do Lote Adicional.
Distribuico parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400, a distribuicéo parcial das Cotas, observado o Valor
Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Em razéo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo (i) do Valor da
Oferta; ou (ii) de uma quantidade igual ou maior do que o Valor Minimo da Oferta e menor que o Valor da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da
ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderé ser
inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

No caso de ndo colocacéo do Valor da Oferta e existéncia de subscri¢do condicionada, nos termos dos paragrafos acima, e
desde que ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas por parte dos Investidores, os valores ja depositados seréo devolvidos
aos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores
restituidos.

Para mais informagdes sobre a distribui¢cdo parcial das Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a
Oferta — Riscos da ndo colocacdo do Valor da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribui¢éo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta, inclusive as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, serdo distribuidas sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider.

Preco de Subscri¢do

Os Investidores deverdo subscrever Cotas pelo Valor da Cota acrescido da Taxa de Distribuig&o.
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Os recursos da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para pagamento da Comissdo de Estruturacdo, Comissdo de
Distribuicéo Institucional e da Comissdo de Distribuicdo N&o Institucional devida ao Coordenador Lider, bem como as
instituicdes que vierem a integrar o consorcio da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apos o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Exceto pelos valores devidos a titulo de Comisséo de Estruturacdo, Comissdo de Distribuigdo Institucional e da Comisséo
de Distribui¢do N&o Institucional, bem como as instituicdes que vierem a integrar o consdrcio da Oferta, os quais serdo
pagos com os recursos da Taxa de Distribui¢do, o Gestor arcard com toda e qualquer despesa relativa a Oferta, incluindo,
mas ndo se limitando aos custos relativos ao pagamento de taxas a CVM, B3 e ANBIMA, conforme o caso, a diagramagéo
e elaboracéo dos documentos da Oferta, impressdes, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
estruturacéo e distribuicdo da Oferta.

Forma de subscricao e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As
Cotas deverdo ser integralizadas pelo Preco da Cota, a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional e em
recursos imediatamente disponiveis, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricéo a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, bem como sua qualidade de Investidor Institucional ou Investidor
Néo Institucional.

Para mais informacdes sobre a Data de Liquidagdo das Cotas, veja a Se¢do “Termos e Condicdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicacdo em Cotas

O valor da Aplicagdo Minima Inicial para subscri¢do de Cotas é de R$25.000,00, correspondente a 250 Cotas, 0 qual ndo
inclui a Taxa de Distribuig&o.

Néo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas, respeitado o Valor da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779.

Caracteristicas, vantagens e restri¢des das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe tnica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito
a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo, (iii) ndo
sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vi) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora, em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emisséo de certificados.

Todas as Cotas subscritas e integralizadas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “i”” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) 0 Administrador ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipttese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao
do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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Néo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens
(@) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacéo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas nao lhes seja vedada por
restricéo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta devem ter conhecimento da regulamentagéo
gue rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 67
deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Segunda
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o
Regulamento.

Destinagdo dos recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, 100% dos recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes
da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados preponderantemente a aquisicéo, pelo Fundo, de cotas de FlI ¢,
complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidade
de investimento. No caso da aquisicdo de Ativos Alvo Conflitados, sera necessaria a aprovagdo de tal aquisi¢do em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo séo aplicadas tendo por objeto principal o investimento para a aquisigao de
cotas de FII, desde que atendam aos critérios definidos na Politica de Investimentos do Fundo. A parcela do patrimdnio do
Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Alvo serd aplicada, conforme os limites previstas na legislacéo
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

As aquisicdes de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez serédo realizadas pelo Fundo tendo em vista o volume captado no ambito
da Oferta. Nao havera fontes alternativas de captacéo, em caso de Distribuicéo Parcial.

A aquisicdo e/ou venda de Ativos Alvo Conflitados, é considerada como uma situagdo de conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia da maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem: (i) 25%, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 Cotistas;
ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 Cotistas. Portanto, como forma de viabilizar
a aquisicdo e/ou venda dos Ativos Alvo Conflitados, pelo Fundo, serd realizada uma Assembleia Geral de Cotistas ap6s o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacdo da aquisi¢do e/ou venda dos Ativos
Alvo Conflitados pelo Fundo, durante o prazo de duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da presente Oferta,
até o limite de 100% do patriménio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacéo especifica para cada aquisicéo a ser
realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procurac¢do de Conflito
de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da
assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricéo, outorgando, assim, poderes para representa-lo
e votar em seu nome na referida Assembleia Geral de Cotista, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
observado que tal procuragdo ndo podera ser outorgada para o Gestor ou Administrador do Fundo ou parte a eles vinculada
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(“Procuracéo de Conflito de Interesse). Ainda, constara em referida procuracdo orientagéo de voto permitindo ao Investidor
indicar sua concordancia em relacéo as deliberaces da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aquisi¢do e/ou
venda dos Ativos Alvo Conflitados.

A Procuracédo de Conflito de Interesse vigorara pelo prazo de 180 dias a contar da sua assinatura e podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da referida Assembleia Geral de Cotista, mediante comunicacdo
entregue ao administrador do Fundo em sua sede (Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Sdo
Paulo — SP).

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragéo de Conflito de Interesse, 0 Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participaco dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisi¢do e/ou venda dos Ativos Alvo
Conflitados, tendo em vista que referida aquisi¢do e/ou venda é considerada como uma situacéo de conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E
“RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 63 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisi¢do de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de
Caotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagéo
preponderantemente em outras cotas de FlI, e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento.

O Fundo ter4 o prazo de até 180 dias contados da data de encerramento da Oferta para enquadrar a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO E ATIVOS DE LIQUIDEZ NA FORMA INICIALMENTE
PLANEJADA. Para mais informagfes sobre os riscos de distribuicdo parcial no ambito da Oferta, vide Se¢édo
“Fatores de Risco — Riscos da néo colocacdo do Valor da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

O Fundo ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, nos termos das “Regras e
Procedimentos ANBIMA do C6digo de Administracdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA. Assim, o Fundo tera
gestdo ativa, e o investimento nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez podera ser alterado por decisdo do Gestor, a
qualquer tempo, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Periodo de Reserva
Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, indicara no
Pedido de Reserva, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima

Inicial.

Os Investidores Néo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Colocagdo
Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade com

0 previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgacédo do Anudncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até seis meses apds a divulgacdo do Andncio de Inicio.
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Procedimento de Alocacéo
Haveré Procedimento de Alocacdo no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider.

Os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacéo, sem limite
de participacdo em relagéo ao valor total do Valor da Oferta (incluindo as Cotas Adicionais), observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta
(sem considerar as Cotas Adicionais), os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Lei 6.385, da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cddigo
ANBIMA e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta na CVM foi
requerido em 12 de novembro de 2019.

Plano de Distribuicéo

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribui¢do das Cotas sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instru¢cdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM
400, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras considera¢fes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas ddvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicOes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que os
Participantes Especiais, caso venham a ser contratados, assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicéo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta é destinada ao Publico Alvo da Oferta;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e a
divulgacédo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas
apresentacdes para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii) 0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n° 818, de 30
de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

(v) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu respectivo Pedido

de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secéo “Termos e Condigdes
da Oferta — Oferta Nao Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto Preliminar;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢do “Termos e Condic¢des da Oferta — Oferta Institucional”,
na pagina 32 deste Prospecto Preliminar;

no minimo, 1.200.000 Cotas, correspondente a 80% do Valor da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Néo Institucional até o limite maximo do Valor da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas;

serd conduzido pelo Coordenador Lider, no &mbito da Oferta, Procedimento de Alocagdo, nos termos do artigo
44 da Instrugcdo CVM 400 e do Contrato de Distribuigdo, para (a) a verificacdo, junto aos potenciais Investidores,
da demanda pelas Cotas, (b) a alocacéo das Cotas, €, (c) em caso de excesso de demanda, definicdo, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagio do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider
receberd as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, sendo que a B3 deverd enviar a posi¢do consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio ap6s (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, ainda que parcialmente, deverdo assinar (a) o Boletim de Subscri¢do das Cotas, nos quais deveréo
declarar sua condicéo de Investidor Institucional ou Investidor N&o Institucional, bem como sua qualidade ou n&o
de Pessoa Vinculada, e (b) o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento do respectivo Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, bem como (c) a declaracdo de investidor qualificado ou
investidor profissional prevista na Instrucéo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme o caso;

a liquidacéo fisica e financeira das Cotas se dard na Data de Liquidacdo, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicao
Participante da Oferta liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢des
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e
na respectiva Carta Convite, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Antncio
de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Néo sera (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas no ambito da Oferta.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para prestacdo de servicos de formador de mercado, com a finalidade de
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario, na forma e conforme a regulamentacdo aplicavel e nos
termos do contrato eventualmente a ser celebrado entre o Fundo e o Formador de Mercado, exclusivamente as expensas do
Fundo, conforme aprovado em AGC do Fundo.

Néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituigBes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva, indicando, dentre outras
informac0es a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, e apresenté-los a uma
Unica Instituigdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 1.200.000 Cotas, correspondente a 80% do Valor da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o
limite maximo do Valor da Oferta, acrescido das Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como 0s seguintes
procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar nos seus respectivos Pedidos de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total
do Valor da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior a 1/3 da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacéo de Cotas para as Pessoas
Vinculadas e os Pedidos de Reserva das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 66
DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do descrito na Se¢do “Termos
e Condigdes da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Preliminar;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Ndo
Institucional;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacéo o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva em
observancia ao disposto na Secdo “Termos e CondigBes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 31 abaixo;

(v) até o Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacio do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider informara
aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva diretamente junto ao Coordenador Lider,
bem como a B3 para que esta informe aos Participantes Especiais, que, por sua vez, deverdo informar aos
Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo Participante Especial, por
meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor Néo Institucional nos termos da Segédo
“Critérios de Colocagdo da Oferta N&do Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Pedidos de Reserva, e o
respectivo valor do investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo;
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(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (v) acima, a vista e
em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado os seus
respectivos Pedidos de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo;
e

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual
0 Boletim de Subscrigdo tenha sido realizado, entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Sec¢éo “Critério de
Colocacédo da Oferta Néo Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto. Caso tal alocacéo resulte em fracdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior ndmero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fragdo.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (i), (ii), (vii) acima, e na Se¢éo
“Termos e CondicOes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO
DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 57 A 67 DO PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A SEGUNDA
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (111) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocagdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo
de Reserva, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80% das Cotas (sem considerar
as Cotas Adicionais), as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Néo
Institucional, os Pedidos de Reserva serdo alocados pelo Coordenador Lider, por ordem de apresentagdo, de acordo com 0s

seguintes termos, observados os procedimentos operacionais da B3:

0] a alocagdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de apresentacdo a B3 dos Pedidos de
Reserva realizados pelos Investidores N&o Institucionais;
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(i)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

as Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de
Reserva, sendo que os valores a serem informados deverdo necessariamente representar um nimero inteiro
de Cotas, sendo vedada a aquisigao de Cotas fracionarias;

a ordem cronoldgica de apresentacdo dos Pedidos de Reserva sera verificada no momento em que for
processada com sucesso pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidagdo da Oferta, sendo que a B3
ndo considerara para este fim qualquer evento de manifestagdo de investimento anterior por parte do
Investidor N&o Institucional, tampouco o momento em que o potencial Investidor N&o Institucional efetuar
0 Pedido de Reserva junto a Instituicdo Participante da Oferta com a qual houver celebrado o Pedido de
Reserva;

em caso de Pedido de Reserva enviado pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio
de arquivo eletronico, todas os Pedidos de Reserva contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com
0 mesmo horério de apresentagdo. No entanto, o processamento da alocacdo serd realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que os Pedidos de Reserva
encaminhados no mesmo arquivo eletrdnico sejam integralmente atendidos;

no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, cada Pedido de
Reserva seré considerado independente do outro, sendo considerado o primeiro Pedido de Reserva efetuado
aquele que primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA;

os Pedido de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacdo
cronoldgica descrita nos itens anteriores;

0 processo de alocagdo por ordem cronoldgica de apresentagdo podera acarretar em (1) alocagdo parcial do
Pedido de Reserva, hip6tese em que o Pedido de Reserva do Gltimo Investidor Nao Institucional poderéa ser
atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor,
ou (2) nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que o Pedido de Reserva for recebido e processado pela B3;
e

as InstituicGes Participantes da Oferta organizardo a colocacdo das Cotas perante quaisquer Investidores N&o
Institucionais interessados, por ordem de apresentacéo, sendo que, no caso de colocacdo da totalidade das
Cotas ofertadas, o ultimo Investidor N&o Institucional na ordem de chegada da distribui¢do subscrevera as
Cotas no limite do Valor da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional, se for o caso e, portanto, podera
ter o seu Pedido de Reserva parcialmente atendido.

Oferta Institucional

Apos o at

endimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, as Cotas remanescentes

que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

0]

(i)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas deveréo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente anterior
a data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens
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de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total do Valor da
Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade
de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55
da Instrugio CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAOQ DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 66
DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicédo de eficacia de suas ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme previsto na Secdo “Termos e CondigGes da
Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 24 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
ordens de investimento;

(V) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas subscritas e o
montante a ser integralizado em contrapartida as Cotas subscritas por cada Investidor Institucional; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado na alinea (v) acima, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidaco, de acordo
com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos itens (ii) e (iii) acima, e na Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 34 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacédo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos
o0 atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condigdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢Oes comuns a Oferta N&o Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que (i) subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota, sendo que, até a divulgacdo do Anincio de Encerramento e da obtencéo de autoriza¢do da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens

de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 da
quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), as ordens de investimento e os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serfo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 66 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Néo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Data de Liquidacao
As Cotas serdo integralizadas na Data de Liquidagéo.

Para mais informacdes sobre a Data de Liquidagdo das Cotas, veja a Se¢do “Termos e CondicOes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Preliminar.

Alocagdo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas pelo Coordenador Lider no &mbito do
Procedimento de Alocagdo seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso I, da Instru¢cdo CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacédo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
0 Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta e alocara as Cotas de acordo com os critérios de colocacéo e
rateio previstos neste Prospecto.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacéo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo e a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente pagas ou integralizadas por falha dos Investidores
da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou a Institui¢do Escrituradora, conforme
0 caso, até o 2° Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacio pelo Preco da Cota, sendo certo que, caso ap6s a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto a B3 ou a Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, ocorram novas falhas
por Investidores de modo a néo ser atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso sejam integralizadas Cotas no ambito da Oferta em montante suficiente para que o Valor Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor, e eventual saldo de Cotas

ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

34



O Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, podera requerer a CVM que 0 autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor e 0 Administrador, podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para 0s
Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢Oes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacéo ou revogacéo da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anincio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituices Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Andncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagéo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas
ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢Bes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria & regulamentacédo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(i) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 dias, durante o qual a irregularidade apontada deverda ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro. A rescisdo do Contrato de Distribuicdo importara no cancelamento do registro da
Oferta.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspenséo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restitui¢do
de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogaco.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento ou da revogagdo da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacédo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instru¢cdo CVM 400.

Quaisquer comunicaces relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito

ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderegada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscri¢do das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagfes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que
altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Institui¢do Participante da
Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagio efetuada, de modo
que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a modificagAo,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entédo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicéo
de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data da respectiva revogaco.

Formador de Mercado

O Fundo poderéa contratar Formador de Mercado com a finalidade de fomentar a liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario, na forma e conforme disposic¢des da Instru¢do CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme em vigor, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do contrato eventualmente a ser celebrado entre o Fundo e o Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo, conforme aprovado na AGC do Fundo.

Negociacdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicéo e liquidac&o (i) no mercado primério por meio do DDA, e (ii) para negociacéo,
no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, ambiente no qual
as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

A admissao a negociacdo das Cotas permanece sujeita a analise da B3.
A Instituic¢do Escrituradora sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequacéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagbes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso 0 Fundo venha a ter patriménio liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de tais fundos terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricéo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM 494, e por regimes proprios de previdéncia social. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 57 a 67 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicéo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediéria lider da Oferta, responsavel pelos servicos de distribui¢do das Cotas.

Regime de distribui¢ao das Cotas

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e
condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicéo.

Institui¢Bes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢fes do Contrato de Distribui¢do, convidar outras instituicoes
financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Cotas efetuando esforcos de
colocacéo exclusivamente junto aos Investidores N&o Institucionais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “InstituicBes Participantes da Oferta). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao
processo de distribuigdo das Cotas, 0 Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo
que, apds o recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicéo.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero de Cotas a ser distribuido pelo
Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no
Contrato de Distribuicéo, inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislacédo em vigor.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribui¢do e nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, o qual sera dividido da seguinte forma e pago com os recursos da Taxa de Distribuigdo:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo: a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturagdo, o valor
correspondente a 1% sobre o valor total colocado no ambito da Oferta, calculado com base no Preco da Cota,
incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas (“Comissédo de Estruturacdo”);

(ii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuigdo Institucionais: a titulo de comissdo de remuneragéo dos
canais de distribuicdo dos Investidores Institucionais, o valor correspondente a 1,25% sobre o valor total colocado
no ambito da Oferta Institucional, calculado com base no Preco da Cota, incluidas as Cotas Adicionais, se emitidas
(“Comissdo de Distribuicdo Institucional”); e

(iii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo N&o-Institucionais: a titulo de comisséo de remuneragéo
dos canais de distribuicdo dos Investidores N&o-Institucionais, o valor correspondente a 2% sobre o valor total
colocado no ambito da Oferta N&o-Institucional, calculado com base no Preco da Cota, incluidas as Cotas
Adicionais, se emitidas (“Comissdo de Distribuicdo N&do-Institucional™).

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos montantes devidos ao Coordenador Lider
a titulo de Comissao de Distribuicdo, de modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para 0 Fundo em razdo da
contratacdo dos Participantes Especiais.

Para mais informaces sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja a Se¢do “Termos
e Condigdes da Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.
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Copia do Contrato de Distribui¢éo

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtengdo de copias, a partir da data de divulgacdo do Andincio
de Inicio, junto ao Coordenador Lider, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condi¢Bes da Oferta - Outras
Informacdes™, na pagina 42 deste Prospecto Preliminar.

Violacdo de normas de conduta

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo, na Carta
Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta
previstas na regulamentacéo aplicavel & Oferta, incluindo, sem limitagéo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na
Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial deixaré de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responsaveis pela colocacgéo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo
cancelados todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do que tenha recebido. O Participante Especial deverd, ainda,
informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consorcio de distribuicéo e, por
um periodo de seis meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicéo
sob a coordenacéo do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Cotas, os valores depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicéo de
Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da data de comunicacio do cancelamento da respectiva ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscri¢do. O Participante
Especial que deixar de integrar o consdrcio de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente
com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicagdes,
indenizacBes decorrentes de eventuais condenagbes em acBes propostas por investidores por conta do cancelamento,
honorérios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais
investidores. O Coordenador Lider ndo serd, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos
investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo cancelados por forca do descredenciamento do
Participante Especial.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

OER\?;L\ATZ?S EVENTOS DATA PREVISTA®
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/11/2019
2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° protocolo na CVM 18/12/2019

Divulgagdo do Aviso ao Mercado 19/12/2019
3. Disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores
4. Inicio do Periodo de Reserva 27/12/2020
5. Protocolo de atendimento de vicios sandveis na CVM 14/01/2020
6. Encerramento do Periodo de Reserva® 27/01/2020
7. Procedimento de Alocagdo - Institucional 28/01/2020
8. Procedimento de Alocagdo - N&o Institucional 29/01/2020
9. Obtencéo do registro da Oferta na CVM 28/01/2020
10 D?vulge_tgéc_) do Anuncio de Inicio o 30/01/2020

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
11. Data de Liquidagdo das Cotas 31/01/2020
12. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 02/02/2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo 11 da Instru¢cdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao
para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concesséo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo
no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modifica¢do da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma acima sera alterado. Quaisquer
comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao
do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informacgGes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensé@o da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicdes e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Segédo “Alteragédo
das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta ”, na pagina 34 deste Prospecto.

(2) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a subscricdo do Valor Minimo da Oferta
(desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas).

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 19 de dezembro de 2019 nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da CVM e da B3, esta disponivel aos
interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos
do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400: (i) Administrador: website: https://vortx.com.br/ (neste website clicar em

“Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entao,

na se¢do “Documentos” clicar em “Prospecto” e entdo em “Aviso ao Mercado”); (ii) Coordenador Lider:
https://www.xpi.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, na segéo “Ofertas em
Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario —
FII” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado™); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
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Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 — Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
— FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website e clicar em

“Produtos e Servigos”, depois clicar “SolucOes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliério — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar).

O Anancio de Inicio, 0o Anancio de Encerramento e demais antncios e comunicados divulgados relacionados a Oferta
serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, dos
Participantes Especiais, da CVM e da B3, nos seguintes websites: (i) Administrador: website: https://vortx.com.br/
(neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar em “XP Selection
Fundo de Fundos” e, entdo, na se¢do “Documentos” clicar em “Prospecto”, e entdo em “Antncio de Encerramento™); (ii)
Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos”, “Oferta Publica”, na segio
“Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Priméria de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliério — FII” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada); (iii) CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Antincio de
Encerramento” ou a opgéo desejada); e (iv) B3: http://www.b3.com.br/pt br/ (neste website ¢ clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solugfes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
—FII” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a op¢do desejada).

Participantes Especiais:
Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na péagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As despesas abaixo indicadas, referentes & Oferta, serdo pagas com recursos obtidos com a Taxa de Distribuicdo:

% em relacdo | Valor por % em relacdo
Custos Indicativos da Oferta FI1 pagos pelo Fll - Base (R$) a Emissao CoE (=) uz?tg:i%gg o
Cota

Comissdo de Distribuicdo  Institucional
Volume Base - Com Gross U 3.320.420,59 2,21% 2,22 2,22%
( P

Tributos sobre Comissdo de Distribui¢do 320.420,59 0,21% 0,22 0,22%
Comisséo de Estruturagdo (Volume Base - Com
Gross Up) 1.660.210,29 1,11% 1,11 1,11%

Tributos sobre Comissdo de Estruturagdo 160.210,29 0,11% 0,11 0,11%
TOTAL CUSTOS DA OFERTA PAGOS
PELO FUNDO 4.980.630,88 3,32% 3,33 3,33%

As despesas abaixo indicadas, referentes a Oferta, serdo pagas pelo Gestor:
% em relagdo Valor por % em relagao
Custos Indicativos da Oferta FII pagos pelo Gestor - Base (R$) %, £1ac P ao preco
2 e Cota (R3) unitario da Cota

Assessores Legais 330.000,00 0,22% 0,22 0,22%

Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,21% 0,22 0,22%
Custo de Marketing 30.000,00 0,02% 0,02 0,02%

B3 - Taxa de Analise para Listagem e
Anuidade 9.812,43 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Anélise de Ofertas Publicas 11.702,66 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (fixa) 35.107,98 0,02% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (variavel) 52.500,00 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL CUSTOS DA OFERTA PAGOS PELO
GESTOR 786.437,43 0,52% 0,53 0,53%
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OUTRAS INFORMACOES

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do Regulamento e deste
Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribui¢do e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, os
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e das demais
Institui¢es Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:
Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2,277, 2° andar, conjunto 202
CEP 01452-000 — Sao Paulo — SP

At.: Marcos Wanderley Pereira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: mw@vortx.com.br; juridicofundos@vortx.com.br
Website: WwWw.vortx.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.vortx.com.br/ (neste website clicar em “Investidores”, depois
clicar em “Fundos de Investimento”, pesquisar e clicar em “XP Selection Fundo de Fundos” e, entdo, na segdo
“Documentos” clicar em “Prospecto”.

Coordenador Lider:
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares
CEP 04543-010 — Sédo Paulo — SP

At.: Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: WWw.Xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, “Oferta
Publica”, na se¢do “Ofertas em Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do XP Selection Fundo de Fundos
de Investimento Imobiliario — FII” e, entéo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro S&o Paulo

Rua Sete de Setembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 3%, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sédo Paulo — SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 — Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Selection Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario — FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar™)
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 — S&o Paulo — SP

Tel.: (11) 3272-7373

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Selection Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario — FII” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar)

Participantes Especiais

Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
credenciados junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

Substituicao dos prestadores de servigco do Fundo

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador, do
Gestor e do Custodiante.

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, em nome do Fundo, e por recomendacéo do Gestor, podera, preservado
o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, observado que caso ocorra aumento da somatdria das despesas e encargos de que trata o
artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a contratagdo ou substituicdo de tais prestadores de servigos estard sujeita a prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento.
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DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

O Coordenador Lider e o Administrador prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400. Estas declaragBes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e V,
respectivamente.
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

A maioria das informagdes contidas nesta Sec¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 199). Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

BASE LEGAL

O XP Selection Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario — FII, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracéo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal e regulamentar a Lei 8.668 e a Instrucéo
CVM 472.

PuBLICO ALvO

O Fundo destina-se a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e
que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta pablica
de novas cotas do Fundo nos termos da Instru¢cdo CVM 400, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
476”) somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definido no
artigo 9°-A da instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”); e (b) investidores qualificados,
conforme definido no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucéo
CVM 476, mediante negociacdo no mercado secundario. Apds a realizacdo de oferta pablica de novas cotas do Fundo nos
termos da Instrugdo CVM 400, sera permitida a aquisicéo de cotas do Fundo por investidores em geral.

Os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. A rentabilidade do Fundo n&o representa
promessa, garantia de rentabilidade ou isengédo de riscos para os Cotistas.

DurACAO
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.
ADMINISTRACAO, GESTAO, ESCRITURACAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA

Administrador
O Fundo é administrado pela VORTx DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo, estado
de S&o Paulo, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n°
14.820, de 8 de janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88.

Gestor
A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela XP VisTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar
(parte), inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacdo dos servigos de administracéo

de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013,
observado o disposto no Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Gestdo.
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Escrituracéo

O servico de escrituracéo das cotas serd realizado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela
CVM para prestar os servicos de escrituragdo das cotas do Fundo.

Custodiante

O servigo de custodia dos ativos integrantes da carteira do Fundo seré prestado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88.
A Vortx prestard ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

O Administrador recebe por seus servigos uma taxa de administragio (“Taxa de Administracdo™) composta de valor
equivalente 1% ao ano, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000,00 por més. O valor base descrito é atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variacéo positiva do IPCA.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, é considerada a base de calculo (“Base de Calculo da Taxa de
Administracdo”):

0] o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X).

A Taxa de Administracdo engloba também os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante, a Instituicdo Escrituradora e
ao banco liquidante a ser contratado no &mbito de emissdes de cotas do Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo vigente.

A remuneracdo do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do Fundo, correspondera ao remanescente da
Taxa de Administracdo apds o pagamento da remuneragdo do Administrador, do Custodiante, e da Instituicdo Escrituradora,
conforme disposto no Contrato de Gest&o.

Sera paga uma taxa de performance ao Gestor, semestralmente, independentemente da Taxa de Administracéo, de 20% do
retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variacdo do IFIX do periodo, calculada e provisionada por Dia
Util e cobrada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme descrito no Regulamento (“Taxa
de Performance”).

O Fundo néo tera taxa de saida.

Maiores detalhes sobre as remunera¢fes acima previstas podem ser encontrados no Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il1 (pagina 199).
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OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo teré por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando, preponderantemente, a aquisi¢do de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario (FII) (“Cotas de FII”), e, complementarmente, a aquisi¢io dos demais Ativos Alvo
(conforme abaixo definido). A Gestora aplicara os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a
valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos
advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociacéo de tais Ativos Alvo.

Poderéo integrar o patriménio do Fundo os Ativos Alvo.
O Fundo pode subscrever os Ativos Alvos em ofertas pablicas primarias ou adquiri-los em mercado secundario, bem como
negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para a subscricdo ou aquisi¢do de Ativos Alvo,

conforme aplicavel.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, podem ser aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacéo aplicavel, em Ativos de Liquidez.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Os resgates de recursos da aplicacéo de Ativos de Liquidez s6 sdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:

0] pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo;

(iii) investimentos em Ativos Alvo;

(iii) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas; e

(iv) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, e IV do artigo 31 da Instrugdo

CVM 472, encargos previstos no Capitulo 1X da Instrugdo CVM 472, bem como as despesas mencionadas
no Capitulo 11 do Regulamento.

Para maiores informag@es sobre a Politica de Investimentos do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 199).

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As cotas serdo emitidas em classe Unica, séo escriturais, nominativas e correspondem a frag6es ideais do patrimonio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito
das Cotas.

Novas emissdes de Cotas

O Fundo, mediante ato do Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes

de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que (i) limitadas ao montante
méaximo de R$ 10.000.0000.000,00; e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos

(“Capital Autorizado”).

Para maiores informagdes sobre novas emissées de cotas do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 199).
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OUTRAS TAXAS

Néo sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida.

AUDITORIA

O Administrador contratou a Ernst & Young Auditores Independentes S.S., empresa de auditoria independente devidamente
qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do Fundo, observados os termos e condigdes estabelecidos
no Regulamento, nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo e na regulamentacéo aplicavel.

HisTORICO DE NEGOCIACAO DAS COTAS

As cotas da primeira emissdo de cotas do Fundo foram emitidas pelo valor de R$ 100,00. Apesar de a negociacdo ser
permitida na B3, ndo houve até a presente data qualquer negociacéo das Cotas do Fundo na B3. A tabela abaixo indica os

valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados abaixo:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anost
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

1 Até 16 de dezembro de 2019.

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3°Tri 2019 n/a n/a n/a
2°Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a
4°Tri 2018 n/a n/a n/a
3°Tri 2018 n/a n/a n/a
2°Tri 2018 n/a n/a n/a
1° Tri 2018 n/a n/a n/a
4° Tri 2017 n/a n/a n/a
3°Tri 2017 n/a n/a n/a

1 Até 16 de dezembro de 2019.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Set-19 n/a n/a n/a
Ago-19 n/a n/a n/a
Jul-19 n/a n/a n/a
Jun-19 n/a n/a n/a
Mai-19 n/a n/a n/a
Abr-19 n/a n/a n/a
Mar-19 n/a n/a n/a

48



POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Até janeiro de 2020 (exclusive), o Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
previsto no paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A partir de janeiro de 2020 (inclusive), o
Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagao de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Gnico do artigo
10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado
conforme a regulamentagéo aplicavel (“Lucros Mensais”), com base em balango ou balancete mensal apurado ao final de
cada més civil.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas.
Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cesséo de recebiveis, ndo seréo consideradas
como Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribui¢do dos resultados do Fundo
no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos
Lucros Semestrais ou Lucros Mensais, conforme o caso, no momento da proviséo, mas somente quando forem efetivamente
pagas pelo Fundo.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com a alienagdo dos Ativos
Imobiliérios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislagéo
aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites previstos na regulamentacéo e legislacdo
aplicaveis.

O percentual minimo referido acima serd observado semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, sendo que 0s
adiantamentos realizados em periodicidade inferior poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, acima referido os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do dltimo dia atil do més imediatamente anterior a data de distribuigdo dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, os
quais serdo pagos até o 10° (décimo) dia Util contado da data de apuragéo dos resultados, a ser informada no ltimo dia util
de julho e no dltimo dia Util de janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuracdo de resultados, 0 Fundo mantera registro contabil das aquisices, locagdes, arrendamentos ou revendas
dos imdveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Ativos Alvo,
bem como de imdveis que eventualmente vierem a integrar o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para
reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

Para maiores informagdes sobre a politica de distribuigdo de dividendos do Fundo, ver o Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il1 (pagina 199).

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES
O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado em que as

cotas do Fundo estejam negociada, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472, nos prazos previstos
na referida instrugdo (“InformacBes do Fundo™).
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A divulgacdo de informacdes referidas no Regulamento e na Instrucdo CVM 472, serdo realizadas na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (https://www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

Os servigos de auditoria das demonstragfes financeiras do Fundo sdo prestados pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. empresa de auditoria devidamente registrada na CVM. O Fundo est4 sujeito &s normas de escrituragao,
elaboracéo, remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

Informacdes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com o0s respectivos pareceres do auditor
independente e relatorios da administracdo, bem como informagdes mensais do Fundo, estardo disponiveis aos Cotistas na
sede do Administrador, bem como em seu site www.vortx.com.br.

PORTFOLIO DE ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO DO GESTOR

O Gestor possui 0 seguinte portfélio de fundos:

e Renda Fixa e Crédito High Grade: Gestdo de aproximadamente R$ 13,7 bilhdes, divididos entre 9 fundos
dedicados, geridos pelo Sr. Fausto Filho, com foco em liquidez e investimentos em previdéncia, crédito privado,
infraestrutura e fundos ANS, geridos pelo Sr. Fausto Filho, o sdcio responsavel pela XP Vista;

e Credito High Yield e Special Situations: Gestdo de aproximadamente R$ 3,9 bilhdes, divididos entre 4 fundos
dedicados, geridos pelo Sr. Filipe Mattos, com foco em crédito estruturado, special situations, e FIDC de gestdo
passiva;

e  Imobilidrio: Gestdo de aproximadamente R$ 4,9 bilhdes, divididos entre 8 fundos dedicados, geridos pelo Sr.
Pedro Carraz, responsavel pelos ativos reais, € pelo Sr. André Masetti, responsavel pelos papéis, com foco em
créditos imobiliarios, shoppings centers, galpdes, lajes corporativas, permutas, hotéis e fundo de fundos;

e Infraestrutura: Gestdo de aproximadamente R$ 458 milhdes, divididos entre 2 fundos dedicados, geridos pelo Sr.
Tulio Machado, com foco em energia, logistica, saneamento e telecom; e

e Indexados e Alocagdo: Gestdo de aproximadamente R$ 4,6 bilhdes, divididos entre 57 fundos dedicados, geridos
pelo Sr. Danilo Gabriel, com foco em indexados (trend) e alocagdo (selection e freeders offshore).

O Gestor conta com 7 profissionais, coordenados pelo Sr. Renato Junqueira, responsaveis pelos servigos compartilhados
relacionados ao Controle de Obrigacdes, Monitoramento de Ativos; Engenharia, Relacdo com Investidores e Controles de
Tecnologia.

GESTAO XP SELECTION FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIO

A gestdo do Fundo é realizada por:

e  André Masetti: Sécio da XP Inc., possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro e Imobiliario.
Anteriormente, foi associado da RB Capital Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office do Grupo
Ambev e Deloitte. Formado em Contabilidade (PUC-SP), tem o certificado de gestdo financeira (CFM —
Certificate in Financial Management) pelo Insper e possui a Certificacdo de Gestores da Anbima (CGA).

e  Sr. Felipe Celidonio: Mais de 7 anos de experiéncia no mercado financeiro e imobiliario, ingressou na Zogbi
Maua em 2012 nas areas de estruturagdo de operagdes imobiliarias, fundos de investimento e securitizagdo de
recebiveis imobiliarios. Em 2015 e 2016 atuou no BTG em crédito imobiliario e de securitizagdo. Passou pela
Captalys em 2016, na area de gestdo de ativos e imobiliarios e produtos de crédito. Ingressou na XP Asset
Management em 2017 e tornou-se sécio da XP Inc. em 2018. Formado em Administragdo de Empresas (Insper -
2012).
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PROCESSO DE INVESTIMENTOS

Estudo dos dados histéricos e definicdes das premissas

de projecio Estabelecimento da estratégia de
R entrada no Fundo
Elaboracio da viabilidade econémica & estimativa de

retomo do investimento Andlise de ofertas primarias,
; . - ; . secundarias, assim como precdificagio no
Acompanhamento didrio do mercado Identificac3o dos potenciais ypsides e downsides mercado secundirio e negociacio de
de Fundos Imobilidrios, tanto primario R block trades
como secundirio Entrevista com os gestores
MAPEA.I‘HENTO AN*:HSE “TIMING”
')

é
COMITE DE INVESTIMENTO

¢
“"WATCH LIST"

selecio dos fundos com potencial de Composto por 5 integrantes da XP Vista, Realocacdo de ativos conforme a
investimento pelo XP Selection incluindo gestores e especialistas performance entregue e oportunidades de
L B investimento
Monitoramento quantitative e qualitative D“‘"‘w“a"e'da}’f na tomada de
dos dados dos fundo decisdo Pagamento dos Rendimentos dos FIIs na
sobre a compra carteira
Analise das ofertas pablicas ~ o i
Aprovacdes com unanimidade Ganho de Capital na alienacio de cotas

GESTAO ATIVA

A gestdo ativa implementada pelo Gestor é composta pelos seguintes elementos:

e  Mercado: Diariamente a equipe de gestdo acompanha o mercado primario e secundario de Flls por meio das
seguintes métricas, entre outras: (a) valor de mercado; (b) valor patrimonial; (c) dividendos distribuidos; (d)
volume negociado; (e) volatilidade; (f) relatdrios gerenciais e informes da CVM; (g) ofertas publicas em
andamento; e (h) modelos financeiros de viabilidade e distribui¢do de rendimentos;

e  Expertise: a XP Asset possui uma equipe com conhecimento multidisciplinar em diversos segmentos do setor
imobiliario, com modelos de viabilidade e teses de investimento bem conhecidas internamente, e com um
conhecimento dos ativos investidos pelos fundos investidos;

e  Relacionamento: O relacionamento com os gestores dos fundos investidos é cultivado no intuito de acompanhar
e cobrar o cumprimento da Tese do fundo investido, atualizar-se em primeira méo a respeito do fundo de
investimento, buscar oportunidades em conjunto, entendimento do perfil do Gestor, entre outros;

e  Oportunidades: Identificacdo de oportunidades de reciclagem do portifélio investido, vendendo ativos com ganho
de capital para o Fundo (Geragdo de Alfa), investimentos com tese fundamentada buscando yield adequado ao
risco e retornos assimétricos para o investidor, alojacdes em ofertas restritas com pouco acesso pelo mercado de
varejo, e posicionamento ativista em fundos de gestéo passiva com possibilidade de ganho.
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MERCADO IMOBILIARIO NO BRASIL

Visdo geral do mercado introdu¢do macro
Juros baixos: Apds o ciclo passado de aumento nas taxas de juros (2012 até 2015), o Brasil passou por um

momento de sucessivos cortes na taxa Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia - SELIC com o intuito de

diminuir a inflacdo e fomentar o crescimento do pais:
Taxa de juros SELIC - Meta | Expectativas de mercado®

o]

0

]
[¥]

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1: Bacen — Relatdrio Foous 2
Inflagdo Controlada: Pela primeira vez na histéria a inflagdo se encontra em seus valores minimos, abaixo da meta
de inflacéo, fixada para 2019 em 4,25%, 4% para 2020, 3,75% para 2021 e 3,50% para 2022:

Inflagdo | Expectativas de mercado®

10,7%

35% 3.6% 38% 350

2007 2018 2019 2020 2027 2022

2012 2013 2014 2013 2016
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e PIB — Produto Interno Bruto: Expectativas de crescimento do pais e consistentes para 0s préximos anos:

PIB | Expectativas de mercado* *

2 290 2,50% 2,50%

1,30% 1,30% 0 gg%

e IFIX — Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios: Benchmark da industria de Flls, possui uma correlagio
negativa com a taxa de juros. O Gestor acredita que, por esse e pelos demais dados citados, o mercado de Flls
esta apresentando um crescimento robusto e de longo prazo.

IFIX Vs SELIC - Meta

Taxa Selic - Meta =——IFIX
16% 3000
14% 2500
12% 2000
10% 1500
8% 1000
6% 500
4% 0
R R T S A

Visdo Geral de Mercado: Fundos de Investimento Imobilidrio

Em outubro de 2019, o volume de ofertas publicas atingiu 15,8 bilhes de reais, 41% maior que o emitido em 2018. A
quantidade de ofertas ficou em 48 emissdes, contra 40 de 2018. Na expectativa do gestor, esse volume pode fechar acima
de 21 bilhdes em 2019. Com relagdo aos nimeros de fundos da IndUstria, atualmente somam-se 200 fundos negociados na
B3 e 478 fundos imobiliarios registrados na B3. O volume de negociagdes atingiu R$ 21,8 bilhdes em outubro de 2019,
frente a R$ 11,2 bilhdes em 2018 e R$7,3 bilhdes em 2017. O ndmero de investidores saltou nos ultimos anos de
aproximadamente 100.000 para mais de 500.000 em 2019. conforme indicado nos graficos abaixo. No entendimento do
Gestor, 0 cenario macroeconémico tem apresentado boas perspectivas para 0s proximos anos. Com taxa de juros e
inflagdo reduzidos e controlados, 0 mercado imobiliario voltou a reagir de maneira expressiva, trazendo maturidade
para a industria de Flls, refletido em um maior volume de ofertas, fundos disponiveis, liquidez e niUmero de cotistas.
Na visdo do gestor, todos esses fatores corroboram para a estratégia de fundo de fundos.
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Ofertas Pablicas | ICVM 400* Fundos negociados na B3 Vs. Registrados na CVM
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TESE DE INVESTIMENTO

O Fundo possui a tese de investimento indicada no quadro abaixo:

Diversificacdo
de Risco

Alocacgdes nos

diversos segment

Profissional

com grande
experiéncia no
mercado

imobiliario
Acessibilidade
Tickets acessiveis

para Investimentos
\ no setorImobiliario

‘ ’XP Selection
FOF - FII
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Beneficio
Fiscal

Isencdo de IR sobre
rendimentos
distribuidos para
pessoas fisicas

Liquidez
Cotas negociadas
em Bolsa
Liquidez no

mercado
secundario




ALOCACAO DE CARREGO

Analise fundamentalista Base de Dados Proprietaria

Alto conhecimento do Time de Gestao e “track-

S icdo d to;
record” em restricao de segmento

Yield esperado minimo de 7% ao ano no

Analise do “underlying asset” momento da alocacso

Comportamento de pares no mercado secundario Mercado Primario e Secundario.

Renda de longo prazo

Nota:
(1) As caracteristicas elencadas no quadro acima néo sio cumulativas
(2) As informagdes representam a opinido do gestor e nio representam promessa de garantia ou de rentabilidade

ALOCAGAO TATICA

Percentual dos fundos alocado na estratégia de

Gestéio ativista em fundos de gestdo passiva
carrego

Alocacao oportunistica em ofertas a mercado,

sejam pablicas ou com esforgos restritos Fundos com especificidades pouco exploradas

“Block-trades” com boa negociacdo com a Oscilagbes de mercado sem fundamento para
contraparte reflexo no preco da cota

Upside com ganho de capital®

Nota:
(1) As caracteristicas elencadas no quadro acima néo sdo cumulativas
(2) As informagdes representam a opinido do gestor sobre o setor e nio representam promessa de garantia ou de rentabilidade
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SOBRE 0 FUNDO:

T T

B Inicio do Fundo: 10/07/2019
" Fundos Investidos: 11
® Giro da Carteira: 1%

® Pnl de negociacao: R$ 1,15 milhées

B Yield Anualizado (nov): 1.7% a.a.

= PL nov/19: R$ 36 milhdes

Divisdo por Classe de FII'

2,27%

2,69%

648% “‘

9,23%

72.42%

= Recebiveis = Lajes Corporativas = Galpdes Logisticos = Malls = Caixa

= MNumero de Fundos: a3
= Valor de Mercado: R$ 55,6 bi
= VYolume Negociado/dia: R$ 155 milhdes

Ativo

508%

10,86% "

12,75%

63,33%

8 ICVM 476 ® ICWM 400 = Block Trade

= Secundario

Fonte: ¥P Asset Management Data Ease de 29 de noverbro de 2015
‘Informag3n retirads da careina de fechamento do miés de novembro

*Base de fechameno de cutubro de 2019

A expectativa da projecdo de rendimento ao més € indicado conforme o gréfico a seguir:

Projecio de Rendimentos (a.m.)

Rendimentcs - Flls
— Administragio Total

. Aplicagdo em Caixa
— E°

Premissas’

3,6% 3,7% 3,5% 3,5% 3,5%

Ano

Inflacdo

[ ovo o o oo +

Prazo para

=
Resultado

10/ cou

m— Ganhos de Capital - FII
Outros Custos

[Ooon Resultado Acumulado

= = = Rendimento Liguido

Yield médio
o |

+ Ganho de 0.2% a.m. I

Capital

"Informagio retirada do Estudo de Viskilidade
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes
disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica
de Investimento, a composi¢éo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Cotistas
estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e
0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

De acordo com a legislagcdo em vigor, os Cotistas respondem por eventual patrimdnio liquido negativo do Fundo,
obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a Oferta e ao Fundo, os quais ndo sao 0s Gnicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

FATORES DE RISCO RELATIVOS AO FUNDO E AOS ATIVOS
Risco Tributario

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estéo sujeitos ao
imposto de renda. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
varidvel em geral, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. A Lei 8.668, conforme alterada pela Lei 9.779, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
— “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — “PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social
— “COFINS”).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%. N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso
111 e paragrafo Unico, incisos | e 11, da Lei 11.033 ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (a) as cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado; (b) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo fundo; e (c) o fundo conte com, no minimo, 50 cotistas. Como as Cotas sdo negociadas
livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no minimo 50 cotistas. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas, inclusive quando da sua extingdo sujeitam-se ao
imposto de renda a aliquota de 20%.
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Adicionalmente, caso ocorra alteracéo na legislagdo que resulte em revogacéo ou restrigdo a referida isencéo, os rendimentos
e 0s ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢do aos Cotistas, ainda que a
apuracéo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente & mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliério apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos
Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar
a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagBes de mercado e dos critérios para precificacéo
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez que compfem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporéria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos Alvo, uma vez que a ocorréncia
de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento
dos Ativos Alvo da carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos Alvo e os
Ativos de Liquidez do Fundo a pre¢os depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta e indiretamente, as varia¢des e condigdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que séo
afetados principalmente pelas condices politicas e econdmicas nacionais e internacionais, variaveis exogenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudangcas legislativas, as quais poderdo resultar em variacéo no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, gerando perdas para os Cotistas. Nao serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador
Lider, o Administrador, o Gestor, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, qualquer indenizac&o, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sao constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociacgao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patriménio liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Alvo e/ou Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situag6es, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Alvo e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. N&do obstante a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos
derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas
no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. Tal situacéo
poderé resultar em perdas para 0 Fundo e para os Cotistas. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito — FGC de remuneracéo das Cotas do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na sele¢do, controle e acompanhamento dos Fl1 investidos.
Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na administragdo ou na
gestdo dos FII Investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de Ativos de Liquidez estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento Ia estabelecidas. O risco da aplicagcdo no Fundo terd intima relagdo
com a concentracgdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos Relativos a Marcacdo de Mercado dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagOes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que
possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacéo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo
do patrimdnio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao
do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duracéo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de prego,
0 que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimdénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operacdes
do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagGes
contratadas.

Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez ou na percepgdo que 0s
investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas suas condi¢Ges econdmicas podem comprometer a sua
capacidade de pagamento e também podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito dos adquirentes dos Ativos na liquidacdo das operacoes
de alienages, se for o caso. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de Ativos Alvo ou de Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operacgGes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de FlI, dentre outros ativos, o Fundo esta,
indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll investidos, incluindo, mas n&o se limitando a, os seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIl que investem em bens iméveis,
0 preco dos imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes iméveis sofrem variagdes em fun¢do do comportamento
da economia, sendo afetado por condi¢Bes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, moratdrias, alteracbes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelos Fll
Investidos, 0 que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negocia¢do e os valores dos ativos dos FlI
Investidos podem ser afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Relativo as Informacdes disponiveis sobre os Fll Investidos

O Fundo investird em cotas de FIlI com base nas informagdes fornecidas no ambito das ofertas de tais Fll, incluindo, se for
0 caso, as informacdes com relacéo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos FlI
Investidos. O Gestor ndo realizara nenhuma investigacéo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos potenciais FIl investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licengas
operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos FIl poderdo gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco de Desvalorizacao dos Ativos Integrantes do Patriménio dos FlI Investidos

Tendo em vista que 0s recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FlI que investem em bens iméveis,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo
prazo, das regifes onde estdo localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio dos FlI investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucéao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais FIl investidos,
sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras dos FII investidos podera afetar
negativamente o valor das cotas ou a sua rentabilidade.

Risco Operacional

Os FII investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢do, para posterior locacdo ou arrendamento, e a administracdo de tais
imoveis sera realizada pelo administrador dos FIl investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir
que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condigdes de tais imdveis ou os resultados
a serem distribuidos pelo FII investido aos seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Sequro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis integrantes do patrimoénio dos FII investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida, sendo que as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condicOes gerais das apdlices, o que podera afetar negativamente os resultados a serem
distribuidos pelo FII investido aos seus cotistas.
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Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes & aquisicdo dos
imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para os Fll investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito a leis
e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar em
majoragdo dos custos de manutengdo dos imdveis, assim como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de
determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restri¢des pode afetar adversamente as
atividades dos FII investido e a sua rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis

Os imoveis que compdem o patrimonio dos FIl investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo tais FII investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢@es ou reclamagdes que venham ser a
eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos iméveis, 0 que podera comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Desapropriacédo

Por se tratar de investimento em imdveis, hé possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de iméveis que
compdem a carteira de investimentos dos Fll investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial da
propriedade dos imdveis desapropriados, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos F1l investidos e/ou prejudicar
de maneira relevante o uso normal destes imoveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos e os rendimentos
a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos
imdveis. O pagamento de tais despesas pode ensejar reduc¢ao na rentabilidade das cotas e 0s rendimentos a serem distribuidos
aos seus cotistas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecOes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente séo feitas com base nos contratos de locacéo
celebrados pelo FIl investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso
de inadimpléncia dos locatarios, de modo que o0 ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da
receita por parte do FIl investido. Na hip6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal
FII investido, inclusive o Fundo, seria reduzido, podendo tais situagdes comprometer o valor das cotas bem como a
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos FII investidos poderéo ja se encontrar
alugados, os FIlI investidos, ao adquirir referidos iméveis, assumirdo a posicéo de locador nos respectivos contratos de
locacdo. Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisi¢cdo do imdvel pelos FlI
investidos, os FII investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, 0s quais poderdo ser menos
favoraveis aos Fll investidos, o que aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatéarios que
ja tém seus respectivos contratos de locagdo firmados com prazo determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de
alienagdo do imadvel, devidamente registrados junto as matriculas dos iméveis, a margem de negociacédo dos FIlI investidos
serd inexistente, tendo em vista que a lei de locagdo prevé que em tais hipoteses o contrato devera ser integralmente
respeitado pelos adquirentes dos imoveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos FII investidos e/ou
prejudicar de maneira relevante o uso normal destes iméveis e, consequentemente, o resultado dos FII investidos.

Risco de Revisdo ou Rescisédo dos Contratos de Locacéo

Os Fll investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de rescisdo do contrato
de locagdo, pelos locatérios, previamente a expiragdo do prazo contratual, com devolucédo do imével objeto do contrato. O
contrato poderd prever o dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, mas estes poderdo
questionar o montante da indenizacdo, ainda que tal montante tenha sido estipulado em contrato. As projecfes de receitas
geralmente sdo feitas com base nos contratos de locaces ja celebrados.
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Existe, ainda, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicéo de agao revisional,
conforme previsto na legislacéo aplicavel, o que provocaria alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante
ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, nas locagdes de imdveis
destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, de modo que mesmo que findo o
prazo da locagdo, ndo seja de interesse do locador proceder a renovagao do contrato, o locatario tera direito a renovagao do
contrato por igual periodo. Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Desta forma, o valor da locagdo podera variar
conforme as condicdes de mercado vigentes & época da acéo revisional.

Risco de Vacéancia

Os FII investidos, na qualidade de proprietarios de imoéveis, estdo eventualmente sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Os FlI investidos poderdo ndo ter
sucesso na prospeccéo de locatarios e/ou arrendatarios dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, 0s custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos empreendimentos
(os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desenguadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do estabelecido neste regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hip6teses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”” acima, ndo ha como garantir que o prego
de venda dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relacionado a cobranca dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com o0s procedimentos necessarios a cobranga de valores relacionados aos Ativos Alvo e aos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. Uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, o Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial de valores, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocéo e manutencéo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
referido aporte e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios para a defesa dos interesses
do Fundo, inclusive para o pagamento da verba de sucumbéncia se 0 Fundo eventualmente vier a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adogdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de novas emissdes de Cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para
aquisicdo de novos Ativos Alvo. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas dependera da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidade para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida e a sua participagdo no capital do Fundo
diluida.
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Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado
de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela
auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacéo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacéo antecipada do Fundo.

Risco de Conflito de Interesse

A Instrucdo CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto no caso da primeira distribui¢do
de cotas do Fundo, e (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo, administragdo e/ou sob gestdo do
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem
potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacéo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco de Ndo Aprovacdo de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢do e/ou venda de valores mobiliarios
de emissdo, administragdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, o
Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva, da assinatura do Boletim
de Subscrigdo, disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisi¢do e/ou
venda de valores mobiliarios de emissdo, administragdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas,
conforme aplicével, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo poderd ndo encontrar outro ativo
disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobiliarios de emisséo, administracdo e/ou sob
gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ou, ainda, com condi¢Bes comerciais tais
quais as obtidas na negociacao destes ativos, 0 que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco de Governanca

Nédo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento
de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o
Administrador, e o Gestor; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”” a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco regulatério

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o, leis
tributarias e regulamentacdo aplicivel a investimentos em Cotas de Fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licengas e autorizagdes necessarias
para o desenvolvimento dos negocios relativos aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do e para o exterior no caso de Cotistas residentes e domiciliados
no exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um Gnico Cotista venha a subscrever parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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N&o existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos Ativos de
Liquidez, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais, entre outros. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagéo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condic¢Oes adversas de mercado, eventual sistema de
gerenciamento de riscos do Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e qualquer fato que leve o
Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo,
na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e
ndo ha como garantir que, ap6s a realizagao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos aos CRI, as LCleas LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Os rendimentos advindos
dos CRI, das LClI, e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sao
isentos do imposto de renda na fonte. Eventuais alteragBes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, mudanc¢as na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria em vigor por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais ou
ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, 0 Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liguidez gue se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condic8es aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, e, considerando que o Regulamento
do Fundo néo estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a politica de investimento descrita
no Regulamento, o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de
Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢éo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos Alvo e/ou
de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas.

Risco Relativo a Impossibilidade de Resgate das Cotas

Considerando que o Fundo € constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na
hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas
no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na regulamentacéo
aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto 0s
resultados do Fundo dependerem de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente
autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencdo ou liquidagdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a
referida conta corrente, 0s recursos provenientes dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez la depositados poderdo ser
blogueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relacionado a existéncia de uma Unica classe de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre
os Cotistas. O patrimdnio do Fundo ndo conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacéo de
risco entre os Cotistas.

Risco de ndo realizacdo do investimento

N&o h& garantias de que o investimento nos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes investimentos. A ndo realizacdo de
investimentos em Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira e o valor da Cota.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de
parte a parte estipuladas através de contratos tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a fundos de investimento imobiliario,
em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficéacia
do arcabouco contratual. N&o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes para arcar com 0s custos e com eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis
decorrentes de tais processos. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a possibilidade de iméveis onerados virem a compor o patriménio do Fundo

Considerando que imoveis gravados com dnus reais poderdo eventualmente compor a carteira do Fundo, conforme previsto
no Regulamento, a propriedade de tais imdveis onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucao das garantias outorgadas no &mbito da respectiva operacdo. Em um eventual processo de execugdo
das garantias, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um imdvel que eventualmente componha a carteira do Fundo venha a ser
executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas

Em determinados periodos é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas por uma série de fatores, como por exemplo caréncia no pagamento de dividendos ou juros dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, afetando a rentabilidade esperada das Cotas.

Outros riscos exdgenos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador
e Gestor, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus Ativos, mudancas impostas aos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, alteracéo na politica monetéaria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto
negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas Cotas.
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FATORES DE RISCO RELATIVOS A OFERTA

Risco da nédo colocacdo do Valor da Oferta e Distribuicdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas, fazendo
com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Valor da Oferta. Em caso de distribuicdo parcial, ndo ha garantia de que
o investimento em Ativos Alvo sera realizado na forma inicialmente pretendida pelo Gestor. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com
0s recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Valor Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nédo colocacdo do Valor Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Boletins de Subscrigéo
automaticamente cancelados. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicagéo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3” na pagina 36 deste Prospecto Preliminar, as Cotas
subscritas ficardo blogueadas para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéaria das Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento no Fundo.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso, seja
verificado excesso de demanda superior em um terco a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas
Adicionais), serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo as ordens de
investimento, os Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscri¢cdo firmados por Pessoas Vinculadas automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador,
0 Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas no Prospecto ou no Estudo de Viabilidade

O Prospecto e o Estudo de Viabilidade, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacoes
acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes
contidas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade em relagdo ao Brasil e & economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados por 6rgédos publicos e por outras fontes independentes.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuagdo e situacdo macroecondmica sejam ou
venham a ser, conforme o caso, baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto e no Estudo de Viabilidade e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O Fundo ndo
conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC.
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Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidago, os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, o
Valor Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese,
os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao controle do Administrador
e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucgdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisGes judiciais
porventura ndo mencionados nesta se¢ao.
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER
ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sédo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 22.610.500/0001-88, sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo aplicavel e
devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais
brasileiro.

A Vortx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios nos termos da Instrugdo CVM n° 550, de 17 de julho
de 2015, por meio do Ato Declaratério n° 14.820 de 08 de janeiro de 2016, a realizar custddia de valores mobiliarios nos
termos da Instrugdo CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, por meio do Ato Declaratério n® 15.208, de 01 de setembro
de 2016, e a realizar escrituragdo de valores mobiliarios nos termos da Instru¢do CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013,
por meio do por meio do Ato Declaratério n° 15.382, de 07 de dezembro de 2016.
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Nos anos de 2016, 2017 e 2018, a VVortx foi lider em servicos de agente fiduciario para certificados de recebiveis imobiliarios
e certificados de recebiveis do agronegdcio (http://www.ugbar.com.br/download/UgbarAnuarioCR12018.pdf).

GESTOR

O Gestor é parte do Grupo XP, com 13 anos de atuagdo no mercado, que retine a experiéncia e a flexibilidade de uma
gestora especialista e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com
profissionais experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor, juntamente com
a XP Gestdo de Recursos Ltda. contam com 56 profissionais, sendo 21 profissionais da XP Gestdo de Recursos Ltda. e 35
profissionais do Gestor, em seu quadro de colaboradores e, juntas, possuem mais de R$ 36 bilhdes sob gestdo, sendo mais
de R$ 8,4 bilhoes geridos pela XP Gestdo de Recursos Ltda. e mais de R$ 27,6 bilhdes geridos pelo Gestor. A XP Gestdo
de Recursos Ltda. é responsével pela gestdo de ativos de renda varidvel e multimercado macro e o Gestor pela gestio de

ativos de renda fixa, crédito estruturado, imobiliario e infraestrutura.

COORDENADOR LIDER

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a distribuicdo de
investimentos com educag&o financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes 0 acesso

a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais divisdes de
negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros, educagéo financeira e mercado de capitais.
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Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC em duas séries da 12 Emissao
Light S.E.S.A (R$ 1.400.000.000,00), FIDC em duas séries da 12 Emissao da Contour (R$475 milhdes), Debéntures simples
em trés séries da 13% Emissdo da Copasa (R$700 milhdes), Debéntures simples em série Unica da 2% Emissdo da XP
Investimentos (R$400 milhdes), FIl em série Unica da 4% Emissdo da VINCI (R$500 milhdes), FIl em série Unica da 22
Emissdo da XP Log (R$367 milhdes), CRA da 12 série da 242 emissdo da Sdo Martinho (R$287 milhdes), CRA da 1612
série da 12 emissao da Coruripe (R$255 milhdes), CRI da 12 série da 8% emissdo da Cyrela (R$ 395 milhdes), CRI da 1042
série da 12 emissdo da Tenda (R$266 milhdes).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com mais de
892.000 clientes ativos, resultando em um volume préximo a R$240 de ativos sob custédia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 escritérios afiliados e cerca de 3.950 agentes autbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos att o més de junho de 2019 (Fonte: Anbima -
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm -
Ranking de Renda Fixa e Hibridos — junho/19) o Coordenador Lider estava em 5° lugar em nimero de operagdes, 6° lugar
em volume de originagdo e 6° lugar em distribuicéo.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo
e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente & época da elaboragéo deste Prospecto
Preliminar. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto
Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

TRIBUTACAO APLICAVEL A0S COTISTAS DO FUNDO

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas,
mas a cobrancga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a
0% do rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior a 30 dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do I0OF/Titulos até o percentual
de 1,50% ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% nas operagdes com titulos e
valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
investidores estrangeiros em quotas de fundo de investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% caso o fundo ndo
esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados financeiros e de
capitais, incluindo investimentos em cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados, estéo sujeitas a aliquota
de 0% do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, o Poder Executivo est autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o percentual
de 25%.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e
(ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagdo, o resgate e
a amortizacdo de cotas do Fundo, e a distribuigdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungio da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em fungéo
da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em
declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo de
apuracéo.
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O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do IR correspondem a 15%
e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor
resultante da multiplicacdo de R$ 20.000,00 pelo ndmero de meses do respectivo periodo de apuracdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%. Ademais, desde 1° de julho de 2015, os
rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-
se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas néo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo FII ndo integram a base de célculo das contribui¢des PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a reten¢do do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediag&o.

O Caotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo
isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condices: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no
minimo, entre 50 Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicivel aos Cotistas
Residentes no Brasil.

Em relacéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em cotas do Fundo de acordo
com as normas previstas na Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estéo sujeitos
a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecéo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicéo
considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20% (ou 17%, no caso das jurisdi¢gdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia
previstos na Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014), ou cuja legislagdo
ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas “Jurisdi¢do de Tributacéo
Favorecida” as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de
junho de 2010.

Para maiores informagfes sobre 0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior, inclusive em Jurisdicdo de
Tributagdo Favorecida, em investimento em cotas do Fundo, por sua vez, estdo sujeitos ao tratamento tributario especial
aplicavel ao Cotista pessoa fisica descrito acima.

TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Titulos, sendo possivel a sua
majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual de 1,5% ao dia.

B) IR

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel se
sujeitam & incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacéo aplicaveis as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de
acordo com a Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.
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Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacéo Geral de Tributacéo em 25 de junho de 2014 e publicada
em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienagdo de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20%.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,
quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas. Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas
pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

C) Qutras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo, o Fundo
ficara sujeito a tributacédo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou

de qualquer de seus parentes até o 2° grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido no §1° e §2° do artigo 243 da Lei 6.404.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as institui¢cdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial com
0 Administrador, o Gestor, 0 Coordenador Lider e/ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a condugéo de suas atividades.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado, exceto pelo relacionamento mantido em
virtude de Ofertas de cotas de fundos de investimento relacionados as Partes, o Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider nédo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O GESTOR

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestagéo de servigos de Administrador do Fundo, bem
como pela administracéo de outros fundos geridos pelo Gestor, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Gestor.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, 0 Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe & atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO COORDENADOR LIDER COM 0 GESTOR

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, o Coordenador Lider e o
Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como distribuidor por conta
e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais sociedades séo parte de contrato de compartilhamento
de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servigos
comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de informagdo, recursos humanos, entre outras.

Exceto pela remunerag@o a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta
— Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragéo a ser paga pelo
Fundo ao Coordenador Lider.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e poderdo vir a contratar,
no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacéo
de operacbes financeiras, em condi¢gBes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de
investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
conducéo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico poderdo negociar no futuro Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel.
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Para mais informagdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Conflito de Interesse” na
pagina 63 do Prospecto Definitivo.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Preliminar, os servigcos de administragdo e custodia sdo prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM O CUSTODIANTE
Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe & atuagcdo como contrapartes de mercado, bem como a prestagéo, pela Custodiante de servigos de

custodia de cotas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e 0 Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DA INSTITUICAO ESCRITURADORA COM O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto Preliminar, os servigos de custddia e escrituragéo séo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO ADMINISTRADOR COM A INSTITUICAO ESCRITURADORA

Na data deste Prospecto Preliminar, os servigos de administracdo e escrituracdo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

RELACIONAMENTO DO GESTOR COM A INSTITUIGAO ESCRITURADORA
Na data deste Prospecto, o Gestor e a Instituigdo Escrituradora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacéo, pela Instituicdo

Escrituradora de servigos de escrituracdo de cotas de fundos geridos pelo Gestor.

O Gestor e a Instituicdo Escrituradora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO AUDITOR INDEPENDENTE COM O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagéo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO DO AUDITOR INDEPENDENTE COM O GESTOR
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado, bem como a prestacdo, pelo Auditoria

Independente de servicos de auditoria independente referente aos fundos geridos pelo Gestor.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXO1

ANEXO II

ANEXO IIT

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU
A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU O REGULAMENTO

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo - Capital
Oficial: Bel. José Maria Siviero
Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centro - CEP. 01015-010 - Sao Paulo/SP
HBJ]:FQHDG Tel.: (0XX11) 3116-3070 - Email: frl@3rtd.com.br - Site: www.3rtd.com.br

CERTIDAO DE REGISTRO

o

Certifico que foi apresentado este documento, com 60 (sessenta) paginas, prenotado sob n
9.004.758 em 25/06/2018 as 16:38:36h e registrado eletronicamente sob n° 9.003.885 em 25/06/2018, nos
termos da Lei 6.015 de 31 de dezembro de 1973.

Tendo como partes:
Denominagio VX XVII FUNDO DE INV. IMOBILIARIO

Certifico, ainda, que constam no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
MARCOS WANDERLEY. PEREIRA:01425563783:(Padrao: PDF)

HELLEN SANTANA SANTOS:43389242848:(Padrdo: PDF)

NAJARA CASSIANA'DA SILVA:02591831998:(Padrao: PDF)

NATHALIA OLIVEIRA DE SANTANA FERREIRA:12245131770:(Padrao: PDF)

Sédo Paulo, 25 de junho de 2018

Danilo Monteiro de Campos
Escrevente
316.934.448-01
(Assinado digitalmente)

Emol. Estado Ipesp Reg. Civil T. Justica M. Piiblico 1SS ko Total
R$ 326,79 R$ 92,87 R$ 63,57 R$ 17,20 R$ 22,43 R$ 15,69 R$ 6,84 | e R$ 545,39

Chave para verificacao

00171855271002543

Para verificara véracidade do conteudo registrado, acesse o
s‘ite/abaixo,e informe a chave de verificagdo
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro

~L
)1 *19
/|
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Pagina

RMD- 000001/000060

Registro N°
9.003.885
25/06/2018

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de
Campos - Escrevente.

Oficial ‘ Estado Ipesp Reg. Civil T. Justica M. Pdblico 1SS Total

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 | | R$ 545,39

\2

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
VX XVIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administragc@o de carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu

contrato social, por seus representantes infra-assinada ("Administrador”), RESOLVE:

constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e da
Instrugcao CVM n° 472, emitida pela Comissao de Valores Mobiliarios ("“CVM") em 31 de

outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), um fundo de investimento imobiliario, com a
denominacao “VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" ("Fundo”), organizado
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, cujo objetivo

consistira: (i) diretamente, por meio da aquisicdo de (a) imoveis localizados em territério
nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos efou em fase de construgdo, para
posterior alienagao, locagao ou arrendamento com possibilidade de alienag&o, e (b) quaisquer
direitos reais sobre bens imdveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢éo de (a) agbes ou
cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis,
(b) aquisicao de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de
investimento aplicagbes em sociedades cujo propésito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imoveis, e (c) aquisicao de demais valores mabiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis,
desde que a emissao ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagao pela
CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos Fll, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢goes da CVM;
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Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
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2. aceitar desempenhar as funcdes de administrador do Fundo, na forma do regulamento do

Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgado, indicando como responsavel pela
administragcao do Fundo, o Sr. Edilberto Pereira, brasileiro, casado, engenheiro, residente e
domiciliado na cidade e estado de Sao Paulo, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, CEP 01452-000, inscrito no CPF/MF sob o n.® 192.221.224-53 e portador do RG
n.° 536.271.199-20 SSP-PR, autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios pelo
Ato Declaratério CVM n.° 6.347, de 08.05.2001, para ser o diretor do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragao do Fundo;

aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente

instrumento, denominado Regulamento do VX X

V - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

4.

submeter 8 CVM a presente deliberagéo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrugao CVM 472, observado que a 1* Emissao de Cotas do Fundo sera objeto de Oferta
Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, bem como a constituicdo e inicio de funcionamento do Fundo;

deliberar a contratacdo, nos termos da Instrugdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servigos aoc Fundo:

(a) Auditor Independente: RSM Fontes Auditores Independentes S/S, com sede na
Alameda Campinas, n° 463, 13 e 14 andar (Parte), Jardim Paulista, Cidade e Estado de
Sao Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob n® 16.549.480/0001-84;

(b) Escriturador/Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., ja qualificada;
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(c) Distribuidor: o Administrador exercera as fungdes de Distribuidor das cotas do Fundo em

regime de melhores esforgos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar

em conjunto na distribuigdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no
ambito da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor

e para um unico proposito e efeito, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, 22 de junho de 2018.

NAIARA CASSIANA Assnado de fouma digeal

MARCOS g ron i eyl o DA por NATARA CASSIANA
WANDERLEY PEREIRA 1435563783 g ” DA SRVAD259183199%¢
PEREIRA-D1425563 naror 2018 6623 SILVA:0259183199 pados 20180622

783 160549 0¥ 00 8 182103 0300

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ADMINISTRADOR

Testemunhas:
HELLEN SANTANA  assinado de forma digital por Kashiaco g6 fuow Soatocy
SANTOS:4338924284 Sros assssaizsss e e
1' 8 LCacos: 20180622 171172:52 0300 2 Dador 20180522 182507 0300
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:
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ANEXO |

REGULAMENTO DO
VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO & um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n°® 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
reqgulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.610.500/0001-88;

“ANBIMA": Associagado Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xll deste Regulamento;

“Ativos Imobiliarios”: aplicagao em empreendimentos imaobiliarios, a critério do Administrador e
independentemente de deliberacdo em assembleia geral, mediante aquisicao (i) diretamente, por
meio da aquisigdo de (a) imdveis localizados em territério nacional, preferencialmente prontos, ou
em projetos e/ou em fase de construgao, para posterior alienagao, locagao ou arrendamento com
possibilidade de alienacéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, por
meio da aquisigao de (a) agoes ou cotas de sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos

reais sobre bens imoveis, (b) aquisicac de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como
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politica de investimento aplicacées em sociedades cujo propdsito consista no investimento em
direitos reais sobre bens imoveis, e (c) aquisi¢ao de demais valores mobiliarios, desde que esses
instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, desde que
a emissao ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll.

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: € o Boletim de Subscri¢édo de Cotas firmado por cada Cotista quando da
subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma
ou mais subscrigées e integralizagoes de Cotas;

“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.;

“Cédigo ANBIMA" Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;
“Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas altera¢des posteriores;

“Compromisso _de Investimentos™: “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por
cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva

emissao de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas": Fragoes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
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“Cotistas": Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 1° Integralizacdo de Cotas": Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser
efetuada em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos

Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que no seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualguer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou nao funcionar o
mercado financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento nao sejam Dia Util,
conforme definicido deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos": Tem o significado que |he é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°,
deste Regulamento;

“Escriturador’: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

“Ell": Fundo de Investimento Imobiliario;
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“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;

“Fundo”: o VX XVII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacéo Getulio Vargas;

“Instrucao CVM n° 400/03": a Instrugao n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteragoes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08": a Instrucdo n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais aiteracdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrugdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 539/13": Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracdes

posteriores;

“Instrugcdo CVM n°® 555/14": a Instrugao n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes

posteriores;

"IGP-M": indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagao Gettlio Vargas;
“Laudo _de Avaliacdo": Laudo de avaliacdao que sera elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliagbes dos imdveis integrantes da carteira do Fundo

previstas neste Regulamento efou na regulamentagao aplicavel, de acordo com o Anexoc 12 a
Instrugdo CVM n°® 472/08;

“Lei 6.404/76”: Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agdes;
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“Lei n°® 8.245/91": a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1931, conforme alterada, que dispde sobre as

locagoes de imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

constituigao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobilidrios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negociagao organizado pela B3;

“Modulo_ CETIP21”: Mdodulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Modulo MDA”: MDA — Médulo de Distribuigao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;
“Outros Ativos": a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas
de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugao CVM n°
555/14 e com liquidez didria; e/ou e) operagcdes compromissadas com lastro em titulos publicos de

emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patrimdnio_Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

"Periodo_de Distribuicdo™ o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado
neste Regulamento;

“Politica de Investimento": Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento;
“Prazo de Duracgao": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;
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“Proposta de Desinvestimento": Qualquer proposta de desinvestimento para alienacédo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagao do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo;

“Proposta de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisigac de Ativos
Imobiliarios;

“Representante _dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdao ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as func¢bes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direilos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugao CVM n°® 472/08;

“Publico Alvo”: Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos do Artigo 9°-B da Instrugao
CVM n° 539/13,;

“Taxa de Administragao”: Tem o significado que lhe e atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por

investidores qualificados, nos termos do artigo 9°-B da Instrugao CVM n® 539/13.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

| - admite a utilizagdo de titulos e valores mobilidrios na integralizagio de Cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos, observado
o disposto no Capitulo XV deste Regulamento;

Il - dispensa a elaboragao de prospecto de oferta pablica de distribuigéo;

Il - dispensa a publicagao de anuncio de inicio e de encerramento de distribuigao;

IV — dispensa a elaboragdo de laudo de avaliagcdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestagao da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou

direito;

90




Pagina

RMD- 000010/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a
ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor ou no
pagamento do saldo de liquidagao do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixagdo da Taxa

de Administragao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administragao e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador,
que sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituragao das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 1°: O Administrador € instituigao financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN") HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do
patrimdnio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a
propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agoes,
recursos e excecdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes
impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdgo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigagdoes do
Administrador, nao obstante outras previstas neste Regulamento:

| - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagao, junto ao cartorio de registro de imoveis
competente, das restrigoes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos

aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

10
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a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Gnico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do Administrador,
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituigao de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacgao relativa aos imoveis e as operagoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatadrios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugao
CVM n® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagoes necessarias a execugao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentagao referida no inciso |l até o término do procedimento;
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VIl - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugao CVM n°
472/08 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposigoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagoes da
Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

Xl| - solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xl — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigées estabelecidos
neste Regulamento, nos termos da legislagao vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 1° Integralizagac de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apos a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipoteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protegao de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de vantagens,
para si ou para oulrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

11l — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
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IV — tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as

prestagoes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do

Fundo:

| — receber depdsito em sua conla corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

11l — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl - vender a prestagcdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a
integralizagao via chamada de capital em fungao de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdées do Fundo quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instruggdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o
Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl - realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugao CVM n°® 472/08;

Xl — realizar operagbes com acgbes e oulros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscrigdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl — realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacé&o prevista no inciso X ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus litulos e valores mobiliarios, desde que lais operagoes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela
CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigdes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente acs Cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

Fundo.
Artigo 5° Ao Administrador & vedado adquirir, para seu patrimanio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos

termos do artigo 7°, abaixo.

Artigo 6° O Administrador, no &mbito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel
pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo,
os Ativos Imobilidrios que comporéo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Palitica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,

em nome do Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitagdes impostas pelo presente

Regulamento e pela regulamentagao em vigor.
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Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisao sobre a aplicagao de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobilidrios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagao das seguintes atividades:

| - Originagao analise, estruturagao e diligéncia de investimentos em Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos para o Fundo;

Il - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagcao da aquisicao e
alienagao dos Ativos Imobiligrios e Qutros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados & securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos de
Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e em Outros Ativos;

V - Execugédo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragao de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VIl — Elaboragao e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIl - Realizacdo de propostas de emissao de novas Cotas, sujeitas a aprovagédo da Assembleia
Geral de Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Atives detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforgos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRACAO
Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do
Fundo e demais servigos previstos no Artigo 29 da Instrugdo CVM n® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara aoc Administrador, pela prestagdo dos

servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgéo vigente, uma

remuneragao equivalente a [*]% ([*]por cento) ac ano, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
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dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ [*] ([*]), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo, e a partir do 11°
(décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de R$ [+] ([*]) (“Taxa de
Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12° (décimo segundo) més de
atividade, sera corrigido anualmente pela variagao positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento nao prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissédo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar a administragcdo do Fundc mediante aviso prévio
de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigoes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Caotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagao do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVYM, nos casos de descredenciamento, a convocacgao da Assembleia Geral de

Cotistas para tal fim.
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Paragrafo 3°: No caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
funcoes até sua efetiva substituigao por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartdrio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndao chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizagao, ou (ii) o novo Administrador néo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberagao de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

administrador temporario até a eleigao de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao
sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de

qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagao ou nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao

extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidag@o do

Fundo.
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Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungées, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo
em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidag¢éo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renancia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrao
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
CAPITULO V — DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custédia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo
serao realizadas pelo propric Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador
contrate, a qualquer momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.

Artigo 13 Os servigos de distribuigcao de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicao integrante do sistema de distribuicao de

valores mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador.
Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderac pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagado da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por

meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de

cessao de creditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverao ser rentabilizados
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mediante (a) pagamento de remuneracdo advinda da exploragédo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
elou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizagao dos Ativos Imaobiliarios
e Outros Ativos; (b.2) da alienagéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos e/ou
(b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploragao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacédo expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral,
nos termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.

CAPITULO VII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisi¢cao de Ativos Imobilidrios, serdao
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.
Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imoéveis gravados com 6nus reais.
Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim comao podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.
Paragrafo 3° A alteragao da Politica de Investimento dependerd de alteragao ao presente
Regulamento e de aprovagdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,

observados os quéruns previstos nos itens | e |l do §1° do artigo 20 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por iméveis e que integrardo o patriménio do

Fundo poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os alos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

dependem de aprovagao previa, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

| — a aquisi¢do, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

Il - a alienagéo, locagado ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imdvel integrante
do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

Ill — a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestagao dos servigos
abaixo referidos: (a) distribuigdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b)
consultoria especializada, envolvendo as atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo.

V — a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tinico do artigo 46 da Instrucdo
CVM n° 472/08

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
com exce¢do dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, desde que seus titulares nao exergam fungées executivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il — parentes até sequndo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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Paragrafo 3°: Nao configura situagéao de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipdteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento
refletem a Instrugao CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses previstas na
Instrugédo CVM n°® 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a
alteragao deste Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIIl - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imaobiliarios; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizag@o de operagoes com derivativos, exceto guando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja

sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:

| - ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer obrigagéo de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderéo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagao, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08.
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Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que

temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em

Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 Nao existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade

das aplicagbes dos recursos do Fundo.
Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir nao representa e nem deve ser
considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo

de rentabilidade futura aos Cotistas.

CAPITULO IX — DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes fung¢des e atribuigdes

com o intuito de auxiliar a gestao da carteira do Fundo:
| — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

Il — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nao as referidas propostas; e

Il — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as deliberagtes das Propostas
de Investimento e de Desinvestimento, hipéteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos

que representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos sera composto por ate 3 (trés) membros, cujo mandato

sera de 02 (dois) anos, admitida a reeleigao.
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Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constitui¢do do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicagao e respectiva nomeacgao dos membros do Comité de Investimentos,
a serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacées do Comité de Investimentos, cabera ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serao nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apés cada
nomeacdo. O Administrador disponibilizara a respectiva atualizacdo, bem como a nova composicdo
do Comité de Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneragédo do

Fundo pelo exercicio de suas funges.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reuniées do Comité de Investimentos, dentre outras

atribuicoes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses
sociais do Fundo, mediante convocagdo de qualquer membro do Comité de Investimentos, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocagéo e, de 2 (dois) dias
corridos para a segunda convocagao.

Paragrafo 1°: A convocacéo sera realizada por qualquer meio de comunicagao cuja comprovagao
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e correio eletronico (e-mail), sendo a convocagao dispensada quando estiverem presentes a reuniao
todos os membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocagao da
reunido do Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de

primeira convocagao.
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Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serao validamente instaladas com o quéorum
de, no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberagoes
do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serao tomadas em reuniao por maioria simples

dos membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°, Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos
demais integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situagao ou
potencial situagdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento
dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham

conflito.

Paragrafo 5° Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, § (cinco) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliagao da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimentos, desde que as pessoas que tiverem solicitado a convocagdo da reunido tenham

disponibilizado tal matéria em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reuniao do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(ii) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizagéo da
respectiva reuniao. O Administrador devera arquivar as atas de cada reuniao do Comité de
Investimentos durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagoes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, nao podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador,

ou (ii) se obrigado por ordem expressas do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra autoridade
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administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipéteses, o
Administrador devera ser informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacao. Esta obrigagao vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apés a liquidagao do
Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos
investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros
do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposigdes deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungoes por decisao da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente
comunicada pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos

termos do paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleigao de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliagoes
com relacao as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera
conter, sempre que possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os

seguintes aspectos:

| — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o

caso, e seu detalhamento;

Il — principais aspectos imaobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideragoes acerca da necessidade ou nao de prestagdo de garantias adicionais, de

qualquer natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisigao, no caso de desembolsos parcelados;
e
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V — relatdrio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica
de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIl deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comilé de
Investimento, o Administrador devera atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo
investimento ou desinvestimento objeto da referida proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderao solicitar informagdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento,
hipotese em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal
membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (ii) o fornecimento
de tais informagdes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneragédo excessiva, se
houver, ser demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva
solicitagdo.

Paragrafo 3° Alternativamente a realizagao da reuniao com a presenga fisica dos membros do
Comité de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio
de manifestacao por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para
o Administrador, correspondendo cada manifestagao por escrito que seja assinada por um membro
do Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relagéo a deliberagcéao
estabelecida na referida manifestagao por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestagao
escrita dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador
juntamente com todas as atas das reuniées do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serao adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestagao do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento efou Desinvestimento.
Desta forma, os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizados,
poderao ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o

Fundo adquira os Ativos-Imobiliarios.
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Paragrafo 1°: O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os
recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 N&ao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos
de gerenciamento de riscos, nao ha qualquer garantia de eliminagao da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais
ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nac sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e
globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do governo brasileiro para controlar a inflagédo e implementar as politicas econémica e
monetaria, por exemplo, t8m envolvido, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
intervencoes no mercado de cambio para evitar oscilagoes relevantes no valor do délar, aumento
das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroeconomicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
A adogao de medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagao da economia,
instabilidade de precos, elevagdo de laxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderéo

impactar os negocios, as condigbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
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consequente distribui¢do de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de
juros que poderiam reduzir a demanda por imoéveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos
empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores
de imoveis; e (iii) alteragoes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento dispenivel para
os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redug¢éo dos incentivos atualmente concedidos

a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizagdao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfagao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a nao realizacao de investimentos em
ativos imobilidrios ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundao,
considerando os cuslos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos
de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no

mercado brasileiro e sao constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados,
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ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociagdao das Cotas noc mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimonio Liquido do
Fundo. Alem disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos alivos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Colistas virem a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituigdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos
na selegao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragcdo ou na gestao dos

ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. Alteragcbes nas condigdes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condigées, bem como alteragbes nas
condigbes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacgdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mabiliarios que venham a intermediar as operagoes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicéo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagoes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar 0s seus créditos.
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(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidario sao constituidos sempre na forma de
condominios fechados, nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas
da 1° emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrugao CVM n°® 476/08, os Cotistas
somente poderdao ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscrigdo. Adicionalmente, a
cesséo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdo CVM n°® 539/13, ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacées em agdes ou cotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agoes nao
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
nesta situagdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos

integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragido da carteira do Fundo: O Fundoc destinara os recursos captados nesta
oferta para a aquisigado dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um ndmero limitado de
empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo. Essa
concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos

resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.
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(x) Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Podera ocorrer situagcdo em que um (nico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissaoc ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posigado dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdlese, ha possibilidade de que deliberagtes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluigao da participagao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no
futuro através de novas emissoes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢éo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagoes
diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quorum nas deliberagoes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum na instalagdo (quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas materias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo ndo
possua caixa para a realizagao da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de
fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobilidrios; e (iii) nao distribui¢do de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem
em fase de construcdo ou a ndo obtencédo do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao: A Lei n° 8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento

Imobiliario € isenta de tributagao, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
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imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imaobiliario sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de
Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos

inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Colas sao negociadas livremente no mercado secundério, nao existe garantia que o Fundo
tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde
a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugao dos ganhos decorrentes da criagao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer

tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando

o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagoes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradic¢ao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que lange a
este tipo de operagaoc financeira, em situagoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manuten¢ao do arcabouco contratual

estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
eslara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao,
instalagdo de equipamentos de seguran¢a, indenizacées trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manuten¢do dos imdveis e dos condominios em que se

situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas do Fundo.
- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentaos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneragao e bonificagao podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo
imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus
Cotistas poderao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a
possibilidade de eliminacgao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia
decretada ou caso haja a desconsideragao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas,
o que podera resultar em Patriménio Ligquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios
acompanhe o desempenho medio desse setor. Em fung@o de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direilos de

socio ou investidor dos Ativos Imaobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agbes ou outros
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valores mobiliarios de emiss&o de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: Em que pese
nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios
sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condigées para dar inicio
a venda dos imoéveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudangas na legislagéao aplicavel poderdao impactar negativamente os

resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamagoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis € no ambito de
suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do

empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos
imobiliarios. A alocagéo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagao de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios

situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condigées gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas: O valor dos
Ativos Imaobiliarios esta sujeito a condigbes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigoes da
economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios
que integrarao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragao futura
dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetara de
forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos
negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir
determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o
Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protegcao, mudangas néo previstas nas
taxas de juros, pregos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior
desempenho em geral para o Fundo em comparacdo ao cenario em que tais operacdes de hedge

nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao

antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terdao seu horizonte original de investimento
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reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber
a mesma remuneragao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador
nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacao do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis elou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipagao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizagdo da aquisicdo de Imoveis resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuigao de
ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizacdo extraordinaria das
Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no pregco de negociagdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.
Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servigo gque sejam do mesmo grupo
econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:
(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos

ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na

politica econdmica e decisoes judiciais.
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Artigo 32 As aplicacgdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituigao responsave! pela distribuigao publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i' do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuicido de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteracao deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicao e/ou substituigao do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisdo e transformacgao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucado e liquidagao do Fundo;

VIl - deliberar sobre as eventuais reavaliagées dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que nao as avaliagoes periddicas previstas na regulamentagao aplicavel;

VIII - alteracao do Prazo de Duracao do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

X - eleigao e destituigao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragao, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
Xl| - apreciag@o do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do
Fundo;

Xl - deliberar sobre a alterag@o da Politica de Investimento do Fundo;
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Xl - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacéo
aplicavel; e

XIV - alteragao da Taxa de Administragdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinagao da CVM, devendo ser
providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteragao, a

necessaria comunicagao aos Colistas.

Artigo 34 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
a divulgagao de edital de convocagao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com
a legislagao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasidao em que os custos com o seu envio serao

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da dala da divulgagao do edital de convocagédo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da
divulgacao do edital de convocacgédo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocacgio ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento
aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira

convocagdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo

previsto no Artigo 29 acima.
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Paragrafo 3°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os
anuancios, carlas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotislas indicardo, com clareza, o

lugar da reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagoes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |a até a sua realizacéo; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam

admitidas a negociacgdo.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordindrias, as informacdes de que trata o
Paragrafo 5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas *“a" a "c" do
presente Regulamento, sendo que as informagdes referidas no art. 63, V, também deste
Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagdo da referida
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocagao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia

Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrario.
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Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Colistas, que passara a ser ordindria e

extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagao da Assembleia Geral de Colistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participagoes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo
5° do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusac de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIII, Xl e XlI do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerao de aprovagao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:
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| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislagéo vigente, bem como seus respectivos

socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, nao terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Caotistas do Fundo inscritos no registro
de cotistas na data da convocagao, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao pedem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — o Administrador;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliagédo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacgéo do patrimbnio do Fundo; e

VI — o Colista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°

acima;

41

122




Pagina

RATID- 000042/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

IIl - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracado que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

Artigo 38 As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislagao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberagao tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢io, para exercer as fungdes de

fiscalizagao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleigao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

a2
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| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicao do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos
termos do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcao de Representante dos Cotistas & indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - nao exercer cargo ou funga@o na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
requlamentares;

Il — emitir formalmente opiniac sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a

Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissao de novas colas — exceto se aprovada nos termos

da legislagao vigente —, transformagao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;
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Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecédo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descabrir,
e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas; e
VIl — exercer as atribuicdes descritas neste artigo 36 durante a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representagao dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacao de servigos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo

vigente, uma remuneracgao que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador @ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposi¢cdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulédrio de que trata a alinea

“d"” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinidoes do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d"” do 39, acima e, tao logo concluidos, no caso dos
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demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacédo nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Colistas devem comparecer as Assembleias Gerais de

Cotistas e responder aos pedidos de informagoes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacgoes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdao

incluir:

| — declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e
Il — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°472/08.

CAPITULO XIll — DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E
NEGOCIAGAO

Artigo 44 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe uUnica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢bes de emissao, distribuicdo, subscrigéo,

integralizacdo, remuneracgao, amortizagdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissao de Cotas.
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Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item

S
i,

paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais e

nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira

emissao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 1* emissao de Cotas, serdo emitidas até 200 (duzentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até RS 20.000,00 (vinte mil reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serao objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacao de lote Unico e indivisivel de valores mobiliarios, nos termos do artigo 5° da
Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrugcdo n® 4786/08 (“Oferta”), a qual sera realizada e liderada
diretamente pelo Administrador no ambito da 1®* emissao de Cotas ou nas emissdes subsequentes,
mediante prévia aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esforgos,
podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no
ambito da Oferta.

Paragrafo 5° No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigao e o Compromisso de Investimento, que conterao todas as disposicoes referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagao ao Fundo e a sua forma de integralizagao.

Paragrafo 6°: A inlegralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer
em até 5 (cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo
Administrador mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com
comunicagao de entrega, fax ou correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as informagoes
constantes no Boletim de Subscrigao e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no
Compromisso de Investimento:

46

127




Pagina

RATID- 000047/000060

Protocolo n° 9.004.758 de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sa@o Paulo. Assinado digitalmente por Danilo Monteiro de

Registro N° Campos - Escrevente.

9.003.885

25/06/2018 Oficial | Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [

R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 |

\2

Paragrafo 7°: No ambito da 1° emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de
integralizagao, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagao sera R$ 100,00(cem reais) por
Cota.

Paragrafo 8°: Na emissao de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: N&o havera valor minimo para subscricao por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscrigdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que néo fizer o pagamento nas condicdes previstas neste Regulamento,
no Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ficara
de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo
IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera

revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociagao, isolada ou conjuntamente, no
méduleo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serao mantidas em conta de depédsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas

detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da

divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir

novas Cotas mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
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votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso |l, deste Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando a, situagées que possam requerer (i) a realizacao de novos
investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econdmico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposig¢do do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisigdo de novos Ativos
Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuigdes de emissao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas; (i) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliagéo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembieia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emiss&o.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informacoes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissoes de Cotas definira
as respectivas condigbes para subscrigao e integralizagao de tais Cotas, observado o disposto na
legislacdo aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima,
deste Regulamento.

Paragrafo 5° As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as
demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38

acima, e seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.
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Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacéo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscrigao, que especificara as condigoes da subscrigao e integralizagao, e que sera autenticado
pela(s) instituicao(8es) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacao das Cotas, do qual
constarao, entre outras informagoes:

| - nome e qualificagao do subscritor;

Il - nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscri¢é@o e valor total a ser integralizado;
IV - condi¢Bes para integralizagao de Cotas; e

V — forma para realizagao das chamadas de capital.

Artigo 50 As Colas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em

cada contrato de distribuigao, nos termos da regulamentacgao aplicavel a tal distribuigao.

Artigo 51 A integralizagao das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobilidrios, bem como em
direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme
previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizacéo, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizag&o, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdao alocadas pelo Administrador em uma
conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2°: A integralizagao de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada

por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis, salvo na hipoétese de liquidagao do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipdtese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas deverao partilhar o
patrimonio na proporgao de suas respectivas participagdes, na data de liquidagao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagao por deliberagao da Assembleia Geral de Colistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagao de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do
Paréagrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios;

Il - descredenciamento, destituicao, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipéteses previstas na legislagdo e regulamentagao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipétese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Imaobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de

Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apoés a conclusao da totalidade das vendas.
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Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 49 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre imoéveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em
circulagdo.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duragd@o do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisao referente acs procedimentos para entrega dos bens
imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compoem a carteira do Fundo, serao dados em
pagamento acs Cotistas bens imoéveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada conddémino sera calculada de
acordo com a proporgao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagao
a época. Apds a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em
relagao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referide condominio dos
titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporgao dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituigdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil

Brasileiro.
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Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢cdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta fungao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituigao de condominio prevista no Paragrafo 3° acima € aplicavel
também nas amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagcéo
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacgao dos

titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Caodigo Civil Brasileiro.
Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstragao da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serao debitadas pelo

Administrador:

| - a Taxa de Administragao;
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Il - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigces federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunicacdes, publicacdes e outros expedientes de inleresse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartdrio, impressao, expedi¢cao e publicagao de
relatérios e editais, formuldrios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislagao pertinente;

IV - gastos da distribuigao primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagao ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio,

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que |he seja eventualmente
imposta;

VIII - honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |, lll e IV do Artigo 31
da Instrugao CVM n® 472/08;

IX - gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nédo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituigao, fusao, incorporagéo, cisdo, transformagao ou liquidagédo do Fundo
e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Xll - honorarios da empresa de avaliagcdo e demais gastos decorrentes de avaliacées que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM n°® 472/08;

Xl - gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja catista, se for o caso; e

XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas.
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Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n&o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta
do Administrador, salvo decisao contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 17 Integralizacdo de Colas e até a liquidagdo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisigdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacédo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquida¢ao do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituragao contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstragdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagao dos servigos de auditoria independente das demonstragoes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus & remuneracao constante do respeclivo contrato celebrado
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com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do
Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,

avaliagoes econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagao de seus valores.
CAPITULO XVII — DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de

suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicao de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuigao de rendimentos, a titulo de antecipagao
dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao
de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver
ocorrido a integralizagao das Ultimas Cotas da primeira emiss&o do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara a data base de tal apuragao para fins de determinacao dos Cotistas que
farao jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente ao término do referido periodo de apurac¢édo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de gue trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do Gltimo dia do més anterior ao da apuragédo do rendimento, de acordo com

as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.
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Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Oulros Alivos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacao dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em vigor.

CAPITULO XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberad do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigoes, mediante
assinatura do Boletim de Subscri¢ao.

Paragrafo 1°: Entre as informagoes referidas acima, nao se incluirao informagoes sigilosas
referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razao de suas funcgoes regulares enquanto membro ou
participante dos oérgaos de administragao ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 2 °. O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo:
| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informagdes contidas no item
| do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-| da Instrugdo CVM n° 472/08;
Il — trimestralmente, ate 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagoes

contidas no item Il do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-1l da Instrugao
CVM n° 472/08;

56

137




Pagina Protocolo n° 9.004.758’de 25/06/2018 as 16:38:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
DA 0000—9—57/000060 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.003.885 em 25/06/2018 neste 3° Oficial de Registro
— |de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digitaimente por Danilo Monteiro de
Registro N° Campos - Escrevente.
9.003.885
25/06/2018 Oficial [ Estado [ Ipesp [ Reg.Cvil | T.Jusica |  M.Publico | 1SS [ Total
R 326,79 | RS 9267 | RS 6357 | RS 1720 | R$ 2243 | RS 15,69 | RS 6,84 | R$ 545,39

\2

Il - até 60 (sessenta) dias apés o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais

ou

extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do

Fundo, indicando a data de inicio e a da solucgao final, se houver;

IV - até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiroc semestre:

a)
b)

demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
o relatdrio do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugao CVM n° 472/08;

V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a)
b)
c)

as demonstragoes financeiras;
o parecer do Auditor Independente; e
relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°® 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V - até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
VI — no mesmo dia de sua realizagdo, o suméario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagao, proposta da administragao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacgao;

Il — até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negécio, a avaliacdo relativa aocs iméveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;
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V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisées tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso Il do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informagoes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacgdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informag¢des que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisoes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacgéao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipéteses, qualquer
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que

possa influir de modo ponderavel:

| — na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Ill — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteragéo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas do Fundo;
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Il — a desocupacédo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV — o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

V — contratagéo de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

VI — propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagao econémico-financeira do Fundo;
VIl — a venda ou locagao dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl — alteragao do Administrador,

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢&o patrimonial;

X — alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagéo de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XllI — emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugac CVM n® 472/08.

Artigo 67 A publicacao de informacoes referidas neste Capitulo, bemm como de todas as demais
informagoes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no caput,
enviar as informagoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, atraveés do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do

incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagoes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.
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Artigo 69

O presente Regulamento & elaborado com base na Instrugcdo CVM n.° 472/08 e

demais normativos que dispoéem sobre a constitui¢gao, o funcionamento e a administragao dos Fundos

de Investimento Imobiliario.

Paragrafo unico: As matérias naco abrangidas expressamente por este Regulamento serao

reguladas pela Instrugdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacées, conforme aplicavel.

Artigo 70

Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agdes

judiciais relativas ao Fundo ou a questoes decorrentes da aplicagao deste Regulamento.

Sao Paulo, 22 de junho de 2018.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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ANEXO II

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA
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XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll
CNPJ/ME: 30.983.020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 11 DE NOVEMBRO DE 2018

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 11 de novembro de 2019, as 15h30 horas, na
sede da Vértx Distribuldara de Titulos e Valores Moblllarios Ltda., inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°
22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar, conjunto
202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sa0 Paulo, Estado de Séo Paulo
("Administradora”), na qualidade de instituig8o administradora do XP Seiection Fundo de
Fundos de Invastimento Imobilidtio — FN, inscrito no CNPJ/ME n® 30.983.020/0001-90
("Fundo™).

PRESENCA: Presante o tnico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenga de Cotistas no Arexo | a esta ata, representando a totzlidade das cotas emitidas
pelo Fundo ("Cotlgta™), bem como os reprasentantes legais da Administradora & da XP Vista
Aaset Management Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.789.525/0001-88, na qualidade
de gestor do Fundo (*Qestor”),

CONVOCAGAO: Dispensadas as formalidades de convecagao mediante ¢ comparecimenta
do Cetista do Fundo, conforme previsto na Clausula 184 do regulamento do Fundo
{*Regulamento”),

MESA: Presidida pelo Sr. Marcos Wanderley Pereira e secretariada peio Sr. Lilian
Cerqueira.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

{i) A realizagdo da 2* (segunda) emissfio de cotas do Fundo (“2* Emlsséo”), no
montante de, no minimo, §06.000 (quinhentas mil} cotas e, no maximo, 2.500.000
{dois mithdes e quinhentas mil} novas cotas ("Cotas”), sem prejulzo da possibilidade
da emissdo e distribuicdo de lote adicional de Colas, todas escriturais, a serem
integralizadas 4 vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no vaior de R$
100,00 (cem reais) cada Cota, ndo considerando a Taxa de Distribuicao Primaria
(confarme  abaixo definido) {('Prego de EmissRo’), totalizando, no minimo,
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais) e, no méximo, R§ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhdes de reais), sem prejulzo da possibilidada da emissso
& distribuicBo de lote adicional de Cotas, na forma da regulamentagao aplicavel, a
ser realizada nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobiiidrios ("CVM")
" 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400%),
Instrugéo CYM n°® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo
CVM 472"), e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias
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(i

(iii)

(iv)

)

(vi)

{vii)
{viii)

{ix}

(x)

aplicaveis ("Oferta”), obsarvadas as principais caracteristicas indicadas ne item 6{i)
abaixo;

A ranincia pelo Cotista ao direito de preferéncia de subscricao e integralizago das
Cotas, nos termos da Clausula 12.4.2 do Regulamente;

Nos termos da Clausula 5.2.3 do Regulamento, a contratacao da XP investimentos
Corretora de Camblo, Titulos ¢ Valores Mobilisrios S.A., institui¢do integranta do
sistema de distribuicBo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S#o
Paulo, estado de S40 Pauloe, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschei, n® 1909,
Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME scb o n°
02.332.886/0011-78 {'Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta na qualkiade
de Instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de celocagéo,
bem como a participagéo de determinadas instituices Intermedidrias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasiteiro, credenciadas junto 4 B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balc&o ("B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar
esforgos de colocagsio das Cotas ("Instituicoes Participantes da Oferta”);

Nos termos do artigo 31, inciso IV, da Instrugio CVM 472, bam como das Clausulas
6.6 e 7.1{xxiii)(b) do Regulamento, autorizar a Administradora a proceder com a
contratagio de servigos de formador de mercado para a distribuigdo das Cotas no
ambito da Oferta, mediante orientagio do Gastor:

A alteragdo do Regulamento para inclusao na Clausula 4.1 do Regulamento de
disposicéc para esclarecer que, apts a realizacao de uma oferta piblica de novas
cotas do Fundo, nos termos da Instrugcéo CVM 400, sera permitida & aqUIsicao de
cotas de emiss&o do Fundo por investidores em geral, a qual vigorars com a redagao
descrita no ltem 6(v)(a) abaixo;

Aalteragéo do Regulamenta para alteragao do objeto do Fundo, previsto na Clausula
5.1 do Regulamento de forma a esclarecer que © objetc do Fundo & realizar
investimentos imobiliarios preponderantemente para a aquisigio de cotas de outros
Fundos de Investimento Imaobiliario, a qual vigorara com a redagaic descrita no item
6(v)(b) abaixo; ’

A alteragio do Regulamento para exclusdo da Clausula 5.1.5 do Regulamento;

A slteragio do Regulamento para alteragao da Clausila 5.2.3 de forma a esclarecer
qua as situagdes que envolvam conflito de interesse j& aprovado por meio de
assembleia geral de cotistas, poderso ser eoncretizadas pelo Administrador efou
Gestor, conforme o case, sem a recessidade de nova aprovagio em assembleia
geral de cotistas, a qual vigorara com a redagao descrita no item 6(v)(d) abaixo;

A alteragdo do Regulamento para alteragdo da definicio dos “Ativos de Liquidez",
bem coma de outras disposicBes ralacionadas & aplicagaa e utilizaglo dos recursos
do pavimonio do Fundo, previstos nas Clausula 5.5 e 5.5.2 do Regulamento, as
quais vigorardo com as redagbes descritas no fiem 6{v)(e} abaixo,

A alteracfio do Regulamento para alteragao da Clausula 6.8 de forma a deixar elaro
que a contratagdo de terceirns para prestagao de servigos em imdveis administrados
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{xi)

(xif)

(i)

{xiv)

e geridos pelo Fundo somente ocorrersd na hipétese prevista na Clausula 5.6 do
Regulamento, a qual vigorars com a redagao descrita no item 8{v)(f) abaixo,

A alteragBo do Regulamento para inclusSo da Taxa de Peformance, com a
consequente alteragéio da Clausula 10.8 do Regulamento, a qual vigorara com a
redagdo descrita no iterm B(v)(g) abaixo;

A alteragio do Regulamento para alteragio da periodicidade de pagamento de
lucros, @ partir de janeire de 2020, para mensal, com a consequents inclusio da
definicao de "Lucros Mensais" do Anexo | a0 Regulamento, bem como das Clausulas
201, 20.2, 20.5, 20.6 e 20.8 do Regulamento, as quais vigorardo com as redagbes
descritas no item 6(v){h) abaixo;

Caso sejam aprovados os itens {v) a (xi) da Ordem do Dia, a ratificacio e
renumeragao das demais cléusutas do Regulamento, conforme aplicavel, cuja
versac consolidada consta no Anexa Il a esta ata;

A autorizagio a Administradora & ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios 4 efetivagéic das matérias constantes da presente Ordem do Dia.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apés a discussdo da matérla, o Cotista
aprovou, por unanimidade, expressamente e sem quaisquer restrictes:

0

A realizagao da Oferta e da 2° Emiss#o, 2 ser realizada sob os seguintes termos &
condigbes:

(a) Quantidade Inicial de Cotas: no minimo, 500.000 (quinhentas mil} Cotas e,
no maximo, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mily Cotas, sem prejuizo
da possibilidade da emissio e distribuiclo de Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido);

(b) Valor da Oferta: no minimo, R$ 50.000.000,00 {cinquenta mithdes de reais)
. no maximo, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinguenta milhdes de reais},
sem prejulzo da possivilidade da emissdo e distribuicac de Cotas Adicionais
{“Valor da Oferta");

{©) Cotas Adiclonals: o Valor da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento) (“Cotas Adiclonais”), por decis4o do Administrador e do Gestor,
&m comum acordo com ¢ Coordenador Lider, até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou
modificacdo dos termos da 2° Emissao e da Oferta, conforme facultado pelo
artign 14, §2°, da Instrugio CVM 400. As Cotas Adicionais serso destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta ("Lote Adiclonal”);

{d) Cotas Suplementares: N2o sera outorgada pele Fundo ac Coordenador
Lider a opgéo de distribuigio de lote suplementar para fins de estabilizagso
do prege das cotas do Segunda Emissao, nos termos do artigo 24 da
instrugso CVM 400;

(e} Registro para distribuicio e negociagho das Cotas' As Cotas seréo
ragistradas para (j) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA -
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(f)

(@

{h)

i

Sistema de Distribuiggo de Ativos ('DDA"), e (i) negaciagio e liqu idagfio no
mercado secundério por meio do mercade de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das cotas da Segunda Emissio
realizadas na B3;

Pablico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a: (i) "Investidores
Ingtitucionais”, quais sejam, investidores qualificados, caonforme definkios
no artigo 9°-B da Instrugio da CVM n°® 538, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada (“Instrugic CVM $39°), que sejam fundos de
investimento, fundos de pensso, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados 4 aplicagic em carteira de titulos e valores
mabiliarios registrados na CVM efou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizaco, em qualquer
caso, com sede na Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem pedido de reserva em valor iguai ou superior a R$
1.000.000,00 {(um milh&o de reais), que equivale 3 quantidade minima de
10.000 {dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, @ que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, senda
vedada a subscrigio de Cotas por clubes de investimento, nos termes dos
artigos 26 e 27 da instruglio da CVM n® 494, de 20 de abril de 2011
{"Instrugio CVM 494°); e (i) “Investidores Nio Institucionals™, quais
sejam, pessoas flsicas ou Juridicas, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados, nos termos da Instrugio GVM 539, que sejam
residentes, domiciliados ou com sede no Brasit e que ndc estejam
compreendides na definigao de Investidores institucionais;

Prego de Emissdo: R$100,00 {cem reais), sem considerar a Taxa de
Distribuic8o Primaria {conforme abaixo definido), definido com base nas
perspectivas de rentabifidade do Fundo (“Prego de Emissio®);

Prego de Subscrigio: corresponde ao sematéria do Preco de Emissdo e a
Taxa de Distribuigio Primaria:

Taxa de Distribuigho Primaria: sera devido pelos (i) Investidores
Institucionais, adicioralmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante
equivalente a 2,49% (dois inteiros e quarenta nove centésimos) do Prego de
Emissdo, totalizando o valor de R$102,49 (cento e dois reais e quarenta e
nove centavos} por Cota ('Taxa de Distribuigio lestituctonal™); & (i)
Investidores Néo Institucionals, adicionalmante ao Prego de Emiss&o, taxa
em montante equivalente a 3,32% (irés inteiros e trinta e dois por cento) do
Prego de Emisso, totalizando o valor de R$1 03,32 (cento & trés reais e trinta
e dois centavos) por Cota (“Taxa de Distribuigio Nio Institucional® e, em
conjunto com a Taxa de Distribuicho Primaria Institucional, “Taxa de
Distribuigdo’). Os recursos da Taxa de Distribuigdo Primdria ser4o
utiizados para pagamento da comiss&o de estruturagéio e distribuicdo da
Oferta devida ao Coordenador Lider, bem como as instituiches que vieram a
integrar ¢ consércio da Oferta. Os demais recursos remanescentes, caso
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existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuic&o primaria
das Cotas, serio revertidos em beneficio do Fundo;

Custos da Oferta: Exceto pelos valores devidos a titulos de comiss3o de
estruturagdo ¢ distribuigdo da Oferta, bem como s Instituigdes que vierem a
integrar o consércio da Oferta, os quais serfo pagos com os recursos da
Taxa de Distribuicao Primaria, o Gestor arcaré com ¢ custeio de toda e
qualquer despesa relativa a Oferta, incluindo, mas néo limitando aos custos
relativos ao pagamento de taxas & CVM, B3 e ANBIMA, conforme a caso, a
diagrama¢do e elaboragio dos documentos da Ofena, impressbes,
passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimente de
estruturacac e distribuiglo da Oferta;

Distribulg§o Parclal e Valor Minimo da Oferta: Serd admitida a distribvicao
parcial das Cotas, respeitado o Valor Minimo da Oferta, correspondente a
500.000 (quinhentas mi}) Cotas, totalizando o montante minimo de R$
50.000.000,00 (cinguenta mithées de reais), para a manutengdo da Oferts
('Valor Minimo da Oferta™). As Cotas que ndo forem efativamente subscritas
8 integralizadas durante o Prazo de Colocag&o (conforme abaixo definido)
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo n&o seja atingido, a Ofarta
$era cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Colocagidio e Regime de distribulgiio das Cotas: A Oferta consistira na
distribuicdo plblica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagéo do
Coordenader Lider, sob ¢ regime de melhores esforgos de colocagsio, com a
participagdo das Instituices Participantes da Oferta, observados os termos
da Instrugdo CVM 400, da Instrugio CVM 472 & demais leis e
regulamentagbes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a
ser descrito e detalhado nos documentos da Oferia;

Investimento minimo por Investider: ro Ambito da Oferta, todo e qualguer
{i) Investidor N&o Institucional devera adquirir a quantidade minima de 250
{duzentas e cinquenta) Cotas, que totalizam o invastimento minimo de R$
25.000,00 (vinte & cinco mil reais), ¢ qual ndo inclui a Taxa de Distribuicaio
Nao Institucional e R$25.622,50 (vinte e cinco mil, seiscentos e vinte e dais
reais e cinquenta centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Nao
Institucional; e (i) Inveslidor Institucional devera adquirir a quantidade
minima de 250G (duzentas e cinquenta) Cotas, que totalizam o investimento
minimo de R$ 25.000,00 (vinte & cingo mil reais), o qual n3o inclui a Taxa de
Distribuigdo Institucional e R$25.830,00 {vinta & cinco mil, oitacentos e trinta
reais), considerando a Taxa de Distribuigéio Institucional, observado que a
quantidade de Cotas atribuldas ao Investidor podera ser inferior a0 minimo
acima referido nas hipoteses a serem espacificadas nos documentos da
Oferta (“Investimento Minimo");

Procedimento para Subscrigio e intepralizagdo das Cotas: As Cotas
serdo subscritag utilizando-se ©s procedimentos do  sistema DDA,
administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagio e
obsarvados os procedimentos indicados nos dacumentos da Oferta. As
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(i)

(iii)

(v)

v)

Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda carrente nacional, pelo
Prego de Subscricao, observado ¢ disposta nos doecumentos da Oferta;

{0) Destinagdo dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta serdo
dastinados para a aquisicdo de ativos compativeis com a polltica de
investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento;

(1) Niimero de Séries; série (nica;

{q) Forma de Distribulgdo: Publica, nos termos da instrugo CVM 400, ga
Instrugio CVM 472 e das demais disposigdes legais, regulamentares e
autorregulatdrias aplicaveis;

(n Direltos daz Cotas: As Cotas conferiréo iguais direitos paliticos e
patrimoniais acs seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 {um) voto nas
assembleias gerais de Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei B.668, de 25
de junho de 1993, n3o ¢ permitido resgate das Cotas pelos cotistas;

(s} Periodo de Colocagda: Até 6 (seis) meses contados de data de divulgacdo
do andncio de inlcio da Oferta, ou até a data de divulgacae do anuncio de
encerramento da Ofenta, o que ocorrer primeiro ("Prazo de Colocagdo™);

{t) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Céambio, Thulos e
Valores Moblligrios S.A., acima qualificada; e

(u} Demais Tormos e Condigdes da Oferta: os demais termos e condi¢des da
Oferta estarfio previstos nos documentos da Oferta.

A renlincia ao direito de preferéncia de subscrigéio e integralizagdo das Cotas
relacionadas a Ofarta pelo Cotista, nos termos da Clausula 12.4.2 do Regulamento;

Nos termos da Cldusula §.2.3 do Regulamento, a contratagéo do Coordenader Lider,
para intermediar a Oferta na qualidade de instituic#o distribuidora lider, sob o regime
de melhores esforgos de colocago, bem come a participacio das Instituicdes
Participantes da Ofenta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagéo das
Cotas;

A autorizacdo & Administradora a proceder com a contratagZo de servigos de
formador de mercada para a distribuico das Cotas no ambito da Oferta, sendo certo
que o prestador de servigo devera ser selecionado pelo Gestor,

A alteracsio do Regulamento para:

(@) Nos termos da Clausula 4.1 do Regulamento, alterar o piiblico alve do Fundo,
para esclarecer que, apos a realizagio de uma oferta publica de novas cotas
do Fundo, nos termos da Instrugio CVM 400, serd permitida a aquisigio de
cotas de emissao do Funde por investidores em geral, a qual vigorar4 com a
seguinte nova redagao:

4 PUBLICO ALVO

4.1 O Fundo destina-se a pessoas fisicas e Juridicas, investidores
institucionals, residentes e domiciliadas no Brasit ou no exlerior, bem como
fundos de investimento que entendam os riscos relacionados a0s objetives
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(b)

(c)
(d)

(e)

© as satividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de
fisco no longe prazo, sendo certo que, (i} até que seja realizada oferta pablica
de novas cotas do Fundo nos fermos da Instruggo da Comissdo de Valorss
Mobiiérios ("CVYM’) n°® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alferada
(“instrugcdo CVM 400}, ou (i) até que o Fundo apresents prospecto, nos
fermos do pardgrafo segundo do artigo 15 da instruglio de CVYM n® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme afterada ("Instrucéio CVM 876") somente
poderdo participar do Fundo, na quelidads de cotistas (s) investitdores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrug#o da CVM n® 839,
conforme afterada (“Instrug§o CVM 538°); e (b) investidores qualificados,
conforme definido no artigo 9°-8 da instrugdo CVM 539, dnica e
éxclusivamente nos termos dos artiges 13 e 15 da Instnugda CVM 476,
mediante negociagio no mercade secundario. Apés a realizagho de oferta
poblica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugéio CVM 400, sers
permitida a equisi¢ho de coltas do Funde por investidores em geral.”

Nos termos da Clausula 5.1 do Regulamento, aiterar o objeto do Fundo, de
forma a esclarecer que o objete do Fundo & realizar Investimentos
imabilidrios preponderantemente para a aquisi¢io de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio, a qual vigorara com a seguinte nova redagao;

5 OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

51 O Fundo lerd por objeto realizar investimentos imobiliérios,
objelivando, prepondsrantemente, a aquisi¢o de cotas de outros Fundos de
investimento imobitidrio (FH) (‘Cotas de FH'), e, complementarmente, a
aquisic8o dos demais Alivos Alvo (conforme abaixo definido). A Gestora
aplicaré 0s recursos do Fundo com o objelivo de proporcionar aos cotistas a
velonizagdio e a rentabilidads do suas cotas no longo prazo por meio o
investimento nos Atives Alvo, auferindo rendimentos advindas destes, bem
come auferindo ganho da capital a partir da negogiagdo de tais Ativas Alvo.”

Excluir a Clusula 5.1.5 do Regulamento;

Nos termos da Cléusula 5.2.3 do Regulamento, alterar sua redag2o de forma
a esclarecer que as situagdes que envolvam conflito de interesse ja aprovado
por meio de assembleia geral de cotistas pwderdo ser concretizadas pelo
Administrador efou Gestor, conforme 0 caso, sem a necessidade de nova
aprovagdio em assembleia geral de cotistas, a gual vigorard com a seguinte
nova redacaa:

“8.2.3 Excelo pefas hiplteses previamente aprovadas em assembleia
gerel de cotistas, cade situaglo qus caraclerize um confiifo de inferesses
enire ¢ Fundo, @ Adminisiradora o/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas
{conforme abaixe definida) e/ou se enquadrem no artige 34, da instrugdo
CVM 472, deverdo ser previamanie aprovadas em assembieia geral de
cotistas, respeitados os qudruns previstos na instrugo CYM 472."

Alterar as Clausulas 5.5 e 5.5.2 do Regulamento, para alteragdo da definigio
dos “Atives de Liguidez®, bem como de outras disposigdes relacionadas a
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aplicaggo e utilizagio dos recursos do patrimdnio do Fundo, as quais
vigorar&io com as seguintes novas redagdes:

‘5.5 A parcela do palrimdnio do Fundo que, tempararamente, néo
estiver aplicada nos Ativos Aivo, serfio aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, nos seguinles ativos de liquidez (“Ativos
de Liguidez’):

{i) colas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos
ou privados, de emissdo do Tesouro Nacional ou de instituigbes financeiras
auterizadas e supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as
necessidadas do Fundo; e

(i} derivativos, exclusivamente pare fins de protegéo patrimoniel, cuja
exposicdo seja sempre, no Maxima, o vaior do patriménio Hquido do Funde
e desde que pravisto na Politica de Investimento do Fundo.

5.5.2  Os resgales de recurses da aplicagio de Alivos de Liquidez so
serdo permifidos para ©s eventos abaixo relacionados:

M pegamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Performance
{conforme abaixo definidos);

(i) pagamente de custos administrativos, despesas ou encargns
devidos pelo Fundo; &

i) investirnentos em Ativas Alvo;
) pagamento de distribuiclo de rendimenios aos cotistas;

v) pagamento de despesas relacionadas as alividades previstas nos
incisos |, o IV do artigo 31 da Instruglio CYM 472, encargos previstes no
capltulo IX da Instrugle CVM 472, bam como as despesas mencionadas no
capitulo 11 desta Reguiamento.”

Alterar a Clausula' 6.8 do Regulamento de forma a deixar claro que a
contratagio de terceiros para prestago de servicos em imdveis
administrados e geridos pelo Fundo somente ccorrera na hipétese prevista
na Cléusula 5.6 do Regulamento, a qual vigorara com a seguinte nova
redagdo:

6.8 G Administrador, em nome do Fundo e por recomendagdo do
Gestor, poderd contratar ferceiros para prestar serwvigos ao Fundo, nos
termos da regulameniacéo em vigor e exclusivaments na hipStese da
Cléusula 5.6 deste Regulamento, inclusive para preslar o servigo de
administragfio das locagbes ou armendamentos de ompraendimentos
Intagrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragso do dirsito do
superficie, do usufruto, do dimitc de uso ¢ da comercializagfo dos
respectivos imoveis, mediante solicitagc e indicacio do Gestor, caso
aplicével.*
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(9}

(h)

A alteragio do Regulamento para inclusio da Taxa de Performance, com a
consequente aiteracéo da Clausula 10.6 do Regulamenta, a qual vigorars
com a seguinte nova redagéo:

“10.6  Taxa de Performance. O Fundo pagars semestralmente, a partir
de funfio de 2020, taxa de performance equivalente a 20% (vinte irtteiros por
cento) de retornc e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a
variagéo do IF1X no perfodo {“Taxa de Performance”), apurada no primeiro
dia it subsequente acs meses de junho e dezembro ("Data de Apuragio
da Performance’), calculada e provisionada por dia fif e paga ro décimo
dia Ul subsequente aos meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento
da Potformance’}, conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x {(Resultados) — (IFDG]
Onde:

VT Performancs: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Dalta da
Apuraclio de Performance;

IFIX: Indice de Fundos de tnvestimentos Imobilidrios;

Resultados:

Resultados = {[(Valor ds Cota) + (Rendimentos)}] / (VC Base)) — 1
Onde:

Vafor da Cota: Valor da cota Contébil da fechamento do ditimo dia Gl da
Data de Apuragdo de Performance;

Rendimentos: Somalbric des valores pagos 8o Cotistas do Fundo a tulo de
rendimentos, no perfodo de apuraglio da Taxa de Performance, sendo cerlo
que o primeiro pariodo de apuragdo lers inicio em 31 de janeiro de 2020 e
término na primeira Data de Apuragio da Performance s os demals periodos
de apurag8o considerardo 0s resultados pages aos Cotistas do Fundo dasde
a data do ditimo pagamento da Taxe de Perormence até a dafa do
pagamento da Taxa de Performance sm questdo;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de Jjansiro de 2020,
no caso do primeiro perfodo de apuragio da taxa de performance, oy o vaior
da cota contabil utilizeda na ditime cobrenga da Taxa de Performance
efetuada somada aos resuitados pagos até a Uitima cobranga da Taxa de
Performance, para os perfodos de apuraglo subsequentes.

£ vedada a cobranga da Taxa de Performance quande o valor da cola do
Fundo mais os rendimentos pagos até a data de spuregio da Taxa de
Performance Tor inferior ao seu valor por ocasiio da tltime cabranga
efetuada.”

nos termos da Cléusula 20 do Regulamento, alterar a periodicidade de
pagamento de lucros, a partir de janeiro de 2020, para mensal, com a
consequente inclusdo da definicio de “Lucros Mensais” do Anexo | ag
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Regulamento, bem como da Clausula 20.1, 20.2, 20.5, 206 & 20.8 do
Regulamento, as quais vigorar3o com as seguintes novas redagdes:

"20.1 Alé janeiro de 2020 fexciusive), o Administrador distribuird 80s
Cotistas, indapendsntemente da realizeg8o de Assembisia Geral no
minimo, $5% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos peio Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no parégrafo anico do artigo
10 da Lei n° 8.668/13 @ do Offcio CVM/SIN/SNC/NG 172014, até o limits dos
fucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagdo aplicdvel
{("Lucros Semestrais’), com base em balango ou balancets semesiral
encerrado em 30 de junho & 31 de dezembre de cada ano. A parti de Jansiro
de 2020 (inclusive}, o Administredor istribuird aos Cotistas,
indspendentemente da realizagho de Assembleia Gersl, no minimo, 95%
(noventa e cinco por csnto) dos lucros auferidos peio Fundo, apurados
segundo 9 regime ds caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Loi
n°® 8.668/13 e do Oficic CVM/SIN/SNGN® 1/2014, até ¢ limile dos lucros
contabeis acumutados apurado conforme a reguiamentacdo aplicdve!
("Lucros Mensals”), com base em balango ou balancele mensal apurado ao
final de cada més civil,

20.2 Canforme disposto no artigo 12, inciso 1, da Lei 8.668/1993, 6 vedado
ao Administrador adiantsr rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido,
recsitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de aveniual cessso de
recebiveis, nac serfio consideradas como Lucros Semestrais ou Lucros
Mensais, conforme o caso, auferido para fins de distribuig&o dos resuftagos
do Fundo no respectivo perfodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
néo devern ser deduzidas da base de distribuigio dos Lucros Semestrais oy
Lucros Mensais, conforme o caso, no momento da proviséio, mas somernte
quande forem efetivamente pagas pelo Fundo.

()

20.5 O percentual minimo a que se refore a Cléausula 20.1 acima sers
obssrvado semestraimente ou mensalments, conforme o €&s0, sendo qus
os adiantamentos realizados em perivdicidade inferior podersic nao atingir o
referido minimo estabslscido,

()

20.6 Farfic jus aos Lucros Semesirais ou 80s Lucros Mensais, conforme o
caso, de que trata a Cléusula 20.1 acima os Colistas que tiverem Inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do witime dia Gti do més
imediataments anterior & data de distribuigho dos Lucros Semestrais ou dos
Lucros Mensais, conforme o caso, de acorde com &s confas de deposito
mantidas pefo Escriturador, 0s quais serc pagos até o 10° {décima) dia il
contado da data de apurag8o dos resuftedos, a ser informada no atimo dia
atil de julho e no ultimo dia util de janeiro peia Administradora juntamente
com o valor a ser pago por Cola,

()

10
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20.8 O Gaslor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
aventuais Despesas Exiraordinarias dos Ativos Alvo, bem coma de imdéveis
que sventualmente vierem a integrar o patrimonio do Fundo, podars orientar
@ Adiministrador para reter até 5% (cinco por cento) dos fucros acumitados
& apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, palo Fundo.”

(..

‘Lucros Mensais: Tem a definiglo prevista na Clausula 20.1 dests
Regulamento.”

(vi}  Em decorréncia da aprovagao do item (v} da Deliberago, a ratificagdo das demais
clausulas do Regulamento que n&o foram expressamente alteradas neste ato, bem
coma sua respectiva versio consolidada, a qual encontra-se no Anexo Il a esta ata;

(vii)  Autorizagho & Administradora e a0 Gestor para a pralica de todos e guaisquer atos
necessarios 4 efetivacéo das matérias constantes das Deliberagtes.

7 ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi sncerrada a Assembleia, da quat

s& lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pek Presidente e
Secretdrio abaixo indicados.

$80 Paulo, 11 de novembro de 2019,

g / /@&mﬁ/- M{.‘.emuuim

7 Presidente Secretarlo

11
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ANEXQO |

LISTA DE PRESENGA DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
DO XP SELECTION FUNDRQ DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fll, REALIZADA

EM 11 DE NOVEMBRO DE 2018

PDENOMINAGAO SOCIAL

CNPJ

GALEA FUNDO OE

INVESTIMENTO
MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO
EXTERIOR

25.285.078/0001-20
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Datado
de
11 de novembro de 2019
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2.2

DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscuia, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo |. Além
disso: (i) os cabegalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e nao limitarao ou afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos
quais se aplicam, (i} os termos “inclusive", "incluindo”, “particutarmente” e outros termos
semalhantes seréio inferpretados como se eslivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”, (i) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste
Regulamento aplicar-se-ao tanto no singular quante no plural e o género masculine incluira
o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumantos
incluem todas as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes € respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferante; e (v} referancias a
disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituido come condominio fechado, é regide pela presente Regulamento e pela
Instrugdio da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugéio CVM
472"), pela Lei n® 8.868, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lai n° 8.668/93") e
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Para fins do afigo 23 do “Cooigo ANBIMA de Regulagéo e Meihores Praticas para
Administrag@o de Recursos de Terceiros™, vigente desde 23 de maic de 2019 e das
“Diretrizes do Cddigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
jansiro de 2018, o Fundo & classificado come "Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao
Ativa®, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios".

PRAZO DE DURAGAOD

O prazo de durag@o do Funde & indeterminado.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pesscas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os
riscos refacionados aos cbjetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugac da Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n® 400, de 29 de dezembra de 2003, conforme alterada {"Instrugiio CYM
400"}, ou (ii} até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instrugdio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(Instrugao CVM 478"} somente poderdc participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definido no artige 9°-A da instrugo da CVM n® 539,
conforme akterada (TInstrugio CVM 539™); e (b) investidores qualificados, conforme definido
no artige 9°-B da Instrugio CVM 539, Unica & exclusivamente nos termos dos artigos 13 e
15 da Instrugcde CVM 476, mediante negociagao no mercado secundario. Apds a realizagéo
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de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugao CVM 400, serd permitida
a aquisicdo de cotas do Fundo por investidores em geral.

OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo 1{erd por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
prependerantemente, a aquisi¢ao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio
{FIl} (“Cotas de FII"}, &, complementarmente, a aguisi¢o dos demais Atives Alvo (conforme
abaixo definido). A Gestora aplicara os recursos o Fundo com o objetive de proporcionar
aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bsm como auferindo
ganho ds capital a partir da negociagéo de tais Ativos Alvo.

54.9  Podero integrar ¢ patriménio do Fundo os seguintes ativos (" Ativos Alvo”):
{i) Cotas de FII;
{ii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
{iii} Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);

{iv}  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) desde gque tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termmos da requlamentagaoc em vigor;

(v) Letras Hipotecarias (LH);

{vi)  Certificados de Potencial Adicional de Construgéo emitidos com base na
Instrug@o da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); e

(viij  Cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ac Fundo.

{vii}  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Craditorios (FIDC) que tenham
comg politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas acs FlI
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CYM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em
vigor;

(ix)  AgGes ou quolas de sociedades cujo Unice propdsilo se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls;

(%) Agdes, debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigio e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Flis;

512  OFundo podera subscrever os Ativos Alvas em ofertas piblicas primarias ou adquiri-
las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscrigdo ou aquisigao de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.

162



52

53

5.4

55

5.1.3 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagde por smissor @ por medalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrug&o da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (‘Instrucio CVM 5557), ou na regulamentagdo aplicavel
gue vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante, a Administradora
o a Gestora deverdo respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Instrugao CVM 555.

314  Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros néc se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP} que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitides aos
fundos de investimente imobiliario (FIl) ou de fundes de investimento em agdes que
sgjam setoriais e que invistam exclusivamente em construg&o civil cu no mercado
imobiliario; (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliddio; e (i) CRI e cotas
de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que astes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme ¢ caso, poderdo, independentemente de previa
anuéngcia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecu¢lo dos objetivos
do Fundo: (i} adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, 2 qualquer tempo,
am Ativos Alvo; e (ii) alienar a lerceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que
venham a integrar o patriménic do Fundo, conforme o disposto na Cléusula 1.6 abaixo.

521  Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar parametros de valor ou
critérios para sua fixagdo, a serem observados pela Gestora na aquisigdo ou
alienagdo dos Ativos Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios
pravistos na politica de investimentos do Fundo para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo,

5§22 Aaquisicio e a alienagao dos Ativos Alvo em condigges efou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverdo ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

523 Exceto pelas hiptteses previamente aprovadas em assembleia geral de cotistas,
cada situago que caracterize um confiite de interesses entre o Fundo, a
Administradora efou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido}
e/ou se enquadrem no artigo 34, da Instrugdo CVM 472, deverao ser previamente
aprovadas em assembleia geral de cotistas, respeitados 0s quéruns previstos na
Instrugde CYM 472,

O Fundo poders alienar s ativas integrantes do seu patrimonio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, ohservando-se o disposto neste Regulamento.

O Fundo teré o prazo de até 180 {cento e oitenta) dias contados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuigéo de cotas do Fundo para enguadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patrimdnio do Funde que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos
Alvo, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na fegislagfio aplicavel, nos seguintes
ativos de liguidez ("Ativos de Liquidez"):
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5.6

5.7

58

(] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
emissdo do Tesouro Nacional ou de instituigdes financeiras autorizadas e
supervisiocnadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na
Politica de Investimento do Fundo.

551 O Fundo pxderd manter parcela do seu patriménio parmanantemente aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, pliblicos ou privacios, para
atender suas necessidades de liguidez.

552 Osresgates da recursos da aplicagdo de Ativos de Liguidez sé serdo permitides para
os eventos abaixo relacionados:

{i) pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Performance {conforme
abaixo definidos);

(i) pagamento de custos administralivos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo; e

(iiiy investimentos em Ativos Alvo;
(iv) pagamento de distribuiglo da rendimentos aos colistas;

{v) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos |,
e |V do artigo 31 da Instrugdo CVM 472, encargos previstos no capitulo 1X
da Instrugio CVM 472, bem coma as despesas mencionadas no capitulo 11
deste Regulamento.

Nas hipéteses de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Atives Alvo efou de
renegociagéo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, © Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imoveis, participagbes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em cutros
titulos & valores mobiligrios em sua carleira de investimento, ainda que s¢jam gravados por
onus reais de qualquer natureza. Nesta hipdtese, os iméveis au direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser alienados pela Administradora, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovagac prévia da Assembleia Geral de
Cofistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

5.6.1 Na hipdtese da Clausula 5.6 acima, os iméveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do
Brasil.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poder&o ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presents Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou qualquer instituigic pertencente ao mesmo conglomerado da Adminisiradora efou da
Gestora, de qualquer mecanisma de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.
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8

6.2

6.3

6.4

PRESTADORES DE SERVIGOS

A administragéo do Fundo seré realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos lermos do Ato Declaratdrio n° 14.820, de 08 de
jansiro de 20186, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadsiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de S&c Paulo, estade de S30 Paulo {“Administrador”).

1.1 O Administrador ser4 o proprietério fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos iermos da Lei n® 8.668/93 e na regulamentagéo aplicavel.

1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar o patiménic do Fundo,
inclusive abtir @ movimentar contas bancéarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimanio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragso do
Fundo, sob orientagdo do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposices aplicavais.

A gestdo da cartsira do Fundo serd realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado de S2o Paulo, na Avenida Presidents
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ sob
n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada & prestagao dos servigos de administragéo
de carteira de titulos ¢ valores mohiliarios por meio do Ato Declaratorioc CVM n® 12,794,
expedido em 21 de janeiro de 2013 (*Gestor”), observado o disposto neste Regulamento,
na regulamentacgéo aplicavel e no Contrato de Gestéo.

A custédia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilirios e dos Atives de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo sera exercida por instituigio prestadora de servigos de
custddia devidamente habilitada para tanto {"Custodiante"), a qual prestara ainda os
servicos de tesouraria, controladoria ¢ processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestagao de tais servigos.

6.31 Os Afivos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, am contas especificas abertas no sistema de liquidagao financeira
administrado pela B3 ou em institui¢des ou entidades autorizadas a prestago desse
servigo pelo BACEN ou pela CVM.

832 E dispensada a contratagéo do servigo de custddia para os Ativos de Liquidez ou
dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5%
{cinco par cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagé@o financeira autorizado pelo
BACEN cu pela CVM.

A escriturago de Cotas sera exercida por instituiao prestadora de servigo de escrituragdo
de cotas devidaments habilitada para tanto {"Escriturador”).
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituigdo de primaira linha,
devidamente habililada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagio de tais servigos (*Auditor
Independente”).

Os servigos de formagao de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediants solicitagao do Gestor, e independentemente da realizagio de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugao CVM 472, observade
que & vedado ao Administradar e 2o Gestor o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

881 A contratagio de partes relacionadas ao Administrador ou ac Gestor do Fundo para
o exercicio da fungéo de formador de mercado deve ser submetida & aprovagao
prévia da Assemblela Geral de Cotistas, nos termos dos artiges 32, §2° ¢ 34 da
Instrugdo CVM 472,

A distribuigao das Cotas sera realizada por instituigées devidamente habilitadas a realizar a
distribui¢ao de valores mobiligrios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o
Gestor, sendo admitida a subcentratacio de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicao das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo & por recomendagdo do Gestor. poderd contratar
terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor e
exclusivamente na hipdtese da Clausula 5.6 deste Regulamento, inclusive para prestar o
servigo de administragao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
da carleira do Fundo, bem como de exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializagio dos respectives iméveis, mediante solicitagio e
indicagdo do Gestor, caso aplicével.

Independeniemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome do Fundo
€, exclusivamente, por recomendagdo expressa do Gestor, se for o caso, paderd,
preservado ¢ interesse dos Cotistas & observadas as disposigdes especificas deste
Regulamento, contratar, destituic e substituir 0s prestadores de servigos do Fundo, com
excegéio do proprio Gestor, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagéo de assembleia
de geral de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagéo e regulamentagao aplicavel e neste
Regulamento:

{i) celebrar os instrumentos relacionados a alienagfo ou 4 aquisicdo dos imdveis, a
qualquer titulo, sem necessidade de aprovacio em Assembleia Geral, salvo nas
hipdteses de Conflito de Interesses, que poderao vir a fazer parte do patrimanio do
Funde, de acardo com a Politica de Investimento, observado as sugestfes e
instrugdes dadas pelo Gestor;

{ii) na hipotese de execugho de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, praticar todo e qualquer ato
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(iii}

(iv)

9]

{vi)

{vii)

(i

(ix)

)

(i)

{xit)

relativo 2 gestdo dos iméveis que eventualmente vierem a compor o portfolio do
Fundo, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 29 da Instrugdo CVM 472;

providenciar a averbagdo, no cantdrio de registro de imdveis, das restigdes
determinadas pelo artige 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matricuias dos
iméveis e direitos que eventualmente vierem a integrar o patriménio do Fundo gue
tais imoveis: (a) néo integram ¢ ativo do Administrador; (b) néo respondem direta cu
indiretamente por qualquer obrigagaa do Administrador; (¢) n&o compdem z lista de
vens e direitos do Administrador, para efeito de fiquidagao judicial ou extrajudicial;
{d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador,
{e) ndo s@o passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiades que passam ser; e {f) ndo podemn ser objeto de constituicdo de
quaisquer dnus reais;

manter, 4s suas expensas, alualizados e em perfeita ordem: {a) os registros de
Cetistas e de tfransferéncias de Cotas: (b} o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cofistas; (c) a documentagao relativa aos iméveis integrantes da carteira do Fundo
e as cperagbes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao
patrimdnic do Fundo; e {e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e,
guando for 0 caso, dos representantas dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 31 da Instrugio CVM 472;

observado o disposto nas Clausulas 7.2(iii} e 7.2{iv) abaixo, celebrar os negécios
juridicos e realizar todas as aperagdes necessérias a execu¢do da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ac pattiménio € as atividades de Fundo, sendo certo
gue o a representagao do Fundo prevista na Clausula 7.2(iii} cabera exclusivaments
ao Gestor;

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdo das Cetas, que serdo arcadas pele Fundo,
conforme disposio neste Regulamento;

manter custodiados em instituigao prestadora de servigos de custddia, devidamenta
autorizada pela CVM, s titulos e valores maobiligrios adquiridas com racursos do
Fundo, excete na hipétese prevista na Clausula 6.3.2;

no caso de instaurag8o de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso {iv) acima até o término de tal procedimenio:

dar cumprimento 20s deveres de informagéo previstos na Instrugo CVM 472, bem
como neste Regulamento,

manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prestadores de servigos
contratados pslo Fundo;

observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes
da Assembleia Geral de Cotistas;
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{xii)

{xiv)

(xv)

{xvi)

(xvii)

{xviii)

{xix)

()

{xxi)

(xxii}

(xiil)

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, case aplicavel, incluindo os
servigos de administragéo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integranies do patrimdnio do Fundo, bem como de exploragio de qualsquer direitos
reais, o que inclui, mas ndo se limita aa direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializagdo dos respectivos iméveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla e imediataments, qualquer ate ou fato relevante relativo ao Fundo
ou &s suas operacdes, Nos termos da regulamentago aplicavel, de modo a garantir
aos Cotistas & demais investidores acesso a informagées que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da informagio para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

divulgar as demonstragdes contébeis e demais informagdes do Fundo, de acordo
com o disposto na regulamentagédo aplicavel & neste Regulamento;

observar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
diretamente, conforme o caso;

conforme orienta¢ao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administrag&o da carteira do Fundo;

exercer suas atividades com boa &, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo
ao fundo e aos Cofistas, nos termos do artige 33 da Instrugéo CVYM 472;

transferir ac Fundo qualquer beneflcio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condig@o de administrador do Fundo,

elaborar, com o auxllio do Gestar, os formularios com informagdes aos Cotistas nos
modselos anexos a Instrugao CVM 472;

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagdes € resultados do Fundo, incluinde a declaragao de gue foram
obedecidas as disposigdes regulamantares aplicdveis, assim como as constantes do
presents Regulamento;

agir sempre noe unico & exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias & praticando todos os atos
necessarics a assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo & probo costuma empregar na administragdo de seus proprios
negdéeios, devendo, ainda, servir com Jealdade ac Fundo e manter reservas sobre
seus negdcios, praticando todos 0s seus atos com a estrita observancia: (a) da lei,
das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; (b) Politica de
Investimenio do Fundo; e {c) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

10
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7.2

(xxiv} contratar, em nome do Fundo, por recomendagio do Gestor, 08 sequintes servicos

facultativos:
(a) distribuigdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta,
{b) formador de mercado para as Cotas do Fundo;

{c) consultoria  especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador @ o Gestor, em suas atividades de andlise ¢ avaliagao dos
imoveis que eventualmente venham a integrar o portfdlio do Fundo, na
hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagéo de Ativos Alvo
efou de renegociagao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, bem como dos
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
1]

(d) na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos
Alvo efou de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alva, empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos imdveis
gue eventualmente venham a integrar o portfdlio do Fundo, a exploragao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéo
de tais iméveis e consolidar dados econdmicos & financeiros selecionados
das sociedades investidas para fins de monitoramento.

O Gestor devera, sem prejuizo das demais obrigagoes previstas neste Regulamento e
assumidas noe Contrato de Gestao:

(i

(i)

{iii)

{iv}

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fl, existentes
ou que poderfo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inciusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras, se
for o caso;

na hipbtese de execugéo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagiic de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar e acompanhar os iméveis que eventualmente poderao vir a fazer parte do
palriménio do Fundo, de acorde com a Politica de Investimento, recomendando e
instruindo o Administrador para aquisigdo ou alienagio, sem necessidade de
aprovagio em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interessss,
inclusive com a elaborag2o de analises econdmico-financeiras, se for 0 caso;

negociar € contratar os Ativos Alvo e os Alivos de Liguidez e coniratar, em nome do
Fundo, 0s intermediarios para realizar operagées em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagio e contratagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem comao &
contratagéic de tais intermedidrios, qualquer que seja sua natureza, representando o
Fundo, para todos os fins de direito, para &ssa finalidade;

abservado o disposto ne inciso (jii) acima, orientar e instruir 0 Administrador a
celebrar os demais contratos, negdcios juridicos e realizar todas as demais
operagbas necessarias a execugdc da Politica de Investimento do Fundo,
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{v)

{v)

{vii)
{viil)

(ix)

{x}

()

(xii)

(i)

{xiv)

(xv}

exercendo, ou diligenciando para que sejam exercides, todes os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

controlar & supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualments
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho de Fundo, na forma de valerizag@o das Cotas, e a evolugzo
do valor do patriménio do Fundo;

recomendar ao Administrador modificagoes neste Regulamento;

na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagéo de Ativos Alvo efou
de renegociagic de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar e gvaliar
diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos iméveis que eventualmente vanham a integrar o patriménio do
Fundg), oportunidades de melhorias e renegociagio e desenvolver relacionamento
com os locatérios dos imoveis que eventuaimente venham a integrar o patriménio
do Fundo;

na hipdtese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, discutir propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locago dos imoveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo com as empresas contratadas para
prestarem o0s servigos de administragio das locagles ou arrendamentos de
empreendimentos que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundo;

menitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimenio do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recurscs respeitados os
limites previstos na regulamentagdo aplicivel, efou (b) pela realizagéo da
distribui¢@o de rendimentos e da amortizag&io extraordindria das Cotas, conforme o
caso,

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Alivos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar ¢ Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias relativas acs ativos integrantes do patriménic do Fundo;

encaminhar ac Adminisirador, nos 5 (cinco) dias Gleis subsequentes 3 sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejulzo do envio de informagdes adicionais que premitam ac Administrador ©
correte cumprimento de suas obrigacdes legais e regulamentares;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam afcangar em
decorréncia de sua condigio de administrador € gestor da Fundo, respectivamente
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(vi)

{xvii)

(xvhii)

(xix)

quando entender necessério, salicitar ac Administrador que submeta & Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

votar nas assembleias gerais dos imoveis que eventualments venham a integrar o
patrimdnio do Fundo, caso seja conddming, conforme politica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte enderago aletranico: http://xpasset.com.br;

implementar e manter, em documento escrito, o qual conterd as informagbes
previstas no artigo 12 do Anexo lll do Cédige ANBIMA, regras e procedimentos para
2 aquisicao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamente na
carteira do Fundo;

observar e respeitar todas as demais regras e disposiodes previstas no Cédigo
ANBIMA em vigor,

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM A0S
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3 O Administrador conferira amplos e imestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
ativos listados na Politica de Investimentos, de acordo com o disposto naste Ragulamento,
na regulamentagdo em vigor @ no Contrate de Gestdo, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela
legislagao aplicével ou pelos orgéos pablicos competentes.

g VEDAGCOES

8.1 E vedado aoc Administrador & ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando ¢s recursos do Fundo:

0]

(i)
{iii}
(iv)
v

(vi)
(vii)

(vii)
(ix)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Catistas sob
qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coabrigar-sa sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisi¢ao das Cotas do préprio Fundo;

vender & prestagdo as Cotas, admitida a divisdc da emisséo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovagao em Assembleia Geral nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, realizar operagdes do Funda quando caracterizada situagao
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8.2

8.3

9.1

9.2

de Conflito de Inleresses entre o Fundo ¢ & Administrador, entre o Fundo e o Gestor
ou consultor especializado, conforme ¢ caso, enire ¢ Funde e os Cotistas
mencionadas no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre 0 Fundo e o
representante de colislas ou entre o Fundo e o empraendedor;

(x} constituir dnus reais sobre 0s iméveis que eventualmente venham a integrar o
patriménio do Fundo;

{xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na regulamentagao;

{xii)  realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados auterizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversac de debéntures em
agbes, de exerclcio da bodnus de subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio,

{xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢ées forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicio seja
sempre, No maximo, ¢ valor do Patriménie Liquido do Fundo: e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagao prevista no inciso "x” acima nac impede a aquisigéo, nos termos da Clausula 5.6
da Politica de Investimento, pele Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
bnus reais anteriormente zo seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes proprias.

SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Sem prejulze do disposte nos artigos 37 e 38 da Instrugéio CVM 472, bem como no artigo
93 da Instrugdio CVM 555, o Administrador e/ou o Gestor sera{do) substituido(s} nos casos
de sua destituigo pela Assembleiz Geral de Cotistas, de renincia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos deste Capitulo ou liquidagao extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador).

9.1.1  No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador efou gestor
tempordrio, conforme o caso, até a eleigdo de novo administrador efou gestor
tempaorério, conforme ¢ caso.

Nos casos de rendncia cu descredenciamento do Gastor, o Administrador devera convocar
imediatamente apés o recebimento de carta de rendncia ou a data de descredenciamento,
conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocago. Enquanto um novo gestor
nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: {i) o Administrador n&o padera adquirir ou alienar
0s Ativas Alva, sem que tal aquisigéic ou alienagdo seja aprovada pela Assembleia Geral; e
(il) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao
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93

9.4

9.5

9.6

9.7

8.3

2.9

9.10

Administrador, em relagdo aos imoéveis que eventualmente venham a compor a carteira do
Fundo.

Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador efou do Geslor,
conforme o caso, deverd ser deliberada a contratagdo de novo gestor e/ou novo
administrador, conforme ¢ ¢aso.

Em case de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunis-
se-4 para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administradeor, e podera ocorrer também mediante convocag#o por Cotistas
representando ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualquer caso, ou pela CVM,
nos casos de descredenciamento.

Caso a Assembigia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 8.4 acima n2o se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gastor, nadc delibere por
insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito no
seja efetivaments empossado no cargo, ¢ Administrador podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleigéo ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagio do Fundo
ou incorporagda do Fundo por outro fundo de investimente.

9.51 CasoaAssembleia Geral para deliberagéo sobrae liquidagéo de que trata a parte final
da Clausula acima n3o se realize ou ndo seja obtido quorum suficiente para a
deliberagio, o Administrador dara inicic aos procedimentos relativos & liquidagao
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até concluso
da liquidagéo da Fundo.

No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador, este devera parmanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis competente,
nas matriculas referentes acs imévess e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartéric de Titulos e
Documentos.

A ndo substituigdo do Gestor ou do Administrador: (i) até 120 {cento e vinte) dias contados
da data da reningia, substitui¢do ou do descredenciamenlo; au (ii) até 30 {trinta) dias Uteis
contados da publicac&o no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio extrajudicial,
configura evento de liguidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizagio de
Assembleia Geral.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituigdo, ou o témino do prazo indicado na Glausula acima, o que ocarrer primeira.

Caso o Administrador renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos iméveis e demais direitos
integrantes do patriménio do Fundeo.

No caso de renuncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneragdo estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata termporis até a data em que exercer suas fungdes, nos
termos da regulamenta¢ao aplicavel.

15

173



.11

10
1041

10.2

10.3

10.4

10.5

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observada o
disposto na regulamentagao aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Administrader receberd por seus servigos uma taxa de administragéo (*Taxa de
Administragde”) composta de valer equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano), calculadas
sobre a Base de Caiculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurade um valor minime
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) par més.

.14 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagac positiva do IPCA.

10.1.2 Para fins do célculo da Taxa de Administra¢do, sera considerada base de calculo
{'Base de Calculo da Taxa de Administragaoc”™):

{i) © valor contabil do patriménio llquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculade com base na media digria da
cotagéio de fechamento das cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administrag@io, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no pericde, (ndices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas & critérios
de ponderago que considerem a volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como par exemplo, ¢ Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
{IFIX).

10.1.3 O Administrader voltara a adotar o valor contdbil do patrimédnio liquido do Fundo
como 8ase de Célculo da Taxa de Administrag2o, caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metedologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
que considerem o volume financeire das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administragao engloba tamb&ém os pagamentos devidos ao Gestor (conforme
dispostos abaixo na Clausula 10.5), ao Custodiante, ao Escriturador € ao banco liquidante a
ser contratado no ambito de emissdes de cotas do Fundo, e n&o inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestaderes de servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo, sende certo que
correrd as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ukrapassem esse
limite.

A Taxa de Administrag8o seré apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até ¢ 5° (quinto) Dia Util do més subsaquente ao dos servigos prestados a
partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacao de cotas do
Fundo.

A remuneragdo do Gestor, na prestagio dos servigos de gestdo de carteira do Fundo,
corresponderd ao remanescente da Taxa de Administragdo apds o pagamento da
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10.6

10.7

10.8

remuneragéo do Administrador, do Custodiants, e do Escriturador, conforme disposto no
Contrato de Gestéo,

O Fundo pagara semestralmente, a partic de junho de 2020, taxa de perfarmance
equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo
que excedam a varia¢do do IFIX no pericio ("Taxa de Performance”), apurada no primeiro
dia (til subsequente aos meses de junho e dezembro (‘Data de Apuragio da
Performance”). calculada e provisionada por dia util e paga no décima dia atil subsequente
aos meses de junho e dezembro ('Data de Pagamento da Performance®), conforme
descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [(Resultados} - {iFIX}}
Onde:

VT Performancs: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Dala da
Apuragao de Performance;

IFIX: indice de Fundos de Investimentos trmohiliarios;

Resuitados:
Resultados = {f(Vaior da Cota) + (Rendimentos)j/ (VC Base)) — 1
Onde:

Valor da Cota: Valor da cota Contabif de fechamento do Gifimo dia util da
Dafa de Apuragdoe de Performancs;

Rendimentos: Somatorio dos valores pagos ao Colistas do Fundo a tituio de
rendimentas, na periode de apuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
que o primeiro perfode de apura¢do terd inicio erm 31 de janeiro de 2020 e
término na primeira Data de Apuragdo da Performance ¢ os demais periodos
de apuragao considerarda os resultados pagos aos Cofistas do Fundo desde
a data do aitimo pagamento da Taxe de Performance alé a data de
pagamenta da Taxa de Performance em questéo;

VC Base: Valor Inicial da cofa do fundo apurado ric dia 31 de janeiro de 2020,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da taxa de performance, ou o valor
da cota contébil utilizade na ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada somada aos resultados pagos até & titima cobranga da Taxa de
Performance, para os periodos de apuragéc subsequentes.

10.6.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
mais os rendimentos pagos até a data de apuragao da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ccasido da ultima cobranga efetuada.

A cada emissao, o Funde poderd, a exclusivo critério do Administrader em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscrigéo primaria das Cotas. Com excegdo da Taxa de Distribuigao
Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, nac havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Q Fundo ndo terd taxa de salda.
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1"
11.1

ENCARGOS DO FUNDO

Alem da Taxa de Administracao € da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

i}

(i)

(iii}

{iv}
v

{vi)

{vii)

(i)

(ix)

()

(i)

{xii)

(xiii)

taxas, impostes ou contribuigGes federais, estaduais & municipais ou autarq uicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos @ obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impresedo, expedicdc e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagées
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugio CVM 472;

gastos da distribuigao primaria das Cotas, observado o disposto ha Clausula 10.7
acima, bem como com seu registro para negociagae em mercado organizado de
valores mobilidrios;

honoréarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes & amoalumentos, pagos sobre as operagdss do Fundo, incluindo despesas
refativas & compra, venda, locagao ou arrendamento dos iméveis que componham
o patriménio do Fundo;

honorarics advocalicios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Funda, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagac
que seja eventualmente imposia ao Fundo;

honorarics e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos If, il{ e [V do
artigo 31 da Instrugéo CVM 472. Por consultoria especializada mencionada no inciso
Il do artigo 21 da Instrugdo CVM 472, entende-se a prestagdo de servigos de
diligéncia juridica e elaboragdo de flaudes técnico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental e de avaliagdo dos Iméveis, entre outros que o Administrador, sob
orientag&o do Gestor, julgue necessério para subsidid-lo no desempenho de suas
atividades;

gastos derivados da celebragdc de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que
n&o decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador efou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes a constituigio, fuséo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidagéc do Fundo e realizagao de Assembleia Geral,

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacéo e legislagao vigente,
incluindo, mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugo CVM n° 616/11;

gastos necessarios 4 manutengdo, conservagio e reparos de imdveis integrantes do
patimdnio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou auterizadas pela
Assembleia Geral;

taxas de ingresso € saida dos fundos investidos peio Fundo, se for o caso;

despesas com o registro de documentos em cartdrio;
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11.2

1.3

12
121
12.2

123

124

(xiv)  honorérios e despesas relacionadas s atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo
CVM 472; &

{xv)  taxade custédia de titulos ou valores mobilidrios gue integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentagao aplicavel aos fundos de investimento imebilidric devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratagdo de terceiros para os senvigos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titutos e valores moabiliarios; (i) escrituragdo das Cotas; (i)
custédia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administrago, nos termos
deste Regulamento.

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Q patrimdnio do Fundo é representado por uma Gnica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas ¢ correspondem a fragdes ideais do patrimanio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Catista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

12.21 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refers aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel, observado
gue, conforme orientagdo e recomendagao do Gestor, apés verificado pelo
Administrador a viabilidade operacicnal do procedimento junto B3, a nova emissioc
das Cotas poderé estabelecer perlodo, ndo superior ac prazo de distribuigéo das
Cotas objeto da nova emiss&o, durante o gual as referidas Cotas objsto da nova
emiss&o nao dardo direito 4 distribuigéo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuldos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente 4 nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos & amortiza¢des.

A Primeira Emiss&o de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulameanto, que disciplinou, inclusive, a forma de subscrigéo e de
integralizagao.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objstivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacfio do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Funde, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cofistas, desde que: (i) limitadas ac montante maximo de
R$ 10.000.0000.000.00 {dez bilhGas de reais); € (i) nda prevejam a integralizagia das Cotas
da nova emissac em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

1241 Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, rapresentado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizade do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissfo, (i) as perspectivas de
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125

128

127

1238

rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissio. Em
caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a ascolha do critério de fixagdo do valor de emissao das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais ¢asos, ¢ prego de emissao de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagie do
Gestor.

12.42 No caso de emisséo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12 .4 acima,
sera assegurado acs atuais Cofistas o direito de preferéncia na subscri¢ac de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugao CVM 472, cujo exercicio sera
concedido em prazo ndo superior a 10 (dez} dias uteis, na proporgac de suas
respectivas participagdes, de acordo com os termos e condigdes aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador, conforme o case, que
aprovar referida nova emiss&o de Catas.

1243 Caso a Assemblela Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderdo
cader seu diraito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiras.

12.44  Sem prejuizo do disposlo na Clausula 12.4 acima, a Assembleia Geral: (i) podera
deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas, inclusive em mantante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagao, a possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de
saldo ndc colocado findo o prazo de distribuigo, observadas as disposighes da
legislagdo aplicavel e (ii) devara sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta publica de distribuicio de cotas do fundo, acerca da aprovagao de
uma emissao em que seja permitida a integralizagéo em bens e dirsitos, sendo certo
que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliagio elaboradc por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugao CVM 472,

Nao ha limites maximos ou minimes de investimento no Fundo, por qualquer investidor,
pessca natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta, observade o disposto neste
Regulamento.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrader e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a
realizagao da distribuigdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderio estatelecer o publico
alvo para a respectiva emissao e Oferta.

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,
conforme escolhido pelo Administrador.

1274 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo s@o consideradas negociagiio das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doag#o, heranga e
SUCESSA0.

Fica vedada a negociag8o de fragao das Cotas.
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12.9

13
131

13.2

14
141

14.2

143

15
151

N&o poderd ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Cferta. As Cotas que ndo forem subscritas serfio canceladas pelo Administrador,

1311 Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscricdo e 0 Termo de Adesao, para atestar que tomou
ciéncia {i) do 1eor deste Regulamento; (i) do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; (v} da possibilidade de ocorréncia de
Patriménio Liquido negativo, e, naste caso, de possibilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugac CVM 476, o investidor devera assinar também a declaragéo de
investidor profissional, que podera constar da respectivo Termo de Adeséo e Ciéncia
de Risco, nos termos da regulamentagao em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Baletim de Subscrig&o.

13.21  Caso o Cotisla deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes do
boletim de subscri¢do, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ao
pagamente dos encargos estabelecides no respective boletim de subscrigéo.

AMORTIZACAO E RESGATE

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério do Administrador sob Unica e exclusiva
orientagdo do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relalivamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

A amontizagdo parcial das Cotas para redugdo do patrimdnio do Fundo implicard a
manutengac da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualguer
pagamento relative aos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, com a consequente
redugao do seu valor, na proporgao da diminuigao do patrimonio do Fundo.

De acordo com ¢ disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugsio CVM
472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdic de exclusiva responsabilidade
do Administrador, e serao adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, confarme o caso,
em cardter fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficic do Fundo ¢ dos Cotistas,
cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o abjeto e a Politica
de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral,
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15.2

183

154

16
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17
171

No Instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patiménio do Fundo, o
Administrador fard constar as restrigbes decorrentes da propriedade fiduciéria, previstas
neste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimdnio do Fundo.

Os bens e direitos inlegrantes do patrimdnio do Fundo, em especial os imdveis
aventualmente mantidos soh a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos e rendimentos, ndc se comunicam com o patrimsnio do Administrador,

O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis que sventualmente
venham a integrar do patriménio do Fundo.

APURAGAOQ DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

QO exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

A apuragdo do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarics, integranles da carteira do Fundo, € de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-the calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informag8o, de acordo com a regulamentagéo vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratada instituicio custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentag@io em vigor.

O critério de precificagao dos Ativos Alvo & dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios ¢ repreduzide no manual de precificacio dos ativos do Custodiante.

No caso de iméveis que venham a compor a carteira da Fundo, o reconhecimento contabil
serd feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador,
pelo Gestor ou par empresa espacializada.

Apos o reconhecimento inicial, os iméveis para investimento devem ser ¢ontinuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instru¢do CYM n°® 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliag&o elaborado por avaliador independente com qualificagéo
profissional e experiéncia na 4rea de localizag&o e categoria do imével avaliado, a ser pelo
Administrador sob orientagao tnica e exclusiva do Gestor.

Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o
laudo de avaliagdo especificado na Clausula acima.

RISCOS

Tendo e vista a natureza dos investimentos a serem realizados pele Fundo, € nao obstante
a diligéncia do Administrador e da Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estaa sujeitos
o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos Informe Anual do Funde,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472, bem como em eventual Prospecto do
Fundo, conforme o caso, sendo que nao had quaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Colistas.
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18
18.1

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuize das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente 4 Assembleia Geral deliberar sobre:

(M
(it}
i)
()
]
(vi)
(vii)
{viii)

{ix)

()
{xi}
{ii)

{xiit)

18.1.1

184.2

demonstragbes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

alteracéo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugao CVM
472,

destituic@o ou substituicdce do Administrador e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
fusao, incorporagao, ciséo e transformagao do Fundo,

dissolugdo e liquidagho do Fundo;

alteracao do mercado em que as Cotas s&o admitidas & negociagso;

apreciagac de laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Cotas do Fundo, se aplicavel;

eleicdo e destituig2o de representantas dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagao de sua remuneragao, se houver, & aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

contratagao de Formador de Mercado, se for 0 caso;
alteragao do prazo de duragac do Fundo;

0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, §2° 34 &35, IXdalInstrugao CVM 472; e

alteragdes na Taxa de Administraggo, nos termos do artigo 36 da (nstrugéo CVM
472,

A reglizagio de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo, & obrigatoria e devera ocorrer em até 120
{cento e vinte) dias contados do términe do exercicio social do Fundo e somente
poderd ser realizada, no minimo, 15 {gquinze) dias apds estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragao:

{i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulameniares, exigéncias expressas da CVM, de entidade adminisiradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas &
negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo
aplicavel e de convénic com a CVM;

(i) for necessaria em vitude da atualizagdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadares de servigos do fundo, tais como alterag&o
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18.2

18.3

184

18.5

na razéo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores ¢
telefone; ¢

(i}  envolver redugdc das taxas de administragdo, de custodia ou de
performance.

18.1.3 As alteragdes referidas nos incisos (1) e (i) da Clausula 18.1.2 devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

18.1.4 A afteragdo referida no inciso (i) da Clausula 18.1.2 deve ser imedialamente
comunicada aos cotistas.

A convocag@o da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-maif) ou de
correspondéncia fisica. e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contende, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia, bem como, na erdem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,

1821 A primeira convacagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assemblgias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extracrdinarias.

1822 Para efeite do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagéo da
Assembleia Geral de Colistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagdo, sem a necessidade de observéncia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagao, sendo certo que a segunda convocagia podera ser realizada
em conjunte com a primeira convocagéo, dantro dos prazos e limites estabelecidos
pela regufamentagéo aplicavel,

Salvo mativo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local onde o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada par correio eletrdnico {e-maif)
ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reéuniao,

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Colistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes
& documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

{i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

{ii) na Sistema de Envic de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas 4 negociagéo.
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18.6

18.7

188

18.9

18.10

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima s3o,
no minimo, aquelas referidas no artigo 38, inciso V, zlineas "a” a “d" da Instrugéio CVYM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocagao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

(i} declarag@o dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrug@o CVM 472; ¢

{ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexa 39-V da Instrugao CVM 472,

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convota¢do de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% {cinco por cento) do tatal das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observades os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menos 01 {um)
Cotista, sendo que as deliberagdes paderéio ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletrdnica (e-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
i & Il da Instrug@io CVM 472, Da consuita dever&o constar todos 0s elementas informativos
necessérios ac exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um}
voto na Assembleia Geral de Cotistas,

18.9.1 O prazo de resposta do raspectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

{i) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de
15 {quinze) dias; e

{if) as assembleias gerais ordinarias teréo o prazo minimo de resposta de 30
{trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral dever&o ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, ne minimeo, a maioria simples das Cotas dos presenies, correspondendo a
cada Cota um voto, néc se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quorum gualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior 3 metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18.10.1 As deliberagbes relativas as matérias previstas nos incisos i}, {iil), (v}, (vi), {viii), (xii)
e (xiii) da Clausula 18.1 acima, dependerao de aprovagao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por centa), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minima, das Cotas emitidas, quando e Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.
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18.11

18.12

18.13

18.10.2 Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima daverao ser determinados com
base no nimere de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicdve! nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberag&o por quorum qualificado.

Somente paderao votar na assembleia geral os Cotistas inscritos ne registro de cotistas na
data da convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

£ facultado 2 Cotistas que detenham, isolada ou cenjuntaments, 0,5% {meio por centa) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os slementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

18.121 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, ¢ Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contendo
€ nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em alé 5 (cinco) dias (teis da
solicitagéo.

18.12.2 Nas hipSteses de solicitagdo de procuragao, conforme previsto nesta Clausula 18.12,
o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; €
{ii) copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedide for assinade por
representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (i) cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
{iii} condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagio de quaisquer outros documentos nao previstos nesta Clausula.

18.12.3 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
{i) o Administrador ou Gestor;
(i} 0s $6¢ios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(i}  empresas ligadas ac Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funciondrios;

{iv)  os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

{v) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéce do patriménio do Fundo;, e

(vi) o Cotista cujo interesse saja conflitante com o do Fundo.
18.13.2 N&o se aplica a vedagdo prevista neata Clausula quando;

{i) 0$ Unicos Cotistas do Fundo forem as paessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima;
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18.14

18.15

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dard a permissao de voto; ou

(i} todos os subscritores das Cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integraliza¢ao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de gue trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
472.

Por ocasiéo da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrader do Fundo, a inclus3o de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

18141 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessérios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugae CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 {dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

18.14.2 O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculade com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na dala de convocagio da
assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagéo e de cantrole gerencial das aplicagbes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Colistas.

18.45.1 A eleigéo do representante dos Cotistas pade ser apravada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, ne minimo:

i) 3% (trés por cento} do total das Colas emitidas, quando ¢ Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas: e

(i) 5% {(cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem}
Caotistas.

18.13.2 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a
$& encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigéo.

18.15.3 O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneragao.
18.15.4 A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

18.15.5 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguinies requisitos, conforme estabelecide no artigo 26
da Instrugdo CVM 472:

{) ser Cotista;

{ii) néo exercer cargo ou fungdo ne Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas € em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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{iii} nac exercer cargo ou fungdio na sociedade empreendedora do
smpreendimento imobilidrio que constitua objeto do Funda, ou prestar-lhe
assessoria de qualguer natureza;

{iv} n&o ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario,

{v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; &

{vi} ndo estar impediio por iei especial ou ter sido condenadsc por crime
falimentar, de prevarica¢o, peita ou subomo, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamenle, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado 2 pena de suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela
CVM.

18.15.8 O representante do Cotista eleito devera informar ac Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo,

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugiic CVM 472.

N&o pudera votar nas Assembleias Gerais o Cotista gue esteja em situagao que configure
Conflito de Interesses, ressalvadas as hipdteses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 {exclusive), o Administrador distribuira aos Cotistas, indspendentemente
da realizagao de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segunda o regime de caixa, previsto no paragrafo lnico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulades apurado conforme a regulamentagéo aplicavel (*Lucros
Semestrais’), com base em balango ou balancete semestral encerrade em 30 de junho e
31de dezembro de cada ano. A partir de janeiro de 2020 (inclusive), o Administrador
distribuira avs Cotistas, independentemente da realizag3o de Assembleia Geral, no minimo,
95% {novenia e cinco por cento) dos lucros auferides pelo Fundo, apurados segundo ©
regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® B.668/13 e do Oflcio
CVM/SINJSNC/N® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurade conforme
a regulamentacao aplicavel ("Lucros Mensais"), com base em balango ou balancete mensal
apurado ao final de cada més civil.

Conforme disposto no artigo 12, incise ), da Lei 8.668/1933. & vedado ac Administrador
adlantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meio de eventual cassao de recebiveis, n3o serdo consideradas como Lucros
Semeslrais ou Lucros Mensais, confarme o caso, auferido para fins de distribvigdo dos
resultados do Fundo no respective periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas n3o
devem ser deduzidas da base de distribui¢8o dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme o caso, no momento da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.
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Observada a obrigagéio estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, 0 Gestor podera
reinvestir 0s recursos originados com a alienagdo dos Ativos Imaobilidrics e Ativos
Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagio e
legislagio aplicaveis efou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

G Gestor também poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual cessfio de
receblveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo @ demais Ativos de Liguidez,
observados os limites previstos na regulamentagéo e legislagéo aplicaveis.

Q percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 acima sera observado semestralments
ou mensalmente, conforme o caso, sendo que os adiantamentos realizados em
periodicidade inferior poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a
Cléausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamenio
do ditime dia Util do més imediatamente anterior @ data de distribuicdo dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de depésito
mantidas pelo Escriturador, os quais sero pagos até o 10° {(décimo) dia Util contado da data
de apura¢do dos resultados, a ser informada no Ultimo dia dtil de julho & ho itimo dia til de
janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser page por Cota.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigdes,
locagdes, arendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de iméveis que eventualmente vierem a integrar
© patriménio do Fundo, podera osientar o Administeador para reter até 5% (cinco por cento}
dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimdnio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagio recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discuss&o de solugdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

2091 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima nao se realize ou n&o
decida por uma solugao alternativa 4 venda de imaveis que eventualmente vierem a
integrar o portfélic do Fundo e demais Ativos Alvo do Funda, como, por exempla, a
emiss3o de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liguidez efou os imbveis que eventualmente vierem a integrar o portfélio do
Fundo deverdo ser alianados efou cedidos €, na hipdtese do montante obtide com a
alienagdo efou cessde de tais ativos do Funde ndo ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagbes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

O Cotista nao responde pesscalmente por qualquer obrigago legal ou contratual relativa
a0s Ativos Alvo & aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto 2
obrigagéio de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisao da
Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios 3 cobranga
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dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses o
premogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patrimdnio Liguido do Fundo; ou (i)
em quaiquer hipdtese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Colistas poderao
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGAGAOQ DE INFORMAGOES

O Administrador prestara aos Cotistas, a0 mercado em geral, & CVM e & entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
¢aso, as informagdes exigidas pela Instrugéo CVM 472, nos prazos previstos na referida
Instrugzo.

2111 Adivulgagdo de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrugiio CVM 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(hitps:#www.vortx.com.br), em lugar de destaque e dispenivel para acesso gratuito,
@ mantida disponive] aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico uma forma de
correspondéncia vélida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagao de procedimentos de consulta farmal .

Comgpete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocarrer no endereco eletrdnico previamante indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunica¢io com ¢ Cotista, ou ainda, da
inpossibilidacle de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrnice
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevanles gue possam influenciar direta ou indiretamante nas decisoes de
investimento no Fundo serfo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados nests Regulamento.

221.1 Para fins da clausula acima, & considerado fato relevante qualquer ato ou fate que
possa influir de modo ponderavel:

0] na cotagae das Cotas ou valores mobilidrios a elas referenciados;

{ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

i) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigéo de titular de Cotas ou de valores mobilirios a elas referenciados.

LIQUIDAGAO

O Fundo serd liquidado exclusivamente por meio de deliberagéo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos
previstos na legislagac e regulamentagdo especificos.
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A liquidagao do Fundo & o consequente resgate das Cotas serdo realizades apos a alienagio
da totalidade dos Atives Alvo e Ativos de Liguidez, bem como demais ativos integ rantes do
patrimdnio do Fundo.

Apdés ¢ pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pe lo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo, se for o caso, no praze maximo de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembleia Geral que deliberou pela liquidago do Fundo.

Para ¢ pagamento do resgate sera utilizado o valar do quociente obtido com a divisio do
montante obtido com a alienagéo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentios previstos
na Clausula 23.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos ativos do Fundoe, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e lendo por parametro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamsnto de resgate das Cotas em circulagio.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum raferente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas
mediants a constituigdo de um condaminio, cuja frag&o ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporgda de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circufago & época, sendo gue, apos a constituigao do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagao as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficanda autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipotese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) o Administrador devera notificar os cotistas na forma astabelecida neste Regutamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condomnio, na forma do artigo
1.323 do Cadigo Civil Brasilerro, informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas nAo procedam a eleigao
do administrador de condominio no prazo méximo de 10 (dez) dias Gteis a contar da data da
notificagéo de que trata o item (a) acima, essa fung8o sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Nas hipéteses de liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devers emitir parecer sobre
a demonstragé@o da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o pericdo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e 2 data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou n3o efetuados em condigdes equitativas e
de acorde com a regulamentag@o pertinente, bem como quanto 4 existéncia ou nao de
débitos, creditos, ativos au passivos nao contabilizados.
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Fundo, mediante o encaminhamento & CVM,
{i) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

{a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do
Fundo:

(i} no prazo de 80 (noventa) dias a demonstra¢zo de movimentagio de patrimdnio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTACAO

Nao ha limitagio de subscrigdo ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidar,
pessoa natural ou jurldica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
reécurses em empreendimento imobiliario que tenha coma incorporador, construtor ou $6¢io,
Cofista que possua, iscladamante ou em conjunlo com pessoa a ele ligada, mais de 25%
{vinte & cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo sera tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 8.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributagao
favoravel aos Colistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para
que {i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (i) as Cotas,
quando admitidas a negociagao no mercado secundéric, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercada de balcio organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, ne minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Funde ou
cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e {iii) as Cotas sejam admitidas & negociaggo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ac Funde ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais beneéfico a estes.

DISPOSIGOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Coftista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos @ cumprird todas as obrigagbes, perante ¢ Administrador, que caberiam
ac ds cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da
incapacidade, observadas as prescrigdes legais.

As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugao CVM 472 e demais regulamentagdes, conforme aplicave).
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Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S#0 Paulo, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlividas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

Séo Paulo, 11 de novembro de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO 1 - DEFINICOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVYM a administrar fundos de investimsnto, nos termos do Alo
Declaratdrio n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no
CNPJME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av,
Brigadsiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistanc, CEP 01452-000, na cidade de $&o Paulo, estado de
Séo Paulo.

ANBIMA Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro &
de Capitais — ANBIMA,

Assemblgia Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de

Cotistas

Ativos Alvo Tern a definicdo constante da Cléusula 5.1.1 do Regulamento.

Ativas de Liquidez

Tem a definicdo constante da Clausula 5.5 do Regulamento.

Auditor Independente

Tem a definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Célculo da Taxa
de Administragdo

Tem a definigao constante da Ctausula 10.1.2 do Regulamento.

B3

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balc&o.

Boletim de Subscrigio

Boletim de subscri¢ao referente & distribuig&o das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel,

Capital Autorizado

Tem a definicdo constante da Clausula 12.4 do Regulamanio.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros’, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Codigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeirc de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagéo assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugio CVM 472.

Contrato de Gestao

Significa o "CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE
FUNDQOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIF', por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de gestéo
da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.
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Cotas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigdes
estdo descrites neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
Custodiante Tem a definicdo constante da Clausula 6.3 do Regulamento.
CVM Comissao de Valores Mobilirios.

Despesas Extraordinérias

Despesas que ndo se refram aocs gastos rotingiros de
manutengéo dos iméveis que eventualments venham a infegrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem Qualquer
limitag2o: (a) obras de reforma ou acréscimos gue interessem a
estrutura integral do Imével: (b) pintura das fachadas, ermpenas,
pogos de aeragio e iluminagdo, bem como das esquadrias
extemas; (c) obras destinadas & criaggo e manutengdo das
condigdes de habitabilidade dos imoveis; (d) instalagdo de
equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunica¢do, de esporte e de lazer (¢) despesas de
decoragéo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agées de
despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Fundo como proprietario dos iméveis,

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i} sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (i) aqueles sem
expediente na B3.

Escriturador Tem a defini¢&e constante da Clusula 6.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagao de
servigos de formagao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fli

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade ¢
estado de S#o Paulo, na Avenida Presidente Juscslino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita na
CNPJ sob n®16.789.525/0001-88, devidamente autorizada a
prestagao dos servicos de administrag@o de carteira de titulos e
valoras mobilidrios por meio do Ato Declaratéric CVM n® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha a
substitul-lo,

IPCA

Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geagrafia e Estatistica.
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Instrugdo CVM 400

Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugde CVM 472 Insirugio da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.
Instrugidc CVM 476 Instrug@o da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada,

Instrugao CVM 516

Instrugo da GVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada,

Lei n° 8.668/93

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

Lei n® 2 779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigdio prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento,

Lucros Semestrais

Tem a definico prevista na Cléusula 20.1 deste Regulamento.

Oferta Piblica

Toda e qualquer distribuigio publica das Cotas realizada durante
© praza de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugédo CVM 400,
a qual dependerd de prévio registro peranle a CVM,

Oferta Restrita

Toda e gualquer distribuigdo pablica das Cotas com esforgos
restritos de colocagdo que venha a ser realizada durante o prazo
de durag@o do Fundo, nos termos da Instrugio CVM 476, a qual
(i} seréd destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termas da regulamentagao em vigor, (i) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrugo
CVM 478; e {iii} sujeitara os investidores profissionais a vedagho
da negociaglio das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscrigdo ou
aquisicao, conforme previsto na Instrugac CVM 476.

Qfertas

Oferta Pablica ¢ Oferla Restrita, quando referidas em conjunto.

Pe¢ssoas Ligadas

Significa:

|- a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consuitor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

!l —a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos
cargos exercidos em &rgdos colegiados previstos no estatute ou
regimento intemo do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contralado, desde que seus
titulares ndo exercam fungées executivas, cuvida previamente a
CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.
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Patriménio Liquido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, corespondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que serd regida pelo
Suplemento constante do Anexo () desse Ragulamento.

Primeira Liquidagao

Significa a data da primeira integralizago de Cotas do Fundo.

Prospecto Prospecto referente 3 distribuigéo de Cotas objeto de Oferta
Publica, elaborado nos termos da regulamentacgao aplicavel,

Regulamento O presente regulamento do Fungo.

Suplemento E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e que

contém as caracteristicas da Primeira Emiss&o;

Taxa de Administragac

Tem © significado a ela stribuido na Clausula 10.1 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuigio

Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuigéio primaria incidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que deverd ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a
ser fixado a cada emissao de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuigdo, entre outros, (3) comissdo de
coordenagdo, {b) comissdo de distribuigac, (¢} honorérios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambite da
oferta, (d} taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a
publicagéo de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforms o caso, (g) custos com registros em cartorio de registro
de titulos e documentos competente efou {h) outros custos
ralacionados as Ofertas.

Termo de Adesdo

Temmo de Ciéncia de Risco e Ades3o ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscrigio das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Meontante da Primeira Emissdo:

Quantidade de Cotas;

Prego de Subscrigio:

Distribuicao Parcial:

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
("Montante da Primeira Emissdo®).

300.000 (trezentas mil} cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Nao foi
cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na
Primeira Emissdo. Os gastos da distribuigdo
primaria da Primeira Emissao, bem como ¢om
sel registro para negociagdc em mercado
organizado de valores mobilidrios, faram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrugao CVM 400,
observado que o montante minimo a ser
distribuido seria de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais). Nao obstante, caso o
montante colocado fosse superior ac Valor
Minimo de Distribuigdo e inferior ao Mentante
da Primeira Emisséo, a eventual diferenga entre
© valor efetivamente colocado e ¢ Montants da
Primeira Emiss&o seria cancelado, por meio de
alterag@o ao regulamento do Fundo, a quai
sera objeto de deliberag2o pelos Cotistas do
Fundo em Assembleia Geral de Cotistas
{'Distribuigac Parcial®).

Nas termos do artige 31 da instrugao CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuigao
Parcial, ¢ Invesiidor Profissional pode, no ato
de aceitag2o, condicionar sua adesao a que
haja distribuic3o: (i} da totalidade das Cotas
ofertadas, e (i) de uma proporgdo ou
quantidade minima das Cotas originaimente
ofertadas. definida conforme critério  do
Investidor Profissional, mas que né&o poderia
ser inferior ao Valor Minimo da Distribuigéo.
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Valor Minimo da Distribulgao

Nuamero de Séries:

Forma de Distribuigdo:

Procedimentos para
Integraliza¢do das Cotas:

Tipo de Distribuigao:

Publico Alveo:

Periodo de Colocagio:

Coordenador Lider:

Subscrigéo

No caso do item (ii} do paragrafo acima, o
Investidor Profissional deveria, ne momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condigdc prevista, pretandia receber a
totalidade das Cotas por &le subscritas ou
quantidade equivalente & propor¢dc entre o
namero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nomero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o
interesse do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Colas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrugao CVM 476.

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Perlodo de Colocagao. A integralizag@e ocorreu
a vista na data previsia nos documentos da
Oferta da Primeira Emissao.

Primaria.

A Oferta & destinada a investidores
profissionais, conforme definido ne artigo §°-A
da instrugdo da CVM n® 538, conforme alterada.

24 (vinte ¢ quatro) meses, contados da data de
inicio da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-
88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo.
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Data de inicio da oferta da Primeira Emissédo 02 de julho de 2019
de Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de julhe de 2019
Emissédo de Cotas
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ANEXO III

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO QUE APROVOU O REGULAMENTO
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XP SELECTION FUNDO DE FUNDQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ/ME: 30.883.020/0001-90

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 10 de dezembro de 2019, 4s 15h30 horas, na
sede da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no Cadastro
Nacional de Pesscas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPMME") sob o
n® 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo ("Administradora’), na qualidade de instituigdo administradora do XP Selection
fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll, inscrito no CNPJME n°
30.983.020/0001-90 ("Fundo").

PRESENGA: Presente o Unico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenga de Cotistas no Anexo | a esta ata, representando a totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo ("Cotista™), bem como os representantes legais da Administradora e da XP Vista
Assst Management Ltda.. inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.789.525/0001-88, na qualidade
de gestor do Fundo ("Gestor").

CONVOCAGAOQ: Dispensadas as formalidades de convocagac mediante o comparecimento
do Cotista do Fundo, conforme pravisto na Clausula 18.4 do regulamento do Fundo
{“Regulamento”). )

MESA: Presidida pelo Sra. Lilian Cerqueira e secretatiada pela Sra. Ariane Verrone.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
[4)] A alteracdo do Regulamento para:

{a) A alteragao da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o termo
“ativos listados” pelos termos "Ativos Alvo" e "Alivos de Liquidez”, a qual
vigoraré com a redagao dascrita no item 6 (i) (a) abaixo; e

(o) A inclusdo da Clausula 7.4 a0 Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Clausula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alve" e
“Ativos de Liquidez" terdo o significado a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1.
e 5.5. do Regulamento, respectivamente, a qual vigorara com a redagéo
descrita no item 6 (i) (b) abaixo.

(i) Caso seja aprovado o item (i} da presente Ordem do Dia, z ratificacdo das demais
clausulas do Regulamento, cuja versao consolidada consta no Anexo |l a esta ata;

[{D)] A autorizagdo a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacéo das matérias constantes da presente Ordem do Dia.
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6 DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apds a discussdo da matéria, o Cotista
aprovou, por unanimidade, expressamente ¢ sem quaisquer restrigées:

0

(i)

{iiiy

A alteragdo do Reguiamento para:

(a)

(b)

A alteragdo da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o termo
“ativos listados" pelos termos “Ativos Alvo™ e "Ativos de Liquidez', a qual
vigorara com a seguinte nova redagao:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

{.)

7.3 O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes ao Gestor
para que este adquira 0s Ativos Alvo e Ativos de Liguidez listados na Politica
de Investimentos, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar
as respeclivas procuragdes por meio de mandate especificos, conforrme
assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos Orgdos publicos
competentes.

(.r

A inclusdo da Clausula 7.4 ao Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Cidusula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alvo" e
"Ativos de Liquidez™ terdo o significado a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1,
e 5.5. do Regulamento, respectivamente, a qual vigorara com a seguinte
nova redagio:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

{..)

7.4 Para fins da presente Clausufa 7, os termos definidos "Ativos Alve”
e "Ativos de Liquidez’, terdo o significado a eles alribuido nas Clausutas
5.1.1 € 5.5 acima, respectivamente.”

Em decorréncia da aprovagio do item (i) da Deliberagao, a ratificagio das demais
clausules do Regulamento que ndo foram expressamente alteradas neste ato, bem
como sua respectiva verséo consolidada, a qual encontra-se no Anexo |l a esta ata;

Autorizagao a Administradora e ao Gestor para a pratica de todos & quaisquer atos
necessérios 4 efetivagao das matérias constantes das Deliberagdes.

7 ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia, da qual
se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidente e
Secretario abaixo indicados.
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{Pagina da Assinaturas da Ate de Assembleia Geral de Catistas do XP Sefection Fundo de Fundos
de Investimento Imobifiario - Fii, realizada em 10 de dezembro de 2019)
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ANEXO|
A LISTA DE PRESENGA DA ATA DE ASSEMBLE!A GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS,

REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2018 ENCONTRA-SE ARQUIVADA NA SEDE DA
ADMINISTRADORA.
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ANEXO II

REGULAMENTO CONSOLIDADO
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REGULAMENTO

DO

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

Datado
de
10 de dezembro de 2019
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2.2

DEFINIGOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiiscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além
diss0: {i) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de
referéncia e n&o limitarae ou afetaro o significado dos capitulos, pargrafos ou artigos aos
Quais se aplicam; (i) os termos “inclusive”, “incluinda”, ‘particularmente” & outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente'; (jii) sempre que exigido pelo contexto, as definigées contidas neste
Regulamento aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e ¢ género masculino incluirg
o feminino e vice-versa; {iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidagées e respectivas
compiementagdes, saivo se expressamente disposto de forma diferente; e (v) referéncias a
disposicdes legais ser&o interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituldo como condominio fechado, ¢ regido pelo presente Regulamento e pela
Instruggo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme aiterada {“Instrugao CVM
472%), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lel n° 8.868/93") ¢
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Para fins do artigo 23 do "Céoigo ANBIMA de Regulago e Meihores Praticas para
Administragéo de Recursos de Tercoiros”, vigente desde 23 de maic de 2019 e das
"Diretrizes do Cédigo de Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 11 de
janeiro de 2019, o Fundo é classificado como "Fil de Titulos e Valores Mobilisrios Gestao
Ativa’, segmento “Titulos & Valores Mobiliarios”.

PRAZO DE DURAGAC

O prazo de durago do Fundo é indeterminado.

PUBLICO ALVO

O Fundo destina-se a pessoas fsicas e Juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciiiadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos & as atividades do Fundo € que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que, (i} até que seja realizada oferta
publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugio da Comissao de Valores -
Mabiligrios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugao CVM
4007), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instrugade da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instrugao CVM 476") somente poderdo participar do Fundo, ha qualidade de cotistas (a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrugiio da CVM n° 539,
conforme alterada ("Instrugao CVM 5397); e (b) investidores qualificados, conforme definido
no artigo 9°-B da Instruglo CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e
15 da Instrugéio CVM 476, mediante negaciagao no mercado secundario. Apés a realizagao
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de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugao CVM 400, sera permitida
a aquisigao de cotas da Fundo por investidores em geral.

OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Q Fundo terda por objeto realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
preponderantemente, a aquisi¢o de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario
(FIl} ("Cotas de FII"), e, complementarmente, a aquisigao dos demais Ativos Alvo (conforme
abaixo definido). A Gestara aplicara os recursos do Funda com o objetivo de proporcionar
aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo praze por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociagao de tais Ativos Alvo.

541 Poderéo integrar o patriménio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo").
(i} Cotas de FII,
(ii) Letras de Crédito Imobiliario {LCl);
(i) Letras Imobiliarias Garantidas (LIG),

{iv)  Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) desde gue tenham sido objeto
de oferta plblica registrada na CVYM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagéo em vigor;

() Letras Hipotecarias (LH);

(i) Certificados de Potencial Adicional de Construgao emitidos com base na
Instrug&o da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); e

{vii)  Cotas de Fundos de Investimento em Participagées {FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ac Fundo.

{vii}  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérias (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI
e desde que as cotas tenham sido objsto de oferta pablica registrada na CvM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termes da regulamentagéo em
vigor;

(i)  Agdes ou quotas de sociedades cujo Unice propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls;

x) Agdes, debéntures, bbnus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de dehéntures, cotas de fundos da investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sefam permitidas aos Flis,

51.2 O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas priméarias ou adquiri-
las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros © direito de preferéncia para a subscrigiio ou aquisigac de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.

10
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5.2

5.3

54

5.5

6§13 O Fundo devera respeitar os limites de aplicagio por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM $557), ou na regulamentagéo aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementé-la. N3o obstante, a Administradora
e a Gestora dever&o respeitar as regras de enquadramento ¢ desenquadramento
estabelecidas na Instrugdo CVM 555.

614  Os limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
ativos financeiros de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas aocs
fundos de investimento imobiliario (FI1} ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construc3o civil ou no mercado
imobiliario; (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e {iii) CRI e cotas
de fundos de investimento em dirsitos creditdrios {FIDC) que tenham como palitica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FI! e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugéo dos objetivos
do Fundo: {i) adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Ativos Alvo; e (ii) alienar a terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que
venham a integrar o patriménio do Fundo, conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixo.

521  Os cotistas, reunidos em asserbleia geral, podero fixar parametros de valor ou
critérios para sua fixaglo, a serem observados pela Gestora na aquisicio ou
alienagdo dos Ativos Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérios
previstos na palitica de investimentos do Fundo para a aquisicéo dos Ativos Alvo.

522 Aaquisicdo e a alienagac dos Ativos Alvo em condigGes e/ou valor diversos daqueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverdo ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

523 Exceto pelas hipdteses previamente aprovadas em assembleia geral de cotistas,
cada situagdo que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido)
efou se enquadrem no artigo 34, da instrugdo CVM 472, deverao ser previamente
aprovadas em assembleia geral de cotistas, respeitados os quéruns previstos na
Instrugao CVM 472,

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimbnio a qualquer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

QO Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias cantados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuigao de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nlo estiver aplicada nos Ativos
Alvo, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos seguintes
ativos de liquidez ("Ativos de Liquidez'):

1"
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56

5.7

) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, plblicos ou privados, de
emiss@o do Tesouro Nacional ou de instituicdes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liquidez compativel com as necessidades do
fFundo: e

(i} derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na
Politica de Investimento do Fundo.

§.51 O Fundo poderd manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa. publicos ou privades, para
atender suas necessidades de liquidez.

552 Qs resgates de recursos da aplicagio de Ativos de Liquidez s6 serfio permitidos para
os eventos abaixo relacionades:

{i) pagamento de Taxa de Administragdc e Taxa de Performance (conforme
abaixo definidos);

(i) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundo; e

(i} investimentos em Ativos Alvo;
{iv) pagamento de distribuigdo de rendimentos aos cotistas;

(v} pagamento de despesas relacionadas s alividades previstas nos incisos |,
e IV do artigo 31 da Instrugdo CVM 472, encargos previstos no capitulo (X
da Instrugdo CVM 472, bem como as despesas mencicnadas no capitulo 11
deste Regulamento.

Nas hipdteses de execugdo de garantias, pagamento ou liguidagdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociagio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imoveis, participagdes societérias de socisdades imabilidrias efou em outros
titulos e valores mobiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por
dnus reais de qualquer natureza. Nesta hipétese, os imoveis ou direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do Fundo poderdo ser alienados pela Administradora, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade de aprovagdio prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

§6.1 Na hipotese da Clausula 5.6 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regibes do
Brasil.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberago da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou qualquer instituigiio pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora efou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguros ou, aindz, do Fundo Garantidor de Gréditos —
FGC.
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6

6.2

6.3

6.4

PRESTADORES DE SERVIGOS

A administragio do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente autorizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na
cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo ("Administrador’).

6.1.1 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, nos termos da Lei n® 8.668/33 e na regulamentacao aplicavel.

8.1.2 O Administrador tem amplos podsres para administrar o patriménio do Fundo,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio da
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragéo do
Fundo, sob orientagac do Gestor, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagio em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

A gestdo da carteira do Funde sera reaiizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.908, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrita no CNPJ sob
n°® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacéo dos servigos de administragao
de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n® 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor*), observado o dispostoc neste Regulamento,
na regulamentagao aplicavel e no Contrate de Gestao.

A custadia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo sera exercida por instituigdo prestadora de servicos de
custodia devidamente habilitada para tanto ("Custodiante™, a qual prestara ainda os
servicos de tesouraria, controladoria & processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser contratada peto Administrador para a
prestacdo de tais servicos.

6.31 Os Afivos de Liquidez integrantes da carleira do Funde devem ser registrados,
custodiades ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abentas no sistema de liquidagéo financeira
administrado pela B3 ou em instituigées ou entidades autorizadas a prestagao desse
servigo pelo BACEN ou pela CVM.

632 € dispensada a contratagio do servigo de custodia para os Ativos de Liguidez ou
dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios que representem até 5%
{cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagdo em boisa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

A escritura¢ao de Cotas sera exercida por instituigio prestadora de servigo de escrituragéo
de cotas devidamente hahilitada para tanto (“Escriturador”).
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85

6.6

8.7

6.9

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor. para a prestacao de tais servicos ("Auditor
Independente”).

Os servicos de formagéo de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de
Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da Instrugo CVM 472, observado
yue é vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungao de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

661 A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador ou ao Gestor do Fundo para
o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida & aprovagdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da
Instrugao CVM 472.

A distribuigao das Cotas serd realizada por instituigbes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicio de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o
Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuigéo das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo & por recomendacgio do Gestor, podera contratar
terceiros para prestar servicos ao Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor e
exclusivamente na hipétese da Clausula 5.6 deste Regulamento, inclusive para prestar o
servigo de administrago das locagoes ou amrendamentos de empreendimentos integrantes
da carteira do Fundo, bem como de expioragéo do direito de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializagio dos respectivos imoveis, mediante solicitagdo e
indicagao do Gestor, caso aplicavel.

independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome do Fundo
e, exclusivamente, por recomendacio expressa do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cofistas e observadas as disposigBes especificas deste
Regufamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo, com
excegao do proprio Gestor, cuja destituigao devera ser objeto de delibsragao de assembleia
de geral de cotistas.

OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagoes previstas na legisiagdo e regulamentacéo aplicavel e neste
Regulamento:

(i celebrar os instrumentos relacionados & alienagdo ou & aquisicéo dos imoveis, a
qualquer titulo, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipéteses de Conflito de Interesses, que podsrao vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, observado as sugestdes e
instrugdes dadas pelo Gestor;

(i) na hipétese de execuglo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, praticar todo & qualquer ato
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(iii)

(v)

{v)

(vi)

(i)

(viil)

()

3]

(xi)

(ii)

relativo 4 gestao dos imaveis que eventualmente vierem a compor o portiolio do
Fundo, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 29 da Instrugao CVM 472;

providenciar @ averbagdo, ho cantoric de registro de imoveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
iméveis e direitos que eventuatmente vierem a integrar o patriménio do Fundo que
tais imoveis: {a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagéo do Administrador; (¢} ndo compdem a lista de
bens e diraitos do Administrador, para efeito de liquidago judicial ou extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador,
{e) ndo sdo passiveis de execuglo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; & {f) ndo podem ser objeto de constituicao de
quaisquer onus reais;

manter, 3s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (¢) a documentagéo relativa 20s imoveis integrantes da carteira do Fundo
e as operagdes do Fundo; {d) os registros contabeis referentes as operagdes e av
patriménio do Fundo; e (e} ¢ arguivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for 0 caso, dos representantes dos Cotistas & dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigas 29 e 31 da Instrugdo CVM 472,

observado o disposto nas Clausulas 7.2(jii} e 7.2(iv) abaixo, celebrar 0s negocios
juridicos e realizar tedas as operacdes necessarias a execucdo da polltica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, sendo certo
que o a representagéao do Fundo prevista na Clausula 7.2(iii) cabera exclusivamente
ao Gestar;

receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores
atribuldos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo,
conforme disposto neste Regulamento;

manter custodiados em instituigo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
Fundo, exceto na hipétese prevista na Clausula 8.3.2:

no caso de instauracéc de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso (iv) acima até o término de tal procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos na instrugio CVM 472, bem
como neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de eventuais prastadores de servigos
contratados pelo Fundo,

observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes
da Assembleia Geral de Cotistas;
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{xiii)

{xiv)

(xvi)

{xvil)

{xviil)

{xix)

(309

{xxi)

(i)

(i)

controlar e supervisionar as atividades inerentes 4 gestdo dos Alivos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, caso aplicvel, incluindo os
servigos de administragdo das focagbes ou arrengamentos de empreendimentos
integrantes ¢o patrimonio do Fundo, bem como de exploragéo de quaisquer direitos
reais, 0 que inclui, mas néo se limita 20 direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializagdo dos respectivos imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla & imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou as suas operagdes, nos termos da regulamentacéo aplicavel, de modo a garantir
aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou afienar Cotas do Fundo, sendo-
ihe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

divulgar as demonstragdes contabeis e demais informagbes do Fundo, de acordo
com o disposto na reguiamentagdo aplicavel & neste Regulamento;

obsesvar tnica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-he mandato para que a exerga
diretamente, conforme o caso;

conforme orientagae do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar
todos os atos necessarios a administragao da carteira do Fundo,

exercer suas atividades com boa fé, transparéngcia, diligéncia e lealdade em relagao
ao fundo & aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigdo de administrador do Fundo;

elaborar, com ¢ aux(lio do Gestor, os formularios com informagdes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugo CVM 472,

elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer a
respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que foram
obedecidas as disposigdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do
presente Regulamento,

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, smpregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre
seus negdcios, praticando todos os seus atos com a estrita observancia; (a) da lei,
das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento € das deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas; (b} Politica de
Investimento do Fundo; & (c} dos deveres de diligéncia, lealdade, infomagéo e
salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;
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7.2

{xxiv) contratar, em nome do Fundo, por recomendagéo do Gestor, 08 seguintes servigos

facultativos:
(a) distribuigao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
() formador de mercado para as Cotas do Fundo;

() consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar ©
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise e avaliagdo dos
iméveis que eventualmente venham a integrar o portfolio do Fundo, na
hipétese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo
elou de renegaciagao de divida decorrentes dos Atives Alvo, bem como dos
demais ativos integranies ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
e

[{<}) na hipotese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos
AlVo efou de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos iméveis
que eventualmente venham a integrar o portflio do Fundo, a exploragao do
direito de superficie, monitorar & acompanhar projetos e a comercializagao
de tais imdveis e consofidar dados econémicos & financeiros selecionados

. das sociedades investidas para fins de monitoramento.

O Gestor devers, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste Regulamento e
assumidas no Contrato de Gestao:

{0

(i)

(i}

(iv)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagéo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, existentes
ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragéo de analises econdmico-financeiras, se
for o caso,

na hipétese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar e acompanhar os imoveis que eventualmente podersio vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acorde com a Politica de Investimento, recomendando e
instruinde o Administrador para aquisicao ou alienagdo, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipteses de Confiito de interesses,
inclusive com a efaboragao de analises ecandmico-financeiras, se for o caso;

negociar e contratar os Ativos Alvo e 0s Ativos de Liquidez e contratar, em nome do
Fundo, os intermediarios para realizar operagdes em nome do Fundo, bem como
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo &
negociagao e contratagio dos Ativos Alvo e dos Atives de Liquidez, bem como &
contratagao de tais intermediarios, qualquer gue seja sua natureza, representando o
Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

observado o disposto no inciso (iii) acima, orientar e instruir o Administrador a
celebrar 0s demais contratos, negocios jurigicos € realizar todas as demais
operaches necessérias a execugdo da Politica de jnvestimento do Fundo,
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(V)

{vi)

{vii)
{vii}

(i)

]

()

(xil)

(xili)

{xiv)

{xv)

exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio & as atividades do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e Ativos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento,

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, ea evolugéo
do valor do patrimdnio do Fundo;

recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

na hipotese de exacugdo de garantias, pagamento ou liquidag&o de Ativos Alvo efou
de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar e avaliar
diretamente ou por meio de terceiros {inciuindo, a titulo exemplificativo. 0s
administradores dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo), oportunidades de melhorias e renegociag3o e desenvolver relacionamento
com os locatarios dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo,

na hipotese de execugac de garantias, pagamento ou liquidagéo de Ativos Alvo efou
de renegociagio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, discutir propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locagao dos iméveis que eventualmente
venham a integrar o patriménio do Fundo com as empresas contratadas para
prestarem os servigos de administragado das locagdes ou arrendamantos  de
empreendimentos que eventualmente venham a integrar o patriménic do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir & executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados 0s
limites previstos na regulamentagac aplicavel, efou (b) pela realizagiio da
distribuig&o de rendimentos € da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme ©
caso;

elaborar relaidrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar ¢ Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reuniées e
assembleias relativas aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo;

efcaminhar ac Administrador, nos § {cinco} dias Uteis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejulzo do envio de informagdes adicionais que premitam ao Administrador o
correto sumprimento de suas obrigagdes legais e regulamentares;,

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao
20 fundo e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472;

transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigso de administrador e gestor do Fundo, respectivamente
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(xvi}

{xvil)

(xviiy

{xix)

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta & Assembleia
Geral proposta de desdobramento das Cotas;

votar nas assembleias gerais dos iméveis que eventualmente venham a integrar o
patrimdnio do Fundo, caso seja condomine. conforme polltica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico: hitp.//xpasset.com.br;

implementar & manter, em documento escrito, 0 qual conterd as informagdes
previstas no artigo 12 do Anexa |l do Cédigo ANBIMA, regras e procedimentos para
a aquisigao dos Atives Alvo e dos Ativos Financeiros, e seu acompanhamento na
canteira do Fundo;

observar € respeitar todas as demais regras ¢ disposi¢des previstas no Codige
ANBIMA em vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISGRIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3

74

O Administrador conferira amplos e irrestritos poderes a0 Gestor para que este adquira os
Ativos Alvo e Ativos de Liquidez listados na Politica de Investimentos, de acordo com ©
disposto neste Regulamento. na regulamentagdo em vigor e no Contrato de Gestéo,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislago aplicavel ou pelos drgéos publicos competentes.

Para fins da presente Clausula 7, os termos definidos “Ativos Alvo' e "Ativos de Liquidez’,
terdo o significado a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1 e 5.5 acima, respectivamente.

VEDAGCOES

E vedado a0 Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do Fundo:

{i)

(ii}
(i)
(i)
(v}

(vi)
(vif)

(vili}

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir creditos aos Colistas sob
quatquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisigao das Cotas do praprio Fundo;

vender a prestagdo as Cotas, admitida a divisio da emiss@o em séries e
integralizagao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas!

19

219



220



9.3

94

9.5

9.6

9.7

98

9.9

9.10

(i) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para dar suporte e subsidio ao
Administrador, em relagao aos imdveis que eventualmente venham a compor a carteira do
Fundo.

Na Assembieia Geral que deliberar sobre a destituigdo do Administrador efou do Gestor,
conforme © caso, deverd ser delberada a contratagdio de novo gestor e/ou novo
administrador, conforme o caso.

Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser
convocada pelo Administrador, e poderd ocorrer também mediante convocagao por Cotistas
representando ac menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em qualguer caso, ou pela CVM,
nos casos de descredenciamento.

Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima néo se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do nove administrador e/ou gestor, ndo delibere por
insuficiéncia do quorum necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleite nac
seja efetivamente empossado no cargo, © Administrador podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleigio ou deliberagdo sobre o procedimento para a liquidagio do Fundo
ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento.

951  Casoa Assembleia Geral para deliberago sobre liquidagao de que trata a parte final
da Clausula acima néo se realize ou n3o seja obtido quérum suficiente para a
deliberagao, o Administrador daré inicic aos procedimentos relativos & liquidag&o
antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusio
da liquidagdo do Fundo.

No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Iméveis compstente,
nas matriculas referentes aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor ha propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

A n&o substituicio do Gestor ou do Administrador: {i) até 120 {cento € vinte) dias contados
da data da renuncia, substituigio ou do descredenciamento; ou (i) até 30 (trinta) dias Gteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ate que decretar a liquidagdo extrajudicial,
configura evento de liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizagéo de
Assembleia Geral,

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substituiao, ou o término do praze indicado na Clausula acima, o que ocarrer primeiro.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas 4
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imaveis e demais direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo.

No caso de rentncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou lquidagdc do Fundo, a remuneracédo estipulada por este
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8.11

10
101

10.2

103

10.4

Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

No caso de liquidago extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devers ser observado o
disposto na regulamentagéo aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragao ('Taxa de
Administragao”) composta de valor equivalente 1% a.a. {um por cento 20 ano), calculados
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minimo
equivalente a R$25.000.00 (vinte e cinco mil reais) por més.

1041 O valor base descrito acima sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variago positiva do IPCA.

1012 Para fins do calculo da Taxa de Administragéo, serd considerada base de calculo
(‘Base de Céiculo da Taxa de Administragdo”):.

{ o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emiss#o do Fundo no més anterior ac
do pagamento da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia

- preveja critérios de inclusdo gque considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como par exempio, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios
(IF1X).

1013 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquide do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administracao, caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administragdc engloba também os pagamentos devidos ao Gestor {conforme
dispostos abaixo na Clausula 10.5), ao Custodiante, ac Escriturador e ao banco liquidante
ser contratadc no ambito de emissdes de cotas do Fundo, @ nao inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que © somatdrio
dessas parcelas néo exceda o montante total da Taxa de Administragao, sendo certo que
correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse
limite.

A Taxa de Administragso serd apropfiada e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vengido, até o 5° {quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a
partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizagdo de cotas do
Fundo.
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105 A remuneraggo do Gestor, na prestagho dos servicos de gestdo de carteira do Fundo,
correspondera ao remanescente da Taxa de Administragdio apés o pagamento da
remuneracdo do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador, conforme disposto no
Contrato de Gestio.

108 O Fundo pagara semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorno e rendimantos auferidos pelo Fundo
que excedam a variago do IFIX no periodo {'Taxa de Performance”), apurada no primeiro
dia util subsequente aos meses de junho & dezembro ("Data de Apuragio da
Performance’), calculada e provisionada por dia (til & paga no décimo dia util subsequente
a0s meses de junho e dezembro ("Data de Pagamento da Performance'). conforme
descrito a seguir:

VT Performance = 0,20 x [{Resultados} - (IFIX)}
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurads na Data da
Apuracdo de Performance:

IFIX: Indice de Fundos de Investimentos imobitidrios;

Resultados:
Resuitados = {[(Vaior da Cota) + (Rendimentos)} / (VC Basej) - 1
Onde:

Velor da Gota: Valor da cota Contébil de fechamento do Gltimo dia utif da
Data de Apurag3o de Performance;

Rendimentos: Somatorio dos valores pagos ao Colistas do Fundo a tulo de
rendimentos, no periodo de apuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
Gue o primeiro periodo de apuragao ters inicio em 31 de janeiro de 2020 e
término na primeira Data de Apuracao da Performance e os demais periodos
de aptiragdo considerardo 0s resultados pagos aos Cotistas do Fundo desde

. @ dafa do dltimo pagamento da Taxa de Performance até a data de
pagamento da Taxa de Performarice em questao;

VC Base: Valor inicial da cota do fundo apurado no dia 31 de janeiro de 2020,
1o ¢aso do primeiro periodo de apuragédo da taxa de performance, ou o valor
da cota contdbif utifizada na uttima cobranga da Taxa de Performance
efetuada somada aos resulfados Pagos até a uliima cobranga da Taxa de
Performance, para os periodos de apuragdo subsequentes.

10.6.1. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
mais 0s rendimentos pagos até a data de apuragéo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasido da Ultima cobranga efetuada,

10.7 A cada emiss3o, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual sera paga pelos subscritores das
Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas. Com excecdo da Taxa de Distribuigao
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10.8

1"
1.4

Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emisséo, ndo havera outra taxa
de ingresso a ser cobrada pele Fundo.

O Fundo nao tera taxa de saida.

ENCARGOS DO FUNDO

Além da Taxa de Administragao e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

0]

0

(i)

{iv)

{vi)

{vii)

(vi)

{ix)

(x)

{xi}

taxas, impostos ou contribuigoes federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que
recaiam ol venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impresséo, expedigao e publicagao de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

gastos da distribuicac primaria das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.7
acima, bem como com seu registro para negociagao em mercado organizado de
valores mobiliarios;

honorarios & despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas 4 compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham
o patrimdnio do Fundo,

honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em julzo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagéo
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, Il e [V do
artigo 31 da Instrugéo CVM 472. Por consultoria especializada mencionada na inciso
Il do artige 31 da Instrugho CVM 472, entende-se a prestagio de sefvigos de
diligéncia juridica e elaboragdo de laudos téchico-estrutural, planialtimétrico,
ambiental ¢ de avaliagdo dos Iméveis, entre outros que o Administrador, sob
orientag&o do Gestor. julgue necessario para subsidia-lo no desempenho de suas
atividades;

gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre 0s ativos do Fundo.
bem como a parcela de prejuizos n&o cobertos por apolices de seguro, desde que
ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador efou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes;

gastos inerentes & constituicdo, fusao, incorporagdo, cisao, transformagdo ou
liquidagao do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentagao e legislagao vigente,
incluindo, mas n3o se limitando, &s avaliagdes previstas na Instrugdo CYM n® 516711,

gastos necessanos a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do
patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assembleia Geral,
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11.3

12
121
12.2

123

124

(xii)  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso:
{xii}  despesas com o registro de documentos em cartério;

{xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao
CvM 472, e

(xv) taxade custadia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.,
observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas n3o expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentagac aplicavel aos fundos de investimento imobiliario devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratag@o de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle & processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragéo das Cotas; (i}
custédia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestao dos valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administrag3o, nos termos
deste Regulamento.

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas € correspondem a fragbes ideais do patriménio do
Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

12.21 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos & amortizagdes, caso aplicavel, observado
que, conforme orientagdo e recomendagdo do Gestor, apés verificade pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas poderé estabelecer periodo, ndo superior ac prazo de distribuicio das
Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissdo ndo dardo direito a distribuigdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuldos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente & nova emiss&o de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagges.

A Primeira Emissao de Cotas do Fundo foi realizada nos termos de Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplinou, inclusive, a forma de subscri¢do e de
integralizagac.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagac
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ac montante méximo de
R$ 10.000.0000.000,00 {dez bilhdes de reais); & (i} n3o prevejam a integralizagao das Cotas
da nova emissio em bens e direitos (“Capital Autorizado").

1241 Na hipstese de emissao de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
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12.5

126

12.7

1242

1243

1244

Cotas, reprasentado pefo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e ¢ numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissdo; (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (i) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao. Em
taso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixagao de valor de emiss&o das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casos, o prego de emissao de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagdo do
Gestor.

No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
referidas novas Cotas, nos termos da Instrugao CVM 472, cujo exercicio sera
concedido em prazo nd@o superior a 10 (dez) dias uteis, na proporgdo de suas
respectivas participagdes, de acordo com os termos e condigdes aprovados na
Assembieia Geral de Cotistas ou no ato do administrador, conforme o caso, que
aprovar referida nova emisséo de Cotas.

Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderio
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 124 acima, 2 Assembleia Geral: {i) podera
deliberar, mediante reunidc presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas, inclusive em montante superior 2o Capital Autorizade ou em condigdes
diferentes daquelas previstas na Clausula 12.4.1 acima, seus termos e condigdes,
incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de distribuigao parcial e o cancelamento de
saldo nédo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposigbes da
legislag@o aplicavel, e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta poblica de distribuicio de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de
uma emissAo em que seja permitida a integralizagio em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliag&o elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexa 12 da Instrugho CVM 472.

N&o ha limites maximos ou minimes de investimento no Fundo, por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposto neste

Regulamento.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, &m conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a

realizagao da distribuicdo das Cotas de emiss&o do Fundo, poderdo estabelecer o publico
alvo para a respectiva emissao e Oferta.

As Cotas somente poder&o ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3,

conforme escolhido pelo Administrador.

1274

Para efeitos do disposto nesta Clausula, n&o sdo consideradas negociagio das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e
SUCessa0.
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12.8
12.9

13

131

13.2

14
14.1

14.2

14.3

15
151

Fica vedada a negociagio de fragio das Cotas.

N#o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRIGAQE INTEGRALIZAGAO

A subscricio das Cotas deverd ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

1341 Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, 0 Boletim de Subscrigio e o Termo de Adesao, para atestar que tomou
ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i} do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento descrita naste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimdnio Liquido negativo, e. neste caso, de possibilidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzitdas nos termos
da Instrugio CVM 478, o investidor devera assinar também a declaragao de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ades3o e Ciéncia
de Risco, nos termas da regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, 8 vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscrigao.

1324 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagao constantes do
boletim de subscrigio, independentemente de notificago judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo holetim de subscrigdo.

AMORTIZAGAO E RESGATE

As Cotas poderdo ser amortizadas, a critéric do Administrador sob anica e exclusiva
orientac&o do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente 20 Patriménio Liguido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugéio do patrimdnio do Fundo implicara a
manutenco da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer
pagamento relative aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente
redugdo do seu valor, na propor¢&o da diminuicao do patriménio do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® §.668/93 e no artigo 9° da Instrugac CvM
472, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo seréo de exclusiva responsabilidade
do Administrador, e serao adquiridos pelo Administrador ou pelo Gestor, conforme o caso,
em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabenda ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer fodos 0s direitos inerentes a eles, com o fim exclusive de realizar o objetc e a Politica
de (nvestimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.
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15.2

15.3

154

16
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17
171

No instrumente de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patimonio do Fundo, o
Administrador fara constar as restrigbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulamento, e destacara que os bens adguiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens & direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imoveis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus
frutos ¢ rendimentos, néo se comunicam com o patrimdnio do Administrador.

O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis gue gventualmente
venham a integrar do patriménio do Fundo.

APURAGCAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

A apuragao de valor dos Ativos Alvo € dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, € de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informagao, de acordo com a regulamentag3o vigente, devendo o Administrador manter
sempre contratada instituigdo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentacdo em vigor.

O critério de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios é reproduzido no manual de precificagdo dos ativos do Custodiante.

No caso de iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicdo, previamente avaliado pelo Administrador,
peto Gestor ou por empresa especializada.

Apbs o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugéo CVM n® 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliagao elaborado por gvaliador independente com qualificagao
profissional e experiéncia na drea de localizagao e categoria do imével avaliado, a ser pelo
Administrador sob orientagdo Unica ¢ exclusiva do Gestor.

Cabera ao Administrador em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o
laudo de avaliagao especificado na Clausula acima.

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pefo Fundo, e ndo cbstante
a diligéncia do Administrador e do Gestor em ¢olocar em pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cofistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos
o Eundo e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrugio CVM 472, bem como em eventual Prospecto do
Fundo, conforme o caso, sendo que ndo ha guaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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18
18.1

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente & Assembleia Gerai deliberar sobre:

@®
(in
(iii)
(W)
W)
(vi)
(vii)
{vii)

{ix)

)
(xi)
{xii)

{xiii)

1819

18.1.2

demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

alteragao do Regulamento, ressalvado o disposto ne artigo 17-A da Instrugao CVM
472;

destituicao ou substituigdo do Administrador e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
fusao, incorporagao, cisao e transformagio do Fundo;

dissolugdo e liguidagdo do Fundo;

alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas 4 negociagao;

apreciagdo de laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Cotas do Fundo, se aplicavel,

eleigio e destituig3o de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagéo de sua remuneragio, se houver, & aprovagéo
do valor maximo das despesas que poderfo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

contratagao de Formador de Mercado, se for o caso;
alteragao do prazo de duragao do Fundo;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-
A, §2° 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; &

alteragdes na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
472.

A realizagdo de uma Assembieia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragées financeiras do Fundo, é obrigatoria ¢ devera ocorrer em até 120
(cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minimo, 15 {quinze) dias apos estarem disponiveis aos
cotistas as demonstragbes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragao:

{i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagac
aplicavel e de convénio com & CVM;

(i) for necessaria em vitude da atualizacdo dos dados cadastrais do
administrador ou dos prestadares de servigos do fundo, tais como alteragéo
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18.2

18.3

184

18.5

na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; €

(i) envolver redugdo das taxas de administragio, de custodia ou de
performance.

184.3 As alteragbes referidas nos incisos (i) e (i) da Clausula 18.1.2 devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

18.1.4 A alteragdo referida no inciso (iil) da Clausuia 18.1.2 deve ser imediatamente
comunicada a0s cotistas.

A convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-maif) ou de
comrespondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, cbrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

1821 A primeira convocagdo da Assembieia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

18.2.2 Paraefeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
{trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagéo, sendo cento que a segunda convocagio podera ser realizada
em conjunto com a primeira convocagao, dentro dos prazos e limites estabelecidos
pela regulamentagao aplicavel.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mai)
ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicarae, com clareza, o lugar da
reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Q Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

U] em sua pagina na rede mundial de computadores;

(it no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadoras; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociagao.
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18.6

18.7

18.8

189

18.10

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima s&o,
no minime, aquelas referidas no artigo 39, inciso v, alineas “a" a“d" da Instrugdo CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apés a convocaglo dessa assembleia.

Sempre que a assembigia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informag@es de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

{i} declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
{nstrugao CVM 472 e

(i} as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 38.V da Instrugao CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagio de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no mlnimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderéo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meic de correspondéncia
escrita ou eletrdnica {@-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Fundo, desde que cbservadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
| e Il da Instrugao CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspondera ao direito de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

1894 O prazo de resposta do respeclivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

{i as assembleias gerais extraordinérias terdo o prazo minimo de resposta de
15 (quinze) dias; e

(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em hranco, excetuadas as hipoteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

18101 As deliberactes relativas as matérias previstas nos incisos (i}, (i), (v}, (vi), {viil), {xii}
e (xiif) da Clusula 18.1 acima, dependeréo de aprovagao por maioria de votos, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i} 25% (vinte & cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando ©
Fundo tiver mais de 100 {cem} Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundg tiver até 100 {cem)
Cotistas.
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18.11

18.12

18.13

18102 Os percentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverdo ser determinados com
hase no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas & defiberagdo por quérum ualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituides ha menos de 1 (um} ano.

E facultado a Cotistas que detenham, isclada ou conjuntamente, 0,5% {meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo
aos demais Cotistas do Fundo, desde que contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

18.121 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, ¢ Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, ¢ pedido de procuragéo, conforme contelido
© nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitag@o.

18.12.2 Nas hipéteses de solicitagdo de procuragao, conforme previsto nesta Clausula 18.12,
o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatério do pedido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes. Sendo vedade ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (i) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades
ou a apresentagdo de quaisquer outros documentos n3o previstos nesta Clausula.

18423 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, ser&o arcados pelo Fundo.

Nao podem votar has Assembleias gerais do Fundo:
() o Administrador ou Gestor;
(i) 0s sécios, diretares & funcionarios do Administrader ou do Gestor,

(it} emprasas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionérios;

(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

v o Cotista, na hiptiese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e

{vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
18.13.2 N2o se aplica a vedagdo prevista nesta Clausula quando:

(i) os lnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima;
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{ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente & Assembieia em que se dara a permisséo de voto; ou

(i) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de ber com gue
concorreram para a integralizagao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do atigo 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1876, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM
472.

18.14 Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% {trés por cento}
das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meic de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusio de matérias na
ordern do dia da Assembleia Geral. que passara a ser ordinaria e extraordinéria.

18141 O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ac exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

18.14.2 O percentual de que trata a Clausula acima deveré ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da
assembleia.

18.15 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 {(um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagao e de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18154 A eleigio do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

{i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 {cem) Cotistas; e

(i) 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem)
Cotlistas.

18.15.2 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 {(um) ano a
se encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinéria do Fundo, permitida a reeleigéo.

18.45.3 O representante dos Cotistas néo fara jus a qualquer remuneragao.
19.16.4 A fungéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

18455 Somente podera exercer as fungbes de representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabslecido no artigo 26
da Instrugao CVM 472

(i) ser Cotista;

i) n30 exercer ¢argo ou fungéo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas & em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,
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19.2

20
204

20.2

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobili4rio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza,

(iv) nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

v) néo estar em conflito de interesses com o Fundo; €

{vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade. ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, 0 acesso & cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspens&o ou inabilitagac temporaria aplicada pela
CVM.

18156 O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e aos Cotistas a
supervenigncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungo.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagéo prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral. nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472,

Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que configure
Conflito de Interesses, ressalvadas as hipoteses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 {exclusive), o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizag8o de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento} dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo anico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNCIN® 1/2014, até o limite dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagao aplicavel ("Lucros
Semestrais™), com base em balange ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. A partir de janeiro de 2020 (inclusive), o Administrador
distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagio de Assembleia Geral, no minimo,
95% {noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo Gnice do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio
CVMISINISNG/N® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme
aregulamentagdo aplicavel ("Lucros Mensais"), com base em balango ou balancete mensal
apurado ao final de cada més civil.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, € vedado ac Administrador
adiantar rendas futuras acs Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo,
inclusive por meic de eventual cessao de recebiveis, ndo ser8o consideradas como Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais. conforme o caso, auferido para fins de distribuigéo dos
resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas n&o
devem ser deduzidas da base de distribuigao dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme o easo, no momento da provisdo, mas somente guando forem efetivamente pagas
pelo Fundo.
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20.5

20.6

20.7

208

20.9

20.10

Observada a obrigagéo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 acima, o Gestor podera
reinvestir 0s recursos originados com a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros da careira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagao e
legislagao aplicaveis efou as deliberages em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessao de
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez,
observados os limites previstos na regulamentagao e legislacéo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Glausula 20.1 acima serd observado semestraimente
ou mensalimente, conforme © caso, sendo que os adiantamentos realizados em
periodicidade inferior poderao nao atingir o refarido minimo estabelecido.

Faréo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que trata a
Clausula 20.1 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do Gltimo dia dtil do més imediatamente anterior & data de distribuidio dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de deposito
mantidas pelo Escriturador, os quais serio pagos até o 10° (décimo) dia util contado da data
de apuragao dos resultados, a ser informada no Gltimo dia atil de julho e no dltimo dia util de
janeiro pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuragdio de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigSes,
locagdes, arrendamentos ou revendas dos iméveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira,

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de iméveis que eventualmente vierem a integrar
o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento)
dos lucros acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o ¢aso, pelo
Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integraimente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussao de solugtes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

20.9.1 Caso a Assembleia Geral prevista na Clausula 20.9 acima ndo se realize ou nao
decida por uma solugdo alternativa 2 venda de iméveis que eventualmente vierem a
integrar o portfolio do Fundo e demais Ativos Alvo do Fundo, come, por exemplo, a
emisso de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou Ativos
de Liquidez efou os imoveis que eventuaimente vierem a integrar o portfélio do
Fundo dever&o ser alienados efou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a
alienagéo efou cessdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extracrdinarias, os Cotistas poderao ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual relativa
a0s Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto &
obrigacéo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisao da
Assembleia Geral; (i} os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranga
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dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (i}
em gualquer hipdtese de o Patrimdnio Liguidoe do Fundo ficar negativo, os Cotistas poder&o
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade
administradora de mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informagdes exigidas pela Instruggo CYM 472, nos prazos previstos na referida
Instrugéo.

2111 A divulgacao de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrugéo CVM 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(https:/www .vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagéo de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de quaiquer alterag&o que
ocorrer no enderego eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualguer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamenta de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrénico
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serac imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

22141 Para fins da clausula acima, é considerado fato relevante qualquer ato ou fato que
possa influir de modo ponderavet.

(i) - nacotagao das Cotas ou valores mobiliarios a elas referenciados;
{ii} na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer dirgitos inerentes a
condigdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
LIQUIDAGAO

O Fundo ser4 liquidado exclusivamente por meio de deliberagéo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Colistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos
previstos na legisla¢Zo & regulamentagéio especificos.
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23.7

23.8

23.9

A liquidag&o do Fundo e o consequente resgate das Cotas serac realizados apoés a alienagédo
da totalidade dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo.

Apds o pagamento de todos 0s custos e despesas, bem como encargos devidos pele Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente hacional ou em ativos integrantes do
patrimdnio do Fundo, se for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da data
da Assembieia Geral que deliberou pela liquidac&o do Fundo.

Para o pagamento do resgate seré utilizado o valor do quociente obtide com a divisao do
montante obtido com a alienagao dos ativos do Fundo pelo niimero das Cotas emitidas pelo
Funde.

Caso néo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
na Clausula 23.4 acima, 0 Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos ativos do Fundo, peio prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo
e tendo por parametro ¢ valor da Cota.

A Assembleia Geral devera defiberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulago.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas nao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos efou valores moebilidrios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serao entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicao de um condominio, cuja frag&o ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a praporgac de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sendo que. apds a constituigdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagho as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
Na hipétese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(2) o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informande a praporgdo de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante 0s
Cotistas apds a constituicio do condominio; e (b) caso os Cotistas nac procedam a eleigdo
do administrador do condominio no prazo méxino de 10 {dez) dias Uteis a contar da data da
notificagéo de que trata o item (a} acima, essa fungo sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulag@io, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
inadimplentes, se houver.

Nas hipéteses de liquidacéo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstragio da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o pericdo entre a
data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas € a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou n3o de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
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Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento & CVM,

{iy no praze de 15 (quinze) dias, da seguinte documentac&o:

(a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integraf aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagdo do Fundo, quando for o caso; €

{b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do
Fundo;

(il no prazo de 90 (noventa) dias a demonstrag3o de movimentacao de patriménio do
Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTAGAO

Nao hé limitagao de subscrigio ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualguer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreandimento imobilidrio que tenha como incorporader, construtor ou sécio,
Cotista que possua, iscladamente ou em ¢onjunto com pessea a ele ligada, mais de 25%
{vinte e cinco por cento} das Cotas do Fundo em circulagéo, o Fundo seré tributado como
pessoa jurldica nos termos da Lei n® 9.779/99. Adicionalmente, para propiciar tributagéo
favoravel aos Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para
que (i) o Fundo receba investimento de. no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; e (i) as Cotas,
quando admitidas a negociag8o no mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto
de renda na fonte & na declaragao de ajuste anual, desde gue (i} o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (i) ¢ Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagio
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo arganizado.

O Administrador e o Gestor néo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
triputario mais benéfico a estes.

DISPOSIGOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdélic ou do incapaz
exercera os direitos & cumprira todas as obrigagdes, perante @ Administrador, que caberiam
a0 de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessé@o da
incapacidade, observadas as prescricdes legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento ser&o reguladas pela
Instrugo CVM 472 e demais regulamentagbes, conforme aplicavel.
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25.3

254

Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador € 05 Cotistas, inclusive para convocagéo de
Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renlincia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser. para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decomrentes deste Regulamento.

S30 Paulo, 10 de dezembro de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento. nos termos do Ato
Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, inscrita no
CNPJME sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paudistano, CEP 01452-000. na cidade de S&o0 Paulo, estado de
Sa0 Paulo.

ANBIMA Associagho Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA,

Assembleia Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de

Cotistas

Atlvos Alvo Tem a definicio constante da Clausula 5.1.1 do Regulamento.

Atlvos de Liguidez Tem a definigdo constante da Clausula 5.5 de Regulamento,

Auditor Independente

Tem a definigdo constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa
de Administragao

Tem a definigéo constante da Clausula 10.1.2 do Reguiamento.

B3

83 8.A. - Brasil, Bolsa, Balcio.

Boletim de Subscricao

Boletim de subscrigao referente a distribuigao das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentagao aplicave).

Capital Autorizado

Tem a definigdo constante da Clausula 12.4 do Regulamento.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cadigo ANBIMA

Codigo ANBIMA de Reguiaggdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2018.

Codigo Clvll Braslleiro

Lei n® 10.406. de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Confiito de Interesses

Significa qualquer sitvaco assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472,

Contrato de Gestédo

Significa o "CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE
GESTAO DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fif', por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar os servigos de gestao
da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.
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Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos € condigée?‘
estao descritos neste Regulamento.

Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
Custodiante Tem a definigao constante da Clausula 6.3 do Regulamento.
CVM Comissao de Valores Mobilidrios.

Despesas Extraordindrias

Despesas que nio se refiram aos gastos rotineiros  de
manutengao dos imoveis que eventuaimente venham a integrar a
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualguer
limitaggo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imovef, (b} pintura das fachadas, empenas,
pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas & criagao e manutengdo das
condigies de habitabilidade dos imoveis; (d) instalagéa de
equipamentos de seguranga & de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer, (e) despesas de
decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas
decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso € agdes de
despejo, renovatérias, revisionais; e (g) outras que venham a ser
de responsabilidade do Fundo coma proprietario dos imdveis.

Dla Util Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Siao Paulo; e {ii) agueles sem
expediente na B3.

Escriturador Tem a definigao constante da Clausula 6.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagéo de
servigos de formagao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Funda

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIQ - Fll

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade e
estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita no
CNPJ sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacio dos servicos de administracao de cartsira de titulos e
valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 12.794,
expedido em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha a
substitui-lo.

IPCA

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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[ Instrugao CVM 400

Instrugéo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 472 Instrugsio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.
Instrugao CVM 476 instrugdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

akerada.

Instrugao CVM 516

Instrugéo da CVM ne 518, de 25 de dezembro de 2011. conforme
alterada.

Lai n° 8.668/93

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.779/99

Lei n® 9.778, de 18 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigao prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definigdo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento. |

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicéo publica das Cotas realizada durante
o prazo de duragao do Fundo, nos termos da Instrugio CVM 400,
a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuigdo plblica das Cotas com esforgos
restritos de colocagdo que venha a ser realizada durante ¢ prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugéo CVM 476, a qual
(i) sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos
termos da regulamentagao em vigor, {ii) estard automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrugao
CVM 476; e (iii) sujeitara as investidores profissionais & vedagao
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua subscricdo ou
aquisigéo, conforme previsto na Instrucdo CVM 476.

Ofertas

Oferta Publica & Oferta Restrita, quando refetidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| — a sociedade contraladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excegdo dos
cargos exercidos em Orgos colegiados previstos no estatuto ou
regimento intemo do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exergam fungdes execulivas, ouvida previamente a
CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.
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Patrimdnio  Liquido do
Fundo

Significa a soma algsbrica da carteira do Fundo. correspondente
a0s ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimenta descrita neste Regulamento.

Primelra Emissdo

A primeira emissao de Cotas do Fundo, que serd regida pelo
Suplemento constante do Anexo |l desse Regulamento,

Primeira Liquidagio Significa a data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

Prospecto Prospecto referente & distribuicdo de Cotas objeto de Oferta
Publica. elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

Suplemento E o suplemento constante do Anexa Il deste Regulamento e gue

contém as caracteristicas da Primeira Emissao,

Taxa de Administragdo

Tem o significado a ela atribuido na Cléusula 10.1 deste
Regulamento.

Taxa de
Primaria

Distribuigao

Conforme aplicavel, a taxa de distribuigéo primariaincidente sobre
as Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquiric as Cotas objeto da Oferta, a
ser fixado a cada emiss&o de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuiggo, entre outros, (@) comissdo de
coordenagao, (b) comissao de distribuigao, (c) honorérios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, {e) taxa de
registro e distribuicao das Cotas na B3, (f} custos com a
publicagao de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, {g) custos com registros em candrio de registro
de titulos e documentos competente efou {h) outros custos
relacionados as Ofertas.

Termo de Adesdo

Termo de Ciéncia de Risco e Ades3o ac Regulamente a ser
assinado por cada Cotista quando da subscrigho das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emissao:

Quantidade de Cotas:

Prego de Subscrigao:

Distribuigdo Parcial:

244

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
(“Montante da Primeira Emissao™).

300.000 (trezentas mil} cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota. Néo foi
cobrada Taxa de Distribuicdo Primaria na
Primeira Emiss&o. Os gastos da distribuigéo
primaria da Primeira Emiss&o, bem como com
seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, foram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da Instrugao CVM 400,
observado que © montante minimo a ser
distribuido seria de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais). Nao obstante, caso ©
montante colocado fosse superior ao Valor
Minimo de Distribuigao e inferior ao Montante
da Primeira Emiss&o, a eventual diferenga entre
o valor efetivamente colocado e o Montante da
Primeira Emiss&o seria cancetado, por meio de
alteragdo ao regulamento <o Fundo, a qual
seria objeto de deliberagio pelos Cotistas do
Fundo em Assembleia Geral de Cotistas
{(“Distribuigao Parcial”).

Nos termos do artigo 31 da Instrugio CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuicao
Parcial, o Investidor Profissional pode, no ato
de aceitagdo, condicionar sua adeséo a que
haja distribuigao: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas; e (i} de uma proporgdo ou
quantidade minima das Cotas originalmente
ofertadas, definida conforme critérioc  do
Investidor Profissional, mas que nao poderia
ser inferior ao Valor Minimo da Distribuicao.



Valor Minime da Distribuigao

Numero de Séries:

Forma de Distribuigao:

Procedimentos  para
Integralizagdo das Cotas:

Tipo de Distribuigao:

Pblico Alvo:

Periodo de Colocacio:

Coordenador Lider:

Subscrigdo
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No caso do item (ii} do paragrafo acima, ©
Investidor Profissional deveria, no momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretendia receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou
quantidade equivalente & proporgao entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Cotas originalmente ofertadas.
presumindo-se, na falta da manifestagao, ©
interesse do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 {dez mithdes de reais).
Unica.
Restrita, nos termos da Instrugéo CVM 476.

As Caotas foram totalmente subscritas durante o
Periado de Colocagao. A integralizagéo ocorreu
a vista na data prevista nos documentos da
Oferta da Primeira Emissao.

Primaria.

A Oferta ¢ destinada a investidores
profissionais, conforme definide no artigo 9°-A
da instrugao da CVM n® 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de
inicio da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., saciedade
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-
88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunte 202, Jardim
Paulisiano, CEP 01452-000, na cidade de S&o
Paulo, estado de Sao Paulo.
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Data de Inicio da oferta da Primeira Emissdo 02 de julho de 2018
de Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de julho de 2019
Emissio de Cotas
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

247



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

248



DECLARAGCAQ DO COORDENADOR LIDIR PARA FINS DO ARTIGO 36 DA
INSTRUGAG CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade cam endereco na Cldede ¢ Lerade de $io Paule, na Avenida
Presidente Tusceling Kublischek, £ 1909, Torse Sul, 25 ae A0 andares, CHIP 014523907,
inserita no Cadsstro Nacioral de Pessoa Toridics do Alnissénie dn Bconomis COENDP[™ sob o
o7 233288670011 78, neste ate represenzada na forma de sex Lstature Socia), na qualidade
de eonrdenador lider (“Conpdegacor Lider™ da oferra piblca de distuibuizis primasia de cotas
de emissio Jo XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENIT O
IMOBILIARIO - FII, fudy  de

AORLL2ONT-90, coastindddo sob a forma de condominio fechado Clonds®s por melos e

oesdmento imeeldlidne,  inscd-o oo CNPL o

Tnstromente Parioniar de Canstiteicdn ds VN X UL = Pandn de Joswitiments bvodidiarin™, oo chpsdr

em 22 de uohe de 2018 pele Administeador (canforme almive definido} o registradn no 3%
Oficial de Registro de Timios ¢ Documentos Comares Je Sio Paula sob o 1 DIN3RRS em 25
de funhe de 204, pela Adndnistradsy, cujo regulamente em VIgOT encomntii-se anexo i
assembleia geral de cotistus do Tunde celebrads un 10 de dezembea de 2079, adnsingssrads
pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIFLILOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA..
sociedade  devidamente autorizads pela Comissdio de Vilores Mobiliaios AN g

administear fundes de Investimenta, nos termes do Asn Decliratarie of T4R20, de 08 (e

snclro de 2016, inserita no CNPL sob oo a® 2200050000082, com sede 2a vemda

Brigadeirn Farls Lima. 0" 2277, 27 andar, conjunie 202, Jarditm Maulistane, {102 (14

WH e1a

cchude de 320 Paulo, estade de S2a Panlo - Adoeng rador ). enufunne sxigido pelo artizo 36

da Instrucdo da OV de 1 400, de 29 de derernbro de 200%, eonfossw micerada Flnstrucia

LV 4007 declara que:

) o Furdo ¢ o Coordenador Lider constiviram seus tespectivos conmalnees legais

ey ansilid-los implemnertacio da (o

(it torarn dispanibilivados pele Fundo, peto Administradar ¢ el X1 Vista Ssset
Ianagement Lda tnserta ne CNPT sob o 0 16789528 /0001208, ng Jualicads: <o

gestor do Fande ("Geerer™, o documentos que cansideras selevanies parg a
Oirerra:

i além «los documentos & que soorebere o e D

wima, (omin solicttados pelo
Coordenador Lider decumentas ¢ wformactes adicionauis relatbvor ao Fundo, a0
Adminisradoer £ ao Gestar,
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pada, com vaemcdade, congisréncia,
ualidacde ¢ suficiénees, mdos o documentos ¢ prestace =
4 :

sl £

de seq assessor legal, comt o Do de permitic aos oy
E it

3oas hformaches

waeaadee Lider e

conadezadas solovanies solze ses regdciar para ahi

sridorcs wma fomada G

e

tsie: fusidamentada sobre o Oferta;

o Administrador e o Gesior, om conjuzio com o Coordenador Lider, pardsiparam
da elahoracio do prospects dda CHerra {“Drospecio™), diretamente ¢ par meio do
seu assessor legad;

tomou tocas as cautelas e apin corr eclevados padrdes du G ipéncia para assegurar

que {abax informs

CONSLEE RIS,

we presladas pels Funds sepam verdad

corretas ¢ suflcientes, pormitinds acs investid mma remads de decisao

dncamentada & wespeire ca Olertay e (b as infozmacdes fornecidas ao mereado

chranie wde o praze de distibuicau. inclhisive acuclas constiaues do Esmudo de

Viabilidade, que iztepram o Praspecm. inclusive suas respecrivas atualizaoies, sin

sullelentes, permitinde aos invesddorcs a omecda de decisao fundementads o

respetto da Ofert.

O Coordenador Lider declara, ainda, e 35 0 Prospecto contém, nas =0 respectivas Jda
gl :

de disponibilzacio, ¢ conrerd. e cada data de stualis as informucdes relevantes

necessitas an conbwamento, pelos investidozus, sebre 4 O forta, ax cotas do and, o

Funde, waas siividades. sitnacde eccadmico-firanceira, as s FETIlen a4 VeI IEnte

nG unde ¢ qualsquet culras infomoacdes relessnres, ben coino qe o Prospecto, ber
q

romo suits aeazacles, ndwindo o Fstuco de Viahfidede, Soram elaborados de aoodo

o GV 00

COIML A5 NOay portine:ses, incluindo a Insoeug

Séo Pauln, 17 e dezennire de 2003,

L 'V/E’U-m“f‘/ ST
XP INVESTIMENTOS CORRIETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS §.A.

Coaraenaelyr 1ier

Nome: MARAL BOTELHO Nt
_ T BERNARDO [?iretor \ [ErTe FALISTO ASSIS DA STLVA
Cargxo: Diretor
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ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAQ DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAG CVM 400

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade devidamente autcdzada pela Comissio de Valores Mobilidgos (“CVM™) a
administrar fundos de investimento, aos termos do Ate Declarandoo n® 14.820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Mimstério da Economia
(FCNEF) sob o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av, Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na cidade de Sio Paulo, estado de Sdo
Paulo, neste ato representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de administeadora
(“Administrader™) de XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobilidrio constiuide sob a forma de
condotninio fechado, insceito no CNPJ soly o n* 30.983.020/0001-90 (“[undo’), pot meio do
Fustruments Particaiar de Constibuedn do VX XUVTT — TFandp de Imvestinenty Tmobifiiree”, celebrado
em 22 de junho de 2018 pelo Administrador ¢ registrado no 3 Oficial de Registro de Titulos ¢
Documentos da Comarca de Sae Paulo sob o n” 9.003.885, em 23 de junho de 2018 pelo

Admimistrador, cujo regulamento em vigor encontra-s¢ anexe a assembleia geral de coustas do
Fundo celebrada em 10 de dezembrn de 2(H9, vem, no imbito da oferta piblica de
distnbuicio das cotas da 2° (segunda) emissio de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido
pelo artigo 56, da Instrugio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme atterada

(“Instrucic CVM 4007, declarar que

(a} o prospecto da Oferta (“Prospecto” contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacio, ¢ conter, em cada data de atualizacdo, as nfurmacdces selevantes
necessirias ao conhecimento, pelos lnvestidores, sobre a Oferta, as cotas do
Funda, o Funde, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes

4 sua atividade e quaisguer outtas informagdes relevantes,

(id) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viablidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, inchinde a Instrucio

CVM 40k

(iify  as informacbes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, ¢ fornecidas
a0 mercado dutrante a Ofere, sio verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fendamentada a respeito da
Oferta; e
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\28

{iv) € responsivel pela veracidade, consisténeta, qualidade e suficiéncia das informacées

prestadas pot ocastio do registro e forecidas ao megdady durante a Oferta,

VOR'Y h ISTRIBUIDORA DE TITULQS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Admmistrador

Nome:  RFavio Scarpelli Souza Nome:

CPF; 293.224.508-27 =xandre Assolini Mota

Cargo: RG: 25.651.469
“F: 161.690.928-58

Cargor
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

Q estudo de viabilidade econdmico-financeira (*Estudo de Viabilidade™) a sepuir refere-se 3 2° emissio de cotas
do XF Selection Fundo de Fundos de Investimento [mobiliaric - FII (“FII XI'SF"), sendo que o mesmo foi
claborado pela gestora do Fundo, XP Vista Asset Management L'TDA (“XPB Assel™) em oulubro de 2019, em
conformidade com a Instrugio da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrugdo CVM 4727}

O Funda tem por abjete realizar investimentos imobilidrios, preponderanteraente adquirindo cotas de outros
fundos de investimento imaobiliario (F11) (“Cotas de FII™). e, complementarmente, a adquirindo demais Ativas
Alvo (confonne definido no Regulamento).

No Fatudo de Viabilidade em questdo, toram utilizadas pela XP Asset dados ccandmico-financeiros csperados
pelo mercado ¢ premissas levando em consideragio a expuetativa de alocaglio dos recursos captados na oferta,
assim como a expectativa de ventabilidade dos ativas investidos, seja per meio de rendimentos distribuidos
pelos Flls investidos, seja por ganhos de capital na alicnagio dos nesmos. Portanto, csse Estude de
Viabilidade ndo deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia de rentabilidade
fuiura do Funda,

Premissas do Estudo de Viabilidade:

O Estudo de Viabilidade visa oferecer uma expectativa de retorno resultante da aplicag@o dos recursos captados
na olerta conforme a politica de investimentos do Fundo. Por se tratar de um Fundo de Fuados di Investimento
Imobiltario, a expeclaliva de retomo da XP Asset baseia-se (i} nos rendimentos gerados pelos Fls imvestidos ¢
{ii) no ganho de capital oriunde da alienagao de cotas dos FIIs investidos.

Para compasigdo do racivnal do Lstudo de Vibilidade, lol detalhado abaixo o grupo de premissas que foram
utilizadas, sendo ctas (1) Premissas Econdmicas, (2) Premissas de Alocagio, {3) Premissas de Resultado
Esperado ¢ (4) Premissas de Despesas.

1. Premissas Econdmicas

Utilizamos premissas relacionadas ao mereado de fundos imobiliarios & demais investimentos permitidos ao
Fundo, coma IFIX. taxa de juros ¢ inflagdo, divulgados por instituigdes pablicas ¢ privadas,

2, Premissas de Alocacgiio

Apds v encerramento da captagio do Fundo, a XP Asset buscara alocar, em regime de melhores esforgos, os
recursos da oterta conforme descrito abaixo.

Universy de FlIs no mercado ¢ Warch List XP Asset:

Canforme o Boletim do Mercudo Imobilidrio de Outubro de 2019, emitido pela B3, existern 200 Flts listados
na B3, 478 Flls registrados na CVM, somando um Patrimdnio Liquido Lotsl de RS 121,27 bilhdes, Essa classe
de ativos win se tornado mais relevante no mercado em virtude da queda da tuxa de juros, incentivando o
investidor a buscar novas altemativas de investimentos para seu portfolio pessual,

Goedlwa 2 Dvelndn o e e Mewa Vs RN
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Desse universo de Flfs, atnalmente 83 fundos s3o objeto de analise pela XP Asset, gue totalizam RS 55.6 bilhoes
cm valor de mercado, que negociaram na média 155 milhdes por dia no més de outubro de 2019. A XP Asset
tnantént um constante acompanhamento destes fundos através da alimentagdo de bases de dadas ¢ modelos
financeiros proprietarios, para em momento oportuna, buscar uma alocagdo condizente em termos de tiseo &
retorno para o XPSF.

Uabela [ Vel List XP Asser

258



assel
! » Management

Yolume Negociado

¥alor de Wercado

Codigo Nome da bundo em Gutubruf 19 no g;::;l:;:‘l:: de
ALMIL Torre Almiranie 4.775.241.89 15231249050
LIARTII TABITAT - 1)1 41.127.183,3) 258.984.000,5¢
XPUMLL XI* Corporute Macad 15.05%.523.2 -4, 588 544,70
BBELIIB BB Progressiva LS4TL.A76.15 344470005
FAMBI B Lidilicio Almirante Barrosi: 7.173.837.77 319374 856.00
IRDM: L Iridinm Keeeh veis Iinohilsérios 39.013.403.54 334.794.968,36
CXCENB Caixa Cedac 1.498.159,7 % 16245343728
V(IR1! Valoru RE 111 2418571343 TY4.834.767.34

_VISCLL Vinci Shopping Centers 120,609, 548.39 1.S7TL01.338.5%
B3R C.BY (1R} Recebivels Imabiliarios 3342507279 6.9.830.525.80
RBVAII Rict Brave Renda Varcjo 20,668 988 12 04861 5YR,30
SAAGLL Suntander Agénclas 27.420.850.1 1 T49.666.877.94
CPTS1IE Cupitania Securities 1 1 2.467.494 66 330.192.650.00
BUPO | BB Progressiva [l 78.293.6499.83 2429.R22.2R4,70
NSL Flespita' Nossa Senhuors de Loacdes 449115496 26941578400
VELALL Fatar Verita 43743 679,79 609464 168,50
NRRC1* BH Rendi Camporativa 4.800.142,00) 214.762.3040,00
CROCT: Cyrela Coremercial Properiies 1.558.378.61 139.759.454 96

_fICRIEY Huspita. s Crianga 1.262.481.38 800.292.65C,00
GTWRI| FEl Green Towes 33.379.139.9% 1 AELBORD G0
MXRELL Marx) Renda 41.266.521.58 43582407502
RBEL | R:o Bravo Renda Fducacior al 9.268.181.36 129.886.95¢:.00
CXRILL ok Rio Bravo 174100420 131.1158.222,.56
CIXril Cuniro Téxtil 1 ional 40N K933 15..402.122,44
BCIALI Bradesca Carteira (mobilidria Avva &006.837,40 24060152849
CROPLI Castelle Biancr Office Park 2 NISYTLTH 127,293 400100
TGARI TG Auve Real 16.%18.331.08% 238.749.642 50

VIO Yils Olimpia Corporale B 1441484725 185.961.22952
LYBI YELLOGISTICO 33.144.511.65 £31.806.051 15
XPINIL XP [ralusirst A1).953.765.20 152.149.093.74
HGCRIL CRHG Reerbivers Imehilidros 131.294 334 61 -.(146.344.993.5¢1
FEXCII BIG Pactua® Fundo de CRI 5.324.563. 15 29472545
BCIHFLL BTG Pactua: Finda de Fundis 77.3W427,34 124664 7.303,72
FAFED) Anhanguera Educacional 734615757 18,1571 5360
[#1OHR QURINVEST IPP 17.767.082.n4 201.023.470.5¢
MALLILL Mals Brasil Plural 74.359.700,26 20860785803

_NGRUL CSHG Renda Urhana 48,139 494.60 170.640.000.00
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XPLGiL1 XP Log 247834, 451 77 1681 B32.781 401
KNIPLL K:nea indice de Pregos 34592827 .50 3.835132.24688
VILGI Vioui logistica 75.158 24643 2T.544.257,36
HSMLI11 HSI Malls 1 T3, U77R4.27 685 R00.0CC.00
BTCRI | BTG Pactual Crédie Imobildna S1IAN 45563 29977556023
RURRTI RBR Rendimento Lligh Grade 5251278282 641 46%.397.22
RBRF:1 RER Alpha F'undo de Fundos 49.363.012.97 545440.344 Y8
JSREI JS Reul Estale Multigestdo 135.486.313.49 1.528.475.504 OF
HGRS1 | Eedee Rrusil Shupping 114 497 124 87 2 762.500,000.00
_HFOFI1 Iedge Top FOFIL 3 6233967637 HRR THEOLO.00
Pt SO |Lopistica Rio 894356445 56 SBE054.486.00
CGRLVIL  USHGGR Louverrs 3427539, 126375951 60
_KNCRI1 Kinea Readmentos Imabilidnos 163 53040117 4422 §T0 RER AO
MAXRILL Max Retail 10 664 193,20 128830029 83
ABCPI | Girand Plaza Shopping. aMamial 1,147,424 5(K149
RHRDI) RO Capital Renda 11 3.154.037 83 202 463 17108
XPMLI L XP Malls FIl 21912560614 1.650.105.202.4
_PODPIL1 Parque Dom J'edeo Shopping Cenler 2.73.768.94 82340685255
ECFLII Campus Faria Lima 4.517.407.60 444.407.2004K1
_EMUFL NMemoriy] Office 43.779.08 J2987.636.96
1GLG )] CSH{ Logistica 140,370,733 32 190%.709.112.64
KIOFLL Kinez F11 35698131 248 6101.395,25
JRLM | Nhapping Jardim Sul 7HET404.99 220.835.389.04
_KNRIIL Kinea Renda Imonilidna o 1%9E0HRI24 3977467916908
HOPT) CSUG JUSF Prime Otfices 21,644 754,86 347,602 500K}
CHGREII CSHG Real Fsiate L 8462057284 185969169200
_FPARIL Projelo Agua Branca 391 616,60 304 725 000,00
FIIFI IR R} Capila: Renda [ 406344249 171.886 553,18
_BRCRII R1'G Pactuyl Corporute Olfice 124591 49361 1757699417391
_ALZRII Aliunca Trusl Renda Imobtidna 27.565232.19 318,24 188,76
LHRAIL Cyrela Thera Cerporate Td45.710.08 202 %8¢ 100,24
WPLZIL Shopping West Plaz 1A75.255,68 114 334 70027
_FLEP1I Floriga Shopping —— B $3919846,k5
KNRL11 Kienn [ real Extate Tauity 1851452,53 12074281941
ONLTI - The Une — B £ /Y1 B 135.319.54C.00
FVRIT VB FL 4440 036956787 298 G800
CSHEHII Shopping Patio Higizrepolis 2561.821.24 56743178900
eacll Pitria Gditicios Carporativos e 3152718198 14195893452
CERNTIL Torre Norle 1314976392 F100 1 KIEAQ
_TBOF11 TBOfMice 32290.380.62 903.796.500,
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FLMAIY Cantinental Square baria Jama TR62E9T3N9 419.723.680400
RERBV]I JHS1 Rio Brava Fazendy Bos ViszCapital Prowegido 6256308, 16 [RNEAP-D W
FYPOI Via Pargue Shopping 27.194.552,35

51741249047

_ Guneral Shopping Aliva e Renda

16.871,335.12

181.793325.00

Functa de Pnvesiamento Imanilidrio Barigui eadiments Imobiliarins EF(L

8O42.302,55 LRUOS4L00 0
15.194.380.6° 80.680.249.02
326388209038  55.037.647.127.90

Fante: NI Aty B Braademst

Buscandu uma alocagio otimizada, 3 XP Asset considera no Estudo de Viabilidade uma alocagio de recursos
de aw maximo 20% do volume negociado dos Flls presentes na Watch List, cvitando a pressdo de aurnenta nas
cotagdes dos Flls investidos,

Desta torma, o Lstude de Viabilidade estima que os reeursos da oferta serdo alocados em até § (cinco) meses
cantados da sua captagio, deixando o Fundo com 98% de seu patriménio alocade em cotas de outros Flls, e
2% em Ativos de Liquidez.

Ainda, em virude do crescimente do mercado de Flls, apesar de ndo incluir essa premissa de forma objetiva
no Estudo de Viabilidade, a XP Asset considera, além da alocagio do Fundo por meie do mercado secundario,
a alocayio dos recursos captados por meio do investimenta em eventuais ofertas primérizs de novos fundos que
ainda ndo existem, ¢ eventuais operagiies de ncgociagdo de hloco de ¢otas de Flls, conhecidas come Block
Trades.

3. Premissas de Resultado Esperado

Durante & apiis o perindo de alocagiio do Funda, foram e serflo utilizadas premissas de Resuttado Esperado para
os investimentos do fundo que serdo oriundos de rendimentos dos Flls, assim como do ganho de capital da
venda das cotas dos Flls. Além disso, a XP Asset espera realizar um resultado em regime caixa, de
investimentos feites ao segundo semestre de 2019,

3.1 Resultado acumulude em 2019

Fntre 100072019 & 291172019, o XP Sclection acumulon aproximadamente R$ 5,2 milhdes em resultado
cantabil que pode vir se tornar caixa no futura, cm uma basc de patriménio liquido de R$ 30 milhdes. Deste
resultada, a XP Asser considera no Lstudo de Viabilidude que RS 2,7 milhdes de resultado contdbil acumulado
se tornardo caixa no primeiro semestre de 2020, resultando em uma base distribuivel de RS 1,50 por cota no
cenaric de R$ 180.000.000,00 de patriménis liquide, oriundo do Vabor da Oferta Priméria, a serem disteibuidos
ao longo do primeiro semestre, além da performance do I'undo apurada no mesmo periodo.

3 2 Resultados do Investimenio Futuro

Com os recursos caplados na oferta da 27 (sepunda) emissdo de cotas do Fundo, observando as Premissas de
Alocagio, o Estudo de Viabilidade considera um resultade crescente ao longo dos cineo meses de alocagiio, até
atingir un patamar de 0,55% do patriménio do Funde a0 més, oriundo de rendimentas de outros fundos
selevionados para a caneira do XPSF.

Além disso, estimi-se que 10% da carteira do Fundo serd dedicada para ganho de capitul, yue a0 més, resultario
em um rendimento adicional de 0,2% do patriménio do funde ao més.
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4. Premissas de Despesas
O Estudo de Viabilidade considera que o Fundo possui dois tipos de despesas que serdo arcadas com os

resultados gerados pela alocagiio dos recursos do mesmo. Os tipos de despesas foram separados em Despesas
da Oferta, ¢ Despesas Recorrentes do Fundo.

4.1 Despesas da Oferta

Os custos para a emissfio de novas cotas do Fundo ¢ oferta secunddria (oram estimudos em aproximadamente
3,33% do volume caplado. A iabeta | abaixao segrega a estimativa da composigio desse custo:

Custos Oern - Nijo Recorrenies 3
Fee de Coordenagdn ¢ Estruturaghiu' 1.11%
Fee Distribuicio 2.21%
Custo Total 333%

Tabela L, Composigio dos custos da Oferta
| Os fees de usleuturagiv, covrdensacdo ¢ disiribuigdo contam com gross up de aliquota de 9,65%

4.2 Despesas Recorrentes do Fundo

Ja para a hipdtese de custos recorrentes do Fundo, foi ateibuido um valor média anual de 1,03% do patriménio
liguido do Fundo. Alguns gastos mesmo que ndo tenham periodicidade mensais (anval, por exemplo) foram
considerados mensais a fim de simplificar os caleulos, A distribuigiio dos custos € apresentada na tabela 3.
abaixo:

Custos Recorventes i Fnndae
Taxa Adm tincluindo Gestdo? (95 aa.) 1%
Auditaria - a.a. 0.030%
Anuidade devida a B3: 0003%
Outros: Assembleias, Cetip, ... (030

‘Tabcla 2. Composigdo dos custos recorrentes do Fundo

Resultados

Com base nas premissas acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de R$ 0.7 por cota a0 més
para 0 primeiro semesire por conta do resultado acumulado distribuido no primeiro semestre, e RS 0,66 ao més
por cota no segundo semesire, em gue o fundo estard com sua alocagao concluida, representando em uma cota
de subscrigda de RY 100, um dividend yield de 8,5% a.n. para o primeiro semestre, e 8,0% para o segundo

semestre,

Crafice 3: Fyalugin do cesultado experadi
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Fonte: NI Aoeset

Siio Paulo, | 7 de dezembro de 2019

ANDRE:
1 £3.977,

993-5
LR v
XPVISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.
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