REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS designado neste
regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n® 8.668/93”), pela Instrugdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472”), e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes
e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes,
observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, até que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos
termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400), ou (ii)
0 FUNDO apresente prospecto, nos termos do pardgrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476); somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade
de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de
dezembro de 2013, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 9°-B da Instru¢cdo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instru¢cdo CVM 476,
mediante negociacdo no mercado secundario, e a negociacdo das Cotas do FUNDO estara condicionada ao
cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476.

§1°- O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, — 5° andar
(parte), inscrita no CNPJME sob o n°® 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser consultado nos seguintes
enderecos eletrbnicos: (@) CVM: Www.cvm.gov.br; e (b) ADMINISTRADORA:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario.

§20- Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou normas
aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos efou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no endereco indicado no § 1° acima.

§3°- O FUNDO ¢ gerido ativamente pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 192 — conjuntos 213 e 214,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.482.086/0001-39 (doravante simplesmente denominada GESTORA).

§4°- Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulagdo ¢ Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros” (“Codigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido Gestdo Ativa” no segmento Hibrido.

DO OBJETO

Art. 2°- O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobiliarios com
destinacdo hoteleira por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos:

() imoveis localizados no Brasil, incluindo, sem limitacdo, terrenos, iméveis em fase de desenvolvimento,
prontos e acabados, unidades autdbnomas ou ainda direitos a eles relativos (“Imdveis-Alvo”);



(i) quotas ou acGes de sociedades de proposito especifico que venham a desenvolver ou adquirir Imoveis-Alvo
(“Participacdo Societaria”); e

(iii) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor (“CRI”
e, em conjunto com Imoveis-Alvo e Participagdes Societarias, os “Ativos-Alvo”).

§1°- Adicionalmente, 0 FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados em titulos e valores
mobiliérios de renda fixa cuja aquisi¢do seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos termos da Instrugéo
CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para atender suas necessidades de liquidez, os quais poderdo ser de emissdo da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, de eventual consultor especializado que venha a ser contratado pelo FUNDO,
ou empresas a estes ligadas, observados os termos e condicGes da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

§2°- As aquisicdes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e as demais
condicOes estabelecidas neste Regulamento:

(i) o0s iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliacdo pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente, nos termos do § 4° do art. 45 da
Instrugdo CVM 472; e

(i) se por ocasido da aquisi¢cdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entéo
disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante

necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°- Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios serdo
aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, pela ADMINISTRADORA, sob a indicacdo da
GESTORA e com o apoio do consultor especializado, caso seja contrato, de forma a proporcionar ao cotista a
valorizacdo e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento, exploracdo do direito de superficie para fins hoteleiros,
e/ou venda dos Imoveis-Alvo integrantes do seu patrimdnio, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros o0s
direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo de tais dos Iméveis-Alvo; e
(b) realizar, conforme aplicdvel aos Imoveis-Alvo, reforma, readequagdo (retrofit), construcdo e
incorporagdo imobiliéria, desde que para a finalidade hoteleira;

(i) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos demais Ativos-Alvo; e

(iii) auferir rendimentos advindos da aquisi¢do dos Ativos de Renda Fixa.

§1°- Os rendimentos acima mencionados poderéo estar significativamente concentrados em uma mesma fonte
pagadora.

§2°- O FUNDO podera adquirir Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros tipos

de gravames anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.



§3°- Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construgdo, cabera a ADMINISTRADORA,
independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do
projeto.

§4°- A GESTORA terd discricionariedade na selecéo e diversifica¢do dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa
da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de investimento ora prevista e a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis.

Art. 4° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimoénio liquido deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se a Instrucdo CVM
555, e serdo aplicaveis a ADMINISTRADORA as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas.

Art. 5°- Sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de CRI pelo FUNDO, nos termos do Art. 2° acima, O
FUNDO poderé participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou créditos
de locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos-
Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas em:

Q) Ativos de Renda Fixa; e
(i) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 7° - A ADMINISTRADORA poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as recomendacfes da
GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecug¢do dos objetivos do FUNDO, desde
gue em observéancia a este Regulamento e a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis:

(i) celebrar os contratos, negécios juridicos e a realizagdo de todas as operacfes necessarias a execucao da
politica de investimento do FUNDO, incluindo instrumentos relacionados a alienacdo ou a aquisicao dos
Ativos-Alvo, salvo nas hip6teses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento;

(i) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar, no todo ou em
parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os
contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) alugar ou arrendar os Imoveis-Alvo integrantes do patriménio do FUNDO; e
(v) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o FUNDO.
Art. 8°- Né&o existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.



DAS COTAS

Art. 9°- As cotas do FUNDO correspondem a fracGes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural, sendo que as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizagao e
resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo suplemento. Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem
aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

§1°- O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

8§30- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e do Art. 9° da Instru¢cdo CM 472, o cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas cotas.

8 4°- As cotas emitidas pelo FUNDO poderdo ser depositadas para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcéo
organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

§50- O titular de cotas do FUNDO:

0] ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO;
(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e

empreendimentos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

86°- O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da primeira emissdo de cotas do
Fundo, nos termos do Suplemento que consta do Anexo Il a este Regulamento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 10°-  Apos o encerramento da primeira distribui¢do de cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme
recomendagdo da GESTORA, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade
de aprovacdo em assembleia geral de cotistas e alteragdo deste Regulamento, desde que: (i) consideradas em conjunto,
estejam limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado™); (ii) ndo
prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; (iii) ndo impliqguem na criacdo de classes e/ou
séries distintas de cotas.

§1°- Na hipotese de emissdo de novas cotas, 0 preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta devera ser
fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimodnio
liquido contéabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; e/ou (iii) o valor de
mercado das cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao.
Em caso de emissGes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberda a ADMINISTRADORA a escolha do



critério de fixacéo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima, conforme recomendacéao da
GESTORA.

§2°- Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas,
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que, a critério da
ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da GESTORA, podera ou ndo haver a possibilidade de, cessdo do
direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem indicados no
ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para
definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Art. 11°-  Sem prejuizo do disposto no Art. 11 acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante superior ao Capital
Autorizado, definindo seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicfes da legislacdo aplicavel;
e (ii) deverd sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribui¢do de cotas do fundo,
acerca da aprovagédo de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo das novas cotas em bens e direitos, sendo
certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de
acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

§ Unico - No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos do caput, também sera assegurado aos atuais
cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Instrucdo CVM 472, sendo certo que a assembleia geral que deliberar
sobre a emissao de novas cotas deverd definir a data-base para definigdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia,
direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Art. 12° - Né&o héa limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no &mbito de cada oferta, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 13°-  No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA e a GESTORA,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas de emissdo do
FUNDO, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e oferta e a possibilidade de subscrigdo parcial
das cotas da respectiva oferta.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 14°- A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVMI/SIN/SNC/NPC 1/2014, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Os resultados auferidos serdo distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do
més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento), sendo que eventual saldo de resultado
n3o distribuido como antecipagéo sera pago em até 13 (treze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pela GESTORA para reinvestimento em Ativos-Alvo, em Ativos de Renda Fixa
ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que respeitados
os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis e/ou as deliberaces em assembleia geral nesse sentido.



§2°- A GESTORA também poderé reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de alugueis
e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-Alvo, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

§3°- Para arcar com as despesas extraordinérias do(s) Ativos-Alvo, se houver, poderd ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos-Alvo integrantes da carteira do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o
valor da Reserva de Contingéncia.

§4° - A GESTORA, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais despesas
extraordindrias podera orientar a ADMINISTRADORA a reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e
apurados semestralmente pelo FUNDO.

8§5°- O FUNDO manteré sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

86°- Fardo jus aos rendimentos de que trata o 8 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de dep6sito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

87°- Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais, na Cidade de Séo Paulo ou no Estado de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 15°-  Compete 8 ADMINISTRADORA realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer
todos os demais direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive
o de acgdes, recursos e excegdes, podendo transigir, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado
organizado das cotas do FUNDO, representar o fundo em juizo e fora dele, deliberar sobre a emissdo de novas cotas,
observados os limites e condi¢Ges estabelecidos neste Regulamento, e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, na legislacdo em vigor e demais regulamentacdes
aplicaveis.

g§1°- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢éo,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de ades&o a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundério.

§20- A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragcdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

§3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicfes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietéria fiduciaria
dos bens imoveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagéo ou neste Regulamento.



Art. 16°-  Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO,
0s seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicdo de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e a GESTORA em
suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilirios e demais ativos integrantes
Ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimdnio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 17°- A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com o0s seguintes servicos, seja prestando-o0s
diretamente, hip6tese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliérios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo de cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

(V) auditoria independente; e

gestdo dos valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO.

g§1°- Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente & ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

8§2°- E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negocia¢do em bolsa de valores
ou mercado de balc8o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§30- Os servicos de gestdo dos valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO s6 sdo obrigatdrios caso o
fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 18°-  Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

(i) selecionar os bens e direitos e comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento, e as recomendagdes da GESTORA,;



(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

providenciar a averbacdo, junto aos cartorios de registro de imdveis competentes, das restricdes dispostas
no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio
do FUNDO que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; (c) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA,; (e) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de transferéncia de
cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a documentacao relativa aos iméveis e
as operacgdes do FUNDO; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;
(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Arts. 18 e 19 acima;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢fes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigéo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada pela CVM, os
titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informag8o previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando aplicavel,
bem como as deliberacbes da assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigao
de administradora do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

Art. 19° -

A GESTORA devera, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e assumidas no

contrato de gestéo:



(M)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

§1°-

identificar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovacéo em assembleia geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboragdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso, bem como recomendar 8 ADMINISTRADORA a aquisi¢do ou a
alienaco de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

recomendar a ADMINISTRADORA a celebragdo dos contratos, negécios juridicos e a realizagao de todas
as operacgdes necessarias a execucdo da politica de investimento do FUNDO;

auxiliar a ADMINISTRADORA nas atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa
integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando a ADMINISTRADORA na fiscalizacdo dos servicos
prestados por terceiros, incluindo os servigos de administracdo dos Imoveis integrantes da carteira do
FUNDO, bem como das locac¢des ou arrendamentos de referidos Iméveis-Alvo integrantes da carteira do
FUNDO, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto e direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO;

recomendar 8 ADMINISTRADORA modifica¢des neste Regulamento;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢do dos Iméveis-Alvo integrantes da carteira
do FUNDO com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragdo das locacBes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Iméveis-Alvo integrantes da carteira do
FUNDO com o objetivo de manter valor de tais imoveis ou potencializar os retornos decorrentes da
exploracdo comercial ou eventual comercializag&o;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos
cotistas, nos termos do artigo 33 da Instru¢cdo CVM 472; e

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicéo
de gestora do FUNDO.

A ADMINISTRADORA conferira amplos e irrestritos poderes 8 GESTORA para que esta adquira o0s

ativos listados na politica de investimentos (exceto Imoveis-Alvo), de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentagdo em vigor e no contrato de gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procura¢des por meio de
mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos 6rgdos publicos competente.

§2°-

Caso 0 FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, a

GESTORA adotard, conforme o previsto no Capitulo X1 do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto
em assembleias, que disciplinara os principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes
obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientard as decisdes da
GESTORA em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de

voto.



§3°-

A Politica de Voto adotada pela GESTORA pode ser obtida na pagina da GESTORA na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: http://www.mogno.capital/.

§40-

A GESTORA podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagao ou prévia comunicagao aos cotistas.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 200 -

E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do

FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

()
(i)
(iii)

(iv)

)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

)
(xi)

(xii)

(xiii)

receber dep6sito em sua conta corrente;
conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito a cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas pelo
FUNDO;

aplicar, no exterior, 0s recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio FUNDO;

vender & prestacéo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emisséo em séries e integralizacéo via chamada
de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM 472,
realizar operagfes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado, caso contratado, entre 0 FUNDO e 0s
cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor (“Conflito
de Interesses™);

constituir énus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢do CVM
472;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicBes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagéo;

realizar operacfes com derivativos, exceto quando tais opera¢Ges forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no méaximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO; e


http://www.mogno.capital/

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°- A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢ao, pela ADMINISTRADORA, de Iméveis-
Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§2°0- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacfes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operacGes proprias.

DA REMUNERACAO

Art. 21° - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracéo”): equivalente a (a) 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.) sobre o valor contébil do patriménio liquido do FUNDO; ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Célculo
da Taxa de Administracéo”) e que devera ser paga diretamente 38 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por
cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do
FUNDO caso a taxa de administracdo seja cobrada nos termos do item b desse artigo, correspondente aos servicos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragio da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos
termos do § 2° deste Artigo.

g§1°- A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§20- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente
pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

§3°- Na Taxa de Administracdo ja estd contemplada a taxa de gestdo devida ao Gestor, nos termos do Contrato
de Gestdo (“Taxa de Gestao”).

Art. 22°-  Além da remuneracéo que lhe é devida nos termos do Art. 23 acima, a GESTORA fard jus a uma taxa
de performance que sera provisionada e apurada mensalmente, e paga semestralmente, nos meses de janeiro e julho,
até o dia 15 do més, diretamente pelo FUNDO a GESTORA, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo
de cotas (“Taxa de Performance”), que sera apurada pela seguinte férmula, observando-se ainda as demais
disposic¢des deste Artigo:

VT Performance = 0,20 = [(Va) — (Indice de Corregdo * Vb)]

Sendo que:

“Va” = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona
o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Correco), atualizado e apurado conforme
férmula abaixo:



M
Va = Z Rendimento més * indice de Corregio (M)
N

Sendo que:

“M” = Més referéncia;
“N” = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

“Indice de Correcdo” = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” ¢ a média aritmética do Yield IMA-B
5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado
periodo de apuracdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd
calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de
dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em vista a data de
apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

“Vb” = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de Cotas durante o
prazo de duracdo do Fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de Cotas, consideradas pro rata
temporis no periodo de apuragéo.

§ 1°- As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Gltimo dia dos meses de junho e
dezembro.

§ 2° - Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de Performance
sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo seré o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche.

Art. 23° - N&o serdo cobradas taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas nos mercados primario ou
secundario.

§ Unico - A cada emissdo, 0 FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto com a
GESTORA, cobrar a taxa de distribui¢do primaria, que deverd ser arcada pelos investidores interessados em adquirir
as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissdo de cotas do FUNDO, de forma a arcar com o0s custos de
distribuicéo.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art.24°- A ADMINISTRADORA seréa substituida nos casos de sua destituicdo pela assembleia geral, de sua
rendincia ou de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢cdo CVM 472, assim como na hipotese de sua
dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1°- Nas hipéteses de renuncia, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

(i) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquida¢do do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rendincia; e



(i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de
Titulos e Documentos.

§2°- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagéo da
assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata o 8 1°, inciso (i) acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

§3°- No caso de liquidagdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento e na Instru¢cdo CVM 472, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicag&o, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

8 4°- Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patrimdnio do FUNDO, até ser
procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso (ii) acima.

8§5°- Aplica-se o disposto no §1°, inciso (ii) acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do
FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagcdo do FUNDO.

86°- Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomear4 uma
instituicdo para processar a liquidagdo do FUNDO.

8§7°- Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicéo ao regime de liquidac&o judicial ou extrajudicial, a
ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbacéo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8§8°- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do FUNDO ndo constitui
transferéncia de propriedade.

8§9°- A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 25°-  Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAQO DE INFORMACOES

Art. 26°- A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instrug¢do CVM
472.

Art. 27°-  Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacao de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.



§ Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizagdo do cotista do
FUNDO.

Art. 28°-  Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacBes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art.29°- O correio eletrénico igualmente serd& uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 30°-  Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

(i) alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢cdo CVM 472;

(iii) destitui¢do ou substituico da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas cotas, observado o disposto no Art. 11 deste Regulamento;

(v) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacéo do FUNDO;

(vi) dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacéo;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas do FUNDO;

(ix) elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do

valor méaximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
x) alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e
35, IX da Instrugdo CVM 472; e

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§1°- A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) do caput deste artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§2°- A assembleia geral referida no pardgrafo anterior somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§30- A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior.



§4°- O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal alteracéo (i)
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacao, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) for necessaria em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais
como alteracdo na razédo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducédo
da Taxa de Administracdo, da Taxa de Performance ou da taxa de custédia, devendo tal alteracdo ser comunicado aos
cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementada.

Art.31°-  Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

g§1°- A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinérias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§2°0- A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo

5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

§3°- A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacgdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar

em contrario.

Art.32°- A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacéo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;
(i) a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagdo da assembleia; e

(iii) 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a
proposta a ser submetida a apreciagéo da assembleia.

§1°- A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§2°0- A ADMINISTRADORA deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

() em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e



(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam admitidas
a negociacao.

§3°- Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria,
gue passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

§4°- O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos 0s documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 5° do Art. 40 abaixo, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordindria.

§5°- O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro
de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

Art.33°- A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 34°-  Todas as decisfes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco, excetuadas as hip6teses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento.

g§1°- As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e
(xii) do Art. 30 acima, dependem da aprovagdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem: (a) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou (b) no minimo, metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§2°0- Os percentuais de que trata 0 8 1° acima deverdo ser determinados com base no ndmero de cotistas do
FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo 8 ADMINISTRADORA
informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacdo por qudérum qualificado.

Art. 35°-  Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia.

§ Unico - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36°-  Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica.

Art.37°- A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

§1°- O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrério a proposta,
por meio da mesma procuracgéo; e (c) ser dirigido a todos os cotistas.

8§2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracgéo de que trata o Art. 38 acima aos demais



cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido.

§3°- Nas hip6teses previstas no § 2° acima a ADMINISTRADORA pode exigir: (a) reconhecimento da firma
do cotista signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§4°- Ao receber a solicitagdo de que trata o § 2° acima a ADMINISTRADORA devera mandar, em nome do
cotista solicitante, pedido para outorga de procuracdo, conforme contelido e nos termos determinados pelo cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitago.

§5°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

86°- E vedado 2 a ADMINISTRADORA: (a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
8 2° acima; (b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e (c) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentacéo de quaisquer documentos ndo previstos no § 3° acima.

Art. 38°-  Asdelibera¢des da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA,
cuja resposta deverd ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19,
19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM 472.

§1°- Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto
8§2°- N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

() a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,;

(i) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA,;

(iii) empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sdcios, diretores e funcionérios;

(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(V) o cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram

para a formag&o do patriménio do FUNDO; e

(vi) 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3°- Né&o se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

() 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos no 82° acima;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em

instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto;
ou



(iii) todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de
cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei
6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM 472,

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art.39°- O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, pessoa natural ou juridica, a ser eleito e nomeado
pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o disposto no § 3° abaixo, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

() ser cotista do FUNDO;
(i) ndo exercer cargo ou fun¢do na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do FUNDO, ou prestar-Ihe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(V) n&do estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou

suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1°- Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

8§2°- A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes na assembleia
e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§30- Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima

assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.
§4°- A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.
§5°- Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de cotistas, além das

informacdes de que trata o Art. 33, § 2° deste Regulamento, deverdo ser disponibilizadas as seguintes informacdes
sobre o(s) candidato(s):



(i)
(i)
Art. 40° -

0]

(i)

(iii)

(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

§1°-

declaracéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 40 abaixo; e
as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,
Compete ao representante dos cotistas:

fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto na hip6tese do Art. 11 deste Regulamento —,
transformacdo, incorporacdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informac@es financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes de
cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstrac¢des financeiras do FUNDO e o formulario cujo contetdo reflita o Anexo
39-V da Instru¢do CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

fornecer &8 ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagfes que forem necessérias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposi¢do dos

representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulério de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput.

§2°-

Os representantes de cotistas podem solicitar & ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§3°-

Os pareceres e opinifes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADOR

no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do



inciso (vi) do caput e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda
a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugcdo CVM 472.

Art. 41°-  Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informag6es formulados pelos cotistas.

§ Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

Art. 42°-  Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do art. 33
da Instrugdo CVM 472,

Art. 43°-  Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art.44°- O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa 8 ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracGes financeiras
relativas ao periodo findo.

Art. 45° - As demonstragBes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

g§1°- Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contébil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por

parte da ADMINISTRADORA.

§20- Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Art. 46°-  As demonstracfes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacfes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 47°-  No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas
na proporcao de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art.48°-  Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

§ Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente,
bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 49°-  Ap6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO.



Art.50°- O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugdo
do seu patrimdnio ou sua liquidagéo.

Art.51°- A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na manutencédo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢éo
da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art.52°-  Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia do boletim de
subscricdo ou as respectivas notas de negociagao das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios do
custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da
amortizac&o sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DA TRIBUTACAO

Art.53°-  N&o h4 limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja
ressalvado que:

(i) a propriedade de percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo
FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos em quantia
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista,
pessoa natural, resultard na perda, por esse cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre o0s
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor; e

(i) se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
sOcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passaré a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

§ Unico - A ADMINISTRADORA n#o sera responsavel e ndo possui meios de evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas e/ou decorrentes de alteracéo na legislagdo tributaria aplicavel ao
FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 54° - Constituem encargos do FUNDO:

0] a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do FUNDO;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatérios e outros expedientes de

interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na
Instrucdo CVM 472;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, observada a possibilidade de cobranca pelo FUNDO, a exclusivo critério
da ADMINISTRADORA em conjunto com a GESTORA, da taxa de distribuigdo primaria, a cada emissao,
nos termos do Art. 15, § Unico deste Regulamento;



(v) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do
FUNDO;

(vi) comissfes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos Imoveis-Alvo que componham seu patrimonio;

(vii) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do Art. 18 acima;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizagdo de assembleias gerais;

(xi) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO, se aplicavel,

(xii) gastos decorrentes de avaliagcGes que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessarios & manutencdo, conservacdo e reparos de Imdveis-Alvo integrantes do patriménio do
FUNDO;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades de representantes de cotistas.

§ Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no caput ou na Instrugdo CVM 472 como encargos do
FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

DOS FATORES DE RISCO

Art.55°-  Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado
imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢fes adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuagdo e ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para 0 FUNDO
e para o Cotista.

§1°- Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estéo sujeitos a diversos fatores de riscos que
incluem, sem limitacdo, aqueles descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

§2°- As aplicagdes realizadas no FUNDO néo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.



DO FORO

Art.56°-  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — MOGNO HOTEIS

Por: Por:

Cargo: Cargo:



ANEXO |

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagdes disponiveis no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais
0 Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em préatica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuaces tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Bes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo sdo 0s Unicos aos quais estéo sujeitos
os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacéo financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribui¢do das Cotas,
ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimdnio inferior ao montante total pretendido da oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta
hip6tese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir
com 0s recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade
de Cotas distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da oferta, ou seja, existirdo menos Cotas
do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

1. Risco de ndo colocacdo do montante minimo da oferta: Caso ndo seja atingido 0 montante minimo
pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os investidores j& tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
instituicdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre 0s
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas 0s rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

. Risco de liquidacdo do Fundo na hipdtese de colocacdo do montante minimo da oferta: Em se
tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso ndo seja atingido o montante minimo pretendido
na primeira emissdo, a oferta seré cancelada, e a Administradora devera proceder a liquidacéo do Fundo,
nos termos do § 2°, inciso 11, do artigo 13, da Instrucdo CVM 472. Neste caso, caso os investidores j&
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicdo participante da oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se




existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Riscos de mercados_internacionais: Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de mercado
de valores mobiliarios de emissdo de cotas de FII é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacédo das Cotas.

Riscos de mercado hacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicBes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos,
entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢Bes nos pregos de ativos (inclusive de
iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacéo das Cotas. Varidveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacfes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emisséo
Fundo podera sofrer oscilagBes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o
valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e
distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicfes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e a Gestora, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
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amortizacgdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricfes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracBes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de
juros, por exemplo, os precos dos imoéveis podem ser negativamente impactados em funcéo da correlagao
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos-Alvo
e 0s emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas
condicGes, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percep¢do da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os FIl sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negocia¢do no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os FIl encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢Bes de vender suas Cotas
no momento que desejar.

Risco de liguidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter
liquidez significativamente baixa em comparagéo a outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas
para negociacao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital
aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidacdo do Fundo: No caso de liquidagcdo Fundo, inclusive por aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, 0 patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporg¢ao de suas Cotas, aps
a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, 0s proprios ativos serao entregues
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aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Catistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuacBes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administrador ou da Gestora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou a
Administrador poderéa sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcGes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso
tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributarios: A Lei n®9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributagéo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de
capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no &mbito do Fundo ndo ha limite méximo de subscri¢éo por investidor, ndo fardo jus
ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e/ou (ii) o Fundo, na hipétese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes
de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacéo tributéria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou da interpretacdo
diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitac&o, leis tributérias,
leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e Orgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragbes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges
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para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cAmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas
a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condicGes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco requlatdrio: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razéo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutengéo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias
ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco de governanca: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou
Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas
a Administradora e/ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servi¢os do
Fundo, seus socios, diretores e funciondrios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacéo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da
Lei n°6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472/08. Tal restricao de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
(if) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista
que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
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impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo
de tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: N&do ha qualquer indicagao na Politica de Investimento
sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade
de concentracdo em um ndmero limitado de ativos, estando 0 Fundo exposto aos riscos inerentes a essa
situacdo.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricao
quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagédo
em que um dnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritérios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente,
caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobilirios
investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o0 Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam
conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informag6es fornecidas em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alterac6es poderdo afetar o modo de operagéo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacGes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos.
Além disso, poderé haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
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alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Renda Fixa que componham a
carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacgdes, a Administradora convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao_investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas é uma
aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No caso em
guestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribui¢cBes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Riscos _relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria _dos ativos: Os Ativos-Alvo
poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos
critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de
Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela
Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto estabelecido no
Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracéo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo
do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i”” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento
que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo & inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O Fundo
podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-
Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.
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Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido,
como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos
futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas projecdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas
suposic¢des limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora: O Estudo de Viabilidade foi elaborado pela
Gestora. Nesse sentido, o investidor devera ter cautela na analise das informac6es apresentadas na
medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do
Fundo e ndo por um terceiro independente.

Risco _decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento: A
Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag8o indeterminado, ndo permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociag¢do das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacBes com
derivativos poderé resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos-Imobilidrios: Exceto pela destinagdo aos recursos decorrentes da Primeira
Emissdo, o Fundo ndo tem Ativos Imobilidrios pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Assim, o Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo,
portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor poder4 ndo encontrar imoéveis atrativos dentro
do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos imoveis pelo
Fundo, este podera adquirir um namero restrito de imdveis, 0 que podera gerar concentracdo da
carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o
que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes investimentos. A néo
realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e & companhias securitizadoras: O Fundo
podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de
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tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto &s garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos
a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevaleca 0 entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigaces fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario integrante do patriménio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures que lastreiam
a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos
créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneracao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou
debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado
dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes
CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realiza¢do do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade
de reinvestir 0s recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI
e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos imobilidrios, em tempo hébil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores
poderd afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacGes no que
tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em iméveis ou
direitos reais, 0s quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas:




(i) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta ou
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores macroecondmicos que
afetem toda a economia, mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, mudancas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
alteracBes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s)
empreendimento(s) e restri¢des de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacBes, transporte publico, entre outros, a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagéo histdrica,
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de
construcdo, lancamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros proximos ao imovel
investido, flutuacéo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco
relacionados aos contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento,
risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados
a possibilidade de aquisi¢do de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 ndo
aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir
empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas
as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obten¢do da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios: O Fundo podera
adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0s mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipGteses poderdo
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construgdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construcgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderao ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro



dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos
pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apélices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condic¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da
carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderéo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo hd como garantir de
antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restri¢des ao(s) imdvel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Puablico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s)
imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de
performance comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das
obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que pode
ocasionar uma diminuig&o nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospec¢édo de
locatérios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir
direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardao
localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta
a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados & ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior: Os rendimentos do
Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes
de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes



atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundacGes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de imoveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderdo causar impactos ambientais
nas regifes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, 0 valor do(s) imovel(is) perante 0 mercado
podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto do(s) imovel(is) poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obriga¢do de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a
terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracBes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de
iméveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e
regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou reforma em regides ou
areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos,
licencas e autorizagBes, empresas e, eventualmente, 0 Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacdes, ou estarem sujeitas a san¢des criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndao necessitavam anteriormente dessas licengas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emisséo das licengas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
poderéa fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em
virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo
podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hip6tese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéo de exigéncias dos drgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento: O Fundo e/ou 0s
veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracao dos Cotistas do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo.
Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

(xiv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros: Consiste no risco de
langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos aos imoveis, 0 que podera
dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locagoes ou
locar espagos para novos inquilinos.
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O langamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros em areas préximas as que se situam 0s
imdveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar
a capacidade em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos iméveis em condic6es favoraveis, o que
poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de FIl é uma aplicagcdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupe que a rentabilidade do cotista dependera da
valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos iméveis do patriménio do fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependerd preponderantemente dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos o0s
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do
capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem o0s
valores adicionais necessarios para a sua adogéo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
A Administradora, a Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura
(ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso 0s Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo e de os Cotistas terem gue efetuar aportes
de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo,
0 que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar 0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como
garantir que ap0s a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente a0 mesmo
conglomerado da Administrador e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo




XLVII.

Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os Cotistas
serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao.



ANEXO 11

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo 0s mesmos
significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de outra

forma estiverem aqui definidos.

Nlmero da Emisséo

12 (primeira) emissdo de cotas

Classe de Cota

Unica

Quantidade de Cotas

1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil)

Taxa de Distribui¢do Primaria

N&o serd cobrada Taxa de Distribuicdo Priméaria na primeira
emissdo de cotas do FUNDO. Os gastos da distribui¢do primaria
da primeira emisséo, bem como com seu registro para negociagdo
em mercado organizado de valores mobiliarios, conforme o caso,
serdo arcados pelo FUNDO.

Valor Unitario de Emissao

R$ 100,00 (cem reais)

Montante Total da Emissio

R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)

Montante Minimo da Emissao

Caso ndo sejam subscritas, pelo menos, 100.000 (cem mil) cotas,
isto ¢, R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a distribuicdo
publica da 12 (primeira) emissdo do FUNDO sera cancelada. As
cotas que ndo forem colocadas no ambito da oferta publica serdo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

Publico Alvo

Investidores Profissionais, nos termos do Art. 9-A da Instrucdo
CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.

Valor Minimo de Investimento
por Investidor

R$ 100,00 (cem reais), equivalente a 1 (uma) Cota. Ndo havera
limite maximo de subscricdo por investidor.

Distribuicéo e Prazo de
Colocacéo

Oferta publica seré distribuida com esforcos restritos nos termos
da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e liderada pela
ADMINISTRADORA, em regime de melhores esforcos, podendo
esta contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacéo de
servicos de distribuicdo das cotas.

Forma de Integralizacdo das
Cotas

A vista, em moeda corrente nacional, observados os procedimentos
de liquidacdo da B3.

Prazo de Duracdo das Cotas

Igual ao prazo de duracdo do FUNDO.




