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Relatorio do auditor
iIndependente sobre as
demonstracoes contabeis
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Independentes Ltda.

Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, 105 -
122 andar Itaim Bibi, Sdo Paulo (SP)
Brasil

T +55 11 3886-5100

Ao Administrador e aos Cotistas do

Panorama Desenvolvimento Logistico — Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo — SP

Opini&do

Examinamos as demonstracdes contdbeis do Panorama Desenvolvimento Logistico — Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023
e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa

para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as
politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Panorama Desenvolvimento Logistico —
Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes € 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Acdes de Companhias Fechadas
(Conforme Nota Explicativa no 7 — Cotas de sociedade fechada)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia o montante de R$ 150.190 mil, o equivalente a 110,29%
do seu Patriménio Liquido, investido em Ag¢des de Companhias Fechadas, as quais estdo avaliadas por
equivaléncia patrimonial. Deste modo, em nosso julgamento os riscos mais significativos séo a
mensuragao do resultado e a existéncia desses ativos.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagido contabil da carteira; (ii) exame das
matriculas dos imoveis detidos pelas SPEs; (iii) examinamos os contratos sociais das SPES; (iv) revisao
e validagéo dos calculos realizados pela Administragdo do Fundo para determinar os montantes de
equivaléncia patrimonial reconhecidos nas demonstragdes financeiras do Fundo; (iv) revisdo dos saldos
contabeis das empresas investidas; e (v) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
informagdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de
auditorias obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e
mensuragao do investimento em agdes de companhia de capital fechado e o respectivo resultado obtido
no exercicio sdo razoaveis no contexto das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio de 31 de dezembro de 2022, foram auditados por outra
empresa de auditoria, que emitiram relatério datado de 18 de maio de 2023, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacdo dessas
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos
de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragéo de demonstragdes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a Administradora é responsavel pela avaliagédo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes contabeis,
a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragao das demonstragdes contabeis.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distorgédo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorgao relevante resultante
de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais;

» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

» Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

» Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela Administradora, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgag¢des forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; e

» Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstra¢des contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 21 de agosto de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-025.583/0-1

Rafael Dominguez Barros
Contador CRC 1SP-208.108/0-1
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Panorama Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balanc¢o patrimonial dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Ativo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa
Disponibilidades 6 1 0,00% 9 0,03%
Cotas de fundos de renda fixa 6 15.700 11,53% 3.118 9,44%
15.701 11,53% 3.127 9,46%
Direitos a receber
Outros valores a receber - 0,00% 18 0,05%
- 0,00% 18 0,05%
Nao circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicacdes financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de sociedades fechadas 7 150.190 110,29% 151.442 458,37%
150.190 110,29% 151.442 458,37%
Total do ativo 165.891 121,82% 154.587 467,89%
Passivo Nota 31/12/2023 % PL 31/12/2022 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 440 0,32% - 0,00%
Taxa de administracdo e gestdo 8 17 0,01% 7 0,02%
Auditoria e custddia 32 0,02% 18 0,05%
Consultoria 74 0,05% 20 0,06%
563 0,41% 45 0,14%
Nio Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigacdes a pagar
Capital a integralizar -sociedade investida 7 29.150 21,41% 121.503 367,76%
29.150 21,41% 121.503 367,76%
Total do passivo 29.713 21,82% 121.548 367,89%
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 153.008 112,36% 49.014 148,35%
Gastos com colocagdo de cotas (9.028) -6,63% (8.992) -27,22%
Distribui¢ao de rendimentos a cotistas (1.018) -0,75% - -
Lucros (prejuizos) acumulados (6.784) -4,98% (6.983) -21,13%
Total do patriménio liquido 10 136.178 100,00% 33.039 100,00%
Total do passivo e patrimonio liquido 165.891 121,82% 154.587 467,89%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Panorama Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracio do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Nota 31/12/2023 31/12/2022
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ajuste por equivaléncia patrimonial de cotas de sociedades fechadas 7 (735) (597)
(735) (597)
Resultado liquido de atividades imobiliarias (735) (597)
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundos de renda fixa 6 2.371 1.097
Receitas de Tesouro Selic (LFT) - 336
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (535) (341)
1.836 1.092
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragdo e gestdo 8el2 (157) (1.783)
Despesas com consultoria 12 (658) (788)
Despesas de auditoria e custodia 12 (32) 27
Taxa de fiscalizagdo da CVM 12 (13) )
Outras receitas (despesas) operacionais 12 42) 4
(902) (2.603)
Resultado do exercicio 199 (2.108)
Quantidades de cotas em circulacao 129.099 44.529
Resultado por cota - R$ 1,54 47,34)
Valor patrimonial da cota - RS 1.054,84 741,97

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Panorama Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragio das mutacdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Distribuicao de

Cotas Gastos com Prejuizos . A e v .
Nota . . . rendimentos a Patrimonio liquido
integralizadas colocacio de cotas acumulados .
cotistas

Saldos em 31 de dezembro de 2021 37.014 (8.988) (4.875) - 23.151
Cotas integralizadas 12.000 - - - 12.000
Gastos com colocagdo de cotas - “4) - - 4)
Resultado do exercicio - - (2.108) - (2.108)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 10 49.014 (8.992) (6.983) - 33.039
Cotas integralizadas 103.994 - - - 103.994
Gastos com colocagdo de cotas - (36) - - (36)
Resultado do exercicio - - 199 - 199
Distribuigdo de rendimentos 9 - - - (1.018) (1.018)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 10 153.008 (9.028) (6.784) (1.018) 136.178

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Panorama Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobilidrio
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracio dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

31/12/2023 31/12/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimento de renda fixa 1.836 873
Pagamento de despesas de taxa de administrag@o e gestao (147) (2.081)
Pagamento de consultoria (604) (768)
Pagamento de despesas de auditoria e custodia (39) 27)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (13) )
Pagamentos de outras despesas operacionais 3) (15)
Caixa liquido aplicados nas atividades operacionais 1.030 (2.027)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Capital integralizado em cotas de sociedades fechadas (91.841) (21.702)
Pagamento de IR s/ ganho de capital - (59)
Venda de cotas de sociedades fechadas 5 830
Aplicacdo e resgate de Tesouro Selic (LFT) - 2.672
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento (91.836) (18.259)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos de emissdes de cotas 103.994 12.000
Pagamento de custos de colocagdo de cotas integralizadas (36) 4)
Pagamento de rendimentos aos cotistas (578) -
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 103.380 11.996
Variacio liquida de caixa e equivalentes de caixa 12.574 (8.290)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 3.127 11.417
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 15.701 3.127

As notas explicativas s@o parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Panorama Desenvolvimento Logistico -Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPIJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracao as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Panorama Desenvolvimento Logistico - Fundo de Investimento Imobilidrio ("Fundo") é um fundo de
investimento imobiliario regido pela Resolugdo CVM n® 175/22 e pela Instrugdo CVM 516/11, ¢
alteracdes posteriores, e pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em 08 de julho de 2020
tendo realizado a sua primeira integralizacao de cotas em 30 de setembro de 2020.

O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo de 5 (cinco) anos contados a partir da data da
1* (primeira) integralizagdo de Cotas do Fundo, podendo referido prazo ser prorrogado por até 2 (dois)
anos adicionais, mediante decisdo a ser tomada em Assembleia Geral, e ¢ regido pelo presente
Regulamento e pela legislacdo vigente.

O objetivo do Fundo ¢ o desenvolvimento (greenfield) ou o investimento direto em imdveis, para posterior
venda ou obtencao de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imoveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em imoveis, mediante a aquisi¢cdo de ativos imobiliarios, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos imoveis ou dos ativos imobiliarios. A aquisicao dos imodveis
pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos
imoveis, bem como pela eventual comercializagao dos iméveis. O Fundo poderd realizar construgdes,
reformas ou benfeitorias nos imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragdo comercial ou eventual comercializacao.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha
com as diretrizes definidas pelos orgdos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo
detalhados na Nota Explicativa n® 4.

O Fundo distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da Lei 8.668/93 que se encontra
também descrita no Oficio Circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014 e ndo faz reten¢des de rendimentos que
sd0 necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisi¢ao de imoveis e pelos compromissos de
aporte de recursos em fundo exclusivo. O Administrador do Fundo juntamente com o Gestor avalia
periodicamente a capacidade do Fundo de honrar com as suas obrigagdes contraidas e avaliam as
necessidades de liquidagdo de algum ativo componente da carteira ou capitalizagdo do Fundo via oferta
(com nova emissao de cotas).

O Fundo ¢ listado na B3 sob o codigo PNDL11, porém, as suas cotas ndo sdo negociadas.

As aplicacdes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de investimento.

11



Panorama Desenvolvimento Logistico -Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPIJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracao as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

2. Apresentacio e elaboraciao das demonstracdes contabeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e demais orientagdes € normas contabeis
emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes contabeis em 31 de dezembro de 2023 foram aprovadas pela Administradora do Fundo
em 21 de agosto de 2024.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracao

A elaboracao das demonstragdes contdbeis exige que a administracao efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor justo
e mensuragdo de valor recuperdvel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.

3.1. Classificacio ativos e passivos correntes e nio correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/nao
circulante. Um ativo ¢ classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo
ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i1) for mantido principalmente para negociacgao; (iii) se
espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa.
Todos os demais ativos sao classificados como ndo circulantes. Um passivo € classificado no circulante
quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o periodo de
divulgacao ou (i1) ndo hé direito incondicional para diferir a liquidacdao do passivo por, pelo menos, 12
meses ap6s o periodo de divulgagdo. Todos os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificacio dos instrumentos financeiros

L. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
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Panorama Desenvolvimento Logistico -Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPIJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracao as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

I1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas, do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo
Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transacgao.

I11. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros
adquiridos com o proposito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negocio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros
sobre o valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber
provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

e Disponibilidades: caixa e equivalentes de caixas.

e Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que representam divida
para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracdo

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e
vencimento, resultantes de atividades de captagdo de recursos realizados pelo Fundo.

b) Mensuracio dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo
Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢ considerado
equivalente ao preco de transac¢do. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio

do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente
mensurados da seguinte forma:
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I. Mensuracdo dos ativos financeiros

e Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transagao
que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

e O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que seria
pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("pre¢o cotado" ou "preco de
mercado").

e Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo ¢
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

e Os recebiveis sao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducdo no valor
recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio

da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

11. Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa
efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" ¢ a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento
financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de
sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a
taxa de juros contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as comissoes € 0s
custos de transacdo que, por sua natureza, facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa varidvel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os
compromissos até¢ a data de referéncia seguinte de renovagao de juros.

III. Reconhecimento de variacGes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagdo, sao
reconhecidas na demonstra¢do do resultado, em suas respectivas contas de origem.

14



Panorama Desenvolvimento Logistico -Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.899.400/0001-90

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPIJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da administracao as demonstragdes contabeis
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

3.3.  Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes contabeis faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que nao
estejam totalmente sob o controle do Fundo. S3o reconhecidos no balango quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da Administracao, for considerado provavel o risco de perda de uma
acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacao das obrigagdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela
administracao sao apenas divulgados em Notas, enquanto aqueles classificados como perda remota
nao requerem divulgacao.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo. Nao sdo
reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragdo do resultado.

3.4. Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.5. Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras com
liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicacao em fundos de investimentos em renda fixa,
remunerados pela variagdo do CDI (“certificado de deposito interbancario”) com liquidez inferior a 90
dias.

3.6. Cotas de sociedades fechadas
Os investimentos em cotas de sociedades fechadas sdo registrados ao custo de aquisi¢do e

subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informagdes
financeiras das investidas.
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3.7. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que
podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos
que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, € podem sofrer variagdo no
futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

I. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, sdo mensurados
mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na
data das demonstracdes contabeis. As politicas contabeis descritas na Nota Explicativa n® 3.2
apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificacio dos instrumentos financeiros" e
"mensuracao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo".

3.8. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstragao de resultado, ¢ apurado considerando-se o lucro
(prejuizo) liquido do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada
exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria t€ém envolvido, no passado recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cAmbio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, t€ém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar
na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.
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Risco de Crédito

Os cotistas do Fundo faro jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos imoveis-
alvo e/ou outros ativos, a titulo de locagao, arrendamento ou compra e venda de tais imdveis. Assim, por
todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de aliena¢dao dos imoveis, o
Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda,
uma vez que as cotas sejam distribuidas nos termos da Resolugdo CVM 160, os cotistas somente poderdo
ceder suas cotas apos 90 dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente podera
se dar para Investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolu¢do CVM 30, ressalvada a
hipotese de elaboracdo de prospecto, nos termos da legislagdo aplicavel.

Risco do Fundo ser genérico
O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, haverd a necessidade de selecdo de ativos imobilidrios para a realizacdo do investimento dos

recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao ser encontrado imdveis-alvo e/ou outros ativos atrativos
dentro do perfil a que se propde.
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Risco tributario

A Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢ao Social sobre
o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “Cofins”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos e ganhos de capital
aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracées tributarias e mudancas na legislaciao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da cria¢do de
novos tributos, interpretagdao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentra¢ao da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo dos imoveis-alvo e/ou outros ativos que
integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
a poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos imodveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um numero limitado de
imoveis, o que poderéd gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela locagdo ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha
garantia de que todas as unidades dos imoveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais,
estardo sempre locadas ou arrendadas.
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Risco da administracao dos imoveis por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na explora¢do, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializagdo de imoveis-alvo e/ou outros ativos, € que a administracdo de tais empreendimentos
podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode
representar um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis
que considere adequadas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locagio e revisao do valor do aluguel

Apesar de os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locagao, celebrados pelo Fundo, serem objeto
de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios
de questionar juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos
a seguir: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual,
com devolugdo do imovel objeto do contrato atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdao no
referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizag@o por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado
com base na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi
estabelecido em fun¢do de condi¢des de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as
condig¢des previstas no artigo 19 da Lei n® 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhega a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢gdes do contrato atipico de locagdo em fungdo das condi¢cdes comerciais
especificas, aplicando a Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato
atipico de locagdo, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais
Ainda que os imoveis-alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura,
problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de

vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda
de substancia econdmica de imoéveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.
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Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao o patriménio do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o
Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservagao,
instalacao de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas
que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao apos despejo ou saida amigavel do
inquilino.

Riscos de desvalorizacao dos imdveis e condi¢cdes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remunerac¢ao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade
do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente afetados
devido a alteracdes nas condi¢cdes econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos imoveis e a redugdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o
disponibilizado pelos imoveis.
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Riscos relativos a aquisicao dos imdveis

Os imoveis que irdo compor o patrimoénio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaragados de
quaisquer onus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisi¢ao de imoveis que poderao
constituir o patrimdnio histdrico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisi¢ao e enquanto
os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade
destes imdveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imoveis para o
Fundo.

Propriedade das cotas e nao dos imdveis

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas
nao confere aos cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.
Risco em Func¢io da dispensa de registro

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Resolucdo CVM 160, estardo automaticamente
dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador nao terdo sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.

5. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o

valor do patrimoénio liquido do Fundo.

O Fundo nao realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2023 e 2022.
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6. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo da conta “Caixa e equivalentes de caixa” esta representado

por depdsito a vista na BRL Trust DTVM S.A. e aplicagdes financeiras.
As aplicagdes financeiras sao compostas conforme quadro a seguir:

31 de dezembro de 2023

Cota de fundo Administradora Valor de mercado % sobre PL
Itat Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 15.700 11,53%
Conta corrente Administradora Valor de mercado % sobre PL
BRL Trust DTVM S.A. - 1 0,00%
Total 15.701 11,53%

31 de dezembro de 2022

Cota de fundo Administradora Valor de mercado % sobre PL
Itat Soberano Renda Fixa Simples LP FIC FI Itat Unibanco 3.118 9,44%
Conta corrente Administradora Valor de mercado % sobre PL
BRL Trust DTVM S.A. - 9 0,03%
Total 3.127 9,47%

O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como renda
fixa - referenciado, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a varia¢do do
certificado de depdsito interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a
este parametro, direta ou indiretamente. As solicitacdes de resgates do Fundo sao convertidas e pagas em
D+0, mediante instru¢do verbal, escrita ou ecletronica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao

administrador.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram apropriadas receitas no montante de R$ 2.371.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram apropriadas receitas no montante de R$ 1.097.
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7. Cotas de sociedades fechadas

Em 31 de dezembro de 2023, a composi¢ao das a¢des de companhias fechadas esta a seguir representada:

Quantidade Participacdo Valor Resultado Valor

Denominacgoes . contabil/ Aquisicdo  Venda por contabil/

. . de no capital - A . o
sociais cotas social realizacio de cotas  de cotas equivaléncia realizaciao

31/12/2022 patrimonial  31/12/2023

PNDLO02
Empreendimentos 71.000.000 100,00% 50.207 20.000 - (379) 69.828
Imobiliarios Ltda.
PNDLO3
Empreendimentos - 100,00% 50.505 - (50.517) 12 -
Imobiliarios Ltda.
PNDLO04
Empreendimentos 81.000.000 100,00% 50.730 30.000 - (368) 80.362
Imobiliarios Ltda.
Total 152.000.000 151.442 50.000 (50.517) (735) 150.190

Em 31 de dezembro de 2022, a composicao das a¢des de companhias fechadas esta a seguir representada:

Valor Resultado Valor

Quantidade  Participacao contabil/ por contabil/
Denominacoes de no realizaciao Venda equivaléncia realizacdo
sociais cotas capital social  31/12/2021 de cotas patrimonial 31/12/2022
PNDLO1
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. - 0,00% 830 (830) - -
PNDLO02
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. 51.000.000 100,00% 50.528 - (321) 50.207
PNDLO3
Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. 51.000.000 100,00% 50.691 - (186) 50.505
PNDL04
Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. 51.000.000 100,00% 50.833 (13) (90) 50.730
Total 153.000.000 152.882 (843) (597) 151.442

PNDLO02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

O Objetivo do empreendimento € a construgdo de galpao logistico para venda localizados na cidade de
Santana do Parnaiba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Benedito Crispim de Oliveira, n® 580, também
denominada “Fazenda Lila”, que sdo objeto das matriculas n® 135.605, 135.606 e 22.864 - Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de Barueri - SP, localizados em Cotia. Fase da construcdo ¢ de 76% e

expectativa de finalizacao ¢ outubro de 2024.
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Atos societarios

Conforme instrumento particular de primeira alteracdo e consolidagdo do contrato social da sociedade
celebrado em 20 de abril de 2021, foi consolidado a alteragao do objeto social, enderego da sede e extensao
do prazo para consolidagdo do capital social. A presente Sociedade tem como capital social, totalmente
subscrito e integralizado em moeda corrente nacional no prazo de até 180 dias, contados da data deste
Instrumento, a quantia de R$ 1.000 divididos em 1.000.000 (um milhao) de cotas sociais, no valor de R$
1,00 (um real) cada uma.

Conforme ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 6 de maio de 2021, o Fundo, sem ressalvas,
autorizou e aprovou a aquisicao de ativos, nos termos da alinea “d”, da cldusula sétima, do contrato social,
devidamente arquivado perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo em 17 de dezembro de 2020.

Conforme instrumento de 22 alteracdo do contrato social celebrado em 14 de outubro de 2021, o Fundo
deliberou por aumentar o capital social da Sociedade de R$ 1.000 para R$ 51.000., mediante a criagao de
50.000.000 (cinquenta milhdes) novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma,
totalmente subscritas nesta data.

Conforme instrumento de 4-2alteragao do contrato social celebrado em 14 de Dezembro de 2023, o fundo
deliberou por aumentar o capital social da Sociedade de R$ 51.000 (cinquenta e um milhdes de reais) para
R$ 71.000, (setenta e um milhdes de reais), mediante a criagao de 20.000.000,00 (vinte milhdes) de novas
quotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, ¢ o saldo a integralizar de R$ 2.764.

Mensuracio pelo método de equivaléncia patrimonial da Sociedade

A seguir, estdo demonstrados os principais saldos contdbeis da PNDL02 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. referente aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

PNDL02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 31/12/2023 31/12/2022

Ativo circulante 54.678 8.019
Ativo ndo circulante - -
Passivo circulante 1.638 19
Passivo ndo circulante - -
Patriménio liquido 53.040 8.320
Lucro (prejuizo) liquido (378) (320)

O capital social totalmente integralizado na PNDL02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em 31 de
dezembro de 2023 ¢ de R$ 54.212 (2022 - R$ 8.795), totalizando um capital a integralizar de RS 16.788
(2022 - R$ 42.206), dividido em 71.000.000 cotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, no
qual o Fundo possui 100,00% de participagao.
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Em 31 de dezembro de 2023, o investimento do Fundo na Sociedade esté registrado pelo seu valor de
equivaléncia patrimonial no montante de R$ 69.828 (2022 - R$ 50.207).

PNDLO03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A Sociedade tem como objeto social a aquisi¢ao dos imoveis objeto das matriculas n®.417, 6.418, 6.419
e 6.420, todas do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Osasco - SP, localizados em Osasco, Estado de
Sao Paulo, para implantar ¢ desenvolver empreendimento imobilidrio, incluindo a venda e compra,
locagdo e administragdo de bens proprios em seu objeto social.

Atos societarios

Conforme instrumento particular de constituicdo de sociedade limitada unipessoal celebrado em 5 de
novembro de 2020, foi constituida uma sociedade limitada unipessoal, PNDL0O3 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., com base na Lei 13.874/2019, doravante denominada “Sociedade”, com o capital
social, totalmente subscrito a ser integralizado até 180 (cento e oitenta) dias, contados desta data, a quantia
de R$ 1.000 divididos em 1.000.000 (um milhao) de cotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma.

O instrumento particular de primeira alteragdo do contrato social da sociedade celebrado em 6 de agosto
de 2021, deliberou por aumentar o capital social da Sociedade de R$ 1.000 para R$ 51.000, mediante a
criagdo de 50.000.000 (cinquenta milhdes) novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada
uma, totalmente subscritas nesta data.

Mensuracio pelo método de equivaléncia patrimonial da Sociedade

A seguir, estdo demonstrados os principais saldos contabeis da PNDL03 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. referente aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022:

PNDLO03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 31/12/2023 31/12/2022
Ativo circulante - 11
Ativo nao circulante - -
Passivo circulante - 19
Passivo nio circulante - -
Patrimonio liquido - 178
Lucro (prejuizo) liquido 7 (186)

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo ndo possui mais aplicagdes na PNDL03 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, conforme instrumento particular de distrato social celebrado em 15 de dezembro de
2023, o unico socio aprova, de forma integral a liquidagdo extrajudicial e a extin¢do da sociedade em
virtude de sua continua¢ao ndo mais atender aos interesses sociais.

Em 31 de dezembro de 2022, o investimento do Fundo na Sociedade esta registrado pelo seu valor de

equivaléncia patrimonial no montante de R$ 50.505.
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PNDL04 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Objetivo do empreendimento ¢ construcao de galpao logistico para venda da matricula n® 53.191, do
Registro de Imodveis de Barueri - SP, inscrito perante a Prefeitura do Municipio de Barueri, Estado de Sao
Paulo, fase de construgdo ¢ 95% e expectativa de finalizagao ¢ setembro de 2024.

Atos societarios

Conforme instrumento particular de constitui¢do de sociedade limitada unipessoal celebrado em 9 de
novembro de 2020, foi constituida uma sociedade limitada unipessoal, PNDL04 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., com base na Lei 13.874/2019, doravante denominada “Sociedade”, com o capital
social, totalmente subscrito e integralizado, a quantia de R$ 1.000 divididos em 1.000.000 (um milhao)
de cotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Conforme instrumento particular de primeira alteracdo do contrato social da Sociedade celebrado em 2
de margo de 2021, deliberou por aumentar o capital social da Sociedade de R$ 1.000 para R$ 51.000,
mediante a criagdo de 50.000.000 (cinquenta milhdes) novas cotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um
real) cada uma, totalmente subscritas nesta data.

Conforme instrumento de 3-*altera¢do do contrato social o fundo deliberou por aumentar o capital social
da Sociedade de R$ 51.000 (cinquenta e um milhdes de reais) para R$ 81.000, ( oitenta e um milhdes de
reais), mediante a criacdo de 30.000.000,00 (trinta milhdes) de novas quotas, com valor nominal de R$
1,00 (um real) cada uma, e o saldo a integralizar de R$ 7.920.

Mensuracio pelo método de equivaléncia patrimonial da Sociedade

A seguir, estdo demonstrados os principais saldos contabeis da PNDL04 Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021:

PNDL04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 31/12/2023 31/12/2022
Ativo circulante 81.788 32.209
Ativo nio circulante - -
Passivo circulante 1.355 3.675
Passivo nao circulante 12.433 6.575
Patrimonio liquido 67.700 22.050
Lucro (prejuizo) liquido (368) 9D

O capital social totalmente integralizado na PNDL04 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. em 31 de
dezembro de 2023 ¢ de R$ 68.638 (2022 - R$ 22.215), totalizando um capital a integralizar de R$ 12.362
(2022 - R$ 28.785), dividido em 81.000.000 cotas com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada uma, no
qual o Fundo possui 100,00% de participagao.
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Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o investimento do Fundo na Sociedade esta registrado pelo seu valor
de equivaléncia patrimonial no montante de R$ 80.362 (2022 - R$ 50.729).

Divulgacio do valor justo

Conforme Instrugdo CVM 516/11, o Fundo deve divulgar o valor justo das propriedades para
investimento nas investidas, caso estas ndo adotem o valor justo como pratica contabil para mensuragao
desses ativos. Em 31 de dezembro de 2023, considerando o estagio final das obras das propriedades para
venda, ndo ¢ possivel mensurar o valor justo de maneira confiavel.

8. Encargos e taxa de administracio e gestao

O administrador recebe por seus servicos uma taxa de administragao correspondente, (i) nos primeiros 24
meses de funcionamento do Fundo, ao percentual de 1,50% ao ano, calculada sobre o capital
comprometido pelos cotistas do Fundo, ainda que tais valores ndo tenham sido efetivamente
integralizados; e (i1) a partir de entdo, ao percentual de 0,90% incidente sobre o patrimdnio liquido;
observado o valor minimo mensal de R$ 13.000,00 para os primeiros 12 meses de funcionamento do
Fundo e de R$ 15.000,00 apds o referido periodo e, adicionalmente, caso haja oferta publica de
distribuicao das cotas de emissao do Fundo nos termos da Resolucdo CVM 160/22, sera acrescido ao
percentual acima um percentual adicional de 0,05% para pagamento das despesas de escrituragdo, pela
prestacao de servigos de administracdo, gestao, controladoria, custodia e escrituracao de cotas, sendo certo
que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacdo positiva do IPCA.

A taxa de administragdo ¢ destinada da seguinte forma:

(1) E devido ao administrador, pelos servigos de administragdo, custédia, escrituragdo e servigos
qualificados o valor equivalente a 0,15% ao ano; e

(ii))  E devido ao consultor imobiliario (ou ao gestor, conforme o caso), o excedente da taxa de
administracao, ap6s deduzidos os valores previstos no item (i) acima.

A taxa de administracao engloba os pagamentos devidos ao administrador, ao custodiante, ao escriturador
e ao consultor imobiliario (ou ao gestor, conforme o caso), € ndo inclui valores correspondentes aos
demais encargos do Fundo, os quais sao debitados do Fundo de acordo com o disposto no regulamento
do Fundo e na regulamentacdo vigente.

Para fins do célculo da taxa de administragao, utiliza-se o valor do patriménio liquido do Fundo dividido
pelo nimero de cotas em circulagao.

A taxa de administragdo € provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram apropriadas as seguintes despesas adiante:

Descricdes dos servicos 31/12/2023

Taxa de administrago 157
Taxa de gestdo -
Total 157

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram apropriadas as seguintes despesas adiante:

Descricoes dos servicos 31/12/2022
Taxa de administragdo 359
Taxa de gestdo 1.424
Total 1.783

Adicionalmente, o consultor imobiliario ou o gestor, conforme o caso, faz jus, ainda, a uma taxa de
performance (“taxa de performance”) correspondente a 20% (vinte por cento) do montante equivalente a
soma do capital amortizado e dos rendimentos distribuidos aos cotistas que exceder o valor
correspondente a variagdo do IPCA acrescido de um spread de 8,00% (oito por cento) ao ano, pro rata
temporis, sobre a média ponderada dos valores integralizados pelos cotistas. A taxa de performance ¢
apurada e apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente
ao transcurso do prazo de 6 (seis) meses.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve apropriacao de taxa de
performance.

9. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos cotistas, mensalmente, at¢ o 10° (décimo
dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo
referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢dao ou
recomposi¢do da reserva de contingéncia nos termos do regulamento € com base em recomendagdo
apresentada pelo gestor de investimentos.
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O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2023 31/12/2022
Lucro liquido do exercicio 199 (1.510)
Ajuste ao valor justo de titulos publicos - )
Ajuste por equivaléncia patrimonial de cotas de sociedades fechadas 735 -
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa 80 (278)
Lucro/ prejuizo base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93

(Oficio CVM 01/2014) 1.014 (1.797)
Rendimentos retidos no exercicio 4 -
(-) Parcela dos rendimentos retidos 4 -
Rendimentos apropriados 1.018 -
Rendimentos a distribuir (440) -
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio, - -
Rendimentos brutos pagos no exercicio 578

% do resultado do exercicio distribuido (considerando a base calculo apurada nos N o
termos da lei 8.668/93) 100,39% 0,00%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 4 -

Em 31 de dezembro de 2023, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio (considerando-
se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no
exercicio) foi de R$ 6,03 (seis reais e trés centavos) (2022 — ndo houve distribui¢do de rendimentos).

10. Patrimonio liquido

Emissoes

Em 8 de margo de 2021 foi aprovada a 22 chamada de capital de cotas do Fundo, que foi objeto de oferta
publica de distribui¢do, com esforgos restritos, em regime de melhores esforcos de colocagdo, distribuida
nos termos da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009,

sendo certo que no dmbito da oferta, foram subscritas e integralizadas 4.771 (quatro mil setecentas e
setenta ¢ uma) cotas, no montante total de R$ 4.967.
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Em 5 de maio de 2021 foi aprovada a 32 chamada de capital de cotas do Fundo, que foi objeto de oferta
publica de distribui¢do, com esforgos restritos, em regime de melhores esforgos de colocacao, distribuida
nos termos da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
sendo certo que no ambito da oferta, foram subscritas e integralizadas 1.891 (um mil oitocentos e noventa
¢ uma) cotas, no montante total de R$ 2.000.

Em 3 de setembro de 2021 foi aprovada a 42 chamada de capital de cotas do Fundo, que foi objeto de
oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos, em regime de melhores esforcos de colocacgao,
distribuida nos termos da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro
de 2009, sendo certo que no ambito da oferta, foram subscritas e integralizadas 4.607 (quatro mil
seiscentas e sete) cotas, no montante total de R$ 5.001.

Em 30 de novembro de 2021 foi aprovada a 52 chamada de capital de cotas do Fundo, que foi objeto de
oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos, em regime de melhores esforcos de colocacgao,
distribuida nos termos da Instru¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro
de 2009, sendo certo que no ambito da oferta, foram subscritas e integralizadas 17.130 (dezessete mil
cento e trinta) cotas, no montante total de R$ 19.001.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foram integralizadas 10.085,00 cotas no montante
de R$ 12.000.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram integralizadas 84.570,00 cotas no montante
de R$ 103.994.

Cotas integralizadas

Em 31 de dezembro de 2023, o patrimonio do Fundo estad composto de 129.099,000 cotas com valor de
R$ 1.054,836060 cada, totalizando R$ 136.178.

Em 31 de dezembro de 2022, o patrimonio do Fundo esta composto de 44.529,000 cotas com valor de R$
741,966027 cada, totalizando R$ 33.039.

Amortizacoes

Tendo em vista que o Fundo ¢ um fundo de investimento imobilidrio com prazo determinado, ao adquirir
Cotas de emissao do Fundo, os Cotistas devem estar cientes de que eventuais distribui¢des de rendimentos
do Fundo podem decorrer da alienagdo dos Imoveis detidos pelo Fundo, e, consequentemente, de que tais
distribuicao podem nao ser recorrentes ou representar uma distribuigao linear de rendimentos pelo Fundo.
Adicionalmente, os valores distribuidos pelo Fundo podem conter um elemento de amortizacao de Cotas,
de modo que, ao adquirir Cotas no mercado secundario, todos os Cotistas devem estar cientes de tal
condicao.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ¢ 2022, ndo houve amortizagdo de cotas.

11. Rentabilidade

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 (apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) do
exercicio sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas e deduzido das
amortizacdes, caso esses eventos tenham ocorrido no exercicio) foi positivo em 0,42% (2022 — positivo
em 10,39%).

12.  Encargos debitados ao Fundo

Exercicio findo em 31/12/2023 Exercicio findo em 31/12/2022

Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de auditoria ¢ custddia 32 0,03% 27 0,11%
Despesas com consultoria 658 0,69% 788 3,17%
Taxa de administragdo e gestdo 157 0,16% 1.783 7,18%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 13 0,01% 9 0,04%
Outras receitas (despesas) operacionais 42 0,04% - 0,00%
Total 902 0,94% 2.607 10,50%

O patrimoénio liquido médio, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, é de RS 92.051 (2022 — R$
24.828).

13. Tributacio

De acordo com a legislagao em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu
artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento
imobilidrio, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das
pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos
na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento). Ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaracao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da IN 1.585.
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14. Demandas judiciais

Nao héa registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a
administracao do Fundo.

15. Servicos de custodia e tesouraria

Os servicos de tesouraria, escrituragdo e custodia das cotas do Fundo sdo prestados pela propria
administradora.

16. Partes relacionadas

Conforme CPC 05, foram realizadas transagdes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas
relacionadas no exercicio, conforme demonstrado a seguir:

Despesas Instituicdo Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 157
Taxa de gestdo BRL Trust DTVM S.A. Gestora -
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2023
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 17
Taxa de gestdo BRL Trust DTVM S.A. Gestora -
Despesas Instituiciao Parte relacionada 31/12/2022
Taxa de administragio BRL Trust DTVM S.A. Administradora 359
Taxa de gestdo BRL Trust DTVM S.A. Gestora 1.424
Valores a pagar Instituicdo Parte relacionada 31/12/2022
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 7
Taxa de gestdo BRL Trust DTVM S.A. Gestora -

17.  Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n® 516/2011, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor
justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado nos pregos
de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se os precos cotados estiverem
pronta e regularmente disponiveis a partir de uma bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo
de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transacdes de mercado reais e que
ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndao sdo negociados em mercados ativos ¢
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados
pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo mercado,
o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os
instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da
Instru¢do CVM 516/11.

A tabela adiante apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2023:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 15.700 15.700
Total do ative - 15.700 15.700

A tabela adiante apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Cotas de fundos de renda fixa - 3.118 3.118
Total do ativo - 3.118 3.118

18. Alteracoes estatutarias

Em 18 de setembro de 2023, por meio de assembleia geral de cotistas, foi deliberado e aprovado, sem
quaisquer restricdes ou ressalvas, as seguintes matérias:

a) Aprovar a postergacao do periodo de investimento do Fundo pelo prazo de um ano, encerrando-se em
setembro de 2024.

b) Aprovar areducao da parcela da taxa de administra¢ao devida ao Administrador de 0,20% ao ano para
0,15% ao ano.
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Em 26 de junho de 2023, por meio de assembleia geral de cotistas, foi deliberado e aprovado, sem
quaisquer restricdes ou ressalvas, a apresentacao, para aprovacao, das demonstragdes contabeis do Fundo
relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022.

Em 10 de abril de 2023, por meio de assembleia geral de cotistas, foi deliberado e aprovado, sem quaisquer
restri¢des ou ressalvas, a aprovacao da exclusao das restrigdes para negociagao das cotas do fundo no
mercado secunddrio, e que a Administradora proceda com a alteracdo dos demais documentos que
instruiram a oferta para refletir a exclusao das restri¢des para negociacao das cotas do fundo no mercado
secundario.

19.  Divulgacio de informacoes

As informagdes obrigatorias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora, assim como
junto a Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

20. Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

A administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda relacionados aos fundos de investimento por ela administrados que ndo aos servicos
de auditoria externa referentes a esses fundos.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

21. Outros assuntos

A Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de 2022 a Resolu¢ado CVM
175, e alteragdes posteriores, a qual dispde sobre a constitui¢ao, o funcionamento e a divulgacdo de
informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A
Resolugdo entrou em vigor em 02 de outubro de 2023, com prazo para adaptacao até 30 de junho de 2025,
e revogou, dentro outras, a Instru¢des CVM 472.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova tributagcdo de
aplicacdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicacoes em fundos de

investimentos ficardo sujeitos a reten¢ao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicao de rendimentos, da amortiza¢ao ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.
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Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que cumpram
os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagao periddica previstas no ultimo dia
dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) do seu patrimdnio liquido nos fundos de investimentos imobiliarios (“FII”’), fundos de
investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio (“FIAGRO”), fundos de investimentos em
participacoes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de
24 de junho de 2011, ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacao periddica.

22. Eventos subsequentes

Apos a data-base de 31 de dezembro de 2023, ndao houve eventos subsequentes que requeressem
divulgacao.

Robson Christian H. dos Reis Luiz Carlos Nimi
Contador CRC-1SP214011-O Diretor Responsavel
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