Informagcdes Essenciais — Oferta Priméaria de Cotas do Icatu Vanguarda Crédito Imobiliario
Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada

Esta lamina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da
oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracéo as informac6es constantes do prospecto,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS
O investimento Fundo envolve a
exposicdo a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder
[X] perda do principal parte substancial ou todo o0 seu
investimento. Para mais informacoes,
veja secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto.
.[.] r.esponsabllldade N/A
ilimitada
A Oferta ndo ¢é adequada aos
investidores qualificados que
_ [X] falta de liquidez necessitem de liquidez. Para mais
Risco de informagdes, veja se¢do “Fatores de
Risco” do Prospecto.
A Oferta ndo ¢é adequada aos
investidores que: (i)ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operacdo, incluindo
tributarios, ou que ndo tenham acesso a
[X] produto complexo consultoria especializada; ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr riscos
relacionados a Emissora ou ao seu setor
de atuacdo. Para mais informacdes,
veja secdo “Fatores de Risco” do
Prospecto.
A CVM ndo realizou andlise
Aviso para ofertas prévia do conteddo do
distribuidas por rito de prospecto, nem do§
: Ty documentos da oferta. Ha
registro automatico - 5
restricoes a revenda das
cotas.
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informagdes

A. Valor mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario Capa do Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacoes

a.1) Quantidade Ofertada

500.000 (quinhentas mil) cotas da Classe

Capa do Prospecto

a.2) Preco Unitario

R$100,00 (cem reais)

Capa do Prospecto

a.3) Montante Ofertado

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)

Capa do Prospecto

a.4) Lote Suplementar

N/A

N/A

a.5) Lote Adicional

N/A

N/A

Qual Mercado de Negociacéao

Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcédo (“B3”) — Mercado de Bolsa

Capa do Prospecto

Cadigo de Negociacao

N/A

N/A

Emissor

Icatu Vanguarda Imobiliario Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

Capa do Prospecto

Administrador

Banco Daycoval S.A.
CNPJ n° 62.232.889/0001-90

Pagina eletronica:
https://campanhas.daycoval.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

Icatu Vanguarda Gestdo de Recursos Ltda.
CNPJ n° 68.622.174/0001-20

Pagina eletronica:
https://www.icatuvanguarda.com.br

Capa do Prospecto



https://campanhas.daycoval.com.br/
https://www.icatuvanguarda.com.br/

2. Propdsito da oferta Mais informaco6es

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no Capitulo 6 Regulamento do Fundo,
os recursos liquidos da Oferta, apds a dedugao
das despesas da Oferta, serdo aplicados pelo
Administrador, por recomendagdo da Gestora,
Qual sera a destinacio dos segundo uma politica de investimento definida Secdo 3 do
recursos da oferta? de forma a proporcionar ao cotista uma Prospecto
remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizacao e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimentos nos Ativos
e Imoveis (conforme definidos no Regulamento
do Fundo).

3. Detalhes relevantes sobre o Fundo Mais informacoes

A Icatu Vanguarda Gestdo de Recursos € a
empresa do grupo Icatu dedicada a gestdo de
ativos e com um historico de quase 30 anos
atuando no mercado financeiro. Com sede no
Informacdes sobre o Gestor Rio de Janeiro, a Asset faz gestdo de uma familia
completa de fundos de investimentos que atende
a variados perfis de investidores, como pessoas
fisicas, Family Offices, empresas e grandes
fundos de penséo.

Secdo 15 do
Prospecto

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu
foco na area de servicos para o mercado de
capitais. Definiu para seu segmento de servigos
uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de
terceiros e investidores (one stop shop). A
Administradora trabalha com administragédo e
Informacdes sobre o custddia para fundos de investimento, fundos Secéo 15 do
Administrador imobiliarios, fundos de participacbes e fundos Prospecto
de direitos creditorios. Além destes servicos,
oferece também a escrituracdo de fundos na B3,
suporte a distribuicdo, servigos para carteiras
administradas e custodia para investidores nao
residentes (4373), escrow account, bancarizagéo
de ativos (emissdo de CCBs) e a mais
diferenciada plataforma.




3. Detalhes relevantes sobre o Fundo

Mais informaco6es

Sumaério dos principais riscos do Fundo Probabilidade Impacto financeiro

1. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos
relevantes e politica governamental. Existe o risco de que [X] Maior [X] Maior
em caso de venda de ativos integrantes da carteira do .- .-

L . o Média Médio
Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido [] []
ao Cotista néo corresponda ao valor que este aferiria em [ 1 Menor [ 1 Menor
caso de venda de suas Cotas no mercado.
2. Riscos relacionados ao investimento em valores
mobiliérios. No caso em questdo, os rendimentos a serem [X] Maior [X] Maior
distribuidos aos Cotistas dependerao, prmupa_lmente, dos [ ] Média [ ] Médio
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, [ 1 Menor [ 1 Menor
bem como depender&o dos custos incorridos pelo Fundo.
3. Risco de crédito. O risco de crédito consiste no risco de
os devedores de direitos creditorios emergentes dos [X] Maior [X] Maior
Ativos-Alv missor itul ventualmen .- -
.t 0s-Alvo e 0s € ssoesdettuo~squee e_tua ente [ ] Meédia [ ] Médio
integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigac6es de pagar tanto o principal como o0s respectivos [ 1 Menor [ 1 Menor
juros de suas dividas para com o Fundo.
4. Risco de mercado das Cotas do Fundo. Considerando
que a aquisicdo de Cotas € um investimento de longo ] ]
prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado [X] Maior [X] Maior
das Cotas para negocia¢do no mercado secundario no curto [ ] Média [ 1 Médio
prazo, havendg a po§3|b|I|dade, |rchu_3|ve, de acarretar [ ] Menor [ ] Menor
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas no mercado secundario.
5. Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas
no Prospecto Definitivo. Ndo ha garantia de que o ) )
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas [X] Maior [X] Maior
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir [ ] Média [ ] Médio
sensflv_e_lmente das tendéncias |nd|c_a(?as neste Prospecto [ ] Menor [ ] Menor
Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

4. Principais informaces das Cotas do Fundo

Mais informacoes

Informac0es sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Cotas possuem forma escritural e nominativa
e correspondem a fragcOes ideais do patrimonio
da Classe. A responsabilidade dos cotistas é
limitada. A Classe é constituida em regime

Capa do Prospecto




4. Principais informacdes das Cotas do Fundo

Mais informacoes

fechado. Os Cotistas terdo direito de preferéncia
na subscricdo das novas Cotas, na propor¢édo de
suas respectivas participacoes.

Prazo de duracdo do Fundo

Indeterminado

Secéo 15
do Prospecto

Restri¢Oes a livre negociacao

Revenda ao publico em geral permitida
somente ap0ds decorrido 6 (seis) meses da data
de encerramento da Oferta..

Secdo 8.6
do Prospecto

5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informaco6es

Quem pode participar da
oferta?

Investidores Qualificados

Secdo 2.3
do Prospecto

Informagé&o sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

N/A

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

R$ 100,00 (cem reais)

Capa do Prospecto e
Secdo 2.5
do Prospecto

Como participar
da oferta?

O investidor devera, junto ao Coordenador Lider,
assinar e encaminhar ordem de investimento,
indicando a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever.

Secdo 5.1
do Prospecto

Como sera feito o rateio? N/A N/A
Como poderei saber

o resultado do rateio? N/A N/A

O ofertante pode desistir | A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observado o Secdo 8.1

da oferta?

disposto no Prospecto.

do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Ou remuneracéo
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL
e PIS e COFINS, nas hipoOteses e nos termos
descritos no Prospecto.

Secdo 15
do Prospecto

Indicagéo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercad
0-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”,
procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da
Oferta, selecionar “Nome do Fundo” e, entdo, clicar
em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opcao desejada).

Coordenador Lider:

Secdo 5.1
do Prospecto




5. InformacGes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacoes

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercad

0-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”,
procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da
Oferta, selecionar “Nome do Fundo” e, entdo, clicar
em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opcao desejada).

Gestora:

https://www.icatuvanguarda.com.br/pt (neste
website apontar o cursor na imagem com a legenda
“Produtos”™, ou clicar, caso esteja em um

dispositivo movel, clicar em “Saiba Mais”, procurar
pelo Fundo desejado, clicar no botdo verde
“Acessar”, e selecionar o documento desejado de
acordo com seu titulo).

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢ao”, em
“Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160 clicar
em “Consulta de Informagdes”, buscar por Icatu
Vanguarda” na aba “Emissor”).

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br  (neste  website
acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos
Registrados”, em seguida buscar por e acessar
53.305.536/0001-81” e acessar o documento do
Fundo).

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar Icatu FI Infra - 12
Emissao).

Quem sdo o0s
coordenadores da oferta?

Banco Daycoval S.A.

Capa e Segéo 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da
distribuicéo

N/A

N/A



https://www.icatuvanguarda.com.br/pt
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/

5. InformacGes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacoes

PI’OCGdIme[ItO Melhores Esforcos Secéo 2.1 do
de colocacéo Prospecto
Calendario
Qual o periodo N/A Secdo 5.1.
de reservas? do Prospecto
Qual a data da fixagdo de A fixagdo do preco foi realizada no ato de Secéo 5.1.
pregos? aprovagéo da Oferta, de 06/08/2024. do Prospecto
Qual a data de divulgacao N/A Secédo 5.1.

do resultado do rateio?

do Prospecto

Qual a data da liquidacéo

da oferta? Até 14/08/2024

Secdo 5.1.
do Prospecto

Quando receberei a

confirmacdo da compra? Quando realizada a liquidacao da Oferta.

Secdo 5.1.
do Prospecto

Data definida no Formulédrio de Liberacdo para
Quando poderei Negociacdo a ser divulgado, posteriormente a
negociar? divulgacdo do Andncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3.

Secdo 5.1.
do Prospecto




