° Grant Thornton

Fundo de Investimento Imobiliario -

Ourinvest Renda Estruturada
CNPJ n® 28.516.650/0001-03

(Administrado pela Ouribank S.A. Banco Mdltiplo -
CNPJ n°© 78.632.767/0001-20)

Demonstracoes financeiras acompanhadas do relatério do auditor
independente em 28 de junho de 2024

Ref.: Relatdrio n° 24814-024-PB



o Grant Thornton

Indice

Pagina
Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras 3
Demonstragdes financeiras 8

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras
para o periodo findo de 12 de janeiro a 28 de junho de 2024 (data da transferéncia de Administrador) 12



o Grant Thornton

Relatorio do auditor
independente sobre as
demonstracgoes financeiras

Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda.
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Aos Cotistas e a Administradora

Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada
(Administrado pelo Ouribank S.A. Banco Mdltiplo)

Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Renda Estruturada
(“Fundo”), que compreendem a demonstragdo da composigdo e diversificagdo das aplicagdes em 28 de junho de
2024 (data da transferéncia de Administrador) e as respectivas demonstragdes das evolugdes do patrimdnio
liquido para o periodo de lo de janeiro de 2024 a 28 de junho de 2024 (data da transferéncia de Administrador),

bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Renda
Estruturada (“Fundo™) em 28 de junho de 2024 (data da transferéncia de Administrador) e o desempenho das
suas operagdes para o periodo de lo de janeiro 28 de junho de 2024 (data da transferéncia de Administrador), de
acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicAveis aos fundos de investimentos imobilidrios
regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios &ticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Enfase
Evento de transferéncia da administrag¢éo do Fundo

Conforme Nota Explicativa no 25, em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 13 de junho de 2024, foi
deliberado e aprovado, a substituigdo da administradora do Fundo, utilizando por base a posigdo de fechamento
do Fundo em 28 de junho de 2024 (“Data da Transferéncia”), para do Banco Ourinvest S.A. para o Banco Fator
S.A. Nossa opinido ndo contém modificagdo relacionada a esse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sGo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes

financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Certificados de recebiveis imobilidrios
(Conforme Nota Explicativa n° 6.2.1)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e tem por objetivo investir em empreendimentos
imobiliarios por meio de aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliario (“CRI”), que estdo avaliados ao seu
valor justo. Em 28 de junho de 2024, o valor justo desses investimentos montava em R$ 17.499 mil, o equivalente a
17,67% do Patrimdnio Liquido do Fundo. A metodologia utilizada para mensuragdo do valor justo dos CRIs esta
baseada em um modelo de negdcio, considerando levantamento de fluxos de caixa, projegdo da taxa de indice
de prego e spread de crédito. Desta forma, € uma &rea que inclui subjetividade e depende de técnicas de
avaliagdo realizadas com base em modelos internos que envolvem premissas e julgamento da administragdo
para mensuragdo do valor justo dos ativos. e por este motivo este assunto foi tratado como relevante em nossa
auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria, foram entre outros: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (i) recalculo do valor
justo dos ativos, com base na projegdo do fluxo de recebimento dos papéis, descontados a valor presente na
nossa data base; (iii) verificagdo dos termos de securitizagdo dos certificados de recebiveis imobiliarios utilizados
como base para o recdlculo, devidamente formalizados; (iv) validamos a adequacidade dos ativos, conforme
instrugdes vigentes e identificamos, através de cada termo de securitizagdo, a dispensa de registro de
distribui¢do na CVM; (v) verificagdo dos registros de custodia destes ativos, realizados na Central de Custddia e
de Liquidagdo Financeira de Titulos (CETIP) e documentagdo suporte; (vi) exame da liquidagdo financeira do
pagamento de juros e amortizagdes dos recebiveis; e (vii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e
as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pela administragdo do Fundo para a apuragdo do valor justo do seu investimento e o
resultado obtido no exercicio foram adequados no contexto das demonstragoes financeiras tomadas em
conjunto.
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Investimentos em cotas de fundos de investimentos
(Conforme Nota Explicativa n° 6.2.2)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 28 de junho de 2024, o Fundo possuia o montante de R$ 10.905 mil, o equivalente a 11,01% do seu Patriménio
Liquido, investido em cotas de fundos imobilidrios, as quais estdo avaliadas a valor justo com base na cotagdo de
fechamento do mercado, sem levar em consideragdo os volumes negociados. Deste modo, dada a relevéncia dos
ativos, entendemos que os riscos mais significativos sdo dqueles relacionados & mensuragdo do valor justo e por

este motivo foi tratado como relevante e area de foco em nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contabil da carteira; (i) recalculo dos
ativos com base no prego de negociagdo de mercado ativo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ou pela obtengdo do
valor da cota na CVM, divulgado pelos administradores na nossa data base; (iii) verificagdo da existéncia dos
ativos por meio de extrato de custddia; (iv) exame da liquidagdo financeira das transagdes com cotas de fundos
de investimento realizadas durante o exercicio; e (v) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os critérios e
premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento dos ativos e o resultado obtido no exercicio, sdo razodveis

no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Estoque de imbveis
(Conforme Nota Explicativa n° 9)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 12 de junho de 2024, o Fundo detém estoque de imbveis em construgdo no montante de R$ 43.353 mil,
equivalente a 43,77% do seu Patrimdnio Liquido. A mensuragdo dos imbveis é realizada pelo menor valor entre o
custo de aquisigdo e o valor realizvel. Desta forma, dada a relevéncia do valor e a classificagdo desses ativos
como estoque e, consequentemente, a observéncia dos critérios de mensuragdo para fins de registro contébil,
esses assuntos foram considerados significativos para fins de nossa auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (i)
andlise das matriculas dos imdveis e respectivos documentos suporte para avaliagdo da existéncia; (iii)
avaliamos o mapa de evolugdo da obra e respectivos documentos suporte; (iv) envolvimento dos especialistas
para teste de recuperabilidade dos imdveis; (v) verificagdo dos contratos de compra e venda e exame da
liquidagdo financeira para os valores realizados durante o periodo; e (vi) teste de aderéncia entre as informagdes
registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pela administragdo do Fundo para avaliagdo e mensuragdo
dos imbveis e o respectivo resultado obtido no periodo sdo razodveis no contexto das demonstragdes financeiras

tomadas em conjunto.
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Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 10)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 28 de junho de 2024, o Fundo detém propriedades para investimento no montante de R$ 19.974 mil,
equivalente a 20,16% do seu Patrimdnio Liquido. A mensuragdo das propriedades para investimento & realizada
com base no valor justo levando-se em consideragdo o valor do Gltimo prego de negociagdo dos imdveis. Desta
forma, dada a relevéncia do valor e que a mensuragdo envolve premissas e certo grau de subjetividade quanto &

determinagdo do valor justo em laudos de avaliagdo esse assunto foi tratado como relevante em nossa auditoria.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliagdo contdbil da carteira; (i)
andlise das matriculas dos imdveis e respectivos documentos suporte para avaliagdo da existéncia; (iii)
envolvimento dos nossos especialistas em avaliagdo de ativos para revisdo dos laudos a valor justo das
propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos especialistas contemplaram: (a) andlise da
razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos
nas projegdes de fluxo de caixa descontado; (iv) verificagdo do contrato de aluguel, recdlculo das receitas e
exame da liquidagdo financeira para os valores recebidos durante o exercicio; (v) verificagdo dos contratos de
compra e venda e exame da liquidag¢do financeira para os valores realizados durante o exercicio; e (vi) teste de
aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pela administragdo do Fundo para avaliagdo e mensuragdo a
valor justo das propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razodveis no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista

para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsdveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.
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Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliomos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude &€ maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representagdes falsas intencionais;

Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar davida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo pblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razodvel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse pablico.

Sdo Paulo, 15 de agosto de 2024

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

N

5 \

Lol N9

Edinilson Attizani
Contador CRC 1SP-293.919/0-7
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Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada

CNPJ: 28.516.650/0001-03

(Administrado pelo Ouribank S.A. Banco Multiplo CNPJ n° 78.632.767/0001-20)

Balanc¢o patrimonial em 28 de junho de 2024
Em milhares de Reais

Ativo Nota 28/06/2024 % PL
Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Disponibilidades 7.159 7,23%
Disponibilidades (fundo de reserva) 411 0,42%
5 7.570 7,65%
Aplicacdes financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 6.1.1 17.499 17,67%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 6.1.2 10.905 11,01%
Contas a receber por aluguéis 8 233 0,24%
Garantias opcdes de recompra 7 669 0,68%
Outros créditos 23 458 0,46%
Estoque de imdveis (em construcéo) 9 43.353 43,77%
80.687 81,48%
N&o circulante
Investimento
Propriedades para investimento
Iméveis acabados para renda 19.974 20,16%
10 19.974 20,16%
Total do ativo 100.661 101,64%
Passivo e patrim6nio liquido Nota 28/06/2024 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 13 1.170 1,18%
Provisbes e contas a pagar 455 0,46%
Total do passivo 1.625 1,64%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 104.591 105,61%
Gastos com colocacéo de cotas (4.905) (4,95%)
Reserva de contingéncia 160 0,16%
Prejuizos acumulados (810) (0,82%)
Total do patrimonio liquido 14 99.036 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 100.661 101,64%

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada

CNPJ: 28.516.650/0001-03

(Administrado pelo Ouribank S.A. Banco Multiplo CNPJ n° 78.632.767/0001-20)
Demonstracdo das mutacao do patriménio liquido do periodo findo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com Total do
investimentos colocacéo de Reserva de Prejuizos patriménio

Nota integralizadas cotas contingéncia acumulados liquido
Em 31 de dezembro de 2023 104.591 (4.905) 186 (504) 99.368
Resultado liquido do periodo - - - 5.750 5.750
Constituicao reserva - - (26) 26 -
Rendimentos apropriados 13 - - - (6.082) (6.082)
Em 28 de junho de 2024 104.591 (4.905) 160 (810) 99.036

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada

CNPJ: 28.516.650/0001-03

(Administrado pelo Ouribank S.A. Banco Multiplo CNPJ n° 78.632.767/0001-20)
Demonstracédo do resultado do periodo findo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024

Em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota e valor patrimonial da cota

Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis
Despesa laudo de avaliagéo

Propriedades para Venda
Receitas com imdveis em construgcéo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's)
Resultado em transag6es de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultado em transages de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Outros ativos financeiros
Receitas com cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas/(Despesas) operacionais
Taxa de administracéo - Fundo
Despesa de taxa de gestao
Despesa de consultoria
Despesa legais
Despesa de auditoria
Despesa de taxa de fiscalizagdo CVM
Despesa de taxa B3
Outras despesas operacionais

Resultado liquido do periodo
Quantidade de cotas
Resultado liquido por cota - R$
Valor patrimonial da cota - R$

Nota 28/06/2024

12 1.387
16 )
1.385
7 3.424
3.424
6.1.1 1.592
6.1.1 155
6.1.1 (286)
6.1.2 622
6.1.2 18
6.1.2 (539)
1.562
5 55
16 (84)
(29)
11e16 (219)
11e16 (249)
16 (53)
16 (28)
16 (24)
16 (10)
16 (6)
16 ©)
(592)
5.750
1.077.087
5,34
91,95

As notas explicativas da administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada
CNPJ: 28.516.650/0001-03
(Administrado pelo Ouribank S.A. Banco Multiplo CNPJ n° 78.632.767/0001-20)

Demonstracdes dos fluxos de caixa (método direto) do periodo findo de 01 de janeiro a 28 de

junho de 2024

Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguel
Recebimento de renda de prémio e de recompra
Rendimento com cotas de fundo de renda fixa
Pagamento de taxa de administracéo - Fundo
Pagamentos de despesas taxa de gestdo
Pagamentos de despesas consultoria
Pagamentos de despesas legais
Pagamentos de despesas auditoria
Pagamentos de taxa de fiscalizacdo da CVM
Pagamentos de taxa de fiscalizacdo da B3
Pagamento de IR s/ aplicacédo financeira

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo/vendas de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Aquisicdo/venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s)
Recebimento de juros e atualizacdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s)
Recompra de iméveis em construcdo para venda
Pagamento de imd&veis em construcdo para venda
Caixa liquido das atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos
IRRF sobre rendimentos distribuidos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

28/06/2024
1.377
3.397

55
(256)
(251)

(53)
(28)
(55)
(20)
(13)

(16)
4.137

2.936
622
5.282
319
1.614
317

(3.191)
7.899

(5.774)
(14)
(5.788)

6.248
911
7.159

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario - Ourinvest Renda Estruturada

CNPJ: 28.516.650/0001-03

(Administrado pelo Ouribank S.A. Banco Multiplo CNPJ n° 78.632.767/0001-20)

Notas explicativas da administrac&o a demonstracé&o financeira para o periodo findo de 01 de janeiro a 28 de junho de 202
Em milhares de Reais, exceto quando mencionado ao contraric

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Renda Estruturada, anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario — Ourinvest Cyrela Fll ("Fundo") administrado pelo Banco Ourinvest S.A., foi constituido, sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragéo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 21 de setembro de 2017 e o inicio de suas atividades em 02 de margo de 2018.

O objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicédo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos: (a) Iméveis localizados em territério nacional, ou direitos reais a eles relativos (“Iméveis”); (b) certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI"); (c) letras hipotecarias (“LH"); (d) letras de crédito imobilidrio (“LCI"); (e) acdes, debéntures, bonus de subscricéo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario; (f) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislagéo ou regulamentag&o aplicavel, tal como a Letra Imobiliaria Garantida; (h) no investimento em outros ativos permitidos aos fundos de investimento imobiliario (em conjunto denominados “Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (1) o pagamento de remuneracéo advinda da exploragéo dos Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do FUNDO; ou (3) da posterior alienacéo dos ativos ou
reinvestimento em novos ativos que comporéo a carteira do FUNDO.

As cotas do Fundo podem ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas
A gestéo de riscos do Administrador tem suas politicas aderentes as melhores préticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estéo detalhados na nota
As cotas do Fundo s&o negociadas na B3 (Brasil, Bolsa, Balc&o), e apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més do periodo findo de 01 de janeiro a 28 de junho de 202

2024
Janeiro 72,87
Fevereiro 72,50
Margo 7247
Abril 75.95
Maio 76,10
Junho 76,51

2. Apresentacdo das demonstracgées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, regidas pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios 516 e demais orientagdes e normas
contabeis emitidas pela Comissao de Valores Mobiliarios, conforme aplicavel.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentacdo das demonstra¢des financeiras

As demonstracdes financeiras apresentadas séo referentes ao periodo de 01 de janeiro & 28 de junho de 2024 (data da transferéncia de administragéo), e ndo sdo comparativa

As demonstracdes financeiras em 28 de junho de 2024 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 15 de agosto de 2024.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragéc

A elaboracéo das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do
relatério.

0O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacéo duvidosa, valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas

3.1. Classificagao ativos e passivos circulante e ndo circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificag&o circulante/n&o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i)
for mantido principalmente para negociacao; (jii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de divulgag&o ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses ap6s o periodo de divulgag&o.
Todos os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimentc

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao

1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.

llI. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéc

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias
Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociaca
Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem
exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. S&o classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.
IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéc
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial
. Caixa e equivalentes de caixas: Depésitos a vista e aplica¢des financeiras de liquidez imediata que séo representadas por cotas de fundos de renda fixe
. Aplicacdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escriture
. Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimentc
V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacéc
. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacdo de recursos realizados pelo Fundt
b) Mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor just
Em geral, os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos
de transagdo. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros séo mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagéc
Os titulos pés-fixados em indices de pregos sdo marcados a mercado considerando-se dois componentes principais: projecéo de taxas de indices de preco e spread de crédito. A fonte priméria para a projecéo da taxa de indices de preco é a variagdo
da NTN-B, considerando duration semelhante. Ja para spread de crédito, corresponde ao spread obtido através de operagdes semelhantes no mercado.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transacdo em condicdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado” ou "preco de
mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por meio da utilizacéo da taxa efetiva de juro:
Il. Mensurac&o dos passivos financeiros

Em geral os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado adotando-se o método de taxa efetiva de juros

A "taxa efetiva de juros" € a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida 0til remanescente. No caso dos
instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo adicionados conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro.
No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéo de juros.

lll. Reconhecimento de variacdes de valor justc

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado, sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origer
3.3. Caixa e equivalentes de caixe

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa de curto prazo e alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

3.4. Aplicacdes financeiras de natureza imobiliarie
3.4.1. Cotas de fundos imobiliarios

(a) Cotas negociadas na B3 S.A. - As cotas de fundos imobiliarios s&o inicialmente registradas pelo seu custo de aquisicdo acrescidos dos custos de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos
investidos do Ultimo dia Util de cada més, divulgadas no site da B3.Caixa e equivalentes de caixa séo representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa de curto prazo e alta liquidez, que s&o prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estéo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

(b) Cotas ndo negociadas na B3 S.A. - As cotas de fundos imobiliarios s&o inicialmente registradas pelo seu custo de aquisi¢do acrescidos dos custos de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos s&o aplicados.

Os rendimentos s&@o contabilizados em receita quando as cotas corr 1tes sao consi “ex-direito” na bolsa de valores
3.4.2. Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo. A variagdo no valor justo dos certificados de recebiveis imobilidrios é reconhecida na
demonstrag&o do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizag&o ou desvalorizagé&o tenha ocorrido.

3.5. Contas a receber por aluguéis

Estéo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos de locagéo dos respectivos iméveis. Os aluguéis a receber de propriedades para investimento séo registrados seguindo o regime de competéncia
ao longo do periodo de uso pelo locatario, sendo necessario a constituicdo de perda do valor recuperavel, quando ha indicios de alteracéo no fluxo de caixa esperado.

3.6. Propriedades para investimentos

As propriedades para i imento estdo demol pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos por meio de laudos de avaliagéo elaborados por entidades profissionais com qualificag&o reconhecida e formalmente aprovados pelo
Administrador do Fundo ou pelo valor de mercado obtido na negociacdo entre as partes envolvidas. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracéo do resultado do periodo, no periodo em que referida
valorizag&o ou desvalorizagéo tenha ocorrido. A entidade determina o valor justo da propriedade para investimento sem qualquer deduc&o para custos de transagéo em que possa incorrer por venda ou outra alienagéo das mesmas.
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3.6. 1. Propriedades para investimentos

Sé&o propriedades adquiridas em construgdo para venda no curso ordinario do negécio. S&o classificadas como iméveis destinados & venda, dentro do subgrupo estoques do ativo circulante, e avaliados pelo menor entre o valor de custo e o valor
realizavel liquido.

3.7. Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacéo entre

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do
Fundo. S&o reconhecidos no balanco quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administrac&o, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das
obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. N&o sé&o reconhecidos no balanco patrimonial ou na
demonstragao do resultado.

3.8. Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia

3.9. Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracéo de resultado, é apurado considerando-se o resultado liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodc

3.10. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

O Administrador do Fundo efetua estimativas e julgamentos contébeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido do Administrador, podem
ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variacao no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota 3.2 apresentam, informagdes
detalhadas sobre “classificagéo dos instrumentos financeiros" e "mensuracéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo".

1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.6, o valor justo dos iméveis para renda é obtido através de laudos de avaliagéo elaborados por entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo
utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projecoes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propri para i imento estéo itas na nota licativa 10.

3.11. Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionas, faz-se necessaria a divulgacéo das condicdes em que as mesmas transacoes foram realizadas
4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundc

4.1. Riscos associados ao Fundc

4.1.1. Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condicdes econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desse
emissores. Mudangas na percepc¢éo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2. Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagado do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
de principal de suas aplicagdes. N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, o Administrador e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer raz&o, ou ainda, (c) caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderé&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afete!
fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior

c. flutuacdes cambiais;

d. inflacéo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poder&o prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos
Cotistas.

4.1.3. Risco de alteragéo nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas néo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a
paises de economia emergente. A reacéo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pregco de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualguer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagéo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais
em termos aceitaveis ou absolutos.

4.1.4. Risco de alteracdo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotista:

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esté sujeita
a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderéo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a
interpretacédo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

4.1.5. Risco de alteragdes tributéarias e mudancas na legislagéo tributaria

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, nédo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacéo de novos tributos, interpretagéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

4.1.6. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
raz&o da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas néo se limitando, em relacéo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagéo em caso de desapropriagéo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagéo e/ou renovagéo pelos locatarios dos iméveis dos seguros
devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtencéo de indenizagéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢éo de eventuais
demandas judiciais pode n&o ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisag&o, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

4.2. Riscos relativos ao mercado imobiliaric

4.2.1. Riscos de flutuagdes no valor dos imoéveis integrantes do patriménio do Fundo.

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagées de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em
caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienacéo dos iméveis, bem como o prego de negociagéo das Cotas no mercado secundario poderéo ser adversamente afetados.

4.2.2. Risco de desvalorizagdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagcdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em i do com relagdo a rentabili do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estdo localizados os iméveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiéo, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.2.3. Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) Quanto a receita de locag&o: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis s&o sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo
podera néo ter condi¢des de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Quanto as alteracdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que a cada vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteragdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de iméveis ndo residenciais, o locatario tera direito a renovagéo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatério esteja
explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagéo n&o seja de interesse do Fundo proceder a renovag&o dos contratos, os locatérios poder&o pedir a renovacéo
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agdo renovatéria. Ainda em funcéo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatério sobre o valor da locagéo, poderéa ser pedida a reviséo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locag&o poderéo variar conforme as condicées de mercado
vigentes & época da acéo revisional. Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em néo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua principal fonte de receitas. Além disso, na
ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(iii) Nos casos de rescis@o dos contratos de locagéo, incluindo por deciséo unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizagéo devida, as receitas do Fundo poderéo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do cotista.
4.2.4. Risco de alteracdes na lei do inquilinato.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relag&o a alternativas para renovagéo de contratos de locacgéo e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade de reajuste) o Fundo podera ser afetado adversamente.
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4.2.5. Risco de desapropriagéo

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagéo, parcial ou total, do Imével, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo. Outras restricdes aos iméveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizag&o a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagédo de zonas especiais de preservagé
cultural, dentre outros.

4.3. Riscos relativos ao Fundc

4.3.1. Inexisténcia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizag&o de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo n&o conta com garantias do Administrador ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminacéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condicdes
adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.3.2. Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagcdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n&o é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de juros e indices de inflagao.

4.3.3. Risco tributério

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuigédo ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienag&o ou no resgate das Cotas quando da extingéo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota méxima de 20% (vinte por centc

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Ill ¢c/c paragrafo Unico, inciso II, da Lei n° 11.033/04, com redag&o dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas & negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que o mesmo nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No entant
mesmo que houvesse o interesse do Administrador de criar o mercado organizado para a negociagéo das Cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico Cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais Cotistas a tributag&o.

4.3.4. Riscos relacionados a liquidez do investimento em Cotas de fundos de Investimento Imobiliario

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com niimero reduzido de interessados em realizar negécios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

4.4. Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilacdes de valor dos imdveis, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fund:

4.4.1. Risco de mercado

Para o gerenciamento do Risco de mercado, é elaborado diariamente o célculo do risco com base na metodologia de VaR paramétrico (Value at Risk). Periodicamente as metodologias utilizadas séo testadas a fim de se verificar sua aderéncia. Os
processos e servicos operacionais séo supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias
séo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relacéo aos riscos do Fundo.

4.4.2. Risco de crédito

A administradora acompanha junto ao Gestor os projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relagéo aos similares no mercado e utiliza no gerenciamento desses riscos,
sistemas e métricas para mitiga-los, com acompanhamento de uma equipe competente, contando também com o Comité de Precificacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI's e por meio de acompanhamento dos projetos nos
empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagdo dos investimentos em relag&o aos similares no mercado. Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de
assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicacdes financeiras com vencimentos dirios de modo a promover maxima liquidez.

4.4.3. Risco de liquidez e relacionados a liquidez do investimento em Cotas de fundos de Investimento Imobiliario

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicacdes financeiras
com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios
de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sen&o quando da exting&o do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagédo no mercado secundario.

5. Caixa e equivalente de caixe

28/06/2024
Depdsitos a vista 7.159
Disponibilidades - Fundo de reserva (a) 411

0

No periodo de 01 de janeiro & 28 de junho de 2024, foi reconhecido no resultado do fundo o montante de R$ 55 de receitas com cotas de fundos de investimentos e est&o sendo apresentadas nas demonstragdes de resultado na rubrica “Receitas com
cotas de fundo de renda fixa”.

6. Aplicacdes financeiras
As aplicacdes financeiras em 28 de junho estéo representadas por
6.1. De natureza imobiliaria

Sao representadas por: 28/06/2024
(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's 17.499
(b) Cotas de fundo de investimento imobiliario - FI 10.905

28.404

6.1.1. Certificados de recebiveis imobiliarios - CRI's

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, classificados como ativos financeiros para negociagéo, foram emitidos com amortizagdes mensais de juros e principal, atualizados mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base
nos valores de aquisigéo e fluxos previstos de amortizagéo de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcagéo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios existentes na carteira na data base esta baseada em um modelo de negécio
cujo objetivo € coletar os fluxos de caixa atuais, definido no Manual de Aprecamento, que considera principalmente a projecéo da taxa de indice de prego e spread de crédito e poderéo ser negociados de acordo com as oportunidades.

28/06/2024
Data de
Emissor Ativo Lastro Série Ratina Devedor Garantias ___Data de emisséo vencimento Taxa de juros Quantidade Valor de curva Saldo
Habitasec Securitizadora 19C0281298 (6] 135 CC  Aracail (2),(3),(4) e (6) 22/03/2019 25/08/2029 9,50%+ IPCA-DI 3.500 7.072 6.532
Ourinvest Securitizadora 19E0966783 (1) 26° BBB  Pulverizado Sénior (2) 14/06/2012 07/10/2033 6,68%+ IGPM 371 577 507
Ourinvest Securitizadora 19E0966784 (6] 182 BB+  Pulverizado Mezanino ) 15/05/2019 07/10/2033 10,00%+ IGPM 830 2.152 1.934
Ourinvest Securitizadora 20F0692684 ) 282 BBB- Carvalho Hosken @4 em 08/06/2020 15/06/2027 7.00%+ CDI 4.931 4.399 4.428
Virgo Securitizadora 21G0785091 (6] 3142 BB-  Coteminas (2),(4) e (5) 26/07/2021 21/07/2031 9,25%+ IPCA 5.050 4.469 4.098

18.669 17.499
(*) Parte relacionada do administrador do Fundo

Legendas

(1) Alienacao fiduciaria do imével

(2) Cesséo fiduciaria de recebiveis de locacao
(3) Coobrigacdo

(4) Fundo de reserva

(5) Aval

(6) Fianga

(7) Fundo de despesa

(8) Juros e amortizagao do principal: mensal
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Movimentac&o do periodo

Saldo em 31 de dezembro de 20223 23.253
Aquisi¢do/venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (5.568)
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 1.592

Recebimento de juros e atualizagdo monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (1.614)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (319)
Ajuste ao valor de mercado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) 155

Saldo em 28 de junho de 2024

6.1.2. Cotas de fundo de investimento imobiliario - FI

As cotas em Fundos de Investimentos Imobiliario s&o classificadas como ativos financeiros a valor justo por meio do resultado. Tem o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos investidos do Gltimo dia Gtil de cada més,
divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado.

28/06/2024
Quantidad Valor de
Tipo de ativo de cotas Percentual das Quantidade de mercado das

Fundo CNPJ investido emitidas cotas detidas cotas cotas (em reais) Total

Fll Ourinvest Loaistica 13.974.819/0001-00 (1 2.184.284 2.26% 49.345 28.53 1.408
FII BTG Pactual Corporate Office Fund 08.924.783/0001-00 2) 26.638.202 0,02% 5.937 51,02 303
Fll Cenesp 13.551.286/0001-45 1) 34.134.825 0,02% 5.937 1,55 9
JS Real Estate Multicestéo Fil 13.371.132/0001-71 m 20.767.328 0.06% 12.977 66.70

Kinea Indice de Precos Fll 24.960.430/0001-13 (3) 80.078.186 0.03% 24.500 96.30

VBI Reits Multiestratégia - Fll 35.507.457/0001-71 (3) 10.276.012 0,20% 20.147 73,31

Fll Maua Capital Recebiveis Imobiliarios FII 23.648.935/0001-84 (3) 16.960.024 0,09% 16.054 91,00

Navi Residencial FIl 42.432.327/0001-82 2 4.612.227 5.06% 233.561 9.54

Autonomy Edificios Corporativos Fll 35.765.826/0001-26 3) 4.824.987 0,30% 14.524 54,70

Legendas
(1) Imbveis comerciais para renda.

(2) iméveis comerciais, prontos ou em construgao, ou outros tipos de iméveis onde poderéo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento; direitos
relativos a iméveis, com a finalidade de venda, locacéo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da sua venda, locagéo ou arrendamento.

(3) Titulos e valores mobiliarios

Movimentac&o do periodo

Saldo em 31 de dezembro de 20223

Aquisi¢do/vendas de cotas de fundos imobiliarios (FII)

Ajuste ao valor de mercado de cotas de fundos imobiliarios (FIl)
Saldo em 28 de junho de 2024

7. Valores areceber (Garantias opcdes de recompra;

Referem-se aos prémios pela opgéo de recompra, conforme nota explicativa 9.1: 28/06/2024
Receitas com Recebimentos
Saldo anterior prémios de prémios Total

(1) Edificio MGB - Santo Antonio de Posse Empreendimento Imobiliario 41 359 (333) 67
(2) Edificio Stillo Barra - AGER 14 80 (85) 9
(3) Edificio Condominio Wish 675 - EBM 73 418 (427 64
(4) Edificio Haia Boa Vista - GRM 75 433 (441) 67
(5) Edificio Oscar Freire Unlimited By You, Inc 198 1.268 (1.267) 199
(6) Edificio Saraiva de Rezende/Gibran 88 527 (527) 88
(7) Edificio Alpha House | 153 339 (317) 175

642 3.424 (3.397) 669

Referem-se as aquisi¢des de unidades autbnomas e mensalmente s&o efetuados aportes no valor correspondente ao percentual de evolugéo das obras do empreendimento. Adicionalmente, ha o direito de retrovenda com a vendedora, que podera ser
exercido dentro dos prazos estabelecidos. Em contrapartida a vendedora pagara mensalmente ao Fundo o direito de prémio de retrovenda, que no periodo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024 totalizou R$ 3.397.

8. Aluguéis a receber
Compreendem aluguéis a recebel
Os valores que compdem o contas a receber de aluguéis possuem os seguintes vencimentos

Prazo 28/06/2024
A vencer 233
233

No periodo ndo houve registro de provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa
9. Estoque de imobveis

9.1. Em construcéo 28/06/2024
(1) Edificio MGB - Santo Anténio de Posse Empreendimento Imobiliario - O imével residencial, em construgéo e para venda, localizado na Rua José Russi Esq.C/R.Rafael De Carvalho N° 11 - Santo Anténio De Posse, composto de

76 unidades compradas e 0 vendida. Com éarea total das unidades de 3.251,27 m2 e construida de 1.613,61 m2. 4.631
(2) Edificio Stilo Barra - AGER - O imével residencial, em construgéo e para venda, localizado na Rua Via Projetada 2, 111 - Rio de Janeiro, composto de 5 unidades compradas e 0 vendida. Com area total das unidades de 276,51

m2 e construida de 97,33 m2. 894
(3) Edificio Condominio Wash 675 - EBM - O imével residencial, em construgéo e para venda, localizado na Rua Professor Aprigio Gonzaga, N° 675 - Vila da Satde, S&o Paulo - SP, composto de 14 unidades compradas e 0 vendida.

Com érea total das unidades de 967,96 m2 e construida de 0 m2. 5.470
(4) Edificio Haia Boa Vista - GRM - O imdvel residencial, em construgéo e para venda, localizado na Av. Boa Vista B, 140 - Boa Vista - Sorocaba - SP, composto por 7 unidades compradas e 0 vendidas. Com &rea total das unidades

de 1.316,01 m2 e construida de 100,54 m2. 5.009
(5) Edificio Oscar Freire Unlimited By You, Inc - O imével residencial, em construcéo e para venda, localizado na Rua Oscar Freire, 1597 - Cerqueira César - Sdo Paulo - SP, composto de 5 unidades compradas e 1 vendida. Com

area total das unidades de 2.164,24 m2 e construida de 157,99 m2. 15.827

(6) Edificio Saraiva de Rezende/Gibran - O imével residencial, em construcéo e para venda, localizado na Rua Alberto Neder 424 - Campo Grande, composto de 15 unidades compradas e 3 vendida. Com é&rea total das unidades de
3.150,58 m2 e construida de 2.080,02 m2. 7.022

(7) Edificio Alpha House | - O imével residencial, com obras concluidas e para venda, localizado na Estrada de Lula Chaves, Santana de Parnaiba, SP, composto de 7 unidades compradas e 0 vendidas. Com é&rea total das unidades
de 2.409,12 m2 e construida de 2.409,12 m2.

9.2. A movimentag&o ocorrida na conta estoques de imdveis em construcdo no periodo esta descrita a seguir

Saldo em 31 de dezembro de 2023 40.479
Pagamento de imdveis em construcéo para vende 3.191
Recompra de iméveis em construcéo para vende (317)

Saldo em 28 de junho de 2024
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28/06/2024
Saldo anterior Aportes Recomora Saldo final

(1) Edificio MGB - Santo Antdnio de Posse Empreendimento Imobiliario 3.437 1.325 (130) 4.632
(2) Edificio Stillo Barra - AGER 1.081 - (187 894
(3) Edificio Condominio Wish 675 - EBM 5.470 - - 5.470
(4) Edificio Haia Boa Vista - GRM 5.009 - - 5.009
(5) Edificio Oscar Freire Unlimited By You, Inc 13.960 1.866 - 15.826
(6) Edificio Saraiva de Rezende/Gibran 7.022 - - 7.022
(7) Edificio Alpha House | 4.500 - - 4.500

40.479 3101 (17) 43,353

10. Propriedades para investimentc

Valor justo em

10.1. Descrig&o dos empreendimentos 28/06/2024

Corresponde a 50% das lojas A, lojas B, salas 201, sala 202, sala 301 e sala 302, acabados e para renda, localizado na Rua Hélios Seelinger, 155, Rio de Janeiro. O empreendimento comercial € composto por edificio de escritérios.

Com éarea do terreno de 2.403,93 m2 sendo construida 7.980,42 m2, encontra-se registrado no 9° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. 19.974
19.974

Na hipétese de exercicio pela Opgéo de Recompra, o vendedor devera pagar ao Fll o valor correspondente a R$ 19.000 (preco de aquisi¢&o), acrescido dos montantes pagos pelo Fll a titulo de Imposto sobre Transmissédo de Bens Iméveis (“ITBI"),
laudémio e foro, emolumentos, laudos e diligéncias para a aquisi¢éo da fracéo ideal (‘Preco de Recompra”), e se encerrara dentro de 15 anos contatos a partir da data da assinatura do compromisso de venda de compra.

10.2. A movimentag&o ocorrida na conta propriedades para investimento no periodo esta descrita a seguir

Saldo em 31 de dezembro de 2023
Baixas
Saldo em 28 de junho de 2024

11. Encargos e taxa de administracéc

Despesas 28/06/2024
Despesa com taxa de administrag&o e escrituragao 219
Despesa de taxa de gestao 249

468
Valore a pagar 28/06/2024

Taxa de administracdo e escritura¢&o a pagal
Taxa de gestdo a pagar

A taxa de administragéo é calculada (a) sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacéo de
fechamento das cotas de emisséo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracédo (“Base de Célculo da Taxa de Administrag&o”) o percentual de (i) 1,05% (um inteiro e cinco centésimos por cento) a razé&o de 1/12 avos e que devera ser
pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 65 (sessenta e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, ou indice que vier a substitui-lo, a partir do més subsequente a data de
encerramento da oferta das cotas da Primeira Emiss&o do Fundo; e (ii) o percentual de até 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragéo das cotas, a ser pago a terceiros e calculada e
paga mensalmente, por periodo vencido, até o quinto dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O valor integrante da taxa de administracdo correspondente a escrituracdo das cotas, podera variar exclusivamente em funcdo da movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas que o Fundo tiver, sendo que nesta hipétese, o valor da taxa de
administracéo ira refletir em imediata e igual proporgéo a variagdo comprovada da taxa de escriturag&o.

O consultor imobilidrio e o gestor, a titulo de participagado nos resultados receberdo uma Taxa de Performance, dividida igualmente entre eles, correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do que exceder o Benchmark das Cotas previsto no § 5° do
artigo 20 Regulamento, a qual sera provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente pelo Fundo aos Consultores, de forma igualitaria, a
partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo aos Consultores sera realizado apés o recebimento pelos Cotistas do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragao previsto
no Regulamento.

12. Receita de aluguéis

28/06/2024
Receitas de aluguéis 1.387
1.387

A unidade de locacdo da propriedade para investimento é um edificio comercial, pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigidas pelo IGPM e IPCA dos doze meses anteriores. A receita de aluguel do Fundo é reconhecida pela
competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragéo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

13. Politica de distribuic&o dos resultados

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O Administrador apurara mensalmente os
resultados do Fundo até o 10° dia Util do més subsequente ("data da apuragéo”) ao més objeto da apuragéo e podera distribuir aos cotistas até o 15° dia (til do més da data da apurag&o. Eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo,
sera pago por ocasido da distribui¢ao referente ao encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em ativos alvo ou composicéo ou recomposicao da reserva de contingéncia, desde

que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue

Rendimentos 28/06/2024
Resultado liquido do periodo 5.750
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI's) (155)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 539

Receitas apropriadas e ndo recebidas de certificados de recebiveis imobiliarios 22
Receitas apropriadas e ndo recebidas operacdes com iméveic (27
Contas a receber por aluguéis (101
Valores a receber (garantias op¢des de recompra) 2
Receitas (despesas) operacionais (65)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014 6.056
Constituicdo de reserva de contingéncias 26
Rendimentos apropriados 6.082
Rendimentos a distribuir (1.170)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no periodc 862

Rendimentos liquidos distribuidos 4
% do resultado periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei 8.668/93 100,43%
Rendimentos a distribuir 5.774
Quantidade média ponderada de cotas integralizadas 1.077.087
Rendimentos médio pagos por cota (valores expressos em reais 5.36
14. Patriménio liquido
14.1. Cotas de investimentos integralizadas
28/06/2024
Ouantidade

Cotas de investimentos integralizadas 104.591 1.077.087

104.591 1.077.087
Valor por cota (valor exnresso em reais’ 97.11

14.2. Emissé&o de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas sem que seja necessaria prévia aprovacao da Assembleia Geral, assegurado o direito de preferéncia, desde que: (a) a emisséo seja no montante maximo de até
R$ 500.000; e (b) Adquirir novos ativos; (c) o valor de cada nova cota, devera ser fixado , preferencialmente, tendo em vista; (d) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e

o niimero de cotas emitidas; (€) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; (f) o valor de mercado das cotas ja emitidas.
No periodo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024, nao houve emisséo de novas cotas
14.3. Amortizac&o de cotas de investimentos intearalizadas

As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, a critério do Administrador, sempre sob a orientacdo afirmativa do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimdnio Liquido. A
amortizag&o parcial das Cotas sera precedida de antincio realizado pelo Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizag&o e o valor amortizado e implicara a manutencéo da quantidade de cotas existentes por
ocasido da venda do ativo, com a consequente reducéo do seu valor, na propor¢édo da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado. Na data da implementagéo da amortizacéo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizag&o. Seré realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizag&o parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizag&o o titular da cota na data de realizagéo do antncio de amortizagéo parcial.

No periodo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024, ndo houve amortizacdo de cotas

14.3. Reserva de contingéncie

No regulamento esta previsto a constituicdo da Reserva de Contingéncia para arcar com despesas extraordinarias dos ativos alvos. O valor da Reserva de Contingéncia seré correspondente a 1% do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para
sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

No periodo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024, o Fundo reverteu reserva de contingéncia no montante de R$ 2¢

15. Retorno sobre o patriménio liquidc

28/06/2024
Resultado liquido do periodc 5.750
Patrimonio liquido inicial 99.368
Retorno sobre patrimonio liquido do Fundo (* 579%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patrimonio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizacdes, gastos com colocacado de cotas e cisdo, caso esses eventos tenham ocorrid
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16. Encargos debitados ao Fundc 28/06/2024
Valores Percentual

Despesa laudo de avaliacédo 2 0.00%
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa 84 0.08%
Taxa de administragéo - Fundo 219 0.22%
Despesa de taxa de gestao 249 0.25%
Despesa de consultoria 53 0.05%
Despesa legais 28 0.03%
Despesa auditoria 24 0.02%
Despesa taxa de fiscalizagdo 10 0.01%
Despesa de taxa B3 6 0.01%
Outras despesas operacionais 3 0.00%

678 068%
Patrimonio liauido médio mensal do periodo/periodc 99.513

17. Tributacdo

De acordo com a legislagéo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio, em aplica¢des financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienac&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balc&o organizado, artigo 40 da IN 1.585.

18. Demandas judiciais

Em abril de 2022, o Fundo ajuizou agéo de execucdo de obrigacéo de fazer contra a vendedora do imével, para cumprimento da obrigagéo de recomposi¢&o do Valor Minimo de Garantia na Conta Reserva, assim como cumprimento das obrigagdes
vincendas.

19. Servicos de custédia e tesourarie

O servico de tesouraria/custddia do Fundo é prestado pelo proprio Administrador e o servico de escrituracdo das cotas do Fundo é prestado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltd

20. Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transacdes com partes relacionadas descritas nas notas explicativas 6.1.1, e 11. Adicionalmente, o Fundo possui conta corrente no Banco Ourinvest, para efetuar as liquidacdes dos ativos R$
21. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo
nivel da seguinte hierarquia de mensuragé&o pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a
partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo séo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢cdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo

28/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Certificados de recebiveis imobiliarios - 17.499 - 17.499
Cotas de fundo de investimento imobiliario 10.905 - - 10.905
Propriedades para investimento - - 19.974 19.974
10.905 17.499 19.974 48.378

A demonstracéo das mudangas no valor justo estdo demonstradas nas notas explicativas conforme a seguir: (a) Certificados de recebiveis imobiliarios, nota explicativa 6.1.1, (b) Cotas de fundo de investimento imobiliario, nota explicativa 6.1.2 e (c)
Propriedades para investimento, nota explicativa 10.

22. Servigos prestados por auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no periodo de 01 de janeiro a 28 de junho de 2024, contratou a Grant Thornton somente para a prestacéo de servicos de auditoria das demonstragdes
financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

23. Outras informacdes
Em 28 de junho de 2024, o saldo de outros créditos no valor de R$ 458, esta representado substancialmente por imposto de retido na fonte dos resgates das aplicacdes financeiras no valor de R$ 43
24. Politica de divulgacéo de informacdes

A politica de divulgacéo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizacéo aos cotistas de informacdes periédicas, mensais,
trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacéo destas informacées em seu site.

25. Alteraces estatutarias

Em 13 de junho de 2023 ocorreu divulgacdo da ata de assembleia geral extraordinaria onde houve a deliberacédo das seguintes matérias: (i) Aprovacdo da dissolugdo e liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienacéo total ou parcial dos ativos
integrantes da carteira do Fundo para o Fator Verita i égia Fundo de imento Imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n° 51.870.412/0001-13 (“VRTM"), pelo valor que tais ativos encontrarem-se contabilizados no patriménio do Fundo no
momento da respectiva aliena¢do, sendo que, para fins da referida alienagéo, o Fundo realizara a subscricéo e integralizacéo de cotas de emissdo do VRTM, mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a compensacéo dos créditos que o
Fundo deteré contra o VRTM em decorréncia da alienagéo de tais ativos. Desta forma, a liquidag&o do Fundo dar-se-4 mediante a entrega, aos cotistas do Fundo, das cotas de emissdo do VRTM a serem detidas pelo Fundo, bem como dos demais
ativos e caixa integrantes de seu patrimdnio, apés o pagamento de todas as despesas do Fundo. A aquisi¢do dos ativos pelo VRTM é condicionada & ocorréncia de determinadas condi¢des, quais sejam: (a) a aprovacéo pelos cotistas do Fundo; (b) a
formalizagéo da documentacéo necessaria a efetivacéo da transferéncia dos ativos; (c) a implementagéo de emiss&o de cotas pelo VRTM; (d) a apresentacéo pelo Fundo de rentincia expressa acerca do direito de preferéncia de determinados ativos,
quando aplicavel; (€) o envio pelo Fundo ao VRTM das informagdes necessarias para que o VRTM possa avaliar os ativos e suas caracteristicas; (f) a obtengéo de laudo de avaliagao para confirmacéo dos valor justo, conforme atualmente constante das
demonstra¢des financeiras do Fundo; (g) inexisténcia de quaisquer impedimentos legais ou regulatérios para a aquisicao/alienacéo dos ativos; (h) aprovagéo do ato do administrador do VRTM de nova emissdo de cotas em montante suficiente para
viabilizar o pagamento do preco de aquisicdo; (i) ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem quaisquer ativos do Fundo; (j) ndo ocorréncia de alteragdo material adversa nas
condi¢cdes econémicas, financeiras ou operacionais que afetem o VRTM ou prejudiquem sua capacidade de cumprir as obrigagdes referentes a aquisi¢&o dos ativos; e (1) aprovagéo pelo VRTM de eventuais alteragdes no rol e/ou na quantidade de ativos
objeto da transacéo proposta; (i) Em caso de aprovagéo do item (i) acima, a aprovagao da substituicdo do atual Administrador, o Banco Ourinvest S.A. (acima qualificado), pelo Banco Fator S/A, com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12°
andar , inscrito no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06, habilitado para administracéo de fundos de investimento (“Novo Administrador”), e a consequente alteracdo do Regulamento do Fundo, com a excluséo de todas as mencdes e referéncias ao
Administrador e substituicio pelas informacdes e dados cadastrais do Novo Administrador, a qual produzira efeitos a partir do fechamento dos mercados no dia 28 de junho de 2024 (“Data da Transferéncia da Administragao”); e (iii) Ratificagdo da
deciséo dos cotistas a respeito das matérias objeto da consulta formal, cujo Termo de Apuracéo foi divulgado em 04 de fevereiro de 2022, na qual se aprovou a aquisi¢éo, alienagéo e/ou negociag&o, pelo Fundo, dos seguintes ativos financeiros e
valores mobiliarios, que podem ser adquiridos, distribuidos, estruturados, detidos, emitidos, administrados ou geridos (i) pelo Administrador ou pessoas e ele ligadas; (i) pelo Gestor ou pessoas a ele ligadas; (jii) por fundos de investimento e/ou outros
veiculos de investimento detidos, administrados e/ou geridos pelo Administrador, Gestor e/ou pessoas a eles ligadas, observando-se os limites por modalidade de ativo e por emissor previstos na regulamentacéo aplicavel: (a) cotas de fundos de
investimento; (b) certificados de recebiveis imobiliarios; (c) letras de crédito imobiliario; (d) letras imobiliarias garantidas; e (e) letras hipotecarias.

26. Outros assuntos

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM publicou a Resolu¢do CVM n° 175, que dispde sobre a constitui¢ao, o funcionamento e a divulgagéo de informagdes dos fundos de investimento, bem como sobre a prestagéo de servicos para fundos. A vigéncia da
Resolugdo CVM n° 175, iniciou em 03 de abril de 2023, tendo os fundos em funcionamento prazo para adaptacédo integral até 31 de dezembro de 2023. Em 28 de margo de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n° 181, que promoveu alteragbes
pontuais na resolucéo ICVMP 175, passando o prazo de adaptagéo integral dos fundos em funcionamento para 31 de dezembro de 2024 para os Fundos de Investimentos Imobilidrios. A Administradora, esta avaliando as adequacdes regulatérias e
adotando as medidas necessérias ao cumprimento da nova Resolugéo. Os fundos que estejam em funcionamento na data de inicio de vigéncia da Resolugéo deverdo efetuar as devidas adaptacées até 31 de dezembro de 2024. Na data de publicagdo
destas demonstragdes financeiras, ndo ha impactos decorrentes da nova Resolugao.

27. Eventos subsequentes
N&o ha eventos subsequentes para serem reportados
Cristiano Ferreira Vieira Mary Harumi Takeda

Contador Diretora
CRC: SP- 243.293/0-8
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