XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC - FlI
CNPJ/ME: 30.883.020/0001-890

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 10 de dezembro de 2019, 4s 15h30 horas, na
sede da Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no Cadastro
MNacional de Pessocas Juridicas do Ministéric da Economia ("CNPJME") sob o
n® 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano, CEF 01452-000, na cidade de S&0 Paulo, Estado de Sao
Paulo {"Administradora™), na gualidade de instituigdo administradora do XP Selection
Funde de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll, ingcrite ne CNPJME n°
30.883.020/0001-90 {"Fundo").

PRESENGA: Presente o Unico cotista do Fundo, conforme assinatura constante na Lista de
Presenga de Cotistas no Anexo | a esta ata, representando a totalidade das cotas emitidas
pela Fundo ("Cotista™), bem como o5 representantes legais da Administradora e da XP Vista
Asset Management Ltda.. inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16, 788.525/0001-98, na qualidade
de gestor do Fundo (" Gestor’).

CONVOCAGAQ: Dispensadas as formalidades de convocagAo mediante o comparecimento
do Cotista do Fundo, conforme prevista na Clausula 18.4 do regulamento do Fundo
{*Regulamento”™}. '

MESA: Presidida pelo Sra, Lilian Cergqueira 2 secretariada pela Sra. Ariane Verrone,

ORDEM DO DIA: Deliberar scbre;
{i) A alteracdo do Regulamento para;

{a) A alteragac da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o termo
“ativos listados” pelos termos "Ativos Alve' e "Alivas de Liguidez”, a qual
vigorard com a redagao descrita no item 6 (i) (a) abaixo; e

(b Aincluséo da Clausula 7 4 a0 Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Clausula 7 do Regulamento, os termos definidos "Ativos Alve" e
"Ativos de Liguidez” terSo o significado a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1.
e 5.5. do Regulamento, respectivamente, a qual vigorara com a redacio
descrita no item & (i) {b) abaixo.

(i} Caso seja aprovade o item (i} da presente Ordem do Dia, 2 ratificagio das demais
clausulas do Regulaments, cuja versdo consolidada consta no Anexo |l a esta ata;

i} A autorizagdo 4 Administradors e ac Gestar para 2 pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivago das matérias constantes da presente Grdem do Dia.



6 DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apds a discussao da matéra, o Cotista
aprovou, por unanimidade, expressamente ¢ sem quaisquer restrigbes:

()

(i

{iii}

A alteracdo do Reguiamento para;

(a)

(b

A alteragae da Clausula 7.3 do Regulamento, de forma a substituir o termo
‘atives listados” pelos termos “Ativos Alvg” & "Ativas de Liguidez", a qual
vigorasa com a seguinte nova redago:

7 OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
{.)
7.3 O Adrmnistrador conferira amplos e irrestrilos poderes ao Gestor

para que este adquira os Atvos Alvo e Alivos de Liquider listados na Pofitica
de Investimentus, de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regufarmeniacdo em vigor e no Contrato de Gestdo, obrigando-se g outorgar
as respeclivas procuractes por mefo de mandato especificos, conforrne
assim exigido pela legislagdo aplicavel ou pelos oOrgdos poblicos
compeatentes,

ft

A incluséic da Clausufa 7.4 ao Regulamento, de forma a esclarecer que, para
fins da Ciadusula 7 do Regulaments, as termos definidos "Ativos Alvo' e
"Ativos de Liquidez™ terdo o significado a eles atribuida nas Glausulas 5.1.1,
¢ 5.5. do Regulamento, respectivamente, a qual vigorara com a seguinte
nova redagio:

“F OBRIGACOES DO ADMINISTRADCR
f..)

7 Fara fing da presents Clausifa 7, os termos definidos “Ativos Alva”
e "Ativos de Liquidez', terdo o significado a eles alribuldo nas Clausulas
5.1.1 & 5.5 acima, respectivamente”

Em decorréncia da aprovagéo do item (i) da Deliberacao, a ratificagdo das demais
clausulas do Regulamento que nfo foram expressarmente alteradas neste ato, bem
como sua respectiva versao consolidada, a qual encontra-se no Anexo |l a esta ata;

Autorizagao a Administradora e ao Gestor para a prética de todes & guaisquer atos
necessarios 4 efetivagio das matérias constantes das Deliberacdes.

7 ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratade, foi encerrada a Assembleia, da qual
se lavrou & presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo Presidents e
Secretaric abaixo indicados.



Aa

biigiaed

' Liliah Cerqueira Ariane \{srrane
Presidente Secretfrio



{Panina da Assinaturas da Afa de Assembleia Geraf de Cofistas do XP Sefection Fundo de Fundos
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ANEXO |

A LISTA DE PRESENGA DA ATA DE ASSEMBLE!A GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS,
REALIZADA EM 10 DE DEZEMBRO DE 2018 ENCONTRA-SE ARQUIVADA NA SEDE Di
ADMINISTRADORA,
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2.2

DEFINIGOES

Para fins do disposto neste Regufamento, os termos e expressdes indicados am letra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo | Além
diss0: {i) 08 cabegalhas & titulos deste Regulamento servem apenas para sonveniéncia de
referéncia e n&o limitaro ou afetardo o significado des capitulos, paragrafos ou artigos acs
quais se aplicam; (i) os termos “inclusive” “ncluindo”, “particularmente” & outros termas
semeihantes serfo inferpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente"; {iii) sempre que exigido pelo contexto, as definigées contidas neste
Regulamento aplicar-se-30 tanto no singular quanto ne plural e ¢ género masculing incluira
o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a gualquer documenta ou outros fnstrumentos
incluem todas as suas alteragcbes, substituighes, consolidagdes e respectivas
compiementacdes, saivo se expressaments disposto de forma diferente; e (v) referéncias a
disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes vigentes, conforme
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas,

CARACTERISTICAS DO FUNDGQ

O Fundo, constituldo come cendominio fechado, é regido pelo presente Regulamento e pela
Instrug&o da CWM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme aiteradz (“Instrugio CYM
472"}, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lel n® B.668/93") ¢
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Para fins do artigo 23 do "Codigo ANBIMA de Regulag8o e Melhores Prélicas para
Administragdo de Recursos de Terceiros', vigente desde 23 de maioc de 2019 e das
'Diretrizes do Codigo de Administracdo de Recursos de Tercefros™, vigente desde 11 de
janeiro de 2819, o Fundo é classificado comeo "Fit de Titulos e Valores Mobifidrios Gestao
Ativa", segmento “Titulos e Valores Mobiliarios"

PRAZO DE DURAGAD

Q prazo de duragio do Fundo & indeterminade,

PUBLICO ALVO

© Fundo destina-se a pessoas fisicas e Juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bern como fundos de investimento que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo praze, sendo certo que, (i} até que seja realizada oferta
pablica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo da Comissac de Valores
Mabiliarios (*CVM™) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao CVM
4007}, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da instrugao da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrugao CVYM 476") somente poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas {(a)
investidores profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da instrucio da CVM n® 5353,
conforme alterada {"Instrugao CVM 5397); e (b) investidores qualificados. conforme definido
ho artige 9°-B da Instruglo CVM 539, Unica e exclusivamente nos termas dos antigos 13 e
15 da Instrugio CVM 476, mediante negaciagio no mercado secundario. Apos a realizagso



de oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos da Instrugdo CYM 400, sera permitids
a aquisigao de cotas do Fundo por investidores am geral.

OBJETO DO FUNDQ E POLITICA DE INVESTIMENTQ

Q  Fundo terd por  objeto  realizar  investimentos  imobiliarios, objetivando,
preponderantemeante, a aquisicdo de cotas de outros Fundos de investimento Imobiliario
(FIl} (*Cotas de FII"}, e, complementarmente, a aquisicdo dos demais Ativos Alvo (conforme
abaixe definido). A Gestora aplicard os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar
aos cotistas a valonzagao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Atives Alve, auferinde rendimentes advindos destes, bem como auferindo
ganho de capital a partir da negociagio de tais Ativos Alvo.

511 Poderao integrar o patiménio do Fundo og seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
i} Cotas de FII,
{ii} Letras de Crédito Imobiliario {LCI);
(i} Letras Imebilianas Garantidas (LIG),

{iv)  Certificados de Recetiveis Imobiiiarios (CRI) desde gue tenham sido objeto
de ofarta piblica registrada na CWM ou cujo registro tenha side dispensade
nos termos da regulamentagéo em vigor,

{v) Letras Hipotecarias (LH),

(w1} Cerlificades de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na
Instrugdo da CWVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC): e

{vi  Cotas de Fundos de Investimento em Parlicipagdes {FIP) qua tenham como
pelitica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo,

{vii} Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrias (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM
ou cujo registro tenha side dispensade nos termos da regulamentagio em
wigar;

{ix} Agdes ou guotas de sociedades cujo dnice propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls;

{x) Agdes, debéntures, bbnus de subscrigiio, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e cerificados de desdobramentos, cerlificados de depdsito de
valores mobiliarnios, cadulas de dehéntures, cotas de fundos de investimenta,
notas promissonas, e quaisquer cutros valores mobiliarics, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos Flis,

51.2 (O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas piblicas primarias ou adguiri-
las em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou aliénar a
tarceiros o direitc de preferéncia para a subscrigio ou aquisigo de Ativos Alvo,
conforme aplicavel.
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5.2

53

54

55

513 O Fundo devera respeitar os limites de aplicag&o por emissor & por modalidade de
ativos financeires estabelecidos na Instrugdo da CVM n® 555, de 17 de dezembro de
2014, cenfarme alterada (“Instrugio CVYM $557), ou na regulamentagio aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Nao obstante, a Administradora
e a estora dever3o respeitar as regras de enquadramento & desenquadramento
estabelecidas na Instrugdo CVM 555,

514 O3 limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos
ativos financeires de (i) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividade permitidas acs
fundos de investimento imobiliario (Fl1} ou de fundos de investimento em agbes que
sejam setoriais e que Invistam exclusivamente em construgio civil ou no mercads
imobiliario; (i) cotas de outros fundos de investimento imabiliario; e {iii) GRI e cotas
de fundos de investimento em direitos creditdrios {FIDC) que tenham come politica
de investimento, exciusivamente, atividades permitidas acs FI! @ desde que estes
certificados e cotas tenham sido cbjetc de oferta pablica registrada na CVAM ou ¢cujo
registro tenba side dispensado nos termos da regulamentagao em vigor.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consacucio dos objetivos
do Fundo: {i) adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo,
em Ativos Alvo; e (i) alienar a terceiros, a qualguer tempo, os iméveis e direitos reais que
venharn 2 integrar o patriménio do Funde, conforme o disposto na Clausula 1.6 abaixo.

521 Os cotistas, reunidos em assembleia geral, poderio fixar parametros de valor Qu
criténos para sua fixagéo, a serem observados pela Gestora na aquisigio ou
glienagio dos Ativos Alvo, sem prejuizo da observancia dos demais critérins
previstos na pelitica de investimentos do Funde para a aguisicio dos Ativos Alvo.

522 Aaquisicao e a alienagao dos Ativos Alvo em condiges efou valor diversos daqueles
previamente astabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
Cotistas deverio ser previamente aprovadas pela assembleia de cotistas.

523 Exceto pelas hipiteses previamente aprovadas am assembleia geral de cotistas,
cada situagdo que caracterize um conflito de intaresses entre o Fundo, a
Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixe definido)
efou se enquadrem no artigo 34, da instrugdo CVM 472, deverao ser previamente
aprovadas em assemblieia geral de cotistas, respeitados os quéruns previstos na
Instrugdo CVIM 472,

0 Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimbnio a gualguer um dos saus
cotistas ou a terceiros interessados, cbservando-se o disposto neste Regulamento.

0 Fundg terd o praze de até 180 (cento e oitenta} dias contados da data de encerramento
de cada oferta publica de distribuigio de cotas do Fundo para enguadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento do Funde.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada nos Ativos
Alvo, serdio aplicadas, conforme os limites previstos na legislagio aplicivel, nos sequintes
atives de liquidez ("Ativos de Liguidez'):

11



56

8.7

5.8

() cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privatdos, de
emissd0 do Tesouro Nacional ou de instituicdes financeiras autorizadas e
supervisionadas pelo BACEN, de liguidez compativel com as necessidades do
Fundo; e

{ii} derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio [quido do Fundo e desde que previsto na
Paolitica de Investimento do Fundo.

581 O Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentements aplicada em
cotas de fundos de investimentos ou titulos de renda fixa, publices ou privados, para
atender suas neceszidades de liquidez.

552 Qs resgates de recursos da aplicagio de Ativos de Liguidez so serfo permitidos para
os eventos abaixo relacionados:

{i) pagamento de Taxa de Administragiio @ Taxa de Performance {conforme
abazixo definidos);

{ii) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo
Fundg; e

i} investimeantos em Ativos Alvo:
{iv) pagamento de distribuic&o de rendimentos aos cotistas;

{w} pagamento de despesas relacionadas as alividades previstas nos incisos I,
e IV do artigo 31 da Instrugac CVM 472, encargos previstos no capitulo X
da Instrugdo CVM 472, bem como as despesas mencienadas no capitulo 11
deste Regulamento.

Nas hipoteses de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacio de Ativos Alve efou de
renegociacho de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo podera vir a ter direitos reais
em geral sobre imoveis, participagdes societarias de socisdades imobilisrias efou em outros
titulos e valores mobiliarios em sua caneira de investimento, ainda que sejam gravados por
anus reais de qualquer natureza. Nesta hipétese, os imovais ou direitos reais gue passarem
a integrar o patiménio do Fundo poderdo ser alienados pels Administradors, conforme
solicitado pela Gestora, sem a necessidade da aprovagdo prévis da Assembleia Geral de
Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do Fundo e de seus cotistas.

§6.1 Na hipotese da Clausula 55 acima, os imoveis ou direitos reais gue passarem a
integrar o patriménio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regifes do
Brasil.

O objeto & a politica de investimentos do Fundo somente poderdc ser alterados por
deiiberagéo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As apiicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ol qualquer instituigio pertencente ac mesmo conglomerado da Administradera elou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguros ou, aindz, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

12



6

6.2

E.3

6.4

PRESTADORES DE SERVIGOS

A administragéo do Fundo sera realizada pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamante autcrizada pela CVM a
administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratoric n® 14,820, de 08 de
janeiro de 2016, inscrita no CNPXME scb o n® 22.610.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2% andar, conjunto 202, Jardim Paulistang, CEP 01452-000, na
cidade de Sao Paulo, estado de 530 Paulo ("Administrador).

6.11 O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquirides com os
reclursos do Fundo, nos termos da Lei n® 8.668/93 e na regulamentacio aplicavel.

6.1.2 O Administrador tem amplos poderes para administrar ¢ patriménio deo Fundo,
inclysive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, lecar, arrendar €
exercer todos os demais direftos inerentes aos bens integrantes do patrimdnic do
Funde, podendo transigir e praticar todos o3 ates necessarios 4 administracae do
Fundo, sob orientacio do Gestor, obsenvadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislagio em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET
MANMAGEMENT LTDA., com sede na cidade ¢ estado de 530 Paulo. na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita no CNPJ sch
n® 16.789.525/0001-98, devidamente autonzada 3 prestacio dos serviges de administragis
de careira de titulos e valores mobilidrieos por meio do Ato Declaratério CVM n® 12,784,
expedido em 21 de janeiro de 2013 {(*Gestor'), observado o disposto neste Regulamento,
na regulamentacao aplicavel e no Contrate de Gestao,

A custadia dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrins e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo sera exercida por instituigao prestadora de servicos de
custddia devidamente habiltada para tante ("Custodiante™, a qual prestard ainda os
servigos de tesouraria, controladoria & processamento dos titulos & valores mobilidrios
integrantes da canteira do Fundo, que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacio de tais servigos.

6.31 Os Ativos de Liguidez integrantes da careira do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou maniidos em conta de depdsito direfamentie em nome de Fundo,
conforme 0 caso, em contas especificas abertas no sistema de liquidag&o financeira
administrado pela B3 ou em instituicées ou entidades autorizadas 4 prestacio desse
sernvigo pelo BACEN ou pela CVM.

632 E dispensada a contratacao do servigo de custddia para os Ativos de Liguidez oy
dos Ativos Alvo gue sejam titulos e valores mobilidrios que representem até 5%
{cineo por cento) do Patriménio Liguido do Funde, desde que tais ativos estejam
admitidos & negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
reqistrados em sistema de registro ou de liquidagac financeira autorizada pelo
BACEN ou pala CWM.

A eserituragio de Cotas serd exercida por instituigio prestadora de servigo de escrituragio
de cotas devidamente hahilitada para tante (“Escriturador’).

13



8.5

6.6

6.7

6.9

Qs servigos de auditoria do Fundo ser@o prestados por instituicac de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagao de tais servigos {" Auditor
Independente’).

Os servicos de formagio de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo
pelo Administrador, mediarte solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagio de
Assembleia Geral, observado disposte no artigo 31-A, §1° da Instrugio CVM 472, ob servado
que & vedado ac Adminisirador e ao Gestor © exercigio da fungao de formador de mercado
para as Cotas do Fundo.

6.61 A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador ou ac Gestor do Fundo para
o exercicio da fungac de formador de mercado deve sef submetida & aprovagéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dos artigos 32, §2° e 34 da
Instrugéo CVM 472,

A distribuico das Cotas serd realizada por instituicées devidamente habilitadas a realizar a
distribuicao de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e ©
Gestor, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuico das Cotas.

O Administrador, em nome do Fundo € por recomendacio do Gestor, podera contratar
\erceiros para prestar servigos ao Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor e
exclusivamente ns hipétese da Clausula 5.6 deste Regulamento, inclusive para prestar o
servigo de administragao das locaghes ou amendamentes de empreendimentos integrantes
da carteira do Fundo, bem como de expioragéo do direto de superficie, do usufruto, do
direito de uso e da comercializagio dos réspectives imoveis, mediante solicitagio e
indicagac do Gestor, caso aplicavel

independentermente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
g, exclusivamente, por recomendacac expressa do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cofistas e observadas as disposigées especificas deste
Reguiamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo, com
excecao do propric Gestor, cuja destitu icho devera ser objeto de deliberacao de assembleia
de gerat de cotistas.

OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

0 Administrador tern amplos e gerais poderes para adrministrar o Fundo, cabendo-he, sem
prejuizo das demais obrigagoes previstas na legislagédo e regulamentacéo aplicavel e neste
Regulamento:

)] celebrar os instrumentos relacionados & alienagdo ou a aquisicdo dos imdveis, a
gualquer titulo, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral. savo nas
hiptteses de Conflito de Interesses, que poderae vir a fazer parte do patrirnénio do
Fundo, de acordo com a Polilica de Investimento, cbservado as sugestdes e
instrucdes dadas pelo Gestor;

(i) na hipétese de execugio de garantias, pagamento ou liquidagac de Ativos Alvo e/ou
de renegociagao de divida decorrentes dos Ativos Alvo, praticar tode e qualquer ato
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{iiiy

{iv)

(v

()

(i)

{viii)

ity

{x)

(i)

relativo a gestdo dos imdveis que eventualmente vierem a compor o portidlio do
Fundo, nos termos do paragrafe 2°, do artigo 29 da Instrugic CVM 472,

provigenciar a averbagéo, no carerio de registro de imoveis, das restrigbes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazenda constar nas matriculas dos
imaveis e direitos que eventuaimente vierem a integrar o patriménio do Fundo que
tais iméveis: {8) nao integram o ativo do Administrador; (b] ndo respondem direta ou
indiretamente por qualguer obrigagao do Adrministrador; (5} ndo compdem a lista de
bens & direitos do Administrador, para efsito de liquidagdo judicial ou extrajudicial;
(dy nao podem ser dados em garantia de débito de operagic do Administrador,
{e) ndo &0 passivels de execusdo por quaisquer credores do Administrador, por
rais privilegiados que possam ser, e {f) nac podem ser objeto de constituigao de
quaisguer &nus reais;

manter, 2s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de
Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b} o livro de atas das Assembleias Gerais de
Cotistas; (¢} a documentacéo relativa aos imoveis integrantes da careira do Fundo
e as operagdes do Fundo; {d) os registros contabeis referentes as operagdes & ao
patriménic do Funde, e (e} o arquivo dos relatérios da Auditar Independente g,
quando for ¢ caso, dos representantes dos Cotistas & dos profissionais ou empresas
contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472,

observado o disposto nas Clausulas 7.2{ii} 7.2(iv} abaixo, celebrar 05 negocios
jurigicos e realizar todas as operaghes necessdrias a exXecugad da politica de
investimentos do Fundo, exercende, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, sendo certo
que o a representagao do Fundo prevista na Clausula 7.2(ii) cabera exclusivamente
ao Gestar,

recsber dividendos, bonificagdes & quaisguer outros rendimentos ou valores
atribuidos ao Fundo,

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao gas Cotas, que serdc arcadas pelo Fundo.
conforme disposto neste Regulamenty,

manter custodiados em instituicée prestadora de servigos de custadia, devidamente
autorizada pela CVM, os iitulos & valores mobiliarios adquiricos com recursos do
Fundo, exceto na hipdtese prevista na Clausula B8.32;

no caso de instauragic de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso (iv) acima até o término de tal procedimento;

dar cumprimento acs deveres de informagéo previstos na instruglo CVIM 472, bem
como neste Regulamento;

manter atualizada junte 4 CVM a lista de eventuais prastadores de servigos
cortratades pelo Fundo,

abservar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem coma as defberagdes
da Assembleia Geral de Cotistas;
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{xiii}

{xiv)

(xv)

(xwi)

{vil)

{xviit)

{xix}

()

{auxi)

[xxii}

(i)

controlar e supenvisionar as atividades ingrentes a gestéo dos Ativos Alvo e Alivos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestatos por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobilianoes sob sua responsabilidade, caso aplicavel, incluindo os
servicos de administragao das locagbes ou arrengamentos de empreendimentos
integrantes do patrimbnio do Fundo, bem como de exploragao de guatsquer direitos
reais, 0 que inclui, mas néo se limita a0 direito de superficie, usufruto e direito de
uso e da comercializagio dos respectivos imoves, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

divulgar, ampla & imediatamente, gualguer ate ou fato relevants rejativo a0 Fundo
ou A5 sUas operagdes, nos termos da regulamentagao aplicavel, de modo a garantir
aos Cotistas & demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, infiuir em suas decisdes de adyuirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo,

divulgar as demonsiragoes contabeis e demais informagoes do Fundo, de acordo
com o disposto na reguiamentacao aplicavel neste Regulamento;

abservar lnica e exclusivamente as recomendacdes do Gestor para o exercicio da
Politica de Investimentos do Funde, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca
dirstamente, conforme o caso;

conforme orientagdo do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele & praticar
todos os atos necessarios a administragio da carteira do Fundo,

exercer suas atividades com boa fé, transparéngia, diligéncia e lealdade em relagao
ao fundo & aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugao CVM 472,

transferir ao Fundo qualquer beneficic ou vantagem gue possam alcangar em
decoméncia de sua condicio de administracor do Funde;

elaborar, com ¢ aux/lio do Gestor, 0s formularios com informagfes aos Cotistas nos
modelos anexos a Instrugio CVM 472,

elaborar, junto com as demonstragbes contabeis semestrais e ahuais, parecer a
respeite das operagbes e resultados do Fundo, incluinds a declaragio de gue foram
shedecidas as disposigdes regulamentares aplicaveis, 455im como as constantes do
presente Regulamento;

agir sempra no Unice e exciusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando tedos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudiciaimente;

empregar, no exercicio de suas fungbes, o cuidado e a diligéncia que todo agente
profissional ative e probo costurna empregar na administragio de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundc e manter reservas sobre
seus negdcios, praticando t¢dos os s8us atos com a estrita observancia: (a) da lei,
das narmas requlamentares, em especial aguelas editadas pela CVM, do
Regulamento & das deiiberagbes da Assembleis Geral de Cotistas; (b} Politica de
Investimente de Fundo; e (c} dos deveres de diligéncia, lealdade, informagdo e
saivaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;
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7.2

{ewiv)

coniratar, em nome do Fundo, por recomendagio do Gestor, 08 seguintes SEIVIGoS
facultativos:

(=) distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
[{e3] formador de mercado para as Cotas do Funds;

() consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar ©
Administrador & ¢ Gestor, em suas atividades de analise e avaliagdo dos
imoveis que eventualmente venham a integrar o porifélio do Fundo, na
hipétese de execugao de garantias, pagamento ou ligquidagao de Ativos Alvo
elou de renegociacao de divida decorrentes dos Afivos Alva, bem como dos
demais atives integranies Ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo,
2

{d} na hipotese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Alivos
Alvo efou de renegociacao de divida decorrentes dos Afivos Alvo, empresa
gspecializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos imdveis
que eventuzlmente venham a integrar o portfolio do Fundo, a exploragao do
direito de superficie, monitorar & acompanhar projetos e a comergializagao
de tais imdveis e consofidar dados econémicos & financeiros selecionadas

. das sociedades investidas para fins de monitoramento.

O Gestor deverd, sem prejuizo das demais obrigacbes previstas neste Regulamento &
assumidas no Contrato de Gestao:

(i)

(i}

fiii}y

()

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salve nas hipgteses de Conflito de
Interesses, Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, especialmente Cotas de Fll, existenies
ou que poderdo vir a fazer pane do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaborago de analises econémico-financeiras, se
for o caso,

na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Alvo elou
de renegociagio de divida decorrentes dos Ativos Alvo, identificar, selecionar,
avaliar @ acompanhar os iméveis que eventualmente poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acorda com a Politica de Investimento, recomendanco e
instruinde o Administrador para aquisicao ou alienagao, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Gonflito de interesses,
inclusive com a elaboragéo de analises seandmico-financeiras, se for © caso;

negociar & contraiar 08 Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez e contratar, em nome do
Fundo, os intermediarios para reaiizar cperagdes em nome do Funde, bem como
firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrate cu documento relativo &
negociagao & contratagao dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, bem como a
contratagio de tais intermedianas, qualquer que seja sua natureza, representando o
Fundg, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

observado o disposto no inciso (i) acima, orientar € instruir o Administrador a
celebrar os demais contratos, negocios juridicos & realizar todas as demais
operacbes necessarias a execucdo da Palitica de invastimento do Fundg,
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()

{vi)

fvii}
{viil}

(ix)

()

(i)

{xv)

exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos oz direitos
relacicnados ao patrimonio & as atividades do Fundo,

controlar & supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Alvo Afivos
de Liquidez, fiscalizando os servigos prestados por terceiros gue eventualmente
venharn a ser contratados na forma prevista neste Regulamento,

monitorar o desempenhs do Fundo, na forma de valorizagio das Cotas, ea evolugao
do valor do patrimdnic do Funde,

recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

na hipotese de exacugdo de garantias, pagamento ou liguidagéo de Ativas Alvo efou
de renegociagace de divida decorrentes dos Ativos Alvo, acompanhar & avaliar
diretamente ou por meio de terceiros {inciuindo, a ftitulo examplificativo. 08
administradores dos imaveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo), oportunidades de melhorias e renegociagio @ desenvolver relacionamento
com os locatarios dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo;

na hipotese de execugac de garantias, pagamento ou liquidagac de Ativos Ao efou
de renegociacho de divida decorrentes dos Ativos Alve, discutir propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locagao dos imdveis que eyentualmente
venham a integrar o patriménic do Fundo com as empresas contratadas para
prestarem oS servigos de administragdo das locagdes ou arrendamantos de
empreendimentos que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do Fundg;

monitorar investimentos realizados pelo Funde;

conduzir @ exacutar estratégia de desinvestimente do Fundo, observado o disposto
nesse Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respetados o8
limites previstos na regulamentagao aplicavel, efou (b) pela realizagio da
distribuicéo de rendimentos € da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme ©
caso,

elaborar relaidrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Alvo, conforme
previstos no Contrato de Gestéo;

representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunifes e
assembleias relativas aos ativas integrantes do patriménio do Fundo

aincaminhar ac Administrador, nos 5 {cinco} dias (teis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem
prejulzo do envio de informagdes adicionais que premitam ao Administradat o
correto sumprimento de suas obrigagbes legais e regularmentares,

exarcer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagac
a0 fundo e aos Catistas, nos termos do artige 33 da Instrucdc TV 472,

transferir ac Fundo gualquer beneficio cu vantagem que possam alcancar em
decarréncia de sua condigao de administrador e gestor do Fundo, respectivamente
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(xvi} gQuando entender necessario, solicitar a0 Administrador que submeta 3 Assembleia
Garal proposta da desdobramento das Cotas;

{xvil) votar nas assembleias gerais dos imoveis que eventualmente venharn a integrar o
patriimonio do Fundo, caso seja condoming. conforme polltica de voto registrada na
ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrénico; hitp:/ixpasset.com.br;

{xvili)  implementar & manter, em docurmento escrito, ¢ qual conterd as informagdes
previstas no artigo 12 do Anexo HI do Codiga ANBIMA, regras procedimantos para
a aquisighc dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros, e seu scompanhamento na
careira do Fundo;

{xix} observar & respeitar todas as demais regras e disposicdes previstas no Codigo
ANBIMA em vigor.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE vOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.3

7.4

O Administrador conferird amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
Ativos Alve e Ativos de Liguidez listados na Polltica de Investimentos, de acordo com o
disposto neste Regulamentc, na regulamentagc em vigor e no Contrato de Gesiao,
obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especificos,
conforme assim exigido pela legislagio aplicavel ou pelos drgdos publicos competentes,

Para fins da presente Clausula 7, 0s termos definidos “Ativos Alvo" & "Ativos de Liguidez”,
terdo o significado a eles atribuido nas Clausulas 5.1.1 e 5.5 acima, reéspectivamente.
VEDAGOES

E vedado a0 Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recurses do Fundo:

{i raeceber deposito em sua conta corrente;

(i} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
guatquer modalidade,

(i) contrair ou efetuar empréstimo;

{iv} prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

v} aplicar no exterior Yecursos captados no pais,
fvi) aplicar recursos na aquisicac das Cotas do proprio Funds;

(viiy  vender a prestagdo as Cotas, admitida 2 divisdo da emiss@o em séries e
integralizagéo via chamacda de capital;

[vii} ~ prometer rendimentos predeterminades aos Cotistas!
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8.2

‘8.3

21

9.2

{ix} ressalvada a hipotese de aprovagio em Assernbleia Geral nos termos do artigo 34
da instrugdo CYM 472, realizar operagdes do Fundo guando caracterizada situagao
e Conflito de Interesses entre © Fundo e o Administrador, entre o Fundo & ¢ Gestor
ou consultor especializada, conforme o casp, enfre 0 Fundo e os Cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da instrugdo CVM 472, entre 0 Funoge € ©
representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

{x} constituir anus reais sobre os iméveis que eventualments venham a integrar o
patrimdnio do Funda:

{xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o
pravistas na regulamertacas;

(xiy  realizar operagbes com agbes e qutros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuiches
publicas, de exarcicio de direito de preferéncia e de conversao de debé&ntures em
agoes, de exercicio de bdnus de subscrigho, nos Casos em que & CWM tenha
concedido prévia @ expressa autorizagao;

{xiy  realizar operagies com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial & desde que a exposicdo seja
sempre, No MAXiIME, 0 valor do Patriménio Liquido do Fundo; &

{xiv) praticar qualquer ato de liperalidade.

A vedagao prevista no inciso "x” acima nao impede a aquisi¢do, nos termos da Clausula 5.6
da Politica de Investimento, pelo Funde, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
&nus reais anteriormente ac seu INGresso no patrimdnio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

SUBSTITUGAD E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO
GESTOR

Sem prejulzo do disposto nos artigos 97 e 38 da Instrugio CVM 472, bem como no artigo
93 da Instrugéo CVIM 555, o Administrador efou o Gestor sera(&o) substifuido(s) nos cases
de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cofistas, de renincia ou de seu
descredenciamento perante a CVM, nos termos daste Capitulo ou liquidacao extrajudicial
{exclusivamente em relagdo ao Administrador).

811 No caso de descredenciamento, 2 CVYM deve nomear administrador efou gestor
temporario, conforme o Caso, até a eleigdo d& novd administrador efou gestor
tempaorario, conforme o casa.

Nos casos de renincia ou descredenciamento do Gestor, o Administrador deverd convocar
imediatamente apds o recebimento de carta de rendncia ou a data de descredenciamenta,
conforme o caso, Assembleia Geral para deliberar sabre a eleicao de seu substituto, que
devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagio. Enquanto urn novo gestor
néo for indicade € aprovado pelos Cotistas: (i} o Administrador nao podera adguirir ou alienar
os Alivos Alvo, sem gue tal aquisigo ou alienagdo seja aprovada pela Assembleia Geral, &
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8.3

5.4

9.5

9.6

9.7

X

9.%

9.10

(i} o Administrador podera contratar um consulter imobiliario para dar suporte e subsidio ao
Adrministrador, em relagéo aos iméveis que eventualmente vepham a compor a carteira do
Fundo.

Ma Assembieia Geral que deliberar sobre a destituicio do Administrador efou do Gestor,
conforme © caso, deverd ser delberada a contratagéio de novo gestor efou nove
administrador, conforma o caso.

Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-
se-a para deliberar sobre a eleigdo de seu substituto imedistarente, que deverd sar
convocada pelo Administrador, e podera ecorrer também mediante convocagao per Cotistas
representando aw menos 5% (cinco por cento) das Cotas, em gualguer case, ou pela CVM,
nos casos de descredenciamento,

Caso a Assembleia Geral referida nas Clausulas 9.2 a 9.4 acima néo se realize, ndo chegue
@ uma decisao sobre a escolha do novo administrador efgu gestor, ndo delibere por
insuficiéncia do quédrum necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleite nac
seja efetivarnente empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assemblaia
Geral para nova elei¢io ou deliberagao sobre o procedimento para a liguidagio de Fundo
ou incorporagdo do Fundo por outro fundo de investimento,

251 {asoa Assembleia Geral para deliberagdo sobre liguidagao de que trata a parte final
da Clausula acima nao se realize ou nfio seja obtido guérum suficiente para a
defiberacao, o Administrador dara inicic sos procedimentos relativos & liquidagéo
antecipada do Fundo, permanecendo ne exercicio de suas fungdes até conclusio
da liquidagio do Funda.

Ne caso de renincia ou descredenciamente do Administrador, este devera permanecer no
exercicio de suas fungdes alé ser averbada, no Cartdrio de Registro de Iméveis competente,
nas matriculas referentes acs imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na prophiedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos &
Documentos.

A nédo substituicho do Gestor ou do Administrader: {i) até 120 {cento € vinte) dias contados
da data da rendncia, substituicdo ou do descredenciamento; ou (i) até 30 {trinta) dias (teis
contados cfa publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a ligquidag@o extrajudicial,
configura evento de liquidacas antecipada do Fundo independentemente de realizagio de
Assembleia Geral,

© Administrador devera permanscer no exergicio de suas funcbes até sua efetiva
substituigao, ou ¢ término do praze indicade na Clausula acima, o gue ocorrar primeirg.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre am processo de liguidatas judicial
ou extrajudicial, cotrerao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas &
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imaveis e demais direjtos
integrantes do patriménio do Fundo,

Mo caso de rentncia do Administrador ou do Gestor, este continuara recebendo, até a sua
efetiva substituigdo ou liquidagdo do Fundo, a remuneragéo estipulada por este
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9.11

10
10.1

10.2

10.3

104

Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exsfcer suas fungbes, nos
termos da regulamentagao aplicavel.

Mo caso de liquidagaic extrajudicial do Administrador ou do Gestor, devera ser observado o
disposto na regulamentagao aplicavel.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

0O Administrador receberd por seus servigos uma taxa de administracio ('Taxa de
Administragao™) composta de valor equivaienie 1% a.a. {um por cento 20 ang), calculados
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sendo assegurado um valor minime
equivalente a R$25.000.00 (vinte & cinco mil reais} por mas.

1011 O valor base descrito acima serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IFPCA.

1042 Para fins do calculo da Taxa de Administragéo, sera considerada base de céloulo
(‘Base de Calculo da Taxa de Administragio”).

{id o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, ou

(i) o valor de mercado do Fundo, cakwado com base na mmédia didria da
cotacéo de fechamento das cotas de emiss&o do Fundo nc més anterior ac
do pagamentc da Taxa de Administragdo, caso suas cotas tenham integratdo
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metadologia

- preveja critérios de incluso que considerem a liquidez das cotas € ¢ritérios
de ponderagac que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como par exempio, o Indice de Fundos de Investimentos imaobilianios
{IF1X}.

1043 O Administrador voltard a adotar o valor contabil do patriménio liguide do Fundo
como Base de Calculo da Taxa de Administragio, caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagio
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

A Taxa de Administrag3o engloba também os pagamentos devidos ao Gestor {confarme
dispostos abaixo na Clausula 10.5), ac Custodiante, ac Escriturador e ac banco liquidante
ser confratade no ambito de emissdes de cotas do Fundo, & nac inclui valores
correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acorde com o disposte neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

O Administrador pode estabelecer qua parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas
diretamante pelo Fundo aos prestadores de Servigos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administraglo, sendo certo gue
correra as expansas do Administrador o pagamento das despesas que uitrapassem esse
limite.

A Taxa de Administragéo serd aproprieda e paga mensalments ao Administrador, pov
periodo vencido, até o 5° (quinte) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prastados a
partir do inicio das alividades do Fundo, considerada a primeira integralizagéo de cotas do
Fundo.
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105 A remuneracio do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestio de careira do Funde,
correspondera ao remanescente da Taxa de Administracio apés o pagamento da
remuneragie do Administrador, do Custodiante, e do Escriturador, confarme disposto no
Contrato da Gestao.

10.6 O Fundo pagars semestralmente, a partir de junho de 2020, taxa de performance
equivalente a 20% (vinte inteiros por cento) de retorne & rendimeantos auferidos pelo Fundo
que excedam a variagdo do IFIX no periodo {'Taxa de Performance'}, apurada no Prifrgiro
dia dtii subsequente acs meses da junho & dezembro ("Data de Apuragio da
Performance’), calculada e provisionada par dia Util & paga no décimeo dia Ctil subsequents
805 meses de junho e dezembro {"Data de Pagamento da Performance’). conforme
descrito a seguir

VT Performance = 0,20 x [{Resultados) - (IFDG]
Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apuradsa na Data do
Apuracdo de Performance:

IFIX: indice de Fundos de investimentos Imobitidrios;

Resultados:
Resudtados = {[{Valor da Cota) + {Renaimentos)] / (VC Base}) - 1

Cnde:

Valor da Cota. Valor da cota Comidbil de fechamento do altimo dia Gti da
Data de ApuragZo de Performance;

Rendimentos: Somatono dos valores pagos ao Colistas do Fundo a thulo de
rendimerntos, no periodo de dpuragdo da Taxa de Performance, sendo certo
{ue 0 primeiro periodo de apuracdo ters inicio em 31 de janeiro de 26201 e
termino na primeira Data de Apuragao da Performance e os demais periodas
de apuragia considerardo 0s resultados Pagos aos Colistas do Fundo desde

. @ dafa do iftimo pagamento da Taxa de Performance alé a data de
pagamento da Taxa de Performance em questéo;

VG Base. Valor inicial da cota do funde apurado no dia 31 de janeiro de 2020,
RO caso do primeiro periodo de apuragio da taxa de performance. ou o valor
da cota comtdbil ulifizada na Oitima cobranga da Taxa de Performance
efetuada somada aocs resulfados Pagos afé a ullima cobranga da Taxa de
Ferforinance, para os periodos de apuragdo subsequantas,

10.6.1. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quande o valor da cota do Fundo
mais 0s rendimentos pagos até a data de apuragéo da Taxa de Performance for inferior ao
seu valor por ocasido da Gitima cobranga efetuada,

10.7 A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigda Priméria, 2 qual sera paga peios subscritores das
Cotas no ato da subscrigio primaria das Cotas. Com excegio da Taxa de Distribuigan
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10.8

11
114

Primaria, a ser eventualmenta cobrada em uma determinada emissao, ndo haverd outra taxa
de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

0 Funde néo tera taxa de saida.

ENCARGOS DO FUNDO

Alem da Taxa de Administracéo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

(i

0)

{iii]

{v)
()

{vi)

{vii)

(i)

{Ix)

(x}

{xi}

taxas, impostos ou contribuigses federais, estaduais @ municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagies do Fundo,

gastos com corespondéncia, impressdo, expedizio e publicagao de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugiio WM 472;

gastos da distribuigao primana das Cotas, observado o disposto na Clausula 10.7
acima, bem como com $eu registro para negociagio em mercado organizado de
valores mobiliarios,

honorarnios & despesas do Auditor Independente;

comissBes e emolumentos, pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagéo ou arrendamento dos imovers que componham
o patriménio do Fund,

hanorarios advecalicios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em julzo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagio
que seja eventualmente imposta ao Fundo;

hanorarios e despesas relacionadas 4s atividades previstas nos incises i, eV do
artigo 31 da Instrugéo CVM 472. Por consultoria especializaca mencionada no inciso
Il do artige 31 da Instrugio CVM 472, entende-se a prestacio de servigos e
diligéneia juridica e elaboragdc de laudos técnico-estrutural, planialtimétrica,
ambiental ¢ de avaliagio dos Imoéwveis, entre outros gue o Administrador, sob
erientaglc do Gestor. julgue necessario para subsidia-lo no desempenho de suas
atividades;

gastos derivades da celebragdo de contratos de segure sobre os ativos do Fundo.
bem comg a parcela de prejuizos néio cobertos por apdlices de seguro, desds que
nio decorrentes diretamante de culpa ou dole do Administrador e/ou do Gestor no
exarcicio de suas respectivas fungoes,

gastos inerentes & constituiggo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagao ou
liquidagéo do Funde e realizagio de Assembleia Geral;

gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamantagao e legislagac vigente,
incluindo, mas ndo se limitando, &s avaliagfes previstas na Instrugéo CVM n® 516/11,

gastos necessanos 4 manutengao, conservagio e repares de imdwveis integrantes do
patrimdénie do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela
Assemblela Geral,
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11.2

11.3

12
121
12.2

123

12.4

(xil)  taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o case:
{xii} despesas com o registro de documentos em cartdrio;

fxivi  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugac
CVM 472, e

{xv)  taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamenie previstas como encargos do Funde pela
regulamentagio avlicavel aos furidos de investimento imobiliario devem correr por conta do
Administrador.

Os custos com a contratacdc de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle & processamento dos titulos e valores mobilirios; (i) escrituragéio das Cotas; (i)
custodia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez; e (iv) gestao dos valores mobiliaricos
integrantes da carteira do Fundo serae deduzidos da Taxa de Administragio, nos termos
deste Regulamento.

COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAD
C patriménio do Fundo é representado per uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do
Funda, cuja propriedade presume-se pelo registro de nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

1221 Todas as Cotas agsegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos & amortizagdes, caso aplicaval, observado
que, conforme orientagdo e recomendacdo do Gestor, apds verificado pelo
Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto & B3, a nova emissao
das Cotas pudera estabelecer pericdo, ndo superior ac praze de distribuicio das
Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas cbjete da nova
emissao ndo dardo direito a distribuigdo de rendimentos, permanecendo inalterados
os direitos atribuldos as Cotaz ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente & nova emiss&o de Cotas, inclusive no que se& refere ans pagamentos
de rendimentos e amortizacies.

A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplinow, inclusive, a forma de subscriclio e de
intagralizagao.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimente dos objetives e da Politica de
Investimente do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundoe, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde gue: (i limitadas ac montante maximo de
R$ 10.000.0000.000.00 {dez bilhes de regis); & (i} ndo prevejam a integralizagao das Cotas
da nova emissio em bens e direitos (*Capital Autorizado").

1241 Ma hipotese de emissao de novas Cotas, o prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista () o valor patrimonial das
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12.5

126

12.7

Colas, representado peio quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo & o nlmero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao, (i) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (i) o valor de mercade das Cotas ja emitidas, apurado
em datz a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao. Em
caso de emisstes de novas Cotas até o limite do Capital Autgrizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixacao do valor de emissdo das novas Cotas dentre
as trés slternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas
deverd ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagdo do
Gestor.

1242 No caso de emissdo de novas Cotas realizado nos termos da Clausula 12.4 acima,
sera assegurade aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscriclo de
referidas novas Cotas, nos terrmos da Instrugde CVM 472, cujo exercicio sera
concedido em prazo nag superior a 10 {dez) dias uleis, na proporcdo de suas
respectivas participagdes, de acordo com os termos e condigbes aprovados na
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do administrador, conforme o caso, que
aprovar referida nova emisséo de Colas.

12.4.3 Caso a Assembleia Geral delibere pelo direito de preferéncia, os Cotistas poderbo
ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a lerceiros.

1244 Sem prejuizo do disposto na Clausula 124 acima, a Assembleia Geral: {i) podera
dsliberar, mediante reunidc presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes
das Cotas, inclusive em montante superior zo Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daguelas previstas na Clausula 12.4.4 acima, seus termos e condigDes,
incluinda, sem limitag@o, a possibilidade de distribuigdo pargial & o cancelamento de
saldo néo colocado findo o praze de distribuicao, observadas as disposiges da
legislagao aplicavel, e (i) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da
primeira oferta poblica de disiribuicdo de cotas do funde, acerca da aprovagdo de
urna emissdo em gque seja permitida a integralizagdo em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagio deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborads por
empresa especializada, de acordo com o Anexa 12 da Instrucio CVM 472,

Nao ha limites maximos ou minimes de investimento no Fundo, por qualguer investidor,
pessoa natural ou jurtdica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposic neste
Regulamento.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado gue no ambito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em coniunto com as respeclivas instituigdes contratadas para a
realizagio da distribuicdo das Cotas de emiss&o do Fundo, poderdo estabelecer ¢ publice
alvg para a respectiva emissdo e Cferta.

As Colzs somente poderfo ser negociadas nos ambientes operacionalizades pela B3,
conforme escolhido pele Adrministrador.

12.71 Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociagio das
Gotas as transferdneias ndo onerosas das Cotas por meio de doagho, heranca e
SUCESEA0.
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12.8
12.9

13
1341

13.2

14
14.1

14.2

143

15
15.1

Fica vedada a negociacio de fragéo das Cotas.

Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

A subscricio das Cotas deverd ser realizada ate a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador,

1311 Cuando da subscricio das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva
Oferta, o Boletim de Subscrigio e o Termo de Adesao, para atestar que tomou
ciéncia (i} do teor deste Regulamenty; (i} do teor do Prospecto do Fundo, quando
existente; (i) dos riscos associados ao investimento no Funda: (iv) da Politica de
Investmento descrita naste Regulamento; (v) da possibilidade de ocarréncia de
Patriménio Liguido negativo, . neste caso, de possibiidade de ser chamado a
realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos
da Instrugao CVM 478, o investidor devera assinar também a deglaragao de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Temme de Adesdo € Ciéncia
de Risco, nos termas da regulamentaglo em vigor,

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos
documentos da Oferta, nos termos do Boletim de Subscricao.

4324 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagao constantes do
boletim de subscrigao, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Onico do artigo 13 da Lei n® 8.666/93, ficard sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo boletim de subscrigéo.

AMORTIZAGAD E RESGATE

As Cotas poderio ser amortizadas, a critério do Administrador sob dnica e exclusiva
orientacio do Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente a0 Patriménio Liguido, sempre que houver desinvestimentos.

A amortizagdo parcial das Cotas para redugéo do patriménio do Fundo implicara a
manutencio da quantidade de cotas existentes por ccasiao do desinvestimento ou qualguer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com a consequente
redugdo do seu vaior, na proporgdo da diminuicao do patriménio do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo &° da Instrugac CViM
472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens & direitos integrantes do patriménio do Fundo serao de exclusiva responsabilidade
do Administrador, & serdo adquiridos pelo Administrador ou pele Gestor, conferme o 250,
em carater fiduciaric pelo Administrador, por conta e em beneficio do Fundo & dos Cotistas,
cabendo a0 Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou direttos, bem como
exercer fodos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de reslizar o obieto e a Politica
de Investimento do Fundao, obedecidas as decisdes lomadas pela Assembleia Geral,
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152

15.3

154

18
16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17
171

No instrumente de aguisicdo de bens & direitos integrantes do patimdnio do Fundo, ¢
Administrador fara constar as restrighes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas
neste Regulaments, e destacara que os bens adguiridos constituem patriménio do Fundo,

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial oS imoyeis
eventualmente mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem camo seus
frutos € rendimentos, nAo se comunicam com o patriménio do Administradar.

O Cotista ndo podera exercer qualquar direito real sobre os imdveis que eventualmente
venham a integrar do patriménio do Fundo.

APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

O exercicio social do Fundo tem inicic em 1¢ de janeiro de cada anc e términe em 31 de
dezernbro do measmo ano.

A apuracio do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liguidez que sejam titulos e valores
mebiliarios, integrantes da careira do Funde, € de responsabilidade do Custodiante,
cabendo-he calcular os valores dos ativos 2 partir dos seus critérics, metodoiogia e fontes
de informagdo, de acordo com a regulamentagdo vigente, gevenda o Administrador manter
sempre contratada instituigdo custodiante, casc  assim exigido nos termos da
requlamentacio em vigor.

O critéric de precificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez que sejam titulos e valores
mobiliarios é reproduzido no manual de precificagdo dos atives do Custodiante.

No caso de iméveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimente contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicio, previamente avaliado pele Administrador,
peto Gestor cu por emprasa especializada.

Apds o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem sar continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugao CVM n® 516/11, apurado no minimo
anualmente por laudo de avalia¢io elaborado por avaliader independente com qualificagao
profissional & experiéncia na area de localizagéo e categona do imével avaliado, a ser pelo
Adrinistrador scb orientag#o Gnica ¢ exclusiva do Gestor,

Cabera ac Administratior em conjunto com o Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o
laudo de avaliagio especificado na Clausula acima,

RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Funde, e nao cbstante
a diligaéncia 4o Administrador e do Gestor em colacar am pratica a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos
o Eundo e 0s seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos informe Anual do Fundo,
nas termos do Anexo da 39-V da Instrucio CTVIM 472, hem como emn eventual Prospecto do
Fundo, conforme o case, sendo qué ndc hd guaisquer garantias de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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18
18.1

ASSEMBLEIA GERAL

Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

0
(i}
{i)
{w)
)
(vi)
(vii)
(v}

{ix)

(x}
{xi)
(i)

{xiii)

181441

16.1.2

demonstracdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;

altaracdo do Regulamente, regsalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugao CVM
472,

destituicao ou substituigio de Administrador e escolha de seu substituto;
emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,
fusao, incorporacgao, cisdo & transformacao do Fundo,

dissolugao & iquidagdo do Fundo;

alteragéo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociagao;

apreciagic de laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagéao de
Cotas do Fundo, se aplicavel;

eleigdo e destituigdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com
o disposto neste Regulamento, fixagéo de sua remuneragdo, se houver, & aprovagao
do valor maximo das despesas que poderSo ser incomidas no exercicio de sua
atwidade,

contratagao de Formador de Mercado, se for 0 caso,
alteragdo do praze de duragio do Fundo;

0s atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos tarmos dos artigos 31-
A, §2° 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472, e

alteragées na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
472

A realizagdo de uma Assembieia Geral anual, para deliberar sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo, é cbrigatoria & devera ocorrer em até 120
{cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e somente
podera ser realizada, no minime, 15 {guinze) dias apds estarem disponiveis acs
cotistas as demonstragbes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

O Regularmento do Fundo podera ser alterado, independentementes de Assembleia
Geral, sempre que tal alteragao:

i decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas 2
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagac
aplicavel e de convénic com a CVM,

(i) for necessara em witude da atualizag3o dos dados cadastrais do
administradar ou dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragao
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18.2

18.3

18.4

18.5

na razao social, endere¢o, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; &

{uii} envolver redugdo das taxas de administragio, de custddia ou de
performance.

181.2 As alteracdes referidas nos incisos {i) e (i) da Clausula 18.1.2 devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 {trinta) dias contade da data em que
tiverem sido implementadas.

181.4 A alteragio referida no inciso (i) da Clausvia 18.1.2 deve ser imediatamente
comunicada aos cotistas.

A convocacho da Assembleia Geral de Cotistas pelo Adninistrador far-se-a4 mediante
correspondéncia encaminhada a cada Colista, por meio de comreio eletrénico (e-maif ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrader na rede mundial de
computadores, contende, cbrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal
Assembleia, bem como, na ordem do dia, todas as matérias a serem delibsradas.

18.21 A primeira convocagao da Assembieia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo
menas 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e
com pelo menos 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
extraordinarias.

1822 Para efeito do disposte na Clausula acima, admite-se que 2 segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondénciza
de primeira convocagio, sem a necessidade de observancia de novo prazo gde 30
{trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
sagunda convocagio, sendo cente que a segunda convocagdo podera ser realizada
em conjunto com a primeira convocagao, dentro dos prazos & limites estabelecidos
pela regulamentacdo aplicavel.

Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no iocal onde o
Administrador tiver a sede. A correspondéncia encaminhada por correio eletranico (e-mar)
ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da
reunido.

Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Q Administrador deve disponitilizar, na mesma data da convocacaa, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas:

(i} em sua pagina na rede mundial de computadores:

{if) no Sistema de Envio de Documenitos, disponivel na pagina da CVM na rede rmundial
de computadores; e

{iii) na pagina da entidade administradora do mercade erganizado em gue as Cotas
sejam admitidas & negociacao.
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Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informages de que trata a Clausula 18.5 acima 880,
no minicne, aquelas refaridas no artigo 39, inciso ¥, alineas “a8" a"d" da Instrugac CVM 472,
sendo que as informagdes referidas no artigo 39, incigo VI da mesma norma, geveran ser
divulgadas até 15 (guinze) dias apes a convocagAo dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para elager representantes de cotistas, as
informagdes de que trata a Clausula 18.5 acima incluem:

{i} declaracao dos candidatos de gue atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
instrugdo CVM 472 &

(i) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472

A Assembleia Geral de Colistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas
possuidores das Cotas que represe ntem, no minime, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas ou pelo representante dos Cotistas, obgservados os progedimentos estabelecidos
neste Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo mencs 01 {umj)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderéio ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspandéncia
oscrita ou eletrénica {e-maif), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do
Funde, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos
| e Il da InstrucAo CWM 472, Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto. Cada Cota correspendera ao direfto de 01 (um)
voto na Assembleia Geral de Cotistas.

1891 O prazo de resposta do respeclivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo ¢e consulta farmal obsenvando:

{i) as assembleias gerais extraordindrias terdo 0 prazo minimo de resposta de
15 (guinze} dias; e

(i as assembleias gerais ordinarias terac o prazo minimo de resposta de 30
firinta} dias.

Todas as decisses em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por volos dos Cotistas que
representem, no mMinimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, n&o se computande os votos em brance, excetuadas as hipiteses de
guérum qualificado previstas neste Regulamentc, Por maioria simples antende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior & metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cofistas.

18.101 As deliberacoes relativas as matérias previstas nos inciges (i}, (i), (v}, twi), wiii), { xii}
e (xiif) da Clusula 18.1 acima, dependerac de aprovagao por maioria de votos, em
Assemblela Geral de Cotistas, por Cotas que representen

(i} 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando ¢
Fundo tiver mais de 100 {cem) Cotistas; cu

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Funda tiver atg 100 {cem)
Cotistas.
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19102 O3 percentuais de que trata a Clausula 18.10.1acima deverdo ser determinados com
base no numerg de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
LonvoGacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias gue tratem das
matérias sujeitas & deliberagado por quérum gualificads,

Somente poderdo votar na assemblela geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da convocache da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituides ha menos de 1 {um} ano.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% {meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar so Administrador o envio de pedido de procuragdo
acs demais Cotistas do Fundo, desde gue contenha fodos o8 elementas informativos
necessarcs ao exercicio do voto pedido.

8121 Ao receber a solicitagdo de que trata a Clausula acima, ¢ Administrador devera
mandar. em nome do Cotista solizitante, o pedido de procuragéo, conforme conteldo
2 nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até & {cinco) dias Oteis da
solicitagio.

168.12.2 Mas hipéteses de solicitagdo de procuragae, conforme previsto nesta Clausula 18.12,
o Administrador pode exigir: (i} reconhecimente da firma do signatéric do pedido: e
(i) copia dos documentos que comprovem gque o signatdrio tem poderes para
representar oz Colistas solicitantes, quando © pedide for assinado por
representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (i) cobrar pelo fornacimento da relagdo de Cotistas; e
() condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de gquaisquer formalidades
ou a apresentacdo de guaisquer outros documentos nio previstos nesta Clausula.

18.12.3 Os custos incorridos com o envic do pedido de procuragdo pelo Administrador do
Fundo, em nome dos Cotistas, serBo arcados pelo Fundo.

MNac podem votar nas Assemnbleias gerais do Fundo;
£ o Administrader ou Gestor;
fii) 05 50ci0s, direteres & funcionarios do Administrador ou do Gestor;

fiir} emprasas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretoras e
funcionarios,

(i) 0s prestadores de serviges do Fundo, seus sécios, diretores & funcionarios;

{v) o Cotista, na hipdlese de deliberagao relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e

{vi} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
18.13.2 N2o se aplica a vedagio prevista nesta Clausula quando;

{i} os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas na Clausula
18.13 acima;
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{ii] houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente & Assembleia em que se dara a permissac de volo; ou

{iiiy todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com gue
concorreram para a integralizagac das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata 0 §6°do artigo 8° da Lein® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CvM
472

18.14 Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% {trés por cento}
das Colas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrite encaminhado ao Administrador do Fundo, g inclugdo e matérias na
orderm do dia da Assembleia Geral. que passara a ser ordinaria e extracrdinaria.

18.141 O pedido de que trata a Clausula acima geve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ac exercicio do direito de volto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do arlige 19-A da Instrugao CVM 472, & deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral ordinaria.

18.14.2 O percentuai de que trata a Clausula acima devera ser calculade com base nas
participagdes constantes do regisiro de Cotistas na data de convocagdo da
assemblaia.

18.15 A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainga, a qualguer momento, nomear até 1 {um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagao e de controle gerencial das aplicagdes
do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

18151 A elei¢io do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Caotistas
presentes € que representern, no minima:

{i 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quande o Fundo tiver mais
de 100 {cem) Cotistas, e

{in 5% {cinco por cento) das Cotas emitidas, guanda o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

18152 O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidade de 1 {um) ano a
$6 ancarmar na proxima Assembleia Geral Ordinéria do Fundo, permitida a reeleigdo.

18.15.3 O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualguer remunaragio.
18.16.4 A fungho de representante dos Cotistas & indelegavel.

18.45.5 Somente podera exercer as fungdes de representante dos Colistas pessca natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26
da Instrugac CVM 472

(i) ser Colista;

fii) nao exercer cargo ou fung&o no Administrador, Gestor o Custodiante, ou no
contralador do Administrador, Gestor ou Custediante em sociedades por ele
diretamenie controladas ¢ em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza,
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i) ndo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do
empreendimeanto imabili4rio que constitua objeto do Fundp, ou prestar-he
assessonia de qualguer natureza,

{iv) nao ser administrader ou gestor ou consultor especializado de cutros fundos
de investiments imobiliario,

i) nao estar em conflito de interesses com ¢ Funda; €

{vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por Crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suberno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé pablica ou a propriedade. ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesse & cargos publicos; nem ter gido
condenado a pena de suspensdo ou inabilifagac temporaria aplicada pela
T

18.15.6 O representante do Cotista eleito devera informar a0 Adminisfrador e acs Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-io de exercer a sua fungao.

CONFLITO DE INTERESSES

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada da Assembleia Geral. nos termos do artigo 34 da Instrugac WM 472

N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacio que configure
Conflito de Interesses, rassalvadas as hipdteses da clausula 18.13.2.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Até janeiro de 2020 {exclusive), o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemenite
da realizagho de Assembleia Geral, no minimo, 85% {noventa e cinco por cento} dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segunde o regime de caixa, previsto no paragrafo anico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficlo CWVIMFSIN/GNGCING 142014, até o limile dos lucros
contabeis acumulados apurado conforme a regulamentagac aplicavel ("Lucros
Semestrais’}, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 da dezembro de cada ano. A partir de janeiro de 2020 ({inclusive), o Adrministrador
distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagho de Assembleia Geral, no minima,
95% {noventa e cinco por cento} dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo tnico do artigo 10 da Lei n* BB56/13 e do Oficio
CVM/SIN/SNEG/N® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme
a regulamentagio aplicavel ("Lucros Mensais®), com base em balangn ou balancete mensal
apurago ao final de cada més civil

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668M 083 & vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas sntecipadas pelo Fundg,
inclusive por meio de eventual cessfo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros
Semestrais ou Lucros Mensais. conforme o case, auferido para fins de distribuigio dos
resultados do Funda no respectivo periodo. Do mesma modo, despesas provisionadas ndo
devem ser deduzidas ¢a base de distiibuigae dos Lucros Semestrais ou Lucros Mensais,
conforme o caso, no momento da proviséo, mas somente guando foremn efetivamente pagas
pelo Fundo.
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Observada a obrigagdo estabelecida nos termos da Glausula 20.1 acima, o Gestor podera
reinvestic 08 recursos originados com a alienagio dos Afivos Imobiliarios e Ativos
Financeiros da careira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentagao e
legistagao aplicaveis efou as deliberagies em Assemblela Geral nesse santido.

0 Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessac de
recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alve e demais Ativos de Liquidez,
nbservados os limites previstos na regulamentagao e legislagio aplicaveis.

0O percentual minimo a que se refere a Glausula 20.1 acima sera observado semestraimente
ou mensalmente, conforme © caso, sendo que os adiantamentos realizados em
periodicidade inferior poderao nao atingir o referido minime estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais ou aos Lucros Mensais, conforme o caso, de que frata a
Clausula 20.1 acima os Catistas gue tiverem inscritos no registro de Cotistas no fecharmeanto
do dltimo dia Otil do més imediatamente anterior & data de distribuicdo dos Lucros
Semestrais ou dos Lucros Mensais, conforme o caso, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador, os quais serfo pagos até o 10° (decimo;) dia util contado fadata
de apuragao dos resultados, a ser informada no Gftimo dia til de julho e no dltimo dia util de
janeire pela Administradora juntamente com o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuraclo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigbes,
locagdes, arrendamentes ou revendas dos imbveis que eventualmente vierem a integrar sua
carteira.

0 Gestor, com ¢ objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extracrdinrias dos Ativos Alve, bem como de imdveis gue eventualmente vierem 3 integrar
o patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento)
dos lucras acumulados e apurados semestralmente ou mensalmente, conforme o caso, pelo
Fundo.

Caso as reservas mantidas no patnménio do Funde venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integraimente consumido, 0 Administrador, mediante notificagdo recebida
do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia
Geral para discussao de solugfies alternativas a venda dos Atives Alvo do Fundo.

200941 Caso 3 Assembleia Garal prevista na Clausula 20.9 acima ndo se realize ou nag
decida por uma $olugao alternativa & venda de imdveis que eventualmente vierem a
integrar ¢ portfalio do Fundo e demais Atives Alvo do Fundo, como, por exermnplo, a
emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, o5 Alivos Alvo a/ou Ativos
de Liguidez e/ou os imdveis que eventuaimente vierem a integrar o portfélio do
Funde deveraa ser alienados efou cedidos e, na hipdtese do montante obtido com a
alienagao efou ceszdo de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e Despesas Extracrdinanas, os Cotistas poderao ser
chamados para aportar capital no Fundo, para que as cbrigagfies pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

0 Cotista nao responde pessoalmente por qualquer cbrigacao legal ou contratual relativa
a08 Ativos Alvo e aocs Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundoe, salvo quanto a
obrigacéo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da
Assembleia Geral; (i} os custos incaridos com os procedimentos necessarios a cobranga

35



21
211

21.2

21.3

22
22.1

23
231

dos ativos integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liguido do Fundo; ou {iii}
em gualgquer hipdtese de o Patriménic Liguido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderso
ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGOES

0 Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, 4 CVM e 3 entidade
administradora de mercado erm gue as cotas do Fundo estejam negocigdas, conforme o
caso, as informagdes axigidas pela Instrugio CVYM 472, nos prazos previstos na referida
Instrugao.

2114 A divulgacho de informagdes referidas neste Regulamento e na Instrugao CVM 472,
serdo realizadas na pagina do Administrador na rede rmundial de computadores
(https: fAwww vortx.com.br), em lugar de destaque & disponivel para acesso gratuito,
& mantida dispenivel aos Cotistas em sua sede,

Para fins da disposio neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacae de
Assembleias Gerais de Cotistas e realizagao de procedimentos de consulta formal.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de quaiquer alterag&o que
ocorrer no enderago eletrinico previaments indicado, isentande o Administrador de qualguer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Colistz, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrénico
desatualizado.

ATOS E FATOS RELEVANTES

(s atos ou fatos relavantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Funde serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos meios
indicados neste Regulamento.

2211 Para fins da clausula acima, & considerado fato relevante gqualquer ato ou fato que
passa influir de modo ponderavel:

(i) - nacotagac das Cotas ou valores mobilidrios a elas referenciados;
(i) na decisac dos investidores de comprar, vender ocu manter as Cotas; e
(i na decisio dos investidores de exercer guaisquer direitos inerentes 4
gondigdo de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
LIQUIDAGAD

O Fundg seréd liguidade exclusivamente por meio de deliberagio dos Colistas reunidos
Assembleia Geral de Colistas, nos termos deste Regulamento, ou nos demais casos
previstas na legislacio € regulamentagio especificos.
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A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos 2 alienagio
da totalidade dos Afivos Alvo e Ativos de Liquidez, bem como demais ativos integrantas do
patriménio do Fundo.

Apds o pagamenta de todos 0s custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Colas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo méximo de 20 (trinta} dias contados da data
da Assembieia Geral que delibercu pela liquidacdo de Funde.

Para o pagamento do resgate ser4 ulilizado o valor do quocienta obtide com a divisao do
montante obtido com a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo
Funde,

Caso nao seja possivel a liquidagao do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
na Clausula 23 4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega acs Cotistas
dos ativos do Funde, pelo prego em que se encontram contabilizados na canteira do Fundgo
& tende por pardmetro o valor da Cota.

A Assembleia Geral devers defiberar sobre 0s procedimentos para entrega dos ativos do
Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacéo.

Na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas n&o chegar a acordo comum refarante aos
procedimentos de entrega aos cotistas. de bens, direitos, titulos efou valores mcbilianios
integrantes da carleira do Fundo, tais ativos serio entregues em pagamento aos cotistas
mediante a constituicao de um condominic, cuja fragfo ideal de cada Cotista sera calculada
de acorde com a proporgao de cotas detida per cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sende que. apds a constituigdo do referide condominio, o
Administrador estara desobrigado em relache as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficande autorizado a liguidar o Fundo perante as autoridades competantes.
Na hipdtese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes procedimantos;
{2} o Administrador devera notificar 03 cotistas na forma astabelecida neste Regulamento,
para gue 0% mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo
1.323 do Codigo Civil Brasileiro, infermande a proporgdo de ativos a que cada cotista fara
jus, sem que iss0 represente qualquer respansabilidade do Administrador perante os
Cotistas apds a constituigio do condominio; e (b} caso os Cotistas nic procedam a eleigdo
do administrador do condeminio no prazo mé&ximo de 10 {dez} dias Uteis a contar da data da
natificagdo de que trata o item (a) acima, essa funglo sera exercida pelo cotista que detenha
a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim, guaisquer cotistas
inadimplentes, se houver,

Nas hipéteses de liquidagdo do Funde, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracio da movimentagao do patriménic liquido, compreendendo o periodo entre a
data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas s demonstragfes financeiras do Fundo analize
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacho pertinente, bem como gquanto a exisléncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndio contabilizados.
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Apés a partitha do ative, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o ancaminhamento & CVM,

{iy no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(a} termo de encerramento firmado pelo Administrador em €aso re pagamento
integral aos Colistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagao do Fundo, quando for © caso, €

{t o comprovante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPJ/ME do
Fundo;

i} no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimantagio de patriménio do
Fundo acompanhada do parecer do Auditor Independente.

TRIBUTAGAQ

Nao hé limitagao de subscricio ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualguer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasilgire ou néo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique
recursos em empreendiments imobilidrio que tenha como incarporador, construtor cu sOCIQ,
Cotista que possua, iscladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento} das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo serd tributado como
pessoa juridica nos tarmos da Lei n® §.779/99. Adicicnalmente, para propiciar tributagio
favoravel acs Cotistas pessoas naturais, o Administrador envidara melhores esforgos para
gue (i) o Fundo receba investimento de. no minima, 50 (cinquenta) Cotistas; e (i) as Colas,
guando admitidas a negociagac no mercado secund4rio, sejam negotiadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de impasto
de renda na fonte & na declaragéo de ajuste anual, desde gue (ij o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta} Cotistas; (i} o Cotista pessoa fisica ndoc seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pele Fundo ou
¢ujas Cotas Ihe deram direito ao recebwmento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii} as Cotas sejam admitidas & negociagio
exclusivamenta em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

O Administrador @ o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratarmento tributaric conferido ao Fundo ou acs seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

DISPOSIGOES FINAIS

Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do inzapaz
exercera os direitos e cumprira todas as cbrigagbes, perante o Administrador, gue caberiam
ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou ¢esséc da
incapacidade, obsérvadas as prescrighes legais.

As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucsio CVM 472 e demais regulamentacies, conforme aplicavel.
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Para fins do dispostc neste Regulamento, considera-se o correio eletrénicoe uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e 0% Cotistas, inclusive para convocagao de
Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renlincia
a qualguer outro, por mais privilegiado que possa Ser. para girimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.

5350 Paulo, 10 de dezembro de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - DEFINIGOES DO REGULAMENTO

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CWM a administrar fundos de investimento, nos termes do Alc
Declaratoric n® 14.820, de 08 de janeiro de 2018, nscrita no
CNPIME sob o n® 22810.500/0001-88, com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Pauwlistano, CEP 01462-000. na cidade de 850 Paulg, estado de
Sao Paula.

ANBIMA Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — AMBIMA.

Assembleia Geral ou | Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de

Cotistas

Atlvos Alvo Temn a definicho congtante da Clausula 5.1.1 do Regulamento.

Atlvos de Liguidez Tem a definigdo constante da Clausula 5.5 do Regulamento,

Auditor Indepandente

Tem & definigac constante da Clausula 6.5 do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base¢ de Calculo da Taxa
de Administrago

Tem a definigdc constante da Cldusula 10.1.2 do Reguiamento.

B3

83 3.A. - Brasil, Bolsa, Balcgo.

Boletim de Subscrigio

Boletim de subscrigao referente a distribuigio das Cotas objeto de
Clertas, elaborado nos termos da regulamentagac aplicavel.

Capital Autorizado

Tem a definigac constante da Clausula 12.4 do Regulameanto.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional da Pessoa Jurldica do Ministérno da Economia.

Cadigo ANBIMA

Cadigeo ANBIMA de Reguiacio e Melhores Praticaz parg
Administracio de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2014,

Cddigo Clvll Braslleiro

Lei n® 10,408, de 10 de janeairc de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer sitvacao assim definida nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472,

Conftrato de Gestéo

Significa o "CONTRATQ DE PRESTACAQ DE SERVICOS DE
GESTAQ DA CARTEIRA DO XP SELECTION FUNDOQ DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fif', por meio do
qual o Fundo contrata o Gestor para prestar 03 servigos de gestao
da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos palo Fundo.
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Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos € condigdes

Cotas

estan descritos neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quande referidos em conjunte.
Custodiante Tem a definicac constante da Clausula 6.3 do Regulamenta.
CVM Comissdo de Valores Mobilidrios.

Despesas Extraordinarias

ratineires  de
manutencao dos imoveis que eventuaimente yvenham & integrar a

Despesas que ndc se refiram aos gastos
carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem gualgquer
limitag&o: {a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imével, (b} pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas; (c) obras destinadas & criagao e manutencio das
condicies de habitabiidade dos imdveis; {d) instalagdo de
equipamentos de seguranga & de incéndio, de telefonia, de
intercomunicaglo, de esporte e de jazer, {e) despesas de
decoracdo e paisagismo nas panes de uso comum; (fi despesas
decarrentes da cobranga de alugugis em atrasd € agdes de
despejo, renovatorias, revisicnais; e (g) outras gque venham a ser
de responsabilidade do Fundo coma proprietario dos imoveis.

Dila Util Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na Cidade de Sao Paulp; e (i) agueles sem
expedients na B3,

Escriturador Tem a definicéo constante da Clausula 6.4 do Regulamento.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagao de
servicos de formagao de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos deste Regulamento.

Fundo

XP SELECTION FUNDO DE FUNDGS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIC - Fll

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade &
estado de SAc Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.908, Torre Sul, 30° andar {parte), inscrita ne
CNPJ sob n® 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a
prestacio dos servigos de administragio de carteira de titulos &
valores mohiliarios por meio do Ato Declaratorio CWIM n® 12.794,
expedide em 21 de janeiro de 2013, ou outro que venha a
substitui-lo.

IPCA

indice de Pregos ac Consumidor Ampls, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileirg de Geografia e Estalistica.
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[ Instrugao CVM 400

Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, confarme
alterada.

Instrugdo CVM 472 Instrugio da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada. —
Instrugao CVM 476 Instrugdo da CYM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
i alterada.
Instrugido CVM 516 (nstrucéo da CVM n® 518, de 29 de dezembro de 2011, conforme

alteradia.

Lain® 8.668/93

Lel n° B.6688, de 25 de junha de 1893, conforme alterada.

Lei n®9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeirc de 1998, conforme alterada.

Lucros Mensais

Tem a definigAo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento.

Lucros Semestrais

Tem a definigdo prevista na Clausula 20.1 deste Regulamento. |

Oferta Plblica

Todz e gualquer distribuicéo pablica das Cotas realizada durante
o praza de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugac GYVM 400,
a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e gualquer distribuigae plblica das Cotas com esforges
restritos de colocagdo que venha a ser realizada durante ¢ prazo
de duragdo do Fundo, nos termos da Instrugao CVM 476, a qual
{i) sera destinada exclusivamente a inveslidores profissionais, nos
termos da regulamentagaa em wigor, {ii) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da Instrugao
CVM 476 e (i) sujeitard os investidores profissionais a vedagao
da negeciacdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo
prazo de S0 (noventa) dias, contados da sua subscricio ou
aquisicio, conforme previsto na Instrugdo CYM 476.

Ofertas

Oferta Piblica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessnas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializade caso venha a ser contratado,
de seus administradores e acionistas, conforme 0 caso,

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou e parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especislizado caso venha a ser contratada, ¢om excegdo dos
cargos exercidos em orghios colegiados previsios no estatuto ou
regimento intermo do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser coniratado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes execulivas, ouvida previamente a
GV, e

Il = parentes até segundo grau das pessoas haturais referidas nos
iNCiSOS acima.
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Patrimnio Liguido do
Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo. correspondente
aps ativos e disponibilidades a receber, menos 8s exigibilidades
do Fundo.

Politica de Investimanto

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primelra Emissio

A primeira emissao de Cotas do Fundo, gue serd regida pelo
Suplemento constante do Anexa || desse Regulamento,

Primeira Liquidagio

Significa a data da primelra integralizagao de Cotas do Fundo.

Prospecto

Prospecto referente & distribuigdo de Cotas objeto de Oferta
Publica. elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Regulamento

0 presente regulamento do Fundo.

Suplemento

E o suplemento constante do Anexa |l deste Regulamento e que
rontém as caracteristicas da Primeira Emiss&o,;

Taxa de Administracao

Tem o significade a ela sirbuldo na Clausula 10.1 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuigac

Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuigdo primaria incidente sobre
as Cotas objetc da Oferta, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquiric s Cotas objeto da Oferts, a
ser fixado a cada emiss&o de Cotas do Fundo, de forma a arcar
com 08 custos de distribuiggo, entre outros, (@) comiss@io de
coordenacdo, (b) comissdo de distribuicho, (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, {e) taxa de
registro e distribuigio das Cotas na B3, ifi custos com a
publicagaa de anuncios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme o caso, {g) custos com registros em cartdrio de registro
de titulos e documentos competente efou (h) outros custos
relacicnados as Ofertas.

Termo de Adesio

Termo de Ciéncia de Risco e Adesfo ac Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricho das Cotas.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Montante da Primeira Emlssao:

Quantidade de Cotas:

Prego de Subscrigao:

Distribuigéo Parcial:

R$ 30.000.00000 (trinta milhdes de reais)
(“Montante da Primeira Emissdo™).

300.000 (trezentas mil} cotas.

R% 100,00 (cem reais) por Cota. Nao fo
cobrada Taxa de Distribwicic Primaria na
Primeira Emisséo. 0s gastos da distribuigdo
primaria da Primeira Emissao, bem como com
sey registro para negociagdo em mercado
organizada de wvalores mobiliarios, foram
devidos pelo Fundo.

Foi admitida a distribuicdo parcial das Cotas,
nos termos do artigo 30, da InstrugAo CVM 400,
cbservado que ¢ montante minime a ser
distribuido seria de R3$10.00000000 (dez
milhdies de reais). Mao obstante, caso ©
montante colocado fosse superior ao Walor
Minimo de Distribuigao e inferior ao Montante
da Primeira Emissao, a eventual diferenga entre
o valor efetivamente colecado e o Montante da
Primeira Emiss&o seria cancelado, por meio de
alteracdo ao regulamento do Fundo, a qual
seria objete de deliberagio pelos Cotistas do
Fundo em Assembleia Geral de Cotistas
{(“Distribuigao Parcial’).

Nos termos do artigo 31 da Instrugéo CVM 400,
considerando a possibilidade de Distribuicao
Parcial, o Investidor Profigsional pode, no ato
de aceitagdo, condicionar sua adeséo a que
haja distribuigho: (i) da totalidade das Cotas
ofertadas: e (i} de uma proporgac ou
quantidade minima das Cotas criginalmente
ofertadas, definida conforme critéric  do
Investidor Profissional, mas que ndc poderia
ser Inferior 2o Valer Minime da Distribuicao.



Valor Minimo da Distribuigao

Niimero de Séries:

Forma de Distribuicao:

Frocedimentos para
Integralizagio das Cotas:

Tipo de Distribuigin:

Publico Alvo:

Periodo de Colocagdo:

Coordenador Lider:

Subscrigio

No caso do item (i} do paragrafe acima, ©
Investidor Praofissional deveria, no momento da
aceitagdo, indicar se, implementando-se a
condic3n prevista, pretendia receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas Qu
quantidade equivalente & proporcho entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidas e ©
numere de Cotas originalmenie ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagag, ©
interesse do Investidor Profissional em receber
a totalidade das Cotas por ele subscritas.

R$10.000.000,00 {dez mithdes de reais).
Unica.
Restrita, nos tarmos da Instrucio CVM 476,

As Cotas foram totalmente subscritas durante o
Perioda de Colocagén. A integralizagio ocorreu
a vista na data previsia nos documentos da
Cferta da Primeira Emissao.

Prnmaria.

A Oferta & destinadz a nvestidores
profissionais, conforme definido no artigo 8°-A
da instrucao da CVM n® 539, conforme alterada.

24 (vinte e quatro) meses, contados da data de
inicio da Oferta Restrita.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., scciedade
inscrita no CNPJ/ME scb o n® 22 610.500/0001-
88, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
2277, 2° andar, conjunte 202, Jardim
Paulislanc, CEP 01452-000, na cidade de Sao
Paulo, estado de Sac Paulo.
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Data de Inicio da oferta da Primeira Emissdo (2 de iulho de 2019
de Cotas

Data de encerramento da oferta da Primeira 10 de julho de 2019
Emissio de Cotas
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