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julho de 2024

Comentario do Gestor

No més de Agosto o fundo teve distribuicdo de rendimentos no valor total de R$ 63.900,00.
Aos cotistas que possuiam posicdo no BLUR11 até o dia 09/08/2024, serao distribuidos R$
0,71 por cota, resultando em um dividend yield de 0,80% equivalente a 87,79% do CDI de
julho. Considerando o gross up de imposto de renda, o rendimento equivale a um dividend

yield de 0,94%.

jul/24

Ativo BLUR11
Dist. por Cota 0,71
Cota Fech. Mercado 88,87
DY mensal 0,80%
DY Gross Up (*) 0,94%

* O Gross Up é calculado tendo por base a aliquota de 15% do IR

A gestora mantém uma gestdo ativa dos ativos, fazendo o acompanhamento mensal do
fluxo de recebimento das carteiras dos ativos. Dessa forma é possivel atuar de forma
preventiva caso haja algum fato que possa impactar os recebimentos do més seguinte.

1,10
1,05
1,00
0,95
0,90

0,85

22 I
22 I

=

mar

=

abr,

P/VP X DY

Q o 9 o

set/22 I
out/22 I

N N N AN

set/23 I
out/23 IS

DY mensal

NN ==

=

mar/24 I |

s ==

1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%

0,00%

Objetivo do fundo: Aplicar seus recursos, primordialmente, em certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI"). Complementarmente o fundo pode aplicar em
outros ativos imobilidrios, como cotas de outros Flls, LCI, LIG, entre outros.

Inicio do Fundo: 14/12/2021

CNPJ: 38.051.307/0001-94

Classificagdo Anbima: Gestéo Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios
Gestor: Blue Asset Gestdo de Recursos LTDA.
Administrador e Custodiante: Banco Daycoval S.A.
Codigo B3/ ISIN: BLUR11 / BRBLURCTF005

Taxa de Administragao: 0,15% a.a. (min. R$ 15.000)
Taxa Gestao: 1,00% a.a. (min. R$ 5.000)

Taxa de Performance: 20% do que exceder IPCA + 4%
Publico-alvo: Investidores em geral

Prazo de Duracgao: Indeterminado

Patriménio Liquido (31/07/2024): R$ 7.667.535,97
Valor da Cota Patrimonial (31/07/2024): R$ 85,19
Valor da Cota de Mercado (31/07/2024): R$ 88,87

N° de Cotas Emitidas: 90.000

N° de Cotistas: 137

Divulgacdo dos dividendos: 5° dia util anterior a data de distribuicdo de

rendimentos de cada més

Pagamento dos Rendimentos: 12° dia util de cada més

A Blue Asset é apoiadora do Instituto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais.
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s Portfélio

Duration

Classe (Ereg)

Segmento Estado Indexador Spread

Razéo Saldo Devedor|

D
% do PL (Min)

Valor (R$)

Razao Saldo
Devedor Total

Razéo Fluxo
Mensal (Min)

Razao Fluxo

o
Mensal Total SObras

% Vendido

Golden Laghetto CRI 2110183215 Sénior Multipropriedade RS 1,90 IPCA 10,00%
Termas Resort CRI 20G0661474 Sénior Multipropriedade RS 0,80 IPCA 10,00%
Grupo CEM CRI 20D1003072 Sénior Loteamento GO 2,50 IPCA 7,50%
GVI CRI 21F0950048 Sénior Multipropriedade RS 2,50 IPCA 9,50%
GVI CRI 21F0950049 Sénior Multipropriedade RS 2,50 IPCA 9,50%
Gramado BV CRI 2111228732 Sénior Multipropriedade RS 2,90 IPCA 10,00%
Macapa CRI 22A0933881 Sénior Loteamento AP 7,10 IPCA 10,00%
Macapa CRI 22A0933884 Subordinada Loteamento AP 7,10 IPCA 10,00%
Termas Sao Pedro CRI 21J0856192 Sénior Multipropriedade SP 2,00 IPCA 10,00%
Matarazzo Rosewood CRI 21K0906902 Unica Invest. Imobilidrio SP 4,48 IPCA 7,00%
TRXIV CRI 20F0689770 Unica Varejo Pulverizado 5,50 IPCA 5,75%
Grupo Matheus CRI 20B0980166 Unica Varejo Pulverizado 3,90 IPCA 4,70%
Blue Crédito V CRI 23E2052806 Sénior Pulverizado Pulverizado 4,00 IPCA 10,00%
Blue Crédito VIl CRI 24D0770386 Subordinada Pulverizado Pulverizado 3,80 IPCA 8,00%
Caixa Caixa --- - --- --- -
Taxa Média 8,55% +IPCA
LTV Médio 67,03%
ope
Rentabilidade Acumulada
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e Rent. Acum. Cota + Div CDI Ac. Inicio IPCA Ac. Inicio IFIX Ac. Inicio

1.105.604,54 14,40% jan/30 115% 201% 115% 127% 100,0% 85,8% 75,9%
141.328,87 1,84% jan/26 120% 1005% 120% 158% 100,0% 94,29% 87,9%
543.568,15 7,08% mai/30 115% 221% 115% 261% N/A 96,7% 86,2%
227.621,13 2,97% jun/28 110% 201% 110% 762% 100,0% 96,2% 85,1%

20.876,49 0,27% jun/28 110% 201% 110% 762% 100,0% 96,2% 85,1%
101.068,11 1,32% dez/28 120% 207% 120% 547% 100,0% 86,0% 103,2%
749.648,50 9,77% jan/37 110% 264% N/A 208% N/A 68,3% 66,7%
321.217,56 4,18% jan/37 110% 167% N/A 114% N/A 68,3% 66,7%
564.349,12 7,35% abr/29 110% 277% 115% 162% 66,6% 69,0% 81,4%
477.288,25 6,22% nov/33 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 70,0%
462.973,03 6,03% jun/3s N/A N/A N/A N/A N/A N/A 76,0%
339.394,31 4,42% fev/32 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 70,0%
291.695,02 3,80% jun/33 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 49,1%

1.964.945,11 25,60% mar/34 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 46,5%
363.336,76 4,73%
Dividend Yield
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DRE - Blue Recebiveis

Imobiliarios FlI (R$)

fev/24

mar/24

mmssss Demonstragdo de Resultados Mensal

abr/24

mai/24

set/24 out/24 nov/24 dez/24 Ac. Total

Receitas

CRI

Juros

Corregcédo monetaria
Fundo de Zeragem

Outros

Despesas

Taxa de Administragéo

Taxa de Gestédo

Taxa de Custddia

Imposto s/ ganho de capital

Taxa Anual B3

Taxa CVM

Performance

Auditoria

Outras despesas

Resultado

Reserva de Lucros

Valor Distribuido

N° de Cotas

Distribuicdo/Cota (R$)

90.342,78

87.691,33

64.824,66

22.866,67

2.651,45

0,00

31.446,16

15.000,00

6.446,16

10.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

58.896,62

396,62

-58.500,00

90.000,00

107.074,78

104.141,02

61.280,59

42.860,42

2.933,76

0,00

32.852,57

15.000,00

7.080,87

10.000,00

0,00

771,70

0,00

0,00

0,00

0,00

74.222,21

2.222,21

-72.000,00

90.000,00

116.076,98

112.524,16

62.999,91

49.524,25

3.552,82

0,00

33.371,80

15.884,29

6.092,90

10.589,53

0,00

805,08

0,00

0,00

0,00

0,00

82.705,18

4.405,18

-78.300,00

90.000,00

114.504,36

108.848,65

52.763,42

56.085,23

5.655,71

0,00

33.745,23

15.884,29

6.366,06

10.589,53

0,00

760,35

0,00

0,00

0,00

145,00

80.759,13

2.459,13

-78.300,00

90.000,00

88.638,45

86.820,12

47.915,91

38.904,21

1.818,33

0,00

25.718,67

15.000,00

6.912,33

3.000,00

0,00

806,34

0,00

0,00

0,00

0,00

62.919,78

1.719,78

-61.200,00

90.000,00

86.200,17

85.171,41

51.906,86

33.264,55

1.028,76

0,00

26.000,58

15.000,00

6.519,58

3.000,00

0,00

803,37

677,63

0,00

0,00

0,00

60.199,58

799,58

-59.400,00

90.000,00

90.525,77

88.056,14

51.100,11

36.956,03

2.469,63

0,00

25.648,06

15.000,00

6.164,15

3.000,00

0,00

806,28

677,63

0,00

0,00

0,00

64.877,71

977,71

-63.900,00

90.000,00

3.468.974,31

3.319.150,54

1.899.853,82

1.419.296,72

149.823,77

0,00

1.026.001,40

457.218,15

198.968,93

253.480,91

0,00

29.404,33

15.920,39

0,00

45.393,24

751,64

2.442.972,91

27.372,91

-2.415.600,00

90.000,00

co ta
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ssmmss Composi¢do dos Rendimentos

1,50 -
1,30 -
1,10 -
0,90 -
0,70 -
0,50 -
0,30 -
0,10 -
-0,10 -
-0,30 -
-0,50 -

-0,35 -0,37 -0,37

jan/24 fev/24 mar/24

I Juros mmm Corregdo monetaria

s Detalhes do Portfélio

Estado

mRS -21,83%

uSP - 14,24%
21,83%
41,83% =AP - 14,64%

()
14,24% uGO-7,43%

® Pulverizado - 41,83%

7,43% 14,64%

-0,37

abr/24

mmmm QOutras Receitas

Segmento

-0,29

mai/24

= Multipropriedade - 29,55%
® Pulverizado - 30,86%

® Loteamento - 22,08%

= Varejo - 10,97%

Invest. Imobiliario - 6,52%

Despesas

26,84

-0,29 -0,28 e

jun/24 jul/24

Acum

e mw Dividendos

Tipo de Ativo Classe de Cota

5%

m Unica-17,5%
M Sénior - 51,23%
Subordinada - 31,26%

H Caixa - 4,73%

= CRI-95,26%

Indexador Securitizadora

H Fortesec - 51,63%
M Barisec - 6,33%
HIPCA-100% mTrue Sec - 11,16%

Travessia Sec - 3,98%

Vert - 26,87%

g‘: A Blue Asset é apoiadora do Instituto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais.
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s CRIs

Operacao

Golden Laghetto

Tipo Multipropriedade
Localizacdao Gramado/RS

VGV R$ 403.358.963,00
Lastro

Data da Emissédo 10/09/2021

Data do Vencimento 20/01/2030

Tipo de Oferta ICVM 476
Operacao Termas Resort

Tipo Multipropriedade
Localizacao Gramado/RS

VGV R$ 471.369.220,57

Data da Emissao 15/07/2020
Data do Vencimento 20/01/2026
Tipo de Oferta ICVM 476
Operacao GVI

Tipo Multipropriedade

Localizacao Gramado/RS

Resumo

A operacdo consiste em uma antecipacdo de
recebiveis referente & venda de unidades do
empreendimento Golden Gramado Laghetto,

com volume de €missdo de R$ 160 milhdes,

CCls (Contratos de Compra e Vend sendo dividido entre Série Sénior (10% + IPCA) e

Série Subordinada (13,34% + IPCA). A operacio
possui 30% de subordinacdo enptre série sénior ¢

subordinada. O empreendimento conta com
8.970 fracdes.

Resumo

A operacio € composta de 2 tranches com
volume de emissdo de R$155 milhdes, divididos
entre Series sénior (R$ 50,6 milhdes a taxa de
10% a.a. + IPCA), mezanino (R$ 17,25 milhdes a
taxa de 12%a.a. + IPCA) e subordinada (R$ 47,15
milhdes a taxa del5,8% aa. + IPCA. O

empreendimento Gramado Termas Resort possui
7.449 fracoes.

Resumo

O CRI GVI € composto por quatro Tranches que
totalizam uma emissdo de R$ 280.000.000 e
dividido entre duas subordinagdes: Sénior (IPCA +
9,50%) e Subordinada (IPCA + 14,50%), ja 100%
liquidadas. O empreendimento € o Gramado
Buona Vitta Resort SPA, que possui 9.997

unidades.

Garantias

Coobrigacao da cedente

Cessao Fiduciaria de Créditos

Alienac3do Fiduciaria das Quotas da Cedente
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Hipoteca

Fianca

Garantias

Coobrigacdo da cedente

Fianca

Cessao Fiduciaria dos Créditos

Alienac3o Fiduciaria das Quotas da Cedente

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Garantias

Coobrigacdo da cedente

Cessao Fiduciaria dos Créditos

Alienacdo Fiduciaria das Quotas da Cedente
Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Fundo de Juros

vGvV R$ 765.778.641,00
Lastro Debénture/CCVs
Data da Emissao 24/06/2021
Data do Vencimento 20/06/2028
Tipo de Oferta ICVM 476
Rl
cb‘:;(:ﬁiy A Blue Asset é apoiadora do Instituto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais.
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Operacao Macapa Resumo Garantias
Tipo Loteamento A Macapa |nvestimentos Imobilidrios S A € uma Coobrigacao da cedente
Localizacio Macapa/AM holding que concentra empreendimentos Fianca

residenciais e comerciais em Macapa. Possui

Cessdo Fiduciaria dos Crédit
VGV R$ 362.340.000,00 loteamentos lancados em ParauapeBBs (PA), Essa0 Flduciaria dos Lreditos
Lastro Contratos de Compra e Venda Macapa (AP) e Porto Nacional (TO) e projetos de Alienacao Fiduciaria das Quotas da Cedente
L desenvolvimento em Belém (PA), Altamira (PA)e . .
Data da Emissao 28/01/2022 o Razdes de Garantia
Campo Grande (MS). A operacao € referente a
Data do Vencimento ~ 20/01/2037 antecipacdo de créditos da venda de um total de  ©Obrigacdes garantidas
Tipo de Oferta ICVM 476 3.66% Iotes.
Operacao Grupo CEM Resumo Garantias
Tipo Loteamento Coobrigacdo da cedente
Localizacao Rio Verde/GO O Grupo CEM € uma empresa que conta com Fianca
VGV R$ 1.085.522.000,00 varios |oteamentos no interior de SP e Rio Verde  Razdes de Garantia
em seu portfélio. O CRI Grupo CEM € composto I
{ g 5z undo de Reserva
kestre GERECC s por 12 series, divididas em 4 tranches e 3
Data da Emissdo 29/04/2020 subordinacées (sénior/mezanino/subordinada). Cessao Fiduciaria dos Creditos
Data do Vencimento 20/05/2030 A operagdo conta com 12.044 unidades. Alienacao Fiduciaria das Quotas da Cedente
Tipo de Oferta ICVM 476
Operacao Gramado BV Resumo Garantias
Tipo Multipropriedade Aval e Coobrigacdo
Localizagio Gramado/RS O empreendimento € um resort de cotas Fundo de Reserva
VGV R$ 202.000.000,00 fracionado, denominado Gramado BV Resort.A Cessio Fiduciaria dos Créditos
operacdo € composta por uma tranche, dividida A e e
. . ienacdo Fiduciaria das quotas da ente
Lastro Contratos de Compra e Venda entre Série Sénior (10,00% + IPCA) e
Data da Emissao 30/12/2021 Subordinada (15,00% + IPCA), que encontra-se  Fianca

. 100% integralizada. Conta com 4.099 unidades.
Data do Vencimento 20/12/2028

Tipo de Oferta ICVM 476

co
br
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Operacao Termas Sao Pedro Resumo Garantias
Tipo Multipropriedade Coobrigacio
Localizacio S3o0 Pedro/SP A operacio é composta por 7 Tranches, que Cessao Fiduciaria dos Créditos
VGV R$ 131.806.109,00 totalizam uma emissdo de R$194 milhdes, sendo  Alienacio Fiduciaria de Quotas
dividido entre e Série Sénior (10% a.a. + IPCA) e T
Lastro Contratosde CompraeVenda  sgrie sipordinada (17,50% aa. + IPCA). O  ncocdeResena
Data da Emissao 26/10/2021 empreendimento Thermas Water Park possui  Fundo de Obras
7.904 unidades. :
Data do Vencimento  20/08/2032 unicades Hipoteca
Tipo de Oferta ICVM 476 Fianca
Operacao Hotel Rosewood Resumo Garantias
Tipo Investimento Imobiliario Alienacao Fiduciaria de imdveis
Localizacao Séo Paulo/SP A operacio consiste em um projeto hoteleiro do ~ Cessao Fiduciéria
Lastro Titulos de dividas complexo de luxo Cidade Matarazzo, localizado  Fundo de Reserva
L na Av. Paulista, o primeiro da marca Rosewood -
Data da Emissao 22/11/2021 na América do Sul. A emissdo com série Unica undo de Lespesas
Data do Vencimento  22/11/2033 totalizando um volume de R$230 milhdes (7,00%
Tipo de Oferta ICVM 476 +IPCA).
Operacao TRX IV Resumo Garantias
Tipo Varejo Obéiagso de: adianbamenic: de fecebveis de Alienacio Fiduciaria de iméveis
Localizacio Diversos aluguel de contratos na modalidade BTS, Fundo de Despesa
imoveis
Lastro Contratos de locacdo referente a’sete ) alugac{os para ? rede Fundo de Reserva
ks 2 P3o de Aclicar e Assai Atacadista, localizados ]
PdodeAcucar - Data da Emissio 26/06/2022 nos estados do Rio de Janeiro, Goids, Piaui ¢ Fianca
. A Data do Vencimento  10/06/2035 Paraiba. Consiste em uma emissao de série Unica
no valor de R$216,4 millhdes (5,75% + IPCA)
ATACADISTA TIDO de Oferta ICVM 476

con’q p . . . S . . .
brasil A Blue Asset é apoiadora do Instituto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais. . @
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s CRIs
Operacéo Grupo Mateus Resumo Garantias
; ; Alienacao Fiduciaria de iméveis
Tipo Varejo Operagdo de adiantamento de recebiveis de ’
Localizacio Diversos aluguel de contratos, com lastro em CCls  Cessdo Fiduciaria
representando o somatério das parcelas dos .
Lastro Contratos de locacdo 0 . .p Fianca
alugueis, referentes aos IMovels do Grupo
GRUPO Data da Emisséo 17/02/2020 Mateus Supermecados, localizados nas regioes
Data do Vencimento  16/02/2032 norte e nordeste. Consiste em uma €misséo de
. R$200 milhdes com série Unica com
Tipo de Oferta ICVM 476 .
remuneragao de 4,7% + IPCA.
Operacao Blue Crédito V Resumo Garantias
Tipo Home Equity - Pulverizado B L Cessao Fiduciaria dos créditos
A operacao consiste em uma antecipacdo de
Localizagao Diversos Fundo de Reserva

recebiveis referente a uma carteira de 49

Lastro CCl's com Alienacao Fiducidria Alienacao Fiduciaria das Garantias

operacdes de Home Equity garantidos por
V TraveSSia Data da Emissao 26/05/2023 alienacdo fiducidria dos imoveis. Toda a  Subordinacdo do CRIdas séries 2 3
Data do Vencimento  15/06/2033 estrutura das politicas de crédito € monitorada
no detalhe pela gestora e a operacao possui 20%

Tipo de Oferta ICVM 160 L
de subordinacgao.

Fotos Operacio Blue Crédito VI Resumo Garantias

Tipo Home Equity - Pulverizado - L Cessao Fiduciaria dos créditos
A operacao consiste em uma antecipacdo de

v Kocaliasss Lirensas recebiveis referentes a uma carteira lastreada Su‘bordinage?:o d(‘j C'_RI ‘
Lastro CClI's com Alienagao Fiducidria &, Operacdes de Home Equity garantidos por Alienacao Fiduciaria das Garantias
Data da Emissdo 12/04/2024 alienacéo fiduciaria de imoveis. Toda estrutura  Fundo de Liquidez
Data do Vencimento  15/03/2024 das policitas de crédito € monitorada no detalhe

pela gestora e a operacdo possui 75% de

Tipo de Oferta CVM 160 S
subordinacao.

co = ’ . . . _ . . . .
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Histérico de Ofertas

12 Emissao de Cotas:

PU: R$ 100,00
Coordenador Lider: Banco Daycoval S.A.

Tipo de Oferta: ICVM 476 - Oferta Publica com Esforcos Restritos
Inicio: 23/12/2021

Encerramento: 30/12/2021

Quantidade de Cotas Integralizadas: 90.000

Valor Total Subscrito: R$ 9.000.000,00

‘Xﬁ;i“ﬁ:" As informacdes disponiveis neste material ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio, leia o Regulamento do Fundo antes de investir.

Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do

Fundo Garantidor de Crédito-FGC. Os dados utilizados para a confeccdo dos graficos e tabelas sdo extraidos diretamente da nossa base de dados. Para avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recontavel a analise

Gestdo de Recursos

de, no minimo, 12 (doze meses).
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brcﬁ;{; A Blue Asset é apoiadora do Instituto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais. .
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A Blue Asset apoia o Conecta Brasil.
Saiba mais sobre o instituto e ajude a
transformar a realidade e milhares
de brasileiros.
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