ATA DA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 12 DE DEZEMBRO DE 2019

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 13.371.132/0001-71 (“Fundo”)

Administrado por
BANCO J. SAFRA S.A.
CNPJ/MF 03.017.677/0001-20
(“Administrador”)

DATA, HORA, LOCAL: 12 de dezembro de 2019, as 9h, na sede social do Administrador,
na Avenida Paulista, n© 2.150, 12° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

CONVOCAGAO: Conforme correspondéncia enviada aos cotistas do Fundo.

PRESENCA: Presentes o Administrador do JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDO"), BANCO J. SAFRA S.A., e os cotistas do Fundo,
conforme assinatura constante na Lista de Presenga de Cotistas.

MESA: Presidente: José Eduardo Lima de Paula Araujo; Secretaria: Caroline Carneiro Maia.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a realizacdao da 72 (sétima) emissao de cotas do Fundo
e respectiva oferta publica de distribuicao de cotas, nos termos dos artigos 11° e 239, 1V,
do Regulamento, da Instrugcdao CVM n° 472 e da Instrucao CVM n° 476, no montante total
de até R$750 milhdes (setecentos e cinquenta milhdes de reais), sendo a distribuicao e
estruturagao realizadas pelo Banco Safra S/A, instituigao financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP 01310-930, inscrita no CNP] sob n©
58.160.789/0001-28, que sera contratada para exercer as fungdes de: (a) instituicdo
intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), ndao se aplicando o disposto nos
artigos 149, VIII, 239, IX, e 379, do Regulamento em razao do item 6.3.9 do
Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014 (“Oficio-Circular”), sem prejuizo da possibilidade de
outras instituicdes financeiras atuarem como coordenadores e/ou participantes especiais;
e (b) estruturadora da Oferta (“Estruturador”), estando as caracteristicas da oferta
explicitadas na Proposta do Administrador, disponivel na sede do Administrador e nos
enderecos eletronicos indicados na Convocagao; bem como a autorizagao ao Administrador
para definir todos os demais termos e condicdes da Oferta e a adotar todas as medidas
necessarias para a sua consecugao.

QUORUM DE INSTALACAO E DELIBERACOES: A Assembleia foi instalada com a
presenca de cotistas representando, aproximadamente, 1,02% do total das cotas emitidas
pelo Fundo, incluidos os cotistas que, previamente ao inicio da Assembleia, encaminharam
suas manifestacdes de voto ao Administrador e, ainda, dos representantes legais do
Administrador. Apds instalada a Assembleia, o Administrador prestou esclarecimentos
sobre as matérias constantes da ordem do dia, inclusive informando aos cotistas presentes
gue a aquisicao do Imovel (abaixo definido) pelo Fundo foi aprovada pelos cotistas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII TB OFFICE (“TBOF11") em assembleia geral
extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2019, estando condicionada a
determinadas condicdes resolutivas, incluindo a conclusdo satisfatéria, a critério exclusivo



do Fundo, de processo de auditoria legal (due diligence). Em conformidade com o artigo 20
da Instrugao CVM n° 472, foram tomadas pela totalidade dos cotistas do Fundo presentes,
as seguintes deliberacgdes:

() Aprovar a realizacao da 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo e respectiva
oferta publica de distribuicdo de cotas, com esforcos restritos, nos termos dos
artigos 119 e 239, 1V, do Regulamento, da Instrucao CVM n° 472 e da Instrucao
CVM n° 476 (respectivamente, “72 Emissao”, “Novas Cotas” e “Oferta”), no
montante total de até R$ 748.316.088,30, sendo a distribuicdo e estruturacao
realizadas pelo Banco Safra S/A, que exercera as funcdes de (a) Coordenador
Lider e (b) Estruturador, observadas as caracteristicas principais abaixo
indicadas:

Coordenador Lider Banco Safra S/A, instituicao financeira integrante do sistema de

e Estruturador: distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, 2.100, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ sob n° 58.160.789/0001-28.

Tendo em vista que os custos da distribuicao da Oferta serdao arcados
pelos subscritores das Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta,
os Cotistas entendem, inclusive com base no disposto no item 6.3.9
do Oficio-Circular, que a contratacdo do Banco Safra S/A, parte
relacionada do Administrador do Fundo, como Coordenador Lider e
Estruturador ndo configura hipétese de conflito de interesses, ndo se
aplicando, portanto, o disposto nos artigos 149, VIII, 239, IX, e 379,
do Regulamento.

Instituicoes O Coordenador Lider e as demais instituicdes financeiras convidadas
Participantes pelo Coordenador Lider para participarem dos esforcos de
distribuicao das Novas Cotas, atuando como coordenadores,
coordenadores contratados e/ou participantes especiais, sempre
respeitando a remuneracdao maxima destinada ao Coordenador

Lider.
Quantidade Total Serdo emitidas até 6.922.443 Novas Cotas no ambito da 72 Emissao.
de Cotas:
Valor Total da Até R$ 748.316.088,30, considerando a emissao da Quantidade
Oferta: Total de Novas Cotas, ao Valor de Emissao por Cota, e sem

considerar o Prego Unitario de Distribuicado.

Distribuicdo Parcial Sera admitida a distribuicdo parcial da Oferta, desde que venha a ser

da Oferta: subscrita, pelo menos, a Quantidade Minima de Novas Cotas
indicada abaixo. Em virtude da possibilidade de distribuicao parcial,
sera observado o disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n©°
400/2003, por forga do disposto no Artigo 5-A da Instrucao CVM n©°
476/2009. Eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no ambito da
Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingida a
Quantidade Minima de Novas Cotas.



Quantidade Minima
de Novas Cotas:

Quantidade
Maxima de Novas
Cotas:

Emissao:

Série:

Direitos das Novas
Cotas:

Valor de Emissao
por Cota:

Exercicio do Direito
de Preferéncia:

Fator de subscricao
do Direito de
Preferéncia:

2.313.743 Novas Cotas.

6.922.443 Novas Cotas.

73 (sétima).
Unica.

As Novas Cotas objeto da 72 Emissdo terdo direitos politicos e
econOmicos idénticos aos das demais cotas emitidas pelo Fundo. Os
rendimentos a serem atribuidos as Novas Cotas objeto da 72
Emissao serao calculados pro rata temporis, a partir da data de
encerramento da Oferta, observadas as disposicbes do
Regulamento.

R$ 108,10. O Valor de Emissao por Cota foi definido tendo em vista
o valor de mercado das cotas ja emitidas e negociadas em mercados
regulamentados de valores mobiliarios, tendo sido calculado com
base na média dos valores ajustados de fechamento de mercado das
cotas do Fundo no periodo de 180 (cento e oitenta) dias anteriores a
19 de novembro de 2019 (inclusive).

O referido valor ndo sera atualizado até a data de integralizagcao das
Cotas.

Observado o disposto no artigo 11, inciso II, do Regulamento do
Fundo, sera assegurado aos Cotistas o direito de exercer a
preferéncia na subscricao e integralizacao das Novas Cotas objeto da
73 Emissao, na proporcao do numero de cotas de sua titularidade. O
periodo para o exercicio do direito de preferéncia serd de, no
minimo, 10 (dez) dias Uteis, contados a partir do 5° dia (util
imediatamente posterior a data de publicacdo do Fato Relevante da
Oferta (“Direito de Preferéncia”).

Sera conferido aos Cotistas que tiverem exercido seu Direito de
Preferéncia e tiverem solicitado a opcao, o direito de subscricdo das
sobras (“Direito de Subscricao de Sobras”), equivalente a diferenca
entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia (“Sobras”).

Cada cota detida pelo Cotista, na Data Base do Direito de
Preferéncia, conferird ao seu titular o direito de subscrever o
equivalente a 0,500000 Novas Cotas, o0 que representa um direito de
aumento de até 50,00% na quantidade de cotas detidas pelos
Cotistas. O fator de subscrigao do Direito de Subscricao de Sobras



Data Base do
Direito de
Preferéncia:
Procedimentos do

Direito de
Preferéncia:

Taxa de Ingresso:

Custo Unitario de
Distribuigao:

Preco de Aquisigao:

Liquidacao:

sera indicado no comunicado do Encerramento do Periodo do Direito
de Preferéncia.

Caso a quantidade de Novas Cotas cuja subscrigao o Cotista fizer jus
ndo perfaca um numero inteiro, havera arredondamento para baixo
(nao serao consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o
numero inteiro), ndao havendo possibilidade de subscricao de Novas
Cotas fracionarias.

Data de publicacdo do Fato Relevante da Oferta.

Os procedimentos relativos ao Direito de Preferéncia e ao Direito de
Subscricao de Sobras serao detalhados no Fato Relevante da Oferta,
inclusive os relativos ao direito de cessao previsto em Regulamento.
Em razao do publico-alvo restrito da Oferta, o Direito de Preferéncia
ndo poderd ser cedido a terceiros, estando a cessdo limitada a
Cotistas do Fundo. O Direito de Subscricao de Sobras nao podera ser
objeto de cessao.

N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas,
sem prejuizo do Custo Unitario de Distribuicdo a ser arcado por cada
investidor no ambito da Oferta.

Cada investidor pagara, pela subscricao e integralizacdo de cada
Nova Cota, o Valor de Emissao por Cota acrescido de um custo
unitario de distribuicdo por cota, que serda equivalente a um
percentual fixo incidente sobre o Valor de Emissao por Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos estimados
com a distribuicao primaria das cotas da 72 Emissao e o volume total
da oferta (“Custo Unitario de Distribuicao”). O Custo Unitario de
Distribuicdo, de até 3,00%, constara do Fato Relevante da Oferta.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n°5/2014, os
investidores que vierem a subscrever cotas no ambito da 72 Emissao
deverao arcar com os custos de distribuicdo das cotas da Oferta, nao
havendo 6nus para os cotistas existentes (exceto na hipotese de
exercicio do Direito de Preferéncia, em que os cotistas subscritores
incorrerdo no Custo Unitario de Distribuicdo correspondente).

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apos o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Preco pago pelo investidor quando da subscricao e integralizagao,
gue correspondera ao Valor de Emissao por Cota acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo.

O pagamento do Preco de Aquisicdo sera realizado em moeda
corrente nacional, quando da liquidagao das cotas subscritas, nao



Destinagdao dos
Recursos:

Aplicacao Inicial
Minima:

Forma de
Distribuicdo:

sendo permitida a aquisicao de cotas fracionarias. Cada um dos
investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao Preco de Aquisicdao junto a instituicdo participante intermediaria
da Oferta responsavel pelo respectivo pedido de subscricdo de Novas
Cotas.

Os recursos obtidos com a Oferta serdao destinados para: (i)
prioritariamente, a aquisicdo do “Condominio Tower Bridge
Corporate” de propriedade do FII TB Office, administrado pelo BTG
Pactual Servicos Financeiros S.A. (*Imdvel”), e/ou (ii) o acesso a
novas oportunidades de aquisicao de ativos para a sua carteira,
utilizando (a) o eventual saldo remanescente de recursos captados,
apos efetivada a aquisicao de que trata o item (i) acima, ou (b) a
totalidade dos recursos captados na 72 Emissdo, na hipdtese de a
conclusdo da Due Diligence do Imédvel, por parte do Fundo,
necessaria a aquisicdao de que trata o item (i) acima, nao ser
satisfatoria.

R$ 1.000.000,00, ja considerando o Custo Unitario de Distribuicao a
ser arcado pelo subscritor. A Aplicacdo Inicial Minima ndo é aplicavel
aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

As cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforcos
restritos pelo Coordenador Lider, nos termos da Instrucdo CVM n©
476/2009, em mercado de balcao organizado, por meio do Sistema
de Distribuicao de Ativos (DDA), administrado e operacionalizado
pela B3, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicao de que trata o artigo 19, caput, da Lei n°® 6.385/1976,
nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM n° 476/2009.

O Coordenador Lider podera convidar outras instituicdes financeiras
para atuarem como coordenadores, coordenadores contratados e/ou
participantes especiais.

Serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco)
investidores profissionais, conforme definido em regulamentagao
especifica (“Investidores Profissionais”), e os valores mobilidrios
ofertados deverdo ser subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais.

Fundos de investimento e carteiras administradas de valores
mobilidrios cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo
mesmo gestor serdo considerados como um Unico investidor para os
fins dos limites previstos acima.

Os investidores que exercerem o Direito de Preferéncia ndao serdo
considerados para os fins dos limites previstos acima.

As Novas Cotas adquiridas no periodo da Oferta somente poderao



Tipo de
Distribuigao:

Regime de
Colocacao:

Publico Alvo:

Prazo da Oferta:

Cancelamento da
Oferta:

Negociacao das
Cotas no Mercado
Secundario:

ser negociadas no mercado secundario depois de decorridos 90
(noventa) dias de sua subscrigao ou aquisicao pelo investidor, nos
termos do artigo 13 da Instrucao CVM n° 476/2009, sendo que as
Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras ndo estao sujeitas a
esse prazo de restrigao.

Primaria.
A colocacgdo sera realizada sob o regime de melhores esforgos.

Sem prejuizo do Direito de Preferéncia que podera ser exercido por
qualquer Cotista do Fundo, as cotas objeto da Oferta sao destinadas
somente a Investidores Profissionais.

O inicio da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a CVM,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado da primeira procura a
potenciais Investidores Profissionais, em conformidade com o
previsto no artigo 7°-A da Instrugao CVM n° 476/2009. Nos termos
do artigo 8° da Instrucdo 476/2009, o encerramento da Oferta sera
comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias, contados de seu encerramento, o qual devera ocorrer em até 6
(seis) meses apds o seu inicio, prorrogaveis sucessivamente,
limitado a 24 (vinte e quatro) meses, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal
prorrogacao (“Prazo de Colocagao”). Uma vez atingida a Quantidade
Minima de Novas Cotas, o Administrador podera decidir por encerrar
a Oferta a qualquer momento.

Caso, durante o Prazo de Colocacao, se verifique que ndo sera
possivel a aquisicao do Imdvel (em razdo de a Due Diligence ser
considerada insatisfatéria) e tampouco sejam identificadas as
oportunidades mencionadas no item (ii) acima, o Coordenador Lider,
em conjunto com o Administrador, podera decidir, a qualquer
momento, pelo cancelamento da Oferta, sendo que as Novas Cotas
emitidas deverao ser canceladas pelo Administrador.

Nesta hipdtese, os valores que ja tenham sido efetivamente pagos
serao devolvidos aos respectivos investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdbes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva integralizacao,
com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, em até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacgdo do cancelamento da Oferta.

Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.



(i)

Autorizar o Administrador a definir todos os demais termos e condigdes, bem
como adotar todas as medidas necessarias para a consecucdo da Oferta,
inclusive submeter pedido de admissao da negociacao das Novas Cotas a B3 e
diligenciar para que tal admissao seja devidamente obtida, podendo, se
necessario, modificar caracteristicas da Oferta para fins de atendimento a
exigéncias de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou apresentadas
pela CVM e/ou B3, independentemente de prévia autorizacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.

ENCERRAMENTO E LAVRATURA DA ATA: Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata,
em forma de sumario, foi a mesma lida e assinada.

Mesa:

Sao Paulo, 12 de dezembro de 20109.

José Eduardo Lima de Paula Araujo Caroline Carneiro Maia

Presidente Secretaria

Administrador:

Banco J. Safra S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:



