XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/MF n° 28.516.301/0001-91

PERFIL DO FUNDO (26/08/2019)

aos Cotistas S50 Paulo/SP

CEP: 01452-000

legais

Cadigo de Negociagao | XPCI Codigo ISIN BRXPCICTF007
Av. Brig. Faria

Local de Atendimento |Lima, 2.277, Jornal para publicagoes
20 andar, ¢j. 202, N/A

Data da Constituicao

Patrimonio Inicial (R$)

CVM

26/04/2017
do Fundo R$ 100.000.000,00
Quantidade de cotas © 000,000 Valor inicial da cota
inicialmente emitidas ' ' (R$) R$ 100,00
Data do registro na .
31/07/2019 Codigo CVM 0319039

1.1.1.1.1 Administrador

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 28.516.301/0001-91

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 20
andar, conjunto 202, Sao Paulo/SP

CEP: 01452-000

E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177

Marcos Wanderley Pereira
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2°
andar, conjunto 202, Sao Paulo/SP

CEP: 01452-000
E-mail: mw@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177
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1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

O “XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” é um Fundo de
Investimento Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracao, regido pelo seu regulamento vigente (“"Regulamento”), pela Lei n° 8.668,
de 25 de julho de 1993, pela Instrugao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugao CVM
472") e demais disposicoes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis (“Fundo”).

O patrimobnio do Fundo é formado inicialmente por cotas em classe Unica, as quais possuem as
caracteristicas, os direitos e as condicOes de emissdo, distribuicdo, subscricdao, integralizacao,
remuneragao, amortizacdo e resgate descritos no Regulamento, em especial nos Capitulos VIII, XII
e XVI.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagao
em vigor, que aceitem os riscos inerentes a politica de investimento do Fundo e cujo perfil e/ou
politica de investimento possibilite o investimento em Fundos de Investimento Imobilidrio. Sem
prejuizo, no ambito de toda e qualquer oferta publica com esforcos restritos de colocacao realizada
nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM 476"), as cotas
somente poderao ser distribuidas a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da
Instrugdo CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas,
conforme a politica de investimento definida no Capitulo VII do Regulamento (“Politica de
Investimento”), preponderantemente, assim entendido como mais de 2/3 (dois tercos) do
patrimonio liquido do Fundo, por meio de investimentos nos ativos alvo, com gestdo ativa da carteira
pelo gestor.

Para esse fim, o Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das cotas prioritariamente
na aquisicao de ativos alvos, quais sejam: (i) os Certificados de Recebiveis Imobiliarios e as cotas
de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacao em vigor; (ii) valores mobilidrios autorizados pela Instrugdo CVM 472, tais como
Letras de Crédito Imobiliario, Letras Hipotecarias, Letras Imobilidrias Garantidas e demais valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII; (iii) debéntures nao conversiveis, cédulas de debéntures ndao conversiveis,
notas promissodrias, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; (iv) cotas de outros FII que tenham como politica de
investimento os itens supracitados e/ou subordinacao de cotas em seu patrimonio liquido; e
(v) limitado ao valor agregado de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo na data do
respectivo investimento, cotas de outros FII listados ou nao listados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“Ativos Alvo”).
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Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Alvo serdo investidos em titulos de renda fixa
de emissao do Tesouro Nacional ou de instituicoes financeiras autorizadas e supervisionadas pelo
BACEN; cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela
Instrucdo CVM n© 555/14 e com liquidez didria; e/ou operagdes compromissadas com lastro em
titulos publicos de emissdao do Tesouro Nacional, com liquidez diaria (“Outros Ativos”) e utilizados
para o0 pagamento de despesas do Fundo. O Fundo podera, ainda, (i) realizar operacoes
compromissadas com lastro em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, e (ii) manter,
permanentemente, parcela de seu patrimbnio aplicada em Outros Ativos para atender suas
necessidades de liquidez.

Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo, poderao eventualmente compor a carteira do
Fundo imdveis, direitos reais em geral sobre imdveis, acoes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que nao os Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, nas hipoteses de (i) execucao
ou excussao de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacao
de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicOes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de
atuacao e, mesmo que o administrador e o gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, nao ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para o cotista.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicao de Resultados

Cabera a assembleia geral de cotistas a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo.

Nao obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n°
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentacao aplicavel, com base em balango ou balancete semestral, encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
("Distribuicao de Rendimentos”).

O Fundo poder3, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario, mensal
ou trimestral, para fins de Distribuicao de Rendimentos, a titulo de antecipacao dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacdo sera pago
com base nos balangos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se
devida, ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a
integralizagdo das Ultimas cotas da primeira emissao do Fundo. Havendo resultado a ser distribuido
aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador informara a data base de tal apuracao para
fins de determinacdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera
ser até o 10° (décimo) dia util subsequente ao término do referido periodo de apuracao, e o valor
a ser pago por cota do Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
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decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados,
as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos
Alvo e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdao do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.
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