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S30 Paulo, 09 de dezembro de 2019.

~

A

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praga Antonio Prado, n2 48, 22 andar
Sdo Paulo — SP - CEP: 01010-901

At;: Superintendéncia de Listagem e Supervisdo de Emissores
Sra. Ana Lucia Pereira

Ref.: Oficio B3 — 1.081/2019 - SLS de 05/12/2019 - Ref.: Informe Anual - Solicitagdo de
Esclarecimentos.

Prezados Senhores,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, 52
andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o
n 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 302 andar (parte), inscrita no
CNPJ sob o n2 16.789.525/0001-98 {“Gestor”), na qualidade, respectivamente de institui¢io
administradora e de gestor do FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll MAXI RENDA,
inscrito no CNPJ sob o n2 97.521.225/0001-25 (“Fundo”), constitufdo sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrucio da Comissdo de Valores Maobiliarios (“CVM”)
ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472"}, vém,
respeitosamente, a presenga de V.Sas., em atendimento ao Oficio B3 — 1.081/2019 — SLS,

datado de 05 de dezembro de 2019 {“Oficig”), apresentar os seguinte esclarecimentos.
1. Reapresentacdo do Informe Anual, Situagio dos Ativos e Aprovagdes dos Cotistas

Conforme apontado por V.Sas., nos informes trimesirais do Fundo relativos aos trimestres
findos em de 29/03/2019, 30/06/2019 e 30/09/2019 e nas demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio social findo em 31/12/2018, constaram posigSes de aplicagdo em
investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos pela Brazilian Securities
Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora” e “CRY's”, respectivamente) e cotas de fundos

de investimento administrados pela Administradora, quais sejam, o Fundo de Investimento
Imobilidrio - FIl BTG Pactual Corporate Office Fund, inscrito no CNPJ) sob o n¢
08.924.783/0001-01 (“BRCR11"}, e o Fundo de Investimento Imobilidrio fridium Recebiveis
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Imobilidrios, inscrito no CNPJ sob o n® 28.830.325/0001-10 (“IRDM11”, e, em conjunto com
os CRI's e BRCR11, os “Ativos Imobilidrios”).

Informamos, inicialmente, que:

(i) Quanto ao informe anual: reapresentamos nesta data, o informe anual do Fundo de

modo a refletir adequadamente os ativos mantidos na carteira do Fundo com relagio
aos quais o Administrador encontra-se em situagdo de conflito de interesses;

{ii) Quanto aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios: a Securitizadora ndo é controlada

pelo Administrador, tampouco tem controlador em comum com o Administrador,
como é possivel verificar nos formuldrios de referéncia da Securitizadora, do Banco
Pan 5.A., seu controlador, e do Administrador, consultados nesta data. Nesses termos,
entendemos que ndo se caracteriza conflito de interesses a aquisicio de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios de emissdo da Securitizadora, considerando ainda a
natureza dos patrimonios separados, constituidos nos termos da Lei n2 9.514, de 20
‘de novembro de 1997, conforme alterada;

(il  Quanto ac momento de aquisicio dos Ativos Imobilidrios: a aquisicdo das cotas do
BRCR11 e dos CRI's (excetuada aquisi¢do de adicional de 280 CRI’s de cddigo de ativo
1610178106} foi realizada antes que -a Administradora assumisse a atividade de

administragdo do Fundo, 0 que ocorreu apenas no inicio de 2019 {conforme ata de
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 30 de novembro de 2018)
(“Transferéncia de Administracdo”). Ou seja, os Ativos Imobilidrios adquiridos antes

da substituicdo da administradora anterior, a XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., ndo foram adquiridos em situacio de conflito de
interesses.!

Adicionalmente, informamos que, ap6s a Transferéncia de Administracdo, foi realizada
convocagdo de Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas para que estes deliberassem
‘sobre possibilidade de aquisicio pelo Fundo de cotas de fundos de investimento
administrados pelo administrador e de certificados de recebiveis imobilidrios emitidos por
sociedades pertencentes ao grupo econdmico do Administrador. Entretanto, a Assembleiza
Geral Extraordindria de Cotistas realizada em 28 de janeiro de 2019 n#o contou com cotistas

1 Com relagiic aos CRY's, sem prejufzo’ do mencionado nos itens {ii} e {iii} acima, frisamos ainda gue foram
adquiridos para que fossem mantidos na carteira do Fundo até o vencimento. De modo que sua alienagdo, apds
a Transferéncia de Administracio faz-se ainda menos justificdvel, principalmente na medida em que poderia
acasionar prejuizos aos cotistas.
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representando cotas o bastante para se atingir o quérum qualificado de deliberacéo previste
no Art. 20, paragrafo primeiro, da Instrucio CVIM 472.2

2. Procedimento de Aquisi¢do de Valores Mobilidrios pelo Fundo e Controle de Conflitos
pelo Administrador

Ressaltamos que, sem prejuizo dos deveres de diligéncia do Administrador, a aquisicao e a
venda de valores mobilidrios pelo Fundo é atribuicio do Gestor, o qual tem acesso aos
sistemas de boletagem e [iberdade para seguir com as aquisi¢cBes e vendas sem a interferéncia

do Administrador no momento da compra.

O Administrador exerce o controle sobre referidas aquisigBes posteriormente 3 sua
realizagdo, sendo que, apds outubro de 2019, aprimoramos substancialmente nossos
controles para a identificagdo de transagBes realizadas em situagdo de conflito de interesses.

Atualmente, todas as movimentagdes sdo monitoradas por sistemas e, quando identificada a
aquisicdo de ativos de emissdo ou responsabilidade de parte relacionada, em aprovacdo
prévia em assembleia, a drea de enquadramento reporta ao gestor a movimentacio indevida,
solicitando que o ativo seja vendido pelo Fundo.

3. Aguisicdo e alienagdo das cotas de emissdo do IRDM11

As cotas do IRDM11 foram adquiridas pelo Gestor no mercado primdrio em subscricio
realizada 04-de julho de 2019, sendo que (i) apds referida aquisi¢3o, a situagio de conflito foi
apontada pelo Administrador ao Gestor, conforme e-mail {Anexo 1 a esta resposta); e (i} as
cotas do IRDM11 adquiridas pelo Fundo apenas se tornaram disponiveis para negociacdo em
12 de novembro de 2019, conforme comunicado ao mercado do IRDM11 11 de setembro de
2019.

N3o obstante, comprometemo-nos, neste ato, a tomar todas as providéncias necessarias
para a alienagdo pelo Gestor, agindo em nome do Fundo, das cotas de emiss3o do IRDM11,

? Previamente 3 Transferéncia de Administragdio, nos termas do Termo de ‘Apuracio de Consulta Formal
Encaminhada aos Cotisias em 05/08/2016, foi aprovado por cotistas representando 29,80% das cotas emitidas
a aquisicdo pelo Fundo de “ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios de emiss@o da Administradara, pelo
Gestor; ou -pessoas o eles ligodas; conforme aplicdvel, nos termos do artige 34 da Instrucdo CVM n2 472,
notadamente no que se refere a (i) cotas de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pely
Administradore, pelo Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicvel, e (i} Ativas imobilidrios {conforme
definicGo constante do Regulamento do Fundo) estruturados.e/ou distribuidos pela Administradoro ou pessoas
o ela ligadas”. A Transferéncia de Administragiio foi aprovada pelos cotistas mediante aprovacdo de 29,95% das
cotas emitidas. N3o obstante, conforme apontade acima, optamas por considerar que se fazia necessaria nova
aprovagdo apds a Transferéncia de Administracso.
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adquiridas apds a Transferéncia de Administracdo, no prazo de 60 (sessenta dias) contados
desta data.

Ficamos a disposi¢8o de V.5a. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Sapori, Lorena

From: _ Rafael Cleto <rafael.cleto@xpasset.com.br>.
Sent: Friday,13 September, 2019 11:26

To: Sapori, Lorena; Evandro Santos; OL-FIL-RI
Cc: André Masetti

Subject: RES: Ldmina Agesto-19 Maxi Renda
Attachments: Lamina MXRF11 - Ago19.pdf

CAUTION: External email.

Lorena,

Agradec¢o o retorno,

Segue [Amina ajustada. Poderia, por gentileza, validar novamente?

Em tempo, recebemos alguns questionamentos de cotistas quanto a disponibilidade da Fmina de ago/19. Ja
podemas subir a ldmina no site do Maxi Renda?

Apenas confirmando, a posigio de BRCR foi adquirida antes da migraco do fundo.
Cbrigado.

Att.,

Rafael Cleto
XP Vista Asset Management | Crédito Estruturado
+55 11 3075-0433 | +55 11 99893-6082 | www, xpasset.com.br

' E asset
3 rnanagﬂma it

5ao Paulo | SP
Fos Chsdid Jafet. 757 Torre Sul | 307 andar
GES: 4551080

importante:

EXE Bsset Manadement ¢ uma marca utiizada por XP Geslao de Becursos Lida, [XPGE) & X Vista AssetMatagament Lida, (P gue sée
Geethoras da recursos de valorés imobilidrios segregadas & aulonomas aulerizadas a funconar pela Comissdo de Valores Mabilianos - CVId e
sonstituldas na lorma da inslrucae VM n D086, Todas as regras regulatdrias de segregacio s&o observadas polas gastoras sends o
wmgnstane desia mansagem formatmenls vingllago 8 XPV,

sl mensagem. Beluiidn os seuUs Bheros. contém informacees confidenciais destingdas a individio e propdsito especiicos. sendo proletida por
b Laso vocd niio sejn a pessoa a guem (o dirigida a mensagam. deve apagd Ha. B femimanigmente proihida a vlilizacio. acesso. eépia gu
dnedlgacao 1A autorizada das mformacous presentes nesta menaagem. As informacaes canlidas nesta mensagem & em seus anexes sdo de
respotsabiiidede de seyw autor, ndio representanda necessarfamente idefas, opinifies. pensamentas ou qualguer forma de posicionamento da XPY,
Wuitucan infegrante da marca XI* Agaet Managainent. Nao garantimos a exalidae ou integridade tas infarmagies e rdio haverd sesponsabiiidade
zobrs everdial virus contde neste a-mnil. Reservamas o direito de monitorar qualques coraunicacaa da. a-mail na nossa rede. emveonfonmidade

s wheglsiagho-aplicavel. A rransmissfo indevida desse e-mail 18 configura rendncia ao dircite de confidencialidade e sigite das emnpresas
integrantes da mares X Asget danagement, O investivente em acglies ¢ um inveslimento de rsoe e rerfabifidade passads ndo @ garantia de
rertabdidade futura. Ma realizacdo de cperacius com denvatives existe a possibilidade de perdas. SUREIores sos valores ivestidos, podenda
tesultar gm significativas perdas patrimoniais, Para. rnformagoe% & dividas. favoer condatar seu aperads ou asseseor. Para reclamacdes. coniate
nosga Quvidoria no lelefong v DB60-722-3710.

De: Sapori, Lorena [mailto:Lorena Sapori@btgpactual.com]
Enviada em: sexta-feira, 13 de setembro de 2019 11:02
Para: Rafael Cleto <rafael.cleto@xpasset.com.br>; Evandro Santos <evandro.santos@xpasset.com.br>; OL-FII-RI <OL-




Fli-Ri@htgpactual.com>
Ccr André Masetti <andre.masetti@xpasset.com.br>
Assunto: RE: LAmina Agosto-19 Maxi Renda

Rafael,

Sugerimos retirar do grafico também.
Com relagdo a este caso especifico, apds o lock up:da oferta vocés precisam vender as cotas do IRDM11ou fazer
uma age/carta consulta para aprovar o conflito.

Lembro que jé tinha questionado, mas para confirmar também, a posi¢do do BRCR foi adquirida antes do Fundo ser
migrado para o BTG, correto?

Abs.,

Lorena Sapori
Fund Services

@TG Pactual
N\t

Av. Brigadeiro Faria Lima 3.477, 142 andar
04538-133 S0 Paule 5P Brasii

Tel. +55 11 3383 2513

Fax. +55 113383 2001

From: Rafael Cleto <rafael cleto@xpasset.com.br>

Sent: Wednesday,11 September, 2019 19:41

To: Sapori, Lorena <Lorena.Sapori@btgpactual.com>; Evandro Santos <evandro.santos@xpasset.com.br>; OL-FII-RI
<OL-Fli-RI@btgpactual.com>

Cc: André Masetti <andre.masetti@xpasset.com.br>

Subject: RES: Lamina Agosto-19 Maxi Renda

CAUTION: External email.

Boa noite, Lorena.

Tudo bem?

Segue versdo revisada.

Poderiam, por gentileza, verificar se estio de acordo?
Obrigado.

Att,,

Rafael Cleto
XP Vista Assel Management | Crédite Estruturado.
+5%5 11 3075-0433 | +55 11 99893-6092 | www.xpasset.com.br

R asset .
R ranagement
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wigrgnie dn aarca AR Asset Management. N&G gaiintimos o exatiddo oy integridade das infoomactes o ndo haverd responsabifidade
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2 aslicavet. A lranstass Ao ludevida desse e-mall ndo configers feminma ao deeile de confidencialidade ¢ sighe das smpresas
damarca A Assel Managrment. O investimanto em agées € um investimenic de rdscu e rentabilidade passada ndo € garankia Je
ale futura. Na realizagiio de operacGes som detivativos esisle a pussitilidade de perdas superiores acs valores invesides, podenda
resaltar om saniftcatives pordas palremonials. Para informacdes ¢ diwdas, favor comdatar seu oporadar ou assessor. Para reclamagies, contat:
nosnss Chvidods no telefane o 0830.722.3710. )

De: Sapori, Lorena [mailte:Lorena.Sapori@btgpactual,com]

Enviada em: terga-feira, 10 de setembro de 2019 08:34

Para: Evandro Santos <evandro.santos@xpasset.com.br>; OL-FII-R <QL-EIL-RI@btgpactual.com>
Ce: André Masetti <andre.masetti@xpasset.com.br>: Rafael Cleto <rafael.cleto@xpi.com.br>
Assunto: RE: LAmina Agosto-19 Maxi Renda

Evandro,

Segue comentada.
Seguem mais um ponto:

+ Atualizar o selo Anbima do relatério, incluir os dois selos anexos.
Abs.,

Lorena Sapori
Fund Services

%

BTGPactuatl

Av. Brigadeiro Faria Lima 3.477, 142 andar
04538-133 530 Paulo SP Brasil

Tel, +55 11 3383 2513

Fax. +55 11 3383 2001

From: Evandro Santos <evandro.santos@xpasset.com. br>

Sent: Monday,09 September, 2019 22:35

To: Sapori, Lorena <Lorena.Sapori@btgpactual.com>; OL-FII-RI <OL-FlI-RI@btenactual.com>
Cc: André Masetti <andre.masetti@xpasset.com.br>; Rafael Cleto <rafael.cleto@xpi.com.br>
Subject: Re: Ldmina Agosto-19 Maxi Renda

CAUTION: External email.

Prezados, boa noite.



Conseguiram verificar, por favor?
Obrigado, abs.

Obter o Cutlook para Android [aka.ms]

From: Evandro Santos

Sent: Friday, September 6, 2019 7:58:30 PM

To: Sapori, Lorena <Lorena Sapori@btgpactual.com>; OL-FII-R| <QL-FII-RI@btgpactual.com>
Cc: André Masetti <andre.masetti@xpasset.com.br>; Rafael Cleto <rafael.cleto@xpi.com.br>
Subject: Lamina Agosto-19 Maxi Renda

Lorena, boa noite. Tudo bem?
Segue a ldmina de agosto. Podem verificar se estdo de acordo para que possamos subir em nosso site; por favor?
Muito obrigado, abs.

Evandro Santos
XP Vista Asset Management | Grédito Estruturado
+65 11 3626-0107 | +55 11 97038-0615 | www.xpasset.com.br

asset

! w Management

Sdo Paule | 8P
M Chedid Jafet 75 Tarre Sut] 387 andar
CEF 04851050

Importante:

L AP Asset Managemant 4 ura marca wilizada par XIF Gesigo de Becursos Lida. ("0XPG) & X Vista Assol Management Lida, "XPV" ¥, nue sfa.
oras de recursas de valares mohildnos segregadas ¢ puttnonas amtorizadas s ncionar pela Comissao de Vaiores Mabilidrias - CVM &

tuidas na formia da tnstrucie GV ne 558015, Todas as regqras isquiatonias de seyreganiio sho observadas pelas gastaas. sendo o

i desla mensagom ioovakmnaents vinouado 3 .51V,

Gi, INCHAGD 65 B01S ARERGS, COIIEN infannacdes donfidencimns destinadas a indivdue € propasito espedificos, sendo protegida por
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sorn i lenisiscdo aplicdvel. A ransnissbo indevida. desse exnall nSoconigura rendnata aa direita de confidencialidade e sigilo dus smpresas
inlGgrainies i marca AP Asset Managoment, O investiento o acles € om investiments de risce e remfatilidade passada n4ao ¢ garantia de
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nussa Chnddoria no lelefona v 0200-722-537 10,
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The content of this message is confidential and was.intended solely to its recipient. In case this message is received
by mistake, please destroy it and notify the sender immediately. Electronic mails are not a safe channel for data
transmission and the sender accepts NO liability for eventual errors, delays, loss, interception or virus infection.
When necessary, the receiver must request a hard-copy version.

O contelido desta mensagem é confidencial e destinado exclusivamente aos destinatérios. Caso a receba por
engano, favor destrui-la e notificar o remetente de imediato. O correio eletrdnico nio configura meio seguro para
transmissdo de dados e o remetente NAO se responsabiliza por eventual erro, atraso, extravio, interceptagio ou
infecgdo por virus. Cabe ao destinatério solicitar verso fisica sempre que necessério.
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‘transmission and the sender accepts NO liability for eventual errors, delays, loss, interception or virus infection,
When necessary, the receiver must request a hard-copy version.

O conteuddo desta mensagem ¢ confidencial e destinado exclusivamente aos destinatarios. Caso a receba por
engano, favor destrui-la e notificar o remetente de imediato. O-correio eletrdnico ndo configura meio seguro para
transmissdo de dados e o remetente NAO se responsabiliza por-eventual erro, atraso, extravio, interceptagio ou
infecgdo por virus. Cabe ac destinatario solicitar versdo fisica sempre gue necessario.



