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PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 62 (SEXTA) EMISSAO DO

VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME n° 17.554.274/0001-25

administrado pela

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Sdo Paulo/SP

MNC

e gerido pela
VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ/ME n° 13.838.015/0001-75
Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Rio de Janeiro/RJ

Autorregulacao

ANBIMA

Perfazendo o montante total de, inicialmente, até

R$ 400.000.030,70

(quatrocentos milhdes, trinta reais e setenta centavos)

Cadigo ISIN: BRVISCCTF005
Cadigo de Negociacdo na B3: VISC11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - de ing Centers
Registro da Oferta N° CVM/SRE/RFI/[+], EM [+] DE [+] DE 2019

O VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (‘Fundo”) administrado e representado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME") sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador’), est realizando sua 6 (sexta) emissao (‘Emissao’ ou “6% Emissao’) de, inicialmente, até 3.286.771 (trés milhdes, duzentas e oitenta e seis mil, setecentas e setenta e uma)
cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série unicas, que compreende a distribuicao pablica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total de, inicialmente; até R$ 400.000.030,70 (quatrocentos milhdes, trinta reais e
setenta centavos), sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas neste Prospecto) eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugao CVM n° 400/03"), da Instrug@o
da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugao CVM n° 472/08") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (‘Oferta’).

A Oferta consistira na distribuigéo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrugdo CVM n° 472/08 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E
BILIARIOS

VALORES MOI S.A., instituigo financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° a0 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0011-78, (‘Coordenador Lider"), sob regime de melhores esforcos de colocagao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuico (conforme abaixo definido), com a de a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao ('B3') convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) (‘Correforas Consorciadas” e, em conjunto com o
C Lider, * da Oferta’), o Plano de Di (conforme definido neste Prospecto). A Oferta no contara com esforcos de colocagao das Novas Cotas no exterior.
OFERTA VALOR DA NOVA COTA (RS)" TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (RS)™ TOTAL (R$)™
Por Cota da 6° Emisséo 121,70 4,80 126,50
Volume Total* 400.000.030,70 15.777.671,17 415.777.701,87

* Sem considerar as Novas Cotas Adicionais.

**'0 Valor da Nova Cota, observado que tal valor n&o inclui a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definida).
***°0 valor em reais da Taxa de Distribuigdo Priméria.
*** Valor em reais equivalente ao somatorio do Valor da Nova Cota e da Taxa de Distribuigao Primaria.

Observado os termos ¢ condigbes estabelecidos no Capitulo VL tem 7.5, do Regulamento, serd devida pelos Cotistas @ Invesiidores quando da das Novas Cotas, inclusive por aqueles Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia
& do Direito de Subscrigao de Sobras (conforme definido neste ). a taxa de priméria fixo de 3.94% (rés inleifos e noventa e qualro centésimos por Cento) sobre o Valor da Nova Cota. equlva\eme a RS 4.80 (quairo reais ¢ offenta centavos) por Nova Cota
Correspondente a0 quociente enire () a soma dos ousios da distibuigao, que I, enire U0 (3) Comiseao de coordenagas & esirulbragat, a sbr paga ao Coordenador Lider: (b) comisedo do aser paga ao C: s de externos; (d) taxa de registro distribuigdo
das Novas Cotas na CVM e na B3; (e) custos com registros em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso; e (f) custos relaci a 4o a potenciais i e (i) o Votume Towl 44 Oforta (“Taxa de Dusmbuugéo Priméria"), sondo coro Que, 6260,
apds a data de liquidagao da Oferta, seja verificado que o valor total com a Taxa de D do Primaria seja (1) para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os custos previstos no item "
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

e R$ 26.059,07 (vinte e seis

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 206 (duzen(as e seis) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.070,20 (vinte e cinco mil, setenta reais e vinte centavos), considerando o Valor da Nova Cota, 0 qual no inclui a Taxa de Distribuigdo Primari
0”). 0

mil, cinquenta e nove reais e sete centavos), a Taxa de D Fo Primaria Minimo no é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) ou do Direito de Subscrigao de Sobras.
Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de i pel Lider, para a do, junto aos idores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de do dos i Nao Insti is e com recebi de ordens de
dos (conforme definidos neste Prospecto), sem otesmimos (observada o Investlmemo Minimo) ou méximos, para deﬂmqao a critério do C Lider, junto a0 & a0 Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem
emitidas (* i de Alocagio’). Poderdo participar do de Alocagao os Oferta que sejam Pesso: , sem limite de 40 em relagdo ao Volume Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas

Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario Para mals informagBes voja a 50630 “Fatores do Risco Relacionados 3 Emissio, a Oferta o 45 Novas Cotas - O investimonto nas Novas Cotas pof Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugo da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 112 deste Prospecto.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugéo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 657.354 (seiscentas e cinquenta e sete mil, trezentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas adicionais, equivalentes a
até RS 79.999.981,80 (setenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e oitenta centavos) (‘Novas Cotas Adicionais’), nas mesmas condicoes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagao do Procedimento de Alocagao (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime
de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM n° 400/03, a distribuigéo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao e integralizagéo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja a subscrigéo e integralizagéo de, no minimo,
6! 0!

57.355 (seiscentas e cinquenta e sete mil, trezentas e cinquenta e cinco) Novas Cotas, equivalente a R$ 80.000.103,50 (oitenta milhGes, cento e trés reais e cinquenta centavos) (‘Montante Minimo da Oferta”). Para mais informages acerca da “Distribuigao Parcial” ver a segao “Informagaes Relativas
4 Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta - Distribuigao Parcial”, na pagina 78 deste Prospecto.

OFundofoi por meio do”* Partculr de Consliig8o do Vingi Renda Imoitéria Fundo de Investimento Imabilério-FI', datado do 31 dejansiro de 2013, devidament ragistrado perania o 8 Ofco de Reglstro de Tillas » Documentos de S8 Paulo Estado do Sgo Paulo,
m 31 do janeiro do 2013, b 13086 23 (' e C. "). O F e 16 de agosto de 2013, e ¢ regido pelo “Regulamento do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FIi” datado de 16 de agosto de 2018, devidamente registrado perante
o8 Oficio do Registro de Titulos & Documentos de S0 Paulc Estado do S&0 Paulo, oo ot e ts. (‘Regulamento” ) pela Instrugdo CVM e 472108, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

AEmiss&o e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para subscrigéo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, e o Direito de Subscrigéo de Sobras, o Valor da Nova Cota, dentre outros, foram delil e pelo Admini sob
do *Ato do Administrador para Aprovago da Oferta Priméria de Cotas da 6° (Sexta) Emissao do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario — FII", em 29 de novembro de 2019 (‘Ato do Administrador”).

do Gestor, por meio

0 objetivo do Fundo é a obteng&o de renda, mediante a aplicagéo de recursos, imobiliari i de shopping centers elou correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros (‘Iméveis”), bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou,
ainda. pelo Investimenta ineiroto om IMovers, madiante & aquiia® de Afivos Imsbilarios (cenforme defnido hests Prospecio). bem coms o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Imoveis ou Ativos Imobiliarios. A aquisicéo dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas, expansGes ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de izar os retornos de sua do comercial ou eventual comercializagao. Para mais
informag@es acerca do Fundo veja a seg3o “Sumirio do Fundo”, na pagina 23 deste Prospecto.

O Fundo & pelo habilitado para %o de fundos de i conforme ato 6rio expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, observado o disposto no Regulamento.
0 Fundo 6 gerido ativamente pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.838.015/0001-75 (“Gestor”), habilitada para a administragzo de carteiras de valores
mobilidrios, conforme ato declaratério expedido pela CVM n® 11.974, de 17 de outubro de 2011, observado disposto no “Contrato de Prestagao de Servigos de Gestéo de Carteira do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliério - FII", celebrado em 12 de margo de 2014, conforme aditado em 02
de junho de 2017, entre o na qualidade de do Fundo, e o Gestor (‘Contrato de Gestdo"), e no Regulamento.

As Novas Cotas serdo registradas para () distribui
Cotas realizadas pela B3

0 no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (‘DDA"), e (ii) negociagao e liquidagéo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas

de pedidos de do das Novas Cotas, a partir do dia 13 de janeiro de 2020 (inclusive), para subscrigéo das Novas Cotas, as quais somente sero confirmadas pelo subscritor ap6s o inicio do periodo de distribuigao, nos termos estabelecidos no Aviso ao Mercado (conforme
Setidomeste Pmspecto) & neste Prospecto.

0 pedido de registro da Oferta foi requerido junto a CVM em 29 de novembro de 2019. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n° 6.385/76"), da Instrug&o CVM n® 400/03, da Instrug&o CVM n° 472/08 e das demais disposides
legais, regulatérias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos | Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no *Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administracéo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019
(‘Codi el g

igo ANBIMA”) e do “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para de Ofertas Publicas de Valores Mobilirios e Ofertas Publicas de Aquisigao de Valores Mobilirios”, vigente desde 03 de junho de 2019 (*Cédigo ANBIMA de Ofertas’
o FUNDO FOI REGISTRADO EM 07 DE AGOSTO DE 2013 NA CVM SOB O CODIGO 290-9.
0 investimento em cotas de fundo de i il umiil il de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao su]el(os a diversos riscos, inclusive aqueles relaclonados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez

das Novas Cotas e 4 oscilagao de suas cotages em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i cotas de fundos de de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negocladas o bolsa, Além disso, os fundos de investimento imebiliario tom a forma 46 condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado & vedada a de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugao CVM n° 494/11 definida neste .0 em cotas de um fundo de investi de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, #queles relacionados com s liquidez das
Novas Catas, 3 volatlidads do marcado da capltais @ 20s sfivos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de Risco”, na pagina 95 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
2quales relacionados & Emissao. a Oferta o a5 Nova Cotas, 0s quals devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento. A OFERTA NAG £ DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO EIOU NECESSITEM DE LIGUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 95 A 115 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM
‘SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGCAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, DO CODIGO ANBIMA DE OFERTAS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM
OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIQOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto esta disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, indicados na seg&o “Informagdes Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto. Mais
informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto a0 Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, & CVM e & B3 nos enderegos indicados na segéo ‘Informagdes Adicionais, na pagina 62 deste Prospecto.
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fwm_ 130652 I\
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DO VINC] RENDA IMOBILIAR
FUNDO DE INVESTIMENTOD IMOBILIARLO - F|

[RTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULDS E YALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valares Mobillaros ("CYM™ a exercer a
atividade de administracie de carteira de valores mokilarios por meia do Ato
Declaratério C¥M n° 2,528, de 29 de julho de 1993, publicado no Didric Oficial da
Unide de 29 de julha de 1393, com sede na (idade de Sao Paulo, £stado de Sip
Faula, n& Praga Alfreds Egydio de Souza Aranha, n.° 100, inserita no CHEJ/AMF sob o
n®  BZLAEA4UADDM-2, na  qualidade  de instituigdns  adminlstradore
“Administrador®), resobve;

I - Constituir um Funde de Investimento Imokiliare, em regime de condoeminio
fechada, nos termos da Mhstrucio CYM n° 472, de 31 de outubro de 2008, canforme

alterada (“Instruciio CVM n” 472"}, da Lej n* 8.068, de 15 de junho de 1993 {“Lei n®
8.66871993"), e damais disposi¢dies legals & regulamantares aplicdveis:

M - Determinar que o Fundo de Investimentn lmobiliirio serd denominade VINGI
RENDA IMOEILIARIA FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBILIARID - Fit ["Eundo™):

NI - Azsurmir as funedes de administragan do Fundo;

I¥ - Doterminar que a gestin da carteira do Fundo serd efetuada pela Vincl Real
Estate Gestora de Recursos Lida,, sociedade devidamente habilitads e autorizada
pela TV para o exercicio profissional de gestao de carteiras de valores mobilizrios,
com sedg na Avenida Ataulfo de Paiva, n.” 153, 4° andar, perte, na cldade do Rio de
Janeirs, estado do Rin de Janeire, intcrta no CHPJSMF sob o n.2 13,838, 015/0001 T

¥ - Determinar que @ prestacio dos servicos de custédla & controladorfa dos ativos
financeires integrantes da carteira do Fundo e de Uquidag@o financefra de suas
operacbes gerd realizada pelo ITAQ UNIBANCD S.A., institulcho Tinancedra
devidamente habilitada e autertzada pela CYM para essa atividada, conforme Ato
Declaratoric CWM n? 1524490, com sede na Cidade de 580 Paule, Estado de Sio
Pawln, na Preca Alfredo Egydio de Souza Aranha, r* 100, inscrita no CHEJ/ME sob o n°
G0 701,150/ 0009 -04;

ol - FEATUGe
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VI - Determinar que o responsavel pelo servico de escritiragan das cotas emitidas
pelo Fundo serd a ITAU CORRETORA DE VALORES 5.A., sociedade com sede na
Cidade de Sac Paulo, Estadn de 580 Paule, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3,400, 10°
andar, fnscrita no CHPJAMF sofb o n° 61.194.35350001.64;

WH - Determinar que o direger do Administrador respansavel pela adminfstracia do
Fundp, designade para responder, clvil 2 criminalmente, pela admimstracio,
SUpervisao £ acompanhamenty do Fundo, bem coma pela prestacio de infommaches 4
ele relativas, & o Sr. Lucjaoo Coelha de Magalhies Netto, brasileire, casada,
administrador de empresas, pertador da ceédula de identidade G n® 5.423.8379.5
IFR/RS, inscrito no CRR/MF sob 0 n® 742,274 B37.00, com endareco comercial na

Cidede de Saa Paulo, Fetado de S50 Paula, na Fraga Alfredo Egydio de Souza, n" 100;
e

VIl - Aprovar o inteiro teor do regulamente do Fundo, cujo teor SRQUE anexo ao
presents instrumento ("Resulamentg™.

380 Paulo, 31 de janeiro de 2137
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| REGULAMENTO DO VINGI RENDA IMOBILIARIAFUNDD DE INVESTIMENTQ IMOEILIARID-FII* )

I} ConDIGOES ESPECIFICAS D FUNDD

1. FRESTADORES DE SERVICDS

i.1. ADMINISTRADOR

A adminlslra;Eo do Vine Rendg Imotitaria Funde de inveatimenio ImobiFars = F1) ("Fundo®) sard realizarda
relz Intrag Distribuidora de Tituios & Vatares Mobllidrios Ltda,, com sede na Prata Aliredo Egydio de
Souza Aranha, 02 100, na cidade da 580 Paulo, astado de San Pavlo, mscrits np Cadestro Nacional da
Passoa Juridica, do Minilésin da Fazenda {'CNPUMF") =ob o nt B2.418.1400001-31, habilitada para
adminisiragda de fundos de inveslimenta contome ata declaratdrio expedide pela Camissdo de Valores
Moblligros {"CYA) n? 2,528, de 20 do e de 1093 {*Adrmintsirador}, au quarn venhe a subsiitil-io,

1.2, GEETOR

A gesife da earsira do Fundo sers redlizada pala ¥incl Real Estale Gestora de Racursus Ltda., com
sadle na Avenlda Atawllg de Palva, n* 153, 4" andar, parte, ra tidade do Rio de Janein, eslady go Rig da
Jangirs, inscrlla no CNPYME schg @ 13.838.08%0001.75, habililada pera a adminiztiagdn de carteiras ge
valores modiligias conlocme aln declaratinio expedido pela CVid n® 11.074, de 17 de oububrg de 2014
F'Gestar’).

1.3. CUSTORIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTD DE TITULOS E VALORES
MOBILLARIDS

A cuslidia dos alivos financeirs Integrantes da carteira do Fundo, sers exercida dirslaments pely ek
Unibanco 8.4, com sede na Praga Alfredo Egydio de Sauza Aranha, n.° 100, na cldade de SEa Paulo,
eslado da 53 Pauls, Inscrita fo CHPJUMF sob o nt E0.701.19070004-04, habiltada para essa afividade
conforme ate declaratino expedido peka CYM .2 1.524690 oy porinstivign de pimelra linha, devidamants
hakilitada para tanto, que venha a ser conlralada pelo Adminisiradar para a prestagio da lais servigos
("Cusledianie”). O Custadtanle prestard ainda gz servipos de tesourara, controladadia | processamenip
dog litulos @ valores mobillirios integranies da cartaira do Fundg.

14, ESCRITURAGAO DE COTAS

A escrituragio das cotas serd eworolda peda Itad Corretora de Valores $.4., com sede oz Avenlda
Brigadeiro Fania Lima, n.® 3.400, 1g° andar, na cidade de 530 Pauly, estado de S8 Pauip, inszflla no
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CHPJMF sob g pt 6. 70119040001 -9, o par inslituicEo de primelra linfa, devidaments hetilitada para

tanto, que venha a sef coniratada pelo Admintsiradoe para 2 AreslacEo de fais senvigos (" Estrituracior).

1.5, AUDITORIA INDEPENDENTE
Ds servicos de awdilonia g Fundn SErd0 presiados poe ingfiluicie de pimeira aha, devidamente habditadg
para lantg, que venha a ser conbratada pels Administradar Para 2 prestagao de ay senvipos {"Auditar,

1.6. FORMADDR DE MERCADO

05 seivipos de formacdo de mercado para as Colas poderin ser contralades para o Fundo peln
Adminlsirador, mediznlg soffcitacdn do Gestor, 2 exclusivg crténic desle e indspendentemante de
realizagiio de Assemblela Geral, observarp disposto no ftem (L16.26m), devande tals SENvighs ser
Mrestados por pessoss juridicas denridamente cadastiadas lunta &z enlidades adminlstradoras dos
mercadns oganizadas, absenads 5 regulamentacdo em vigor, em eapecial 3 vedacda do exerclcio da
feng&o em relagap 25 Cotas peln Administrador ou pafo Gestor ('Barmador de Mercadn').

1.¥. OUTROS PRESTADORES OE SERVIGDS

1.2.1. O Adminisirader, em nome do Funde, poders contratar emprosas Para prestarem os senigos de
adminlslragdo das lecages ou amendamentas de empreendimenios inlegrantes da caniaira dg Fundao, bem
tomo de axplofacdn do difely da Suparlicie, do wsuffulo, da dirsits de wsa & da comerglalizachs dos
respectivos mavals,

1.7.2, Independanizmente de Assembloia Garal de Cofistas, o Administiader, em nome do Fundo e por
recomendagdo do Gestar, sa far o taso, poderd, prassrvada o itsresse dos Colstas a observadas as

disposicles especifcas desie Regutamenin, conlralar, desbluir a substlir og prestdores de sendpos do
Fundg,

2 PUELICG ALvD

2.1. Az Colas do Fundo poder3o ser subscritas ay adyuintas por pessoas Naturas ou |uridicas, fundas da
invesiimenty, lundos de pensas, raglmes préprtos de previdéncia sacial, enlidades sutgrizadas 2 funcionar
pelo Banco Cenlral, seguradares, entldades de Preddénca complementar & de capitalzagao, hem eomo
Imveslidgres nao residenles qua Invislam no Brasil segundn &5 nommas aplicaveis. Para cada emissdo de
Colas e respeciiva disiibuicap pitica, o Adminfsiador e o Gestor poderge restingit o pilico alvo para 2
respacliva emisdoe e ofeda.

3 OBRIBAGOES DO GESTOR - O Gestor deverd:
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() Identificar, sefaciongr, avallar, adyuinr, acompanhar g glianar, sem necessidade de BprgVacE) em
Assembleia Geral foonforme abgisg definidu), salvo nas hipitesss de Confbt de Intzresses, imiveis,
Allvos Imobliarios & Allvos Financairs feonforme shafxo definides) exisientes or Hue paderdo vir 2 Fazer
parte do patimdnlo da Fundo, ds a0omo com 2 Palitica de Invastimenio (confonme abarg definida)
previsls neste Regulamenty, indusive com a elaboracio de andlisgs ecandmio-Eranceiras, se for g cass;
{il) celgbrar 08 confralos, negacivs juidcos e realizar todos o Operaghes necessdrlas & sxecusdo da
polillca de Invastimento do Funda, exzreendo, ou digencianda para que sejam GxErtidos, iodos o5 diraitos
relaianados a0 patiménio @ 45 abividades do Fundg;

(iif) coniralar & supervisionar a5 atvidades inerentas 2 gestda dog Indweis, Alivos Imobikarios & Alivos
Financeiros, fiscalizanda gs Sefvicos prestados por terairos, ncluindg gs SETViGOS O administragin das
lacagdes ou amendamentng ds empresndimenlos Integrantes do palimanio do Fundo, tem como de
Sxploragan de quaisquer direltos reais, © que inclui, Mas nap se limita 20 direltn de supericte, usufrubs,
direilo de usn g da comelciahzagan dos respeclivos Imdves, que evanluakinenle venham a sar conlratadas
na forma previsla nesla Regulaments;

{v} menitorar o desempenho do Fundo, na fcima de valordzagan das Colas & a evilugdo do valor do
palriminic do Funda;

{v} sugerir an Administrador mediiessdes nesle Regulamentn i fjue 52 rafere 45 compeléncias e gestdn
dos inveslimantos do Fend,

[¥1} acompanhar e avallar cpodynidades de melherias & renegeciagin e desanvalver relacanamento el
05 Ipcalasing dos imévels que compdem, oy venbian & COMPar, o patimdania do Fundg;

(vt} diseutir propostas de locacao dos [mévels integrantss do pakimbnio do Funds com as eMmEsas
conbreladas para prestarem g seniges de adminlstragsn das locagdes oy amendamentos de
empaendimentas inlagrantes do patrimdnic do Fendo;

{wlii} monitorar investimentos reafizados pela Fundg;

(i} camdluar & axecutar estraltgia de desinvestinenty em lmavals ¢ Afivos Imobdi&ios & aplar (@) palg
reinvestiments de lais 7ecusos sioy (B}, de comum aorde oo o Administzador, pela mallragso da
amortizago exlraordinaria das Colas;

{x} eader o= recebivels ariginadas a parti do Investmento em Imyeis efou Afias imobillarios & optar (a)
palo lefvestimenta de tals recursos efau (&), de comur acordo com o Administradar, pela reafzagin da
amariizagio exlraordinaria das Colag:

{si} elabarar refatdrios de mvastiments realizados pele Fundy em Imdvels ou Alivos Imabiféros, conforme
previstos ne Conlralo de Gestag:

{xli} rapresentar 0 Fumde, inchuslve wotanda em nome desly, em lodas as reunides e assembleiag de
condémines des Iméels ittegranies do patiméni do Funro;

(il Implamantar banfzitorias visando & manutencac do valor dos Imdveis; &
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{xiv} quando enlenger nBcessann, submater 4 Assembidia Geral proposla da desdobraments das Cotas do
Fundap,

3.4 © Adminisirador confare BMEIs & imesitos roderes ao Cestar pare que esle adquita os ativos
listados na Pellica dg Inveshimenlos, de acorda com & disposto neste Regulamenio o na Conirate da
Adrninisiragao de Carleira, Consufioria Especiallzada e Departamenio Técnico Habllftade de Fumda dea
Investimento Imahiliarls, celebrads anire o Adminislrader & o Gestor {"Canirate de Geslio™.

4. CARACTERISTICAS DO FUNDD - & Fende, constituidy camp condarminio fechads, lem prazo
indetarminads da duragi s & ragido pelo Presenlz Requlamenta,

5. POLITIGA DE INVESTIMENTO E PARAMETROD DE RENTABILIDADE. O objetiva da Fundo & 2
oblenglic de renda, mediants 8 aplica¢dn de recumsos, praponderantemenle am empreendimentos

makiliérias com fina comermialg B gue ealejam preferenclaimente prontos [Miveis'), bem como em
quaisquar dimitos reals sobre gg Imfveis, o, ainda, palo investimenta indlrein em Impvels, medianls 3

o5 retornos decorrentos da sug axploragio comescial ou evandua| comerializagds,

81, A anuisican dos Indveis g des direitos resis sobre os Imgyels Pede sa dat diretaments ou por mefg da
aquisfean de (i) agdes ou cotas de stiedades cuin propdsito seja investimening em dirgitos mals sobre
Iméveis; {fi) cotas de fundos da invesliments em parisipagfias que tenham como polifica de investimanto
afficacdes em socfedades selo propdsito consisla no invesfiments em Imdvals ou dirsilos regis sobre
Imixvels; fiil] eotas de oulres fundos te Invesfimento imabiliaros que isnkam coma politkza da Investiments
apllcacdes em Imdveis ot dirglios regls sobre kndveis aw, ainda, aplicagias em socsdades cufo propdsiis
consizla no invesiimento em dimsitos razis sobre Imaveis; ou {iv) cerifcaros de secebiveis imobiianos &
outros vakorgs mobifiEnas cufa emisedo ou negeciagie lanka sio objeta de distibuicdo piblica nes (emmes
da reguiamentagss aplictvel 8 que enham sido emitigas paor amissoms cujas alividades préponderantas
selam permitides a0s fandos da invastimento imobiktio, desde que auislcEo desses valores mabiliaros
tenham como ebjetivo finel a aquisizao de dieilos reais sohre imdyeis,

81.1. Nag obslanle © disposta acima, o Fond poders adquinr camtifcados de potenclal adicional de
censlrugdn emifidos com base na instrugdo CYM n® 404, de 29 de dezambio de 2003 ceso sgjam
essenciais para fins de moutarlzagdo dos imdveis da carteim & desde que vedficads a capacidade
operactanal do Custodiante "GEPACS e, em canjunba com o5 itans {i}, (i, {iii} & {iv) do lem 5.1., “Allvas
Injbiliaring*).
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5120 A aquishEs dos Imévais poderd ser realizada 4 vista ou 2 Prazn, noe termee da regqulamentagsg
vigente.

5.2 A cada nova emissag, o Gestor paderd propor um garsmatio de rentabfidade para as Cotas 3 seram
emlfidas, o qual nag representark & nem deverd ser consideray COMG UME Promessa, garanda qu
stfeslio de rentabilitade ags Colistas por parte do Adminisieadod ou do Gesir,

5.3. Para realizar o pagamenta das daspesas ordindtias, dos £ncargas previsica neste Regulamenio a pari
a5 Reservas de Decpesas Exfraordinrias, o Fento poderd manfer parcels do seu patriménia
pemmanentemente aplicada em; {} Wlos de renda fiva, poblices gy Frivados, emitidos pelo Tesoura
Macional ou per inslitipies financelras e tenham tlassficasin de fero, am etralz racional, equivalents
a "AAA", slribulda pela Elandard&Pears, Filch ou equivalonis pefa Maedy's: ) letvas hipatecaras ¢ lelras
de crédita imobiligro de liquidez compativel com as necessidates e despesas andingrias do Funde; {iM)
moeta naclonal; {iv) operasios com promizsatas com laslm nos atvos Indicadas no llem "° adima,
contraladas com Instiviples financaias tom classificagdo de risco, &m escala REtional, equivalents &
AR, atribuida pela Standard&Poors, Filch ou equivalents Peta hopdy's; e {v) defivalivas, exclusivamenda
para fing de prolegdo patrimonial (' Alivgs Finangelas").

4.3.1. O Fundo poderd adquirl Ativos Finanaosiios e BiNisSE0 ou cujas canfraparles sefam sociedades qué
lzgam perte do grupo econdmics du Geslgr efoy do Administrador, obseratla a reguiemenlagso aplicivel,
8.3.2. Uma vez Integrahizadss as Colgs, a parcele do patimdnin do Funda qua, fempboraniamente, ndo
sstiver aplicada em Inivels, lambemn deverd ser aplicada em Alivos Financeirgs.

3.3.3. O Fundo poaderd inveshir em Alivos Imchiliaios que cobwam texa do administragaolpariomance afou
laea de Ingrassofaslda, deste que as refoddas faxas POSEAM SEr paqos com 08 Jecursos pravenienlss da
Taxa de Gestio previsla no item 6.3, Cosg o valor da Taxa da GeslEo nao sej@ suficients para o
Pagamenle dus {axas acima releridas, o investimanio am Falg Alivas Imobiliarios deverd ser previamante
apiovata peto Gestor ¢ peln Adminlslrador sm congunle, & desde que 8 somaltdrla das laxas devidas ndo
exceda o valor talal da Taxa de Adminishagag,

5.4, As aquiskdies a sarem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de avaliagio elaborado por
empresa profissional de primelra linhe, a ser defnida da Lomum 2cordo entre o Admnisirador e o Gestar,
desde que ndo sdfa confrolada, confoladora, coligada ou pedentenle &0 Qrupo econdmice do
Adminstrador ou da Gestor, 72 forma do Anexo 1 4 Insrugdo CYM 472, conforme venha a ser annsdadn
entre o Administrader & Gestor ("Empresa Avaliadora™,

§41. Gem prejuizo do estabebecido no tem 5.3 atima, previamenls 4 cadz Oferls, o Gestor deverd
wlaborar eatrdo de visbiidade, de scordo com az premissas estabeleridas no Anexo | & Inshugas CYM
472,

5.5, O objeie do FUNDO 2 sua palliica de inveslimento n8g poderaa ger altarados sem podvia dellberagdn
da assembleia geral, (omada de acoro com o quins estabelecido neste Regulamento.
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S8 O Funde nfo poderd reafizar opefaples de day dredg, assim considoradas agueles inlcladss e
ENcentadas no meshn dia, independentemenite de g Funda presLr exloque ou posigio anleriar do mesmo
afivh. )

5.7. O Gesfor selacionams og investimanios do Fundo, a seu critéro, sem prefukzo de evenlual
toncentrago ds cartelra em poucos Imdveis efoy Aivos Imabiliarias & culios fatores de dsce descritos na
fem 1110 abalxa, desde gue respeilados evantuals Bmites que venham a ser aplzados por conta da
GLonéncia da concentragha do patrimdnia do Funde em Advos Imabilisos |y Allvos Financeis nos
termes da regulsmentaco em vigor, sm espetial dos §5 @ §6° da artigo 45 da InsinegEn SV 472,

3.B. Sem prejulzo dp diaposty no item 13 acima, Geslor devers submeder & aprovagdn da Assemblea
Geral a5 negochagies para a anuisicdo, alisnagdn ou locagdo de Imovels que corfigurem Confito de
Interesses,

5.9, Caberd ao Gestor praticar todos ps atas Que enterder necessaros a0 cumpriments da politica de
invesiimenlo prevista nests Regulamenlo, desde que fespaitades a= disposicles desle Requlaments e da
leqlzlaglio aplicdve], ndo lhe senda facultadn, todavia, lomar decisties que eliminem a discricionariedads do
Administiadar com ratagdo 4s atribuices que foram espasifsamente alibuidas ag Almfnlstrador alrads
deste Regulamenta, do Contrale de Gostén & {a legisiagio em vigey,

8.10. O Fundg, 2 erlério da Geslor, Peder ceder a terceires, tolaf an parialments, o fluxg dos aluguéis
recedidos em decoréncia des contratos da lecachn dos Iméweds inleqrantes da carteira do Fundo, assim
Loma podera ceder quaisquer guins receblivels refaddonados aos Mlivas imobiliArlos, observada a palitice
de disiribuicSe de rendlmeatos & resuliadas,

G. REMUNERAGAD

6.1, O Adminisiradar racebera remunera¢Ao fa @ anugl equivafente = 1,7% [urm inteiry & $ale cenlésimas
por cenko} 8o ano sobwa o valor te mercado da somattea das ootas o Furdp airbuido pala negockagin de
235 colas na BMAFBOVESPS - Dofsa de Valores, Mersaderias & Futwos (Taxa de Adminiskacan® o
“BMAFbovespe).

6.2. A Taxa de Administradio prevists acima engloba s pagamemtcs dovldes sa Gestor, Cuslodiante & ao
Fundo & nge inclul valores correspandentay sos demals encames do Fudo, 05 quals serdo debitadas do
Fundo de acoeda com o dispasts nesie Requlaments & na remiamentagsn wigente,

6.3. D Geslor recebera remuneragdo xa g anual equivalgnbe a 1,1% {um inlotroe Um degimo T GEnba}
ano sobee 0 valor de mercado da somatérla das cotas do Fundo alfibulda pela negockagio de smas cotas
n3 BM&Fbovespa, a ser deduzida da Taxa de Administeagtio paga dralamente a0 Geslor, nes teamas do
e 1,19.2 (' Taxa dg Gestan.

6.4. Para efeito dog jleqs 5.1 0 5.3 desla cliusuta, entande-se por “walor de mercado” = muliplicagie: (a)
da lolalidade de cotas emliidss pefs Fupdo por (B} seu velor de mencado, considerando o preco de
fechaments do Dia Uil anterior,
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B.5. A cada emisslo, o Fundg poders oobrar fawa da ingresso dos invastidoras qua vlerem g subscrever as
Colas, cujes valor sera dafinido na respacilve Suplemanlo (T da NAressn").
6.5.1. A Taxa de Ingresso ssr3 Paga petos subseritoras das Cotas 1o 2o da subserign,
6.8 Para fing do calollo da Taxg de Afminigiragio o da Taxa de Gestan, no perlods em que anda nap ca
lenha o valer de memads das eolas, ullizarse-d o valar do Patriminis Liguide do Fundo, dividige peta
niirmerg de Gotas go Funda em circolagEn,
.7, A Taa de Adminislragae serd provisionzda diarismente, A5 Taxas de Administraglo £ Geslao sori
Papas mensaimente ao Adminisirador e ap Gestar, respecivamente, por pariods vancido, até o 5° dia kb
do mis subsequents ac dos senvlpoa prestadgs,

6.8. Cangldera-ge Patimonig Lbquign da Furdg a soma 2lpebrice ta carlzira, comespoadente aos allvos e
disponihilidades a recaber manos as exigitdldades do Funda.

T. EXERCIGIO SOCIAL - O axercicio socfal do Fundo tem inlcio em 10 da Jangim de cada ans & 2rming
&m 31 de Dezembry do masmo &ne,

i} CONDICOES GERAIS DO FUNDO

1. GERIGAGUES DO ADMINISTRADOR — O Adminlsirador lem amplos @ gevais potedes para adminlsiar
o Fundo, cabengo-the, sem meuls das demais abrigacies previstas na legislz¢dn & regulamentagio
apfleével & nesle fegulamants (Ranulamento'):

{a) providenclar aveshagie, no catério de iagisie de imdveis, fazendo conster nes mejicylas dos bens
imfveia & dirsifos integrantes do palrimbeic do Fando que 1afy Iméweis, bom comp seus frules e
fendimentcs (i) ndo intagram a ativo da Administeades, (ii] n2o respondem dirsta aur Indiretamenta por
qualquer abrigagio do Adminisimdor: (iii] N compdem 3 lista de bens e direilss do Adminisirador, parms
afeito de kguidagao fudiclsl gu exlmjudictal; (iv) nio podem ser dadas em garanlia de débio gs operagan
do Administrador; {v) ndo s30 passivais de BXACUGAD por Quaisquer aredores do Adminisirador, por mais
privitegiades que possam ser: {vi} nio padem ser nkjsty de constiican de queisguer Snos regis:

(B} manter, 45 suas exensas, atalizades & sm perfaila ardem () o5 reql2tros dos delentores das cotas do
Funde (respectivamente, ‘Cotislas® & "Cotas™ & de lransfarénda de Colas; {ii) 0s Ivms de atas & de
presenca das assembdeias gerais; () a docementagac relaliva aos alivos & &5 op=raghas do Fundo; {|v) os
fegislros conlibeis rolerantes &g Oparagoes & ao palimanio 4o Funda; @ {v) o arquive dos pearederss g
relaldrles do Auditar B, quando kor o caso, dos demais prestadores de senvicos do Funda;

(e} recebar rendimantos ou qualsquer vatores devidos ag Fundn;

(d) cuslear as despesas dg propaganda do Fendo, excets palas despesas de propaganda sm perfodo de
diatibulgae de Colas, qus serdo arcadas pelo Funds, condame dlsposto ra Gliusula 1.51;
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(&) manier custodiados em instiluizio prastadora de sendios de custidia, devidamante auborizada pela
CYM, os litlulos & valores mobiliarigs Aduiidos com recursos do Fundo:

I no caso de ser Informado sotve a insiatiracdo de procediments administrative pela G, manter a
documantagsa referda na alineg {b) alé o térming do procedimento;

{a} divulgar infarmases em confomidade com & chservales os prazes previslos neste Regulamenin & na
& ragulamentagio aplicavey;

ih) manter atualizade junta 3 CYM a lisla de prestadnres de senigos conlratadas pelo Fundo;

{i} observar as disposicBes canstanies deste Regulamento, bem comp as teliberagtes da assamblsia
feral;

() exsrcer suas alividades com hog I&, transparancla, dlinéncka e lecldads am relagin a0 Fundo e aos
Colistas, nos fermas da legislagdo aplicvel; ¢

{k} represeniar o Funds am luizg & fora dele & praficar fodos oz atos necessAnos & adminlstragEn da
Laneina da Funde,

2. RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAD DO ADMINISTRADOR E DD GESTOR

21. O Adminisirador o o Gester, conforme o cago, deverd cessar o axeiciclo da suas fungles nag
hiptteses de desfinicdo pela Assemblaia Geral, nog lemos desta Cldvsula ou de descredenclamento pela
CWM.

2.2, Em caso de desliluich au destvarenciamenty da Goston, o Adrinlstrader devess, em ate 30 (inta)
dlas corrdos conladus de Assembisia Gerat que aprovol a deslifulgEe ou da deta do descredentiaments,
convacar Assambleia Geral parg delibery sobme g elaicdn de seu subsiiluto, qus deverd ser indicada pedn
Adminisirador na respectiva @onvocag,

2.3. Em cesn de destiulgia ou destredenclamento do Adminislrador, a Assembloja Gasal reunls-9e-a para
deliberar sabre a eleicar de say substilulo, o qua podesd scoirer madianie conviacatie do Gesfor, de
Crlistas representandn 2o menas 5t {oineo por cento) das Cheates, oe da GV,

2.4, O novo Adminisirader ou Gestor, conforme o GAsD, devera ser apravats por Cotistas representando,
ha minime, a maiora dos Colfslas presentes na Assembdaia Ceal

2.5. Na hipttess de renlineiz, o Adwinistador fiza obrigado &:

{) canvocar imediataments & Assemblela Garal para edeger say substiirin ou deliberar a lljuidegaa do
Fendo, a qual deverd ser efetuada peta Admintsirador, ainda que apos sva fenfincia; g

() permanecer no exerciclo de suas funges aly ser averbada, no aadri de reglstm de imévels, nas
maiculas referantes aos bens Imiveis 2 direllos intsgrantes do patriménfo do Fumde, a ala da Assemblala
Geral qua gleger sew subsiiluts e sucesstr na propredade Tductiela desses hens o direlios, devidagente
apravada pele CVM e registrada em Carideio de THutos e Documenlas,
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2.6. A ndo subsliliicio do Adminisirador, em conformidade com os precadlinentos indisados nos iens
abaie, no praze de 40 (quarenlz) dias contados da referds Assembleia Geral, configura evento de
liquldacao anlecipada do Funds independantements de realizagio de Assemblzla Geral.

2F. O Adminlstrador devers permanecer no exarcicio de suas fungies alé sva cfetiva substitticdo ou a
Yermino do prazo indicade no fem 26 acima, 0 qus coamer imeim.

2.8. Cas a Assembleia Gara| referita ng flem 2.5 acima nda se reallze, nin chegue 3 wna decisdo sohre
a gscalha do nove Administradar, nao deliber por nao suficéncia do quinim necessaro, ou ainda caso o
neve Administradar sfelle nzo seja efetivamante eMipoasado no cargo, o Adminisirador poderd, dente do
prazo estabalecido og ilern 2.8, convocar nova Assemblets Geral para nova elgican de Adminlsimdor ou
deliberagio sobre o procedimenty para # liguidagda au incorporagiic do Fundo por oulro funde de
itvestimenls,

2.9, Cazo 2 Agsembleia Geral para deliberaqan sobre lyuiagio ou Iorporagse de que trata a parte: fnal
doitem 2.8 acima nao s mallze ou nég ge|2 oblido quorum suficients para a deliberagda, o Adminisirador
dard inicio a0 proced meatos relfativos & liguidagio antecipata do Fendo, pennanesends no exsrclcio da
swras fungies atk conclusio da liquidagaa do Fundo.

Z10. E fzcullada ans Cotistas que detenham aa mencs 5% fcince por cenlo) das Colas emitidas e am
ciculagho, a convocado da Assemblsia Geral, caso o Administador nag comoque & assemblela de que
trela o item 2.5, no prazo de 10 (dez) dias contzdos da rantngia,

2.4, Na cazo de renincia do Adminisiradef, esls continuard recebandn, abé 3 sua efefva subsiitulgan or
liquidagan do Fundo, & rameneragso sstipulada por este Regulzmento, calculada pro rats lempors alk a
tlata em que exarger suas fmphies.

242 Mo case de lquidagEn sxrajudiclal do Administrador, deverd sar oboenvado o disposke na
regulamentacdn apliciel.

3. VEDAGOES -« E vedado a0 Administzdor & a0 Gastor, no exersicio de suas raspeciivas funpdes =
utllizahdo os Fmourses do Funda:

(1 mmceber depdsito em sua conta camenle;

(i) conceder empréstiros, adianlar rendas futuras au abir erédilos aos Colistas sob qualguer modalidade;
(il contrair cu eleiear empréslime;

(Iv) prestar fianga, aval, bam como aceilar ou co-obrigar-se sch qualquer forma nas operagles prallcadas
pala Funda;

(v} aplicar na exlericr ecursos caplados no pais;

(vij aplicar recursos ne aquisicao de Cotes do propio Funds;

{wHl} vender & prestecio as Cotas do Fundn, admitide & divisio da emiss50 em séries & inlegralizagde va
chaniada de capilal:

{vitl) promeber rendimentos predetemminados ans Collslas;
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{i) exeetn nas hipiieses deserilas nests Hegulaments, realizar oparzghes do Fundo quaio caractenzada
silvacEn de confllto de interesses entra o Femdo & o Adminisiradar efoy Geshor, ou enlre o Fundg & o
empreendedar, nos fermaos da legisiagto a regulamenlacio aplicivgis:

i) conshilulr &nus reals sabre o imvels integrantes do patimgnio da Funda;

{*} reallzar operagies com alvos financeios ou modalidades opefaclomais n%0 previsles na
ragulameniagao;

(%} reafizar operaghes com apDes £ oulros valores mobliarios fors de mercados oanizados aulorlzados
pela CVM, ressalvadas as hiphtasos de disbibuigdes plblicas, de axorcicia de dirello da preferBncia e da
Canversdo da debénlures em aoles, da exarcicin de binus de subgericdo, nos casos am que a CYM Ianha
concedide prévia e expressa aulOAzaza0 e N5 casts ¢s aguisicao de Colas de sogiedanes e proptsito
espesiiicn;

(xfii) reallzar operagies cam defivalivos, sxcelo quands als oparagtes forem malizadas exclushramente

para fins de matagds palimontal e dezde U & exposican sela sempre, no méximeo, o valor da patriméinig
Nguide de Fundy: &

{xiv) praticar qualquer abo de ibaralidzds.

1. A vedaght previsla ng jtem (*) nao impede 2 aquisicao, peln Gestor, da imGvels sobre os quals
lenbam sido constituidos dnus reals anteramante A6l Indresse no paliménio do Funda,

3.2. O Fundg poders smpresiar seus fitulns valares mobllliras, desde que feis operaphes de Bmprésimg
selam cursadas exclusivaments alravis de senigo aukorizado pelo Banoo Central do Hrasi oy pela Gy
nu usé-os para prestar garantiss de operaghas priprias,

4. CUBTODIA DOS ATIVOS FINANCEROS - Cs Allvos Financeims go Fundo dever sar ragisttatdos,
custodiades ou manlidos em sonta da depfisita dicelamenta em neme do Fundo, conforme o CaA0, &m
confas espaciicas aberas no Sistema Esperial de Liguidagio ¢ de Custidia [SEUIC), no sistema de
biquidagdn financeira sdminlstrade pala CETIP S.A. - Meicados Organizadoa ou am instivigdes ou
entldades aulorizadas & prestaco desse servipe nefo Banco Ceniral do Brasi ou peta CYM, excofuando as
aplicagies do Fusto am eolas dos Fundos Investides.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Os bens & direilos Inegrantes do patriménio do Fundo serdp adquiridas
pale Adminislrader em cardter fduclasg, por conta e em benelido do Funto & dos Cotislas, cabendo-ihe
adminfsirar, negociar & dispor desses bens ou dirsiios, bem comao exercer lotos o direilos inerenies a
eles, com ¢ iim exclusivo de feadizar o phjelp e a politica de Invesimenta do Funda, abeteidas as
decisdes 1omadas pela assemblela geral.

5.1. Na insirumento de aquisign de bens e dimiios integrantes go patirsdnia do Funda, o Administrador
fard constar as restipfes decomenbes da propriedade fiduckéra, previstas no dam I01{3) deste
Regulamanto, ¢ destacars que os hens adquirdos constiluem patimanio do Funda,
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5.2, Os bens e disitos integrantes dg peliménio do Fenda, em especial o bens mbvais manbdos soh o
propriedade fidusiaia do Administradar, bem come sevs fiulos g rendimentos, néo sa comunicam com o
paltiménia do Administadar.

5.3. 0 Colista nio poders EXEI2r qualquer diredls neal sobre os imdveis e empreendimentss integ rantas do
paltimdnln do Funde.

54. Excelo na ocarréngle do eventa pravisk no lism 1351, abaixn, o Colista ngo rezponde pessnalmants
PAT qualquet obrigacdo bl o conleatyg) relaliva ans Iméveis, Afivos Imobilidfiog e Aflves Flnangelros

integrantes da carlaita Funds oy da Administrador, salve quarto 4 ohrigapan de pagamenlo das Cotas que
Subscrear,

8. COKFLITO DE INTERESSES - Parg 0z fins desde Regulsments, consideram-se siluagdes de confiilo dp
aquelas listadas no artigs 34 da Instrugan CVM 472 {"Canflity de Inleresses"],

6.1. O3 alos qua camclerizem Conflin do Inleresses dependem do dprovagds prévia, eapecifica e
Inforrmada da Assermblela Garal. 0 L2ufirum neste casg sers da medade, no minimo, das Cotas emitidas em
GircUlagas,

6.2, N&o podera wolar nas Assembleias Gerais, o Collsts gue estela em siluscao que canfigure Confiito de
Inferesses, Mas hipdteses Mrvistas nesle parigrai, ¢ qudmim Necessaro para inslalando & deliberapdo da
Assembleta Geval deverd sar apurate desconsiderando-se refaridy Cetista, A resifiedo prevista nests
adligo aplica-se apenas ¢ matérias que envobvam 2 siluagsa de Confiilo de Interessss em queslia.

T. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAD, CISTRIBUICAD, SUBSCRIGAD, INTEGRALIZAGAD E
NEGOCIAZAD DAS COTAS

T.1. O patrimdndo da Fundp & represenilado por uma (mica classe de Cotas,

2 A3 Cotas 8o escritwais, nominglvas & tomespohdem & frapias ideals do patiménio do Furda, cuja
propriedade preseme-sa pelg ragisira do nome de Catista no livrg de reglsita de Colistas ou na conla de
deplaity das Cotas,

73. Todss as Colas asseguiardo 2 sous filulaes direitos igerals, Inclesive no que se refers acs
Pagamentos de rendimenlos o amarlizastes, caso aplicivet, ohaervada que, coniorme orlentagls e
recomendagdn do Gestor, apds verificadn peln Adminisiiader 2 viabllldadg operacional 4o procedimento
junls & BM&FBovespa, & assembleia geral de Colisfas que apravar 3 nova emlssdo de Colas pedera
eslabmecer perlods, n3o superior an praza de distribuic3o das Cotas nbjsfo da nova emfssds, gdurans o
qual &3 referidas Colas ndo dardo direitn 3 distribuigdo de rendimentos.

7.4, As camcteristicas, os direllos @ 58 condiches de amissin, distibuigas, subscricdo a intzyralizaco des
Colas estin deseriios mesta Cliusta 7, bem como am cada suplerents 2 este Regulaments, que
descleverd as caracleristicas especlices de cada emissip de Cofas, incluindo sua divisdo em séfes,
alaboradg em chservancia an modeda conslante do Aneo | desis Regulamenls, cujos fermes & Condipies
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seria 1efificades na assemblola gerat de Colislas que aprovar g fealizai3e 0t cada emissin de Cotas
("Suplemenle™, & intdusdg dos Suplementos comp anesxn dests Remulamenta tam propbsito informativo B,
portante, nlo devern ser conslderadas toma ima alleragds & este Regulamenta,

7.5 Na primgita emissan de Golas dg Funde, serdo erilidas 560,000 {quinhentas mil] Cotas, observadg o
disposlo no item 11.7.5. abajug,

7.5.0. Als que o reglsto de funcienamenie previsig no Alige 5 da Instrugo CVM 472 seja concedida pela
C¥M, as impoiancias rmcebidag na integralizagdy de Colas do Fumdp serdg depositadas em bangg
comercial, banco motple com carle¥a comercial ov Caixa Econdmics am rome do Fundao, zenda
obrigabiria sua imediata aplicagsa sm colas de funda ge Investimenty referenciados em B4 ou tliulos de
renda fixa, plblices ou privados, de liquidez campativet pars atendsr 4= neceasijages do Fundg,

7.8 Caso ndo ssja distibulds » {otkdade das Cotas da primeira emissao da Funde, o Administradar
devera, Imediaiamante: (i] fazer ralein snire o5 subscrilotes dos mourns Rnanceiros recabidos, nas
Rropargaes das Colas inlegraizadss | atresthies dos rendimentos Ihquides auleridos pelas aplicactias do
Fundo; 2 {ii) em se iratandy de frimeira dishibuicis de Catgs do F unda, proceder 4 liguidagho de Fundb,
anexando ao requenmenlo de Equidagaa o comprovante da raleig B que 52 refiere a alinea acima,

7.7. Emissdes da navas Cotas podargo sar tealizadas mediante proposta apreseniado Pelo Gestor & prévia
aprovagas di Assembleia Geral,

1.8 O prego de amissdio das Cotas da primelra emissia serd dg AY 1.000,00 {mil resis), na Data de
Emlssdo, sends cero gue o Preco de amissin das Calgs objetn des novas emissdes serd delsiminadg g
assemblaty geral de Cotistas qua dafiberar sobre a nove emlssan, devenda o Gestor submaler 4 refarida
BRsemblela uma sugesio sobve a forma de dailnicaa du preca de amissfo dag novas Catas, cufo céloulo
poderd seq feils, sxempliicadaments, com basa ne valar eontéhil ou ne valor de mercado das Calas, O
prega de emissEo das nevas Colas sera reflistido em cady Suglsmento.

7.8, O wolume de Cotes emitides 2 cada emlzsdo sevd detsrminado com base nag possibiidades de
investimantas apresentadas prelo Gaslor, sendn admitide o auments do valyme tokal ffa emissS0 por conla
da emissdo de kole suplsmeniar g Quanlidade adicicnal de Cotas, noz lemmos dos arligoz 14, §2" & 24 da
InstrugSe CvM n®.40003,

7.0, M3n havers Imiles m&dmos ou minimes de investimento no Fende, excelo palos eventugis linios
Que venham 2 ser estabelecidos no &mblta de cada oferla ga Cotas ¢ refletidos e cada Suplemento.

#.11. As Colas serdo objeto de oferlas piblicas registradas na CYM nos termas da nsliug@a VM n.° 406,
de 25 de dezembro de 2003, conlorme allarada (tnstrucio CYM n.° 40M03"), ohservada o disposto ne item
1.2.1. desle Requlaments {*Cfertas™):

.12 A subscrigio des Cotas doverd ser malizada ate a dala de encemamento da mspactiva Oferta,
conferime prazo estabelesiio no respechvg Suplemanto, As Coias que nda forem sUbscrilas nos fermos do
respeclive Suplemante serfo canceladas pele AdminEiador,
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713, Quando da subscriclio dag Calas, a investidor deverd assinar o Bofelim de Subsericio & o Termo de
Ci2ncla de Riten ¢ Adasin ap Regulamenle, para ataslar nes tomou ciéncia (1 do teor deste Fagufamente;
(W da teer do Prospeacio do Funds; [ dos fscos associados ac Investiments na Fundo, descritng Resle
Regulaments; (v da poliica de Inwesfiments desorlla nosie Requiamenio; {v) da possibilldade da
ooardncla de paldménig liquide negetivp, s for g Ca30, 8, neste camo, de sua responastiidads par
sensequentes aporles adicianais de Tetumsag,

T.14, Mao poderd ser inichads neva Olerta antes de tolalmente swbstalas ou canceladas 2= Colgs
remaneseantas da Olerla antarior.

7.15. Mo sera concedido direito de prefemngla aos colistas do Fundo pare & subscrigdo de novas Colas,
¥4, As Citas serag imegrailzadas & visla, no als ga subsciicin, em moeda camanta nacianal, nos Emmos
d Bofedim de Subsericdo,

TAT. O Gestor poderd reatizar aquisicde da lmévels, Atves Imoblidrios B0 Alivos Financeitas, aphs a
captacao da montanle minime das ngyas emizsass, desconsidsrantn as Cotag tlja inlegralizagiio esteja
tandiclonade na farma prevista ng Artigo 31 da Inaliugéio GVM n.® 400403,

1B, As Cotas serdo admitidas j Regodiacio exdusivamente em mescads de bolsy adminisirado pefa
BM&FBovespa, conforme determingds Pela Lei n® 11496, de 21 de novembro de 2008 [Lai nt
11196857

1181, Para efeitos do dizpasta na ilem V.18 ndo sap comsideradas penoclagdo de cotas as
lransierdneias néia anereaas de cotas Por eio dg doacds, herangs 8 susessto,

118, Flea vedada a negoclagie de frapdn de Calas,

4. REEGATES —nao & permillds o resgaie de Cofas,

9. APURACAG 00 VALOR DOS ATIVOS GO FUNDO - A apuragao do valor dos Alives Financelros e
walores mabillarios inlegrantes da careia g0 Fundo & de sesponsabilidade ¢do Custodiante, eabendo-lhg
calaidar o3 vatones dos alivos = partit dos seus gritérns, mefodologia & iontes de informagsio,

8.1, O critélo da apragamenta dos alivas finenceitos e valores mobillddios & reproduzide o Manual de
Aprecamendts dos Ativos do Custodianta,

8.2, Ha caso da Imbvels qua venfiam a compar 2 carteira gy Fundo, o reconheciment contabil serg feils
iniclalmenta pefa se0 custo da aguisicdn,

8.3 Apds o reconheciments inigial, oa imovers para Inveslimenin devem ser continuaments mensurades
pale seu valor justy, na formg da Ingleurds C¥I n® 546, de 29 do dezeribnn de 2011, apurato na minkma
anugimente por fautta de avaliaglo elsborads, P avalfados independenta com qualificagda profisslonal a
experianeia na dreg de incalizagio s calegona do lindvel avaliada,

8.4. Cabetd ap Gestor, 35 expengas do Fundo, providenciar o laudo de avalisgso especiicads no item 9.2
acima, quandy splicavel, & informar ap Cuztodiante,
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10. RIGCOS

101, 0 OBJETIVO E A POLITICA OF INVESTIMENTQ 00 FUNDO NAC CONSTITUEM PROMESSA DE
RENTABILIDADE E O COTISTA ABSUME 05 RISCOS BECORRENTES DO INVESTIMENTO NO
FUNDD, CIENTE DA POSSIBILIDADE OF EVENTUAIS PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DR
APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO,

0.2 A RENTABILDADE DA COTA NAD COMNGIDE COM A RENTABILIDADE DOS ATIVOS GUE
COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDG EM DECORRENCIA DOS ENCARGOS 0O FUNDD, GOS8
TRIBUTOS INCIDENTES SGBRE 0S RECURSOS INVESTIOOS E DA FORMA DE APURAGAD D0
VALOR DOS IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO,

10.3. A3 APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NG TEM GARANTIA DO FUNDO GARANTIDOR FE
CREDITOSE, DO ADMIMISTRADOR, NEM DO GESTOR QUE, EM RIPATESE ALGUMA, PODEM SER
RESPONSABILIZADOS POR QUALCLER EVENTLAL DEPRECIAGAD DOS ATIVOS INTEGRANTES DA
CARTEIRA D0 FUNDO,

10.4. COMQ TODO INVESTIMENTO, D EUNDO APRESENTA RISCOS, GESTACANOCLSE:

{#} RISGO DE DSCIL ACAG 00 VALOR DAS COTAS POR MARCACAD A MERCADO - AS COTAS DS
FUNDOS INVESTIDOS € 0S ATIVDS FINANCEIRDS Do FUNDK) DEVEM SER “MARCADOS A
MERCADD', OU SEJA, SEUS VALORES SERAD ATUALIZADOS DIARIAMENTE £ CONTABILIZADOS
PELG PREGO DE NEGOCIAGAD NO MERCADG, QU PELA MELHOR ESTIMATIVA DO VALOR QUE SE
OBTERIA NESSA NEGOCIACAD, COMO CONSEQUENCIA, O VALOR DA COTA DO FUNDO PODERA
SOFRER OBCILAGOES FREQUENTES £ SIGNIFICATIVAS, INCLUSIVE AG LONGO DO THA:

8) RISCO TRIBUTARIO - A LEt N° 9770008 ESTABELEGE CUE 08 FUNDOS BE INVESTIMENTO
IMOBILARID SA0 ISENTOS DE TRIBLTAGAD SOBRE A SUA RECEITA OPERACIONAL DESDE QUE:
{) DISTRIBUAM PELO MENOS 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS LUCRAS AUFERIDOS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALAMCD OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E 31 DE DEZEMERO DE CADA ANG; E {II) APLIQUEM
REGURSOS EM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS QUE HAD TENHAM GCOMO CONSTRUTOR,
INCORPORADOR OU SOCIO, COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU Ei GONJUNTO COM
PESSUAS A ELE LIGADAS, PERCENTUAL SUPERICR A 25% (VINTE E CINGO FOR CENTCY) DAS
COTAS DO FUINDD,

AINDA DE ACORDO COM A MESMA LE, 05 DVIDENDOS DISTRIBUIDDS ACS COTISTAS, QUANDC
DISTRIBUIDOS, E 05 GANHOS DE CARTAL AUFERIDOS SEQ TRIBUTADDS NA FONTE PELA
ALIQUIOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAC QBSTANTE, DE ACORDO GOM Q ARTIGO 3,
PARAGRAFO (INICO, INCISO Il, DA LE| M* 11,032, DE 21 DE DEZEMERO BE 2004, FICAM ISENTOS
DO IMPOSTO DE RENDA RETIDG NA FONTE E N& DECLARAGED DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS
FISICAS OS RENDIMENTOS OISTRIBUIDOS POR FUNDOS CUMAE COTAS SEJAM ADMITIDAS &
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NEGOCIAGAD ENCLUSIVAMENYE EM BOLSAS OF VALORES OU No MERCADD DE BALCAQ
CREBANIZADD, O MENCIONADD DISPOSITIVO LEGAL ESCLARECE AMDA QUE @ BENEFICIO
FISCAL (1) SERA CONCEDIDO SOMENTE NOS CASQS EM QUE 0 FUNDO POSSUA MO MINIMO 50
{CINQUENTA)] COTISTAS E (1) MAO SERA CONCEDIDG AQ COTISTA PESSOR FISICA TITULAR DE
COTAS QUE REPRESENTEM 10% {DEZ POR CENTO) QU MAIS D4 TOTALIDADE DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDG OU CUJAS COTAS LHE DEREM DIREITD AQ RECERMENTD DF
RENDIMENTD SUPERIDR A 10% {DEZ POR CENTCH} 00 TOTAL DE REWDIMENTOS AUFERIDOS
FELD FUNDO,
EMBORA TAIS REGRAS TRIBUTARIAS ESTEJAM VIGENTES DESDE A EDIGAO DO MENCIONADD
BDIPLOMA LEGAL, EXISTE 0 RISCO DE EVENTUAL REFORMA TRIBUTAR A,
ASSIM, O RISCO TRIBUTARID ENGLOBA O RISCO OE PERDAS DECORRENTES DA CRIAGAO DE
HNOVGS TRIBUTOS, DA INTERFRETAGAQ DIVERSA DA ATUAL SOBRE A INCIDENCIA DE
QUAISQUER TRIBUTOS QU D REVOGACAD DE ISENCOES VIGENTES, QUE PODEM VIR A
SUJEITAR Q FUNDO QU SEUS COTISTAS A RECOLHIMENTOS NAD FREVISTOS INICIALMENTE.
{C} RISCOS DE MERCADD - FLUTUACOES DDS MERCADOS NACIONAL E INTERNACIONAL, QUE
AFETAM, ENTRE QUTROS, PRECOS, TAXAS DE JURDE, AGIOS, DESAGIOS E VOLATILIDADES DOS
ATIVOS DO FUNDO, PODEM GERAR OBCILAGAC NO VALOR DAS COTAS DO FUNDD, QUE, FOR
SUA VEZ, PODEM RESULTAR EM GAMHOS 6 PERDAS PARA OS GOTISTAS;
(D) BISCO SISTEMIGD - § PRECO DOS IMAVETS E 0S ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS 4
IMOVEIS SAQ AFETADOS POR CONDIQOES ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS E FOR
FATORES EXOGENCS DIVERSOS, TAIS COMO INTERFERENCIAE DE  AUTCORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGACS REGULADORES D33 MERCADOS, MORATORIAS E ALTERAGOES
DA POLITICA MONETARIA, O QUE PQDE, EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AQ FUNOD, A
REDUGAD DG PODER AQUISITIVC PODE TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O VALOR
DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS VALOBES RECEEIDOS PELO FUNCO EM DECORRENCIA DE
ARRENDAMENTOS, AFETANDO 08 ATIVOS 0O FUNCO, O QUE PODERA PREJUDICAR O SE|
RENDIMENTO;
(E) BISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIIADE DO INVESTIMENTO - FUNDOS DE INVESTIMENTOD
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTD MO
MERCADO BRASILERO E 830 COWSTTUDOS FoR FORGA REGULAMENTAR COMO
CONDOMINIOS FEGHADOS, MAO SENDO ADMITIDD RESGATE 0 5UAS GOTAS EM HIPCTESE
ALGUMA. 05 COTISTAS PODERAQ ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAD DAS COTAS NO
MERCADQ SECUNDARIG. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVCS 0O FUNDO FODEM
PASSAR POR FERIODOS DE DIFICULDADE DE EXEQUGAQ DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU INEXISTENTES DEMANDA E NEGOCIABILIDADE. NESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR FODERA ENFRENTAR DIFICULDANE CFE LIGUIDAR QU
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NEGCCIAR TAIS ATIVOS FELO PREGO E NO MOMENTO DESEJADO E, GCINSEQUENTEF:ﬂENTE, Q
FUNDG PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, & VARIACEG
NEGATIVA DOS ATIVGS FINANCEIROS PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LiQUIno 0o FUNDO.
HA HIPOTESE DE O PATRIMONIO NEGATIVO, O3 COTISTAS PODEM SER CHAMADOS 4 REALIZAR
APORTE ADICIONAL DE RECURSOS NO FUNDD, ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE
ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMELEIA GERAL FCDERA OPTAR PELA LIQUDAGCAD DO
FUNDO E DUTRAS HIFOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO
MEDIANTE A ENTREGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDD. CASO OS
COTISTAS VENHAM A RECEBER ATIVOS INTEGRANTES DA CARTERA, HA O RISCO DE
RECEBEREM FRAGAO IDEAL DE IMGVESS, CUE SERA ENTREGUE ARDS 4 CONSTITUIGAD DE
CONDOMINIO SOBRE TAIS ATIVOS, OS COTISTAS PODERAD ENCONTRAR DIFICULDADES PARA
VENDER 08 ATIVOS RECERBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAD B0 FUNDO.

{F} RISCOS DO USO DE_DERWATIVOS — EXISTE A POSSIBILIDADE DE ALTERAGOES
SUBSTANCIAIS NOS PREGDS boS CONTRATOS DE DERIVATIVOS, AINDA QUE O FRECO A WISTA
DO ATIVO RELACIOMADD PERMAMEGA INALTERADD, © USQ DE DERIVATIVOS PODE
AUMENTAR A VOLATILIDADE Do FUNDO, i) LIMITAR ©U AMPLIAR AS POSSIBILIDADES DE
RETORNOS ADICIONAIS, (I} NAD FRODUZIR GS EFEITOS PRETENDIDOS, E {IV) DETERMINAR
FERDAS QU GANHOS AD FUNDG, ADICIONALMENTE, AINDA QUE SEJIAM UTILZADDS
DERIVATIVOS PARA PROTEGAD Db CARTEIRA CONTRA DETERMINADCOS RISCOS, OCORRENDO
05 RISCOS CONTRA 05 QUAIS 5E FRETERDIA PROTEGER O FUMDO, N&D E POSSIVEL EVITAR
POR COMPLETO PERDAS;

{G] RISCOS DE CREDITO - ENGUANTO VIGORAREM CONTRATOS DE LOGACAD QU
ARRENDAMENTD DOS IMOVEIS QUE GOMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, ESTE ESTARA
EXPOSTO AOS RISCOS DE CREDITO 0OS LOCATARIOS, ENCERRADD CADA CONTRATO DE
LOCAGAQ OU ARRENDAMENTO, & PERFORMANCE 0OS NVESTIMENTOS DO FUNDD ESTARA
SUJEITA AQS RISCOS INERENTES A DEMANDA POR LOCACAD DOS IMOVELS. 0 ADMNISTRADGR
NAQ E RESFONSAVEL PELA SOLVENCIA DOS LOCATARIOS E ARRENDATARIOS DOS IMOVEIS,
BEM COMO POR EVENTUAIS VARIAGOES NA PERFORMANCE 00 FUNDO DECORRENTES DOS
RISCOS OE CREDMO ACIMA ARCNTADDS, ADICIOMALMENTE, 02 ATIVOS FINANCEIROE DO
FUNDO ESTAQ SUJEITOS AO RISCO DE CREDITO D SEUS EMISSORES E CONTRAPARTES, ISTO
E, ATRASO E NAQ RECEBIMENTO D03 JURDS E DO PRINCIPAL DESEES ATIVOS E MODALIDADES
QPERAGIONAIS. CASC GLORRAM ESSES EVENTOS, O FUNDO PODERA: {t) TER REDUZIDA A SUA
RENTABILIGADE, (N) SOFRER PERDAS FINAMCEIRAS ATE O LIMITE DAS OPERACOES
CONTRATADAS E NAO LIQUIDADAS, E (ij TER DE PROVISIONAR VALORIZAGAD QU
DESVALORIZACAD DE ATIVOS;
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{H} RISCOS ATRELADOS A0S FUNDOS IMVESTIDOS - O GESTOR E O ADMlNl’gTRADuR
EMPREGARAC SEUS MELHORES ESFORCOS NA BELEGAQ, CONTROLE E ACOMPANHAMENTO
DO5 ATIVOS 0O FUNDO, TODAVIA, PUDE NAD SER POSSIVEL FARA O ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS MA AOMINISTRACAD OU NA GESTAD DOS FUNDOS  INVESTIDGS,
HIPOTESES EM GUE g ADMINISTRADOR Efolt O GESTOR MAO RESPONDERAC PELAS
EVENTUAIS CONSEQLENCIAS:

(I} RISCOgZ RELATIVOS A RENTABILIDADE E_AQS ATIVOS 09 FUNDO - O INVESTIMENTO NAS
COTAS PODE SER COMPARADD 4 APLICAGAQ EM VALORES MOBILIARICS DE RENDA VARIAVEL,
VISTO QUE A RENTABILIDADE DAS COTAS DEFENDE Qi VALORIZAGED IMOBILMEIA E Do
RESULTADO D4 ADMINISTRAGAQ DOS BENS E DIRETOS QUE COMPOEM O PATRIMONID DO
FUHDD, BEM COMO DA REMUNERACAD QBTIDA POR MEID OA COMERCIALIZACAD E DO
ALUGUEL DE IMOVES, & DESVALORIZACAOD QU DESAPROPRIAGAD DE IMOVEIS ADGUIRIDOS
PELO FUNDO E 4 QUEDA D4 RECEITA PROVENIENTE OF ALUGLIEIS, ENTRE OUTRDS FATORES
ASSOLIADOS ADS ATIVOS DO FUNDD, PODERAD IMPACTAR NEGATIVAMENTE & RENTABILIDADE
DAS COTAS. ALEM DISS0, © FUNDO ESTA EXPOSTO AQS RISCOS INERENTES 4 LOCAGAD DU
ARRENDAMENTC DOS IMOVEIS, DE FORMA QUE NAO HA GARMTIA DE QUE TODRS AS
URIDADES 0OS IMOVEIS A SEREM ADQUIRIOOS, BSTARED SEMPRE ALUGADAS QU
ARRENDADAS,

(W} RISCOS REIATIVOS A AQUISICAO DE IMOVEIS - NO PERIODO COMPREENDIDD EMTRE A
AQUISIGAO DO IMOVEL E SEU REGIETRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO D ESSE BEM SER
ONERADD PARA SAMISFAGAO DE DiwiDAS LDS ANTIGOS FROFRIETARIOS EM EVENTUAL
EXECUGAQ PROROSTA, 0 QUE DIFICULTARIA A TRANSMISSA0 DA PROPRIEDADE DO IMOVEL AD
FUMDG:

1K) BISCOS RELACIONADOS A COMPRA DOS IMUVEIS - ND PERIODG COMPREENDIDO
ENTRE O PAGAMENTO DA PRIMEIRA E D& ULTIMA PARCELA DO iMQVEL, EXISTE G RISCO DE 0
FUNDO, POR FATORES DIVERSOS E DE FORMA NAD PREVISTA, TER SEU FLUXO DF CALGA
ALTERADN). NESSA HIFGTESE, 0 FUNDD PODE VIR & NAD DISPOR DE RECLREOS SUFICIENTES
PARA O ADIMPLEMENTO DE SUAS UBRIGAGUES. MESTA HIPUTESE O ADMIMISTRADOR E O
GESTOR PODERAQ TOMAR AS MEDIDAS PREVISTAS WO ITEM 1.13.5 E SUBITEWS DESTE
REGULAMENTD, QUE INCLUEM NOVAS EMISSOES BE QUOTAS, AUENAGED DE IMAVES E
ATIVOS  |MOBILIARIOS, ENTRE  QUTROS, REFERIDAS MEDIDES FPODEM  [MPACTAR
ADVEREAMENTE A RENTABILIDADE DG FUNDG, BEM COMO GERAR REDUGAQ SIGNIFICATIVA DO
VALOR DAS GUOTAS DO FUNDOD;

{L} RISCOS RELACIONADDS A CESSED DE RECEDIVEIS CRIGINADOS A PARTIR OO
IWVESTIMENTO EM |MUVEIS EAOU ATIVOS IMOR ARIOS - CONSIDERANDD QUE O FUNDO
PODERA REALIZAR A CESSAD OE RECERIVES DE ATIVOS PARA A ANTECIPAGAQ DE RECURSGS,
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EXISTE © RISCA DE i) CASOS S RECURSOS SEJAM UTILZADOS PARA, REIMVESTIMEMTO, A
RENDA OBTIDA COM A REALIZACAO DE TAL AQUISIGAD RESULTAR EM FLUXO DE RECURS0S

QUE DIZ RESPEITO & PARCELA, AMORTIZACA:

(M) RISCO DF DESPESAS EXTRAORGINARIAS - O FUNDO, COMG PROPRIETARIO DOS IMOVEIS,
ESTA SUIEITO 40 PAGAMENTO DE DESPESAS EXTRACRDINARIAS OO FINTURA, REFORMA,
DECORACAD, CONSERYACAD, INSTALAGAD DE EQUIPAMENTOS DE SEGURANGA E
INDEMIZAGOES TRABALHISTAS, ALEM DE DESPESAS DECORRENTES DA COBRANGA DE
ALUGUEIS EM ATRASO E ACOES DE DESPEJO, RENOVATORIAS, REVISIONAIS E ETC. 0
PAGAMENTC DE TAIS DESEESAS PODE ENSEJAR REDUGAO Na RENTABILIDADE D43 COTAS;

{N) RISCO D SIISTRO - MO CASO OF SINISTRO ENVOLVENDO A INTEGRIDADE DOS ATIVOS DO
FUMDO, 08 RECURSOS OBTINOS EM RAZAD DE SEGURD PODERAD SER INSUFICIENTES FARA
REPARAGAC DS DANDS SOFRIDOS E PODEREQ IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
D05 ATIVOS;

{C} PROFRIEDADE DAS COTAS - APESAR DE A CARTEIRA DO FUNDD SER COMPOSTA
PREDOMINANTEMENTE BOR IMOVEIS, A PROPRIEDACE DAS COTAS NAD CONFERE a0s
COTISTAS PROFRIEDADE DIRETA SOBRE 0% IMOWEIS, DU 3EJA, O COTISTA NAD PODERA
EXERGER QUALQUER DIREITO REAL SOBRE 05 MOVEIS £ EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO DO FUMDD, FOR CUTRO LADD, O COTISTA NAC RESPONDE PESSOALMENTE
POR QUALQUER OBRIGACAD LEGAL Ou CONTRATUAL RELATIVA 405 [MOVES £
EMPREENDIMENTOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FLNDO QU DO ADMINISTRADOR, SALVO
QUANTO A OBRIGACAD DE PAGAMENTO DAS COTAS SUBSCRITAS.,

IF) MEXISTENCIS OE ATIVO IMOBIARID EBPECIFICO - O FUNDO NAD POSSUI UM ATIVO
IMOBILIARIO OU EMPREENDIMENTG ESPECIFICO, SENDD, PORTANTO, DE POLAICA DE
INVESTIMENTO GENERICA. O GESTOR FODERA NAD ENCONTRAR [MOVEIS ATRATIVOS DENTRO
0 PERFIL A QUE SE PROPOE.

{Q) RISCO DE O FUNDO NAD SER CONSTHLIDG — EXISTE 4 POSSIBILIDADE DE O FUNDO VIR A
NAD SER CONSTITUIDG, CASO NiD SEIA SUBECRITO O TOTAL DE GOTAS DA PRIMEIRA
EMISSAD DO FUNDO. NESSE CASO, 0 ADMINISTRADOR 1RA RATEAR, NA PROPORCAD DAS
COTAS SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS, CNTRE 0 SUBSCRITORES QUE TIVEREM
INTEGRALIZADD SUAS COTAS, 0S RECURSDS FINANCEIROS CAPTAINOS PELO FUNDD £ 05
RENDIMENTOS LIQUIDOS AUFERIDDS PELAS APLICACOES EM RENDA FIXA REALIZADAS NO
PERIODO, BEDUZIDDS O3 TRIBUTOS INCIDENTER,
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{R) RISCO DE CONCEN O DA CARTEIRA DO FUNDS - INDEFENDENTEMENTE DA AMPLE
POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO DE IMOYEIS PELO FUNDS, O FUNDD PODERA ABGUIRIR UM
MIMERQ RESTRITO BE IMOVEIS, © QUE PODERA GERAR CONCENTRAGAQ DA CARTEIRA;
iS) RISCO DA&_ADMINISTRACAD DOS IMOVEIS FOR_TERCEIROS - CONSIDERANDOD QUE O
OBJETIVO D0 FUNDD CONSISTE na EXPLORACAO, POR LOCAGAD, ARRENDAMENTD EfOU
COMERCIALIZACAD DE IMOVEIS E, QUE & ADMINISTRACAQ DE TAIS EMPREENDIMENTCS
FUDERA SER REALIZADA FOR EMPRESAS ESPECIALIZADAS, SEM INTERFERENCIA DIRETA GO
ADMINISTRADOR QU DO GESTOR, TAL FATO PODE REPRESENTAR UM FATOR OE LIMITAGAD AQ
FUNDC PARA IMPLEMENTAR AS POLITICAS DE ADMINISTRAGAD DOS IMAYEIS GUE CONSIDERE
ADEQUADAS,
iT) RISCO DE RESCISAD DE CONTRATOS DE LGCAGAD F REVISAD DO YALOR DO ALUGUEL -
APESAR DOS TERMOS E CONDICOES DOS CONTRATDS DE LOGCACAD EVENTUALMENTE
CELEBRADOS PELO FUNDO SEREM QRIETO DE LIVRE ACORDD ENTRE O FUNDD £ 05
RESPECTIVOS LOCATARIOS, NADA IMPEDE EVENTUAL TEMTATIVA DOS LOCATARIOS DE
QUESTIONAR JURIDICAMENTE A VALIDACE DE TAIS CLAUSULAS E TERMOS, DENTRE QUTROS,
COM RELAGAD A0S SEGUINTES ASPECTOS: (I} MONTANTE DA INDENIZAGED A SER PAGA NO
CASU REEBCISAQ DD CONTRATO PELOS LOCATARIOS PREVIAMENTE A EXPIRAGAD DO PRATD
CONTRATUAL; E {Il} REVISAC DO VALOR DD ALUGUEL, EM AMBDS (S CASOS, EVENTUAL
DECISAQ JUDICIL QUE MAQ RECOMHECA A LEGALIDADE DA VONTADE DAS PARTES AQ
ESTABELECER OS TERMOS E CONDICORS 0O GONTRATO DE LOCACAO EM FUNGAC Dag
CONDIGOES COMERCIAIS ESPECIFICAS, APLICANDO A LET N." 8.245, DE 13 DE QCUTUBRO DE 1o
A DESPEITD DAS CARACTERISTICAS E NATUREZA DO CONTRATO, PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE  VALOR DAS GOTAS DO FUNDO,
{U) RISCOE AMBIENTAIS - 4 OCORREMGIA DE PROBLEMAS AMBIENTAIZ, ANTERIORES OU
SUPERVENIENTES A AQUISIGAO DO IMOVEL PODE ACARRETAR MA FERDA OE YALOR QO
IMOVEL E/OU NA IMPOSICAD OF PENALIDADE AD FUNDD, O QUE PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE E 0 VALOR DAS COTAS
{¥) RISCO DE DESASTRES NATURAIS - A OCORRENCIA DE DESASTRES MATURAIS COMO, POR
EXEMPLO, YENDAVAIS, INUNDAGOES, TEMPESTADES U TERREMOTOH, PODE CAUSAR DANOS
ADS ATIVOS IMOBILIARIOS, AFETANDO NEGATIVAMENTE A RENTABILDADE E O VALOR PAS
COTAS..
{¥) RISCO DE DESAPROPRIACAQ — HA POSSIBILIDADE DE OCORRENCLS DE DESAPROPRIACAD,
PARCIAL OLI TOTAL, DOS IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO FUNDD, POR DEGISAC UMILATERAL DO
PODER PUBLIGO, A FIM DE ATENDER FINALIDADES DE UTILIDADE £ INTERESSE PUBLICO.

(W} BISCO DE CHAMADAS ADICICINAIS DE CAPITAL - UMA VEZ CONSUMDA A RESERVA DE

DESPESAS EXTRACRDINARIAS, PODERA HAVER NECESSIDADE DE WOVOS APORTES Dk
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CAPITAL, SEJA EM DECORRENCIA DE DELIBERACAD EM ASSEMBLEIA OU NA HIPOTESE OE
PATRIMONIO LIQUIDD MEGATIVG DO FUNDO. NESTAS HIPOTESES, EASTE O RISCO DE O FUNDO
SER LIQUIDADOD ANTECIFADAMENTE MEDIANTE REALIZAGAC DE APORTES ADICIONZIS DE
CAFITAL PELOS COTISTAS, CUE PODERAQ NAD TER O RETORNQ DD INVESTIMENTO
REALIZADO,

) VALOR DODS IMOVEIS DA CARTEIRA DO FUNDO NAG I ESEARIAMENTE ESTAD APRECANOS
A VALOR DE MERCADD - 08 TIULOS E VALORES MOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDC SAD AVALIADOS A PRECD DE MERCADD, CONFORME O MANUSL DE MARCACAD A
MERCADO DO CUSTODIANTE, TODAVIA, O3 IMOVEIS SAO AVALIADOS FELD CUSTO DE
AQUISICAD E DEDUZIDO oA DEFRECIACAD ACUMULADA, CALCUILADA COMNSISTEMENTE A TAXA
COMPATIVEL COM A VIDA REMANESCENTE UTIL DOS RESPECTIVOS BENS, A PARTIR 00 MES
SUBSEQUENTE A0 Da AQUISICAD, ALEM BISS0, O ADMINISTRADOR E O GESTOR PODEM
AJUBTAR A AVALIACAG DOS ATIVOS COMPONENTES DA CARTEIRA DO FUNDO SEMPRE CIUE
HOUVER INDICAGAD DE PERDAS PROVAVEIS NA REALIZAGSO DO SEU YALOR, NESTE SEN TIoo,
INDEPENDENTEMENTE DA DIVULGACAD DO VALOR DE MERCADG DOS IMOVE!S CONSTANTES
NO RELATORIO DO ADMINISTRADOR E NAS NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRACGES
FINANCEIRAS, NAD NECESSARIAMENTE © VALOR DOS IMOVEIS INTEGRANTES D CARTEIRA DO
FUNDO ESTARAD APREGADOS A VALDR DE MERCADQ,

[¥] COBRANCA DOS ATWOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PFLDS COTISTAR E
EUSSIBILIDADE DE PERDA DD CAPTAL INVERTIDO . 05 CUSTOS WCORRIDOS COM 0%
FROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS INTEGRANTES DA GARTEIRA 0O
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS CUTISTAS SA0
DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTANGS ATE O LIMITE TOTAL DE SEY
PATRIMONIC LIQUIDO, SEMPRE DBSERVABS O QUE VIER A SER DELIBERADD PELDS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL © FUNDD SCMENTE PODERA ADOTAR EIOU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS QU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VE?
ULTRAPASSAD0 O LIMITE DE SEU PATRIMONID LIauIno, GASD S TITULARES DAS COTAS
AFORTEM OS YALORES ADICIONAIS NEGESBARIOS FARA A SUA ADOGED EOU MANUTENGAD.
DESSA FORMA, HAVENDD NEGESSIDAGE DE CUBRANCA JUDICIAL Ol EXTRANIDICIAL DOS
ATIVOS, 05 COTISTAS PODERAD SER SOLICITADOS A APORTAR RECURS0S A0 FUNGD PARA
ASSEGURAR A ADDGAC € MANUTENGAD DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. WENHUMA MEDIDA JUDICIAL OO EXTRAJUDICIAL SERA NICIADA DU
MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECESIMENTO INTEGRAL DD AFORTE ACINA
REFERIDO & DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER 08 RECURSOS
NECESSARIOR AD PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA, CASO O FUNDD VENHA A SER
CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O ESCRITURADOR, O CUSTODMNTE EOU
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QUALQUER DE SUAS AFILIADAS MEO SR0 RESPONSAVEIS, EM COMJUNTO QU ISOLADAMENTE,
PELA ADOGAD OU MANU TENCAC DOS REFERIDOS FROCEDIMENTOS E FOR EVENTUAIS DANDE
O PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDD E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAD FROPOSITURA {0 PROSSEGUIMENTD) DE MEDIDAS JUDICIAE QU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A BALYAGUARDA DE SEUS DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS, CASD 08 COMSTAS DEIXEM D APORTAR 0S RECURSOS MECESSARIOS
PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMEMTE, CONFORME DESCRITD
NO FATGR DE RIBCO DENOMINABD ‘RISCO DE DESCONTINUIADE® ABAIND, O FUNDD POBERA

A FOSBIBILIDADE DE 08 COTISTAS ATE MESMD FERDEREM, TOTAL ol PARCIA MENTE, O
REEPEGTIVO CAPITAL IN VESTIDO,

12) O FUNDD PODERA REALIZAR A EMISSAG OIF MOWAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR E

i DE INEXISTENCIA DE QUORUM N&S DELIBE OES A BEREM TOMADAS FELA

ASSEMBLEIA SERAL - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBIETO OF ASSEMBLELS GERAL
SOMENTE SERAC DELIBERADAS BUANDO APROVADAS FOR MAIORIA GUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM WISTA QUE FUNDOS IMCBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E PossivEL que DETERMINADAS  MATERIAS  FIGUEM
IMPOSEIEILITADAS DE APROVACAD PELA AUSENCIA DE QUERUM DE INSTALAGAD (CUANDD
APLICAVEL) E DE VOTAGAD DE TAIS ASSEMBLEIAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAG DE
DETERMINADAS MATERIS FODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS, A LIGUIDAGAD ANTECIPADA oo
FUNDD,
{AB} RISCO JURIDICO - TODA A ARQUIETURA DO MODELC FINANCEIRD, ECONAMICO E
JURIBICO DU FUNDD CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIBCRES E QBRIGACDES DE PARTE A
PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE GONTRATOS FUBLICCS OU PRIVADOS TEMOD POR
RIRETRIZES A LEGISLACAD EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAD DA POUCA MATURIDADE E 0A
FALTA DE TRADIGAD E JURISPRUDENGIA MO MERCADQ DE CARITAIS BRASILEIRD NGO QUE
TANGE A ESTE TIFQ DE OPERAGAQ FINANCEIRA, EM SITUACCES DE STRESS PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS INVESTIDORES EM RAZAC DO DISFENDIC DE TEMPO E RECLRSOS
PARA EFICACIA DO ARCABOUCO CONTRATUAL
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(AC) CONFLITO DE INTERESSES - A POLITICA OE INVESTIMENTOS DO FUNDO ESTABELECE QUE
PODERAQ SER ADQWIRIDDS PELO FUNDO ATIVOS CUIA ESTRUTURAGAD, DISTRIBUIGAD,
EMISSAD EIOU ADMINISTRAGED U GESTAD, CONFORME APLICAYEL, TENHA SI00 REALIZADA
PELQ ADMINISTRADOR, PELO GESTOR, POR QUAISQUER COTISTAS E, POR OUTRAS EMPRESAS
A ESTES LIGADAS QU POR QUALOLER OUTRO TERCEIRD QUE FOSSA VIR A TER INTERESSE MA
CPERAGAD.

{AD) RISCO RELATIMO £ CONCENTRACAG E PULVERIZAGAC - PODERA OCORRER SITUACAD EM
QUE UM ONICO COTISTAVENHA A& INTEGRALIZAR PARGELA SUBSTANGIAL DA EMISSAD OU
MESMO A TOTALIDADE DAS COTAS DO FUNDD, PASSANDD TAL COTISTA A DETER UMA POSICAC
EXPRESSIVAMENTE CONGENTRADA, FRAGILIZANDD, ASSIM, & POSIGAD D08 EVENTUAIS
COTISTAS MINCRITARIOS, NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIRERACOES SEIAN
TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARID EM FUNGAQ DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS Et
DETRIMENTD DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS.

{RE) NAD EXISTENCIA DE GARANTIA OE ELIMINAGED DE RISCOS: & REALIZACAD DE
INVESTIMENTOS NG FUNDO EXPOE O INVESTIOR AGS RISCOS A QUE O FUNDQ ESTA SULEITO,
OS QUAIS FODERAD ACARRETAR PERDAS PARA 0§ COTISTAS. TAlS RISCOS PODEM ADVIR D4
SIMFLES CONSECUGAC DO OBJETO Do FUNDQ, ASSIi GCDMO DE MOTIVOS ALMEIDS Ol
EXQGENGS, TAIS COMO MORATORIAS, GUERRAS, REVOLUGORS, MUDANCAS MAS RECRAS
APLICAVEIS AQS ATIVOS, MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS, ALTERAGAD NA POLITICA
ECONGMICA, DECISOES JUDICIAIS ET5, EMBORA © ADMINISTRADOR MAMTENHA SISTEMA OE
GERENGIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAD HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAD DA POSSIBILIDADE DE FERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS,
EM CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA OE GERENCIAMENTD DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA,

(AF} RIECOS DE O FUNDO VIR 4 TER anﬁwwww
QUE EFETUAR APORTES DE CARITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O
FUNDD ¥IR A TER PATRIMONIO LEQUIDD NEGATIVO, O QUE ACARRETARA N QBRIGATORIECADE
D OS COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, HAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS 4 APORTAR E NAQ HA COMO
GARANTIR QUE APOS 4 REALIZAGAO DE TAL APORTE, O FUNDD PASSARA A GERAR ALGLIM
REWNTABILIDADE ADS GOTISTAS.

(AG) RiSCOS DE MAO REALZACEQ DO INVESTIMENTO - NAG HA GARANTIAS UE QUE 08
INVESTIMENTOS PRETENDIDOS PELQ FUNDO ESTEJAM DISFONIVEIS NO MOMENTO E EM
QUANTIDADE CONVENIENTES Ol DESEJAVEIS A SATISFACAD DE SUA POLTICA DE
INVESTIMENTOS, O QUE PODE RESULTAR EM INVESTIMENTOS MENORES GU MESMO NA NAQ
REALIZACAQ DESTES INVESTIMENTOS,
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A NAQ REALIZAGED DE INYESTIMENTOS OU A REALIZACAD DESSES INVESTIMENTOS EM VALOR
INFERIOR AG PRETENDIDD PELD FUNDO, CONSIDERANDO S CUSTOS b0 FUNDD, DENTRE QS
QUAIS & TAxa DE ADMIMISTRAGAQ, PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE OS5 RESULTADOS DA
CARTEIRA E 0 VALOR DA QUOTS,

(AH) RECLAMAGAD DE TERCERODS - NA QUALIDADE DE PROPRIETARIO DOS MOVEIS
INTEGRANTES D& CARTEIRA DO FUNDO, & ADMINISTRADOR PODERA TER GUE RESPONDER 4
PROCESE0S  ADMIMISTRATIVOS oy {UDICIAIS, O QUE PODERA GERAR WMPACTOS
SIGNIFICATIVOS NAS DESPESAS Do FUNDC, E POR COMSEQUENGIA, HA RENTARILIDADE DO
FUNBD,

(Al) QUTRDS RISCOS EXOGENDS Ao CONTROLE DO ADMIMISTRADGR & GESTOR . 0 FUNBG
TAMEEM PODERA ESTAR SUJETO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIDS Oy
EXOGENOS A0 CONTROLE no ADMINISTRADOR E GESTOR, TAIS COMD MORATORIAS,

05 QLwIS, casn MATERIALIZADOS, PODERAG CAUSAR IMPACTSD NEGATIVG SOBRE Q5 ATiVDS
DO FUNDD E O VALOR DE Suag COTAS.

11, ENCARGDS - Além Ja Taxa dg Adminksiragaa - da emuneragEn dos demats presladores de SENiGOs
e Fundg, cemstiyem ancargos do Fundo as seguinies despasas: (i) laxas, Incluslve decorrentes de
reglajros & de cemunlcapies g drgfos requladotes, impostos oy conlribuicles federais, galaduals,
municipgis ey auldrguicas que rexzalam oo venham a recair Sobre o8 Bens, direllos a obrigagées do Fundo;
{lit gastas som COmEERandenGas, camunica;des, ndusiva ans Coiistas, & aulros sxpecfanios da Inlerasse
do Funds, 135 coma mglstio de doCumentys om cartérn, impressap, expedian e pubicagan de relalios,
fomuliros e informagies periddicas Previstos nesle Regulamenta ou ng regulamentagic aplicavel: (i}
gastes da disidbuicio primara ge Cotas, bam coms com seu regisin para negooiaedn em mercadg
organizado de valofes mohifarios, Fnclusive daspesas de propaganda; {iv) Ronordrios e despesas do
Auditar; v} comisstas, emolumentas, Ronorarine para canlralagla de servipos, lnchinde, mas nao se
limitando 2 servicos lagars, fiscais, conidbeis, de avaliavdo téenica e dua ifgences & qualsuer gulras
despesas pagos sobre as Uperagies do Funds, inchrindg tlespasas relallvas & compra, venda, avaliagae,
IocacED ou amendamento das imdvels & relalivas ans afvos finanesiios que componham ssu Patimdnic;
{«i) henorsrios advocaticlos, custas e fespasas coelatas Incomldas na defesa dgs Inleresses do Funtp,
em julzt ou fora dele, inclusive o valor de eventual sonderagdo; (Wl honoréros & despesas refacionadas
22 alividades de consullaa espectalizada ¢ adminisiracly das Iocagtes ou amemdamantos de
ampreendimentos intagrenles da patiminia dop Fundg, exploragao do dimites de superficia & a
Comercializacio dos respeclivos imévels; [viil) despesas reaclonadas As aividades de Formador dg
Mereada para as Calgs: [} gestos denvadns da celabvagin de conlralns de sequr sobre os elivos do
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Fundo, bem coma prsjulzas nag cabertos por seguros nis deoomrantos dirsiamente de culpa ou dolg das
Prestarores de sanvigos, no exercicls da suas resppctivas fnpdes; () gasios inerentss 4 conztiluigho,
fusdo, incorporacso, cisdn, lransfomagin ou liquidaczo do Fendg e redlizagdo de assembiela geral; ()
l2 de cusitdia de Iuos ou valores mehifdios do Fund; {41) gaslos decamentes do avaliapties que
sefam ebrigalfrias, nos lermos da legislagdo wigenie & avaliagies realizadas paio Gostor nos lenmaa do

11.1. Qvalsquer despesas nao axpressanments preyistas comn encamgos do Funde devem comer Por conta
dty Adminisiradgr,

enteda o monlante tolal da Taxa de Adrministragio,

11.3. U5 cuzios eom 2 contratagi de tercairas para os sendeos de (1) allvidades de lesouraria, conlrle
processementa dos Mulos & velopes motdliarios; (ii] escribrragAn de colas & () gestlo dos valores
mahiigrios integrantes da careim da Fundd serde deduzides da Taxa ge Adminfalragin, nos Ilermgs
definidos na Clausulz |6,

12. POLITICA DE DIVULGACAD DE INFORMAGOES - O Administrador publicard ss farmartes
especilicadas abaigp, na periodcltads rspectivaments incbeada, em sua piging na rede mundis do
compotadores (Wwawintzg.comby) & a5 manters disponlveis ez Collstes em sua sede, no endereco
indicade nasle Regulemenin,

121, Ag Informagdes abaivo aspecificadas serdo remelidas pelo Adminsirador & OV por meip do
Sislema de Eavio de Documentos, & 45 entldades administadoras do merada rganizado em que as
Cotas sejam admifidas = negociano.,

122, O Administrador deve prestar as Beguinles infrmagdes pesitdicas sobee o Fundy:

{a) menzalments, st 15 (quinze) dias apds o enceramenic dy més, (i) valot do patiminio do Fundo, valar
pabrimonial das Cotas @ a rentsbfidads go heriedo; & () valar dos Inveslimentos do Funde, Incluindo
discriminagan dos bens o direilos Integranies dg seu patrimbnio;

(b} até 80 (sessenia) dias apds O enceraments de cada semetim, relagdn das demandas judiciais gu
exlrajudicials propostas na defesa dos direitos de Colistas ou desses contra & adminlslrapdo do Fund,
Indicando a data de inkcig 8 2 da solugan final, =8 houver,

(€] ate 80 (sessanta) dias apis o enceramentn do primadre semastra: (i) & demonsing3o dos Ouxgs de
¢alka do perfado; e i) o retatano da Adrministrader, contendg, o minimg, & infarmagdes exgidas pala
feislacio em vigar,
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(d) anwalmante, atg o0 {novents) dias apés o encerramanio do exprelcic: ) &s demanstaghes financeiras,
1 o relatira do Adminisiradar, eonlenda, no mlnimo, 83 informagdes exigidas pela leglslacio em vimar, &
(iiTh @ perecar dp Auditor;

(=) até B {oilo) dias apts sua acoméncia, 3 2ls da assamblela gargl ardinaria;

{fhinformacies eventuais, nos lemgs da IegiskaEn arm vigar.

12.3. O Administradar maniers sempre disponlvel em sua pAging na mde mundial de computadaras cépia
to Regulaments, am sua versio vigenle = aluahizada,

12.4. © Administredor daver enviar a cada Cotisla:

{2} no prazo de até B fallo) dias 2ps a dala de sua realizagln, resumo das decisdas tomadas pefa
assembleia geral;

{b) semestralmente, na praze de ate 30 {irinta} dias & pariir 80 snceraments do semestre, o exlrato dg
canta de depdsilo das Cotas, atampanhade da walor do patimania do Funda ng inicla & i [Im do perindo,
0 valor pafrimenial da Cata, 8 a rentabifdade apurada ng periods, bem como de saldo o valor gas Cotas no
infelo @ no final do perlodo, A moylmentagao ooomlda no mesme intervals gonstara de redadtrio alaboradn
pela Companhla rasiisia de Liguidagso e Custadia ("CELCT a ser emdada aos Colistes nos termas de
seus procedimentos infernas; &

{e) anualmente, até 30 do Mt de cada ano, infrmagdes sobre a quanlidade de cotas de sua bitulzridades
& respecliva valor patdmonial, bem coma g CORtpIvaRte para eleilos de declaracsn de Imposta da renda.

13. POLITICA DE DISTRIBUIGAQ DE RESULTADOS - O Administadar dislribulrd zps Cotlstas,
Independentemente da raalizacia do Assembleta Geral, mo minimg, H5% {rovenia e cinco por cenio) dos
resullados auieridos pele Fundo, apusados Segunde o fegime de catra, com base em balancs ou bafancste
semesiral ancertido em 30 da junhe e 31 de dezambio de cada ang,

13.1. Os rendimentos auferides sarda distibuidos aos Collsles e pages mensalmenle, sempre no §°
{oitavo} Dia 0fil da més subsequents o do recehimenta dos recursos peln Fundg, 3 limlo de antecipaga
dos rendimeslos do semestra a serem distribuides, senda tua eventual saldo de resuliado ndo dstibuido
camd anlacipagan serd paga ko prazo mésing de 10 (dez) diss (lsis aphs a ecemamentc dos balangos
semesttas, pedenda refeido saldo fer aul destinagin dada pels assembleia gerd, pom base em
evaniual poposta e justificativa apresentzda pelo Gestor,

13.1.1. Enlende-sa por ‘resulades do Funde' o preduly desorente do recabimento dos valores das
receitas dos alivos fatagrantes do pabdmdnio da Fundo, bem como o5 eventeais rendimentos orendos de
aplicagles em 2Uives de randa fika, exrlridos o5 cusios relacionadas As despesas ordindrias, 4= despesas
eMraordingsas ¢ a5 demals despesas de menrlsngSo do Fundo pravistas neste Regulamends, em
cenfoanidade com a rgulamentagio em viger

13.1.2. Enfende-se por ‘receila dos alives integrantes dop palimbinia da Funda”, o Ingresso bruto de
benalftles econimices provaniente das atidades ardingrias da Funde que resutem no aumento do ey
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patriménta fquids, exceto aventuaig aumentes do patdménio liquido do Eundo per ooaskio da subserigdo g
inteqralizacn de novas Cofas o do flua orlginado com a venda dos allvos,

13.1.3 O Gestor paderd reinvastir os recinsos aripinados com 3 alienagan dos Imivefa, Afivos Imabiligrios
e Afivos Financeiros da cartelra do Fandg,

1314 O Geslor lambsm podera remvastic os recursgs provenientes de evenlual cosso da Muxo de
aluguéis & oulios recebives triginadas a parflr do investimani sm tmévals e Abives Imobiliarles.

1345 O percentual mlnime = ue sg rafare ¢ jtem 13 dasss Regulamento serd obsarvads apenas
semeslralmenis, sende que o8 adlantamentos reakzados mensalmenta poeddo ndo alingic o refendo
minimo eslabelecidn,

13.1.5. Farfio |us aos rendimentas de qus kata oitem 13 dogse Regulamento o2 Cofistas que fverem
inserttes no registro de Caligley n fechamenta da tfimo Bia Ot ga cada més de apuragdo, de acarda com
as conlas de daposiin mantidas pele Bscritwiader, excelo na sooméngiz o evenly previsto ho ilem 7.3,
acimna

13.2, A parcela do reswltadn llquidg n&n realizada fnancelramanie relo Fundo serd regisirada em conte de
Rasensa de Rasultaro 5 Distribuir até 4ua seja financeiraments realizada & disiribuida,

13.3. Para fins de Apuragda dg igsullades, o Fundo maniers iagisto contahil das auitiedes, locagtes,
airendamentas o revendas dos indveis Inlagranies de sua cartsira

134, O Gesley, oom g oblelive de provisiomar reourse Para ¢ pagamente de gventuals Despesss
Extraordingrias doa [movels infegrantes do patimanio do Fundg, poderd farmar “Resarva de Despesas
Exiraordinérizs”, medianle a retencit de abd 5% {einco por cenlo) do valor a ser distribuldo aos Codgras
semasiralmante.

13.4.1. Enlende-se por “Despesas Extiavvdindrias® aquelas que ndo se miifam ags gealos rotlneiros de
manutengio dos Imdvais megrantes da cartelrs go Funde, exemplifcadamente, mas sem qualgrar
limitagEo: {a) obwas de reforma gy BCréscimos que inleressem A ssindurs intagral do imével; {b) plilura dag
fachadas, empenss, popos de aeapio ¢ uminagdn, bem como das esquadrias exlemnas; (o) obras
destinadas g criagds e manutencio das condicies de habilablidads dos imevels; (d] inslalzgdo de
equipamenin de seguianga & da fcéndio, de lalefonle, de Inlercomunicags, de esporle e de lagzer: (&}
dezpesaz de decoragio e palsagismo nas parkes de vso comury; & (fj aurfras que venham a ser de
respansabilidade da Funds coma proprietrie dos findveis,

13.5 Caso a Resetva de Despesas Exdraordmériag venha a ger Insuficienie, terha seu valgr redizide oy
infegralments consumido, Admintsirador, mediants notifcagio meobida do Gestar, deverd converar, nos
lermos dests Regulaments, Assemblein Gersl para discusslio de solugdes allemativas 4 venda dog
Iminveis e Allvos Imedifarios do Fundg,

13.5,4. Caso 2 Assemblels Geral previsla o item 13.5 ndo se raalze oo nao deckls par urma sohsgdn
allemaliva 3 venda de Imbvels e Mvos Imablistng do Fundo, coma, por exemple, 3 emisas do noves
Cotas para o pagamenic de deapesas, os ImSveis, Ativas Imobllidios £f0y Alivas Financeios dayeldo ser
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alisnadas efou cadldos e na hi plese do moatante ohlide com a alienaghe eftn cesas da lais ativos do
Fundo afio sea suficlente para Pagamenta das despesas ofdinidas @ Despesas Extraomindrias, os
Colbistas serdo chamados pam aportar capital no Funde, para que as abrigepies pecunidrias do Fundg
Sejam adimplidas.

13.5.2. Na hipdlsse da item 13.5.1, uma vaz resgatada a totalidade das Colas, o Fundo serd cansideradn
liquidada & ¢ Adminisiradar iomara as providEneias apliciveis para lanio,

14. POLITICA DE EXERCICIO DE ¥OTO - © Fundy nio aila o exercleic de direite de vate am
assemblelas gerais de akiyos integrantes de sua caneia, Todavia, o Adminisiradar o o Gestor, a sey
exclusive crtéro, dirslamente ap por mele de represeniantas, poderdy COmparecer e volyr nes

assembleiss gerais dos emissodes dos ativos da cartelfta do FUNBO, divlgandn, nas demonsiagbeg
financeiras anuais, o lzor & & justificativa de saus votos,

13. TRIBUTAGAD - Para np se sujeitar & Inbutagan aplicavel 4s pessoas Juridicas, o Fundé ndo aplicars
fecursoe em [mbveis que lerham como incomorader, consfrutor ou sbcl, Cofisla que possus,
isoladamente oo em canjunto com pessoa a ele Ogada, mais da 25% {vindz = cinco par canic) das Colas
&m circrlagio. Parg popiciar fribulagao favorivel ags Cofislas pessua naturel, o Adminisrador envidars
melhores esforcos para que i) os Collstas nag sejam filulares de montanke igual au suparor a 10% (daz
por cente} das Colas; (i) o Funtn recaba investimenta de, no minimo, 50 {cnquenta) Calistas; & ) as
Calas, quando admilidas 3 negociacEa no mercado secundads, sejam nefodadas exdusivementz em
bolsas de valores ou mercada da balgdo arganlzada.

16. ABSEMBLEIA GERAL - O Adminlstrador convacara os Colistas, com anlecedings minima de 10
{dez] dias, por Comespanddncia efow coreio elstinica, para defibgrar sobwe assunbos do Fundo
{"Agsembleia Geral) A presenga de lotas os Collstas supre 2 felta de convoeando.

16.1. A convecago da Assemblska Goral, na qued conslardn o dia, a hora & g local em que sers reafizada &
Assembleia Geral, bam coma a ordem do dia, devers enUmedar, exprassaments, iodas s matéras a
sevem deliberadas, ndo se admitindn que seb a mbrica de assontps gerals hefa maléras que dependam de
deliberacia.

16.1.%. O Adminkstrader disponlbilizara em sua paging na reds mundial de computadoes, desde a data da
comvacagEo ald a dala da resllzacio da Assemblsia Geral, todas as informagies |8 documentos
nEcessanos  analise prévia das maléhas submelidas & apraciacio da Assemblsia Georal e a0 exercldia do
dirsita de voio,

16.1.2 05 Colistas que representem, no minimg, 5% {einco por cenbo) das Cofas ou seus represenlanles
eleilns nos termos desis Requlamenis poderdo Solleitar que o Adminisirador convogue Assemblels Geral,
no prage méxime de 30 {Iinka) diss contagos de recebimants da safigiagan,
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18.2. Sem prajulze das demais competincias previstas nesle Regulaments, campate pﬁwz:.::enla a
Aszamdleia Geral deliberar sobre:
(a) demonslragies financsiras apresentadas pelo Admingstradar;
(b} alteragsn do Regulamento;
i} destituic3a do Adminksteadsr, bem comp escolha do subsfituto da Adminisirador:
{d} destivicEo do Gestor, com justa CAUSH
{s) destituicao do Gaslor, sem justa cavsa;
{f} a conleatag®n de novo Administadar gy Gestor, confarme o casg;
(g) emisadn da novas Colas;
[h) fi=sdio, comoragso, dsio e transiesmago do Fumdp;
i dissolugdo o liguidagdo do Fundo;
{i} alleracsn do mereedo em fue ag Cotes sAo admilidas & nagostapsn;
{k} eleicio e destiniglio de representantes dog Catlslas, sleitos em confarmidade com o disposts neste
Regulamenta;
{l) aumenis das despesas & encarges da Fundo:
{m] conlratagin de Formagor de Mercada 4ue 8eja Parte Relarkonada do Administradar efou Gestor: e
(M realizapio de alos que caractedzem Condilp de Inferazses enle o Funds & o Adminlstadar, o Gestor
Bfou qualquer outrg prestador de 8105, conforme descritos ne Clausuls 16 deste Regulamanto & na
regulasmienta;de aplicave],
1821 A reslizacda de uma Assemblela Garal anual, para deliberar sobre as demonsiragtes conlabeds, &
obrigatina e devard ocomer em at: 120 {cento @ vinte) dias contados do 1miino da exercidio social ]
Furda e apds no minimo 30 {trinla) di=s contades da disponibitizagdn das demaonsiragfies conlabele
Autlilatlas acs Cafistas,
18.2.3. O Regulamento do Fundo paderd ser alieradn, indapendantemente de Assemblzia Geral, sempne
Que tal aslferagi decomer excisivaments da nocossidade de alendimenic a exignelas expressas da
CVM, de adequaptio & nommas legais ou requlamentares cu alnda em vidude da alualizacio dos dados
cafaslrals do Administradar, do Gestor ou do Guslodianie. Eslgs alleragtas devem ser comunicadas aos
Catlslas por comespordancia, ho praas dg ate 30 (ninta) dlae contados da data em que fiveram side
implamenladas.
16.3. A Assemblela Geral inslalar-5e-4 com qualquer admer de Colistas e as detberagties serda lomadas
por maleria simples das Cotas presentes au, cam aplicavel, pela maioria simples das resposias 4 consulla
forml reallzada na forma prevista neste Requlamento, cabendp a cada Cola um voto, excels com relacin
# malénias previstas na ilam 16.2.; ) alineas fb), {h), (m) e {n), que dependem da apravacso de Colistas
fue rapresentem metate das Cotas emildas & em circobaghn & ) alnez (], que deve abservar o disposio
nit Glausula 1.2 deste Reguiamanta,
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18.2,1. Samenle podem votar pa Assermblola Geral as Coditag IsCriins wo regista de Colistds em s 7
faele) Dias Ulols anteflocres A data da canvedasa da assemblala, saus representantes legais oy
pracaraderes eonstiuldos hé menoe de {um} ang. 16.3.2. Nao podem volar nas Assemblsigs Gargis,
8xcela 36 23 pessoas abaixo mencionadas farem as imicos Coliskas oy magianie AMOYaCan expressa da
maiaria das demais Calistas ng prigpria Assembleta Garal oy am Inslumento e procuragdo qua se refira
especificamants 3 Assemblela Ceral am fuE 52 dard a pamisasn de val:

() o Administrador gu o Geslor,

{b) as soel0s, direlores & funclonarios do Admiristrader o do Gestor;

ic) emprasas ligadas a0 Administador oy a0 Geshor, seus sécins, direiores & lunsiondarips; &

(d) os demais prestadoses de senicos do Funda, seus socis, diretores e fumcianérios,

18.3.3, Adicicnaimente, nig poderd volar nas Assemblelas Gerals, o Cotlsta que asteja em gitAcan que
configure Confils da Inlermsse. Mas hipdeses previsias neste pazagrafo, o quimm pecessara pafa
instalacan & delberagio da Assemblsla Goral deverd ser apwsdo desconsiderando-se referlds Caollsta A
reslrighn pravisla nesle ariign aplica-ge Bpenas &s matirias que amvelvam a stuecio de Conlito da
Inleresses em quesida,

16.3.4. O Coistas podersio enviar seu vorp Dar coifepomdEncia efau por comeio eletinics au outro meig
que venhz a ser geralmente aceily fara esfe fin {decsde que nag agja cposizia formal de dagSos
feguladares efo) autameguladares), desde qua a cofvecacdn indigue assa possiblidade e estabelega os
crilérias para essa forma da wota, que nd0 excluf a realizagio ¢ reunido de Colistas, no ke @ horérig
eslabelecides, cujas delbersctes sarfg lomadas pelos volos dos presenles e dos recebidos pGr
comespand®nsia,

164, A crllério do Adminlsiradar, que dafinicd o8 procedimentas a serem seguides, a5 delibsragdes da
hesemiteia Geral paderta sor inmarias por melo de consulla femmal, s2m rauniSo de Collstas, em que @i)
os Cofistas manifestard seus voing por comespondande, correlo elelidnico oy lelegramz; e (i) as
tecisies serdo lomadas abservados as quaruns previstas neste Ragulamenta,

18.4.1. Ma cansults fomal sera obsarvada o prazo minimo de resposts para o8 Colistas de 10 {deg) dias
18.5. O Adminislragor enviard, no prazo de até § (cho) dias apce 2 data de sua realizagla, resume das
deliberagoes da Assembleiz Geral ans Colislas, por comespondéntia afau par correin alstrnicn.

18.8. A Assomblaia Geral pode nomear ym g triaks representantes para exercer as fngies de fisealizagdo
doz empreendlmentos a damals inveslimentos do Fundg, em delosa des dirsiles & inlsressas dos Colistas,
16.6.T, Somenle pade exercer as tungdes de rapresentante dos Cofistas, pass0a hatural ou Juridica, que:
{} seja Cotista ou profissional ecpesialments conlratado para zelar pelos Intergssas do Gollsts; () nio
SHRrLa cargs ou lungio o Adminislradm ou o conlrolador do Admintsirader, em socledadss par ele
diretamente conirolades & em coligaras ou quiras scciedades sob eoatrole comem, $u praste eo
Admiristrador assessorla de qualnuer nalureza; e () ndn SHEfCE carr oo Rungap na sociedadg
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empraendadora do ampreendiments imobll&no que canslifua obista do Fundo, ou preste-lhe aaszur: de
qualguer nalureza.

7. ATOS € FATOS RELEVANTES - 0= aine eu [atos ralevantes que possam Influenclar direla ou
indirelamente nas decisdes de inveshimen no Funifo serao imediatatenta divulgados pels Adminlstrader,
peles mesmos meigs indicados na Clausula |12 deste Regulaments,

171, Considera-se exempla de falo ralevants, sem exclusdo da qualsquer quiras hipdteses, & ateragin no
tralamanto trikulieio conferido an Fonda ou ans Cotistas,

T8 LIQUINAGAD - O Fendo serd liquidade pot delibsracdn da Adsemblefs Geygt especialments
comeeeada para esss im ou na ocarréncia dos eventos de EquidagEn descrilss neste Regulamenta.

18.1. 580 eventos de liguidasao antetipada, independentemenle de deliberagio em Aseambleis Geral:

{2} ca%0 o Fundo passe a ler paliménia ilquida Inferiar 3 10% (dez por cento] do paliménia inicial da
Fundg, representado pelas Cotas 4a primeita emissdo, conforme lfem 7.5 atima

b} renidincla e nu substiudgso do Gestor sm até 380 {trezentos e sessenta) dias da respectiva ocomdnciz;

{c) renimefa e no substitwicAo do Custadiante em até &) {noventa) dlas da respectiva coomdncia;

{d} descredenciaments, daslilulgie, ou rentincia do Administrader, case, na prazo méxima de 80 {noyants)
dias da respectiva oooméneia, 3 Assemblaia Geral convecads pam o fm de substitulio nfo ateance
qudrum sufliiante tu ndn dekbere sobe liquidegan ou incamporagde da Fundo; &

(8] otarrénela de patimbrip liquido negalivo apés consumida = Reserva de Despasss Exfraorindrias,
hemt come apds a abenandn dos demais alives da gartelea do Fund.

182, A llquidagsn do Fundo e o consequante resgale das Cotas serdo realizados apds (i} alienagdo da
{otalidade dos imivels & ativos financeios ntegrantes do patiménia do Funde, {ii) alienagie dos valores
meklirios inlegranies da pahimbnia do Funda em bglsa de valores, em inercaria de balcfio organizado,
&m mercade de bakEe e orgenizado au em negeclacies privadas, conforme o ipe de vator motilisria;
(i) & cassdo de racebivels eventualments gerados no processa de venda dos Imdveis & demals ativos do
Funde.

18.3. Apds o pagamento de fodos 05 custos @ despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotag serda respaladss em moeda comends nacienal ou em alivos imegrantes do patimdnle do Fundo, se
for & eas0, no prazo madmo de 30 {iinta) dias contados da data da assemblsig goral que deliberoy pala
liquidagan da Funga ou da dala sm que ocamer um evento de lipuidagSo antecipats.

18.3.1. Para o pagamento do rasgate sera ubilizado o valor do quatients oblido com a divisao do montante
oblida com a alienago dos atives do Funde pelo nomers de cotas emitidas pelo Fundp.

18.4. Casp nao seja possivel a Kquidagdo do Fende com 2 adodo dos precedimenios pravistos no lem
18.2. acima, o Administradar resgatars as Gatas mediante enliega ags Coflatas dos afivos do Fundo, pel
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AISC0 &m que se enconttam contabifzados na carteira do Funde & tangg pof pardmelto o valor da Cofg em
conformidade com o dieposty no fem 18.3,1, acima.

18.4.1. A Assembleia Geral devers defiberar sobrg g3 precedimenlos para enfregs dos afves do Fonda
para fins de papamente de resgale das Cotas em circulagge,

18.4.2. Na hipitese da tssembisia Garal referida aoima N0 chegar a acordo sobie os procedimentos par
enlrega dos afivos a tiulo de resgate das Coles, 02 alives do Funda serdp entregues aos Collslas
mediants a constituizSo de urm candorminla, cua frao ideal de cada Cofista serd cakculada de acadoe com
& proporgan de Colas dellds por cada um snbve o valor total das Colag em cireulagie, Apds a constimicio
do candominio acima refedido, o Admiistrador estara deschrigade em refacio 85 responsabifidadss
esfabelecidas neste Regulamentn, feandg BUlorizadt a jigufder o Funde perants as autoridades
compalentes.

18.43. O Administrador devard nolificar gs Coliztas para que elejam um adminisirado di relanda
candominde, na forma do Cdigo Civil Brasieig,

18.4.4. O Custodiante coniruars Arestando senvigos da cusiddia pelo prazo Impramogével da 30 fifnla)
vias, contadn da notficagio rmiedda no jem aniedior, denlro do qual o administrador do condominio eleilp
peles Callslas indicark a0 Adminlsirador & ao Custodiante, hara 2 lccal para que sefa felta & enfrega dos
ativas. Expirade aste prazo, o Adminksiragor poderé pracver o pagamenta em Casianagia dos ativos da
carleira do Fundo, em sonformidads com o disposta no Codlgg Civil Brasilgin,

18.5. Nas hipileses dg liquidagae da Funds, o Audior davera amitic parecer sobre a demanstracio da
maovimentagaa do patimbnlo louids, compreendando o perfodn entre a data das dlfimas demansiragies
fancaiias auditadas e a dats da efeliva liqudzeda dir Funde.

18.5.1. Davard cansiar das nofas explieativas 3z demonstaglies fnancelias do Fundo endfas quanto 5
lesem o5 vabores dos resgates side ou ndg efeleados em candigdes equilalivas e de acordo com a
regulamentagao pertinents, bem como quanto & ecdsténcia ow ndo de débitos, criditos, glives o passivos
néo contabilzados.

18.6. Apde a partiha do alive, o Adminisiador devera pomover 9 cancelamenta do reglalm do Furda,
mediants o encaminhaments & GV, no prazo de 15 {quinze} dies, da sequinte documentagiio:

{a] terma de enceramento Nnnade pelo Adminisbador em caso da pagamenta mtegral aoa Golistas, ou &
ala da assembileia geral que tenha deliberads a llguidacds do Fundn, quande for o casg;

{b) a demonstracae de mavimentagfo de petrimani da Fundo, acompanhada do parecer dg Audikr: &

{c} o camprovante da enirzda do pecido de baixa de regisio no CHPY do Fundo.

19. DIA FIL - Para os Fins dests Reguiamenlo, entende-sa por Diz Ul gualquar dfa que ndo seja sibads,

damingo, diz dectarsdo coma feriado naclonal ou dia em nues, par qualquer molive, ndo haja axpediania
bancarie fa prega em que o Custodianle & sedlade ow sm amblle racignal {"Da L), Caso as datas em
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U2 venhiam & ooier eventos nas lemos desle Requlaments ndn sefam Oz Ui, eandorme definicHo
deste ilem, considerar-se-4 como 2 data dovida para & rfarids avendo o Dia Dbl imedialamenia seguinie,

20. CORREEPONDENCIA ELETRONICA - Desde que ¢ Collats manifeste expressaments intoresse na
sua ullizaglo, considara-s2 o comsio elaliinin forma de eomespondénciz valida entre Adminkstador &

Callsta, inclusive para convetaiio de Assembleias Gersds g realizagdo de procedimentss de consuli
Toemal,

21. FALECIMENTO QU INGAPACIDADE Do COTISTA - Em cavo de marte gu [htapatidade de Culista, o
representantz do eapdllo u dy incapaz exsrcers 05 diallos g cumpora Iodas as abrigaghes, peranis o

Adminisirader, que waheriam =g da s ou a0 Intapaz alé o momenio da adjudicagin da pertiha ou
o550 da incapacidade, obsarvadas as prestiians legais.

#2. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE CONFLITOS - Floa aleito o Fora da sede ou damieilio do Cotista,
Sugesties, reclamandes ou pedidos os seclareciments poderdo ser direcionados ao afandimento
comerclal. Se necessars, o SAC Har paderd ser contatada pels OABO 728 0748, tadas og dias, 24 has.
e deselar a reavaliagho da solugsn apresentada apds uliizar esses cangs, ligue para 3 Owvidorla
Coiporativa [tal no 4800 570 0011, em dias (tais, das 9 3s 18 horas, ou pela Caixa Postal 67,600, CEP
03162-971, Deficianiss audfitives, lodos os dias, 24 horas, oo OB00 722 1722

S8 Paulo-5F, 31 de janelio de 2013

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS
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ANEXQ|
Madalo de Suplamento

Suplemsnta referenta 4 [-] Emiss3n a Ofartz de Cotas dg
VINC] RENDA IMOBILLARL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC - FY|

(s fermas & expressdes ullizados neste Supferments am fra mailsoula, oo Eiftiular o o pleval, lerdc os

mesmas signifcados definidas no Hegulamanto, do qusf este Suglements & parte iWegranle ¢ insepardvat,
expatn &2 de outra foms eslivermm aqur defimidos

—
Caracleristicas da |*) Emissao da Cotas do Fupdo {*") Emissdo™) &
Ofarla ds Catas da [+] Emissio
Menlante Total da [1] Emissda P | {[}. na data da primeia infegrelizagie do Calas objeln

da [+) Emdss8a ("Dala de Emiesan®) [, sem Fejulzo da emissdo
de Cotss objetr de ol Suplemeniar ou Guantidade

Adicignal].
IMentante Minlmo da [« Emizsg] [4
Quanlidadg de Cojag (W1l
Seérgg
Prago de Emiss3n RE [F 1] reais), na Data de Emissan

Atualizagdo do Preco de Emissdp i {*Preco de Emissag Atualizada')

Forma de colocagio das Colas As Colas da [+] Emissdo serdo objelo de Oferla, nos termos
{2 nstrugho WM n® 400603, A CHerta {) serd inlermadiada
pelo Banco Nad BBA SA., InsBicHo integrenta do sislema de
destribuicde de vaorea mobilides, com sede na cldade de Sag
Palo, estado de S&n Paulo, na Avenlda Brigadsimn Farla Lima,
n® 3400, 3 ao B 11% & 12° andaras, inscria no CHPJRGF
500 0 0.7 17 238.052/0001-30 [efou por outrais) instituizdofdas)
financeirals de primeita livha que venha(m] a ser
conlratadals) pelo Adminisirador; e (1) estd sujeita a Heyisto
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peranta a CUM,

Piiblico Alvg

I

Subscrigio das Colas

Aa Cotas da [+) Emissao deverio ser Iotalmants subsgrilag no
prazm madmo da [+) a contar da data da publicagBs do anincio
de inlcl da Cfarta,

Walor Minimo de Inveslimenio

O Valor Minine de Inveslimanto na Ambito da Cferla de Cglas
da [*] Emissfio & de |+] {[) Cotas.

Taxa de Ingresso

[

Pardmelo de Renlabilidade

3|

Oks.: o presents Parimetro de Rentablidade nao representars
8 nam deverd ser considerado como uma promassa, garanlia
U sugestta de rentablidade acs Cabistss por parte do
Adminrairador au do Gestor,

Integralizagan dag Colas

fs Cotes serflo Inlsgralizadas 4 vista, no ata da subacrgsn,
Bm moeda corenta nacional, na mesma dala de sua
subserigho, pefo valor eormspondente an Frego de Emisslo
Alualizado.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAD DO WVINCI RENDA IMOBILIA
FUNDD DE INVESTIMEHTO IMOBILIARID - FII

INTRAG DISTRIBLIDDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamenta autorizada pely Comisac de Valores Mobitiaros ["CYM™") a exorcer a
atividade de adminfstragio de cartelra de valores maobilidrios por meis do Ato
Declaratério CYM n° 2,528, de 29 de julho de 1993, publicada no Disrio Oficial da
Unido de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de Sao Faula, Estado de %80
Paule, na Fraga Alfredo Sgydio de Souza Aranha, n.° 100, inscrita no CHPJ/MF sob o
Nt GL418.140/0001-31, na  qualidade de  imstituighn  adindstradora
("Administrador”}, resolve:

1 - Constituir um Funde de Investimento Imobillaro, em regime de condominio
fechado, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outobro de 2008, confarme
alterada |“Instruco CVM 0° 472", da Lei n° 8.668, de 75 de junha de 1993 {“Lai p°
B.668/1993"), 2 detnais disposicBes legals e regulamentares aplicavels;

I} - Determinar que o Fundo de investimeato Imobilldkc serd denominada VINC]
RENDA IMOBILIARLA FLNDD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI {“Funda"};

Il - Assurtr as funcbes de admindstragao do Funde;

¥ - Determinar que a destdo da carteira do Fundo sera efetuadz pela Vincl Real
Estate Gestora de Recersos Lida,, socfedade devidamente habilitada e autarizada
pela C¥M para o exercicio proflssional de gestio de cartefras de valores mobiliarios,
com sede na Avenida Ataulfo de Palva, n.” 153, 4° andar, parte, na cidade do Rio de
Jzneiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CHPJ/MF sob o n,® 13,8%8,015/0001.75;

¥ - Beterminar gue & prastagio dos servicos de cusbidia e controladoria dos ativas
fimancelros Integrantes da cartelra do Fundo & de Uguidagso financeie de suas
operacdes serd realizada pelo FEAQ UNIBANCD 5.4, insttuirdo  financeira
devidamente habilitada e autorizads pela CVM para essa atividade, conforme Ato
Ceclaratéric C¥M n® 1.524/790, com sede na Cldade de SSe Paulo, Estade de So
Paulo, na Praga alfredo Egydio de Ssuza Aranha, n® 100, instrito no CHPJ/MF sob o n®
60, 71 19070001 -04;

EF - BROTOEwT
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¥l - Determinar que o responsével pelo serviga de escrituragio das cotas emitidas
pelo Fundo serd a ITAQ CORRETORA DE YALORES 5.4., =ociedade com sede na
Cidade da 530 Paolo, Estado de 550 Paulp, na Av. Brigadeirg Farta Lima, n® 3,400, 10°
andar, inscrita no CHPJ/MF sub o n® 61.194.353/0001-64;

Vil - Determninar que o diretor do Administrador responsdvel pala administracio do
Fundo, designadn para responder, civik & crimnalmente, pels admimistragao,
supervisde e acompanhamento do Funde, bem come pela prestagan de informagdes a
ele relativas, é o 5r. Lucfanp Coelha de Magalh%es Metto, Brasileiro, casado,
administrador de empresas, portadar da codula de ldentidade RG n® 5.4%3.879-5
IFP/R), inscrito no CPFAMF sob a no F42.974. 83700, com endereso comerclal na

Ctdade de 580 Paulo, Estado de S30 Paula, na Pragy Alfredo Egydio de Souza, n® 100;
e

Vill - Aprovar o inteiro tear do regulamentg do Fundg, cujo teor segue znexo ag
presente instrumento (“Regulamento™),

530 Paulo, 31 de janeiro de 201 /
m'rn{xc, STRIBLIDG TITULOS E ¥ALERES MOBI mmusULmA.
A

Fabio Sonoda ¢ M
EairenurkdTh "T*‘*' b
Farante Puncak pErE-
oo3a03VET Cﬂgfaﬁdu
?Tu N Qfichal e Fegloora by TTeyl o ¢ Docoorte
D el o Pacie Joefdlcw du Caplisd - KPP £3300. BI040 - 1

P hlaned du Mab 11 =¥ And - T -CEF, 01015310 « Rin FaulwsF
PO T RTINS Bromeoia & premstade oo o o 1 306 B3 o

Bt RE45,15 31/01/32013 o registrady, hafe, e pkerollime
rmn B 30 sob o LAGKSED  am bhios e donumanios, )
B Ina R§ 3,24 50 Fauls, 3 dz japang e 2013
T Juslicn ELEF ] K,
Toml A 2rral

S & Blts

Recrhides
Pueita

5P - FEITIMA2
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Ato do Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 6° (SEXTA)
EMISSAO DO VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ n® 17.554.274/0001-25

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua |guatemi, n® 151 — 192 andar - Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n® 13.486,793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de investimento conforme ato
declaratdrio expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste
ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicado administradora ("Administrador”)
do VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento
imobiliario, inscrite no CNPJ sob o n® 17.554.274/0001-25 ("Fundeo”), diante da faculdade para emissao de novas
cotas por meio de ato do Administrador, sob recomendac&o da VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA. ("Gestor"), nos termos do item 15.7. do regulamento do Fundo ("Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo das cotas da 6° emissdo do Fundo ("6* Emissdo”), em série
Gnica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribuigdo de instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagao, nos
termos da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") e da
Instrucdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugcdo CVIM n® 472") e demais lels e

regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e condicées, incluindo:

a) Colocagdo e Procedimento de Distribuigao: A Oferta consistira na distribuigao ptiblica primaria das
Novas Cotas (conforme abaixo definidas), no Brasil, sob a coordenacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicio de valores mobilidrios ("Coordenador Lider”), sob o regime de methores
esforcos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso
emitidas), padendo contar com a participacio de determinadas instituicdes financeiras integrantes do
sistema de distribuicao de valores mobilidrios contratadas para participar na Oferta ("Coardenadores

ont "), bem romo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), convidadas a
participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das
Novas Cotas junto aos investidores ("Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador
Lider e com os Coordenadores Contratados, "Instituicbes Participantes da Oferta”), nos termos da
Instrugao CVM n® 400, da Instrugdo CVM n° 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado
o plano de distribui¢ao da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

b) Registro para Distribui¢io e Negociagio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas para
(i) distribuicdo no mercado primério por melo do DDA - Sisterna de Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e
(i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas realizadas pela B3.
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<)

d)

Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 3.286.771 (trés milhOes, duzentas e
pitenta e seis mil, setecentas e setenta e uma) cotas da 6* Emissdo ("Novas Cotas”, e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, "Cotas") podendo ser (i) acrescida de um lote adicional, a ser
emitide na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CYM n® 400, equivalente a até
20% (vinte por cento) das cotas da 6° Emissdc inicialmente ofertadas, ou seja, em até 657.354
(seiscentas e cinquenta e sete mil, trezentas e cinquenta e quatro) Novas Cotas ("Novas Cotas
Adicionais”); ou (i) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Valor da Nova Cota: O preco de emisséo das Novas Cotas sera de R$ 121,70 (cento e vinte e um reais
e setenta centavos) por Nova Cota ("Valor da Nova Cota”), definido com base no Valor de Mercado
(conforme definido no Regulamento), aplicando-se um desconto, nos termos do item 15.7.2 do
Regulamento, observado que o Valor da Nova Cota no inclul a Taxa de Distribuicdo Primaria

(conforme abaixo definida).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de, iniclalmente, até R$ 400.000.030,70
(quatrocentos milhdes, trinta reais e setenta centavos), considerando o Valor da Nova Cota ("Volume
Total da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial e aumentado em funcao
da emissao das Notas Cotas Adicionals.

Distribuicio Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 657.355 (seiscentas e cinquenta e sete mil,
trezentas e cinquenta e cinco) Novas Cotas ("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo da CVM n® 400 ("Distribuicdo Parcial”), equivalentes a R$ 80.000.103,50 (oitenta
milhBes, cento e trés reais e cinquenta centavos). As Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverao ser canceladas. Caso o
Montante Minima da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta.

Taxa de Distribuicdo Primaria; No &mbito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta
quando da subscricio e integralizagdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direite de Subscri¢io de Sobras, a taxa de distribuicio primaria equivalente a um percentual fixo de
3,94% (trés inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota
integralizado pelo investidor da Oferta, equivalente ao valor de R$ 4,80 (quatro reais e oitenta
centavos) por Nova Cota, correspondente ao guaciente entre (i) a soma dos custos da distribuicao
das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagio e estruturagdo, (b) comissado
de distribuicdo, (¢) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuigio das Novas
Cotas na na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos
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h)

ki

competente, se for o caso; (f) custos relacionados a apresentacio a potenciais investidores (roadshow);

e (i) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Priméria"), sendo certo que, caso, apos a data

de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item "

acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinade para o Fundo.

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 15.7.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito de
Preferéncia"): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir
do 5° (quinto) dia util da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”,
"Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e "Periodo do Direito de Preferéncia’, respectivamente); (il)
posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigéo do dia
da divulgacéo do Aviso ac Mercado; e (iii) percentual de subsericdo: na proporcio do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, conforme
aplicacdo do fator de proporgao para subscrigdo de Novas Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros investidores, confarme

procedimentos descritos nos documentos da Oferta.

Fator de Proporgao: O fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,31827368796, a ser aplicado sobre o nimero de
Cotas detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro

(arredondamento para baixo).

Direito de Subscrigio das Sobras: Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a colocagéo da totalidade das Movas Cotas, sera conferido aos Catistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo da diferenga entre o montante de
Novas Cotas objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante o Periodo
do Direito de Preferéncia, limitado a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que ndo forem
subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncla ("Direto de Subscricio das Sobras"). E vedado
aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo das Sobras.

Investimento Minime: No dmbito da Oferta, cada investidor deverd adquirir a quantidade minima
de 206 (duzentas e seis) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.070,20 (vinte e cinco mil, setenta reais e

vinte centavos). Tal quantidade minima ndo ¢ aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscrico de Sobras, bem coma nas demais
hipateses previstas nos documentos da Oferta.
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m)

Destinagdo dos Recursos: Os recursos liguidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme

descrita nos documentos da Oferta,

Publico Alvo da Oferta: O plblico-alvo da Oferta & composto por: (i) investidores pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que nio sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo (conforme
abaixo definido), junto a uma (nica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento
Minimo, inexistindo valores maximos ("Investidores Nao Institucionais”); e (i) fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados 4 aplicaco em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, assim como (b} os investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Subscricdo em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a RS 1.000.008,90 (um milhao, oito reais e noventa centavos), que equivale
a quantidade de 8.217 (oito mil, duzentas e dezessete) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidares nio residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o
Investimente Minimo, inexistindo wvalores maximos (“Investidores Institucionais" e, quando em
conjunto com os Investidores Nao Institucionais, denominados de “Investidores da Oferta”). No
ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisigio de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n® 494, de 20 de abril de 2011,

canfarme alterada.

Demais Termos e Condigbes: Os demais termos e condicdes da 6° Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Nos termos do §3° do art. 1.368-C do Caodigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n® 13.874, de 20 de
setembro de 2019, o arquivamento do presente instrumento perante a CVM é condicao suficiente para garantir

a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagao a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamenta

perante Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Sao Paulo, 29 de novembro de 2019,

TP  Je—
BRL 1?651' [ IFI'\ q DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO Il

Regulamento Consolidado e Vigente do Fundo
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REGULAMENTO DO
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Sé&o Paulo, 06 de dezembro de 2019.
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maitiscula, no singular
ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste Capitulo | aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural € o
género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragbes, substituices, consolidacbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposigdes legais seréo interpretadas como referéncias
as disposigdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e
incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Rua Iguatemi, n° 151 — 19° andar - Itaim Bibi, na cidade de Sé&o Paulo, estado
de Séao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada
para administragdo de fundos de investimento conforme ato declaratorio
expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, ou quem venha a

substitui-lo.

ANBIMA Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.4 deste Regulamento.

Ativos Imobiliarios Tem o significado a ele atribuido no item 6.2.1 deste Regulamento.

Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a
prestacdo de tais servigos, dentre: (i) Ernst & Young Auditores Independentes
S.S., (ii) PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite
Touche Tohmatsu Auditores Independentes, (iv) KPMG Auditores
Independentes, ou (v) BDO RCS Auditores Independentes S.S. Na data de 12
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de maio de 2017, o Auditor Independente do Fundo é a BDO RCS Auditores
Independentes S.S.

BACEN

Banco Central do Brasil.

BM&FBOVESPA

BM&FBOVESPA - Bolsa de Valores, Mercadorias & Futuros.

Boletim de Subscrigdo

Boletim de subscrigao referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,
elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

CEPAC Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Instrugéo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

CETIP CETIP S.A. — Mercados Organizados.

CNPJ/MF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Cédigo ANBIMA Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimentos.

Cddigo Civil Brasileiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagéo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Contrato de Gestao

Contrato de Administragdo de Carteira, Consultoria Especializada e
Departamento Técnico Habilitado de Fundo de Investimento Imobiliario, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigdes estéo descritos
neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato
declaratorio expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Significa a data da primeira integralizagéo das Cotas objeto de cada emissao
do Fundo.

Despesas Extraordinarias

Despesas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutengéo dos Iméveis
integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem qualquer
limitagdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem & estrutura
integral do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e
iluminag&o, bem como das esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagao
e manutencédo das condi¢des de habitabilidade dos Iméveis; (d) instalagdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
de esporte e de lazer; (e) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de

172




uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e
acOes de despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Iméveis.

Dia Util

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

Escriturador

Instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestacéo de tais servigos. A partir de 16
de agosto de 2018, a Administradora é a instituico responsavel pela
escrituragdo das Cotas do Fundo.

Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, para a prestacdo de servicos de formagdo de
mercado, que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.6
deste Regulamento.

Fundo

Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

Gestor

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.838.015/0001.75, habilitada
para a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato
declaratorio expedido pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro
que venha a substitui-lo.

Instituigées Financeiras

Sao instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Autorizadas

Imoéveis Empreendimentos imobiliarios consistentes de shopping centers elou
correlatos, tais como strip malls, outlet centers, dentre outros.

Instrugao CVM n° 400/03 Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 472/08 Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 476/09 Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 516/11 Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 539/13 Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada.

Instrugao CVM n° 555/14 Instrugéo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 571/15 Instrucdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n°9.779/99

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n° 11.196/05

Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
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Oferta Pulblica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de
duragdo do Fundo nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03, a qual dependera
de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagéo que venha a ser realizada durante o prazo de duragao do Fundo, nos
termos da Instrugdo CVM n°® 476/09, a qual (i) seré destinada exclusivamente a
investidores profissionais, nos termos da regulamentagdo em vigor; (i) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagéo
da negociagéo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscri¢cdo ou aquisi¢do, conforme previsto na
Instrugdo CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores
e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador , do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecao dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares néo
exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

lIl - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

Patriménio Liquido do Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuigdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado
nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagéo e de Custodia.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuicao Primaria

Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas
devidas a partir da terceira emisséo, a qual poderéa ser cobrada dos subscritores
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das Cotas no momento da subscricdo priméaria de Cotas e sera equivalente a
um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do primaria
das Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das
Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenag&o, (b)
comissédo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados
para atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na BM&FBOVESPA, (f)
custos com a publicagdo de anincios e avisos no ambito das Ofertas das Cotas,
conforme 0 caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, (h) outros custos relacionados as Ofertas, e (ii)
montante a ser definido considerando as condicées de volume de cada nova
emisséo das Cotas.

Termo de Adesao Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado por cada
Cotista quando da subscrigdo das Cotas.

Valor de Mercado Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor
de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela BM&FBOVESPA.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

21.  ADMINISTRADOR

A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir 0
patrimdnio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagéo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

22. GESTOR
A gestéo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento e
no Contrato de Gest&o.

2.3.  CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo seré exercida diretamente pelo Custodiante, o qual
prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes
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da carteira do Fundo, ou por instituicao de primeira linha, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada
pelo Administrador para a prestacéo de tais servigos.

E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo
BACEN ou pela CVM.

24.  ESCRITURAGAO DAS COTAS
A escrituragdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5.  AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagéo
de tais servigos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formagdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na
alinea “k” do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢do CVM n°® 472/08.

2.7.  DISTRIBUIDOR

A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituigbes devidamente
habilitadas a realizar a distribui¢do de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor,
sendo admitida a subcontratagédo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do das Cotas.

2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVIGOS

2.8.1. O Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os servigos de
administragéo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de
exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializagéo dos respectivos iméveis.
2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por

recomendacédo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigdes
especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.
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CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO

31 As Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,
fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagéo, bem como investidores néo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
41. O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gest&o:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o0 caso;

i) identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienagéo e aquisi¢éo,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, de
Iméveis, existentes ou que poderéo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive com a elaboragéo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

ii) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execugdo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procurag&o outorgada pelo
Administrador para esse fim, conforme o caso;

iv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Iméveis, Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragdo das
locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de
exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito
de uso e da comercializagdo dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

V) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizag&o das Cotas, e a evolugéo do valor do patrimbnio
do Fundo;
vi) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos

investimentos do Fundo;

vii) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Iméveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagao e
desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imdveis;
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viii) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagéo dos Imdveis com as empresas contratadas
para prestarem os servicos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patrimdnio do Fundo;

iX) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

X) recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Imdveis e Ativos Imobiliérios e indicando
(a) o eventual reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagéo aplicavel,
elou (b) de comum acordo com o Administrador, a eventual realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Xi) ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagao e regulamentagéo aplicavel,
elou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuigdo de rendimentos e da
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Xii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Iméveis ou Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no Contrato de Gestao;

Xiii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de conddéminos
dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xiv) recomendar a implementagado de benfeitorias visando a manutengéo do valor dos Iméveis;

Xxv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

XVi) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: http://www.vincipartners.com.

0 GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo
presente Regulamento e pela legislagéo vigente.

CAPITULO VI- OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE
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6.1. O objetivo do Fundo é a obtengao de renda, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente em
Iméveis, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Iméveis,
mediante a aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis
ou Ativos Imobiliarios. A aquisi¢do dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo
podera realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragdo comercial ou eventual comercializagao.

6.1.1. O Fundo n&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imdveis ou Ativos Imobiliarios especificos.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

6.2. A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisicédo de (i) agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoveis ou em direitos reais sobre
Iméveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento aplicagdes
em sociedades cujo proposito consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iii) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario que tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis ou em
direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em Iméveis
ou em direitos reais sobre Iméveis; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dagdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participag&o nos resultados dos Iméveis, e
cuja emiss@o ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da
Instrugdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagéo dos Iméveis em pagamento, e cuja
emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado,
nos termos da regulamentag&o aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

6.2.1. Nao obstante o disposto acima, o Fundo podera adquirir CEPAC caso sejam essenciais para fins de
regularizagao dos Iméveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagao de expansdes e benfeitorias em tais

T T T [}

Iméveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos ", “ii”, “iii”, “iv” e “v” do item 6.2 acima

definidos como “Ativos Imobilidrios”).
6.2.2. A aquisicdo dos Imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentagéo vigente e
deveré ser objeto de avaliagdo prévia pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa especializada, observados os

requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Imédveis serdo objeto de
auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
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recomendacao do Gestor em conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para
aquisi¢des imobiliarias.

6.2.3. O Administrador pode, conforme instrugdes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos
de construcéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

6.3. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas,
o0 qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

6.4. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em: (i) titulos de
renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigdes Financeiras Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI efou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento
imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n°® 472/08 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos

Financeiros”).
6.4.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34

da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.4.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Iméveis, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.5. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.6. O Fundo n&o podera realizar operagdes de day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigéo anterior do mesmo ativo.
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6.7. O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentragéo da
carteira em Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por
conta da ocorréncia da concentragao do patriménio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros nos termos
da regulamentagao em vigor, em especial dos § 5% e § 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n°® 472/08.

6.8. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagéo aplicavel, ndo lhe sendo
facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagao as atribuicdes que
foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo em
vigor.

6.9. O Fundo, a critério do Gestor, poderéa ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos
aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locagdo dos Iméveis integrantes da carteira do Fundo, assim
como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a politica de
distribuicao de rendimentos e resultados.

CAPITULO VIl - REMUNERAGAO

71. O Administrador recebera remuneragdo fixa e anual equivalente a 1,35% (um inteiro e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o Valor de Mercado (“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal

de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, acrescida de valor adicional mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
pela prestagdo de servicos de gestdo e escrituragdo de Cotas, sendo certo que (i) o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagéo positiva do indice de Precos
ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

7.2, A Taxa de Administragao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador e ndo
inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais seréo debitados do Fundo de acordo com o

disposto neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragao no periodo em que ainda n&o se tenha o valor de mercado das
Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagao.

74. A Taxa de Administragao sera provisionada por Dia Util, mediante divisao da taxa anual por 252 (duzentos e

cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados.
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1.5. A partir da terceira emissao, inclusive, das Cotas, a cada emissdo, 0 Fundo poderd, a exclusivo critério do
Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicdo Priméria, a qual sera paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas.

CAPITULO VIIl - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo

ano.
CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacOes previstas na legislacdo e regulamentagao aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua
obrigacéo de observar o escopo de atuagdo do Gestor:

a) realizar, conforme orientagdo do Gestor, a alienagdo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, de Imdveis, existentes ou que poderéo vir
a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaborag¢do
de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

b) providenciar a averbag&o, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Imoveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo
integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidag&o judicial
ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo do Administrador; (v) néo séo
passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais;

c) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia
das Cotas; (i) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) a documentagao relativa aos
ativos e as operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo;
e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes
dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas,
nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

d) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;
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manter custodiados no Custodiante ou em outra institui¢&o prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do

Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na e

regulamentagao aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para o exercicio do direito de voto em

assembleias dos Ativos Financeiros, Iméveis ou Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo, conforme politica de

voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas,

nos termos da legislagéo aplicavel;

conforme orientagao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios

a administracdo da carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Iméveis, Ativos Imobilidrios e Ativos

Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragdo das

locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, bem como de

exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas n&o se limita ao direito de superficie, usufruto, direito
de uso e da comercializagao dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

observar as recomendagdes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar-

Ihe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes servigos facultativos:

i) distribuigdo das Cotas do Fundo a cada nova Oferta;

i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de analise, selegéo e avaliagao dos Imdveis e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do Fundo;

ii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Iméveis, a exploragéo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.
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9.1.1.  Os servigos a que se referem os incisos “i" e “iii” da alinea “p” deste artigo podem ser prestados pelo proprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o0 caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipoteses de
renuncia ou destitui¢do pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Gestor, observadas a legislagéo e regulamentacao vigente, bem como as
obrigagdes contratuais que regulam a relag@o entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia
Geral ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais que
regulam a sua prestac&o de servigos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Gestor do Fundo relacionadas ao
exercicio de suas fungdes ficard suspensa até sua efetiva renlincia ou destituicio e o Administrador devera atuar
conforme definido na parte final do item 10.3 abaixo até que seja escolhido novo gestor para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a destituicdo
do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na
respectiva convocagdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisigao
ou alienagdo de Iméveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que 0s compromissos vinculantes ja firmados
poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais,
a critério do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte das
tarefas atribuidas ao Gestor, em relagéo aos Iméveis que componham o portfolio do Fundo.

10.4. Em caso de renuincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleigdo de seu substituto, 0 que podera ocorrer mediante convocagédo por Cotistas representando ao menos
5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo préprio Administrador.

10.5.  Na hipétese de renuncia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado a: convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser

efetuada pelo Administrador, ainda que apés sua rentncia e/ou descredenciamento.

10.5.1. No caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Iméveis competente, nas matriculas referentes aos Iméveis e
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direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

10.6. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos
itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de
liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizagéo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término
do prazo indicado no item 10.6 acima, 0 que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima n&o se realize, ndo chegue a uma deciséo sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo estabelecido
no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleigdo de Administrador ou deliberagéo sobre o
procedimento para a liquidagdo ou incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidagdo ou incorporagéo de que trata a parte final do item
10.8 acima ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidagao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até conclusao
da liquidagao do Fundo.

10.10. No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituigao ou liquidagéo
do Fundo, a remunerag&o estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer

suas fungoes.

10.11. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentagéo
aplicavel.

CAPITULO XI- VEDAGOES

11.1.  E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos do
Fundo:

i) receber deposito em sua conta corrente;
i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
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i) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisi¢éo das Cotas do proprio Fundo;

vii) vender a prestagéo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

iX) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, ressalvada a hipétese de aprovagao em
Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre
0 Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e o representante de Cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n.° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir dnus reais sobre os Iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;
xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas na regulamentagao;
Xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigéo, nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protegéo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2.  Avedagdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham

sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagées de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS
12.1.  Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no

sistema de liquidacdo financeira administrado pela CETIP ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
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CAPITULO XIll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1.  Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica
de Investimento do Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.

13.2.  No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Administrador fara
constar as restrigdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a” do item 9.1 deste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

13.3.  Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimbnio do
Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

13.5.  Exceto na ocorréncia do evento previsto no item 21.5.1 abaixo, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos Iméveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes
da carteira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas
hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necesséarios a cobranga
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do
Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que
as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1.  Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472/08.

14.2. N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de
Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situagéo de Conflito de
Interesses em questéo.
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CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas s@o escriturais, nominativas e correspondem a fragfes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das
Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e recomendagédo do Gestor, apds
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto @ BM&FBOVESPA, a nova emissao das
Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas objeto da nova emisséo, durante
o0 qual as referidas Cotas objeto da nova emiss&o ndo daréo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emisséo
de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.4.  As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissao, distribuicdo, subscri¢do e integralizagdo das Cotas
estéo descritos neste Capitulo XV.

15.5.  Na primeira emissdo das Cotas, foram emitidas 50.000 (cinquenta mil) Cotas, observado o disposto no item
15.9 abaixo.

15.6. O prego de emiss&o das Cotas da primeira emisséo foi de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.

15.7.  Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendagéo do Gestor, poderéa deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$
2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

15.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condigbes diferentes daquelas previstas no item 15.7.2 acima, seus

termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigéo parcial e o cancelamento de saldo néo
colocado findo o prazo de distribuicéo, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400/03.
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15.7.2. Na hipotese de emissédo de novas Cotas na forma do item 15.7 acima, o prego de emisséo das Cotas objeto
da respectiva Oferta tera como base o Valor de Mercado. Nos demais casos, o prego de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagédo do Gestor, levando-se em consideragéo o
valor patrimonial das Cotas em circulag&o, os laudos de avaliagdo dos Iméveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de
rentabilidade do Fundo.

15.7.3. No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscri¢éo de novas Cotas,
na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia, exceto no dmbito da 3% emiss&o de Cotas do Fundo, em relagéo a qual os Cotistas néo terdo
qualquer direito de preferéncia na aquisi¢do das referidas Cotas.

15.7.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisi¢ao das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
viavel e admitida nos termos da regulamentag&o aplicavel.

15.8. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido 0 aumento do volume total da emissao por conta da emisséo
de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrugdo CVM n°
400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.9. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

15.10. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no &mbito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagéo da distribuigdo das Cotas de emisséo do
Fundo, poderao estabelecer o publico alvo para a respectiva emisséo e Oferta..

15.11. A subscri¢do das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que
nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.12. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscri¢do e o Termo de Ades&o, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do teor do
Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste
Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
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chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢do CVM n°
476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo
Termo de Ciéncia e Adesao ao Regulamento, nos termos da regulamentagéo em vigor.

15.13. N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes
da Oferta anterior.

15.14. As Cotas seréo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscrigao ou

em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.

15.14.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢fes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrig&o,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigéo.

15.14.2. A cada nova Oferta, 0 Administrador e 0 Gestor poder&o, a seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida
a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagao deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08, e
aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Boletim

de Subscrigdo e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.

15.15. As Cotas serdo admitidas & negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
BM&FBOVESPA.

15.15.1. Para efeitos do disposto neste item 15.15, ndo séo consideradas negociagéo das Cotas as transferéncias néo
onerosas das Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

15.16. Fica vedada a negociagéo de fragéo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1.  Né&o é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuragdo do valor dos Ativos Financeiros e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Administrador, nas hipteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver
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contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informag&o, de acordo com a regulamentagéo vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada
instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentagéo em vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e valores mobiliarios é reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
especializada.

17.4.  Apds o reconhecimento inicial, os Imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagéo elaborado
por avaliador independente com qualificagdo profissional e experiéncia na area de localizagdo e categoria do imével
avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e o Gestor.

17.5.  Cabera ao Gestor, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagao especificado no item 17.4 acima,
quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO XVIII - RISCOS

18.1. O objetivo e a Palitica de Investimento do Fundo n&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2.  Arentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do
valor dos Iméveis que compdem a carteira do Fundo.

18.3.  Asaplicagdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador
ou do Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagéo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no

Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08, devendo os Cotistas
e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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CAPITULO XIX - ENCARGOS

19.1. Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuigdes federais, estaduais € municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagbes do Fundo; (i) gastos com correspondéncia, impresséo, expedicdo e publicagéo de relatorios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo priméaria das Cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (iv) honorérios e despesas do Auditor
Independente; (v) comissGes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham o patriménio do Fundo; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenago que seja eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da
celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por
apdlices de seguro, desde que néo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagéo, cisao, transformagéo
ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na
regulamentacgéo e legislagao vigente, incluindo, mas néo se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n°
516/11; (x) gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do patrimonio do Fundo
conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos
investidos, se houver; (xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administragéo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo, exploragao
do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imdveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o
registro de documentos em cartério; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrugdio CVM n° 472/08; e (xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2.  Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

19.3. O Administrador poderéa estabelecer que parcelas da Taxa de Administrago sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que 0 somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da

Taxa de Administragdo, sendo certo que correrd as expensas do Administrador o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.
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19.4. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragdo das Cotas; (iii) custodia de titulos e valores mobiliarios;
e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragdo, nos
termos definidos no Capitulo VI deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua

sede, no enderego indicado neste Regulamento.

20.2. As informagdes abaixo especificadas seréo remetidas pelo Administrador @ CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-| da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete 0 Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulério eletrdnico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

IV — anualmente, t&o logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apo6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre o Fundo:

| — edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il - até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
Il - fatos relevantes;
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IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n® 472/08 e com excegdo das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

V - no mesmo dia de sua realizag&o, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinéria; e

VI-em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com exce¢éo daquele
mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia do
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgag&o, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periédicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM
n°® 472/08, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidas as informagdes e

documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios
e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgagdo efou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagéo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagéo vigente,
sera realizado por meio de correio eletrdnico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste

Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio

eletrbnico, desde que o enderego eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de

dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.
CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo,

95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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21.2.  Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigac&o estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera reinvestir os recursos
originados com a alienacéo dos Imdveis, Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os
limites previstos na regulamentacao e legislagao aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

21.2.2. O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de aluguéis e outros
recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e Ativos Imobiliérios, observados os limites previstos na
regulamentacao e legislagédo aplicaveis.

21.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestralmente, sendo que
os adiantamentos realizados mensalmente poder&o n&o atingir o referido minimo estabelecido.

21.2.6. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do dltimo Dia Util de cada més de apuragéo, de acordo com as contas de depésito mantidas
pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 acima.

21.3. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicbes, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos Iméveis integrantes de sua carteira.

21.4. O Gestor, com 0 objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias
dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, apodera reter até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5.  Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar,
nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discusséo de soluges alternativas a venda dos Iméveis e
Ativos Imobilidrios do Fundo.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a

venda de Iméveis e Ativos Imobiliarios do Fundo, como, por exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento
de despesas, os Imoveis, Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese
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do montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das
despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em
Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

221. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias
para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representagéo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de
acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cddigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulag&o e Melhores Préticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGAO

23.1. Para ndo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo n&o aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagéo. Para
propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, 0 Administrador envidaréd melhores esforgos para que (i) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas, quando admitidas a negociagéo no

mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado.

23.2.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte
e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) o Cotista
pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balc&o organizado.

23.3. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributério
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na
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pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

24.2. A primeira convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da convocagao pelos
Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observéncia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da
segunda convocagéo.

24.3.  Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio
eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunio.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.
24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n°® 472/08, sendo que as informagdes referidas no

art. 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagéo dessa assembleia.

24.7.  Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que
trata o item 24.5 incluem:

| - declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08; e
Il - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
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24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagédo de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9.  Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia
Geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragdo do Regulamento;

C) destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporagao, cisao e transformagéo do Fundo;

f) dissolugao e liquidagao do Fundo;

1) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

) contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da
Instrucdo CVM n° 472/08;

1) alteragdo do prazo de duragéo do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administragao, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. Arealizago de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragdes contébeis, é obrigatdria
e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo
30 (trinta) dias contados da disponibilizagio das demonstragfes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal
alteracédo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagéo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizag&o dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor
ou do Custodiante. Estas alteragtes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.
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24.11. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do
Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes
do registro de Cotistas na data de convocag&o da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.

24.13.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
II'- 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar na préxima
Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleig&o.

24.13.2. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

| - ser Cotista;
Il - ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador, Gestor

ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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Il - ndo exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno,
concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM.

24.13.3. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

24.13.4. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagbes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou
eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

24.13.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no item 24.13.6 abaixo. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas.

24.13.6. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “€”, “f’, “h”, ‘", “k” e “m” do item 24.9 acima,
dependerdo de aprovagédo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
[l - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.7. Os percentuais de que trata o item 24.13.5 acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar

no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.
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2414, E facultado a Cofistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais Cotistas do Fundo.

24.14.1. Ao receber a solicitagéo de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias Uteis da solicitag&o.

24.14.2. Nas hipdteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
[l - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

24.14.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14;

Il - cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

1l — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer
documentos n&o previstos no item 24.14.2.

24.14.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em nome de
Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - 0 Administrador ou Gestor;

Il - os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il — empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios;

V - o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.14.6. Nao se aplica a vedagao prevista neste item quando:
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| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragéo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

Il - todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1.  Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste
Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotag&o das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il - na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. S&o exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas
do Fundo;

Il - a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis destinados a arrendamento ou locagéo e que
possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV — 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

V - contratagéo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo;

VI - propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-financeira do Fundo;

VIl - a venda ou locagéo dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl - alteragdo do Gestor ou Administrador;

IX - fuséo, incorporagao, cisdo, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere substancialmente a
sua composigao patrimonial;

34

202



X - alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo das Cotas do Fundo;
Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociagao de suas Cotas;

XlI - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIIl - emiss&o das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento.

26.2.  S&o eventos de liquidagéo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) caso 0 Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destitui¢do, ou renlincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90
(noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagao do Fundo; e

c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,
bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. Aliquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienagéo da totalidade
dos Imdveis, Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, (i) alienagéo dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado
de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; e (iii) a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais ativos do Fundo.

26.4.  Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagéo do Fundo ou da data

em que ocorrer um evento de liquidagao antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do montante obtido
com a alienag&o dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.5. Caso ndo seja possivel a liquidag&o do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no item 26.3 acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo pre¢o em que se
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encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parémetro o valor da Cota em conformidade com o disposto
no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

26.5.2. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima néo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo das Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cddigo Civil Brasileiro.

26.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogéavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual 0 administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com
o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

26.6. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragao
da movimentag&o do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

26.7.  Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso;
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b) a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e
c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL

271. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, feriado
nacional ou dia em que n&o haja expediente na BM&FBOVESPA (“Dia Util").

CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1.  Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive
para convocagao de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
29.1.  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até 0 momento da
adjudicagéo da partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXX -FORO

30.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rentincia a qualquer outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sé&o Paulo - SP, 06 de dezembro de 2019.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO f‘gﬂ/")

CNRJ n® 17.554,274/0001-25

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DOE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissio de Valores
Mobiliaries {a “CVM'") a administrar fundos de investimentos, com sede na cidade de 580
Paulo, Estado de 53c Paulo, na Rua Iguatemi, 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ/MF sob n" 13.486.793/0001-42, neste ato representada de acordo com seu estatuto
social, nos termos da legislacdo e regulamentacido vigente ("Administradera™), na
qualidade de Administradora do VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sab o n® 17.554.274/0001-25 (“Funda™),

CONSIDERANDO:

{i) Ocorreu a troca do prestador de servicos de escrituracao; e
(if) Que a Administradora passara, a partir de 16.08.2018, a prestar os servigos de

escrituragaoc.
A ADMINISTRADORA RESOLVE:

Alterar o Regulamento do Fundo, que passara a vigorar na forma do Anexo | ao presente

instrumento, Nos termos & seguir:

{i) Atualizacao das definicéies de “Escrituradeor™, constantes no Regulamento;
(i}  Consolidacio do Regulamento, em razie das alteragoes supracitadas.

Dessa forma, o Regulamenta do Fundo passara a vigorar na forma do Anexo | ac presente
instrumento, a partir desta data.

540 Paulo, 16 de agosto de 2018.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Testemunhas: .
@(@7&, @J @)&ﬂ’mﬁ uuwwna\uﬁwﬁn
Nome: RG. 34.058.760-X Nome; U
RG: CPF- 337 767.698-8) RG: Livia Virgili Magahles
RG: 43.552.635-2
CPF: 366.638.108-75 Z
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. I . -
11, Parafins do disposto neste Regulamento, os lermos e expressies indicados em letra maidscula, no singular
ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: {a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servern apenas para conveniéncia de referéncia e nio limitardoe ou afetardo v significado dos capitulos,

CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

pardgrafos au arigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “parﬁculanneﬁte" & outros termos
semehanies serao interpretados como se estivessem acompanhados do lerme "exempliﬁcativémente“; {c) sempre
gue exigido pelo contexto, as definigiies contidas neste Capitulo | aplicar-se-&o tanta no singular quanta no plural & o
génern masculing incluird ¢ feminino e vice-versg, (d) referéncias & qualquer documento ou outras instrumentos
incleem ftodas as suas alleragdes, substituiches, consolidagies e respectivas oumplernf;ntaqﬁeS. salvo se
expressamente disposta de forma diferente; (8) referéncias a disposigdes legais serda interpretadas coma
referéncias as disposicies respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou mfomuiaaas; {f) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéngias a itens ou anexos aplicam-se a itens e
anexos deste Regulamente; {g) todas as referéncias a quaisquer parles incluem seus sucessorés. representantes e
cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previslos neste Requlamento serdo contados e%cluindo-se o dia do

comego & incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distibuldora de Titvios e Valores Mobiliarios S.A, com sede na
Rua Iguatemi, n® 151 - 1%° andar - ltaim Bibi, na cidade deI S0 Paulg, estado

de 580 Paulo, inscrila no CNPJMF sob o n® 13.486.793/0001-42, habilitada

para adminisiragde de fundos de investimento conforme ato derlaratorio
expedido pela CvM n® 11.784, de 30 de junho de 2011.i0u quem venha a

suhstitui-lo. )

ANBIMA Associagin Brasileira das Entidades dos Mercados Financx?iro & de Capitais -
ANBIMA, '

Assembleia Geral ou Agsembieia Geral de Cotistas do Funde,

Assembleia Geral de Cofistas

Atives Financeircs Tem o significado a ele atribuido na item 6.4 deste Regulamento.

Ativos Imobiliarics Tem o significade a ele atrbuide no item 6.2.1 deste Regulamento,

Auditor Independente A empresa de audiloria independente que venha a se::r contratada pelo

Administrador, conforme definido de comum acordo com 0 Gestor, para a
prestacdo de tais semvigos, denlre: {i) Emst & Young Audit?res Independentes
8.5., {ii) PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, (i) Detioite Touche
Tohmatsu Auditores Independentes, {iv) KPMG Augitores Inn::lependentes. ou {v)
BOO RCS Auditores Independentes 8.5, Na data de 12 de maio de 2017, 0

21



Bo REGISTRO|DE TITULOS E DOCUMENTOS

wesorwens 146471716

NG

Auditor Independente do Fundo & a BDO RCS Auditores Indépendentes 8.8

BACEN Banco Central do Brasil,

BM&FBOVESPA BMEFBUVESPA - Bolsa de Valares, Mercadorias & Fuluros.

Boletim de Subscrigio Boletim de subscricdo referente 3 distribuicio das Colas objeto de Ofertas,
glaborado nos termas da regulamentagio aplicavel,

CEPAC Cenificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Instrugfio da CYM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

CETIP CETIF 8.A. - Mercados Organizados,

CHPJIMF Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministerio da Fazenda.

Codigo ANBIMA Codigp ANBIMA de Reguiagio e Melhores Priticas para Fundos de

tnvestimentos.

Codigo Civil Brasileiro

Lein® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada. t

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugdo
Ch n° 472108. )

Contrato de Gestio Contrato  de Administragde de  Careira, Consultoria  Especigiizada e
Departamento Técnico Habilitado de Funda de Investimenio Imobilidrio, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor,

Cotas Quaisquer colas emitidas pelo Fundo, cujos termas e condigdes estdo descritos
neste Regulamento.

Cotlstas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidries S.A., acima
qualficada, devidamente habiltadz para essa atividade conforme alo
declaratorio expedido pela CVYM n® 13.244 de 21 de agosto de 2013,

CvM Comiss&a de Valores Mobilidrios.

Data de Emissdo Significa a dala da primeira inteqralizagic das Cotas objefo de cada emisséo do
Fundo.

Despesas Extraordinérias Despesas que hao se refiram aos gastos rotineiros de manutengdio dos Imovels

integrantes da carteira do Fundo, exemplficadamente, mas sem qualguer

limitagéo; (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem 3 estrumra
) 1

integral do Ilmdvel; (b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e

i iluminacao, bem como das esquadrias extemnas; (c) obras déstinadas a criagdo
1

e manutengac das condigbes de hahitabilidade dos Imdveis; (d} instalagao de
equipamentos de seguranca & de incéndio, de telefomia, de infercomunicacio,
de esporle e de lazer, (¢} despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de
uso comum; (f) despesas decomentes da cobranga de aluguéis em atraso e
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agoes de despejo, renovatorias, ravisionais; € {g) outras qu'e venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietario dos Imiweis,

Dia Utif Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXV deste Regulamento.

Escriturador Instituigdo de primeira linha, devidamente habilitada para ian;tn, fjue venha a ser
contratada pelo Administradar para 2 prestagdo de tais servigos. A partir de 16
de agoste de 2018, a Administradora é a instituicdo responsavel pela
escrituragio das Cotas do Fundo.

Farmador de Mercade Pessoa juridica devidamente cadastrada junito as entidades administradoras
dos mercados organizados, para a prestagio de serviges de formagac de
mefcado, que poderd ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.6
deste Regulament.

Fundo vinel Shopping Centers Fundo de Investimenta Imobilidrio — Fil.

Gestor Vincl Real Estate Gestora de Recursos Lida. com sede na Avenida
] Bartolomeu Mitre, n® 338, 5 andar, Leblon, na cidade da Rio de Janeiro, estado
do Ric de Janeire, inscrita no CNPHMF sob ¢ n® 13.838.045/0001.75, habilitada
para a administragio de careiras de valores mobiliérios, conforme  ato
declaratonio expedido pela CVM n® 11.574, de 17 de outubro de 2011, ou outro
que venha a substituia.

Instituigbes Financelras Sap instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN,

Autorizadas

Iméveis Empreendimentos  imobiliarios  consistentes de  shopping  cenfers  efou
conrelatos, tais coma strip malls, outle! centers, dentre outros.

Instrugéo CVM n® 400/03 Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alerada.

Ingtrugéo CVM n® 472108 Instrugao da CYM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterade.

Instrugdo CVM n® 476103 Instrugdo da CYM n® 476, de 16 de janeire de 2009, canforme alierada.

Instrugao CVM n® 516/M1 Instrugéda da C¥M n® 516, de 29 de dezembra de 2011, conforme alterada,

Instrugdo CVM n® 538113 Instrugdo da CVIM n® 539, de 13 de novernbro de 2013, conforme alterada.

Instrugio CVM n® 555/14 Instrugds da CVM n® 5585, de 17 de dezembre de 2014, conforme alierada.

Instrugao VM n® 57115 Instrugao da C¥M n® 571, de 25 de novembro dé 2015, confome alterada.

Lein® §,668/93 Lei n® 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lein® 9.779/99 Lei n® 8.779, de 19 de janeiro de 1899

Lei n® 11.196/05 Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alerada.

Oferta Publica Toda e qualquer distribuigdo plblica das Cotas realizada durante o prazo de

duragio do Fungo nos lermos da Instrugdo CVM n® 400403, a qual dependera
de prévia registro perante a CWM.
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Oferta Restrita Toda € qualquer distibuicdo piblica das Cotas com eﬁomos reshilos de
colocagio que venha a ser realizada durante o prazo de durégao do Fundo, nos
* termos da Instrugaa CVM n® 476/09, & qual (i) sera destinadia exclusivaments a
' investidores profissionais, nos temos da regulamentagdc em vigor, (i) estara
automaticamente dispensada de registro perante a8 CVM, nos lermos da
Instrugdo CVIM n® 476/09; e (i} sLjeitard os investidores profissionais 4 vedagao
da negociacao das Colas nos metcados requiamenlados, pelo prazo de 90
fnoventa) dias, contados da sua subserigie ou aquisigio, conforme previsto na

Instruggo CVM n® 47608,
Cfertas Oterta Publica ¢ Oferta Restrita, quande referidas em conjunio.
Pessoas Ligadas Signfica;

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e
aciomistas;

Il - a sociedade cujos administradores, ne todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador , do Gestor, ou do consultor especiglizado caso venha a ser
contratado, com excegin dos carges exercidos em drgaos colegiados previstos
no gstalute ou regimento intemo do Administrador, do Gestor ou do consultor
espedializado caso verha a ser contratada, desde que ‘seus ftulares nio
exergam funghes executivas, ouvida previamenie a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Patrimdnio Liquide do Funde | Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, comespondente aos atives e
disponibilidades a receher, menos as exigibilidades da Fundo.

Palitica de Investimento Puolitica de investimenta descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto Praspecto referente a distribuicio de Cotas objeto de Oferla Plblica, elaborado
nos termos da regulamentagio aplicavel.

Regulamente O presente regulamento do Fundo,

SELIC Sistema Especial de Liquidagao e de Custodia,

Taxa de Administragio Tem o significado a ela alrbuido na item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribuigdo Primaria | Taxa de distibuigBe primaria incidente sobre as Colas objete de Ofertas
devidas a parir da lerceira emissdo, a qual pederd. ser cobrada dos
subscritores das Catas no momento da subscrigdo priméh'a de Cotas e serd
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissio

de Cofas, comespondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
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distribuicao primaria das Cotas que serd equivalente & soma dos custos da
distribuicao primaria das Cotas, que pade incluir, entre outrtlns, {8} comissao de
coordenagao, (b} comissdo de distribuicio, (c} honorarios de advogados
externos contratados para atuagdn no dmbita da oferta, (d) taxa de registro da
ofeta de Cotas na CWM, (e} laxa de regisleo & disttibuican das Cotas na
BMSFEOVESPA, (R custos com a publicago de anlincios & aviscs no ambite
das Oferias das Cotas, conforme o case, (g) custos com registros em cartorio
de registro de Litulos & docurmentos competente, (h) outros custos relacicnados
ag Ofertas, e (i) mantante a ser definido considerando as condigies de volume
de cada nova emissdo das Cotas,

Temao de Adesio Termo de Ciéncia de Riscn e Adeséo ao Regulamento a ser assinado por cada
Colista guando da subscriglo das Colas.

Valor de Mercado Multiplieagfo: (a) da wtalidade de Cotas emitidas pelo Funde por (b) seu valor
de mercado, considerando o prege de fechamento de Dia Util anterior,
informado pela BMEFBOVESPA.

CAPITULO - DOS PRESTADORES DE SERVIGDS

21, ADMINISTRADOR

A administrag@o do Fundo serd realizada pelo Administrador. © Administrador tem amplos poderes para gerir o
patim3nio do Fundg, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar & exercer lodos
os demais direitos inerentes ans bens integrantes do patriménio do Fundo, podende transigir & praticar todos os alos
necassarios 4 administracdo do Fundo. observadas as limitagées impostas por este Regulamento, pela legislagdo
em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

2.2, GESTOR
A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pelo Gestor, cbservado o disposto neste Regulamento e
no Contrate de Gestdo.

23, CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTC DE TITULOS E VALORES
MORILIARIOS |

A custédia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida diretamente pelo Custodiante, o
qual prestara ainda os servigos de lesourada, controladoria e processamento dos titulos e valares mobilidrios
integrantas da carlgira do Fundo, ou por instituigio de primeira linha, devidamenle habilitada para tanto, que venha a
ser coniratada pelo Administrador para a prestagAo de tais servigas.
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E dispensada a contratagdo do servica de custedia para os Ativos Financeiros que representem até 5% {cinco por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagio em bolsa de valores
ou mercado de balcao organizads ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira awtarizado pele
BACEM ou pela CVM.

24.  ESCRITURAGAQ DAS COTAS
A escrituragao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

25.  AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instiluig80 de primeira linha, devidamenle habilitada para
tante, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acerdo com o Gestor, para a
prestacao de tais servigos.

26 FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formagdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagao do Gestor, & independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observada disposto na
alinea *k" do itern 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugao CVM n® 472408

27.  DISTRIBUIDOR '
A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, a distibuicdo das Cotas serd realizada por instituigies devidamente
habilitadas a realizar a distribuicio de valores mobiliarios, definidas de comum avordo entre o Administrader € o

Gastor, sendo admitida a subpontratagdo de terceiros habililades para prestar tais servicos de distribiigao das Cotas.
28 OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.84. O Administrader, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os semvigos de
administragao das locagdes ou amendamentes de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de
exploragdo do direito de superficie, do usufruto, do dirsito de use e da comercializacio dos respectivas imaveis.
2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendagdo do Gestor, se for o case, poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigies
especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir o8 presladores de servicos do Funda.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

kS B As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas, fundos de inveslimenta,
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fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social entidades autorizadas a funcionar pelo BACEM,

sequradaras, entidades da previdéncia complementar e de capitalizacie, bem como investideres ndo residentes que
invistamn no Brasit sequndo as notmas aplicaveis e gue aceitem o5 niscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
41. O Gestor deverd, sem prejuize do disposlo no Contrato de Gestao:

il identificar, selecionar, avaliar, adquirr, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Atives Imobiliarios e Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do Fundy, de acordo com a Politica de
Investimento, inclusive comn a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

ii} identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao Administrader & alienacio e
aquisicio, sem necessidade de aprovago em Assembleia Geral, salvo nas hipateses de Corflito de
Interesses, de Imdveis, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do palimdnio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de andlises econdmico-financeiras, se for o case;

iii) celabrar os contratos, negécias juridicos e reglizar todas as operagdes necessarias a execugfo da Polilica
de Investimento do Fundo, exercends, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direltos
relacionados ao patimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de prpcuragéu outorgada
pelo Adminislrador para esse fim, conforme o caso; I

iv) controlar & supervisionar as atividades inerentes a gestde dos Imoveis, Ativos Imobiligrios ¢ Afives
Financeiros, fiscalizando os senvigos prestados por lerceires, incluindg os servigos dé atministraggo das
locagfes ou amendamentos de empreendimentos integrantes do patrimOnie do Fundo, bem como de
exploragao de quaisquer direitos reais, o gue inclui, mas ndo se limita au direito de 'Isuperﬁcie. usufruta,
direito de uso e da comermializagdo dos respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser coniratados
hatorma prevista neste Regulamento; '

¥) monitorar o desempenha do Funds, na forma de valofizagdo das Cotas, € a evelugan do valer do patimdnio
do Fundo;
i) sugenr ao Administrador modificaghes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos

investimentos do Fundo;

il diretamente ou por meio de terceiros (incluinde, a titulo exemplificalive, os administradores dos Imdveis
integrantes da carleira do Fundo), acompanhar e avaliar operunidades de melhorias e renegociagdo e
desenvolver relacionamento com as locatarios dos Imivels;

viil) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagfio dos Imdveis’ com as emprasas
contratadas para prestarem 08 servigos de administragdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;
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%} manitorar investimentos realizades pelo Fundo,

X} conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Imoveis e Afivos Imebilidios e oplar {(g) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstas na regulamentagéo apficével, efou (b) de
comum acordo com o Administrador, pela realizagao da distribuiclo de rendimentos e da amorfizagao
exiracrdinria das Colas, conforme o caso;

i} ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Imaveis efou Ativos Imobiliarios e optar (3} pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagio e regulamentagao aplicavel,
edou (b) de comum acordo com o Adminisirador, pela reslizacsio da distribuigao de rendimentos e da
amartizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

%) etaborar relatdrios de investimente realizados pelo Fundo em Imdveis ou Ativos imobdliarios, conforme
previstos no Contrato de Gestdo;

iii) represertar o Fundo, inclusive votando em noms deste, em fodas as reunides e assembleias de
conddminos dos imveis integrantes do patiménia do Fundo;

xiv) recomendar a implementagéc de benfeitorias visando & manutengao do valor dos Imoveis;

w) guands entender necessario, solicitar ap Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

xvi)  votar, se aplicivel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de
voto reqistrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: hitp fwww.vincipanners.com.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICICO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISGIPLINA 05 PRINGIPIGS GERAIS, O PROCESSC DECISORIO E QUAIS SAD AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVDS QUE CONFIRAM ADS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

4.2 © Administrader confere amplos e imestitos poderes 2o Gestor para que este adquira os ativos listados ha
Poltica de Investimentos, de acordo com a disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo, obrigando-se a
outorgar as respectivas procuragdes por meic de mandalo especificos, conforme assim exigido pela legislagdo
aplicavel ou pelos drgdios plblicos competentes.
CAPITULD V- CARACTERISTICAS DOFUNDO :
. ) : | A

51, O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duragdo e é regido pelo
presente Regulamentlo e pela legislacdo vigente,
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61, O objetiva do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente em
Iméveis, ber como em quaisquer direitos reais sobre 05 Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indirets em Iméveis,
mediante a aquisi¢io de Atives Imobilisrios, bem como o ganho de capital oblida com a campra e venda dos Imdveis
ou Ativos Imobilidrios. A aquisico dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcicnar ags seus Cotistas a rentabilidade
decorrenle da exploragao comercial das Imdveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imdveis. O Fundo
podera rezlizar refarmas ou benfeiturias nos Iméveis com o objetivo de polencializar os refomos decomentas de sua
exploragao comercial ow eveniual comercializagac.

6.1.1. O Funde ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imkiveis ou Ativos Imobilianios especificos.
6.1.2. O Fundo poderd adquirir as Iméveis que eslejam localizades em todo o temitorio brasilziro.

6.2 A aquisicao dos Imbveis ¢ dos direitos reais sobre os Imiveis pode se dar diretamente ou por meio da
aquisigdo de (i) agdes ou colas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imdveis ou e direitos reais
sobre Imdveis; (i) cotas de fundos de investimento em participagBes que terham como pelitica de investimento
aplicacdes em sociedades cujo propdsito conststa no investimento em Imévefs cu em direitos reais sobre Imdveis;
{iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham come politica de investimento aplicagbes em
Imoveis ou em direitos reais sobve Imdveis ou. ainda, aplicagbes em sociedades cujo prapdsito consista no
inveslimento em Imdveis au em direitos reais sobre Imoveis; {iv) cerificados de recebiveis imobilidrios, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dagio dos Imoveis em pagamento ou que garanta ac Funda a participacio
nas resultados dos Imdveis, e cuja emissao ou negoriagio tenha sido objeto de oferta plblica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado, nos tenmos da regulameniagao aplicavel; ou (v} oulros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CYM n® 472108, cuje pagamento possa ser realizado medianle dagan dos Imbveis
erm pagamento, & cuja emissdo ou negociagio tenha sido objete de oferta publica regisirada na CYM ou cujo registra
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagio aplicavel, & que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam penmitidas aos fundes de investimento imobiliario.

6.2.1. Nio obstante o disposto acima, o Funde poderd adguirr CEPAC caso sejam essencials para fins de
reqularizagdo dos Imdveis da carteira do Funde ou para fins de implementagdo de expansdes ¢ benfeltorias em tais

Iméveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos "i", “ii®, "ii", *v" e "v" do item 6.2 acima
definidos como "Ativos Imobiligrios™).

6.22. A aquisicie dos Imoveis podera ser realizada 4 vista ou a prazc, nos termos da regulamentacdo vigenie e
devera ser objeto de avaliagiio prévia pelo Administrador, pefo Gestor ou por empresa especializada, observados 0s
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requisitos constantes do Anexo 12 da Instruglo CYM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Iméveis serdo objela de
auditoria juridica a ser realizada por escritdio de advocacia renomado & ser confratade pelo Fundo, conforme
recomendacdo do Gestor em conjunto com o Administrador, € com base em termos usuals de mercado utilizados
para aquisiches imabiliarias.

80

623. O Administrador pode, conforme instrugdes do Gestor, em nome do Funde, adiantar quantias para projetos
de construgdo, desde que lais recursos se destinem exclusivamente a execugfio da obra do empreendimento

sejam compativels com o seu cronograma fisico-financeire,

6.3. A cada nova emissdo, o Gestor poderd propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual nao representard € nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

64.  Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extranrdinarias e dos encargos previstos
reste Regulamenta, o Fundo podera manfer parcela do seu patimonio, que, tempcraﬁarhente, nao estejam
aplicadas em Imdveis ou em Afivos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, permanenlemente aplicada em: (i)
litulos de renda fixa, pblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigdes Financeiras Autorizadas; (i moeda nacional; (i)
operagdes compromissadas com lastro nos atives indicados no inciso 'T" acima; (iv) derivatives, exclusivamente para
fins de prolecdo patimonial, cuja exposicaa seja sempre, no maxime, o valor do Patimdnio Liguido de Fundo; (v)
cotas de fundos de investimento referenciados em DI efou renda fixa com liquider diania, com investimentos
preponderantermente nos ativos financeiros relacionados nos itens anleriores; e (vi) outrps alivos de liquidez
compativel com as necessidades ¢ despesas ordindrias do Fundo, cuje investimento seja admitido aos fundes de
investimento imobiliarig, na forma da Instrugda CYM n® 472/08 {sendo os itens acima referidos em conjunto como
* Mtvos Financeiros™),

6.4.1. O Fundo poderd adquinr Aivos Financeiros de emissiio ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor efou do Adminisirador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34

da Instrugdo CWM n® 472/08.

6.4.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patdmdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver
aplicada em Imoveis, também devera ser aplicada em Ativos Financeiros,

6.5. O objelo do Fundo e sua poiltica de investimenta ndo poderdo ser alterades sem prévia deliberacao da
Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum eslabelecido neste Regulamento.
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6.6. O Fundo n3o poderd redlizar operagdes de day frade. assim consideradas aquelas iniciadas e encemadas
no mesmo dia, independentemente do Funda possuir estogque ou posicdo anterior do mesmo ativo,

8.7. O Gestor sslecionara os investimentas do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentragio da
carieira em Imdveis efou Ativos Imobiiianos, desda que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados
por conta da ocoméncia da concentragdo do patimdnio do Fundo em Ativos Imobiliarios efou Afivos Financeiros nos
termas da regulamentagio em vigor, em especial dos § 5% ¢ § 6° do arligo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.
i

6.8. Caberd ao Gestor praticar lodos 0§ atos que entender necessarios ao cumpn‘ménto da Politica de
investimento, desde que respeitadas as disposigdes deste Requlamento e da legislagda aplicavel, ndo Ihe senda
facullado, todavia, tomar decistes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as alrnbuiches
que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Requlamento, na Contrato de Gestao e na legislagao
am vigar.

6.9. 0 Fundo, a chlério do Gestor, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou parcialimente, o fluxe
dos aluguéis recebidos em decoméncia dos contratos de locaggo dos Imbveis inlegrantes da carteira do Fundo,
assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis refacionados aos Ativos Imobiliarios, observada a polilica de
distribuigae de rendimentos e resultades.

CAPITULOQ VIl REMUNERAGAD
7.1 O Administrador recebera remuneragio fixa e anual equivalente a 1,35% (um inte_!iro e trinta e cinco
centésimos por cenlo) ao ano sobre o Valor de Mercado ("Taxa de Administracdo™), observj'ado g valgr minimg
mensat de RS 15.000,00 {quinze mit reais) mensais, acrescida de valor adicional mensal de R$ 50.000,0(} {cinguenta
mil reais) pela prestagio de servicos de gestae e eschlurago de Cotas, sendo certa que (i) o valor minimo mensal
sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Funda, pela variagao positiva do indice de
Pregos ao Consumidar Amplo, apurada e divulgado pelo Institulo Brasileira de Geografia e Estatistica.

7.2, A Taxa de Administracdo engloba os gagamenlos devidos ao Geslor, a0 Custodiante ¢ ag Escriturador e
ndn inclui valores comespondentes aos demais Encarges do Fundo, o5 quais serdo debilados do Fundo de acordo

com o disposto neste Regulamenta ¢ na regulamentagdo vigente.

7.3, Para fing do cdlcul da Taxa de Administragao no periodo em que ainda nao se tenha o valor de mercado
das Cotas, utilizar-se-3 o vator do Patriménio Liquide do Fundo, dividida pelo nimere de Colas em cireulagao.
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74. A Taxade Administrago serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 {duzentos &

cinquenta e dois} dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dus servicos prestados.

7.5. A partir da terceira emissao, inclusive, das Cotas, & cada emisséo, o Fundo podera, & exclusive critéria do
Administrador em conjunta com o Gastor, cobrar 2 Taxa de Distibuigo Primaria, a qual serd paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscrigao primaria das Cotas.

CAPITULO VIl - EXERGICIO SOCIAL

81. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e términe em 31 de dezembro do
Mesme ano.

CAPITULOIX - DBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

91, O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrat o Funda, cabende-lhe, sem prejuizo das
demais obrigagbes previstas na legislagdo e requlamentagdo aplicivel & neste Regulamento, sem prejuizo da sua
obrigagio de observar o eseopo de aluagan do Gestor:

a) realizar, conforme orientagdo do Gestor, & alienagan ou a aguisicdo, sem necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral, salvg nas hipoteses de Conflito de Interesses, de Imdveis, existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elabragao
de analizes econdmico-financeiras, se for 0 casg;

b} providenciar a averbagdo, na canério de registro de imévels, fazendo constar nas matricutas dos Iméveis e
direitos integrantes do patiménio do Fundo que tais Imdveis, bem come seus frulos & rendimentos (i) nao
integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem direla ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; {iii} ndo compdem a lisla de bens e dirsites do Administrador, para efeito de liguidagao
judicial ou extrajuticial; (i) néo podem ser dados em garartia de débito de operagso do Administrador; v}
nao s passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi) nao podem ser objela de constituigiio de quaisquer dnus reais,

c} manter, &5 suas expensas, atualizados e em perfeita ordem {i} 0s registros dos Coiistas e de transferéncia
das Cotas; (i) os livios de alas e de presenca das Assembleias Gerais; (jii] a documenlacao relativa aos
ativas & &s operaches do Funda; {iv) os registros conldbeis referentes as operaghes e a0 patimonio do
Funda; & (v) o arquivo dos pareceres e relatrios do Auditer Independente e, quarfndo for o caso, dos
representantes dos Colistas e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventilalmente, venham a
ser contratadas, nos termos dos arligos 29 e 31 da Instrugdo CVM n® 472/08;
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receber rendimentos ou quaisquer vatores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exgeto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuigdo das Gofas, que seréo arcadas pelo Funde, conforme disposto no Gapitulo X1X;

manter custodiados no Custodiante ou em outra institeicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, as Ativos Financeiros @ os fitulos e valores mahiliarios adquiridos com recursos do

Fundo;

no caso de ser informado sobre a inslauracdo de procedimento administrative pela CVM, manter a

documentagdo referida na allnea *c" acima até o témmino do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e abservados os prazos previstos nesle Regulamento e na e

regulamentagio aplicavel

manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pela Fundo,

dar, desde que requisitado pelo Gestor, representagdo legal para o exercicio do direito de vote em

assembleias dos Ativos Financeiras, Imévels ou Ativos Imobilidnos detidas pelo Funda, conforme politica de

volo adotada pels Gestor, de acorda com o5 requisitos minimos exigides pelo Codigo ANEBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regutacao e Melhores Préaticas;

obsarvar as disposiobes constantes deste Regulamente, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéneia, diligéneia e lealdade em relar;e"io ac Fundo e aos

Cofistas, nos termos da legislagao aplicével, :

conforme onentagdo do Gestor, representar o Fundo em juiza & fora dele e praticar todos os alos

necessanos a adminislragan da careira do Funda; I

controlar e supervisionar as atividades inerentes A gestdo dos Imoveis, Alivas Imobilidrios e Ativos

Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluinde os servigos dé administragdo das

locaghes ou amendamentos de empreendimentos inlegrantes do patrimdnio do Fundo, bem comw de

exploragin de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas néo se limita ao direito de superficie, usufruta,
direito de uso e da comercializagio dos respectivos Imavels, que eventualmente venham a ser conlratados
nafoma prevista neste Regulamenta,

observar as recomendagies do Gestor para a exercicio da Politica de Investimentos da Fundo, ou outorgar-

Ihe mandato para qué & exerga diretamente, confarme o caso; e

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

i} disiribuicao das Cotas do Fundo a cada nava Oferta;

i} consuitoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas
atividades de analise, selegdo e avaliagio dos Imdveis e demais ativos integranles au que possam
vir & infegrar a carteira do Fundo,

ii) empresa especializada para administrar a5 locagGes ou arendamentos dos Imdveis, a exploragio
do direito de superflcie, monitorar & acempanhar projetes e a comercializaga dos respectivos
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iméveis e consolidar dados econdmicos & financeiros selecionados das compantias investidas

para fins de monitoramento; &
i} formador de mercado para as Cotas do Fundo.

g.t.4. Oz servicos a que se refersm os incisos " & 'iii” da alinea "p" deste artigo podem ser prestados pelo priprio
Administrador ou por terceiros, desde que, em qualgusr dos casos, devidamente habilitados,

CAPITULO X~ RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGCAG DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.1. O Administrador ou o Gestor, conforme o caso, deverd cessar 0 exercicio de suas fungées nas hipoteses de
rendncia ou destituiglo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capilulo ou de descredenciamento pela CWM.
i

10.1.1. Cabera ac Administrador destituir o Gestor, observadas a legislacdo e regulamentacae vigente, bem cama
as obrigagfes contratuais gue regulam a relagdo entre ambos, exclusivamente casp assinj determinado pela
Assembleia Geral ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigagbes legais, regulamentares ou
contratuais que requlam a sua prestagdo de servicos ao Fundoe. A pratica de atividades por partejdu Gestor do Fundo
relacionadas a0 exercicia de suas fungies ficara suspensa até sua efetiva rendncia ou destituisao € o Administrador
deverd atuar conforme definide na parte final do item 10.3 abaixo até que seja escohido navo gestor para ¢ Fundo,

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previslo neste Regulamento, podera daliberar sobre a destituigdo
do Administrador, cbservande-ge s quiruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de reniincia, destitiigio ou descredenciaments do Gestor, o Administrador deverd convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substiuto, que devera ser indicado pelo Administradar na
respectiva convocagéo. Enquanto um nove geslor nao for indicado e apravado pelos Cotistas: (i) henhuma aquisicio
ou alienagdo de Imdveis poderd ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados
poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resclidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes
vantratuais, a critério do Administrador; e {i) o Administrador podera contratar um consultar imabiliario para executar
parte das tarefas atribuidas 2o Gestor, em relagdo aos Imbveis que componham o portfalio do Funds,

104, Em caso de reniincia ou descredenciamento do Administrador, 2 Assembleia Geral reunir-se-a para
I
deliberar sobre a eleigdo de seu subsfituto, o que poderd ocomer mediante convocagao por Cotistas representando

a0 mengs 5% (cinco por cento) das Cetas, pela CVM ou pelo proprio Administrador. :
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10.5. Nz hipdlese de renlncia ou descredenciamenio do Gestor ou Administrador, este fica obrigade a: convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidago do Fundo, a qual deverd ser
efetuada pelo Adminisirador, ainda que apds sua rendncia efou descredenciamento.

10.5.1. No caso de reningia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no Cartdrio de Registio de Imdveis competente, nas matriculas referentes aos
Iméveis e direitos integrantas do patrimé&nio do Funde, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na prepriedade fiduciana desses bens & direitos, devidamente aprovada pela CWM e registrada em Cartorio
de Titulos e Documentos.

10.6. A ndo substituicio do Gestor ou do Administrador, em cerformidade com os procedimentos indicados nos
itens deste Capitule X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de
liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera pemmanecer no exercicio de svas fungies até sua efefiva substituicao ou o t&rming

do prazo indicada no item 10.8 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no ftem 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decis@o sobre a
escalha do novo Administrador, nac delbere por insuficiéncia do quénum necessério, ou ainda casq o novo
Administrador elefflo ndo seja efetvamente empossade no carga, o Administrador puder{la. dentro da praza
eslabelesido no item 10.6, convocar nova Assermbleia Geral para nova eleice de Administrador ou deliberagéo
sobre o procedimento para a liquidagao ou incorporagio do Fundo por oulre fundo de investimento.

18,9. Caso a Assembleia Geral para deliberacio sobre liquidagio ou incorporagio de que trata a parte final do
itemn 10.8 acima ndo se realize ob ndo seja oblido quorum suficiente para a deliberagac, o Administradar dara inicio
aos procedimentes relativos & fiquidagdo antecipada do Fundg, permanecendo no exercicio de suas fungtes até

conclusdo da liquidacas do Fundo.

10.10. Mo case de rendncia do Administrador, este conlinuara recebendo, até a sua efetiva subsliluigo ou
liguidagao do Fundo, a remuneracio estipulada por este Regulamento, calculada pro rate femporis até a data em
que exercer suas fungdes.

10,41, No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado ¢ disposto na regulamentagao
aplicdvel.

17
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CAPITULO X1 - VEDAGOES

114.  E vedado ap Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utitizando os recursos
do Fundo: !

i) receber depdsito em sua conta comente;

ii) conceger empréstimes, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer moedalidade;

iii} contrair ou efetuar empréstime;

iv) prestar flanga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Funda;

) aplicar no exterior recursos captados no pals;

vi) aplicar recursos ra aquisigdo das Cotas do praprio Funda;

wii} vender & prastacas as Cotas, admitida a divisfo da emissda em séres e integralizagdo via chamada de
capital; :

wiii) prometer rendimentos predeterminados acs Cotistas;

ix} sem prejuizo do disposta no artigo 34 da Instrugdo CYM n® 472408, ressalvada a hipéte:se de aprovagdo em
Assembleis Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagae de confiito de interesses
entre 0 Fundo & o Administrador, enfre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o represenlante de Colistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugia CWM n.® 472408, ou entre o Fundo € o empreendedar,

%) conslitlir dnus reais sobre 0s Imdveis imegrantes do patriménio do Fundo;

xi} realizar operagdes com alivos financeires ou modalidades operacionais nao previstas na regulamentacao;

¥it reglizar operagbes com agfies e outrns vafores mobiliarios fara de mercados organizades autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdleses de distribuiptes plblicas, de exercicie de direilo de prefergncia e de
conversdo de debéntures em aphies, de exercicin de biinus de subsericlo, nos cases em que a CVM tenha
concedide prévia & expressa autonzagia; .

xii) realizar operagbes com detivalivos, exceto quando tais operacies forem realizadas el.-xclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no maxime, o fvalor do Patriménio
Liquido do Fundo; e

xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedagdo prevista no ingiso "¢ acima ngo impede a aguisigio, pelo Funde, de iméveis sabre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriommente ao seu ingresso no patrimanio do Fundo,

11.3. O Fundo podera emprestar seus titilos e valores mobiliarios, desde que lais operagbes de empréstimo

sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEM au pela CVM ou usi-os para prestar
garantias de operagfes proprias. '
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CAPITULQ XI-DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS

124, Os Afivas Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em
conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme ¢ caso, em contas especificas abertas no SELIC, no
sistema de liquidagdo financeira administrado pela CETIP ou em instituighes ou entidades autorizadas 3 prestagio
desse servigo pelo BACEN ou pala CVM,

CAPITULO Xil1- DA PROPRIEDADE FIDUCLARIA

13.1.  Os bens e direftos integrantes do patiménio do Fundg serde adguirides pelo Administrador em cardter
fiduciario, por canta & em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabenda-he administrar, negociar & dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os direitos ineremles a eles, com o fim exclusivo de reglizar o objeto & a Poliica
de Investimento do Fundo, obedecidas 3= decisdes tomadas peta Assembleia Geral.

13.2.  Noinstuments de aquisigio de bens e direitos integrantes do patimdnio do Fundo, t]') Administrador fara
constar as restrighes decomentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea "a” do item 9.1 drlssie Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patiménic do Fundo. i

|
13.3.  Os bens e direitos inlegrantes do patrimanic do Fundo, em especial os Imgveis mantidas sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frulos € rendimentos, ndo se comunicam com o patiménio do
Administrador.

134 O Cofista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os [méveis integranles do patim{nio do Fundo.

13.5. Exceto na ocoméncia do evento previsto na item 21.5.1 abaixo, o Cofisla ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Imdveis, acs Ativos Imobiliarios & aocs Alivos Financeiros
integrantes da carleira Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagio de pagamenio das Cotas que
subscrever. Mas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral, (i} os custos incoridos com os procedimentos
necessarios & cobranga dos gtivos integrantes da carteira do Funde e & salvaguarda dos direitos, interesses ¢
premagalivas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liguide do Funde; ou (i) em qualquer hipdtese de
o Patiménio Liguido do Fundo ficar negativa, us Cotistas poderda ser chamades a deliberar sobre novos aportes de
capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto meste

Regulamento.
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CAPITULO XIV - CONFLITQ DE INTERESSES

1.1, Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de apravagdo prévia, especifica & informada da
Assembleia Geral, 2 ser convocada pelo Administradar, nos temos do artigo 34 da Instrugdio CYM n® 472/08.

14.2. Nio podera votar nas Assembleias Gerais o Colista que esteja em situagao que obnﬁgure Conflito de
Interesses. A restrigio prevista neste artige aplica-se apenas as matérias que envolvam a sitvagao de Conflita de
Inleresses em quesido.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAQ, DISTRIBUICAD, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO
E NEGOCIAGAQ DAS COTAS

154. O palrimdnio do Fundo & representado por uma (nica classe das Cotas.

15.2.  As Cefas sdo escrlurais, nominativas e cormespondem a fragbes ideais do patiménio do Furde, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cofista no livre de registro de Colistas ou na conta de deposite
das Cotas. )

153. Todas as Colas assegurardo a seus tilulares direitos iguais, inclusive no que se refere 205 pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, casa aplicivel, observado que, conforme orientagac e recomendagio do Gestor, apds
verificado pelo Administrador & viabilidade gperaciona! do procedimento junto & BM&FEQYESFA, a nova emissap
das Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior 2o prazo de distribuicio das Colas objete da nova emissao,
durante 0 qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distibuicdo de rendimenitos,
permanecendo inalterados os direilos atribuides as Cotas ja devidamente subsceitas e integralizadas anterinrmente &

nava emissio de Colas, inclusive no que se refere aps pagamentos de rendimentos & amortizagdes.

15.4.  As caraclerislicas, os direitos ¢ as condicies de emissdo, distribuicdo, subscrigdo e integralizacdo das
Colas estdo descrites neste Capitule XY,

15.5.  Na primeira emissdo das Cotas, foram emitidas 50.000 (cinquenta mil) Colas, observado o disposto no flem
15.0 abaixa.

15.6. O preco de emissao das Cotas da primeira emisséo foi de R§ 1.000,00 {mil reis), na Data de Emissao.

15.7.  Casc entenda pertinente para fins do cumprimento dos obietivos e da Polltica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do

20
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Funde, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cofistas, desde gue limitadas ao monfante
maximo de RF 2.000.000.000,00 (dais bilkdes de reais) ("Capital Autorizado™.

15.7.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Catas em
mantante superior a0 Capital Autorizado ou em condigbes diferentes daguelas previstas no item 15.7.2 acima, saus
lermos e condigdes, incluinde, sem limitagda, a possiblidade de subscrigdo parcial e o cancelarnento de salds ndo
colocade findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposigbes da Instrugdo Cvid n® 400/03.

15.2.2. Na hipdtase de emissao de novas Cotas na forma do item 15.7 acima, o prege de emissédo das Cotas objelo
da respesctiva Oferta tera como base ¢ Valor de Mercado. Nus demaig cases, ¢ preco de emissdo de novas Cotas
deverd ser fixado per meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo do Gestor, levando-se em consideragéo o
valor patrimonial das Cotas em circulago, os laudos de avaliagao dos Imbveis, dos Afivos Imobilisrios e dos Atives
Financeiros integranfes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem caomo Bs perspectivas de
rentabilidade de Fundo. i

15.7.3. No dmbito das emisses realizadas os Colistas terdo o direito de preferéncia na subscrico de novas Cotas,
na proporgio de suas respectivas participagBes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessatios ao exercicio de
tal direito de preferéncia, exceto no Ambite da 3* emissdo de Colas do Fundo, em relagio & qual os Cofistas ndo
terdo qualquer direito de preferéncia na aquisigdo das referidas Cotas.

15.7.4. Os Catistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os praprios Cotistas ou a terceiros. caso o8
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicio das referidas Colas e desde que tal cesséio seja
operacionalmente viavel e admitida nos teros da regulamentacdo aplicavel.

158. O volume das Colas emitidas a cada emissdp sera delerminada com base nas possitilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumente do volume ltotal da emissdo por conta da
amissaa de lote suplemeantar & quantidade adicional das Cotas, nos lemos dos artigos 14, § 2% e 24 da Instrugao
C¥M n® 400403, caso a respactiva Oferta esteja senda conduzida nos termos da Instrucao CYM n® 400/03.

158, Nao haverd limites miximos ou minimos de inveslimento no Funde, excete pelos eventUals limites que

venham a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta.

15.10. As Cotas serdo objeta de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituighes contratadas para a realizagso da distribuican das Colas de
emissag do Fundo, poderdo estabelecer o plblico alvo para a respectiva emissao e Oferta.,

Fal
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15.11. A subscrigan das Cotas devera ser realizada até a data de encerramente da respectiva Oferta, As Cotas
que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Adminisiradar, ’

15.12. Quando da subscricdo das Colas, o investidor devera assinar, para & respectiva Oferla, o Boletim de
Subscricio e o Termo de Adesdo, para atestar que tamou ciénciz (i) do teor deste Regulam]énto; {ii} do teor do
Praspecto do Funda; (iii} dos riscos associados ao investimenta no Fundo, descritos no Informe Anual efaborado em
consondncia com o Anexo 33V da Instrugio CVM n® 472/08; (iv} da Pelitica de Investirnlenlo descrita neste
Regulamento; {v} da possibilidade de ocoméncia de palrimdnio liquido negativo, e, neste caso, 'de possibilidade de
ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No casa de Oferlas conduzidas nos termos da Instrugdo CYM
n® 476/09, o investidor deverd assinar também a declaragéo de investidor profissional, que poderd constar do
respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ac Regulamente, nos termos da regulamentagao em vigor,

15.43. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes
da Oferta anterior.

1514, As Cotas serdo integralizadas em moeda corrents nacional, 2 vista, nos termos do Boletim de Subserigao ou
em prazo determinade no compromissa de investimenle, conforme aplicavel.

15.14.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condipies de integralizagdo constantes do Bullt_atim de Subscrigo,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo unico do :arfrgo 13 da Lei n°
B.668/33, ficara sujeite ac pagamenty dos encargos estabelecidos no respeclive Boletim de Subscrigao.

15.14.2. A cada nova Oferla, o Adminisirador e o Gestor poderdo, a seu exclusiva Critério, awtorizar que seja
permitida a inteqralizacao das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal infegralizagdo deve ser isita com
Dbase em laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugio CVM n®
47208, & aprovado pela Assembleia Geral, bem come deve ser realizada no prazo, termos e condigbes
estabelecidas no Boletim de Subscricio e nas leis & regulamentacties aplichvais.

15.15, As Colas serdn admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa administrade pela

BMEFBOVESPA.
|

15.15.1. Para efeitos do disposto neste item 15.15, ndo 580 consideradas negotiagao das Cotas as transferéncias
nda onerosas das Cotas por meio de doagi, herangs € SUCeSSaq.

15.16. Fica vedada a negociagdo de fragio das Cotas.

2
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CAPITULO XV1- RESGATES
161, Wao & permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XVl - APURAGAQ DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO ;
|

171, A apuracio do valor dos Ativos Financeiros & valores mobiligrips integranies da cartt!aira do Fundo & de

responsabilidade do Administrador, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodianie, o, sempre que este

estiver contratado, do Cuslodiante, cabendo-he calcular os valores dos ativos a partir dos seus criterios, metodologia

e fontes de informagiio, de acordo com a regulamenlagdo vigents, devendc o Administrader manter sempre

contratada mstituigao custodiante, case assim exigido nos termos da regulamentagéo em vigor,

17.2. O critério de aprecamento dos Atives Financeires e valores mobiliarics é reproduzido no manual de
apregamenlto dos ativos do Custodiante.

17.3. Mo caso de Imdveis que venham a compor a careira do Fundo, o reoonhecimentq contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisigdn, previamente avaliado pele Administrador, pete GesEor au por empresa

especializada.

174, Apods o reconhecimento inicial, ps Imdveis para inveslimento devem ser oontinuamenfe mensuradas pelko
seu valor justo, na forma da Instrugdo CYM n® 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de avaliagac
glaborado por avaliador independente com qualificagdo profissional e experiéncia na area de localizagae € categona
do imGvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador & o Gestor.

17.5. Cabera ao Gestor, a5 expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagdo especificado na ilem 17.4

acima, quando aplicavel, e informar ao Cuslodiante,

CAPITULO Xvlll - RISCOS
18.1. O objetivo e & Politica de Investiimento do Fundo n&o constituem promessa de rentat:milidada e o {olista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais! perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
18.2. A renlabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a cargira do Fundo

em dacorréncia dos encargos de Fundo, dos tributos incidentes sobre as recursos investidas e da forma de apuragao
do valor dos Imoveis que compdem a carteira da Fundo,

23
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18.3.  As aplicagdes realizadas no Fundo nd3o €m garantia do Fundo Garanlidor de Crédilos - FGC. do
Administrador ou do Gestor que, em hipdlese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eveniual
depreciacdn dos alivos inlegrantes da carteira do Fundo.

184 Aintegra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estio sujeitos encontra-se descrita no
Inferme Anual elaborade em conformidade com o Anexo 38V da Instrugdc CVM n® 472/08, devendo 05
Cotistas e o5 potenciais ihvestidores ler atentamente o referido deeumento.

CAPITULO YIX- ENCARGOS .

191,  Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Funda as seguintes despesasf: {i) taxas, impostos
ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direilos e obrigagdes do Fundg; {ii) gasios com comespondéncia, impressdo, expedicao e publicacéo de relatdrios &
outros expedientes de interesse do Fundo e des Colistas, inglusive comunicagfes aes Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugao CVM n° 472/08; {iii} gastos da distribuican primaria das Cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercade organizado de valores mobiliarivs. (iv) honorérios & despesas da Auditor
Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindg despesas relalivas &
compra, venda, locagic ou arrendaments dos imdvels que componham o patiménio do Funde; {w) henorarios
advacaticios, cuslas e despesas correlatas incorridas na delesa dos interesses do Funde, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor de eventual condenagéo que seje eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da
velebragio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejulzos nao cobertos por
apofices de sequro, desde que ndo decgmentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador efou do Gestor no
exercicio de suas respectivas fungdes; (vil) gastos ingrentes & constituigdo, fusde, incorporagdo, cisdo,
fransfatimagio oo liguidagao do Fundo e realizaco de Assembleia Geral; (ix) gastos decorentes de avaliacdes
previstas na requlamentagdo e legislagao vigente, incluindo, mas nao se limitando, s avaliagbes previstas na
Instrugiio GV n® 516/11; {x] gastos necessanos & manulengdo, conservagio e repatos de imdvels integranles do
patriménio do Funda canforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral, (xi) taxas de
ingresso e saida dos fundos inveslidos, se houver; (xii} honorarios & despesas relacionados as alividades de
consUltonia especializada e administragio das locacdes o arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimanio do Fundg, exploragio do direilo de superficie e camercializagdo dos respectivos imt'wéis & de formador de
mercado; (xii) despesas com o registro de documentos em cartonio; (xiv) honorarios e despes!as relacionadas as
atividades previstas no artigo 25 da Inslrugao CYM n® 472408, e (xv) taxa de custidia de titulos OL:I valores mobilirios
que integrarem a carleira do Funda, observada o disposto no item 2.3 deste Requlamente.

o
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19.2.  Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conla do
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Administrador.

19.3. O Administrador poders estabelacer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamenie pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das pareelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragio, sendo cere que comera s expensas do Administrador o pagamenlo das despesas que

ulrapassem esse limite.

194. Os custos com a conlratagdo de terceiros para os serviges de (i) atividades de tesouraria, confrole e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; {i) escrituragBo das Cotas, (i} custodia de titulos e valores
mobiliarios; e (iv) gestao dos valores mokiliarics integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de
Administragao, nos termos definidos no Capltulo ¥l desle Regulamenta.

CAPITULO XX~ POLITICA DE DIVULGAGAQ DE INFORMAGOES

204, O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respe¢tivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (www.britrust.com.br} @ as mantera disponive:.lis aos Colstas em
sua sede, no enderego indicado neste Regulamento,

20.2.  As informagdes abaixo especificadas serdo remefidas pefo Administrador & CVYM, par fnein do Sistema de
Envio de Documentos, e a5 entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
neqaciagio.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas subre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 {quinze) dias apbs o encerramento do més, o formuldtio eletrdnico cuje contedde reflete o
Anexe 38- da Instruglo CVM n® 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta & cinco) dias apds o encemamento de cada Trimastre, o formulario eletrdnico
cujo contedda reflete o Anexo 381l da Insirugao CYM n° 472/08,

[l - anualmente, até 90 {noventa) dias apos o enceramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras
b o parecer o Auditor Independente; e
) a farmulario eletranico cujo contedda reflete o Anexo 35-V da Instrugdo CVAE n° 472108,

IV - anuaimente, to logo receba, o relaldrio dos representantes de Cotistas,
¥ - até 08 {oito} dias apds sua ocoméncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
Wl - no mesmo dia de sua realizagio, o sumirio das decisBes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

5
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20.4. O Admiristrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documenigs, relatives a infarmagdes
eventuais sobre o Fundo:

| = edital de convocagho, proposta da administraggo & outros documentos relalivos a Assembleias gerais
extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacdn;

|1 —até 08 {oito) dias apds sua ocarvéncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinania;

Il - fates relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, 2 avafiagéo relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n® 472/08 & com excegao das informagtes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 & Instrug3o CVM n® 472408 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem & estratégia do Fundo;

V¥ - no mesma dia de sua realizagio, ¢ sumanio das decisdes tomadas na Assemblaia Geral Extragrdinaria; e

Vi — em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceras encaminhados pelo representante de Colistas, com excegda
daquele mencionado no inciso ¥ do artigo 38 da instrugio CVM n® 472408,

20.5. O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia do
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

206. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo:prazo minimo de &
{cinco) anos contados de sua divulgagio, ou por prazo superiar por determinacdo expressa da CYM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, penodicas ou eventuais, exigidos iJeIa Instrugdo CYM
n® 472408, bem como indicagdo dos endersgos fisicos e eletrdnicos em que podem ser obtidgs &g informaches e
documentos relativos ac Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pela prazo minima de 5 (cinco) anos, au por prazo superibr pot determinacan
expressa da CVM, em caso de processo administralivo, toda 2 comespondéncia, intema e exlerna, todos os
relatdrios £ pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envie, divulgagdo efou dispenibilizagde, pelo Administrador, de quaisquer informagbes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo estsja disposta neste Regulamento ou na regulamentagac
vigente, serd realizada por meio de comeio eletrénico (e-mail) ou de correspandéncia fisica. \

20.8. Manifeslagbes de Cotistas, tais coma volo, ciéneia, concordancia ou quaisquer autras fomas dispastas

neste Reguiaments ou na regulamentacio vigente, poderao ser ancaminhadas ao Adminislrador.ipor meio de carreio
eletrdnion, desde que o enderego eletrdnico de origem seja (i} previamente cadastrado pelos Cotistas na base de
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dados do Administrador, ou {ii} assinado digitalmente per meio de assinatura efetrdnica efu sistena de chave-
publica.

CAP{TULO XX| - FOLITICA DE DISTRIBUIGAOQ DE RESULTADOS

211, © Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagho de Assembleiz Geral, no
minime, 95% (noventa e cinco por cento) dos lueros auferidos peio Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

2.2 Os rendimentos auferidos serdc distibuidos ags Cofistas e pagos mensalmente, sempre no 10° {decimo)
Dia (il do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Fundo, a fitule de antecipag&o dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distibuido cortio antecipacao sera
page no prazo méxima de 10 (dez} Dias Uteis apos o encerramenta dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificaliva apresentada

pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigagac estabelecida nos temos do item 21.1 acima, o Gestor poderd reinvestir os racursos
originados com & alienagao dos Imoveis, Ativas Imobiliaries e Ativos Financeiros da carleira do Funde, observados
os limites previstos na regulamentagio € legislagio aplicaveis efou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse
sentido.

2.2.2. O Gestor também podera reinvestir 08 recursos provenientes de eventual cesszo de fuxo de aluguéis e
outros recebiveis originados a partir do inwestimento em Imdveis e Ativos Imobiliarios, observados os limites

previstos na regulamentagéo e legislacéo aplicaveis.

21.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima sera observado apenas semestraimente. sendo que
os adianlamentos realizades mensalmente paderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

2126, Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Gotistas que fivarem ingcritos no registro de
Cotistas no fechamento do (ltimo Dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de deposito manlidas

pelo Escriturador, exceto na ocoméncia do evento previsto no item 15.3 acima.

21,3, Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo manierd registra contabil das aquisicbes, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos Iméveis irtegrantes de sua carteira,
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21.4.  © Geslor, com o chjetive de provisionar recursos para o pagamento e eventuals Despesas Extraordinarias
dos Imaveis e dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, apedera reter até 5% [cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5.  Caso as reservas mantidas no patriménic do Fundo venha a ser insuficiente, tenha seu valor reduzido ou
intlegralmente consumido, o Administrador, mediante notificagao recebida do Gestor, a seu crilério, deverd convacar,
nos termos deste Regulamenlo, Assembleia Geral para discussdo de scluches atemativas & venda dos Imdveis e
Ativos Imohiliaries do Fundo.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo s¢ realize ou nao decida por uma solicao attemativa a
venda de Imbveis e Ativos Imohbilidrios de Fundg, como, por exemplo, & emissdo de novas Cotas para o pagamento
de despesas, os Imbvels, Alivos Imobilidrios efou Ativos Financeiros deverdo ser alienados efou cedidos e na
hipitese do montante obtido com & glienagho efou cessdo de tais atives do Fundo ndo seja suficiente para
pagamento das despesas ardinarias e Despesas Exiraordinérias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberagéic em Assembleia Geral, para aportar capital no Funda, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

CAPITULD XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carleira do Fundo, a guat discipling os principias gerais, ¢ processo decisorio e guais 580 as matérias relevanies
obrigatdrias para 0 exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requ;isiiado pelo Gestor,
representacas legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais <os emissores dos ativos da carteira
do Fundg, de acordo com os requisifos minimos exigidos pels Cadige ANBIMA e pelas dirétrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagaa & Melhores Préticas,

CAPITULO X001 - TRIBUTAGAD

23.1.  Para ndo se sujeitar & tibutagdo aplicavel as pessoas jwidicas, o Fundo ndo aplicara recursos em
empreendimento imobiliano que tenha como incorporadar, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunio com pessoa a ele ligada, mais de 25% {vinte e cinco por centa} das Colas do Fundo em circulaggo.
Para propiciar tibulacas favoravel acs Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara methores esforgos para
que (i} o Fundo receba investimento de, no minima, 50 [cinquenta) Catistas; e (i) as Colas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de baledo
organizade,
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23.2. s rendimenios distribuidos pelo Funde ao Catista pessoa fisica serdo isentos de imposlo de renda na fonte
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e na declarago de ajuste anual, desde que (] o Fundo passua, ne minime, 50 (cinquenta) Colistas; (i} o Colista
pessoa fisica ndo seja filular das Cotas que representem 10% (dez por cento) au mais da lotalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas he derem direito a0 recebimento de rendimento superior a 10% {dez por centa)
do total de rendimenlos auferidos pelo Fundo; e (iilt as Colas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

28.5. O Adminislrador & o Geslor ndo dispBem de mecanismos para evitar alleragdes no tralamento tibulao

conferido a0 Fundo ou aos seus Catistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocagdo da Assembleia Gerat de Cotistas pelo Administrador far-se-& mediante corraspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de comeio eletrdnico (e-maify ou de comespondéncia fisica. e disponibilizada
na pagina do Administrador na rade murdiat de computadores, conlendo, obrigatariamente, o dia, hora e local am
que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

242, A primeira convosagan da Assembleia Geral de Colistas deve ser feita com pele menos 30 (trnta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dies de antecedéncia no
casp de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da dsla de comprovagao de recebimenlo da
convoracao pelos Cotistas.

24.2.1. Fara efeito do disposio no ilem 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada junlamente com a correspondéncia de prmeira convocacio, sem a necessidade de
observincia de novo prazo de 30 (iinta) ou de 15 (quinze) dias, corforme o caso, entre a data da primeira e da

segunda convozagio.
24.3.  Salvo mofivo de forga maicr, a Assembleia Geral de Colistas realizar-se-a no local onde o Administrador
tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em oulro lugar, a comespandéncia encaminhada por comeio

eletrénico {e-maif ou de comespondéncia fisica enderegada aos Colistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

244.  Independentemente das formalidades previstas neste flem, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

245. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informages e documentos
necessarios ap exercicio infarmado do dirsito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:
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| - em sua pégina na rede mundial de computadores;

|l = no Sistema de Envie de Documentos, disponlvel na pagina da CYM na rede mundial de computaderes; e

Il - na pagina da entidade administradora do mercade organizade em que as Cotas sejam admitidas & negociacaa,
24.6, Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagdes de que frata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artign 39, inciso V, afineas “a" a “d" da Instrugdo CVM n® 472/08, sendo que as informagdes referidas no
art. 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

247.  Sempre que a assembleia geral for convacada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de
yue trata o item 24.5 inclugm:

| - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instruggo CYM n® 472/08; e
Ii — as informagies exigidas no item 12,1 do Anexo 39-Y da Instrugo CVi n® 472408,

248, A Assembleia Geral de Colistas também pode reunir-se por convocagdo de Cotistas possuidores das Cetas
que representem, no minime, 5% {cince por cente) do tolal das Cotas emitidas ou pelo representante dos Catistas,
ohservados os progedimentos estabelecidos neste Regulamento,

248,  Sem prejuizo das demais compeléncias previstas neste Regulamento, compelé privativamente 3
Assembleia Geral defiberar sobre: '

a) demaonstracies financeiras apresentadas pelo Adminisirador,

b) alteracao do Regulamento;

¢ deslitvicio do Administrador e escolha de seu substitulo;

d) emissan de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Aulorizado;

g) fuséa, incorporacdo, Cisag e transformacic do Fundo;

f) dissolugio e liquidagao do Fundg,;

gl alteracio do mercado em que as Cotas séo admitidas a negociagdo;

) apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na infegralizacdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel;

i) eleicdo & desfituicn de representantes dos Colistas, eleitcs em conformidade com o disposto nesle
Regulamento, ficacao de sua remuneragio, se houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que
podersa ser incomidas no exercicio de sua afividade;

i contralagas de Fomador de Mercade que seja Parte Relacionada;
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K) 08 atos que caracterizem potencial confiito de inferesses, nos lermos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, 1X da
Instrugao CVM n° 472/08;
1y alteragio do prazo de duragdo do Fundo; e

m) alteraches na Taxa de Administragdo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CYM n° 472108,

24.9.1. A reglizagie de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstragles conlibeis, &
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 {cento e vinte) dias contados do término do exercicio sccial do Fundo ¢ apos
no minimo 30 {tinta} dias contados da disponibilizagio das demenstraghes contabeis auditadas aos Cotistas.

24,10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral. sempre que tal
alteragéio decomer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéneias expressas da CvM, de adequagao a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagio dos dados cadastrais do Administrador, de
Gestor ou do Custodiante. Eslas alteragdes devem ser comunicadas aos Cotislas por comespondénciz, no prazo de
até 30 {irinta} dias contados da data em que tiverem side implemantadas.

24.11. Por ocasido da assembleia geral ordindria, os fitulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimente escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclys3o de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extranrdinaria.

24.11.1, O pedido de que trata’c item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventvais documentos necessanos ao
exercivio do direito de volo, inclusive agqueles mencianades no § 2° do artigo 19-A da Instrugao CVM n® 472/08, ¢
deve ser encaminbado em até 10 (de2) dias conlados da data de convocacdo da assembleia geraf ordinaria,

24.141.2. O percentual de que lrala o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas parlicipagies constantes
do registra de Catistas na data de convocagao da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotisias ou 0 representante de cotistas tenham se ulilizado da premogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Il do item 24.5 acima, ro prazo de 5 (cinco) dias a
conlar do encerraments do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os
documentos encaminhados pelos solicitanles. I

24.13. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a quakquer momento, nomear até 1 {um}'representante para
exercer as funghes de fiscalizagdn e de controle gerencial das aplicagfes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas.
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24,131, A eleigio do representante de Gotistas pode ser aprovada pela maiona des Cotisls;!s presentes & que
representem, no minimo: i

| - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem]) Cotisltas;
11 - 5% {zinco por cento) das Cotas emitidas, quands o Fundeo tiver até 160 (cem) Colistas.

24.13.2. Os representantes dos Cofistas terfo prazo de mandato consolidade de 1 (um] ano a se encemar na
préxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicn.

24.13.2. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotislas pessoa natural au juridica, que atenda aos
sequintes requisitos, confarme estabelecido no artigo 26. da Instrugéo CYM n° 472/08:

| - ser Cotista;

Il — nép exercer cargo ou fungda no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no controlagor do Administrador,
Gastor ou Custodiante em sociedades por ele dirstamente contraladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - néo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario gue constitua objelo
do Funde, qu prestar-he assessoria de qualquer natureza;

I - ndo ser administrador ou gester de autros fundos de investimento imobiliério;

Y - ndo estar em conflitc de interesses com ¢ Fundo; e I
Yl - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prefvarica(;éo. peila ou
subgrno, poncussdon, peculaio, contra a economia papular, a & patlica ou a propriedade, ou a pena criminal gue
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos plblices; nem ter sido condenado a pena de suspensée au
inabilitaggo temporaria aplicata pela CVM. :
‘.

24.13.3. O representante do Colista eleito deverd informar ao Administrador e a0 Cofista 2 superveniéncia de
circunsténcias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

24,134, A Assembleia Geral de Cotistas seré instalada com a presenia de pelo menos 01 (um) Colista, sendo que
as deliberagiies poderao ser realizadas mediare processo de consulta formal, por meio de corespondéncia escrita
ou eletrdnica (e-maif, a ser realizade pelo Administrador junto & cada Celista do Fundo, corres;iondendo cada Cota
ao direito de 01 (um) volo na Assembleia Geral de Cotistas, desde que ohservadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e #1, incisos | e | da Instrugdo CWM n° 472/08. Da consulta deverdo constar fodos os ekmentos
informativos necessanos ao exercicio do direito de voto.
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24.13.5. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no

minimo, & maicria simples das Cotas dos presentes, comespondendo a cada Cota um volo, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipdleses de qudrum qualificado previstas no item 24.13.6 abaixo. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cofistas gue represeniem a unidade imediatamente superior 3 metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

24138, As deliberacDes relativas as matérias previstas nas alineas 'b", *c', %" ', "n", 7", K" & *m” do item 24.9
acima, dependerfic de aprovagio por maioria de voios, em Assembleia Geral de Cofistas, por Cotas gque
representem:

| - 25% {vinte e cince por cento], ro minimo, das Cotas emitidas, quando o Funde tiver mais de 100 {cem) Cotistas;
ou
li — metade, no minimo, ¢as Cotas emitidas, quando o Funda tiver até 100 {cem) Catistas.

24.13.7. Os percentuais de que trata o item 24135 atima deverBio ser determinados com base no ngmero de
Cotistas do Fundo indicados no regisiro de Cofistas na dafa de convocagdo da assembleia, cabendo a0
Administrador informar no edital de convocagBo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das

matérias suyeitas & deliberacda por quarum qualificado.

24.14. Efacullado a Cotistas que detenham, isolada ou canjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar a0 Administrador o envio de pedido Jde procuracao aos demais Cotistas do Fundo.

24.14.1. Ao receber 3 salicitagdo de que trata o item 24.14, o Administrador deverad mandar, em nome do Cotista
solicitanta, o pedido de procuragaa, conforme conteitdo e nos termos delerminades pelo Colista solicitanle, em ata &
(cinco) dias Uteis da solicitagao.

24,14,2. Nas hipdteses previstas no 24.14, o Adminisirador pade exigir:

| - reconhecimento da firma do signalario do pedido; e

[l = copia dos documentos que comprovem que © signatario tem poderes para representar as Cotistas solicitantes,
guando o pedida for assinado por representantes.

24.14.3, E vedado ao administrader do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata oitem 24,14,
I - cobrar pelo fornegimento da relagéc de Colistas; e

12
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Nl - condigionar o deferimenta do pedido ao cumprimente de guaisquer fonmalidades ou 3 apresentagio de
quaisquer documentas n3o previstos no ilem 24.14.2,

24.14.4, Os custos incorrides com o envio do pedido de procurasas pelo Administrador do Funde. em nome de
Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Funda:

| - o Administrador ou Gestar;

Il — o8 sbeios, diretores & funcionérios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Geslor, seus sbcios, diretores & funcionaros;

|¥ - a8 prestadores de servigos do Fundo, seus socios, direlares & funciondrios;

V - o Cotista, na hipitese de deliberacde relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que cancorram
para a formagao do patriménio da Funda; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitants com o do Fundo.

24.14.8. Nao se aplica a vedagfo prevista neste item quanda:

| - ns Unicos Cotistas do Funda forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV,

Il - houver aquiescéncia expressa da maiaria dos demais Golistas, manifestada na prépria Assembieia, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificaments & Assemblea em que se dara a pemmissdo de voto; ou

Il - todos o3 subscritores das Cotas forem condOminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das
Cotas, podende aprovar o laudo, sem prejuizo da respansabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404,
de 1978, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n® 472/08,

CAPITULO XXV - ATOS EFATOS RELEVANTES
25.1.  Ds atos ol falos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamenle divelgados pelo Administradar, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste

Reguilamenta,

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberscdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou
qualquer cutro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na ootagao das Cotas ou de valores mabiliarics 2 elas referenciados;
11 - na decisaa dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
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IR - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inergntes 3 condicdo de fitular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. 530 exemplos de ato ou fato relevantes: !
!
| - a alteragio ne tratamento tributario conferide 2o Fundo ou an Cotista; |
Il — o atraso para o recebimento de guaisquer rendimenfos que representem percenfual significativo dentre as
receitas do Fundo;
Hl - a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagie &
que possa gerar impacio significativo em sua rentabilidate;
|V — 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentatilidade do Fundo;
V - nontratagéo de formadar de mercado ou o térming da prestagdo do senviga;
¥l - propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situaggo econdmico-financeira do Fundo;
Vil - a venda ou tocagdo dos Imdveis de propriedade do Fundo destinados a amendamenta ou locagaa, e que
possarm gerar impacts significative em sua rentabilidade;
VIl - alteragdn do Gestar ou Administrader;
1% - fusgo, incorporagio, cisdp, transformagio do Fundo ou qualquer oulra operagio que altere substancialmente a
sUa composi¢ac patimanial; ,
- alteragao do mercado organizads em que seja admilida a negociagéo das Cotas do Fundo; i
Xl - cancelamenis da listagem do Fundo au exclusao de negociagio de suas Cotas;
Xl - desdobramentos ou grupamentas das Cotas; e
XIIl - emissao das Colas nos termos do inciso VIl do artige 15 da Instrugéo CVM n® 472/08.

CAPITULD XXV - LIQUIDAGAQ

26.1. O Funds sera liquidado por deliberagéio da Assemblieia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocoméncia dos eventos de liquidagio descritas haste Regulamento,

26.2.  Sfo eventos de liguidagdo anlecipada, independentemente de deliberagio em Assemble;ia Geral:

a caso o Fundo passe a ter patriménio |iquido inferior a 10% (dez por cento) do patnmonln inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da primeira emizséa;

hj descredenciaments, destituigao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, ro prazo maximo de 90

{noventa) dias da respectiva ocoméncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de subshitui-lo néo
alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagio cu incorporagaa do Fundo; e

B
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c) ccorréneia de patrimonio liquide negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimdnio do Fundo,
bem como apds & alienagdo dos demails ativos da carteira do Fundo. '

26.3.  Aliquidacdo do Fundo € o consequente resgate das Cotas serfo realizados apds {i) alienacdo da tolglidade
dos Imoveis, Ativos Financeiros e Ativos Imabiliarios inlegrantes do patiménio da Fundo, (i) alienacio dos valores
mobiliarios integrantes do patriménio do Funde em bolsa de valores, em mercado de balcéo organizado, em
mercade de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de vaior mobiliario; e (iil) a cessao
de recebiveis eventualmente gerados no processn de venda dos imoveis e demais ativos do Funde.

264, Apds 0 pagamento de lodos s custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional au em alives integrantes do patrimdnio do Fundo, se for o caso, no
prazo méidimo de 3Q (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagio do Fundo ou
da data em que ocorrer um evento de liquidagan antecipada. :

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera uilizado o valor do quocienta obtide com a divisio do montante obtido
com a alienagdo dos alivos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo,

265, Caso ndo sefa possivel a liquidagao do Fundo com & adogée dos procedimentos previslos no item 26,3
acima, o Adminisiradar resgatara as Cotas mediante entregs aos Cofistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que
s& encontram contabilizados na carteira do Fundo & tendo por pardmetro ¢ valor da Cota em conformidade com o
disposto no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral deverd defiberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos dcln Fundo para fing de
pagamento de resgate das Cotas em circulagan. '

26.5.2, Nahipitese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre o5 procediraentos para entraga
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entreques aos Cotistas mediante 2 consliluicio de
um cenrdominia, cuja fragao ideal de cada Coista serd calculada de acordo com a proporgéo das Cotas defida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constiuicdo do condominic acima referido, o
Administrador estara descbrigado em relagao 3s responsabilidades estzbelecidas neste Regulamento, ficando

autorizado a liguidar o Fundo perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Adminisirador devera notificar 05 Cofistas para que elejam um administrador da refefido condominio, na
forma do Codiga Civil Bragilgiro,
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244



{) REGISTRO DE TIULOS E DOCUMENTO

MICROFILMENQ.:J 464116
(

26.54. O Custodiante continuard prestande servigos de custidia pele prazo improrrogével de 30 (irinta) dias,
contata da nofificagao referida na item anterior, dentro do qual o administrador do condaminio eleito pelos Cotistas
indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e locat para que seja feita a entrega dos aiivos. Expirado este
praza, o Administrador poderd promaver o pagamento em consignag3a dos afivos da carteira do Fundo. em
conformidade com o disposts no Codigo Civil Brasileire,

26.6.  Nas hipdteses de liquidagéio do Fundo, ¢ Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demansiracio
da movimentagdo do palrimdnio liquido, compreendendo o periodo enfre @ data das dlimas demonstragdes
financeiras auditadas € a data da efetiva liquidagdo do Funde,

26.6.1. Devera constar das notas explicativas 4s demonstraghes financeiras do Fundo andlise quante a terem os
valores dos resgates sido cu nZo efetuados em condigGes equitativas 2 de acordo com a requlamentacao pertinente,
bem como quanta A existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados,

26.7.  Apds a parfilha do ativo, 6 Administrador deverd promover o cancelamenta do registro do Funde, mediante o
encaminhamento & CYM, no prazo de 15 (guinze) dias, da sequinte documentagaa:

a) termo de encerramenio firmado pelo Administrador em caso de pagamerto integral ao:f; Catistas, ou a ala
da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagin do Funde, quando for o caso; |

b) a demonstragde de movimentagdo de patimdnio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
|
Independente; e i
c) 0 comprovante da entrada do pedida de baixa de registro no CNPIMF do Fundo.

CAPITULO Y00V - Dl OTIL

274, Paraosfins deste Regulamento, entends-se por dia Otil qualguer dia que nag seja sabade, domingo, feriado
nacional ou dia em que ndo haja expedients na BM&FBOVESPA (‘Dia UI").

CAPITULO XXVill - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

284, Considera-se o comeio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive
para convocagde de Assembleias Gerais e realizagae de procedimentos de consulta formal,

CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
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29.1.  Em caso de morte ou incapacidade de Colista, o representants do espdlio ou do incapaz exercerd os

direitas e cumpnrd todas as obrigaghes, perante o Administrader, que caberiam ac de cujus ov ao incapaz até o
momento da adjudicagao da partilha ov cessao da incapacitade. observadas as prescrigdes legais,

CAPITULO XXX ~FORD

30.1.  Fica eleito o Foro da Comarea da Capital do Estade de S80 Paulo, com expressa renincia a qualquer oukio,
por mais privilegiade que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou guestdes decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo - 5P, 16 de julho de 2018.

I
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.!}.
!
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4) - Conferir as Partes {contratantes e contratados) {GCPF ou CNPJ)

-—l} 5850 05 MesMos,

( ) Alteragio de partes ou de denominacgao.

1° Conferente H 1 464 11 6

g) - Indicar a Numeragé&o do Registro Principal i
w 1300823 eas 3L, 0L 2043 C

1° Conferenta _ 2° Conferente registrador

c; - Base de Calculo para Registro
'
¥ %em valor | Paginas e Vias
{ ¥ Sem Valor, Minime na Tabala (prorrogagae de prazo)

{ )Walora ser Cobrado

12 Conferente %_ __ _ 2% Conferente Registrador
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BRL 7/« TRUST

INVESTIMENTOS

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua lguatemi, n® 15, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministéric da Economia (“CNPJIME") sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios {"CVM') para administragio de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por sua diretora estatutaria, Daniela Assarito Bonifacio
Borovicz, brasileira, casada, advogada, portadora da cédula de identidade RG n® 23.557 683-SSP/SP, inscrita
no CPF/MF n° 320.334.648-65, com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Iguatemi,
n® 15, 19° andar, itaim Bibi, CEP 01451-011, na qualidade de instituicao administradora (*Administrador’) do
VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituldo sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Instrugao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposiches legais
e regulamentares que |he forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 17.554.274/0001-25, na qualidade de
emissor e ofertante ("Fundo”}), vem, no 8mbito da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de sua 6? (sexta)
emisséo ("Oferta” e “Novas Cotas’, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n®
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) € responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado
durante a distribuig&o das Novas Cotas; (ii) o prospecto preliminar e prospecto definitivo da Oferta (*Prospectos’)
contém ou canterao, conforme o caso, nas suas respectivas datas de disponibilizagso, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades,
situagéo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade & quaisquer outras informagdes relevantes:
(iii) os Prospectos, foram ou serde, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as
informagbes prestadas, por ocasido do arguivamento dos Prospectos, e fornecidas ao mercado durante a Oferta,
s80 ou serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo acs investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulp, 28 de novembro de 2018,
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

e A

Daniela A, Bonifacio Borovice
Diretora
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ANEXO V

Declaragao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400
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DECLARAGCAQ DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVI N° 400403

XP INVESTIMENTQS CORRETQRA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A., institli¢Ac
firancaira integrante do sistema de distribuiao de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade de Sdo Paulo.
Estado de S4c Paulo. na Av Presidente Jusceling Kubitschek. n® 1.909. Torre Sul. 25¢ an 30° andares, Vila Mova
Conceizéo, GEP 04543.C40, inscrita no Cadastro Naciona: da Pessoal Juridica do Minislério da Economia
(“CNPJU/ME") sob 0 n° G2 337.886/0011-78, nesle ato representada na ferma de seu Estatuto Social, na qualidade
deinstituicao lider {'Coordenador Lider’) da oferta pablica de distribuig8o primaria de colas da 6° (sexta} emissao
da VINCi SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO - Fll. sonsti#uide sob a forma de
cordominio fechade, regido pefo seu regulamentn. pela Lei n® 8.668, de 25 de junhao de 1993, conforme alterada.
pela Instruglo da Comissac de Vaiores Mobiliarios {"CVM") n" 472, de 31 de outubro de 2008, confarme altaraca.
t pelas demais disposiglies legais s regulamentares que Ihe forerm aphcaveis, inscrito no CNPUAE saob o v
17.554 274/0001-25, na qualidade de emissor & ofsrtante {("Fundo”, "Novas Cotas” e "Oferta” respeclivaments),
administrado pela BRI, TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.. corr sede na
Cidade de 330 Faulo, Estado de Sac Pauin, na Rua lguaterni. n® 151, 19° andar. lta:m Bibi, CER 01451011,
inscrita no CNPJME sob o n 13.486.793/000%-42, devidamente auionzada pela CVM a administrar fundos de
investimenio, nos termoes do Ato Decaratdrio n® 11.784, de 30 de jurho de 2011 CAdministrador”), confarms
exigido pelo artige 58 da Instugao da CVM de n® 400, de 29 de cezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugao
CVM N® 400/03") declara gue:

HR 0 Funde & o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auvxilig-los na
implementagas g Oferia;

(i} foram gisponiblizades pela Fundo. pelo Administrador e pelo Gester os documentes que cons deram

relevantes para a Oferta;

(i) além dos documentss a que se refere o item (i) acwna, foram solictados pela Coardenador Lider
docurmentos e infermagdes adicicnais relativas ao Fundo, ao Admnisfradar 2 an Sastor

{1} o Administrador confirmoy ter dispenibilizade, com veracidade, consist@ncia, qualidade e suficiénora,
lodos os documentos e prestado todas as informacaes eonsideradas relevantes schre seus negdcios para
anaise do Coordenador Lider & de seu assessor ega. com o fm de permilir acs inveslidores uma tomada
de deciséo fundamentada scbre a Oferta:

v) 0 Acministrader & o Gestor, em conjurin com o Coordenacar Lider, participatarn da elaboragdo do
Prosoecto Preliminar & da slaboragén do Prospecto Definitivo fern conjunto, “Prospectos”), diretaments
& por meia do seus respecivos assessores fegais;

o

{vih lomou todas as caulelss e agiu cocr elevados patdrdes de dilgénocia oara assegurar que (&) as
informagoes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistenies, carretas e suficientes, permitinds aos
investidores ura tomada de decisac fundamentads a respeito da Oferta; & (b) 2s informagies fornecidas
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ao mercadc durante todo o prazo de distribuigio, indusive aguelas constantes do Estudao de Vizbilidade.
que integram os Frospectos, inclusive suas respectivas atualizagtes, sdo suficientes, psrmitindo aos
investidores a ‘omada de decisdo fundamentada a respaito da Oferta, respondendo pela falta de diigércia
ol OMESSEN.

 Coordenador Lider declara, ainda, que {il v& Prospectes contém ou conterdo, conforme o casc, na sua
data de disponibilizacds 2 em cada data de aluzlizagdo, az informagdes rolevantes necessarias ao
connecimento. pelas investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Funde, suas atividades, situagac
ecendmico-finarceira, os riscos inerentes ac investimente no Fundo e guaisquer outras informagces
relevantes, bem samo que i} os Praspectos, hem como suas atualizages, inglungo o Estudo de

Wiatilidade, foram cu sergo, conforme o caso. elaborades de acardo core as vormas pertinentes, inc.Lindo
a Inslrugdo SV N 400003,

S0 Pawo, 29 de novembro de 2019,

B Nl

XP INVESTIMEN 05 CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS £ VALORES MOBILARIGS S A
Coorderador Lider
. . < Dt ALKFIDA
Nome:; BERNARDO AMARAL BOTELKO Mame:
Carga: Biretor Carga:
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Estudo de Viabilidade
6* Emissdo VISC11

NOWEMBRO 2013

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial , Econémica e
Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 6% emissio de cotas (“Estudo”, “6* Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
(“Fundo”) foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Vinci” ou
“Gestor”).

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projecdes do investimento dos recursos
provenientes da 6 Emissdo na aquisicao de participagao em Imdveis (conforme definidos no
Regulamento). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como
garantia de rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou circunstincias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragées acerca do
futuro constantes deste Estudo podem nio vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razio, inclusive, dos fatores mencionados acima, Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para
tomar uma decisio de investimento,

Declarag@es prospectivas envalvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstincias que podem ou ndo ocorrer. As condigdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar
diferencas significativas se comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragbes prospectivas. Muitos dos fatores que determinario esses resultados e valores
estao além da sua capacidade de controle ou previsio. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragbes futuras contidas neste documento.

Q investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na se¢io “Fatores de Risco” do prospecto da 67 Emissdo (“Prospecto”), poderio
afetar os resultados futuros do Fundo e poderio levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas
referem-se apenas & data em que foram expressas, sendo que o Gestor nao assurme a
obrigacio de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes
futuras em razao da ocorréncia de nova informacio, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estio além da
capacidade de controle ou previsio do Gestor, fﬁ:

T

260



MINCI*™

Estudo de Viabilidade
6* Emissdo VISC11

NOVEMBRO 2018

Objetivo

Esse Estudo, elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabilidade
estimada para os investimentos que esperamos realizar apds a captacio dos recursos da 6°
Emisséo de Cotas do Fundo, que se dara preponderantemente na aquisicio de shopping
centers, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos mesmos.

A andlise de rentabilidade serd suportada pela anélise de taxa interna de retorno (TIR) e pela
rentabilidade (yield) esperada para o Cotista que adquirir Cotas ao custo total desta emissio
de R 126,50/cota. A RENTABILIDADE ESPERADA NAQO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A aquisicao dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragao comercial dos referidos Imdveis, bem como pela eventual
comercializagdo dos Iméveis. O Fundo poderé participar de expansdes, reformas ou
benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragdo comercial ou eventual comercializacao,

A analise foi realizada tendo em vista as seguintes consideracdes:

(i) Ativos Imobilidrios serdo adquiridos com base na estratégia de investimento do
Fundo, abaixo definida; e

(if) Os recursos ndo investidos em Ativos Imobiliarios serdo investidos em Ativos
Financeiros ou Fundos de Investimento Imobilidrio (conforme definidos no Regulamenta).

P
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Estratégia

O Fundo se propde a ter um portfélio diversificado de shopping centers no que diz respeito &
localizagdo, ABL, percentual de participacao nos empreendimentos, perfil de consumidor e
administrador dos shoppings:

1)

2)

3)

4

VISC

I'ipo de Participacse

Localizagao: o Fundo procura investir em empreendimentos localizados em
centros urbanos, onde a escassez e o preco de terrenos é uma barreira natural
para o desenvolvimento de novos empreendimentos concorrentes.

Tipo de participacdo: o Fundo pode investir em participacées que variam desde
100% de cada Imével até participagdes minoritdrias, participagdes estas que
podem dar o direito ou ndo ac Fundo o direito de selecionar o Administrador de
Shopping.

Perfil de consumidor: o Fundo procura diversificar sua carteira com shoppings
que atendem perfis de publico consumidor.

Administradora dos Shoppings: o Fundo procura diversificar a carteira do Fundo
por Administradores de Shoppings, pois além de ndo estar exposto a qualidade
da gestéo de apenas um Administrador de Shopping, o Fundo pode se beneficiar
ao replicar em seus Imdveis as melhores praticas de cada Administrador de
Shopping, além de ampliar as oportunidades de investimento.

Area Bruta Locivel: o Fundo busca ter uma carteira diversificada também no
tamanho dos empreendimentos, de shoppings pequenos (de vizinhanca) aos
regionais e mega (a partir de 60 mil m? de ABL)
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Processo de Investimento do Gestor

O Gestor adota um criterioso processo de originacio, selegio e analise dos investimentos e
Iméveis do Fundo que permite identificar interessantes oportunidades de aquisicio de
Imdveis para o Fundo, bem como na gestdo e monitoramento dos Imoveis e eventual
desinvestimento. O processo ¢ dividido em 5 (cinco) etapas: (a) originacdo de oportunidades;
(b) andlise do investimento e tomada de decisdo, (c) execucdo do negocio, (d) gestio e
monitoramento dos empreendimentos e (e) venda de Iméveis.

A equipe imobilidria se beneficia da plataforma da Vinci Partners, que contempla
profissionais seniores de diferentes areas de atuacio e competéncias, incluindo analistas de
pesquisa e economistas que contribuem no processo de anélise de oportunidades com seus
conhecimentos setoriais e fundamentos econdmicos.

Momento de Mercado

Depois de dois anos de uma forte recessio, em que o PIB brasileiro caiu mais de 3,5%, 2017
marcou a retomada do crescimento da economia e o PIB apresentou crescimento de 1,1%
seguido pelo mesmo crescimento em 2018. A SELIC que havia atingido 14,45% em 2015 e
estava em 13,65% ao final de 2016 reduziu e encerrou 0 ano de 2018 em 6,4%. A projegio
FOCUS aponta uma SELIC estével para 0s préximos anos com projecao de 4,50% para o ano
de 2019 e 4,25% para 2020. Simultaneamente, a inflacio que havia atingido o patamar de dois
digitos em 2015 seguiu uma tendéncia de queda e encerrou o ano de 2018 em 3,75%. 0
relatério Focus de 14 de novembro de 2019 aponta a projecie dos préximos anos para 3,33% e
3,60% respectivamente.

PIE {3) SELEC (%) Inflagio (IPCA %)
D wolta 20 crescimenta do PIE SELIC nas minimas hisdncas InfiagHo haixa e sob controle
WE
Lu. 1135
2gpa, SAL%
M7 0 IMPE LMCE m1E 0% i
0%
W OW4 ME s 97 2N.6J19mﬂ51ﬂ1.l W3 4 205 ME INT 2618 MSEDOENNME

Fomte: Banco Central do Brasil, IBGE e Relatério Facus de 14 de novembro de 2015,
Esses fatores compdemn uma conjuntura favoravel para o crescimento da economia e, em

especial, o consumo e o setor de varejo, o que pode ser confirmado pelo gréfico abaixo do
Indice Cielo do Varejo Ampliado (ICVA), mostrando a recuperagio do varejo no tiltimo ano.

«QQZ
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Crescimento daReceita de Vendas sem ajustes de calenddrio
Ano conira ano
BRASIL
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Visao Geral do Setor de Shopping Centers no Brasil

A indstria de shopping centers no Brasil, com mais de 50 anos de histéria, contabilizou 563
shoppings em operagio em dezembro de 2018 de acordo com a Abrasce, diminuindo sua
base de 571 em 2017, apés trabalho de revisar sua base. Isso se deu pelo fato de alguns
shoppings terem mudado o mix de lojas o que retirou da classificacio da associagao.

Numero de Shopping Centers por Regido do Brasil

Regiio # Shoppings 2018 ABL (m? 2018 - Shoppings por Regido
Norte 27 S27.806 4,8%
MNordeste 93 2923777 16,5%
Centro-Oeste 57 1.410.318 10.1%

Sudeste 289 8.730.153 51.3%

Sul a7 2.330.198 17.2%

Total 563 16.322.252 100,0%

A ABL da industria alcancou 16,3 milhdes de metros quadrades, aumento de 4,5% em relagio
& 2017. Desde 2012, o crescimento foi de 43,0%, saindo de 11,3 milhdes de metros quadrados

para os 16,3 atuais.
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ABL Por Regido (%)

®Sudeste ®WNordeste ®5ul = Cerceo-Oeste @ Nome

Fonte: ABRASCE, Censo Brasileiro de Shopping Cenber 2018-2019

Além disso, a oferta de ABL no pais tem crescido em ritmo menor nos tiltimos anos em
comparacao com o inicio da década, o que tende a favorecer os shoppings mais consolidados,
dado que vao enfrentar menos concorréncia em um futuro de aumento de vendas com a
retomada do crescimento no varejo,

Ano ABL {em mil m?) Crescimento (% x Ano-1)
2010 8512

2011 10,344 8.7%

2z 11.403 10,2%

2013 12,940 13.5%

204 13.846 70%

2015 14.680 6,0%

2016 15.237 38%

207 15.580 2,3%

208 16.332 48%

ABL {em mil m2)

1800 16.0%
15,000 14.0%
Ly 120%
12000 i
10.000

50%

8000 &%
4000 I I 0%
2000 2%

e
2010 011 M0 N13 0K 0I5 W6 MF 018

W Crescimanio (%o X Ang-1)  e—j L (em mil o

Fonte: ABRASCE, Censo Brasileiro de Shopping Center 2018-2019

2%

265



MVINCI™

Estudo de Viabilidade
&' Emissio VISCI1

NOVEMEBRO 2018

Vendas Anuais em Shopping Centers

As vendas em shopping, por sua vez, totalizaram R$ 178,7 bilhdes em 2018 de acordo com a
Abrasce, sinalizando incremento de 6,6% em relacdo ao ano de 2017, Analisando o periodo
desde 2010, as vendas apresentaram um crescimento total anualizado de 8.8%, mostrando a
forca do setor de shoppings, mesmo em momentos de crise.

Ano Vendas Totais (RS bi) Crescimento (% x Ano-1)

2010 91,0

2011 108,2 +18,9%,
2012 1194 +10,4%
202 129,2 +8,2%

2014 1423 <10,1%
2015 1515 +6,5%

2016 1579 +4,3%

2m7 167.7 +6,2%

2018 178,7 “6,6%

Vendas Totais (R$ bi)

13 150%
100 10.0%
o I o0%
W0 01 M2 W13 204 NS s N7 0is

S Crescimenio (% X Ano-1)  —"ordas Totis (RS 1)

Fonte: ABRASCE, Censo Brasileiro de Shopping Center 2018-2019

No tltimo ano, os shoppings continuaram a mostrar sua importincia para o mercado de
trabalho. Apesar das sucessivas baixas no indicador de pessoas ocupadas, o setor de
shopping centers apresentou crescimento de 5,4% no niimero de empregos dos tltimos dois
anos, empregando aproximadamente 1,1 milhdo de profissionais diretarnente.

Situacdo atual e perspectivas

O ano de 2019 se mostrou um ano de recuperacio para a industria de shopp ing centers. Apos
2018, um ano conturbado devido a situacdes como greve dos caminhoneiros, Copa do

Mundo e elei¢des presidenciais, que adicionaram bastante incerteza ao cendrio
macroeconodmico e consequentemente A retomada do consumo, o ano de 2019 iniciou com
otimismo em relagdo a reformas econdmicas, Dado o andamento favordvel da agenda de
reformas durante o ano, o cenario no pais foi extremamente beni?no, com expectativa de
encerrar o ano com uma inflagdo de 3,3% e taxa SELIC em 4,5%. {sso tem facilitado a N
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recuperagao do varejo, que acreditamos que ird contribuir com o aumento do NOI Caixa/m?,
\"ems:a\S!m2 e melhora na inadimpléncia liquida dos shoppings.

Considerando essas perspectivas, seguimos acreditando que os shoppings maduros e .
dominantes em sua regido de influéncia serdo os primeiros a se beneficiar desse ciclo positivo
do varejo que se inicia.

Destinacio de Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo V1 do Regulamento.

Ao final de outubro, o Fundo tinha acordado as condigdes comerciais de potenciais 3
aquisigbes, que totalizam cerca de RS 334 milhdes, somam mais de 45 mil m? de ABL propria
e possuem um cap rate médio de aproximadamente 8,3%. Dentre os acordos 74,8% do total
representa ticket entre RS 200 milhdes e R$ 300 milhdes, posigio de controle e cap rate acima
de 8,5%, 90,4% no Sudeste e com ABL superior a 40 mil metros quadrados e nenhuma das
transacdes tem risco de exercicio de direito de preferéncia:

Tucket (%) W Tipo de Participagiio (%)

Regitio (%)

49

.

= Ate SOMM = Entre 30 ¢ {00 MM P N
b Nt = arrsirsa
= Envre 200 ¢ 300 M ‘ Sl e
ABL (%) Direita de Preferéncia (%} Faixa Cap Rate
o5 9,45

~ %

SCd%
=D B5%a 595
=D 75%a 7%

= De B0%a 5.49%

o Mo tem

= Menor que 30000 = Masor gue 40000

Fomte: Gestor

DESTACA-SE QUE A EXISTENCIA DE TAIS POTENCIAIS AQUISICOES NAO
REPRESENTA UMA GARANTIA DE QUE O FUNDO EFETIVAMENTE ALOCARA
RECURSOS NOS REFERIDOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A CONCRETIZACAO DAS
RESPECTIVAS AQUISICOES DEPENDE, ALEM DA CAPTACAQ DE RECURSOS EM
MONTANTES SUFICIENTES, DA FORMALIZAGAO E NEGOCIACAO DOS
RESPECTIVOS INSTRUMENTOS DEFINITIVOS DE AQUISICAO E DE UMA SERIE DE
FATORES E CONDICOES PRECEDENTES.

Considerando a distribuicio de Novas Cotas em montante correspondente ao Valor Total da

Emissdo (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), estima-se que os referidos recursos
liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, serdo destinados: (i} a aquisicao de Imoveis ou
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Ativos Imobilidrios, em montante equivalente a R$ 334 milhoes; (ii) ao pagamento dos custos,
despesas e emolumentos vinculados & aquisicio dos Imdveis e Ativos Imobilidrios descritos
no item “i” acima, em montante estimado de R$ 16,7 milhdes; (iii) a0 pagamento da segunda
parcela do preco de aquisicdo do Prudenshopping, em montante estimado de R$ 15,2
milhoes; e (iv) a aplicagdo em Ativos Financeiros com alta liquidez, em relagio aos recursos
remanescentes, no montante estimado de R$ 34,1 milhoes.

Considerando a possibilidade de Distribuigao Parcial e assumindo que seja realizada a
Captagdo Minima, estima-se que os referidos recursos liquidos provenientes da Emissiio e da
Oferta, serdo destinados: (i) 4 aquisi¢do de Iméveis ou Ativos Imabilidrios, em montante
equivalente a RS 52 milhdes; (ii) a0 pagamento dos custos, despesas e emolumentos
vinculados & aquisicdo dos Imdveis e Ativos Imobiliarios descritos no item “i” acima, em
montante estimado de R$ 2,6 milhdes; (iii) a0 pagamento da segunda parcela do preco de
aquisicao do Prudenshopping, em montante estimado de RS 15,2 milhdes; e (iv) 2 aplicacio
em Ativos Financeiros com alta liquidez, em relacio aos recursos remanescentes, no
montante estimado de RS 10,2 milhdes,

Considerando o cendrio de distribuicdo do Valor Total da Emissio, acrescidos das Novas
Cotas Adicionais, o Fundo direcionara os recursos decorrentes da Oferta e da Emissio para
as destinacdes descritas no cenario considerando a distribuicio do Valor Total da Emissio e
adicionalmente, aplicard, aproximadamente, RS 80 milhdes em Ativos Financeiros com alta

liquidez.
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Viabilidade do Fundo

Este Estudo, que foi estruturado com base nos resultados gerados pela exploragio comercial
dos iméveis, considerou um periodo de 10 (dez) anos, tendo como referéncia a liquidagao da
oferta publica das Cotas da 6% Emissao (“Oferta”) em janeiro de 2019 a um custo total de

R 126,50.

Todas as andlises foram feitas em termos nominais, assumindo as projecdes inflacionarias
abaixo definidas.

A metodologia utilizada para andlise da rentabilidade dos ativos imobilidrios foi baseada no
fluxo dos resultados operacionais liquidos dos Iméveis deduzidos os custos diretamente
associados & aquisiio de tais ativos; as despesas do Fundo,

O “Meétodo de Renda” ¢ definido de modo que o principal objeto para anélise & considerado
como sendo um investimento/fonte de renda. Iméwveis com tais caracteristicas 530,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que s&o observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Premissas

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos valores das
receitas dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacSes nos Ativos Financeiros (ativos de renda fixa), excluidos
0s custos relacionados, bem como as despesas financeiras, as despesas ordindrias e
extraordinarias do Fundo e as demais despesas previstas no Prospecto e no regulamento do
Fundo ("Regulamento”) para a manutencao do Fundo, em conformidade com a
regulamentago em vigor.

Premissas MacroeconGmicas

Quando aplicavel, indexadores de inflagao (IPCA/IBGE) foram considerados iguais a 3,60%
para 2020, 3,75% para 2021, 3,75% para 2021 e 3,50% para 2022 e em diante conforme
Relatdrio Focus publicado no dia 14 de novembro de 2019. Quando aplicavel o PIB projetado
foi considerade com base no relatdrio Focus de 14 de novembro de 2019 sendo 2,20% para
2020, 2,5% para 2020 em diante.

ol
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A receita dos shoppings que compdem o portfdlio atual foram projetadas da seguinte forma:

*  6,5% de crescimento nominal em 2020

* 2,5% de crescimento real em 2021 em diante, acompanhando a previsio de
crescimento de PIB

*  Crescimento adicional de 25% no Prudenshopping decorrente de esforcos paraa
melhoria da margem NOJ, jd iniciada no primeiro més de entrada do Fundo ne
empreendimento e com resultados desde o inicio.

]2 as receitas dos novos ativos a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos da oferta,
foram projetadas de forma semelhante:

*  £,5% de crescimento nominal em 2020
s 2,5% de crescimento real em 2021 em diante, acompanhando a previsao de
crescimento de PIB

Para os recursos além do necessario para liquidez imediata, os recursos serio investidos em
fundos imobilidrios de alta liquidez e, sera considerado uma rentabilidade de 6,5% a.a.
liquido de impostos para essas aplicacdes.

Fremissas 0 mecelts |

O volume financeiro nio investido em iméveis, seja temporariamente durante o periodo
entre a captagdo de recursos e efetivo investimento ou permanentemente como a reserva de
caixa do Fundo, serd aplicado preferencialmente em investimentos em renda fixa conforme
Politica de Investimentos do Fundo. A rentabilidade considerada para essas aplicacoes
financeiras é de 80% da rentabilidade projetada do CDI. A premissa de projegio do CDI
seguiu como referéncia a meta SELIC divulgada no relatério FOCUS de 14 de novembro de
2019 de 4,25% para 2020, 6,00% para 2021 e 6,50% para 2021 em diante.

O Capex serd destinado a custos de manutencio e benfeitorias dos ativos e é estimado um
custo de 4% da receita de aluguel dos iméveis.
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axa de Administracioc

De acordo com o Fate Relavante de 29/11/2019, sera devida a Administradora, taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo,
calculados sobre o Valor de Mercado das Cotas, observado o valor minimo mensal de
R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e sefs reais e noventa e oito centavos), pela prestacio de
servigos de gestao e escrituragio de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacio
positiva do IPCA.

Para a projecao desta despesa, foi utilizado o valor de mercado do Fundo baseado no valor
da Cota da 6 Emissao.

Valor contabil do Patriménio Liguido ou Valor de Mercado Taxa de
do Fundo Administragao
Até RS 1.000.000.000,00 1,35% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 até RS
2.000.000.000,00 1 20% 88
Sobre o valor que exceder R$ 2.000.000.000,00 1,06% aa

Na taxa estdo inclusas, além da remuneracio do Administrador, a remuneracio dos
seguintes prestadores de servicos do Fundo:

(i) Gestor;
(ii) Escriturador; e

(ili)  Custodiante

Despesas Ad

Com relacao as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, foi considerada uma
despesa equivalente a R$ 150.000,00 por més. Dentre as despesas, estdo incluidas taxas de
fiscalizagio da CVM, taxa da B3, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicagdes, laudos
de avaliagio periddicos dentre outras.

1

Cap de Saida

L

Para avaliar o rendimento dos investimentos no prazo de 10 (dez) anos, foi atribuida uma
taxa para a venda dos ativos ao final do 10° ano. Considerando os valores de referéncia de
mercado e as projegGes de taxa de juros, foi adotado um cap de saida de 7,0% aplicado sobre
0 NOI dos ativos do Fundo nos 12 meses imediatamente anteriores a data de saida para
caleulo do valor residual. A este total foi acrescido o saldo de caixa projetado para a data de
saida e diminuido o saldo de valores a pagar.

W
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Cenarios

ario I — Captacio idade Valor Total d issdo

(A) Nesta hipdtese, os recursos provenientes da Emisséo e da Oferta sero, primeiramente,
destinados a aquisigao dos seguintes ativos, que totalizardo o montante de R$ 334 milhdes:

(i) 100% (cem por cento) das agbes de uma SPE proprietéria de 100% de
empreendimento localizado no Sudeste com mais de 40 mil m? ABL por RS 250
milhdes, que serd pago da seguinte forma:

a. 60% do valor a vista
b. 3 parcelas anuais de 13,3% corrigidas pelo CDI

(ii) 7,32437% da fragdo imobilidria de empreendimento localizado no Sudeste com
mais de 40 mil m? de ABL por R$ 52 milhdes;

(iii) 7,9183% da fracdo imobilidria de empreendimento localizado no Norte com mais
de 20 mil m? de ABL e mais de 30 mil m? de ABC por R$ 32 milhdes;

(B) Aproximadamente RS 16,7 milhdes dos recursos remanescentes serio destinados a
pagamento de custos das transagdes, como ITBI e diligéncia.

Q) Aproximadamente R$ 15,2 milhdes serio destinados ao pagamento da segunda
parcela do Prudenshopping,

O saldo remanescente dos recursos, apds a conclusio das aplicagdes descritas acima, estimado
em, aproximadamente, R$ 34,1 milhoes, serd aplicado em Ativos Financeiros com alta liquidez.
Rendimento Gerado Anualizadc

0%
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Fluxg de

A seguir apresentamos o fluxo de caixa anual do cendrio base analisado. As informacdes sio
demonstradas com base no custo total de R$ 126,50.

Fontes + Lsas

Rucunes da Caria oo
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[CEr=rr w

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se visvel a expectativa de aleangar uma
rentabilidade (vield) média em toro de 7,0% na média dos primeiros 5 anos. Para o
investidor que adquirir cotas da Emissdo ao preco base de emissao, a TIR anual prevista para
o periodo de 10 anos ¢ de aproximadamente 12,9%. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
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& Emiss3o VISC11

NOVEMBRO 2018

Cendrio Il - Captacdo do Volume Minimo

(A) Aproximadamente R$ 52 milhoes serdo utilizados para compra de 7,32437% da fracdo
imobiliaria de empreendimento localizado no Sudeste com mais de 40 mil m? de ABL;

(B) Aproximadamente R$ 2,6 milhoes serdo utilizados para os custos de aquisicio do ativo do
item A; e

(C) Aproximadamente R$ 15,2 milhdes serzo destinados ao pagamento da segunda parcela do
Prudenshopping.

O saldo remanescente dos recursos, apos a conclusao das aplicacées descritas acima, estimado
em, aproximadamente, R$ 10,2 milhdes, serd aplicado em Ativos Financeiros com alta liquidez.

Rendimento Gerado Anualizadc
9.0%
35,0%

5.0% 7.5%
7.0% - -
e L~ 6,1% i~ 0,5% 6,9%
50%
4.0%
3.0%
2,0%
L0%
0,0%

Anol Anol Ano3 Ano 4 Ano3

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se vidvel a expectativa de alcancar uma
rentabilidade (yield) média em torno de 7,0% na média dos primeiros 5 anos. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

& 1

\

274



Estudo de Viabilidade
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Cendrio III — Captacao do Valor Base da Oferta e do Lote Adicional (RS 480 milhdes)

Neste cendrio, o Fundo direcionara os recursos decorrentes da Oferta e da Emissio para as
destinagbes descritas no cendrio considerando a distribuicio do Valor Total da Emissio e,
adicionalmente, aplicara, aproximadamente, R$ 80 milhdes em Ativos Financeiros com alta

liquidez.
Rendimento Gerado Anualizade
9.0%
7,8%
50% 7.3%
7.08 -
- 6,3% y 6.5% 6,7%
6,0%
50%
40%
3,0%
2,0%
L0%
0,0%
Anol Ano?2 Ano3 Anod Ano 5

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se viavel a expectativa de alcancar uma
rentabilidade (yield) média em torno de 6,9% na média dos primeiros 5 anos. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Para fins do disposto acima, o Fundo investira na medida em que 08 recursos provenientes da
subscricio e integralizagio das Novas Cotas no dmbito da Oferta forem correspondentes ao
valor necessario para aquisi¢io dos respectivos ativos, repetindo-se este processo conforme
ordem de prioridade acima até que seja atingido o montante total de Novas Cotas
integralizadas no &mbito da Oferta. Eventuais valores decorrentes de sobras insuficientes para
a aquisi¢ao do ativo seguinte na ordem de prioridade poderao ser alocados de forma diversa,
a critério do Gestor e de acordo com a politica de investimentos do Fundo.

P2
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I Estudo de Viabilidade

6" Emissio VISC11

NOWVEMBRO 2019

Rio de Janeiro, 29 de novembro de 2019

A, Vell

AL ESTATE GESTORA DE RECURSQS LTDA.

/m

Nome: Leandro

usquet Vianna Nome: Rodrigo Amaral de Sallee Coelho
Cargo: Diretor,

Cargo: Diretor
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Rio de faneiro Sio Paulo Becite
5571 2159 6000 5511 3577 3700 [P
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Informe Anual
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COAMISSAD DE
Fina ke B Babersbee, 1117525 3310 Accluras

VALORES

MOBILLARIOS
— Camine. - Ris dir famers - Y — CEF 10050901 — Braatl
ity

Talll (21} 33 4-4838 - wroree.

ANEXO 39-V

Informe Anual

Versdo: 1.0

Dados Gerais.

1

60 caract

ncrsuosmg e

formato: dd/mm/aaaa

e
I = |
Classificagdo autorregulagdo: = sim [ N&o }

formato: dd/mm/aaaa

Indeterminado

formato: dd/mm
31/12

‘_ F Bolsa "MBO I w8

_ ‘ ¥ BMEFBOVESPA re

13.486.793/0001-42

méximo: 60 caracteres

BRLTRUST DTVM S.A.

méximo: 60 caracteres

Enderego

R e —r—

—— | |

e I I |
formato: mm/aaaa;

e |
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[Nome

1 de servigos (CNP) Enderego Telefone
11 |Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA 13.838.015/0001-75 | Av Bartolomeu Mitre, 336 - 52 and - Leblon _|(21) 22431-002
12 [c BRLTRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001-42 |Rua Iguatemi, 151 192 and - Itaim Bibi (11) 31330350
13 |Auditor PRICE WATERHOUSECOOPERS 54.276.936/0001-79 |Rua do Russel, 804 - 7° andar Rio de Janeiro - |(21) 3232 6112
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3600, 10° andar,
1.4 |Formador de Mercad VALORES MOBILIARIOS S.A. 02.332.886/0011-78 |S50 Paulo, SP
1.5 |Distribuidor de cotas: BRLTRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001-42|Rua Iguatemi, 151 19° and - Itaim Bibi (11) 3133-0350
1.6__|Consultor Especializado:
17 |Empresa para as locagbes:
18 |Outros de servios™: Nome CNP) Enderego Telefone
Adicionar Linha
[22"Tinvestimentos do Fil
[2:1_[Descrigdo dos negécios realizados no periodo
Relagdo dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos (RS) __|Origem dos recursos
Shopping Minas Obtengao de Renda 137.100.000,00 |Captado através de oferta
Shopping Granja Vianna Obtengao de Renda 108.694.820,22 |Captado através de oferta
PrudenShopping Obtengao de Renda 184.710.820,19 | Captado através de oferta
lguatemi 5 Obtengao de Renda 110.250.000,00 |Captado através de oferta

Adicionar Linha

Programa dei

para os exercicios seguintes, incluindo, se

asi

descritas no item 1.1 com relagso aos i

ainda ndo

A Vindi esta avangando na diligéncia e negociagao dos ativos alvo da oferta para que os recursos provenientes da 62 Emissao de Cotas sejam alocados da forma mais rapida possivel. Além disso, uma parte dos recursos ser
utilizada para quitar a parcela remanescente do Prudenshopping, ativo alvo da 52 Emisséo de Cotas.

[&. Tan

do inis sobre:

[4.1 " [Resultado do fundo no exercicio findo:

0 resultado apurado no exercicio do fundo até Outubro de 2019 foi de R$ 56.605 milhdes. As receitas imobiliarias cresceram 191,6% em comparagéo ao exercicio do fundo até Outubro do ano anterior, saindo de RS 20.969
milhGes para R$ 61.135 (que inclui R$ 12.604 milhGes de lucro referente a vendas de ativos). As despesas operacionais no exercicio de 2019 até outubro representaram 0,6% sobre o patriménio liquido médio de 2019.

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuagdo relativo ao perfodo findo:

0 ano de 2019 se mostrou um ano de recuperagéio para a inddstria de shopping centers. Apés um ano conturbado com greve dos caminhoneiros, Copa do Mundo e eleigdes presidenciais, que adicionaram bastante incerteza ao
cendrio macroeconémico e consequentemente & retomada do consumo, o ano de 2019 iniciou com otimismo em relagéo a reformas econémicas. Dado o andamento favordvel da agenda de reforma durante o ano, o cendirio no
pais foi extremamente benigno, com expectativa de encerrar o ano com uma inflagéio de 3,3% e taxa SELIC em 4,5%. Isso tem facilitado a recuperagdo do varejo, que jd pode ser sentida com o aumento do NOI Caixa/m?,
Vendas/m?, melhora na inadimpléncia liquida dos shoppings e aluguel nas mesmas lojas com crescimento consistente durante o ano.
| Sequimos acreditando que os shoppings maduros e dominantes em sua regiéo de influéncia serdo os primeiros a se beneficiar desse ciclo positivo do varejo que se inicia.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composigao da carteira

[Para 0 ano de 2020, a expectativa é de que as reformas continuem avangando, o que contribui para @ manuteng@o da inflagio baixa e taxa de juros no patamar de 4,25%/4,5%. Essa conjuntura é extremamente favordvel ao
Varejo, pois incentiva o consumo e aos fundos imobilidrios, que devido & baixa taxa SELIC, estéo se beneficiando com a migragdio de capital que estavam alocados principalmente em instrumentos de renda fixa.

do Fll:

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investi
Entregar como anexo (em formato PDF).

Valor Contibil dos ativos imobilirios do Fil

Relagdo de ativos imobilidrios

Valor (R$)

Valor Justo, nos termos da
ICVM 516 (SIM ou NAO)

de Valorizaga izaca
apurado no periodo

Shopping Belém 42.386.924,48 SIM 0,04%)|
SHOP IGUA FORTALEZA| 206.587.108,44 [sim 0,65%)
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ilha Plaza Shopping 114.029.659,78 siM 20,06%

Crystal Plaza 15.670.043,38 SIM 0,16%
Shopping Iguatemi Florianépolis 111.052.168,41 SIM 0,00%
Shopping Granja Vianna 147.867.799,73 SIM 8,18%
Minas Shopping 142.055.549,28 SIM 0,00%
Shopping Paralela 59.578.993,43 SIM 0,49%
Pruden Shopping 187.302.661,31 SIM 0,00%
Center Shopping Rio 14.425.903,11 SIM 0,44%
Shopping Tacaruna 63.219.975,16 SIM 8,20%
West Shopping 36.556.012,77 SIM 0,31%

Critérios utilizados na referida avaliagdo

Em 2019, os imoveis estdo em processo de avaliagdo pela CB Richard-Ellis (“CBRE”), para posterior emissdo de Laudos de Avaliagdo na respectiva data, sujeitos a aprovacao pelo i " As iagdes sdo
baseadas nos dados disponiveis no mercado, em cumprimento com contatos com corretores e profissionais especializados no mercado local. 0 método utilizado para a avaliagio do valor econdmico dos empreendimentos
corresponde a capitalizagio da renda através do fluxo de caixa descontado.

Nota:

1. A relagio de prestadores de servicos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servicos representar mais de 5% das despesas do Fil.
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12 [Governanca
2T s

1
[121 ] de cotistas ]
[ = ]
[ Nome:[ [ Idade:[ ]
[ cPR[ [ E-mail:| ]
[ Profissio;] I Formagdo Académica:
l Forma de

remuneragao (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (RS)]

% sobre o patriménio a valor de mercado]

| % sobre o patriménio contabil:

| Quantidade de cotas detidas do Fll:

Quantidade de cotas do FIl compradas no periodo: ‘

Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:

Data da eleiciio em Assembleia Geral:|

Término do Mandato:|

Principais experiéncias profissionais durante os Gitimos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargoe @ tais
RelagAo de fundos em que exerga a fungdo de otistas Data da eleiga bl [Término do mandato
Adicionar Linha
[i quala, tenham G
[Evento

[Qualquer condenagao criminal

[Descrigao
[

[Qualquer condenagao em

da CVM e as penas aplicadas

Representante 2

[

[

Profissa

Formagao Académi

[

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (RS)]
% sobre o patrimonio a valor de mercado]

| % sobre o patriménio contabil:

| Quantidade de cotas detidas do Fll:

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:

[ Data da eleigio em Assembleia Geral

Término do Mandato:]

Principais experiéncias profissionais durante os Gitimos 5 anos

[Nome da empresa

Periodo

[Cargo e fi

Relagdo de fundos em que exerga a fungéo de

Data da elei

[Término do mandato

Adicionar Linha

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gtimos 5 anos
Evento

Qualquer condenacéo criminal

[Qualquer condenagio em da CVM e as penas aplicadas

Representante 3

]

Nome ] T 1dade]] 1

[ 3| T E-mail] |
T Formagao Académica:] |

[ Profissao:|
T

Valor pago no ano de referéncia (RS)]

9% sobre o patrimdnio contabil

% sobre o patriménio a valor de mercado]

Quantidade de cotas detidas do Fl:

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:

[ Data da eleigdo em Assembleia Geral:|

| Término do Mandato:

[Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

[Cargoe f

Relagdo de fundos em que exerca a funcéo de

[Término do mandato

Adicionar Linha

i Data da elei i

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

[Descrigio

vento
|Qualquer condenagdo criminal

[Qualquer condenagao em da CVM e as penas aplicadas

Representante 4
Nome

| Idade]

CPF| | E-mail]
Profissao:[ | Formagao Académica:|

Valor pago no ano de referéncia (RS);

9% sobre o patriménio contabil:|

% sobre o patriménio a valor de mercado]

Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:

Data da eleigio em Assembleia Geral ]

Término do Mandato:

[Principais experiéncias profissionais durante os ltimos 5 anos

Nome da empresa

Periodo

[cargo e f

Relagdo de fundos em que exerga a fungéo de

Data da elei

[Término do mandato
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[Descrigéo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos
[Evento

[Descrigio

[Qualquer condenagéo criminal

|Qualquer condenagio em VM e as penas aplicadas.

I

[ Nome:| | Idade:]
[ PR | E-mail’}
[ Profissao:| [ Formagao Académica:
| Forma 5 definido |

Valor pago no ano de referéncia (RS):

% sobre o patrimonio contabil

% sobre o patrimonio a valor de mercado]

Quantidade de cotas detidas do Fll:

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo:

‘ Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Término do Mandato:

Data da eleicéo em Assembleia Geral

[Pri e 0s ultimos 5 anos

Nome da empresa Periodo [Cargo e fungdes inerentes ao cargo [Atividade principal da empresa na qual tais

[Relado de fundos em que exersa a funcdo de de Cotistas Data da elei [Término do mandato

[Descrigao de qualquer 05 que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos |
[Evento [Descricao |
|Qualquer condenago criminal 1
|Qualquer condenagio em da CVM e as penas aplicadas | |
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|
Idade:[38 |

[12.2 [piretor avel pelo Fil
[ Nome:|Danilo Christéfaro Barbieri

[ CPF:[287.297.108-47 [ E-mail:[dbarbieri@britrust.com.br |
[ Profiss3o:|Administrador de empresas | Formagdo Académica:|Administracdo de empresas

[ Data de inicio na fungao:[ 01/04/2018] Quantidade de cotas detidas do Fil] 0,00]
Quantidade de cotas do Fll no periodo;| 0,00| Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo; 0,00
Principais experiéncias profissionais durante os Gltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais

BRLTRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Socio-Diretor i fiducidrio

BANCO SANTANDER BRASIL S.A de 1999 até 03/2016 Superindentente Country Head da Santander Securities Services

Descrigao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos

[Evento [Descrigao

Qualquer’ 50 criminal |
Qualquer 30 em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas |
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13. de cotistas, segundo o de cotas adquirido
Faixas de Pulverizagao N2 de cotistas N2 de cotas detidas o em relagdo |% detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 96863] 10326870 100,00% 81,84% 18,16%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%

Acima de 50%
[1a. T Ges a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugdo CVM n2 472, de 2008
14.1 |Ativo negociado Natureza da transagao Data da transagdo Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
(aquisigdo, alienagdo ou autorizagio
locagsio)
[15.[Politica de divulgacao de informagdes |
15.1 [Descrever a politica de divulgagdo de ato ou fato relevante adotada pelo i i o link cor da pagina do admis na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos 8 manutengo de sigilo acerca de informagdes relevantes ndo dlvulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.
A divulgaggo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamema;aa aplicavel e seu conteddo & dlspcmblhzado no sistema Fundos.Net, vinculado & CVM e & B3, bem como no
site da http: britrust.com. d ppi fi ) e no site de com , disponivel no enderego
www.vincishopping.com.br, portal em que o Cotista poderé consultar todos os documentos do Fundo e cadastrar-se para recebimento de atualizagdes via e-mail.
[15:2 Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.
153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o fink cor da pagina do admini na rede mundial de computadores.

0 Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério € quais s30 as matérias

relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Admini d3, desde que requisitado pelo Gestor, 30 legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais
os emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e Melhores Praticas. Link para acesso
 Politica de Exercicio de Direito de Voto pelo Gestor: https:// com/upl 0Gestora%20de . 3.pdf

:

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagao, manutengdo, avaliagao e fiscalizagdo da politica de divulgagdo de informagdes, se for o caso.
Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16, |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estargo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuico de cada emissao de cotas.

Validar e Exportar
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