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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N° 55.089.373/0001-72

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 40 andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 22.610.500/0001-
88, representada na forma de seus atos constitutivos, autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2020 (*Administrador”),
na qualidade de instituicdo administradora, em conjunto com a LCP GESTORA DE RECURSOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n© 46.382.187/0001-36, sociedade limitada com sede no estado do
Parana, na cidade de Curitiba, no bairro Campina do Siqueira, na Rua General Mario Tourinho, 1805,
sala 1406, CEP: 80.740-000, na qualidade de gestora de carteira, nos termos do Ato Declaratério
no 20.293, expedido em 31 de outubro de 2022 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,
“Prestadores de Servigos Essenciais”), em conjunto, RESOLVEM:

(i) Aprovar a segunda emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas”), a qual sera distribuida
por meio de oferta publica de cotas registrada perante a CVM sob o Rito Automatico, nos
termos da Resolugcdo CVM n° 160, no montante inicialmente de até R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhGes de reais) considerando o custo unitario de distribuicdo, pelo prego
de emissdo unitario de R$ 10,62 (dez reais e sessenta e dois centavos) por cota,
acrescido do custo unitario de distribuicdo, consequentemente emisséo de até 2.264.492
(dois milhdes, duzentos e sessenta e quatro mil, quatrocentos e noventa e dois reais)
Cotas (observada a possibilidade de exercicio do Lote Adicional, abaixo definido)
(“Oferta” ou “Segunda Emissdo”), observadas as seguintes caracteristicas:

(a) a emissdo, no ambito da Oferta, serd admitido o encerramento da Oferta a
gualquer momento, bem como o cancelamento do saldo de Novas Cotas ndo
colocado, a exclusivo critério do Coordenador Lider e do gestor, caso ocorra a
distribuicdo parcial de, pelo menos, 90.579 (noventa mil, quinhentos e setenta e
nove) Novas Cotas, equivalentes a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
considerando o Preco de Integralizacao, abaixo definido;

(b) a possibilidade da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 50 da RCVM 160,
equivalente a até 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, ou seja, em até 566.123 (quinhentos e sessenta e seis mil, cento e vinte
e trés) Novas Cotas, equivalentes a até R$ 6.250.000,00 (seis milhdes, duzentos
e cinquenta mil reais) (“Lote Adicional”), considerando o Preco de Integralizacao,
abaixo definido;

(c) o prego de emissdo de cada Nova Cota serd de R$10,62 (dez reais e sessenta e

dois centavos), considerando como base o valor patrimonial das cotas da Classe
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Unica do Fundo em 28 de junho de 2024 (“Preco de Emissdo”). O preco de emissdo
de cada Nova Cota do Fundo é equivalente a R$ 10,62 (dez reais e sessenta e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base no
valor patrimonial das Novas Cotas, representado o valor atualizado das Cotas pela
TIR projetada desde a data da integralizacdo das Cotas da 12 Emissao do Fundo
(“Cotas”) ja emitidas, nos termos do Regulamento e serd fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento (conforme adiante definido) (“"Preco de Emissao das Novas Cotas”).;

o custo da oferta de cada Nova Cota sera de R$ 0,42 (quarenta e dois centavos)
por Nova Cota, cujos recursos serdao utilizados para pagamento dos custos da
Oferta relativos ao comissionamento do Coordenador Lider ("Taxa de Distribuicdo
Primaria”), sendo certo que eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo;

O valor a ser integralizado pelo subscritor por cada Nova Cotas sera equivalente
ao somatorio do: (i) Preco de Emissdo, e (ii) da Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando R$ 11,04 (onze reais e quatro centavos) por Nova Cota (“"Preco de
Integralizacdo”);

os custos relativos a Oferta serdo suportados pela Classe Unica do Fundo,
incluindo, mas nado se limitando, as despesas como: estruturacdo; assessores
legais; taxa de fiscalizagdo da CVM; e eventuais taxas de liquidagdo junto a B3;

Sera assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas no 3° Dia Util
contado da data de divulgacdo do Fato Relevante da Oferta (“Data Base”), o
exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao de sua participacdo no Fundo, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcdo para Subscricdao de Novas Cotas (conforme definido abaixo).
Serd assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas no 3° Dia Util
contado da data de divulgacao do Fato Relevante da Oferta (“Data Base”), o
exercicio do direito de preferéncia para a subscricdo de Novas Cotas (“Direito de
Preferéncia”), na proporcdo do numero de Cotas do Fundo de sua titularidade,
conforme aplicagao do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, de
acordo com os termos e condigdes previstos no Regulamento e descritos no Fato
Relevante. O fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas é de
3,33204141781 (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas”) e sera
aplicado sobre o numero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Os Cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
(a) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme definido no Fato Relevante da Oferta), inclusive, e até o 9° (nono) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia, e ndo perante
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o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; (b) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto ao Escriturador, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador. Ndo havera periodo
para exercicio de subscricdo de sobras apds o exercicio do Direito de Preferéncia.
Sera permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia com outros Cotistas (cessionarios), total ou parcialmente e desde que
em tempo habil para que o respectivo cessionario possa exercé-lo, junto ao
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 99 (nono) Dia Util a partir da Data de Inicio do
Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador;

(h) N&o havera periodo para exercicio de subscricdo de sobras apds o exercicio do
Direito de Preferéncia. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sem que ocorra a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Emissao, as
Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Qualificados no
ambito da Oferta;

(i) As Novas Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas na forma a ser estabelecida
nos documentos de aceitacdao da oferta (Boletim e Compromisso de Investimento,
se houver) pelo Preco de Integralizacdo em moeda corrente nacional, e/ou
conforme chamada de capital realizado pelo Administrador, se aplicavel;

(j) a destinacdo da Oferta aos investidores qualificados, definidos conforme o artigo
12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores”)

(k) A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, conj. 41, sala 2, CEP 05425-020, Pinheiros, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Coordenador Lider”). Nesse sentido, tendo em vista que os
gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a
remuneracdo do Coordenador Lider, serdao arcados exclusivamente com os
recursos decorrentes da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser pago pelos
subscritores das Novas Cotas, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N©5/2014, a contratacdao do Coordenador Lider na Oferta ndo
caracteriza situagdao de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

(i) Aprovar a alteracdo do Regulamento do Fundo, independentemente da assembleia geral
nos termos do artigo 52, da Resolucao CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175"), de modo a adequar as exigéncias da B3 para o Pedido
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de Listagem e Pedido de Admissdo a Negociacao das cotas do Fundo na B3 do Artigo 89,
item “VI” do Paragrafo Primeiro do Anexo I - Descritivo da Classe Unica de Cotas do
Regulamento do Fundo (“Anexo I"), em vigor a partir de 19 de agosto de 2023
(“Regulamento Listagem B3").

(ii) o Administrador, neste ato, ratifica todos os termos, clausulas e condigbes estabelecidos
no Regulamento consolidado do Fundo, que passara a vigorar na forma do Anexo A deste
instrumento.

Este instrumento é dispensado de registro nos termos do artigo 7° da Lei n® 13.874/2019, que
alterou o artigo 1.368 do Cddigo Civil.

Por fim, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°® 3/2022/CVM/SIN/SSE, o cadastro nacional de
pessoas juridicas do Fundo sera obtido mediante o registro do Fundo no sistema integrado de gestdo
cadastral de fundos (“Integra-CNPJ]"”) diretamente no site da CVM.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos termos
da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Provisoria n° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada (*MP_2.200"), do Decreto 10.278, de 18 de margo de
2020, e, ainda, do Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo da
infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil”), instituida pelo Governo Federal por meio
da MP 2.200.

Sao Paulo, 24 de julho de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO A

REGULAMENTO DO

LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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REGULAMENTO DO

LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ N° 55.089.373/0001-72

PARTE GERAL

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1 - O LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA ¢ uma comunhdo de recursos, constituido sob a forma de
condominio fechado de natureza especial, regido por este Regulamento, pela Lei n® 8.668, pela
Resolucdo CVM 175 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O patrimdnio do Fundo serad formado inicialmente, pela Classe Unica, na
forma do paragrafo 3° do artigo 5° da parte geral da Resolugdo CVM n° 175. As caracteristicas e
os direitos, assim como as condicdes de emissdo, subscricdao, integralizacdo, remuneracgao,
amortizacdo e resgate da Classe Unica serdo descritos no Anexo Descritivo da Classe Unica e em
seus respectivos Apéndices, os quais integram o presente Regulamento.

Paragrafo Segundo - O Fundo e a Classe Unica terdo prazo de duracdo indeterminado.

Artigo 2 - Para o efeito do disposto no presente Regulamento, os termos e as expressdes aqui
utilizados, quando iniciados com letra maiulscula, tém o significado a seguir atribuidos, aplicavel
tanto para o singular quanto para o plural:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n.© 22.610.500/0001-88, autorizada pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2020;

“Anexo Descritivo”: 0 anexo descritivo ao Regulamento contendo as caracteristicas da Classe Unica
de Cotas emitida pelo Fundo;

“"Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM, nos termos da Resolucao
CVM 23, a prestar os servigos de auditoria independente;
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“Ativos Imobiliarios”: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) acdes, debéntures,
bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depédsito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, notas comerciais e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (iii) aclOes ou cotas de sociedades cujo
Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (iv) certificados de potencial
adicional de construcao emitidos com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de margo de 2022; (v)
cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII; e de fundos de investimento em agdes que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (vi) cotas de outros FII; (vii)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII, e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; letras de crédito imobiliario;

“Ativos Renda Fixa”: os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que os recursos
deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (@) titulos de emissdao do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas
modalidades operacionais, pré ou pds-fixadas; (b) operacdes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados no item “a” acima; (c) fundos de investimento que invistam prioritariamente nos
ativos mencionados nos itens “a” e *b” acima;

"Bacen”: Banco Central do Brasil;

“B3": B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo;
“CNPJ": Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;

“Classe"” ou “Classe Unica”: as Cotas da classe Unica a ser emitida pelo Fundo, cujas caracteristicas
estao descritas no Anexo Descritivo;

“"Conflito de Interesses": as seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado, caso venha a
ser constituido, ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie de imodvel integrante do patrimonio do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou
Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, caso venha a ser constituido, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao
Administrador ou ao Gestor para prestacao dos servicos de (1) consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
do Fundo, (2) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
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empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, e
(3) formador de mercado para as Cotas; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado, caso venha a ser constituido, ou Pessoas
Ligadas a eles;

“Coordenador Lider”: a instituicdo integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de titulos e
valores mobilidrios que seja responsavel pela distribuicdo das Cotas na qualidade de intermediario
lider;

“Consultor Especializado”: consultoria especializada contratada em nome da Classe, que objetive
dar suporte e subsidiar as atividades de anadlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos;

“Cotas": fracdes ideais do patriménio liquido da Classe Unica emitidas sob a forma escritural em
nome de seu titular conferindo-lhe direitos e deveres patrimoniais, politicos e econdmicos, conforme
estabelecido por este Regulamento e pelas disposicOes legais e regulamentares aplicaveis;
“Cotistas": pessoas fisicas ou juridicas que venham a adquirir Cotas;

“CPF": Cadastro de Pessoas Fisicas;

“CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios, conforme dispbe a Lei 6.385/76;

“Dia_Util”: qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles
sem expediente na B3;

“Distribuidor”: O prestador de servigos contratado para distribuir cada emissao de cotas do Fundo;

“"Documento de Aceitacao da Oferta”: significa o documento que formaliza o ato de aceitagao
dos termos e condigbes da oferta por parte do investidor, incluindo a reserva e a ordem de
subscricdo ou de aquisicdo dos valores mobilidrios, em carater irrevogavel, exceto nas hipéteses de
suspensao, modificagdao e cancelamento da oferta previstas na regulamentagao;

"Escriturador”: o Administrador, acima qualificado;
“EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act;

“Fato Relevante”: qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou
na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo
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e/ou aos Cotistas; (ii) contratacdo de formador de mercado e o término da prestacao desse
servigo; (iii) contratacdo de agéncia de classificagdo de risco, caso ndao estabelecida neste
regulamento; (iv) mudanca na classificacdo de risco atribuida ao Fundo; (v) alteracao de
Prestador de Servigos Essenciais; (vi) fusdo, incorporacao, cisao ou transformacdao da classe de
cotas; (vii) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdao de cotas;
(viii) cancelamento da admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado (ix) emissdo
de cotas de classe fechada; (x) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (xi) a desocupacdo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis que sejam destinados a arrendamento ou
locacdo e que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (xii) o atraso no
andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (xiii)
propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;
e (xiv) a venda ou locacdo dos imdveis destinados a arrendamento ou locacao, e que possam
gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo.

“FII”: Fundos de Investimento Imobiliario;

“Fundo”: LCP REAL ESTATE DEVELOPMENT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA. As referéncias ao Fundo deverao ser interpretadas, conforme o
contexto permitir, como referéncias a Classe Unica;

“GIIN": Global Intermediary Identification Number;

“Gestor”: A LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n°® 46.382.187/0001-36,

sociedade limitada com sede no estado do Parana, na cidade de Curitiba, no bairro Campina do
Siqueira, na Rua General Mario Tourinho, 1805, sala 1406, CEP: 80.740-000, na qualidade de
gestora de carteira, nos termos do Ato Declaratorio n® 20.293, expedido em 31 de outubro de 2022
“Informacao Privilegiada”: informacdo objeto de Fato Relevante que ainda ndo divulgada ao
mercado a qual se tenha tido acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de
servico do Fundo ou em razao de relagdao comercial, profissional ou de confianga com prestadores
de servigo do Fundo;

“Informe Mensal”: o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Suplemento I da Resolugdo
CVM 175;

“Informe Trimestral”: o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Suplemento J da Resolugdo
CVM 175;

“Informe Anual”: o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Suplemento K da Resolugao CVM
175;

“IPCA": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote metodologia
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de apuracdo e calculo semelhante;

“Justa Causa” significa a pratica, por parte do Gestor, ou constatacdo de atos, omissdes ou
situagdes com comprovada ma-fé, culpa grave, dolo ou desvio de conduta e/ou fungdo no
desempenho de suas respectivas fungdes de gestao, deveres ou no cumprimento de obrigacdes
nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo, ou da legislagdo e regulamentacgao
aplicaveis da CVM, exceto nos casos em que tal descumprimento tenha sido sanado pelo Gestor,
no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do recebimento de notificagdo a respeito
do descumprimento.

“Laudo de Avaliacao”: o laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com
Suplemento H da Resolucdo CVM 175;

“Lei 6.385/76": Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;
“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e suas alteragdes posteriores;

“Lei 8.668/93": Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e suas alteracdes posteriores;

"Participacdo Societaria”: acdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico, cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII;

“"Partes Relacionadas"”: tal como definidas pelas regras contabeis expedidas pela CVM que tratam
dessa matéria;

n

Patrimonio Liguido”: soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“"Pessoas Ligadas”: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, caso venha a ser constituido, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, Gestor ou consultor especializado, caso venha a ser constituido, com excegado
dos cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, caso venha a ser constituido, desde que
seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até 2°
grau das pessoas naturais referidas nos incisos anteriores.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o CAPITULO
IV - do Anexo Descritivo;

“"Regulamento”: significa este regulamento, incluindo a sua Parte Geral, o Anexo Descritivo e
demais anexos, quando referidos em conjunto e indistintamente;

“"Prestadores de Servicos Essenciais”: Administrador e Gestor;
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“"Resolucao CVM 23": a Resolugao CVM n° 23, de 26 de fevereiro de 2021;

w

Resolucao CVM 84": a Resolugcao CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

w

Resolucao CVM 160": a Resolucdo CVM n° 160, de 23 de julho de 2022, e suas alteragbes
posteriores;

“"Resolucdao CVM 175": a Resolugdao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e suas alteragoes
posteriores;

“SPB": o Sistema de Pagamentos Brasileiro;

W

Taxa de Administracao”: Taxa cobrada do Fundo para remunerar o Administrador e os
prestadores dos servigos por ele contratados;

“"Taxa de Gestdo”: Taxa cobrada do Fundo para remunerar o Gestor e os prestadores dos servigos
por ele contratados; e

“Termo de Adesao e Ciéncia de Riscos”: Documento por meio do qual o Cotista atesta que (i)
teve acesso ao inteiro teor deste Regulamento e (ii) tem ciéncia: (@) dos fatores de risco relativos
ao Fundo; (b) de que ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam
ser incorridas pelo Fundo; (c) de que a concessao do registro de funcionamento nao implica, por
parte da CVM, garantia de veracidade das informacOes prestadas ou de adequacdao deste
Regulamento a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seus prestadores
de servicos; e (d) se for o caso, de que a integralizacdao de Cotas ocorrera por meio de chamadas
de capital.

CAPITULO II - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo 3 - Os atos do Fundo se materializam por meio da atuagdo de seus Prestadores de Servicos
Essenciais, bem como pelos terceiros por eles contratados em nome do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Administrador é uma sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a administragao fiduciaria de fundos de investimento, conforme o Ato Declaratério CVM n.©
14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016. O Administrador é uma instituicdo financeira aderente
ao FATCA com GIIN WO9WKQW.00000.SP.076. Além dos servigos de administragao fiduciaria, o
Administrador sera responsavel pela prestacdo de servigos de custddia, controladoria e escrituragao,
sendo certo que o Administrador podera, nos termos desse Regulamento e regulamentagao
aplicavel, contratar prestadores de servigos para a prestacdo de tais servigos.

Paragrafo Segundo - O Gestor do Fundo é a LCP GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita
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no CNPJ sob 0 n® 46.382.187/0001-36, sociedade limitada com sede no estado do Parang, na cidade
de Curitiba, no bairro Campina do Siqueira, na Rua General Mario Tourinho, 1805, sala 1406, CEP:
80.740-000, na qualidade de gestora de carteira, nos termos do Ato Declaratdrio n° 20.293,
expedido em 31 de outubro de 2022.

Paragrafo Terceiro - Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por eles
contratados, estdo obrigados a observar, em suas respectivas esferas de atuacdo, as seguintes
normas de conduta:

1. exercer suas atividades buscando sempre as melhores condigdes para o Fundo,
empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a
administragdo de seus proprios negocios, atuando com lealdade em relagdo aos interesses
dos Cotistas, bem como do Fundo, de modo a evitar praticas que possam ferir a relacdo
fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades
que venham a ser cometidas no exercicio de suas atribuicdes;

II. exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do
patrimonio do Fundo, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito
de voto; e

II1. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as

medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis.

Paragrafo Quarto - E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas
de atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo:

1. receber deposito em conta corrente;

II. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses expressamente previstas
pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

III. vender Cotas a prestacao, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo
de Cotas subscritas;

IV. garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;
V. utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras

de Cotistas; e

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto se expressamente previsto
pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Quinto - E vedado o uso ou repasse de Informacéo Privilegiada para qualquer fim.
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Artigo 4 - O Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo, sem prejuizo dos direitos e obrigacGes especificos de terceiros
contratados para a prestacao de servigos ao Fundo, observadas as limitagOes estabelecidas neste
Regulamento, bem como pelas disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que
esteja sujeito, o Administrador obriga-se a:

1. observar as disposicdes constantes neste Regulamento;
II. cumprir as deliberagdes das assembleias de Cotistas;

III. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem, a documentacgdo relativa aos imoveis e as operacées do Fundo;

IV. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos necessarios a administragao
do Fundo;
V. em conjunto com o Gestor, contratar, em nome do Fundo, com terceiros

devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos: (@) intermediacdo de
operacOes para a carteira de ativos; (b) distribuicdo de Cotas; (c) formador de mercado
para as Cotas; e (d) empresa especializada para administrar as locacbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento;

VI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (@) o registro de Cotistas; (b) o livro de atas das assembleias gerais de
Cotistas; (c) o livro ou lista de presenca de Cotistas; (d) os pareceres do Auditor
Independente; e (e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
Fundo;

VII. elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais relativas ao Fundo;
VIII. manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as

demais informacdes cadastrais do Fundo;

IX. pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

X. manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Regulamento;
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XI. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das Cotas em mercado organizado;
XII. monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada, se houver;

XIII. abrir e movimentar contas bancarias;
XIV. representar o Fundo em juizo e fora dele;

XV. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condicOes
estabelecidos neste Regulamento;

XVI. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas, quando for o caso;

XVII. custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

XVIII. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo do
Fundo;

XIX. contratar, em nome do Fundo, Auditor Independente;

XX. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de investimento prevista neste Regulamento;

XXI. divulgar qualquer Fato Relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo ou aos ativos integrantes de sua carteira, assim que dele tiver conhecimento;

XXII. preservar toda correspondéncia, fisica ou eletrénica, enviada a qualquer Cotista e
que tenha sido devolvida em razdao de incorrecdo no endereco declarado enquanto o
Cotista ndo realizar o resgate de suas Cotas;

XXIII. armazenar toda manifestacdo dos Cotistas;
XXIV. manter este Regulamento disponivel aos Cotistas;

XXV. disponibilizar ao distribuidor que estiver atuando por conta e ordem de clientes,
por meio eletrénico, os seguintes documentos: (a) nota de investimento que ateste a
efetiva realizagcao do investimento a cada nova aplicagao realizada por clientes do
distribuidor, em até 5 (cinco) dias da data de sua realizagdo, e (b) mensalmente,
extratos individualizados dos clientes do distribuidor, em até 10 (dez) dias apés o final
do més anterior, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Paragrafo Segundo - Os canais para acesso ao servico de que trata o inciso V do caput do
artigo esta disponivel no endereco eletrénico: https://www.vortx.com.br/.
#315277v1

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br #30@4%heiros | Sao Paulo | P


http://www.vortx.com.br/

¥ VORTX

et)et »q/

Paragrafo Terceiro - Caso o Cotista ndo comunique o Administrador a respeito da atualizagao
de seu endereco fisico ou eletronico, o Administrador fica exonerado do dever de envio das
informacgdes e comunicacgdes previstas na Resolugdo CVM 175, bem como neste Regulamento, a
partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorrecdo do endereco
declarado.

Paragrafo Quarto - Qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia de algum dos
Prestadores de Servigos Essenciais constitui uma obrigacao de o Administrador divulgar Fato
Relevante e constitui um evento de avaliagdo obrigatério do Patrimoénio Liquido do Fundo
pelo Administrador.

Paragrafo Quinto - O Administrador ou a instituicdo contratada para realizar a escrituracdo de
Cotas, se houver, sdo responsaveis, nas suas respectivas esferas de atuacao, pela inscricdo do nome
do titular ou, no caso de distribuicdo por conta e ordem, o nome do distribuidor por conta e
ordem, acrescido do cédigo de investidor no registro de cotas do fundo.

Paragrafo Sexto - Para fins do disposto no paragrafo acima, o Administrador e o escriturador
devem compartilhar as informacgdes do registro de Cotistas, bem como informacdes referentes a
eventuais direitos, gravames ou outros registros existentes sobre as Cotas.

Artigo 5 - O Administrador deve prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servicos, hipétese na qual devera absorver os custos com a
contratacao:

1. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;
II. atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

III. escrituracao de Cotas; e

Iv. custoddia de ativos financeiros.
Paragrafo Primeiro - Os contratos de custédia devem conter cldusula que:

1. estipule que somente as ordens emitidas pelo Gestor ou por seus representantes
legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituicao
custodiante;

II. vede ao custodiante a execucgdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas
as operacbes do Fundo; e

III. estipule com clareza o prego dos servigos.
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Paragrafo Segundo - E dispensada a contratacdo do servico de custédia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou
registrados em sistema de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Bacen ou pela CVM.

Artigo 6 - Além dos Prestadores de Servicos Essenciais, para dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos, podera ser contratado, em
nome do Fundo, Consultor Especializado, nos termos do artigo 27, II, do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175.

Artigo 7 - O Gestor tem poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira do Fundo,
por meio da negociacdo de seus ativos, observado o disposto na Politica de Investimento do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O Gestor, no exercicio dos atos de gestdo da carteira do Fundo, podera3,
guando for o caso, firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociacao de ativos,
qualquer que seja a sua natureza, representando o Fundo, observadas as limitagdes estabelecidas
neste Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja
sujeito, o Gestor obriga-se a:

1. observar as disposicdes constantes neste Regulamento;
II. cumprir as deliberagdes das assembleias de Cotistas;

III. diligenciar para que sejam mantidas, as suas expensas, atualizada e em perfeita
ordem, a documentacgao relativa aos imdveis e as operagoes do Fundo;

IV. realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
do Fundo;

V. informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
relacao a prestador de servigo por ele contratado;

VI. providenciar a elaboracdao do material de divulgacao para utilizacdo pelos
distribuidores, as suas expensas, salvo deliberacdo da assembleia geral de Cotistas em
contrario;

VII. manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicao e concentragao
e, se for o caso, de exposicao ao risco de capital;

VIII. expedir as ordens de compra ou venda de ativos do Fundo, contendo a
identificagdao precisa do Fundo;
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IX. fornecer aos distribuidores todo o material de divulgacdo exigido pela
regulamentagdo em vigor para distribuicdo de Cotas, respondendo pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informacdes contidas no referido
material;

X. informar aos distribuidores qualquer alteragao que ocorra durante a distribuigao
das Cotas, especialmente se decorrente da mudanca deste Regulamento, hipotese em que
o Gestor deve enviar, imediatamente, o material de divulgacdao atualizado aos
distribuidores para que o substituam;

XI. informar imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que
venha a ter conhecimento;

XII. encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo;

XIII. observar os limites de composicdo e concentracao da carteira e de concentracdo
em fatores de risco, conforme estabelecido pelas disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, bem como por este Regulamento;

XIV. submeter a carteira de ativos a testes de estresse periddicos, com cenarios que
levem em consideragdo, no minimo, as movimentagoes do passivo, a liquidez dos ativos,
as obrigacdes e a cotizacdo do Fundo.

XV. se for o caso, exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo,
realizando todas as acGes necessarias para tal exercicio; e

XVI. contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e
autorizados, os seguintes servicos: (@) consultoria de investimentos; (b) classificacdo de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as disposicdes
regulamentares aplicaveis; e (c) cogestdao da carteira de ativos, se aplicavel.

Paragrafo Terceiro - O exercicio do direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, a
que se refere o inciso XII do caput deste artigo, seguira o disposto na politica de exercicio de direito
de voto do Gestor, disponivel no seguinte enderego eletronico:
https://lifecapitalpartners.com.br/compliance/.

Paragrafo Quarto - A periodicidade dos testes de estresse a que se refere o inciso XII do caput
deste artigo deve ser adequada as caracteristicas do Fundo, as variagdes histéricas dos cenarios
eleitos para o teste e as condigoes de mercado vigentes.

Paragrafo Quinto - Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente
as atribuicdes de cada gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuacdao de cada
gestor.
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Paragrafo Sexto - E vedado ao Gestor praticar os seguintes atos em nome do Fundo conceder
crédito sob qualquer modalidade;

1. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes do
Fundo, exceto para garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou por seus cotistas, nos
limites permitidos pela legislacao e regulamentacao aplicaveis;

II. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

III. ressalvada a hipdétese de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, realizar
operacdes do Fundo quando caracterizada situacado de Conflito de Interesses entre: (a) o
Fundo e o Administrador ou consultor especializado; (b) o Fundo e Cotistas que detenham
participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimo6nio do Fundo;
(c) o Fundo e o representante de Cotistas; e (d) o Fundo e o empreendedor;

Iv. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pela Classe ou por seus cotistas, nos limites permitidos
pela legislagdo e regulamentacdo aplicaveis;

V. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Politica de Investimento;

VI. realizar operacbes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio
de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao; e

VII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido.

Paragrafo Terceiro - Em adigdo as vedacgdes previstas no paragrafo anterior, é vedado ao Gestor
e ao Consultor Especializado, se houver, o recebimento de qualquer remuneragdao, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na
tomada de decisao.

Paragrafo Quarto - A vedagdo prevista no inciso V ndo impede a aquisicdo de imodveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo Quinto - A contratacdo do Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou
de Partes Relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser

submetida a prévia aprovacao da assembleia geral de Cotistas.
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Paragrafo Sexto - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar outros servigos em
beneficio do Fundo que nao estejam previstos neste Regulamento, observado que, nesses casos:

I. a contratacdo ndo podera ser feita em nome do Fundo, salvo se expressamente
previsto neste Regulamento ou aprovado em assembleia geral de Cotistas; e

II. caso o prestador de servico contratado ndao seja um participante de mercado
regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de
atuacdo da autarquia, o Prestador de Servico Essencial responsavel pela contratacdo
devera fiscalizar as atividades dos contratados relacionadas ao Fundo.

Paragrafo Sétimo - Os Prestadores de Servigos Essenciais podem vir a prestar os servicos
de intermediacdao de operagdes para a carteira de ativos do Fundo e distribuicao de Cotas,
observadas a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis as referidas atividades.

Artigo 8 - A contratacado de terceiros pelos Prestadores de Servicos Essenciais deve contar com
prévia e criteriosa analise e selecdo do contratado, devendo o Prestador de Servico Essencial
contratante figurar no contrato como interveniente anuente, sem prejuizo das devidas
responsabilidades de diligéncia prévia definidas pela regulamentacao e autorregulamentacao.

Paragrafo Primeiro - Os prestadores de servicos devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

Paragrafo Segundo - E responsabilidade dos prestadores de servicos informar
imediatamente o Administrador sobre os Fatos Relevantes de que venham a ter
conhecimento.

Artigo 9 - Nos termos dos artigos 1.368-D e 1.368-E do Cddigo Civil Brasileiro sem prejuizo dos
deveres de monitoramento e acompanhamento do Administrador, cada prestador de servigo do
Fundo é o Unico responsavel por suas acées e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou
descumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo e respondem exclusivamente perante o
Fundo, os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos que delas decorram,
nao sendo o Administrador, o Gestor e/ou o Consultor Especializado responsaveis solidarios pelo
cumprimento e/ou descumprimento das obrigagdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores
de servigo do Fundo.

Paragrafo Primeiro - A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como
parametros as obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentagoes especificas em
vigor, assim como aquelas previstas neste Regulamento e nos respectivos contratos de prestacao
de servicos.

Artigo 10 - Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de:

1. descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado
ao Fundo, por decisao da CVM;
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II. rendncia; ou
III. destituicao, por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente assembleia geral de Cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da
assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipdtese de renuncia, o Administrador fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
dos bens e direitos do Fundo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da renuncia.

Paragrafo Terceiro - Aplica-se o disposto no paragrafo acima, mesmo quando a assembleia
geral de Cotistas deliberar a liquidagao do Fundo, em consequéncia da renlncia, da destituicdo
ou da liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

Paragrafo Quarto - No caso de renuncia, o Gestor deve permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da renlncia.

Paragrafo Quinto - Caso o Prestador de Servico Essencial que (i) renunciou ndo seja substituido
dentro dos prazos referidos nos paragrafos acima, ou (ii) foi descredenciado ndo seja substituido
pela assembleia geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado devendo o Gestor permanecer no
exercicio de suas funcoes até a conclusao da liquidacdo e, o Administrador, até o cancelamento
do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo Sexto - O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede o
Administrador de renunciar a administracao fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicdo por
forca de deliberagdao da assembleia geral de Cotistas.

Artigo 11 - Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos do Fundo.

Paragrafo Primeiro - No caso de alteracdo de Prestador de Servigo Essencial, o
Administrador ou Gestor substituido deve encaminhar ao substituto copia de toda a

documentacgdo referida exigida pela Resolugdo CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da
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efetivacao da alteracgao.

Artigo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Gestor com
ou sem Justa Causa. Nas hipoteses de destituicdo sem Justa Causa do Gestor, o Fundo
permanecera obrigado a realizar o pagamento ao Gestor do equivalente a: (i) 24 (vinte e
quatro) vezes a média da parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor, calculado com
base na média das parcelas da Taxa de Administracdo pagas pelo Fundo ao Gestor; e (ii) a
pagar Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo
nos 60 (sessenta) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdao
(conforme aplicavel), sendo certo que referida Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor
gue tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo
gestor a titulo de Taxa de Performance no periodo aqui previsto.

Paragrafo Primeiro - Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa Causa,
o Gestor receberd a parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor e Taxa de Performance,
se houverem, devidas até a data da sua destituicdo ou substituicdo, de forma proporcional ao
respectivo periodo de apuracao.

CAPITULO III - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 13 - A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns
a todas as classes de cotas do Fundo, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM
175, observado que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas
em sede de assembleia especial de cotistas, conforme disposto no respectivo Anexo Descritivo,
sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo Primeiro - A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias, e 10 (dez) dias de
antecedéncia, no caso de assembleias extraordinarias, exclusivamente far-se-a por meio de
correio eletronico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
Documento de Aceitagdo da Oferta, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou
Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel
pelo recebimento de tal informacao.

Paragrafo Segundo - A instalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

Paragrafo Terceiro - A presenca da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de
convocagao.

Paragrafo Quarto - Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no
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respectivo aviso de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

Paragrafo Quinto - A cada cota cabe 1 (um) voto.

Paragrafo Sexto - Somente poderdo votar nas assembleias de cotistas aqueles inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da assembleia.

Paragrafo Sétimo - A convocacao da assembleia de cotistas deve ser encaminhada a cada
cotista da classe convocada e disponibilizada nas paginas do Administrador, Gestor e, caso
a distribuicdo de cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de
computadores.

Artigo 14 - Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre as seguintes
matérias, conforme o caso:

1. as demonstragoes contabeis, nos termos do artigo 71 da Resolugdao CVM 175;

II. a substituicdo do Administrador e/ou do Gestor;

III. a emissdao de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no artigo

48, paragrafo 29, inciso VII, da Resolucdo CVM 175;

IV. a fusdo, a incorporacdo, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacao
do Fundo ou da classe de cotas;

V. a alteragdo deste Regulamento e seus Anexos, ressalvado o disposto no Paragrafo
Primeiro - abaixo;

VI. o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, nos termos do artigo 122 da
Resolugdao CVM 175;

VII. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

VIII. salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracao do mercado
em que as cotas sdao admitidas a negociacao;

IX. apreciacao do laudo de avaliacdao de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas;

X. eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo
Normativo III da Resolugdao CVM 175, fixagao de sua remuneragdo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;
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XI. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
paragrafo 1 do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo
ITI da Resolugdo CVM 175; e

XII. alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de
gestao.

Paragrafo Primeiro - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de aprovacao
em assembleia geral de cotistas, sempre que tal alteragao:

I. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacédo ou da ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdao aplicdvel e de convénio com a CVM;

II. for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador,
da Gestora, do Custodiante ou de qualquer outro prestador de servigo aplicavel; ou

III. em decorréncia da reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou de
taxa devida a prestador de servicos do Fundo, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo - As alteracdes referidas nos incisos I e II do Paragrafo Primeiro -
acima devem ser comunicadas aos cotistas da respectiva classe, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no inciso III
do Paragrafo Primeiro - acima deve ser imediatamente comunicada aos cotistas da respectiva
classe.

Paragrafo Terceiro - Salvo se aprovadas pela unanimidade dos cotistas reunidos em assembleia
ou nas hipdteses do Paragrafo Primeiro - acima, as alteragdes de Regulamento sdo eficazes, com
relagdo a incorporagao, cisdo, fusdo ou transformacdo, apenas a partir do decurso do prazo para
pagamento do reembolso aos cotistas, nos termos do paragrafo 2° do artigo 119 da Resolucédo
CVM 175.

Paragrafo Quarto - As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia geral de
cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo comparecimento dos cotistas.

Artigo 15 - A convocagao da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, bem como deve constar, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a assembleia de cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a
assembleia ser parcial ou exclusivamente eletrbnica.

Artigo 16 - A assembleia de cotistas pode ser realizada:
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I. de modo exclusivamente eletronico, caso os cotistas somente possam participar e
votar por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico; ou

II. de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacgdo escrita ou sistema eletronico.

Paragrafo Primeiro - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou
eletronica, desde que (i) referida possibilidade conste expressamente da convocacao da
respectiva assembleia, e (ii) a manifestacdo de voto enviada pelo cotistas seja recebida pelo
Administrador antes do inicio da assembleia.

Artigo 17 - As deliberagdes da assembleia geral de cotistas do Fundo podem ser adotadas por
meio do processo de consulta formal enviada pelo Administrador a cada cotista, o qual devera
responder ao Administrador por escrito no prazo do Paragrafo Primeiro do Artigo 12, a depender
da ordem do dia, em ambos os casos contado da consulta por meio eletrénico, sem necessidade
de reunido dos cotistas.

Paragrafo Primeiro - Deverao constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio de voto.

Artigo 18 - O Administrador e o Gestor, assim como o cotista ou grupo de cotistas que detenha,
no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, podem convocar, a
qualquer tempo, assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do dia de interesse do
Fundo.

Paragrafo Primeiro - O pedido de convocacdo pelo Gestor, pelo Custodiante ou por cotistas
deve ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, convocar a assembleia de cotistas.

Paragrafo Segundo - A convocacdao e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas
pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro - Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdao de matérias na ordem do
dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

Artigo 19 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que o Administrador receba solicitacdao, com o
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo Primeiro - Para fins do pedido de procuracdo, o Administrador pode exigir: (i)
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reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes. E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e (iii)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos neste regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Segundo - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
Administrador em nome de cotistas devem ser arcados pela classe afetada.

Artigo 20 - As deliberagdes da assembleia de cotistas do Fundo serdao tomadas por maioria de
votos dos presentes, observado que dependem da aprovacgao por maioria de votos dos cotistas
presentes.

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos incisos
I1, 1V, V, IX, XI e XII do Artigo 14 - dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem: (@) 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas, quando a
classe de cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) metade, no minimo, das cotas emitidas,

guando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

Artigo 21 - Ndo podem votar nas assembleias de cotistas:

1. o prestador de servico, essencial ou ndo;
II. os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;
III. partes relacionadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria em votacéo; e

V. o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade.

Artigo 22 - Na&o se aplica a vedacao prevista Artigo 21 - acima quando:

1. os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo, na classe
ou subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens I a V do Artigo
21;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do fundo, da

mesma classe ou subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista, seja
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especifica ou genérica, e arquivada pelo administrador; ou

III. quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, estes podem votar na assembleia de
cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins. de
integralizacdo de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo
6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, nos termos do artigo 19 do Anexo
Normativo III da Resolugao CVM 175.

Artigo 23 - Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao cotista de que trata o item IV do
Artigo 21 - declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

Artigo 24 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da classe de cotas.
Artigo 25 - O resumo das decisOes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos

cotistas da respectiva classe de cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a data de realizagao
da assembleia.

CAPITULO 1V - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 26 - A divulgacdo de informagdes sobre o Fundo deve ser abrangente, equitativa e
simultanea para todos os Cotistas, inclusive, mas ndo limitadamente, por meio da disponibilizacao
dos seguintes documentos e informagdes nos canais eletrénicos e nas paginas na rede mundial
de computadores dos Prestadores de Servicos Essenciais, do Coordenador Lider, enquanto a
distribuicdo estiver em curso, e da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao:

1. Regulamento atualizado; e
II. descricdo da tributacao aplicavel ao Fundo.

Paragrafo Primeiro - As informacdes referidas neste Regulamento, em especial o disposto neste
artigo, devem ser:

I. suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito do investimento;

II. escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa; e
III. (teis a avaliagdo do investimento.

Paragrafo Segundo - As informagodes referidas neste Regulamento, em especial o disposto neste
artigo, ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados futuros ou isencdo de
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risco para o investidor.

Paragrafo Terceiro - Informacoes factuais devem vir acompanhadas da indicacdo de suas fontes
e ser diferenciadas de interpretagdes, opinides, projecdes e estimativas.

Artigo 27 - Todas as informacOes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, incluindo as
informacdes periddicas e eventuais do Fundo, serdo divulgadas na pagina do Fundo, no site do
Administrador na rede mundial de computadores, para acesso gratuito do publico em geral, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

Paragrafo Primeiro - Simultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo acima, o
Administrador enviara as informagbes a entidade administradora de mercado organizado em que
as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM.

Paragrafo Segundo - Todas as informagdes exigidas pela regulamentacdo aplicavel,
incluido as informagodes periddicas e eventuais do Fundo, podem ser acessadas, no site do
Administrador.

Paragrafo Terceiro - Caso sejam divulgadas a terceiros informacgdes referentes a
composicao da carteira, a mesma informacgao deve ser colocada a disposi¢cdo dos Cotistas na
mesma periodicidade, ressalvadas as hipdteses de divulgacdo de informacgdes aos prestadores de
servigos, necessarias para a execugao de suas atividades, bem como aos 6rgdos reguladores,
entidades autorreguladoras e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento
a solicitagoes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas

Artigo 28 - O Administrador deve divulgar as seguintes informagoes periddicas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel:

I mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, Informe Mensal;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, Informe Trimestral;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social
a que se referirem: (@) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatorio do Auditor Independente; e (b) Informe Anual;

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria de
Cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na

assembleia geral ordinaria de Cotistas.
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Paragrafo Primeiro - O Administrador deve reenviar o formulario eletronico cujo contelddo
reflita o Informe Anual atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de

novas Cotas.

Artigo 29 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua
convocacgao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria de Cotistas;

III. Fatos Relevantes;

1Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, com excegdao das
informagdes mencionadas no item II.7 do Laudo de Avaliacdo quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral extraordinaria de Cotistas; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes
dos Cotistas, salvo as excecbdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 30 - Qualquer material de divulgacdo do Fundo deve:

#315277v1

I ser consistente com este Regulamento;

II. ser elaborado em linguagem serena e moderada, advertindo seus leitores
para os riscos do investimento;

III. ser identificado como material de divulgacao;
IV. mencionar a existéncia deste Regulamente, bem como os enderegos na rede
mundial de computadores nos quais os documentos podem ser obtidos; e

V. observar o disposto na regulamentagdo aplicavel, em especial a Resolugdo
CVM 175.
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Artigo 31 - Os Fatos Relevantes ocorridos ou relacionados ao funcionamento do Fundo ou aos
ativos de sua carteira serdo:

I comunicados a todos os Cotistas da Classe afetada;

II. informados as entidades administradoras de mercados organizados onde as
Cotas estejam admitidas a negociacdo, se for o caso;

II1. divulgados por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

IV. mantidos nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais €, ao menos
enquanto a distribuicdo estiver em curso, do Coordenador Lider na rede mundial
de computadores.

Paragrafo Primeiro - Excepcionalmente, nas hipéteses em que os Prestadores de Servicos
Essenciais, em conjunto, entenderem que a divulgacdo de determinado Fato Relevante colocara
em risco interesse legitimo do Fundo ou dos Cotistas, a divulgacdo a que se refere o paragrafo
acima podera ser dispensada.

Paragrafo Segundo - Na hipdétese do paragrafo acima, o Administrador fica obrigado a
divulgar imediatamente Fato Relevante se a informagdo escapar ao controle ou se ocorrer
oscilagdo atipica na cotagdo, preco ou quantidade negociada de Cotas.

Artigo 32 - A utilizagdo de informagdo que se caracterize como Fato Relevante e ainda nao
tenha sido divulgada para o mercado, por qualquer pessoa que a ela tenha tido acesso, com
a finalidade de auferir vantagem, para si ou para outrem, mediante negociacdao de Cotas em
mercados organizados é vedada pela legislacdo e regulamentacao de mercado de capitais.

Paragrafo Primeiro - O disposto neste artigo ndo se aplica a subscrigdes de novas Cotas, sem

prejuizo da incidéncia das regras que dispdem sobre a divulgagdo de informagdes no contexto
da emissdo e distribuicdo de Cotas.

CAPITULO V - DO EXERCICIO SOCIAL E DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 33 - O exercicio social do Fundo sera encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracbes contabeis do Fundo.

Paragrafo Primeiro - O encerramento do exercicio social do Fundo serd no ultimo dia de
dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo - A elaboracgdo e a divulgagdo das demonstragées contabeis do Fundo e da
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Classe devem observar as regras especificas editadas pela CVM e serdo auditadas anualmente,
por Auditor Independente.

Paragrafo Terceiro - O Fundo e a Classe terdo escrituragdo contabil propria, assim como
segregadas das demonstracdes contabeis dos Prestadores de Servicos Essenciais.

Artigo 34 - O Administrador é o responsavel pela elaboracdo e divulgacdo das
demonstracoes contabeis, conforme previsto na regulamentacgdo aplicavel.

Paragrafo Primeiro - O Administrador, sem se eximir de suas responsabilidades pela elaboragdo
das demonstragdes contabeis, pode utilizar informagdes de terceiros, desde que de fontes
confidveis, para efetuar a classificacdao contabil do Fundo e da Classe ou, ainda, para determinar
o valor justo dos seus investimentos.

Paragrafo Segundo - Ao utilizar informagdes de terceiros, o Administrador deve, por meio
de esforcos razoaveis e no ambito do seu dever de diligéncia, obter o conforto necessario sobre
a adequacdo de tais informagoes obtidas.

CAPITULO VI - DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 35 - No momento da constituicdo do Fundo ndao foram identificadas situacbes que
pudessem ser caracterizadas como conflitos de interesses.

Artigo 36 - Todos os documentos e informacdes exigidas por este Regulamento e pela Resolugao
CVM 175, assim como as comunicacgdes entre os Cotistas e o Administrador quando das assembleias
de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de servigo responsavel pelos documentos e
informacgdes, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos ou por prazo superior por determinagao
expressa da CVM ou da entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam
admitidas a negociacdo.

Paragrafo Primeiro - As imagens digitalizadas sdo admitidas em substituicdo aos documentos
originais, desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que dispde sobre a elaboragao
e o arquivamento de documentos publicos e privados em meios eletromagnéticos, e com a
regulamentagdo que estabelece a técnica e os requisitos para a digitalizagdo desses documentos.

Paragrafo Segundo - O documento de origem pode ser descartado apds sua digitalizacéo,
exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua legibilidade.

Artigo 37 - As matérias que nao estejam expressamente previstas neste Regulamento sdo
reguladas pela Resolugdo CVM 175 e pelas demais normas aplicaveis ou que venham a substitui-
las ou altera-las.

Artigo 38 - Fica eleito o foro da cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, com expressa renuncia
a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes
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ANEXO I - DESCRITIVO DA UNICA CLASSE DE COTAS DO
FUNDO CAPITULO I - DA CLASSE UNICA

Artigo 1 - O patrimonio do Fundo é formado por uma Unica classe de Cotas, constituida sob o
regime fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econ6micos
idénticos.

Paragrafo Primeiro - A presente classe possui como publico-alvo investidores qualificados, nos
termos da Resolugao CVM n° 30 de 12 de maio de 2021.

Paragrafo Segundo - O objeto da classe compreende a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e Ativos
Renda Fixa.

Paragrafo Terceiro - O prazo de duracdo da classe sera indeterminado.
Paragrafo Quarto - A responsabilidade dos Cotistas é limitada.

Paragrafo Quinto - O Gestor podera, desde que publicado Fato Relevante pelo Administrador,
contratar formador de mercado para as Cotas.

Paragrafo Sexto - O valor da Cota é calculado pelo resultado obtido pela divisdo do valor do
Patriménio Liquido da classe por seu numero de Cotas.

Paragrafo Sétimo - O valor da Cota sera divulgado aos Cotistas diariamente e apurado apds o
fechamento dos mercados em que é negociada (Cota de Fechamento).

Paragrafo Oitavo - Para que o Fundo e para a Classe Unica sejam isentos de tributacdo
sobre as suas receitas operacionais, conforme determina a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe
Unica podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas
pela Classe Unica. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos os
impostos e contribuigbes aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Nono - Os rendimentos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, da Lei n®
11.033, ficam isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos
fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado desde que o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas, e observado que a isengdo ndo sera concedida (i) ao cotista pessoa fisica
#315277v1
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titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou ainda cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do artigo
20 da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta
por cento) ou mais da totalidade das Cotas, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os fundos imobiliarios na data
deste Prospecto, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria futuro. Como ndo ha limitacdo a aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer
pessoa fisica ou juridica, o Cotista pessoa fisica podera nao ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como
garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Artigo 2 - O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas, tampouco, ainda, para
garantir tratamento tributario mais benéfico a estes.

Artigo 3 - As informacbes ou documentos para os quais a Resolucdo CVM 175 exija
“encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibilizacdo” estarao
disponiveis para o acesso dos Cotistas, bem como dos demais destinatarios especificados na
Resolugao CVM 175, no site do Administrador.

” A\Y

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses em que a Resolucdo CVM 175 exija “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, estas se materializardo por meio eletronico.

Artigo 4 - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds a Classe estar devidamente constituida
e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados
os prazos e condicOes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
ambos administrados pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3"), devendo o Administrador tomar
as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagdo das cotas neste mercado. As Cotas serdo
admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo
de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3.

Paragrafo Primeiro - A fim de evitar o fracionamento de cotas detidas por cada
investidor, o Administrador, em conjunto com o Escriturador, podera, a seu exclusivo critério,
para qualquer integralizacdo realizada no Fundo, desde que respeitados principios de equidade
entre os cotistas, truncar a quantidade de cotas detidas por cada cotista para o menor nimero
inteiro imediatamente subjacente.

Paragrafo Segundo - O Escriturador serd responsavel pela custdédia das cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.
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Paragrafo Terceiro - Na hipdtese de transferéncia por meio de negociacdo em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, bem como nas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 5 - Caso venha a ser aprovada em assembleia especial de Cotistas operacdo de
incorporacao, cisao, fusdo ou transformacdo envolvendo a classe, sera assegurado o reembolso
do valor das Cotas de sua titularidade, aos Cotistas:

I. dissidentes da deliberacao,
II. que se abstiverem, ou

III. que ndo comparecerem na assembleia geral de Cotistas que aprovar a referida
operagao.

Paragrafo Primeiro - O pedido de reembolso de Cotas deve ser formulado em até 10 dias apos
a comunicacdo da deliberagao aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - Na hipdétese de alteracdo deste Regulamento, nos termos do inciso I
acima, as referidas alteracoes serao eficazes apenas a partir do decurso do prazo para pagamento
do reembolso aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - As demonstracbes contabeis da classe levantadas na data da operacao de
cisdo, incorporagdo, fusdo e transformacdo de categoria, bem como transferéncia de
administracdo, devem ser auditadas, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado da data da
efetivacdo do evento, por Auditor Independente, devendo constar em nota explicativa o
parametro utilizado para as conversodes dos valores das Cotas nos casos de incorporacdo, fusao
ou cisao.

Artigo 6 - A classe sera responsavel pelo pagamento dos seguintes encargos e contingéncias que
serdo arcadas pelas Cotas proporcionalmente a sua respectiva participacdo no Patrimoénio Liquido

da classe:

| taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

II. despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informacGes periddicas previstas na Resolugdao CVM 175;

III. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos
Cotistas;

IV. honorarios e despesas do Auditor Independente;

V. emolumentos e comissdes pagas por operagoes da carteira de ativos;
#315277v1
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VI. despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de
garantia ou de acordo com devedor;

VII. honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em
razao de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgdo imputada, se for o caso;

VIII. gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo
se decorrente diretamente de culpa

IX. ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

X. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da
carteira;

XI. despesas com a realizacao de assembleia geral de Cotistas, incluindo pagamento de
taxa ao Administrador, conforme tabela de pregos do Administrador vigente por

realizacao assembleia geral;

XII. despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdao ou
liquidacdo do Fundo;

XIII. despesas com liquidacdo, registro e custddia de operacbes com ativos da carteira;
XIV. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagoes da carteira de ativos;

XV. se for o caso, as despesas inerentes a: (@) distribuicdo primaria de cotas; e (b)
admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado;

XVI. royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os
direitos sobre o indice;

XVII. taxas de Administragdao e Gestao;

XVIII. montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneracao com base na taxa de administragdo, performance ou gestao, observado o
disposto no artigo 99 da Resolugao CVM 175;

XIX. taxa de distribuicao;

XX. despesas relacionadas ao servigo de formacdo de mercado;

XXI. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome Fundo, desde que de
#315277v1
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acordo com as hipoteses regulamentares aplicaveis;

XXII. contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, observadas as
formalidades regulamentares aplicaveis;

XXIII. taxa de performance, se houver;
XXIV.taxa de custddia de ativos financeiros;

XXV. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

XXVI.honorarios e despesas relacionadas as atividades do Consultor Especializado e
empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimo6nio do Fundo;

XXVII. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

XXVIII. gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imodveis
integrantes do patrimdénio do Fundo, os quais poderdao eventualmente ser pagos pelo
Gestor ou consultores do Fundo e por este reembolsado; e

XXIX.honorarios e despesas relacionadas as atividades de representagao dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do previsto por este Regulamento, quaisquer despesas nao
previstas neste artigo correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

Paragrafo Segundo - Caso qualquer Cotista solicite aos Prestadores de Servigos Essenciais
correspondéncia por meio fisico, os custos serdo suportados pelo Cotista solicitante.

Paragrafo Terceiro - A taxa de custddia a que se refere o inciso XXIII acima, sera limitada ao
valor maximo anual de 0,001% (um milésimo por cento) do Patriménio Liquido da Classe e
calculada considerando a quantidade efetiva de Dias Uteis de cada més, tendo como base um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sendo certo que estard inclusa na Taxa de
Administragao.

Paragrafo Quarto - Os Prestadores de Servigos Essenciais podem estabelecer que parcelas de
Taxa de Administragdao ou Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores
de servicos contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o
montante total da Taxa de Administracao ou Gestdao, conforme o caso.

Paragrafo Quinto - Caso o somatério das parcelas de que trata o Paragrafo Quarto acima
exceda a soma da Taxa de Administracdo ou Gestdo, correra as expensas do Prestador de Servico

Essencial contratante o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

#315277v1

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425-020 |
&9 (1) 3030-7177 @ vortx.com.br #30@4%heiros | Sao Paulo | P



¥ VORTX

CAPITULO II - DA EMISSAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO

Artigo 7 - A primeira emissdo de Cotas da Classe Unica serd deliberada pelo Administrador,
conforme orientacdo do Gestor sem a necessidade de aprovacdao em assembleia de Cotistas,
conforme descrito no suplemento ao presente Regulamento (“Primeira Emissao”).

Artigo 8 - Ndo obstante a competéncia da assembleia de Cotistas, caso entenda pertinente para
fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, o Administrador,
conforme recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissbGes de cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia, por meio de ato do administrador,
observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado nos paragrafos abaixo, e desde
que: (i) limitadas ao montante total maximo de R$1.000.000,00 (um bilhdo de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a Primeira Emissdo (“Capital Autorizado”);
(ii) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdao em bens e direitos; e (iii) prevejam
direito de preferéncia aos cotistas nos termos dos paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro - Sem prejuizo do disposto no caput, por proposta do Gestor, a Classe
podera realizar novas emissdes de cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante
prévia aprovacdo da assembleia de cotistas. A deliberagdao da emissdo de novas cotas, seja dentro
do Capital Autorizado ou por meio de assembleia de cotistas, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicbes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos
provenientes da integralizacdao, observado que:

1. o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista
(a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Liquido contabil atualizado da classe e o niumero de cotas ja emitidas; (b) as
perspectivas de rentabilidade da classe, ou ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdao ao valor de mercado das cotas;

II. aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigacdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissdo, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgao do nimero
de cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
necessarios ao exercicio do direito de preferéncia. Os cotistas que terdo direito de
preferéncia, bem como o prazo para o exercicio de referido direito, serdo definidos na
documentagdo que aprovar a nova emissao de cotas;

III. exceto se de outra forma deliberado em assembleia de cotistas ou no instrumento
de deliberagdao do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital
Autorizado, conforme o caso, na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de
preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da
B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislacdo aplicavel;

IV. as cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
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das cotas ja existentes;

V. os custos incorridos na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de cotas, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da classe, nos termos
da regulamentacdo aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacgao de cada emissdo subsequente de cotas da classe;

VI. nas emissbes de cotas da Classe com integralizacdo em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagdo constantes do
boletim de subscricao ou no documento de aceitacdo da oferta, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668, () ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor
em atraso (a.1) juros de 1% (um por cento) ao més; e (a.2) multa de 2% (dois por
cento); e (b) deixara de fazer jus aos rendimentos da Classe na proporgdao das cotas por
ele subscritas e nao integralizadas, autorizada a compensacao, sendo certo que o
Administador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento de
chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo no minimo as seguintes
informacdes: (b.1) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (b.2) valor total
gue devera ser integralizado; e (b.3) data prevista para liquidacdao da Chamada de Capital,
de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operacgdes de
integralizagcao das cotas;

VII. verificada a mora do cotista podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, Pardgrafo Unico, da Lei n°® 8.668, promover
contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a
venda das cotas de cotista inadimplente se revertera a Classe;

VIII. se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, fica o Administrador autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas a Classe até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo
398 e seguintes da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada, podera
fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente;

IX. os custos incorridos na estruturacdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias
de cotas, conforme aplicavel, poderao ser consideradas como encargos da Classe, nos termos
da regulamentacdo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da Classe;
X. se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em assembleia de cotistas, coincidir com sabado, domingo, dias
sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacao sera prorrogada para o proximo dia util; e
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XI. fica admitida a distribuicdo parcial nas ofertas publicas de novas emissao da classe,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, caso em que devera ser especificada
no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante minimo de
recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposices
contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugdao CVM 160.

Paragrafo Segundo - A integralizacdo das cotas por meio da entrega de em bens e direitos, a
ser realizada fora do ambiente da B3, deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H do Anexo Normativo III da Resolucao
175, e aprovado pela assembleia especial de cotistas, bemm como deve ser realizada no prazo
maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricdo.

Paragrafo Terceiro - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo sera
observado o direito de preferéncia descrito nos paragrafos acima.

Paragrafo Quarto - Apds a subscricdo de Cotas por qualquer Cotista, os valores relativos a nova
distribuicdo de Cotas devem ser escriturados separadamente das demais aplicacdes, até o
encerramento da distribuicdo. Assim que subscrito o valor minimo previsto para a distribuicdo de
Cotas, os recursos podem ser investidos.

Paragrafo Quinto - N3do é admitida nova distribuicio de Cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior.

Paragrafo Sexto - A distribuicdo de Cotas deve ser realizada por instituigdes habilitadas a
atuar como integrantes do sistema de distribuicdo, ressalvadas as dispensas previstas na
regulacdo aplicavel.

Paragrafo Sétimo - A distribuicdo de Cotas pode ser realizada exclusivamente por meios
eletronicos.

Paragrafo Oitavo - Quando do ingresso do Cotista na classe, o agente que tiver realizado
a distribuicdo de Cotas deve disponibilizar a versao vigente deste Regulamento.

Paragrafo Nono - Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e
despesas com a distribuicdo de cotas da classe serao descritas nos documentos da oferta de cada
emissdo, conforme aplicavel.

Artigo 9 - A subscricdo de Cotas serd realizada mediante assinatura de Documentos de
Aceitacao da Oferta.

Paragrafo Primeiro - A subscricao pode ser feita por meio de carta dirigida ao
Administrador, observadas as disposicdes deste artigo.

Paragrafo Segundo - Ao ingressar no Fundo o Cotista deve assinar Termo de Adesao e

Ciéncia de Risco.
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Artigo 10 - A integralizagdo de Cotas, conforme as condigles previstas no respectivo ato de
aprovacao e no Documento de Aceitacdo da Oferta podera ser realizada (i) em moeda
corrente nacional, a vista ou a prazo; e (ii) por bens e direitos, observado o Paragrafo
Terceiro - abaixo.

Paragrafo Primeiro - Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios,
causados pelo Cotista inadimplente e incorridos pelo Administrador, Gestor e/ou pelo Fundo com
relacdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo
Cotista inadimplente.

Paragrafo Segundo - O Gestor poderda, desde que previamente aprovado em assembleia
geral de Cotistas, contrair empréstimos em nome do Fundo para fazer frente ao
inadimplemento de Cotistas, observado que o valor do empréstimo esta limitado ao valor
necessario para assegurar o cumprimento de compromisso de investimento previamente
assumido pelo Fundo ou para garantir a continuidade de suas operagoes.

Paragrafo Terceiro - A integralizagdo das cotas por meio da entrega de em bens e direitos deve
ser feita com base em Laudo de Avaliacdo elaborado por empresa especializada, e aprovado
pela assembleia especial de cotistas. A aprovacao do Laudo de Avaliacdo pela assembleia de
cotistas ndo é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de
recursos da Primeira Emissao.

Paragrafo Quarto - A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de
6 (seis) meses contados da data da subscricdao, exceto se outro prazo for estabelecido no ato
que aprovar a nova emissao ou no Documento de Aceitacao da Oferta.

Paragrafo Quinto - Na hipdtese de realizagdo de chamadas de capital, ao receberem a
Chamada de Capital, os Cotistas serao obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas
Cotas, nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento. O Administrador, conforme
orientacdo do Gestor, enviard notificacdo de Chamadas de Capital para que os Cotistas
integralizem total ou parcialmente suas Cotas, até o limite do capital subscrito do Fundo,
dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data do envio da correspondéncia.

Artigo 11 - Os Prestadores de Servicos Essenciais podem contratar distribuidor para realizar a
distribuicdo e subscricdo de Cotas por conta e ordem dos investidores, observadas as disposicdes
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os distribuidores que estejam atuando por conta e ordem de clientes
assumem todos os O6nus e responsabilidades relacionadas aos clientes, inclusive quanto a seu
cadastramento, identificacdo e demais procedimentos que caberiam originalmente ao
Administrador, nos termos da Resolugao CVM 175.

Paragrafo Segundo - O distribuidor por conta e ordem deve manter registro

complementar de Cotistas, de forma que a titularidade das Cotas seja inscrita no registro
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em nome dos investidores, atribuido a cada Cotista um cddigo de investidor e sendo informado
tal cddigo ao Administrador.

CAPITULO III - DA POLITICA DE DISTRIBUICOES

Artigo 12 - A classe é constituida sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas em caso de sua liquidagao.

Paragrafo Primeiro - Em caso de liquidagdo da classe por deliberacdao da assembleia de cotistas
o0 pagamento ird considerar o valor da cota de encerramento, ou seja, a Ultima cota divulgada
pelo Fundo.

Paragrafo Segundo - O pagamento do resgate sera realizado, por meio do SPB, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data de encerramento do Fundo, ressalvadas as hipdteses previstas nas disposicdes
legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 13 - A classe distribuira, semestralmente aos Cotistas, até o dia 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados conforme as disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - As distribuicGes devem ser feitas de forma a assegurar que os valores
disponiveis no caixa da classe sejam suficientes para o pagamento do valor de todas as
exigibilidades e provisdes da classe, razdo pela qual o Administrador podera optar pela
permanéncia dos recursos no caixa da classe.

Paragrafo Segundo - A classe nao realizara quaisquer distribuicdes aos Cotistas que estiverem
em situacdo de inadimpléncia.

Paragrafo Terceiro - Salvo na hipdtese prevista por este artigo, quaisquer outras amortizagdes
realizadas pela classe devem ser deliberadas em assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto - Os pagamentos de rendimentos, conforme descritos no caput, poderdo ser
realizados mensalmente, os quais serdo pagos até o 5° (quinto) Dia Util. Sendo certo que fardo
jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
anterior a data de distribuicdo de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de
depdsito pela instituicdo escrituradora de cotas.

Paragrafo Quinto - Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da
classe e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe.

Paragrafo Sexto - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Renda
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Fixa e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao valor da Reserva
de Contingéncia., sem prejuizo da distribuicdo minima referida neste artigo.

Paragrafo Sétimo - Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera
procedida a retencdao de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo
critério de caixa.

Paragrafo Oitavo - Todos os pagamentos de rendimentos e amortizacdo realizados por meio
da B3 seguirao os seus prazos e procedimentos, bem como abrangerao todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Artigo 14 - O Fundo podera realizar distribuicbes aos cotistas, por meio de amortizagoes
parciais, a exclusivo critério do Gestor.

CAPITULO 1V - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 - A Classe Unica tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas a valorizacdo
e a rentabilidade de suas Cotas primordialmente por meio do investimento e/ou desenvolvimento
de Ativos Imobilidrios e Ativos Renda Fixa.

Paragrafo Primeiro - As aquisicdes dos Ativos Imobilidrios pela Classe deverdo obedecer as
seguintes formalidades e as demais condicOes estabelecidas neste Regulamento:

1. os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdao objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 40 do Anexo Normativo III da
Resolugdo 175. O laudo de avaliacdo dos imoveis devera ser elaborado conforme o
Suplemento H da Resolucao 175; e

II. se por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entao disponiveis para a compra, a Classe devera emitir novas
cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

Paragrafo Segundo - Além dos Ativos Imobilidrios, o Fundo, para atendimento as suas
necessidades de liquidez, podera adquirir os Ativos de Renda Fixa.

Paragrafo Terceiro - Os recursos do Fundo serdo aplicados, preponderantemente, na aquisigao
dos Ativos Imobiliarios, por decisdo do Gestor €, de forma a proporcionar ao Cotista a valorizacao
e rentabilidade de suas cotas, mediante a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando auferir ganho de capital nas eventuais negociacbes dos Ativos Imobilidrios que vier
a adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagoes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios;
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Paragrafo Quarto - A Classe podera (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes dos
Ativos Imobilidrios, inclusive para fins de operacdo de securitizagdo; e (b) realizar, conforme
aplicavel aos Ativos Imobilidrios, reforma, readequacao e construcdo.

Paragrafo Quinto - Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente
concentrados em uma mesma fonte pagadora, ndo havendo limite de investimento por Ativo
Imobilidrio, sendo aqueles descritos na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Sexto - Observada a Politica de Investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem
por cento) do seu Patrimonio Liquido em Unico Ativo Imobiliario, seja o ativo um Ativo
Imobiliario ou Participacdo Societaria, gravados ou ndo com Onus reais, sem qualquer restricdo
geografica, desde que no territério brasileiro e do segmento de atuacdo do Fundo.

Paragrafo Sétimo - A Classe podera, direta ou indiretamente, arrendar ou locar os Ativos
Imobilidrios incorporados a seu patriménio, neste Ultimo caso, inclusive na modalidade de
contrato de locagdo atipicos, incluindo, mas ndo se limitando a modalidade built to suit prevista
no artigo 54-A da Lei n° 8.245, de 19 de outubro de 1991, sendo admitida a sublocacdo a
terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas da Classe, nas condi¢des praticadas pelo mercado
a época.

Paragrafo Oitavo - Os Ativos Imobilidrios e os direitos reais sobre referidos bens poderdo ser
adquiridos a vista, a prazo ou, ainda, conferidos a Classe por meio de integralizagdo de suas Cotas,
nos termos deste Regulamento, e serdo objeto de prévia avaliagdo nos termos deste Regulamento
e da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo Nono - A Classe poderd adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais ou outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio
da Classe.

Paragrafo Décimo - Quando o investimento da Classe se der em projetos de construgdo ou
desenvolvimento, cabera ao Administrador, com a assessoria do Gestor, exercer o controle efetivo
sobre o desenvolvimento de empreendimentos sobre os Ativos Imobiliarios, independentemente
da contratacdo de terceiros especializados, bem como selecionar e adquirir os Ativos Imobiliarios
em beneficio da Classe.

Paragrafo Décimo primeiro - O Administrador, em nome da Classe, poderd adiantar
guantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicao do terreno, a execucao de obras ou lancamento comercial de empreendimentos
imobilidrios sobre os Ativos Imobilidrios do Fundo, incluindo sem limitagdo para a contratacao de
projetos arquitetonicos e complementares, benfeitorias no terreno e consultorias para aprovagao
de certiddes, e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo Décimo segundo - O Gestor terd discricionariedade na selegao e diversificagdo
dos Ativos Imobiliarios que forem valores mobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa da carteira do

Fundo, desde que seja respeitada a politica de investimento ora prevista e a legislagao e
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regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo Décimo terceiro - Caso os investimentos da Classe em valores mobiliarios
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimoénio Liquido deverdo ser respeitados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo
Normativo I da Resolugcdo CVM 175, e serdo aplicaveis ao Administrador as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, ndo se aplicando os limites de aplicacao
por modalidade de ativos financeiros aos investimentos em cotas de outros FII e em certificados
de recebiveis imobiliarios.

Paragrafo Décimo quarto - A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada
mediante aprovacdo dos Cotistas reunidos em assembleia especial de Cotistas.

Paragrafo Décimo quinto - Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e de Ativos de Renda Fixa, observadas as condicdes estabelecidas
neste Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisicdo e manutengao
dos referidos Ativos.

Paragrafo Décimo sexto - O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
mediante prévia autorizagdo, por escrito, da Gestora., praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo e de sua Politica de Investimento, desde
gue em observancia a este Regulamento e a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis:

1. celebrar os contratos, negocios juridicos e a realizagdo de todas as operagoes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, incluindo instrumentos
relacionados a alienagdo ou a aquisicao dos Ativos Imobilidrios, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio da Classe,
de acordo com a Politica de Investimento;

II. adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma
alienar, no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando,
para cotistas do Fundo, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos Imobiliarios
e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises
econOomico-financeiras, se for o caso;

III. celebrar, aditar, rescindir ou ndao renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

IV. alienar, alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Ativos
Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;

V. adquirir ou subscrever, conforme o caso, e alienar Ativos de Renda Fixa para o
Fundo; e
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VI. de forma onerosa, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os créditos locaticios
decorrentes do Contrato de Locagao, inclusive para fins de securitizacao.

Paragrafo Décimo sétimo - Os recursos remanescentes do Patrimonio Liquido que,
temporariamente ndo estiverem investidos em Ativos Imobilidrios, ou que sejam destinados a
atender as necessidades de liquidez do Fundo, serao aplicados por decisdo do Gestor em Ativos
de Renda Fixa.

Paragrafo Décimo oitavo - Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos
e rendimentos, observarao as seguintes restrigoes:

I. ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagao
de sua responsabilidade;

II. ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados
que sejam; e

III. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdao do Administrador.
Paragrafo Décimo nono - N3ao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do

Gestor ou dos demais prestadores de servico do Fundo sobre a rentabilidade das aplicacdes dos
recursos do Fundo.

Paragrafo Vigésimo - O titular de Cotas da Classe Unica:
1. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio
da classe;

II. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patrimoénio da classe ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

III. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Artigo 16 - Nos termos do artigo 27 das Regras de Administracdao e Gestao da ANBIMA, o Fundo
é classificado, de acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo de ativo, conforme segue:

I Classificagdo: Tijolo;
II. Subclassificacdo: Desenvolvimento;

I11. Gestado: Ativa;
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IV. Segmento de Atuagao: Residencial

Artigo 17 - O Gestor é responsavel por conduzir o processo decisério para realizagdo de
investimentos e desinvestimentos no Fundo, respeitada a presente Politica de Investimento,
conforme suas atribuigdes.

Artigo 18 - Em adigdo as demais obrigagdes e responsabilidades do Administrador previstas
neste Regulamento, sdo seus deveres na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis e
direitos integrantes da carteira de ativos:

I. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio da classe;

II. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imodveis e direitos integrantes da carteira da classe que tais ativos imobiliarios:
(a) nao integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndo compdem a lista de
bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d)
nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sao
passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Oonus reais,
exceto para garantir obrigacdes assumidas pelo Fundo ou por seus cotistas; e

III. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe.

Artigo 19 - O Gestor ndo esta sujeito as penalidades aplicaveis pelo descumprimento dos limites
de concentracdo e diversificacdo de carteira e concentracdo de risco definidos nesta Politica de
Investimento quando o descumprimento for causado por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos alheios a sua vontade, que causem alteracdes imprevisiveis e significativas no Patrimonio
Liquido ou nas condicGes gerais do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro - Caso o desenquadramento passivo se prolongue por 15 (quinze) Dias Uteis
consecutivos, ao final desse prazo o Gestor deve encaminhar a CVM suas explicacdes para o

desenquadramento.

Paragrafo Segundo - O Gestor deve informar a CVM o reenquadramento da carteira, tdo
logo ocorrido.

Artigo 20 - Tendo em vista a natureza dos ativos elencados nesta Politica de Investimentos, os
Cotistas devem estar cientes de que a classe estara sujeita a diversos fatores de risco, conforme
indicados no Informe Anual, incluindo os seguintes:
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I Risco de concentracdo: N3o ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre
a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a
possibilidade de concentracdo em um ndmero limitado de ativos, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situacao;

11. Risco de Iliguidez: A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Os Cotistas poderdo ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista
que adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e que pode ndo encontrar condigdes de vender suas Cotas no
momento que desejar.

III. Riscos relativos a precificacdo das Cotas: As Cotas poderdo sofrer com aumento ou
reducdo no seu valor em virtude da precificacdo dos Ativos da carteira do Fundo realizadas
pelo Administrador, ou terceiros contratados, de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentagao em vigor.

Iv. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: A Carteira da Classe sera
composta por Ativos Imobilidrios que estao sujeitos a variacdo de preco conforme mercado
e, poderdo, a depender do prazo entre o investimento e o desinvestimento sofrer variagcdes
negativas o que impactara a rentabilidade dos investimentos realizados pelo Fundo;

V. Outros riscos: a classe também poderd estar sujeita a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos ao seu controle, os quais, se materializados, podem acarretar
perdas a classe e aos Cotistas.

Artigo 21 - Nas hipéteses de fusao, incorporagao ou cisdo da classe, os imoveis integrantes da
carteira devem ser avaliados previamente a operagdo, caso tenham decorrido mais de 3 (trés)
meses entre a data da Ultima avaliacdo e aquela de produgao de efeitos da operacdo.

Artigo 22 - E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial da classe, observado o limite
maximo de exposicao equivalente ao Patriménio Liquido da classe.

Artigo 23 - As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, da

Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO V -DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 24 - Sem prejuizo das demais disposicdes previstas na Parte Geral do Regulamento acerca
da convocacgao, instalacao, deliberacao e funcionamento da assembleia geral de Cotistas,
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os Cotistas da Classe Unica poderdo se reunir em assembleia especial dos Cotistas sempre que
necessario.

Paragrafo Primeiro - Os procedimentos aplicdveis a convocacao das assembleias especiais e as
manifestacdes de vontade dos cotistas das cotas de Classe Unica por meio eletrdnico sdo aqueles
dispostos na Parte Geral do Regulamento.

Paragrafo Segundo - Na assembleia especial, a ser instalada com a presencga de pelo menos uma
cota, as deliberacdes devem ser tomadas pelo critério da maioria de cotas presentes,
correspondendo a cada cota, independentemente da subclasse, se aplicavel, 1 (um) voto, exceto
em relacdo as matérias sujeitas a quérum qualificado, conforme indicadas na Parte Geral do
Regulamento.

CAPITULO VI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 25 - A assembleia especial de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da classe, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Serd eleito, no maximo, 3 (trés) representantes de Cotistas pela
assembleia especial de Cotistas, a qual devera estabelecer prazo de mandato conforme previsto

no Paragrafo Terceiro - abaixo.

Paragrafo Segundo - A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

1. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, enquanto a classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os representantes de Cotistas devem ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre as

demonstragdes contabeis da classe, permitida a reeleicdo.

Paragrafo Quarto - A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 26 - Somente pode exercer a fungdo de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser Cotista;
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II. nao exercer cargo ou funcao nos Prestadores de Servicos Essenciais ou em seus
controladores, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III. nao exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto da classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

Iv. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FII;
V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro - Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e
aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 27 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

1. fiscalizar os atos do Prestador de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral de
Cotistas relativas a: (@) emissdo de novas Cotas, exceto nas emissdes realizadas a
critério do Administrador nos termos previstos por este Regulamento; e (b) transformacao,
incorporacao, fusdo ou cisdo;

III. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras do Fundo;
V. examinar as demonstracoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (Q) descricdo das atividades

desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de Cotas detida por cada
um dos representantes de Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e (d) opinido sobre as demonstragées contabeis do Fundo e Informe Anual, fazendo constar
do seu parecer as informaglGes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da assembleia geral de Cotistas; e
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VII. exercer essas atribuigdes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Segundo - Os representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo Terceiro - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do Fundo.

Paragrafo Quarto - O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata este
artigo.

Paragrafo Quinto - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo Sexto - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contdbeis, €, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos previstos por
este Regulamento e pelas disposicdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 28 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as assembleias gerais de Cotistas
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Os pareceres e representacbes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

CAPITULO VII - DA DISSOLUGCAO E DA LIQUIDAGAO

Artigo 29 - A classe sera liquidada por deliberacdo da assembleia especial de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagcdo descritos neste
Regulamento.

Paragrafo Segundo - Na hipotese prevista por este artigo, o Administrador deve
promover a divisao do patrimonio da classe entre seus Cotistas, na proporcdo de suas Cotas,
apds o pagamento de todas as dividas e despesas da classe no prazo definido pela assembleia
especial Cotistas que aprovar a liquidacdo da classe.

Paragrafo Terceiro - Caso a carteira de ativos da classe possua provento a receber, é
admitida, durante o prazo de que trata o paragrafo acima, a critério do Gestor:

I a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participagdo de cada
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Cotista na classe; ou
II. a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.

Paragrafo Quarto - A assembleia especial de Cotistas a que se refere esse artigo deve deliberar
no minimo sobre:

I o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos neste Regulamento; e

II. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da assembleia geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto - O plano de liquidagdo deve prever uma estimativa acerca da forma de
pagamento dos valores devidos aos Cotistas e, se for o caso, de um cronograma de pagamentos.

Paragrafo Sexto - O Administrador deve enviar copia da ata da assembleia geral de Cotistas
e do plano de liquidagdo, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da
assembleia geral de Cotistas que aprovou o plano.

Paragrafo Sétimo - O Auditor Independente deve emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo, manifestando-se sobre as
movimentagdes ocorridas no periodo.

Paragrafo Oitavo - Deve constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 30 - No ambito da liquidagao da classe, o Administrador deve:

1. suspender novas subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario pela
unanimidade dos Cotistas presentes a assembleia geral de Cotistas de que trata o artigo
acima;

I1. fornecer informagdes relevantes sobre a liquidagao a todos os Cotistas, de maneira
simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizacGes
conforme as circunstancias se modifiquem;

III. verificar se a precificagdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isonémico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda que
os resultados nao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicao de
resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e
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Iv. planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdao da classe com
prazo de duracdo determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o
encerramento da classe.

Paragrafo Primeiro - No ambito da liquidacdo da classe, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidagao, aplicam-se as dispensas previstas na Resolugao CVM 175.

Paragrafo Segundo - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidacdo da classe
obedecerdao ao previsto pela Resolucdo CVM 175, bem como da legislagdo e regulamentacao
aplicaveis.

Artigo 31 - Sdo eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberacdo em
assembleia geral de Cotistas:

1. caso a classe passe a ter Patrimoénio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do
patrimonio inicial da classe, representado pelas Cotas subscritas na primeira emissdo
realizada pela classe;

I1. descredenciamento, destituicdo ou renldncia do Administrador, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral de Cotistas
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere
sobre a liquidacao da classe; e

III. ocorréncia de Patriménio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas
no patrimonio da classe, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira da classe.

Artigo 32 - Os seguintes eventos obrigardao o Administrador a verificar se o patrimoénio liquido
da classe de cotas esta negativo:

1. qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe do fundo;
II. inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimbnio liquido,

naquela data de referéncia;

III. pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela classe; e

IV. condenacao do fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimoénio
liguido.

Artigo 33 - Caso o Administrador verifique que o Patriménio Liquido da classe esta negativo, deve:

1. imediatamente: (@) nao realizar novas subscricdes de Cotas; (b) comunicar a
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existéncia do Patrimonio Liquido negativo ao Gestor; e (c) divulgar Fato Relevante; e

II. em até 20 (vinte) dias: (@) elaborar um plano de resolucdao do Patrimonio
Liguido negativo, em conjunto com o Gestor, do qual contendo, no minimo, os requisitos
regulamentares exigidos; e (b) convocar assembleia geral de Cotistas, para deliberar
acerca do plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo, em até 2 (dois) Dias
Uteis apds concluida a elaboracdo do plano, encaminhando o plano junto & convocacdo.

Paragrafo Primeiro - Caso apés a adocao das medidas previstas no inciso I do caput deste
artigo os Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que
a ocorréncia do Patriménio Liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da classe, a adocdo
das medidas referidas no inciso II do caput se torna facultativa.

Paragrafo Segundo - Caso anteriormente a convocagdo da assembleia de que trata o inciso II
do caput, o Administrador verifique que o Patrimodnio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor
e o Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste artigo,
devendo o Administrador divulgar novo Fato Relevante, no qual devem constar o Patrimonio
Liquido atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no
Patrimonio Liquido negativo.

Paragrafo Terceiro - Caso posteriormente a convocacao da assembleia de que trata o inciso II
do caput, e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido
deixou de estar negativo, a assembleia geral de Cotistas deve ser realizada para que o Gestor
apresente aos Cotistas o Patrimonio Liquido atualizado e as causas e circunstancias que
resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

Paragrafo Quarto - Na assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso II do caput deste
artigo, em caso de ndo aprovacéao do plano de resolugdo do Patriménio Liquido negativo, os cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

I cobrir o Patrimonio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da classe, hipotese que
afasta a proibicdo disposta no inciso I deste artigo;

II. cindir, fundir ou incorporar a classe a outro fundo que tenha apresentado proposta
ja analisada pelo Prestadores de Servicos Essenciais;

III. liquidar a classe, desde que ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu
patrimonio; ou

IV. determinar que o Administrador entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da classe.

Paragrafo Quinto - O Gestor deve comparecer a assembleia geral de Cotistas de que trata

este artigo, na condicdo de responsavel pela gestdo de recursos, observado que a auséncia do
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Gestor ndo impde ao Administrador qualquer ébice quanto a sua realizacdo.

Paragrafo Sexto - Na assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo acima, é
permitida a manifestacdo dos credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da
convocacgao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

Paragrafo Sétimo - Caso a assembleia geral de Cotistas de que trata este artigo ndo seja
instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade
prevista neste artigo, o Administrador deve ingressar com pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da classe.

Artigo 34 - Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de amortizagao
ou resgate, o Administrador deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da classe,
por meio do encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia geral
de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado
pelo Administrador, decorrente do resgate ou amortizagao total de Cotas.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao Administrador cancelar o registro de funcionamento caso a
classe figure como acusada em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE ADMINISTRACAO E GESTAO

Artigo 35 - Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria, escrituracdo, tesouraria e
controladoria, o Fundo pagara Taxa de Administracdo equivalente a 0,18% (dezoito centésimos
por cento), ao ano sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo, sendo que esta poderd ser
reduzida esporadicamente conforme os termos e condicdes previamente acordados entre os
Prestadores de Servigcos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Administracdo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada
més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°
(quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de recursos no Fundo.

Paragrafo Segundo - O cdlculo da Taxa de Administracdo levard em conta a quantidade efetiva
de Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Administragdo observard o valor minimo total de
R$15.000,00 (quinze mil reais) ao més para os primeiros 12 (doze) meses do Fundo e R$18.000,00
(dezoito mil reais) do 13° (décimo terceiro) més, contato da primeira integralizacdo do Fundo.

Paragrafo Quarto - Além dos montantes devidos acima, sera devido pelo servigco de implantacao
do Fundo, pago em uma Unica parcela, os montantes de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ao
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Administrador.

Paragrafo Quinto - Salvo quando em se tratando de assembleias que deliberem apenas pelas
demonstragoes financeiras do Fundo, sera devido ao Administrador o montante de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) para a realizacao e acompanhamento de cada assembleia geral de cotistas
realizada.

Paragrafo Sexto - Ademais, serd devido, ainda, ao Administrador o montante de
R$2.000,00 (dois mil reais) por eventual evento de chamada de capital por este realizada e
R$3.000,00 (trés mil reais) por evento de liquidagdo via B3. Na ocasido de evento de
chamada de capital, o Administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade
ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdao ser integralizadas; (b) valor
total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da chamada de capital,
de modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operacdes de
integralizagdo das cotas.

Paragrafo Sétimo - O Administrador contratou o Escriturador para realizar os servicos de
controladoria, tesouraria e escrituracao das cotas do Fundo. Sendo certo que por estes servigcos
sera a este devido o montante mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescido do custo por
cotista conforme tabela abaixo:
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0] 50 Isento
51 2.000 1,50
2.000 10.000 1,00
> 10.000 0,50

Paragrafo Oitavo - O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo, sera atualizado
anualmente, desde a data de inicio do Fundo, pela variacdo do IPCA, ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e calculo semelhante.

Artigo 36 - Pela prestacdo dos servicos de gestao de ativos, o Fundo pagara ao Gestor Taxa de
Gestdo equivalente a 1,82% (um inteiro e oitenta e dois centésimos por cento) ao ano, sendo
gue esta poderd ser reduzida esporadicamente conforme os termos e condigdes previamente
acordados entre os Prestadores de Servigos Essenciais.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Gestdo serd paga até o 5° (quinto) Dia Util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no més
subsequente a primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

Paragrafo Segundo - O calculo da Taxa de Gestdo levara em conta a quantidade efetiva de
Dias Uteis de cada més e terd como base um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo Terceiro - A Taxa de Gestdo ndo observard um montante minimo mensal.

Artigo 37 - Além da Taxa de Gestdo, sera devida pelo Fundo remuneragao ao Gestor a titulo de
taxa de performance no valor de 20% (vinte por cento) sobre a rentabilidade que exceder 100%
(cem por cento) do IPCA acrescido de 9% (nove por cento) calculada sobre o “método passivo”.

Paragrafo Primeiro - A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente por Dia
Util pelo Administrador. A Taxa de Performance serd paga ao Gestor quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, ou no caso de, amortizacdo ou resgate das Cotas, na hipbtese de
liguidagao do Fundo.

Artigo 38 - O Prestador de Servico Essencial pode reduzir unilateralmente taxa que lhe compete,
sem que seja requerida deliberacdo de assembleia especial de Cotistas para que seja promovida
alteracao deste Regulamento.

Artigo 39 - Pela prestacdo dos servicos de distribuicdo das cotas do Fundo, no ambito da primeira

emissdo de Cotas, o Fundo pagara ao Coordenador Lider Taxa de Distribuigdo no montante total
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), pagos em uma Unica parcela.
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ANEXO II - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS

Este Suplemento se refere a 12 Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo
estabelecer as regras a seguir descritas:

1. Nimero da Emissao. 12 Emissdo de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Serdo emitidas até 700.000 (setecentos mil)
Cotas de série Unica, as quais deverao ser subscritas até o final do Periodo de
Distribuicdo, limitado ao montante maximo de subscricdo de R$7.000.000,00 (sete
milhdes de reais).

3. Publico-Alvo. As Cotas da 12 Emissdo sdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor, incluindo
o artigo 11 da Resolugao CVM 30, tendo em vista a modalidade da oferta descrita
abaixo.

4. Distribuicao e Periodo de Distribuicdao. A distribuicdo de Cotas do Fundo,
ofertadas publicamente por meio do rito automatico, sera liderada pelo Coordenador
Lider, nos termos da Resolugao CVM 160, que podera contratar terceiros devidamente
habilitados para prestar tais servicos sempre em conformidade com o disposto no
Regulamento do Fundo.

4.1, Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard o Documento de Aceitacdo da Oferta,
gque serd autenticado pelo Administrador.

4,2, Prazo de Distribuicdo. As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data do envio da comunicagdo de inicio da 12 Emissao a
CVM, podendo ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem
subscritas Cotas equivalentes ao Montante Minimo da Oferta.

4.3. Atingido o Montante Minimo da Oferta, ou seja, Cotas que representem R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) o Coordenador Lider, em conjunto com o
Administrador e o Gestor, podera encerrar a Oferta. As cotas ndo distribuidas serdo
canceladas, independentemente de aprovacao pela Assembleia de Cotistas.

5. Valor Unitario de Emissao das Cotas. O valor unitario das Cotas é de R$ 10,00

(dez reais) O Valor de Integralizagdo sera o Valor Unitario de Emissdo das Cotas
para todas as integralizagdes.
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6. Taxa de Distribuicdo: O Coordenador Lider ird receber, enquanto remuneracao
pelos servigos prestados, o montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) a ser pago
pelo Fundo em uma Unica parcela, quando da primeira integralizacdo de cotas no
Fundo;

7. Integralizacdao. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente
nacional, a vista.

8. Coordenador Lider: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, bairro Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, atuara na qualidade de coordenador
lider, e serd o responsavel pela distribuicdo 12 Emissao de Cotas do Fundo.

O Administrador poderd iniciar procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a
cobranca dos valores correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas. O
Cotista inadimplente serd responsavel por quaisquer perdas e danos que causar ao
Fundo e/ou o Administrador em fungcdo do descumprimento das obrigacbes de
integralizacao previstas.

Termos e condicOes definidos no Regulamento terdao o mesmo significado ali atribuido
quando utilizados neste Suplemento.
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