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INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a de investimentos de longo prazo em bens imdveis ndo residenciais, podendo, ainda, adquirir cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio — Fll, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e letras
imobilidrias garantidas (“Ativos Imobilidrios”).

COMENTARIOS DO GESTOR

A distribuicdo de rendimento do més de outubro foi de RS0,75/cota. A distribui¢do anunciada estd acima do resultado em
regime de caixa gerado no més, de R$0,65/cota. Este valor de distribuicdo jd contempla toda a receita dos conjuntos locados.

Conforme fatos relevantes divulgados em 9 e 14 de agosto de 2019, foram divulgadas as conclusdes de duas aquisigdes na
cidade de Sdo Paulo, no bairro da Vila Olimpia: 2 conjuntos do Edificio Minneapolis e 2 conjuntos do Edificio Atrium IX. Para
mais informagdes sobre os ativos, ver pdgina 6 deste relatério. A gestdo reitera que as diversificagdes do portfdlio e de riscos
geograficos e de locatarios, bem como a qualidade dos imdveis e da regido, tém em vista a valorizagdo do patrimonio e

sustentabilidade do Fundo.

O Fundo esta com 6,3% de vacancia, com previsdo de chegar em 25,8% no final do ano, conforme Fato Relevante publicado em

16/04/19 sobre devolugdo do imdvel por parte da Peugeot.

A Rio Bravo estd tomando todas as providéncias necessdrias no sentido de zelar pelos interesses dos cotistas do Fundo

buscando novos locatarios para os espagos vagos do Fundo.

DADOS DO FUNDO

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

LIQUIDEZ

Volume Negociado
Giro (%de cotas negociadas)

Presenca em Pregdes

RESULTADO

Receita Imobiliaria
Receita Financeira
Despesas

Resultado

Resultado por cota
Rendimento por cotat!

Resultado Acumulado?

R$ 150,20
463.277
R$ 69.584.205

R$ 20.808
0,03%
52%

R$ 357.874
R$ 10.234
-R$ 66.732
R$ 301.376
R$ 0,6505
R$ 0,7500
-R$ 0,0995

' Rendimento anunciado do periodo indicado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
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R$ 150,00
463.277
R$ 69.491.550

R$ 380.208
0,49%
67%

R$ 2.867.414
R$ 439.357
-R$ 512.833

R$ 2.793.938

R$ 6,0308
R$ 5,8600
R$ 0,1708

R$ 125,70
463.277
R$ 58.233.919

R$ 442.338
0,59%
66%

R$ 3.486.996
R$ 542.715
-R$ 662.345

R$ 3.367.366

R$ 7,2686
R$ 7,4000
-R$ 0,1314
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2019 0,67 0,67 0,64 0,64 0,64 0,50 0,50 0,50 0,35 0,75
2018 0,65 0,60 2,80 0,65 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,84
A3 3,1% 11,7% -77,9% -15% -8,6% -28,6% -28,6% -28,6% -50,0% 7%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2019.

RENTABILIDADE

Fll Multigestéo -6,80% 3,78% 25,22% 190,83%

IFIX 4,01% 18,73% 24,51% 156,26%

rentabilidade das distribuicdes de rendimento®

Fil Multigestéo 0,46% 3,91% 5,89% 74,82%
CDl liquido (15% de IR) 0,41% 4,41% 5,27% 98,71%

4 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
> Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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IFIX

VACANCIA

Refere-se a comparagdo entre a vacancia dos empreendimentos do fundo e o mercado de lajes corporativas de classe AA, A, BB e B de Sdo Paulo no
fechamento do trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e drea total do FlIl. Fonte de Vacdncia Regional: Buildings.

25,8%

7,6% 7,6%

™ ™ l l i

3° Trimestre 2018 4° Trimestre 2018 |° Trimestre 2019  2° Trimestre 2019  3° Trimestre 2019 Vacéncia projetada

B Multigestio Renda Comercial Sao Paulo

¢ A vacéncia projetada contempla todas as movimentagdes de inquilinos divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatdrio.
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DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO

MINNEAPOLIS PAULISTA

ATRIUM IX
VILA OLIMPIA

PLATINUM
BERRINI

TORRE SUL
MARGINAL

NACOES UNIDAS

PEDRA GRANDE ITAIM-BIBI
CONTRATOS
58%
42%
0%
2020 2021 > 2021
B Vencimento Revisional
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll é proprietério de 4.862 n? de ABL divididos entre os seguintes prédios:

NACOES UNIDAS

Localizagdo: Av. Nagdes Unidas, 20000,
Brooklin Novo, Sdo Paulo

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 947.36 m?
Participagdo: 13,5%

Vagas de Garagem: 24

Data de Aquisi¢do: 30.06.2011/01.10.2012
Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 03 Peugeot
Conj. 04 Peugeot

TORRE SUL

Localizagdo: Rua James Joule, 65, Berrini, Sdo
Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 865,58 m?
Participacdo: 5%

Vagas de Garagem: 18

Data de Aquisi¢do: 28.01.2011

Vacancia da Participag¢do: 35%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 171 IFC
Conj. 172 IFC
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PEDRA GRANDE

Localizacdo: Av. Brig. Faria Lima, 1306, Itaim
Bibi, S3o Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 1.576,34 m?
Participacdo: 22,6%

Vagas de Garagem: 26

Data de Aquisi¢do: 15.10.2010/27.05.2013
Vacancia da Participag¢do: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 51 UP Brasil
Loja e Sobre Loja CSU Cardsystem

PLATINUM

Localizagdo: Alameda Santos, 787, Bela Vista,
Sdo Paulo

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 623,70 m?
Participagdo: 7,2%

Vagas de Garagem: 15

Data de Aquisigao: 27.03.2015

Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 131 Adecco RH
Conj. 132 Mega Leiloes
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MINNEAPOLIS

Localizagdo: Rua Ramos Batista, 198, Vila
Olimpia, Sdo Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.083,00 m?
Participacao: 7,7%

Vagas de Garagem: 10

Data de Aquisi¢do: 09/08/2019

Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. | I WAPPA
Conj. 112 WAPPA

ATRIUM IX

Localizagdo: Rua do Récio, 350, Vila Olimpia,
S3o Paulo/SP

Area Bruta Locavel Prépria (ABL): 5.870,01 m?
Participacao: 7,8%

Vagas de Garagem: 13

Data de Aquisicdo: 14/08/2019

Vacancia da Participagdo: 0%

PAVIMENTO LOCATARIO
Conj. 71 Target Trading
Conj. 72 Target Trading
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INFORMAGOES DO PRODUTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR E GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

ESCRITURADOR DAS COTAS - Ital Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO - 0,5% a.a. sobre o Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 10.000,00 - data base 01/05/2010, reajustada anualmente pela variagdo do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE ¢ Nio ha

OFERTAS CONCLUIDAS - 3

INICIO DO FUNDO - 09/12/2008

QUANTIDADE DE COTAS « 463.277

QUANTIDADE DE COTISTAS -« 280

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 58.202.205,55

CONTATOS

RELAGAO COM INVESTIDORES

11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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