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PERFIL DO FUNDO (04/12/2019)

ﬁggggc?aigo XPPR Cédigo ISIN BRXPPRCTF000
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Local de Lima, 2.277, 2° Jornal para

Atendimento aos andar, cj. 202, alpa : N/A

Cotistas S&o Paulo/SP ERELES e s

CEP: 01452-000

Data da Constituicdo

do Fundo 22/05/2018 Patrimonio Inicial (R$) R$ 432.000.000,00
_QL_@ntldade de cotas 4.320.000 Valor inicial da cota R$ 100,00
inicialmente emitidas (R$)
Data do registro na L0

20/09/2018 Cdédigo CVM 0318049
CVM
Administrador Diretor Responséavel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2°
andar, conjunto 202, Sdo Paulo/SP

CEP: 01452-000

E-mail: juridicofundos@vortx.com.br
Telefone: (11) 3030-7177

Marcos Wanderley Pereira

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar,
conjunto 202, Sdo Paulo/SP

CEP: 01452-000

E-mail: mw@vortx.com.br

Telefone: (11) 3030-7177

Caracteristicas do Fundo

O “XP_PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” ¢ um Fundo de Investimento
Imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo,
regido pelo seu regulamento vigente (“Regulamento”), pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis (“Fundo”).

O patriménio do Fundo é formado inicialmente por cotas em classe Unica, as quais possuem as
caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacao,
remuneracdo, amortizacéo e resgate descritos no Regulamento, em especial nos Capitulos 12, 13, 14
e 20.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes préprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil e/ou no exterior.

Obijetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, por meio de investimento, direta ou indiretamente (por
meio da aquisi¢do de cotas e/ou ac¢des de sociedades de propésito especifico ou cotas de fundos de
investimento imobiliario ou qualquer direito real permitido pela legislacédo e regulamentacao aplicaveis,
incluindo direito de superficie, usufruto e dominio util), na exploracdo comercial de empreendimentos
preponderantemente nas &reas de lajes corporativas, educacdo e hospitais, incluindo projetos de




greenfield, ou seja, projetos completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, mediante a aquisigdo de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis
(“Imoveis”), além de poder buscar ganho de capital, conforme orientacdo do Gestor, por meio de compra
e venda de Imoveis, cotas e/ou acdes de sociedades de proposito especifico ou cotas de fundos de
investimento imobiliario detentores de direitos reais sobre Iméveis (em conjunto com o Imoveis, o0s
“Ativos Alvo”). Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos nos seguintes ativos (em conjunto
com os Ativos Alvo, os “Ativos Imobiliarios”): (i) agdes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao Fundo; (ii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo; (iii) cotas de fundos de investimento em participacdes
(FIP) que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo ou de
fundos de investimento em agBes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo
civil ou no mercado imobiliario; (iv) certificados de potencial adicional de constru¢éo emitidos com base
na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (v) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades permitidas ao Fundo;
(vi) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vi) letras hipotecérias; (vii)
letras de crédito imobiliario; e (vii) letras imobiliarias garantidas.

Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patrimdnio do Fundo que n&o estiver aplicada
ou investida em Ativos Imobilidrios e ndo for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste
Regulamento, podera ser aplicada pelo Gestor, observados os termos e condi¢cdes da legislagéo e
regulamentacao vigentes, em (os “Ativos Financeiros”): (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii)
opera¢cBes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicdes
financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (iii) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e (v)
outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08.
Sem prejuizo do previsto acima, o Fundo podera manter parcela do seu patrimbnio permanentemente
aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagdo em relacdo a diversificacdo, exclusivamente
para fins de realizar o pagamento dos encargos do Fundo previstos neste Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a diligéncia
do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista no Regulamento,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o Fundo, bem como seus investimentos
e aplicagbes, conforme descritos no Prospecto do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do
Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Da Politica de Distribui¢cdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°
1/2014, até o limite dos lucros contdbeis acumulados apurado conforme a regulamentagéo aplicavel
(“Lucros Semestrais”), com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei n® 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de




distribuicao dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas provisionadas
ndo devem ser deduzidas da base de distribui¢do dos Lucros Semestrais, no momento da proviséo, mas
somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacédo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao até o limite dos 95% (noventa e cinco por cento) previsto acima sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos da Clausula 20.1 do Regulamento, o Gestor podera
reinvestir os recursos originados com a alienacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira
do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as
deliberacbes em Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir 0s recursos provenientes de eventual cessao de fluxo de aluguéis
e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos Imobiliarios,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere a Clausula 20.1 do Regulamento sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nado atingir o referido
minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 20.1 do Regulamento os Cotistas que tiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior & data
de distribuicdo do rendimento, de acordo com as contas de depdésito mantidas pelo escriturador das
Cotas do Fundo.




