PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO EM SERIE UNICA DO

LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII

CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23
Administrado por

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

No montante de até

R$90.000.000,00

(noventa milhGes de reais) Autorregulacio
ANBIMA

Codigo ISIN: BRLUGGCTF007
Codigo de Negociagdo de Cotas na B3: LUGG11
Registro da Oferta na CVM: CVM/SRE/RFI/2019/61, concedido em 02 de dezembro de 2019
Registro de Funcionamento do Fundo sob o Cédigo CVM n° 0319058, concedido em 23 de setembro de 2019
Classificagcdao na ANBIMA: FII de Renda
Tipo ANBIMA: Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Residencial

0 LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII (“Fundo”), administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013 (“Administrador”), esta realizando uma oferta publica de distribuigdo de até 900.000 (novecentas mil cotas) de cotas nominativas e escriturais
(“Quantidade Total de Cotas” e “Cotas”, respectivamente), perfazendo o montante total de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrugéo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03") e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (respectivamente, “Instrugdo CVM n° 472/08" e “Oferta”). .

A Oferta é coordenada pelo Administrador, acima qualificado, na qualidade de instituigdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), pela PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituigdo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907 CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador contratado (“Plural”) e pela
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua da Candelaria, n® 65, sala 1.701 e 1.702, CEP 20091-020, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, na qualidade de coordenador contratado (“Genial” e, em conjunto com a Plural, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”).

O Prego de subscrigdo de Cotas sera de R$100,00 (cem reais) por Cota, valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgagéo do Andncio de Inicio,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°© 400/03, a subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, conforme definido a seguir. As Cotas que n&o forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas.
A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagdo de 627.000 (seiscentas e vinte e sete mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 62.700.000,00 (sessenta e dois milhdes setecentos mil reais) (“Montante
Minimo da Oferta”). As Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Administrador. Apds atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, a critério do Administrador,
observado o Periodo de Colocagdo (conforme definido abaixo).

N&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de
Cotas do Fundo. E admissivel o recebimento de reservas a partir da data a ser indicada em aviso ao mercado, para subscrigdo das Cotas, conforme procedimento definido neste Prospecto, as quais somente serdo confirmadas pelo subscritor
apos o inicio do periodo de distribuigdo. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional na Data de Liquidagdo, a qual, conforme o cronograma tentativo da Oferta que consta da Pagina 29 deste Prospecto esta prevista para
ocorrer no dia 03 de setembro de 2019, e sera informada em carater definitivo ao Investidor por meio do anuncio de inicio da Oferta.

O Fundo foi constituido com prazo determinado de duragdo, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Imob II Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e registrado
no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob o n° 01588213 (“Instr de C ituicdo”). A alteragdo do nome do Fundo, a Emisséo, a Oferta, o Valor Nominal Unitario, a
distribuigdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Imob II Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, registrado perante o 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590589 (“Primeiro Ato do Administrador”) e postenormente o regulamento do Fundo foi alterado pelo:
(i) “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 25 de outubro de 2019 (™ do Ato do Admi dor”); e (i) “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, datado de 06 de novembro de 2019 (“Terceiro Ato do Administradc ", respectivamente).

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM n° 472/08, com as disposigdes contidas no Regulamento e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2019/61, EM 02 DE DEZEMBRO DE 2019.

As Cotas serdo registradas: (i) para distribuigdo, no mercado primario, por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) listadas para negociagdo no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela
B3, observado o disposto neste prospecto (“Prospecto”) e no Regulamento. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obteng&o de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagédo das
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfdlio diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior alienagéo, locagdo ou arrendamento, bem como em outros iméveis com
potencial geragdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo e nos Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento), sendo que o objetivo principal do Fundo consistira
na obtengdo de renda a partir da locagdo dos Ativos Imobilidrios que compordo seu patriménio.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesdo, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, da sua politica de investimento, da composigéo da
carteira do Fundo, da Taxa de Administragdo devida ao Administrador, dos riscos associados ao investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagéo e perda no Patrimdnio Liquido, e, consequentemente, de perda do capital,
parcial ou total, investido pelo investidor.

“A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUDAS.”

“A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO IV A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE CcoMo
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA MRV, DE SUAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. ADEMAIS, DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA !

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO 5 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 56 A 64 PARA AVALIA(;AO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COT/

“0 PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL PARA OS INVESTIDORES DURANTE O PERfODO DE DISTRIBUIGAO NAS SEDES DOS COORDENADORES E DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA. VEJA OUTROS AVISOS IMPORTANTES

NA PAGINA 01 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.” ;

0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.” ) ;

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA
ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC@ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.”

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUfDAS.”

“NAO HA GARANTIA DE QUE ESTE FUNDO TERA O TRATAMENTO TRIBUTARIO PARA FUNDOS DE LONGO PRAZO. PARA INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO E AOS SEUS COTISTAS, OS INVESTIDORES
DEVEM LER A SE(;AO “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,

COM ESPECIAL ATEN(;AO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO As DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO

A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES FUTURAS: QUAISQUER EXPECTATIVAS DE RECEBIMENTO DE FLUXOS DE CAIXA ADVINDOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ,ADQUIRIDOS, PREVISOES E ESTIMATIVAS AQUI
CONTIDAS SAO PREVISOES E SE BASEIAM EM CERTAS PREMISSAS QUE O ADIMINISTRADOR CONSIDERA RAZOAVEIS. EXPECTATIVAS SAO, POR NATUREZA, ESPECULATIVAS, E E POSSIVEL QUE ALGUMAS OU TODAS AS PREMISSAS EM
QUE SE BASEIAM AS EXPECTATIVAS NAO SE CONCRETIZEM OU DIFIRAM SUBSTANCIALMENTE DOS RESULTADOS EFETIVOS. NESSE SENTIDO, AS EXPECTATIVAS SAO APENAS ESTIMATIVAS. RESULTADOS EFETIVOS PODEM DIFERIR DAS
EXPECTATIVAS, E TAIS DIFERENCAS PODEM ACARRETAR PREJUfZO PARA O FUNDO E PARA SEUS COTISTAS.”

“QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR E AcvM.”

1 Volume da Oferta considerando o prego da Cota de R$100,00 (cem reais). Conforme detalhado no presente Prospecto, o prego da cota foi calculado na data de divulgagéo do Antncio de Inicio da Oferta.

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE E ESCRITURADOR CONSULTOR IMOBILIARIO
COORDENADORES CONTRATADOS ASSESSOR LEGAL DA OFERTA ASSESSOR LEGAL DA MRV
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRAGCAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DESCRITOS NA SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 56 A 64.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE
COLOCACAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO
DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO
AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTO DEFINIDO
NESTE PROSPECTO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O
INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

NO AMBITO DA OFERTA, OS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR A SUA OFERTA FIRME DE
AQUISICAO DE COTAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AOS COORDENADORES
CONTRATADOS, OU JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES, MEDIANTE A CELEBRAGAO
DE PEDIDO DE RESERVA (I) ENTRE OS DIAS 05.11.2019 A 29.11.2019.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE COLOCAGAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR OU DA MRV, DAS
INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.




A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO IV A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA PARA O
INVESTIDOR.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINICOES

1.1. Termos Definidos

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

“Administrador”:

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas
Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob no°
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.432,
expedido em 09 de dezembro de 2013;

“AGC de Conflito de
Interesses”:

A Assembleia Geral de Cotistas que serd realizada apds o
encerramento da Oferta para deliberar a respeito das seguintes
matérias que representam conflito de interesses para o Fundo: (i) a
aquisicao das SPEs Alvo; (i) a contratacdo da MRV, por meio de sua
linha de negdcios denominada Luggo, para atuar como Consultor
Imobilidrio, bem como para atuar como administrador de condominio
dos Ativos Imobilidrios e para que a MRV possa ser contratada pelo
Fundo, sempre que necessario, para prestar servigos de manutencao,
conservacdo e reparo dos Ativos Imobiliarios; (iii) contratacdo de
Pessoas Vinculadas para prestagdo de servicos nos
Empreendimentos; (iv) a locagdo das unidades auténomas dos
Empreendimentos pela MRV; e (v) aquisicao dos Empreendimentos
(conforme definido abaixo);

“Apresentagoes para
Potenciais Investidores”:

As apresentac0Oes para potenciais Investidores da Oferta (roadshow
e one-on-ones) realizadas apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio;

“ANBIMA":

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;

”

“Anuncio de Encerramento”:

O anlncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado nos
termos do artigo 29 de Instrugao CVM n° 400/03;

“Anuncio de Inicio”:

O Anuncio de inicio da Oferta, divulgado em 04 de dezembro de
2019, na forma do artigo 52 da Instrugdo CVM n© 400/03;

“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo;

“Assembleia Geral Ordinaria”

A assembleia geral ordinaria de Cotistas do Fundo;

“Ativos Imobiliarios”:

Imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, agdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de
Investimento em ParticipacGes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem
como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII);

“Ativos de Liquidez":

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras de
primeira linha, segundo critério do Administrador; (ii) moeda
corrente nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos




ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) as cotas de fundos de
investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrucao CVM n® 472/08, sem necessidade especifica de
diversificagdo de investimentos;

“Auditor Independente”:

A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, n° 105, Torre A, 6° ao 12° andares, Vila Sdo Francisco, CEP
04711-904, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29,
empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito
do mercado de valores mobiliarios a ser contratada pelo Administrador,
em nome do Fundo, para a prestacao de tais servicos ao Fundo ou seus

sucessores e substitutos, nos termos do Regulamento;

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos dos artigos 53
da Instrucao CVM n° 400/03 e divulgado em 29 de outubro de 2019,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03;

“BACEN": O Banco Central do Brasil;
“BB": O Banco do Brasil;
“B3": A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

“Boletim de Subscricdao”:

O Boletim de Subscricao das Cotas do Fundo;

“CNPJ/ME":

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Cédigo ANBIMA de
Regulacao e Melhores
Praticas para Administracdao
de Recursos de Terceiros”:

O Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros;

“Carta Convite”

Os Coordenadores encaminharam carta convite para os
Participantes Especiais, que poderao aderir ao referido convite e,
neste caso, mediante a outorga de mandato a B3, poderdo ser
representados pela B3 para fins de assinatura do Termo de Adesdo
ao Contrato de Distribuicdo;

“Capital Autorizado”

O capital autorizado do Fundo correspondente a R$600.000.000,00
(seiscentos milhGes de reais). Novas emissoes de Cotas, até o limite
do Capital Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do
Administrador, de comum acordo com a MRV, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissdes
de novas Cotas além do limite do Capital Autorizado somente
poderdo ser realizadas mediante prévia aprovagao da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, 1V, da Instrugao CVM
n° 472/08, observado o quérum de deliberacdo estabelecido pela
regulamentacdo vigente;

“CEF":

A Caixa Econ6mica Federal;




“Consultor Imobiliario”:

A MRV, conforme abaixo definida, através de sua linha de negdcios
denominada Luggo;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas MRV Cipreste”:

O contrato de compra e venda de cotas da MRV Cipreste celebrado
entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condigbes suspensivas,
cumulativamente: (i) a conclusao satisfatoria da auditoria das SPE
Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, tendo em vista a situagdo de conflito de interesses em
relacao a aquisicdo das SPE Alvo; e (iii) a captacdo do Montante
Minimo da Oferta;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas MRV Dom Pedro I":

O contrato de compra e venda de cotas da MRV Dom Pedro I
celebrado entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condigbes
suspensivas, cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatéria da
auditoria da SPE Alvo e do Empreendimento; (ii) a aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito
de interesses em relacdo a aquisicdo da SPE Alvo; e (iii) captacdo
do Montante Total da Oferta, no caso da MVR Dom Pedro I, bem
como a condicdo resolutiva, caso o habite-se do Empreendimento
Luggo Cenarium nao seja obtido até o término do Prazo de Vigéncia
Tampao Positivo. Tal contrato de compra e venda de cotas conta
com uma clausula de indenizagdo que obriga a MRV a pagar um
determinado valor, a titulo de indenizacdo, ao Fundo, desde a data
em que for apurado o cumprimento da integralidade das condicdes
suspensivas acima listadas até a obtengdo do habite-se do
Empreendimento Luggo Cenarium;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas Rental Lindoia”:

O contrato de compra e venda de cotas da Rental Lindoia celebrado
entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condigles suspensivas,
cumulativamente: (i) a conclusdo satisfatdria da auditoria da SPE
Alvo e do Empreendimento; (ii) a aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, tendo em vista a situagao de conflito de interesses em
relacdo a aquisicdo das SPE Alvo; (iv) a captagdo do Montante
Minimo da Oferta no caso da Rental Lindoia; e (v) a condigdo
resolutiva, caso o habite-se do Empreendimento Luggo Lindoia nao
seja obtido até o término do Prazo de Vigéncia Tampao Lindoia. Tal
contrato de compra e venda de cotas conta com uma clausula de
indenizagdo que obriga a MRV a pagar um determinado valor, a
titulo de indenizacao, ao Fundo, desde a data em que for apurado
o cumprimento da integralidade das condigdes suspensivas acima
listadas até a obtencdo do habite-se do Empreendimento Luggo
Lindoia;

“Contrato de Compra e Venda
de Cotas Rental Positivo”:

O contrato de compra e venda de cotas da Rental Lindoia celebrado
entre o Fundo e a MRV, sujeito as seguintes condi¢des suspensivas,
cumulativamente: (i) a conclusao satisfatéria da auditoria das SPE
Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em
relacdo a aquisicdo das SPE Alvo; e (iii) a captacdo do Montante
Minimo da Oferta;

“Contratos de Compra e
Venda de Cotas”:

Em conjunto, o Contrato de Compra e Venda de Cotas MRV
Cipreste, o Contrato de Compra e Venda de Cotas Rental Positivo,
o Contrato de Compra e Venda de Cotas Rental Lindoia, o Contrato




de Compra e Venda de Cotas MRV e o Contrato de Compra e Venda
de Cotas Dom Pedro I;

“Contrato de Consultoria”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de
Consultoria Imobilidria Sob Condigao Suspensiva e Outras Avencas”,
celebrado entre a MRV e o Fundo;

“Contrato de Estruturagao e
Distribuicao”:

O “Contrato de Estruturagao e Distribuicao de Cotas da Primeira
Emissdo, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, do
Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”

“Contrato de Locacao Tampao
Luggo Lindoia”:

O contrato de locacdo “tampao” a ser celebrado entre a MRV e o
Fundo para locagdo das unidades autonomas vagas do
Empreendimento Luggo Lindoia, de acordo com os termos previstos
no item 4.4.2 do presente Prospecto;

“Contrato de Locagao Tampao
Luggo Cenarium”:

O contrato de locacdo “tampao” a ser celebrado entre a MRV e o
Fundo para locagdo das unidades autonomas vagas do
Empreendimento Luggo Cenarium, de acordo com os termos
previstos no item 4.4.3 do presente Prospecto;

“Contrato de Locacao Tampao
Luggo Ecoville”:

O contrato de locacao “tampao” a ser celebrado entre a MRV e o
Fundo para locagdo das unidades autonomas vagas do
Empreendimento Luggo Ecoville, de acordo com os termos previstos
no item 4.4.3 do presente Prospecto;

“Contratos de Locagao

Em conjunto, o Contrato de Locacdo Tampao Rental Positivo, o

Tampao”: Contrato de Locagdo Tampao MRV Dom Pedro I e o Contrato de
Locagdo Tampao MRV Rental Lindoia;

“Coordenadores O Plural e a Genial, quando referidos em conjunto;

Contratados”:

“Coordenador Lider”:

O Administrador, acima qualificado;

“Coordenadores”:

O Administrador, o Plural e a Genial, quando referidos em conjunto;

“Cotas de FII":

As cotas de FII emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas de FIP":

As cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas”: Correspondem a fracOes ideais representativas da participacdao do
Cotista no patriménio do Fundo;

“Cotistas": Os titulares de Cotas do Fundo;

“CRI": Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n©

9.514/97, conforme alterada, e pela Instrucdo CVM n° 414/04;

“Critério de Colocacao da
Oferta Institucional”:

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Institucionais, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de
Reserva firmados pelos Investidores Institucionais serdao atendidos
até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo
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certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério
dos Coordenadores; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais).
Para os demais Pedidos de Reserva que ndo ultrapassem o valor de
R$100.000,00 (cem mil reais) de Investidores Institucionais, os
Coordenadores dardao prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender dos Coordenadores, de comum acordo, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigGes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

“Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional”:

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nado Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado
a Oferta N3do Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil
reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade
de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii)
uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam
o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de
Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido totalmente
atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fracdes de Cotas;

“Custodiante” ou
“Escriturador”:

O Administrador, acima qualificado;

“CVM":

A Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Liquidacao”:

A data da liquidacdo fisica e financeira das Cotas subscritas apds o
término do Periodo de Colocagdo, conforme indicado no
Cronograma da Oferta constante desse Prospecto;

“DDA":

O DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3 — Segmento UTVM CETIP;
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“Dia Util":

Entende-se por “Dia Util” qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo, dia declarado como feriado nacional, dia declarado como
feriado no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo ou que ndo haja
expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

“Emissao”:

A presente 12 (primeira) emissdao de Cotas do Fundo;

“Empreendimento Residencial
Cipreste™:

O empreendimento imobilidrio de propriedade da MRV Cipreste
denominado “Residencial Cipreste” e localizado na Rua das
Espatddias, n® 610, bairro Marajo (regido Betania), em Belo
Horizonte/MG, descrito no item 6.6.1.1. do presente Prospecto;

“Empreendimento Luggo
Cenarium™:

O empreendimento imobilidrio de propriedade da MRV Dom Pedro
I denominado “Luggo Cenarium” e localizado na Rua Santa Maria
Rossello, n® 180, bairro Mansdes Santo Ant6nio, Campinas/SP,
descrito no item 6.6.1.2. do presente Prospecto;

“Empreendimento Luggo
Ecoville”:

O empreendimento imobiliario de propriedade da Rental Positivo
denominado “Luggo Ecoville” e localizado na Rua Casemiro Augusto
Rodacki, n® 251, bairro Cidade Industrial (regidgo Ecoville),
Curitiba/PR, descrito no item 6.6.1.4. do presente Prospecto;

“Empreendimento Luggo
Lindoia”:

O empreendimento imobilidrio de propriedade da Rental Lindoia
denominado “Luggo Lindoia” e localizado na Rua Capitdo Jodo
Zaleski, n® 842, bairro Linddia, Curitiba/PR, descrito no item 6.6.1.3.
do presente Prospecto;

“Empreendimentos”:

Quando referidos em conjunto, o Empreendimento Residencial
Cipreste, o Empreendimento Luggo Cenarium, o Empreendimento
Luggo Ecoville e o0 Empreendimento Luggo Lindoia;

“Eventos de Liquidacao”:

Sdao eventos de liquidagdo antecipada do  Fundo,
independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, definidos no Regulamento;

“FII":

O fundo de investimento imobiliario, constituido na forma da Lei n®
8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472/08;

“FIP":

O fundo de investimento em participacdes, constituido na forma da
Instrugdo CVM n© 578/16;

“Fundo”:

O LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93
e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis;

“Genial”:

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228,
sala 907 CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62 (“Genial”);

“Grupo MRV":

A MRV e as sociedades de proposito especifico direta ou
indiretamente controladas pela MRV;

“IGP-M":

O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getllio Vargas;
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“IMA-B 5":

indice de Mercado ANBIMA, série B, que reflete a metodologia
adotada pela ANBIMA determinado pelos indexadores a que sao
atrelados os titulos indexados ao IPCA;

“Instituicoes Participantes”:

O Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais e/ou Participantes Subcontratados, quando
referidos em conjunto;

“Instrugao CVM n° 358/02":

Instrugdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 400/03":

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrugdo CVM n° 401/03":

Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n° 414/04":

Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada

“Instrucao CVM n° 472/08":

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 476/09":

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 505/11":

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 555/14";

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucao CVM n° 578/16":

Instrucdo da CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme
alterada;

“Instrumento de
Constituicdo™:

O “Instrumento Particular de Constituicdo do Imob II Fundo de
Investimento Imobilidrio-FII”, celebrado pelo Administrador em 12
de agosto de 2019 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob o
n° 01588213;

“Investidores”:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada,
no entanto, a participacao de clubes de investimento;

“Investidores Institucionais”:

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil;

“Investidores Nao
Institucionais”:

Pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais;
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“IOF/Titulos":

O Imposto sobre Operages Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n°® 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado pelo Decreto n® 7.536 de 26 de julho de
2011;

“IPCA": Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF": O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCI": Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n® 10.931,

de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por
AcgOes":

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei do Inquilinato”:

A Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada;

“Lei n® 11.033/04"

A Lei n 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

“Lei n°® 9.779/99":

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei n© 9.514/97":

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei n® 8.668/93":

A Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“LH": As letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02 de dezembro
de 1988, conforme alterada;
“Luggo”: A nomenclatura da linha de negécios da MRV que prestara os

servicos de Consultor Imobiliario ao Fundo;

“Montante Minimo da Oferta”:

O montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na Oferta,
equivalente a 627.000 (seiscentas e vinte e sete mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$62.700.000,00 (sessenta e dois
milhdes e setecentos mil reais);

“Montante Total da Oferta”:

O montante total de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de
reais), observado o Montante Minimo da Oferta;

“MRV":

A MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por
acoes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 08.343.492/0001-20, que sera a Vendedora
das SPEs e atuara como prestadora de servicos de manutencao,
conservacdo e reparo dos Ativos Imobilidrios do Fundo e,
exclusivamente por meio de sua linha de negdcios Luggo, atuara
como Consultor Imobilidrio administradora de condominios dos
Ativos Imobilidrios, mediante aprovacdo na AGC de Conflito de
Interesses; PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE
OS RISCOS DECORRENTES DA SITUA(}ﬂO DE
CONFLITO DE INTERESSES ENVOLVENDO A MRV, O
FUNDO E O ADMINISTRADOR, VIDE OS FATORES DE
RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E
“"RISCO DE NAO APROVA(;RO DE CONFLITO DE
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INTERESSES”, CONSTANTES DA SECAO 5 DESTE
PROSPECTO.

“MRYV Cipreste”:

A MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES SPE LTDA., com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Av.
Professor Mario Werneck, n°® 621, 10° andar, Conj. 02, Sala 02,
Bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
24.189.001/0001-94;

“MRV Dom Pedro I":

A MRV MDI DOM PEDRO I INCORPORACOES SPE LTDA., com
sede na cidade de Campinas, estado de S3o Paulo, na Rua Santa
Maria Rossello, n® 180, Bairro Mansdes Santo Anténio, CEP 13.087-
503, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.595.001/0001-08;

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

A presente oferta pUblica de distribuicdo de Cotas do Fundo, a ser
realizada nos termos da Instrucao CVM n° 400/03 e da Instrugao
CVM n© 472/08;

“Oferta Institucional”:

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”, na
pagina 37 deste Prospecto;

“Oferta Nao Institucional”:

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Nao Institucional”, na
pagina 35 deste Prospecto;

“Outros Titulos e Valores
Mobiliarios”:

Quaisquer outros titulos e valores mobiliarios, que ndo CRI, LCI, LH,
Cotas de FII, Cotas de FIP, Cotas de FIDC e Debéntures, permitidos
ou que venham a ser permitidos de acordo com a Instrugao CVM
n° 472/08;

“Participantes Especiais” ou
“Participantes
Subcontratados”:

Sao as outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro que o Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados contrataram, na forma prevista no Contrato de
Distribuicdo, para execucdo conjunta do servico de distribuicao das
Cotas, a critério destes e na medida em que entenderam adequado,
sendo tal contratagdo formalizada mediante: (i) a assinatura de Carta
Convite e outorga de mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, pudesse celebrar o Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao; ou (ii) a celebracdo de Termo de Adesdo
diretamente com os Coordenadores;

“Patrimonio Liquido”:

A soma algébrica dos ativos da carteira do Fundo, correspondente
a soma dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que possam
integrar a carteira do Fundo, deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Pedido de Reserva”:

O pedido de reserva firmado, durante o Periodo de Reserva, pelos
Investidores que estejam interessados em investir nas Cotas, por
meio do qual realizaram sua reserva irrevogavel e irretratavel para
a subscricdo das Cotas, junto aos Coordenadores ou junto as
demais Instituicdes Participantes. Por meio dos Pedidos de Reserva,
os Investidores concederam mandato para os Coordenadores ou
para as Instituicbes Participantes, para formalizar o Boletim de
Subscricao e o Termo de Adesdao ao Regulamento do Fundo, em
nome dos Investidores;

“Periodo de Colocacdo”:

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do Antincio de
Inicio, ou até a data de divulgagdo do Antincio de Encerramento da
Oferta para a CVM por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, o
que ocorrer primeiro. UMA VEZ QUE AS COTAS SOMENTE
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PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO
APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, E POSSIVEL QUE AS
COTAS DA PRESENTE EMISSAO APENAS POSSAM SER
NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO 6 (SEIS) MESES
APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INiCIO.

“Periodo de Reserva”:

O periodo de reservas em que os Investidores puderam formalizar
sua reserva para a subscricdo das Cotas, mediante a celebragao dos
Pedidos de Reserva, compreendido entre os dias 05.11.2019 a
29.11.2019;

“Pessoas Vinculadas”:

Quaisquer pessoas que sejam: (i) administrador ou acionista
controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores Contratados ou das Instituigdes Participantes, (iii)
administrador ou controlador da MRV, (iv) vinculada a Oferta, ou
(v) os respectivos coénjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, conforme
definidas no inciso (vi) do artigo 1° da Instrucdo CVM n© 505/11.
N&o havera percentual maximo de Cotas a ser destinado as Pessoas
Vinculadas ou qualquer outra limitacdo a aquisicdo de Cotas por
parte das Pessoas Vinculadas;

“Plano de Distribuicao”:

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, a
realizacdo da Oferta pelo Coordenador Lider sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugao CVM
n° 400/03, com a Instrucdgo CVM n® 472/08 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugao CVM n°
400/03, a qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicOes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos Coordenadores.

“Plural”:

O PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Praia
de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no artigo 6°
do Regulamento;

“Prego de Subscrigao”:

O preco de subscricdo de Cotas é de R$100,00 (cem reais) por Cota,
valor definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo
apurado no Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de
Cotas emitidas, observadas as normas contabeis estabelecidas pela
CVM;

“Primeira Emissao”:

E a primeira emissdo de Cotas do Fundo;
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“Primeiro Ato do
Administrador”:

O “Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Imob II
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, registrado perante o 1°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n°
01590589, que aprovou o regulamento do Fundo, a alteragdo do
nome do Fundo, a Emissdo e a Oferta;

“Procedimento de Alocacao
de Ordens”:

O procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado
pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM
400, para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais;

“Procuragao de Conflito de
Interesses”:

Procuragbes  especificas outorgadas pelos Cotistas aos
Coordenadores Contratados ou as Instituicdes Participantes, de
forma facultativa, com poderes para representa-los e votar em seu
nome na AGC de Conflto de Interesses, conforme minuta
disponibilizada pelo Administrador aos Cotistas, observado que
tal procuracdo nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo ou parte a ele vinculada.

Constara em referida procuracao orientacdo de voto para as
matérias objeto de deliberacdo da AGC de Conflito de Interesses,
permitindo que: (1) na hipotese de colocagdo do Montante Minimo
da Oferta, a MRV Cipreste, a Rental Positivo e a Rental Lindoia
possam ser adquiridas pelo Fundo; (2) na hipdtese de colocacdo do
Montante Total da Oferta, a totalidade das SPEs Alvo possa ser
adquirida pelo Fundo, sendo que o Investidor podera concordar
com a aquisigao de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo
sera obrigatdria, em qualquer uma das hipoteses previstas nos itens
(1) e (2) acima, a concordancia do Cotista com a aquisicdo de uma
quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de
captacdo da Oferta corresponda a um montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, a diferenca de valor
captada acima do Montante Minimo da Oferta sera devolvida aos
Cotistas do Fundo; (3) a MRV, por meio de sua linha de negdcios
Luggo, seja contratada pelo Administrador para prestar os servigos
de consultoria especializada e analise, selecdo e avaliagdo dos
Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, locacdo e administracao da locacao
dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo, bem como para
atuar como administrador de condominio dos Ativos Imobiliarios e
para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre que
necessario, para prestar servicos de manutengdo, conservagao e
reparo dos Ativos Imobilidrios; (4) a contratacdo de Pessoas
Vinculadas para prestacao de servicos nos Empreendimentos; e (5)
as unidades autdbnomas dos Empreendimentos possam ser locadas
pela MRV apds a aquisicao das SPEs Alvo pelo Fundo, através da
celebracao dos Contratos de Locagao Tampao.

A Procuragdo de Conflito de Interesses podera ser outorgada pelos
Investidores no mesmo ato da ordem de investimento, durante o
Periodo de Reserva, ou no ato da assinatura do Boletim de
Subscricdo, e sera valida Unica e exclusivamente mediante a efetiva
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subscricdo e integralizacdo de Cotas pelo Cotista e podera ser
revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante comunicacao
entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida do
Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG) ou para o
seguinte enderego eletrbnico:
distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

“Pro rata die":

Significa, em portugués, em proporcdo ao dia;

“Prospecto”:

Este “Prospecto de Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdo do Luggo Fundo de Investimento Imobiliario-FII”;

“Quantidade Total de Cotas”

O total de Cotas da Oferta, correspondente a até 900.000
(novecentas mil) Cotas;

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes
do Fundo, que foi aprovado pelo Terceiro Ato do Administrador e
que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo
III;

“Remuneracgao do Consultor
Imobiliario”:

A remuneracao devida pelo Fundo a MRV, por meio de sua linha de
negdcios Luggo, pela prestacdo de servicos de Consultor
Imobiliario, estabelecida no Paragrafo Segundo do artigo 19° do
Regulamento e no Contrato de Consultoria;

“Rental Lindoia":

A RENTAL LINDOIA INCORPORAGOES SPE LTDA., com sede
na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Bispo Dom José,
2.205, sala 2C, Bairro Batel, CEP 80.440-080, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 24.083.611/0001-09;

“Rental Positivo”:

A RENTAL POSITIVO INCORPORAC6ES SPE LTDA., com sede
na cidade de Curitiba, estado do Parand, na Rua Bispo Dom José,
2.205, sala 2A, Bairro Batel, CEP 80.440-080, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 24.596.336/0001-27;

“Representante dos Cotistas”:

Um ou mais representantes nomeados pela Assembleia Geral de
Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM
n° 472/08;

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia que podera ser formada a qualquer
momento pelo Administrador para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, se houver, mediante comunicacdo prévia aos cotistas do
Fundo, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor
a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencao dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato, especialmente:
(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura
integral do imdvel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracao e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii)
obras destinadas a repor as condicOes de habitabilidade do edificio;
(iv) indenizagOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
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empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo; (v)
instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicagao, de esporte e de lazer; (vi) despesas
de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e (vii)
Constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia;

“Segundo Ato do
Administrador”:

O “Instrumento Particular de Primeira Alteragao do Regulamento do
Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 25 de
outubro de 2019, que aprovou a alteracdo: (i) do Regulamento do
Fundo; e (ii) de determinadas caracteristicas da Oferta;

“SPEs Alvo":

Em conjunto: (i) a MRV Cipreste; (ii) a MRV Dom Pedro I; (iii) a
Rental Positivo; e (iv) a Rental Lindoia;

“Taxa de Administracao”:

A remuneracao estabelecida no artigo 20° do Regulamento;

“Terceiro Ato do
Administrador”:

O “Instrumento Particular de Primeira Alteragcdo do Regulamento do
Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 06 de
novembro de 2019, que aprovou a versao vigente do Regulamento
do Fundo;

“Termo de Adesao":

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscrigao de Cotas;

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”

Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo pelo qual o
Coordenador Lider poderd convidar a participar do Instrumento
Particular de Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicao
Publica, em Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo, de Cotas
de Emissdo do Luggo Fundo De Investimento Imobiliario — FII; e

“Vendedora”:

A MRV, acima qualificada, na qualidade de vendedora das SPEs Alvo
para o Fundo.
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2. RESUMO CONTENDO CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Fundo

0 LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FIL.

Administrador

O INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificado.

Coordenadores

A distribuigdo das cotas da Primeira Emissao realizada pelo Coordenador
Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados, sendo admitida a
participacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicao do
mercado de valores mobiliarios.

Participantes Especiais
ou Participantes
Subcontratados

As instituicOes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro convidadas pelo Coordenador Lider para auxiliar na distribuicao
das Cotas da Oferta, através da celebracdo de termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

Tipo de Fundo

Condominio fechado, nao sendo permitido o resgate de Cotas pelo
Investidor.

Prazo de Duracao

O Fundo tem o prazo de duracdo indeterminado.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfélio
diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial,
para posterior alienacdo, locacao ou arrendamento, bem como em outros
imoveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo e
nos Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento), sendo que o
objetivo principal do Fundo consistird na obtencdo de renda a partir da
locagdo dos Ativos Imobilidrios que comporao seu patrimonio.

Destinacdo dos
Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicao de cota das SPEs Alvo detentoras dos Empreendimentos e, em
caso de saldo remanescente, de outros Ativos Imobilidrios e aos Ativos de
Liquidez, selecionados a exclusivo critério do Administrador, desde que
observada a Politica de Investimento.

NUmero da Emisséo

13 emissado de Cotas do Fundo.

Montante Total da
Oferta

O Montante Total da Oferta é de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes
de reais), observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da
Oferta

E o montante minimo de Cotas que deverdio ser subscritas na Oferta,
equivalente a 627.000 (seiscentas e vinte sete mil) Cotas, perfazendo o
montante de R$62.700.000,00 (sessenta e dois milhdes e setecentos mil
reais).

Valor Minimo e Maximo
de Investimento

Ndo ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por
qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito
de cada oferta de Cotas do Fundo.
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Preco de Subscricdao

O prego de subscrigdo de Cotas € de R$100,00 (cem reais) por Cota, valor
definido conforme o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liguido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas,
observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Quantidade Total de
Cotas da Oferta

Serdo emitidas até 900.000 (novecentas mil) Cotas, totalizando o
Montante Total da Oferta de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de
reais), observado o Montante Minimo da Oferta.

Regime de Colocacao

As Cotas serdo distribuidas pelos Coordenadores em regime de melhores
esforgos de colocagdo.

Periodo de Colocagao

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do Anincio de Inicio
ou até a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento da Oferta para
a CVM por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, 0 que ocorrer primeiro.

Publico Alvo

O publico alvo para a colocagdo das cotas do Fundo é composto por: (i)
fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdao em carteira de
valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil
(“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndao
sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores Nao
Institucionais”), principalmente investidores pessoa fisica que busquem
renda e isencao de imposto de renda, oriunda do beneficio fiscal inerente
a este tipo de oferta, contudo também serdao abordados e tratados como
possiblidade os investidores institucionais que desenhem investimentos
com alto grau de pulverizagdo e risco locaticio e alocagbes de longo prazo,
sendo vedada, no entanto, a participacao de clubes de investimento. OS
INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA
REGULAMENTAC/T\O QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE AO
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
56 A 64 DESTE PROSPECTO, E O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera pela dos servicos de administragdo, tesouraria,
custddia e escrituracdo, a remuneracdo de 0,76% (setenta e seis
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patrim6nio do
Fundo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal liquida para o
Administrador de R$20.000,00 (vinte mil reais), corrigido anualmente pelo
IPCA, dos dois o que for maior, observado que a remuneracdo minima
mensal devida ao Administrador ndo inclui os valores a serem descontados
da Taxa de Administracdo para o pagamento da remuneracao devida aos
demais prestadores de servicos do Fundo. A remuneragdo sera apurada
diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente no Ultimo
dia util do més da prestagdo dos servicos. Nao sera cobrada taxa de
performance pelo Fundo.

Remuneragao do
Consultor Imobiliario

A MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, fard jus a uma
remuneracao pelos servigos de consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta
centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor do patrim6nio do
Fundo, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual sera
descontada da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definido) e sera
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paga pelo Fundo diretamente a MRV ("Taxa de Consultoria”). A Taxa de
Consultoria sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no Ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servigos. Além da
remuneracdo prevista acima, a MRV fara jus a (i) a uma remuneracao
variavel, a partir do 12° (décimo segundo) més (exclusive) contado da data
de inicio da prestacdo de servicos do Consultor Imobiliario ao Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que
exceder 110% (cento e dez por cento) da variacdo do CDI, que ndo sera
descontada da Taxa de Administracdo ("Remuneragdo Variavel —
Consultor Imobiliario”) e sera paga ao Consultor Imobilidrio diretamente
pelo Fundo; (ii) em razao dos esforcos realizados pelo Consultor Imobiliario
para a locacdo das unidades autébnomas dos Empreendimentos, a MRV
recebera uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis
das unidades auténomas locadas dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente
por meio de desconto do valor repassado pelo Consultor Imobilidrios ao
Fundo; e, ainda, (iii) fara jus ao recebimento de 50% (cinquenta por cento)
das receitas que gerar para o Fundo em razao da implementacdo de
melhorias dos Ativos Imobilirios, tais como aluguel de bicicleta, carsharing,
locagdo de espacos dos Ativos Imobilidrios, marketplace de produtos e
servicos, disponibilizacdo de internet, lavanderia compartilhada, home
repairs, petcare, servicos de mudanca, /ocker, disponibilizagao de televisdao
a cabo, container de supermercados ou armazenamento, lava-jato,
servicos de limpeza doméstica, vending machines, servicos de vistoria
expressa, entre outros, devendo esse valor ser descontado mensalmente
do valor dos aluguéis pagos pelos inquilinos das unidades autbnomas dos
Ativos Imobiliarios, que sera repassado pelo Consultor Imobiliario ao Fundo.

Anuncios relacionados a
Oferta e ao Fundo

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo
divulgados na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm/), na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (http://www.cvm.gov.br/), na pagina da B3 na rede mundial
de computadores (http://www.b3.com.br/), e nas paginas das Instituicoes
Participantes da Oferta: (www.brasilplural.com e
(https://www.genialinvestimentos.com.br/investimentos/oferta-publica/) de
modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou ndo as Cotas.

Inadequacao da Oferta
a Investidores

O investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos
de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao 5
“Fatores de Risco” nas paginas 56 a 64 deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa
o investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Distribuicao e
Negociacdo das Cotas

As Cotas serao registradas: (i) para distribuicdo, no mercado primario,
no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"); e (ii) listadas
para negociacdo no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. As Cotas sempre poderdo ser negociadas
apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtencdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.
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Procedimentos para
Subscricdo e
Integralizagao de Cotas

Os Investidores interessados na aquisicdo de Cotas formularam o seu
respectivo Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, junto aos
Coordenadores e/ou as Instituigdes Participantes.

Quando da assinatura do Pedido de Reserva, os Investidores outorgaram
mandato aos Coordenadores ou as Instituicbes Participantes, conforme o
caso, para que estes formalizassem, em seu nome, o Boletim de
Subscricdo do Fundo e o Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

A subscricdo das Cotas foi realizada pelo seu valor unitario na Data de
Liquidacdo, mediante assinatura dos respectivos Boletins de Subscrigao,
os quais especificardo as condicdes da subscricdo das Cotas. Os Boletins
de Subscricdo foram assinados, em nome dos Investidores, pelos
Coordenadores ou pelas Instituicdes Participantes, conforme o caso, nos
termos do Pedido de Reserva.

A integralizagdo/liquidacao fisica e financeira das Cotas do Fundo
colocadas no ambito da Oferta foi realizada na Data de Liquidacdo,
conforme o caso e a critério de cada Investidor, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

A integralizagdo das Cotas devera ser realizada em moeda corrente
nacional, na forma indicada no respectivo Boletim de Subscricdo. Cada um
dos investidores devera efetuar o pagamento a vista ao Coordenador
Lider, ao Coordenador Contratado ou a Instituicdo Participante junto a qual
firmou seu Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscrigdo, conforme o
caso, até as 12:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta.

Recomenda-se aos investidores que desejarem investir nas cotas que: (i)
leiam cuidadosamente os termos e condigdes estipulados no Pedido de
Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, especialmente os
procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, e as informacoes
constantes do Prospecto; (ii) verifiquem com o Coordenador Lider,
Coordenador Contratado ou com a Instituicdo Participante de sua
preferéncia, antes de preencher e entregar o Pedido de Reserva e/ou
Boletim de Subscricdo, conforme o caso, a necessidade de manutencdo de
recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia
do Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso; (iii)
verifiguem com o Coordenador Lider, Coordenador Contratado ou com a
Instituicdo Participante de sua preferéncia, antes de preencher e entregar
0 seu Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, a
possibilidade de débito antecipado da reserva e/ou investimento por parte
da Instituicdo Participante.

Custodiante

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Escriturador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° ao 12° andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 57.755.217/0001-29.

Assessor Legal da
Oferta

O Lobo de Rizzo Sociedade de Advogados.

Assessor Legal da MRV

O Loyola Advogados Associados.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES, CONSULTORES E

AUDITORES

I/Administrador, Custodiante e Coordenador
Lider

Consultor Imobiliario

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Att.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Att: Rodrigo Lutfy / Alan Tadeu da Silva

Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar,
CEP 30455-610

Telefone: (31) 3615-7835

E-mail: rodrigo.lutfy@mrv.com.br /
alan.silva@mrv.com.br / ri@mrv.com.br

Website: www.mrv.com.br

Coordenadores Contratados

Plural S.A. Banco Mdltiplo

Att: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar
Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios
S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n® 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br

I/Assessor Legal da Oferta

Assessor Legal da MRV

Lobo de Rizzo Advogados

At.: Milton Pinatti

/Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3900, 12° andar
Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3701-7016

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br

Website: www.ldr.com.br

Loyola Advogados

At: Mariana Loyola

Rua Antonio de Albuquerque, 844, SLJ
Savassi, Belo Horizonte/MG CEP 30.112-011
Telefone: (31) 3654-2804

E-mail: mariana@Iloyolaadv.com.br

/Auditor Independente

KMPG Auditores Independentes S.A.

At: Anderson Menezes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° ao 12° andares

Sdo Paulo — SP

Telefone: (31) 2128-5700
Website: kpmg.com/BR
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4. INFORMAGOES RELATIVAS A OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

4.1. Caracteristicas e Prazos
4.1.1. Quantidade de Cotas

A presente Oferta € composta por até 900.000 (novecentas mil) Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta.

4.1.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patrimonio do Fundo,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou
na conta de depdsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em
moeda corrente nacional no ato de sua subscricao e na forma do Regulamento, sendo que, em
todas as emissOes, a aplicacdo inicial minima serd no valor correspondente a R$100,00 (cem
reais) ou 1 (uma) Cota, exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia, hipdtese
em que o cotista podera subscrever valor inferior, na proporcao a que tiver direito, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

No ato de subscrigdo das Cotas, o subscritor devera: (a) assinar o Termo de Adesao ao
Regulamento e Ciéncia de Risco ("Termo de Adesdo”); (b) se comprometer a integralizar
as Cotas subscritas, respeitadas as demais condigdes previstas no Regulamento; (c) indicar
um representante responsavel; (d) informar seu respectivo enderego de correio eletronico
para o recebimento das comunicacdes que lhe sejam enviadas pelo Administrador nos
termos do Regulamento. A liquidagdo da Primeira Emissdo se dara na Data de Liquidacao,
conforme indicada no Suplemento e no presente Prospecto da Primeira Emissao, observados
os procedimentos operacionais da B3 e aqueles descritos no respectivo Boletim de
Subscricdo.

Sera admitida a realizacdo de subscricdo parcial das Cotas representativas do patriménio do
Fundo, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mediante o cancelamento
automatico do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao.

Caso nao seja atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida emissdo sera
cancelada. Caso haja integralizacao de cotas e a emissao seja cancelada, o Administrador devera,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na
proporcao das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo,
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo, liquidando-
se o Fundo.

O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cada emissdo do fundo
é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdo,

respeitadas eventuais prorrogacoes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

N3do podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.
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As cotas, apds subscritas e integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"). As
Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos ("DDA”") e listadas para negociacdo no de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. As Cotas,
independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos.

Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio em
gue forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizacao.

Os Cotistas do Fundo:

Q)] ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo; e

(i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdao CVM n°
472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas Cotas.

Mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo poderd realizar novas
emissOes de Cotas, inclusive com o fim de adquirir novos Ativos Imobilidrios, de acordo com a
sua politica de investimento e observado que:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (a) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimé6nio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas emitidas; ou (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (c) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

(i)  aos Cotistas em dia com suas obrigacOes para com o Fundo fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem,
respeitando-se o0s prazos e procedimentos operacionais da B3;

(i)  na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou
a terceiros; e

(iv) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes.

O capital autorizado do Fundo corresponde a R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais)
(“Capital Autorizado”). Novas emissGes de Cotas, até o limite do Capital Autorizado,
poderdo ser realizadas a exclusivo critério do Administrador, de comum acordo com a MRY,
sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissdes de
novas Cotas além do limite do Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante
prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, IV, da Instrugdo
CVM n© 472/08, observado o qudorum de deliberacdo estabelecido pela regulamentacdo
vigente.
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A Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, no ato em que deliberar a
emissao de novas Cotas, definira os termos e condicdes de tais emissGes, incluindo, sem
limitagdo, o prego, a instituigdo distribuidora de Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica
de distribuigao de tais novas Cotas, bem como a data base que definira quais Cotistas do Fundo
terdo direito ao exercicio do direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas.

A Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, podera autorizar a
subscricdo parcial das Cotas representativas do patrimonio do Fundo ofertadas publicamente,
estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento
das Cotas nao colocadas, observadas as disposicdes da Instrucdo CVM n© 400/03.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, autorize a distribuicdo
publica com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o0 montante minimo para subscricao de Cotas, a
referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta
seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

No ambito de novas emissbes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital
Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas, respeitando-se os
prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a
cessao de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente vidvel e
admitida nos termos da regulamentagao aplicavel.

A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera realizada segundo os prazos e
procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante assinatura do boletim de
subscricdo, que especificara as respectivas condi¢oes da subscricdo e integralizagdo.

Observado o valor minimo de investimento que cada oferta de Cotas do Fundo poderd estabelecer,
nao ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicdo na oferta publica de distribuicdo de Cotas do Fundo e/ou
no mercado secundario, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde
ja ressalvado que: (a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos dos paragrafos abaixo; e (b) a tributagdo sobre
os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a titularidade de Cotas, esta sujeita
aos termos estabelecidos nos paragrafos abaixo e na legislacao e normativos aplicaveis.

Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico Cotista, salvo
o disposto nos paragrafos que seguem.

Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina
a Lei 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos
pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos
e contribuicOes aplicaveis as pessoas juridicas.
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4.1.3. Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

4.1.4. Condicao para a Manutencao da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo, o
Montante Minimo da Oferta até o término do Periodo de Colocagdo, correspondente a 627.000
(seiscentas e vinte e sete mil) Cotas, perfazendo o montante de R$62.700.000,00 (sessenta e
dois milhGes e setecentos mil reais), para a manutencao da Oferta Publica (*"Montante Minimo
da Oferta”), de forma que as Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente
pelo Administrador do Fundo, a qualquer tempo até o final do prazo da distribuicao.

Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta, o Fundo sera
liquidado, nos termos do art. 13, §29, II da Instrugcdo CVM n°© 472/08 e a Primeira Emissdo sera
cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de subscricdo parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n© 400/03, o Investidor podera, no ato da aceitacao a Oferta, condicionar sua adesao
a que haja a distribuicdo: (a) da totalidade das Cotas objeto da Oferta, sendo que, se tal
condigdo ndo se implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificada a nao implementacao da condicao, mediante crédito em
conta; ou (b) de uma proporgdo ou volume minimo originalmente objeto da Oferta, definida
conforme critério do proprio Investidor, mas que ndo podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta, podendo o Investidor, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas ou quantidade equivalente a proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por ele
indicadas, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporgdo, se tal condicdo nao se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem
juros ou correcdo monetéria, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificada a ndao implementacdo da condigdo, mediante crédito em conta. Na
falta da indicacdo pelo Investidor no Pedido de Reserva ou no Boletim de Subscricdao das
opcOes a que se referem este item, presume-se o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas por ele indicadas no referido Pedido de Reserva ou Boletim de
Subscrigdo, conforme o caso.

4.1.5. Prego de Subscricao

O Prego de subscricdo de Cotas € de R$100,00 (cem reais) por Cota, valor definido conforme
o valor patrimonial das Cotas do Fundo apurado no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, observadas
as normas contabeis estabelecidas pela CVM.
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4.1.6. Custos e Cronograma de Distribuicao das Cotas

A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicdo das Cotas:

o =
Custos da Distribuicao Montante (R$)? i‘;ﬁtgol::i:gg;’ A:::?%ZAE?Z: °

Taxa de registro na CVM R$300.000,00 0,33 0,33%

Taxa de registro na ANBIMA R$17.855,00 0,02 0,02%

Ifs’;figsiéggizggg de R$88.123,07 0,10 0,10%

Custos de Assessoria R$75.000,00 0,08 0,08%

Comissao de Estruturacao R$450.000,00 0,50 0,50%

Comissao de Distribuicao R$2.700.000,00 3,00 3,00%

Tributos sobre a Comissao R$336.441,62 0,37 0,37%

de Distribuicao

Outras Despesas3 R$326.176,31 0,36 0,36%

Total R$4.293.596,00 4,77 4,77%

10s montantes foram estimados para o valor total da Oferta e podem variar em fungdo do volume efetivamente captado.
20 Custo Unitario por Cota sera somado ao Valor Unitario da Cota e sera pago pelos subscritores das Cotas objeto
desta Oferta, o qual sera adicionado ao Preco de Subscricdo da Cota, a ser pago na data da integralizacdo das
Cotas. Na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial das Cotas, os recursos
obtidos com o pagamento, pelos Investidores que vierem a adquirir as Cotas, do Custo Unitario por Cota, serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos
remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo contratados para a consecugdo
da Oferta, podendo as instituicGes participantes da Oferta terem de arcar com as despesas que tenham incorrido
para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipotese as despesas vinculadas a distribuicdo das Cotas

serdo arcadas pelo Fundo.

3Laudos de Avaliagdo, Estudo de Viabilidade, Cartério, Roadshow, diagramagdo dos documentos da Oferta etc.

4.1.7. Cronograma da Oferta

A Oferta terd o seguinte cronograma tentativo:

Evento Data Estimada?
Protocolo e Registro do Fundo no RTD para obtengdo de CNPJ 20.08.2019
Concessdo de registro de funcionamento do Fundo junto a CVM 16.09.2019
Primeiro Protocolo na CVM 23.09.2019

Periodo de andlise do Primeiro Protocolo pela CVM

24.09.2019 a 21.10.2019

Periodo para atendimento de exigéncias da CVM

22.10.2019 a 29.10.2019

Segundo Protocolo na CVM, apds o recebimento de Vicios Sanaveis

29.10.2019

Publicacdo do Aviso ao Mercado e Publicagao do Prospecto Preliminar

29.10.2019

Periodo de Apresentacbes de Roadshow e One-on-ones e analise dos
investidores

30.10.2019 a 29.11.2019

Periodo de analise do Segundo Protocolo pela CVM

30.10.2019 a 12.11.2019

Periodo de Reservas

05.11.2019 a 29.11.2019

Periodo para atendimento de exigéncias da CVM

12.11.2019 a 14.11.2019

Terceiro Protocolo na CVM

14.11.2019
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Periodo de analise do Terceiro Protocolo pela CVM 18.11.2019 a 02.12.2019
Obtengdo de Registro da Oferta 02.12.2019
Publicacdo de Anuncio de Inicio e Publicacdo do Prospecto Definitivo 04.12.2019
Alocacdo de Ordens 05.12.2019
Data de Liquidacdo 09.12.2019
Anuncio de Encerramento 10.12.2019
Convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses 11.12.2019

1. 1 As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas, e estdo sujeitas a alteracOes, atrasos
e/ou adiamentos, sem aviso prévio, critério dos Coordenadores.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificagao, suspensao ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo
a Oferta, manifestacao de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacgao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item
“Suspensao, Cancelamento, AlteragGes das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdao da Oferta”,
na secao 4 do presente Prospecto.

4.1.8. Publico Alvo

Em funcdo dos termos propostos para a Emissdo, o publico alvo para a colocacdao das cotas
do Fundo é composto por: (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacao em carteira de valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil €/ou no exterior, que ndao sejam consideradas Investidores
Institucionais (“"Investidores Nao Institucionais”), principalmente investidores pessoa
fisica que busquem renda e isengao de imposto de renda, oriunda do beneficio fiscal inerente
a este tipo de oferta, contudo também serdo abordados e tratados como possiblidade os
investidores institucionais que desenhem investimentos com alto grau de pulverizacao e risco
locaticio e alocagGes de longo prazo, sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de
investimento. A estratégia mercadoldgica contemplara a tais investidores a possiblidade de
alocar valores minimos de R$100,00 (cem reais) e o recebimento liquido em conta corrente
igual ou superior a 100% (cem por cento) da Taxa Selic no momento da Oferta.

Nao ha limitacdo a subscricdo, ou aquisicao na Oferta de distribuicdo de Cotas do Fundo e/ou
no mercado secundario, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,
ficando desde ja ressalvado que: (a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sodcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;
e (b) a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a
titularidade de Cotas, esta sujeita aos termos estabelecidos no Item “Tributacdo dos
investidores” da Secdo “Tributacdo”, na Pagina 94 deste Prospecto.
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4.1.9. Inadequacdo do Investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagao
de suas cotagOes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM n© 494/11.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento
de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos integrantes da
carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdao “Fatores de
Risco” deste Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

4.1.10. Negociacao das Cotas

Apds o encerramento da Oferta, as Cotas serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3.

As Cotas foram admitidas a negociacdo na B3 em 12 de novembro de 2019, nos termos do Oficio
n° 522/2019 - DIE.

4.1.11. Suspensdo, Cancelamento, Alteragbes das Circunstancias, Revogacado ou Modificacao
da Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de
fato existentes da Oferta, ou que a fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo
ou revogacao da Oferta. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nado haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacdo, a CVM poderd, por sua prépria iniciativa
ou a requerimento do Fundo, representado por seu Administrador, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para
rendncia a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores
dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrugao CVM n© 400/03.

31



A modificacdo da Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados
para a divulgacdo da Oferta e os Coordenadores deverao se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta original
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Na hipotese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovagao, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em
manter a declaracdo de aceitacao, presumida a manutengdo em caso de siléncio.

Na hipdtese de: (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resiligdo do Contrato de Estruturacdo e
Distribuicao; (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne ineficazes a Oferta
e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores ou, ainda; (v) em qualquer hipdtese de devolugdo
dos Boletins de Subscricao em funcao de expressa disposicdao legal, todos os Boletins de
Subscrigdo serao automaticamente cancelados e o Coordenador Lider comunicara o cancelamento
da Oferta, inclusive por meio de publicacdo de comunicado aos Investidores de quem tenham
recebido o Boletim de Subscricao, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento,
os valores depositados serdao integralmente devolvidos, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos dos Ativos de Liquidez adquiridos com recursos integralizados no ambito da Oferta, com
deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

A revogacao, suspensao ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente divulgada pelos
mesmos veiculos utilizados para divulgagao do Anlncio de Inicio, conforme disposto no artigo 27
da Instrucdao CVM n© 400/03.

4.2. Contrato de Estruturacao e Distribuicao

O Contrato de Estruturacao e Distribuicao, celebrado entre o Fundo e os Coordenadores,
disciplina a estruturacdo da Oferta e a forma de colocacdo das Cotas objeto da Oferta, bem
como a relacdo existente entre o Administrador e o Fundo. Cépias do Contrato de Estruturacao
e Distribuicdo estarao disponiveis para consulta e reproducdo na sede dos Coordenadores e do
Administrador, cujo endereco encontra-se disciplinado na Secao 13 - “Atendimento aos Cotistas”
deste Prospecto.

4.2.1. Regime de Distribuicao

A colocagdo das Cotas sera realizada pelos Coordenadores sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

4.2.2. Plano de Distribuicao

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel e o Contrato de Distribuicdao, o
Coordenador Lider da Oferta, em conjunto com os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais e os Participantes Subcontratados (sendo o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados, os Participantes Especiais e os Participantes Subcontratados
doravante designados em conjunto simplesmente como “Instituicdes Participantes”),
realizardo a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a
Instrucao CVM n° 400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras
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consideragGes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo assegurar:
(i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“"Plano de Distribuicao”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos:

(i) foi utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores
Nao Institucionais, conforme indicado abaixo;

(i) buscou-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas; e

(i) ndo ha qualquer limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor da Oferta
(pessoa fisica ou juridica) ou limites maximos ou minimos de investimento no Fundo,
por qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente,
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(ii) apds a divulgacdo do aviso ao mercado da Oferta, o qual foi elaborado nos termos
dos artigos 53 da Instrucao CVM n° 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-
A da Instrugdo CVM n© 400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e
(e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“"Aviso ao Mercado”) e a
disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta, serdo
realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e one-on-ones)
("Apresentacdes para Potenciais Investidores”);

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para
Potenciais Investidores eventualmente utilizados foram encaminhados a CVM em
até 1 (um) dia apds a sua utilizagdo, dispensado o cumprimento da obrigagdo
prevista nos artigos 50, caput, e 51, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM n° 400,
nos termos da Deliberacdao CVM n© 818, de 30 de abril de 2019, observado que a
utilizagdo de tais materiais somente podera ocorrer concomitantemente ou apos
a divulgagao do Prospecto Preliminar a CVM;

(iv) no ambito da Oferta, qualquer Investidor Nado Institucional interessado em investir
nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, deveria realizar a sua reserva para a
subscricdao de Cotas mediante assinatura, inclusive por meio eletrénico, de pedido
de reserva de subscricdo de Cotas (“Pedido de Reserva”) durante o periodo
especifico divulgado no Prospecto (“Periodo de Reserva”), junto aos
Coordenadores ou as Instituicdes Participantes que aderiram a Oferta por meio
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)

do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao, durante o respectivo Periodo de
Reserva, concedendo mandato a referida Instituicdo Participante para formalizar,
em seus nomes, 0 Boletim de Subscrigdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento
(conforme abaixo definidos) e, de forma facultativa, poderiam outorgar a
Procuracao de Conflito de Interesses ao procurador de sua escolha, que ndo
poderd ser parte relacionada do Administrador. Os Pedidos de Reserva serao
irrevogaveis e irretrataveis, exceto na ocorréncia da(s) hipdtese(s) listada(s)
abaixo;

havera procedimento de coleta de intengdes de investimento no ambito da Oferta
a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, observado o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais, para verificar se o0 Montante Minimo
da Oferta foi atingido (“Procedimento de Alocagao de Ordens”). Nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados;

(vi) apds as ApresentagGes para Potenciais Investidores e a obtencao do registro da

(vii)

Oferta na CVM, os Coordenadores realizardo o Procedimento de Alocacdo de
Ordens, que sera realizado nos termos indicados no item (v) acima;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricao das Cotas;

(viii)  a Oferta somente teve inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela

CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacao das Cotas na B3; (c) a
divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, o qual foi elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugao CVM n° 400/03 e divulgado nos termos
do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“Anuncio de
Inicio”); e (d) a disponibilizagdo do presente Prospecto Definitivo aos
Investidores da Oferta, nos termos da Instrucao CVM n° 400/03;

(ix) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram

interesse na subscricdo das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de
preenchimento do Pedido de Reserva, representados pelas Instituicoes
Participantes; e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas
ordens de investimento nas Cotas e tiveram suas ordens alocadas, (1) deverao
assinar: (i) o boletim de subscricdo das suas cotas (“Boletim de Subscri¢cdao”);
(ii) o termo de adesdo ao regulamento e ciéncia de risco ("Termo de Adesdo”),
sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do
Administrador e dos Coordenadores; e (2) poderdo outorgar a Procuracao de
Conflito de Interesses, caso a mesma ja nao tenha sido outorgada durante o
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Periodo de Reserva; (c) a colocacao das Cotas sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuicdo; e (d) ndo sera
concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(x) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do anuncio de encerramento, a ser elaborado de acordo com
os termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n© 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3 (“Andncio de
Encerramento”).

4.2.2.1. Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 500.000,00 (quinhentas mil) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante Total da Oferta, sendo que os Coordenadores poderao aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante
Total da Oferta, ou diminuir a quantidade de novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta
Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo
as condicbes do proprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condicOes e
observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta deveria realizar a reserva de Cotas, mediante
o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas, poderia, no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos previstos abaixo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao
Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacao pela Instituicdao Participante que houver recebido o respectivo Pedido
de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;
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(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima junto a Instituigdo Participante com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as
11:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva e o Boletim de Subscricdo
tenham sido formalizados, estes serdo automaticamente cancelados;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a
cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagao
entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o
Valor Nominal Unitario, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas na Clausula 4.9.3 abaixo, e a possibilidade de rateio
prevista abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragao;

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacdo das
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vii)  os Investidores Nao Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco)
a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de
Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo o seu Pedido
de Reserva automaticamente cancelado.

4.,2.2.2. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme definido pelos Coordenadores,
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, da seguinte
forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que
referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude
da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de
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Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham
sido totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de Cotas.

4.2.2.3. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdao apresentar suas ordens de investimento
as Instituicdes Participantes da Oferta, na data de realizacao do Procedimento de
Alocacao de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento da Oferta, de condicionar sua adesao, nos termos abaixo;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante
o Procedimento de Alocagao de Ordens;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu enderego eletronico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que
cada um devera subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de
liguidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de
investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nado sera
permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n© 400/03.

4.2.2.4. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Institucional serdo rateadas entre os Investidores Institucionais, da
seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que
referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério dos Coordenadores; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais). Para os demais Pedidos
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de Reserva que nao ultrapassem o valor de R$100.000,00 (cem mil reais) de Investidores
Institucionais, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

4.,2.2.5. Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a disponibilizacao do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e
da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na
B3.

As Instituicbes Participantes serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

4,2.2.6. Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicdo
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndao haja a subscrigdo e
integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagdo deverao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera decidir por reduzir o Montante Total da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta
e o Montante Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia seus
Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja distribuicdo: (i)
do Montante Minimo da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de Cotas, que ndo podera
ser inferior ao Montante Minimo da Oferta ou superior ao Montante Total da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor da Oferta devera indicar
se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgao entre o nuimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor
da Oferta, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva
ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Neste caso,
caso o Investidor da Oferta ja tenha efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
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Cotas, referido prego de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao implemento da condicdo, observado
que, com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, em qualquer das hipdteses acima, ndao havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes de investimento.

Por fim, no caso de captacao abaixo do Montante Total da Oferta, o Investidor da Oferta que,
ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionar a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucago CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Total da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do dmbito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

4.2.2.7. Prazo de Colocacdo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro (“"Prazo de Colocagao”).

A Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidagdo, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao, e que as Instituicbes Participantes liquidardo as ordens recebidas de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacoes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo de Ordens pela B3,
ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente subsequente & Data
de Liquidacao pelo Valor Nominal Unitario, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores da
Oferta de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e
as Instituigdes Participantes deverdo devolver os recursos aos Investidores da Oferta
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
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contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores da Oferta, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido,
a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

4.2.3. Suspensdo, Modificagdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n© 400/03:
(a) a modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da
Oferta estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicOes; e (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletr6nico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para
que confirmem, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicado por escrito sobre a modificacao da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagao
a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em
ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver
efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario, o Valor Nominal Unitario sera devolvido
sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso: (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da
Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a
Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar
sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider: (i)
até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da comunicagdo por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as
16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre
a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagao,
o interesse do investidor em nao revogar sua aceitagdo. Em ambas situagdes, se o Investidor
da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario,
referido Valor Nominal Unitario serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n° 400/03;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n© 400/03; ou
(c) o presente Contrato seja resilido, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e o
Coordenador Lider comunicara tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
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Valor Nominal Unitario, referido Valor Nominal Unitario sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdio do Contrato de Distribuicdo ou da
revogacao da Oferta.

4.2.4. Relacao do Coordenador Lider com o Fundo
A relagdo entre o Coordenador Lider e o Fundo esta indicada no item 10 desse Prospecto.
4.3. Contrato de Garantia de Liquidez

Nao hd e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario.

4.4. Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de cota das SPEs
Alvo detentoras dos Empreendimentos e, em caso de saldo remanescente, de outros Ativos
Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez, selecionados a exclusivo critério do Administrador, desde que
observada a Politica de Investimento, bem como as regras adicionais de selecdo e de alocacdo de
Ativos previstas no Regulamento.

Observada a Politica de Investimento do Fundo, considerando a captagao do Montante Minimo
da Oferta, apds o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
tabela “Custos e Cronograma de Distribuicdo da Oferta” no item 4.1.6 acima, o Fundo pretende
utilizar os recursos liquidos da presente Oferta para a aquisicdo das SPEs Alvo.

Apos a liquidagdo da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrucdo CVM 472, tornar-
se-ao eficazes, a depender de aprovacao dos Cotistas na AGC de Conflito de Interesses, os
contratos de compra e venda de Cotas para cada para a aquisi¢do de cada uma das SPEs Alvo,
que serao firmados com condigdes suspensivas de aprovagao na AGC de Conflito de Interesse e
captagdo de determinados montantes da Oferta, conforme o caso, conforme detalhadamente
descrito no item 4.4.2, pagina 52 deste Prospecto (“Contratos de Compra e Venda de
Cotas”).

Enquanto ndo forem subscritas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta,
a totalidade dos recursos oriundos da integralizacao das Cotas sera aplicada exclusivamente em
Ativos de Liquidez.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo venha a ser obtido até o término do Periodo de Colocacao,
os valores que tiverem sido integralizados pelos Investidores serdao devolvidos aos respectivos
subscritores, devidamente acrescido da rentabilidade liquida obtida do Fundo, e decrescido dos
eventuais tributos aplicaveis.

4.4.1. SPEs Alvo

Fornecemos abaixo uma breve descricao das SPEs Alvo a serem adquiridas com os recursos da
Emissdo e seus respectivos Empreendimentos:

4.4.1.1. MRV Cipreste:

A MRV MDI CIPRESTE INCORPORA(;ﬁES SPE LTDA., com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, Conj. 02, Sala
02, Bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.189.001/0001-94 é uma
sociedade de propdsito especifico diretamente controlada pela MRV.
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4.4.1.1.1. Empreendimento Residencial Cipreste:

O Empreendimento Residencial Cipreste, denominado “Residencial Cipreste”, esta localizado na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua das Espatddias, n® 610, bairro Marajo
(regido Betania). A regido tem como principal caracteristica a diversidade comercial o facil acesso
a qualquer regido da capital mineira, além das excelentes opcdes de lazer e variedade de
comércio, a regiao conta com uma area verde de 456 mil metros quadrados, o Parque Ecoldgico
Jacques Costeau, administrado pela prefeitura de Belo Horizonte.

100% LOCADO

Data entrega da obra: Dez/2018

Data lancamento: Jan/2019

Planta tipo 2 quartos — 41,85m?

: Valor médio de locaciao R$1021,00

wny 13% deram nota 8 ou ou maior quanto
7 a satisfacdo de morar na Luggo

O Empreendimento Residencial Cipreste possui 116 unidades autonomas distribuidas
em 6 blocos, cada um com 5 andares (exceto o bloco 2, este com 4 andares). Cada bloco possui
4 unidades por andar e eles nao dispdem de elevador.

O Empreendimento teve suas obras finalizadas em dezembro de 2018, e langamento de suas
unidades em janeiro de 2019, e desde entdo, 73% de seus locatarios deram nota 8 ou maior
quanto a satisfacdo de morar no Empreendimento Residencial Cipreste da Luggo.

Os apartamentos do Empreendimento Residencial Cipreste possuem as seguintes caracteristicas:

e 107 unidades com apartamentos de dois quartos, banheiro social, sala, cozinha e area
de servigo, totalizando a metragem quadrada de 41,85 m3.

e 6 unidades possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente acrescida de area
privativa de 8,66 m3, totalizando 50,51 m3.

e 3 unidades possuem uma area privativa de menor metragem, 6,47 m3, totalizando 48,32 m3.

-

IINTVERSTTIANE ' | . b ﬂ " ~:
IO d

Mapa completo

Todas as unidades possuem armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possui box, luminarias e metais - além de uma vaga de garagem. O valor do aluguel das vagas
esta somado ao valor do aluguel pago pelo locatario.
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Cada unidade possui seu hidrometro individual, fazendo com que a medicao de agua seja em
funcdo do consumo, logo, um gasto variavel para o morador. O consumo de gas é dividido
igualmente para todas as unidades e esta dentro da taxa condominial, atualmente no valor de
R$200,00 (duzentos reais).

O momento que a Luggo esta vivendo é propicio para se aprofundar no conhecimento do
mercado, no entendimento de novos servigos, melhores tipologias e estrutura ideal. Em funcao
disso, a Luggo tem testado alguns modelos de apartamentos: mobiliados completos e mobiliados
apenas com eletrodomésticos. Com isso, a Luggo teve uma variagdo de 29,2% do valor de
locacao da tipologia base de dois quartos. Comecando em R$ 846 em unidades sem mobilia
e chegando a R$1.093,00. Quando analisado um caso de uma unidade que passou a ser
comercializada com mobilia completa, o valor chegou a R$1.700,00.

Hoje, com 100% do empreendimento locado, e com ganho expressivo no valor de locagao em
fungdo dos servicos agregados ao apartamento, a Luggo segue buscando novas oportunidades
de terrenos em Belo Horizonte. Nestes 9 meses de operacdo, o Empreendimento Residencial
Cipreste ndo teve nenhum distrato. A Luggo acredita que sucesso se dé principalmente pela
presenca constante de 2 profissionais contratados: o gerente do Empreendimento Residencial
Cipreste (figura representativa do sindico) e um assistente. Essa equipe é gerenciada pela Luggo
com o objetivo de ter o melhor aproveitamento dos prestadores de servicos.

Evolugdo do prego de Locacdo no Apto Tipo

R$1.093
- RS1.027 Rsm?,s N
R$971  RS957 T

R$919 e
RS846 RS858 RS885
—

Velocidade de Locagdo

O Empreendimento Residencial Cipreste dispde de servigos e estruturas nas areas comuns
disponiveis a todos os moradores.

Das estruturas fisicas, temos:

Salao de Festas;

Espago Gourmet;

Academia;

Lavanderia Compartilhada; e
Playground.

Das estruturas mencionadas acima, a Academia e Playground sao de uso livre e gratuito,
enquanto o Saldo de Festas e Espaco Gourmet funcionam no modelo de reserva do espaco
(pagando taxa de utilizagdo variavel de acordo com o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia
compartilhada funciona no formato pay per use, onde o morador paga uma taxa 42,8% mais
barata (do que costuma ser praticado no mercado) para o ciclo completo de lavagem e secagem
das roupas.
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Além disso, o Empreendimento Residencial Cipreste dispde de servicos on demand, como:

e Bicicletas préprias a disposicdo dos moradores gratuitamente;
e (ar Sharing, e

e Servigo de Diarista.

O Empreendimento Residencial Cipreste possui completa estrutura de seguranca com portaria
virtual, cameras, rondas noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e
sensores EVA nos muros, além de servico de limpeza para todo o empreendimento com
profissionais dedicados e zelador.

4.4.1.2. MRV Dom Pedro I:

A MRV MDI DOM PEDRO I INCORPORAGOES SPE LTDA., com sede na cidade de Campinas,
estado de Sao Paulo, na Rua Santa Maria Rossello, n® 180, Bairro Mansbes Santo Ant6nio, CEP
13.087-503, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.595.001/0001-08, é uma sociedade de propdsito
especifico diretamente controlada pela MRV.

4.4.1.2.1. Empreendimento Luggo Cenarium:

O Empreendimento Luggo Cenarium, denominado “Luggo Cenarium”, sera localizado na cidade
de Campinas, no estado de Sdo Paulo, na Rua Santa Maria Rossello, n® 180, bairro Mansoes
Santo Ant6nio. Mansdes Santo Ant6nio € um bairro nobre de classe média alta na Zona Leste de
Campinas, tendo ao sul a Chacara Primavera, ao norte a Fazenda Santa Candida e a leste o
Jardim Santana. Trata-se de um bairro que vive um intenso processo de verticalizagdo desde a
década de 1990.
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O Empreendimento Luggo Cenarium possuira 120 unidades autonomas distribuidas
em torre Unica, tendo data prevista de entrega da obra para fevereiro de 2020 e data
de lancamento em maio de 2020. Com 15 andares, sendo o primeiro andar no térreo, serao
8 unidades por andar e um elevador.

Os apartamentos do Empreendimento Luggo Cenarium possuirdo as seguintes caracteristicas:

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 1 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 36,73 m?;

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana, area de servico e area privativa (16,01 m3), totalizando a metragem quadrada
de 42,74 m?;

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana, area de servico e area privativa (27,05 m3), totalizando a metragem quadrada
de 43,75 m?;

e 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 43 m?;

e 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servigo, totalizando a metragem quadrada de 43,17 m?;

e 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servico, totalizando a metragem quadrada de 42,41 m?;

e 28 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servico, totalizando a metragem quadrada de 43,51 m?;

Todas as unidades possuirdo armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possuirdo box, lumindrias, chuveiro, aquecedor e metais - além de preparacao para ar
condicionado. Ha 143 vagas de garagem que serao utilizadas on demand pelos moradores no
formato locacdo mensal, com valor médio de tabela de R$1.550,00, a depender da unidade com
opgao Kit Eletro.

Data entrega da obra: Fev/2020

Data prevista de habite-se : Abril/2020
Data lancamento: Maio/2020

Total de 120 unidades

Planta tipo 1 quartos (36,73m? e
2 quartos (média de 47,49m?)

s pes

B8 valor médio de tabela R$1.550,00

@ Opcao de locacdao com o KIT ELETRO
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Além do hidrometro individual, cada unidade também possui medidor de gas que segue a
sistematica do consumo de agua, separando as contas em funcdo do consumo individualizado.

Cada unidade dispora do servigo de internet de 25 MB. Cada condémino também podera utilizar
um servigo de faxineira.

Haverd servicos e estruturas nas areas comuns disponiveis a todos os moradores. Além disso,
também havera 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento (figura representativa
do sindico) e um assistente. Essa equipe serd gerenciada pela Luggo com o objetivo de ter o
melhor aproveitamento dos prestadores de servigo.

Das estruturas fisicas teremos:

e Piscina;

e Saldo de Festas;

e Espaco Gourmet;

e Academia;

e Lavanderia Compartilhada;
e Playground: e

e Espacgo Pet.

Dessas, a Piscina, Academia e Playground serao de uso livre e gratuito, enquanto os demais
funcionam no modelo de reserva do espago (pagando taxa de utilizacdo variavel de acordo com
o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia compartilhada funcionara no formato pay per use,
onde o morador para uma taxa por ciclo de lavagem e secagem das roupas.

Além disso, o Empreendimento Luggo Cenarium dispora de servicos on demand, como:

e Servico de limpeza nos apartamentos;

e Bicicletas proprias a disposicdo dos moradores gratuitamente;
e (Car Sharing, e

e [ocker para recebimento de encomendas.

O condominio possuird completa estrutura de seguranca com portaria virtual, cdmeras, rondas
noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e sensores EVA nos muros, além
de servigo de limpeza para todo o empreendimento, com profissionais dedicados e zelador.
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4.4.1.3. Rental Lindoia:

A RENTAL LINDOIA INCORPORACOES SPE LTDA., com sede na cidade de Curitiba,
estado do Parana, na Rua Bispo Dom José, 2.205, sala 2C, Bairro Batel, CEP 80.440-
080, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 24.083.611/0001-09, é uma sociedade com
proposito especifico diretamente controlada pela MRV.

4.4.1.3.1. Empreendimento Luggo Lindoia:

O Empreendimento Luggo Lindoia, denominado “Luggo Linddia”, estara localizado na cidade de
Curitiba, no estado do Parana, na Rua Capitao Jo3o Zaleski, 842, bairro Linddia. Esta regido foi
transformada em um dos maiores complexos esportivos de Curitiba. A comunidade dispoe de
dezenas de quadras e pistas para a pratica de esportes. Proxima a maior avenida de Curitiba, a
Linha Verde, é uma regido de facil acesso a toda a capital, além de contar com varias opgGes de
comércio e lazer préximos.
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O Empreendimento Luggo Lindoia possuira 128 unidades distribuidas em 2 torres,
ambas com 8 andares, sendo o primeiro andar no térreo, tendo data prevista para entrega da
obra em dezembro de 2019, e langamento do Empreendimento em margo de 2020. Cada torre
dispora de 1 elevador e 8 unidades por andar.

Os apartamentos do Empreendimento Luggo Lindoia possuirdo as seguintes caracteristicas:

e 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet,
cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m?;

e 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m?;

e 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala,
varanda gourmet, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada
de 51,18 m?;

e 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m?;

e 112 unidades com churrasqueira.
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Todas as unidades possuirdo armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possui box, luminarias, chuveiro, aguecedor e metais - além de preparagdo para ar condicionado.
Ha 88 vagas de garagem que serdo utilizadas on demand pelos moradores no formato de locacado
mensal.

O Empreendimento Luggo Lindoia possuird um sistema de reaproveitamento da dgua da chuva,
0 que impacta na economia de agua para os moradores. Além do hidrometro individual, cada
unidade também possui medidor de gas que segue a sistematica do consumo de agua, separando

E Data entrega da obra: Dez/2019

Data prevista de habite-se: Fev/2020
Data lancamento: Marco/2020

@ Total de 128 unidades

@ Planta tipo 2 quartos (47,41m? e
2 quartos com suite (51,18m?)

88% dos apartamentos tem
varanda com churrasqueira

as0.

3 Valor médio de tabela R$1.300,00

@ Opgéao de locagdo com o KIT ELETRO

as contas em funcdo do consumo individualizado.

Cada unidade dispora do servigo de internet de 25 MB. Cada condémino também podera utilizar

um servico de faxineira.

Das estruturas fisicas, teremos:

Dessas, a Academia, Playground, Espaco Fogueira e Coworking serdao de uso livre e gratuito,
enquanto os demais funcionardo no modelo de reserva do espaco (pagando taxa de limpeza
variavel de acordo com o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia compartilhada funciona no
formato pay per use, onde o morador pagara uma taxa por ciclo de lavagem e secagem das

roupas.

Espaco Pizza;

Espago Fogueira;
Saldo de Festas;
Espaco Gourmet;

Academia;

Quadra poliesportiva;

Coworking;
Espaco Kids;

Lavanderia Compartilhada,

Playground.

Espaco crossfit; e

Espacgo Pet.
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Além disso, o Empreendimento dispora de servigos on demand, como:

Servico de limpeza nos apartamentos;

Bicicletas proprias a disposicao dos moradores gratuitamente;
Car Sharing, e

Locker para recebimento de encomendas.

O condominio possuira completa estrutura de seguranca com portaria virtual, cameras, rondas
noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e sensores EVA nos muros.
Além disso, também havera 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento (figura
representativa do sindico) e um assistente. Essa equipe sera gerenciada pela Luggo com o
objetivo de ter o melhor aproveitamento dos prestadores de servigos.

4.4.1.4. Rental Positivo:

A RENTAL POSITIVO INCORPORAGOES SPE LTDA., com sede na cidade de Curitiba, estado
do Parana, na Rua Bispo Dom José, 2.205, sala 2A, Bairro Batel, CEP 80.440-080, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 24.596.336/0001-27, € uma sociedade com proposito especifico diretamente
controlada pela MRV.

4.4.1.4.1. Empreendimento Luggo Ecoville:

O Empreendimento Luggo Ecoville, denominado “Luggo Ecoville”, estd localizado na Rua
Casemiro Augusto Rodacki, n® 251, bairro Cidade Industrial (regido Ecoville), Curitiba/PR. A
regido do Ecoville engloba os bairros Campo Comprido, Mossungué e Campina do Siqueira se
tornou nobre por diversos fatores, com destaque para a acessibilidade e as areas verdes. A regiao
possui 93 m2 por habitante — quase o dobro da média de Curitiba, de 49 m2. Com acesso ao
centro de Curitiba garantido por meio das canaletas e vias rapidas, o bairro é famoso pelas
facilidades. O Ecoville abriga shoppings, grandes redes de supermercados, opgdes de lazer,
comércio variado e centros de ensino superior da Universidade Tecnoldgica Federal do
Parana/Campus Ecoville e da Universidade Positivo.

o8

\INTvwesisast

Hizpa completo
O Empreendimento Luggo Ecoville teve sua obra concluida em novembro de 2019, e seu
langamento no dia 17 de outubro de 2019, estando localizado a 270 metros da Universidade
Positivo, que tem estrutura completa distribuida em 424,8 mil m2 de area. Com cursos de varios
campos de estudo, o campus oferta 57 cursos de graduacao, entre bacharelados, licenciaturas e
graduacOes tecnoldgicas. Além disso, mestrados, doutorados e dezenas de cursos de pos-
graduagdo, educacdo continuada e extensdo. O empreendimento teve o inicio da sua locacdo em
17 de outubro, data marcada com uma confraternizacao para a comunidade imobiliaria, e hoje,
24 de outubro de 2019, 8 dias apds o lancamento, ja tem 15% das suas unidades locadas.

O Empreendimento Luggo Ecoville possui 88 unidades distribuidas em 2 torres. A
primeira torre possui 6 andares, e segunda possui 5 andares, sendo o primeiro andar no térreo.
Cada uma possui 8 unidades por andar e dispde de um elevador.
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As unidades do Empreendimento Luggo Ecoville tiveram uma locagao de 15% em 8 dias, com
um valor médio de aluguel de R$1.604,00, tendo unidades com opc¢do de locagao com o Kit Eletro.

Os apartamentos do Empreendimento Luggo Ecoville possuem as seguintes caracteristicas:

e 36 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet,
cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 46,41 m3;

e 8 unidades de primeiro andar com a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m3.

e 36 unidades com apartamentos 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala, varanda
gourmet, cozinha americana e area de servico, totalizando 50,23 m3;

e 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente,
retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m3;

e 72 unidades com churrasqueira na varanda.

Do total, 22 unidades (entre elas tipologias de 2 quartos e 2 quartos com suite) terdo cozinha
montada com eletros (fogao, geladeira, microondas e depurador de ar), acrescendo ao valor do
aluguel cerca de R$ 150 por més. Essa iniciativa faz parte da estratégia da empresa, de
aprofundar o conhecimento do mercado e identificar oportunidades.

15% LOCADO EM 8 DIAS

Data entrega da obra: Nov/2019

Data lancamento: 17/10/2019

Planta tipo 2 quartos (46,91m?) e
2 quartos com suite (50,70m?)

82% dos apartamentos tem
varanda com churrasqueira

4 Valor médio de tabela R$1.604,00

Opgao de locacdo com o KIT ELETRO

Todas as unidades possuem armarios planejados nos quartos, cozinha e banheiro - que também
possui box, luminarias, chuveiro, aquecedor e metais - além de preparacado para ar condicionado.
Ha 88 vagas de garagem que serdo utilizadas on demand pelos moradores no formato locacdo
mensal.

O Empreendimento Luggo Ecoville possui um sistema de reaproveitamento da agua da chuva, o
gue impacta na economia de agua para os moradores. Além do hidrémetro individual, cada
unidade também possui medidor de gas que segue a sistematica do consumo de agua, separando
as contas em funcdo do consumo individualizado.

Cada unidade disp0e do servigo de internet de 25 MB. Cada conddémino também podera utilizar
um servico de faxineira.

Ha servigos e estruturas nas areas comuns disponiveis a todos os moradores. Além disso, também
ha 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento; figura representativa do sindico;
e um assistente. Essa equipe é gerenciada pela Luggo com o objetivo de termos o melhor
aproveitamento.
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Das estruturas fisicas temos:

Espaco Pizza;

Espaco Fogueira;

Saldo de Festas;

Espagco Gourmet;
Academia;

Coworking;

Espaco Kids;

Lavanderia Compartilhada;
Playground,

Espaco Pet.

Dessas, a Academia, Playground, Espago Fogueira e Coworking sao de uso livre e gratuito,
enquanto os demais funcionam no modelo de reserva do espaco (pagando taxa de utilizacao
variavel de acordo com o salario minimo vigente). Ja a Lavanderia compartilhada funciona
no formato pay per use, onde o morador para uma taxa por ciclo de lavagem e secagem das
roupas.

Além disso, dispde de servicos on demand, como:

Servico de limpeza nos apartamentos;

Bicicletas proprias a disposicao dos moradores gratuitamente;
Car Sharing;

Locker para recebimento de encomendas; e

Internet nas unidades.

O condominio possui completa estrutura de seguranca com portaria virtual, cdmeras, rondas
noturnas virtuais diarias, alto falantes, concertinas, cerca elétrica e sensores EVA nos muros.
Além disso, também ha 2 profissionais contratados: o gerente do empreendimento (figura
representativa do sindico) e um assistente. Essa equipe é gerenciada pela Luggo com o objetivo
de ter o melhor aproveitamento.

Segue abaixo quadro comparativo dos Empreendimentos:

Comparativo entre os empreendimentos

&)

£®

Todos os contratos de aluguel tém indice de correcdo por IPCA

* Seguro inadimpléncia para todos os contratos de aluguel com Pessoas
Fisicas

51



EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODAS AS SPES ALVO.

A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios, os valores relativos a cada um dos itens
da destinacdo dos recursos captados no dmbito da Oferta, bem como o percentual em relacdo ao
montante distribuido:

Cenarios SPE Aquisicao de %% em ITBI (R$) %% em Relagao Despesas da O em ITBI (R5) O em
Alvo SPEs Alvo em Relagio ao ao Montante Oferta em Relacdo ao Relagio ao
RS Montante Distribuido RS Montante Montante
Distribuido Distribuido Distribuido
Colocagio MRV 15.866.997,00 25,31 &03.000,00 0,96
do Cipresta
Montants
Minimo da Rental 15,106.914,00 3047 612.0%0,00 0,98 3.170.313.24 c.08 1.921.950,00 310
Oferta Positivo
Bantal 22.602.792,00 305 706.8e0,00 1,13
Lindoia
Colocagio MRY 15.866.957,00 17,63 603.000,00 0,67
do Cipreste
Montante
Total da MRY 25.445,541,00 28,27 612.0%0,00 0,85
Oferta Dom
Pedro I
4.255.422,.20 4,73% 2.584.160,00 3,0
Bantal 22,602.792,00 25,11 706.860,00 0,79
Lindoia
Bantal 15,106.914,00 21,23 762.210,00 0,85
Positivo

Os recursos também serdo utilizados no pagamento do Comissionamento e dos demais custos da
Oferta, bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados as
SPEs Alvo.

Caso o valor de captagao da Oferta corresponda a um montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Total da Oferta, a diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da
Oferta sera devolvida aos Cotistas do Fundo.

4.4.2. Procedimento de aquisicao das sociedades MRV Cipreste e Rental Positivo:

As aquisicOes de cotas das sociedades MRV Cipreste e Rental Positivo pelo Fundo se darao
mediante o cumprimento das seguintes condicdes suspensivas estabelecidas nos contratos de
compra e venda de cotas celebrados entre o Fundo e a MRV, cumulativamente: (i) a conclusao
satisfatdria da auditoria das SPEs Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacao a aquisigao das
SPEs Alvo; e (iii) a captacdo do Montante Minimo da Oferta (“Contratos de Compra e Venda
de Cotas MRV Cipreste e Rental Positivo”). Verificadas as condi¢des suspensivas listadas
acima, a totalidade das cotas representativas do capital social das sociedades MRV Cipreste e
Rental Positivo sera adquirida pelo Fundo e as alteracdes contratuais de transferéncia das cotas
das sociedades MRV Cipreste e Rental Positivo para o Fundo serdo assinadas.

Considerando que o valor de aquisicao da Rental Positivo levou em consideracao a locagao de
parte das unidades autonomas do Empreendimento Luggo Ecoville, serd celebrado um contrato
de locacao “tampao” para o Empreendimento Luggo Ecoville, entre o Fundo e a MRV, para locacao
de parte das unidades autdnomas vagas do Empreendimento Luggo Ecoville, sujeito a condicao
suspensiva correspondente a efetiva aquisigdo da MRV Cipreste e da Rental Positivo pelo Fundo
("Contratos de Locacao Tampao Luggo Ecoville”). O Contrato de Locagdo Tampao Luggo
Ecoville tera prazo de até 24 (vinte e quatro) meses de vigéncia contado da data de aquisicdo da
Rental Positivo pelo Fundo (“Prazo de Vigéncia Tampao Luggo Ecoville”) e conterda uma
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clausula de revolvéncia, permitindo a locagao das unidades auténomas vagas do Empreendimento
por terceiros, sem a necessidade de aditar o Contrato de Locacao Tampao Luggo Ecoville e uma
clausula resolutiva, prevendo a rescisao do Contrato de Locagao Tampdo Luggo Ecoville uma vez
atingido o percentual de locagao de 95% (noventa e cinco por cento) das unidades autbnomas
do Empreendimento Luggo Ecoville por terceiros. Adicionalmente, haverd a previsao de
manutencao de um valor correspondente ao valor de aluguel em escrow pela MRV para o Contrato
de Locacdo Tampao Luggo Ecoville, pelo Prazo de Vigéncia Tampdo Luggo Ecoville.

4.4.3. Procedimento de aquisicao das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia:

As aquisicOes de cotas das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia pelo Fundo se darao
mediante o cumprimento das seguintes condicbes suspensivas estabelecidas nos contratos de
compra e venda de cotas celebrados entre o Fundo e a MRV, cumulativamente: (i) a conclusao
satisfatdria da auditoria das SPEs Alvo e dos Empreendimentos; (ii) a aprovacdao em Assembleia
Geral de Cotistas, tendo em vista a situagdo de conflito de interesses em relacdo a aquisicao das
SPEs Alvo; (iv) a (iv.1) captacdo do Montante Minimo da Oferta no caso da Rental Lindoia; e (iv.2)
captagao do Montante Total da Oferta, no caso da MRV Dom Pedro I; bem como (v) a condicao
resolutiva, caso o habite-se dos Empreendimentos Dom Pedro I e Rental Lindoia ndo sejam
obtidos no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses da data de fechamento dos contratos de
compra e venda. Tais contratos de compra e venda de cotas contam com uma clausula de
indenizagao que obriga a MRV a pagar um determinado valor, a titulo de indenizacgdo, ao Fundo,
desde a data de fechamento dos contratos de compra e venda até a obtengao do habite-se dos
Empreendimentos Luggo Cenarium e Luggo Lindoia (“"Contratos de Compra e Venda de
Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia” e, em conjunto com os Contratos de Compra e
Venda de Cotas MRV Cipreste e Rental Positivo, "Contratos de Compra e Venda de Cotas”).
Verificadas as condicOes suspensivas listadas acima, a totalidade das cotas representativas do
capital social das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia sera adquirida pelo Fundo e as
alteracOes contratuais de transferéncia das cotas das sociedades MRV Dom Pedro I e Rental
Lindoia para o Fundo serao assinadas.

Considerando que os valores de aquisicdo da MRV Dom Pedro I e da Rental Lindoia levaram em
consideracao a locacdo de parte das unidades autdonomas dos Empreendimentos Luggo Cenarium
e Luggo Lindoia, na data do fechamento dos Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Dom
Pedro I e Rental Lindoia serd celebrado um contrato de locagdo “tampao” para cada
Empreendimento, entre o Fundo e a MRV, para locacdo de parte das unidades auténomas vagas
dos Empreendimentos Dom Pedro I e Rental Lindoia, sujeitos a condicdo suspensiva
correspondente a efetiva aquisicdo da MRV Dom Pedro I e da Rental Lindoia pelo Fundo e a
obtencao do habite-se dos Empreendimentos Luggo Cenarium e Luggo Lindoia ("Contratos de
Locacao Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia” e, em conjunto com o Contrato de
Locacdo Tampao Luggo Ecoville, “Contratos de Locagao Tampao”). Os Contratos de Locagao
Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia terao prazo de vigéncia de até 24 (vinte e quatro)
meses contados da data de aquisicdio MRV Dom Pedro I e da Rental Lindoia, descontados os
meses em que tiver havido pagamento de indenizagdo por auséncia de habite-se (“Prazo de
Vigéncia Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia”) e conterdo uma clausula de
revolvéncia, permitindo a locagdo das unidades auténomas vagas de cada um dos
empreendimentos por terceiros, sem a necessidade de aditar os Contratos de Locacao Tampao
Luggo Cenarium e Luggo Lindoia. Adicionalmente, havera a previsdo de manutengdo de um valor
correspondente ao valor de aluguel em escrow pela MRV para cada um dos Contratos de Locacao
Luggo Cenarium e Luggo Lindoia pelo Prazo de Vigéncia Tampao Luggo Cenarium e Luggo Lindoia
e uma clausula resolutiva, prevendo a rescisao dos Contratos de Locagdo Tampao Luggo Cenarium
e Luggo Lindoia uma vez atingido o percentual de locacdo de 95% (noventa e cinco por cento)
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das unidades auténomas do Empreendimento Luggo Cenarium e do Empreendimento Luggo
Lindoia, respectivamente, por terceiros.

4.4.4. Aprovacdao do Conflito de Interesses na Aquisicao das cotas das SPEs Alvo, na
Contratacao da MRV para atuacdo, por meio de sua linha de negdcios Luggo, como Consultor
Imobiliario e locacao dos Empreendimentos pela MRV através dos Contratos Tampao:

Atualmente, as SPEs Alvo sdo partes relacionadas da MRV e do Administrador. Dessa forma, a
aquisicdo das cotas das SPEs Alvo pelo Fundo é considerada como uma situacdo de conflito de
interesses, nos termos do Artigo 34, §19, II, da Instrugao CVM n° 472/08, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas
que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo. Portanto, como forma de viabilizar a aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, sera realizada
uma Assembleia Geral de Cotistas apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo
deliberar sobre: (i) a aprovacao da aquisicao das SPEs Alvo pelo Fundo; (ii) a contratacao da MRV,
por meio de sua linha de negdcios Luggo, para atuacdo como Consultor Imobilidrio, conforme
escopo do Regulamento, bem como para atuar como administrador de condominio dos Ativos
Imobilidrios; (iii) para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre que necessario, para
prestar servicos de manutencdo, conservacao e reparo dos Ativos Imobiliarios; e (iv) a locacdo das
unidades autonomas dos Empreendimentos pela MRV ("AGC de Conflito de Interesses”). Para
tanto, o Administrador disponibilizou aos Investidores uma minuta de procuracdo especifica que
poderia ser outorgada pelo Investidor aos Coordenadores Contratados, de forma facultativa, no
mesmo ato da ordem de investimento, durante o Periodo de Reserva, ou no ato da assinatura do
Boletim de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na
referida AGC de Conflito de Interesses, observado que tal procuracdo ndo podera ser
outorgada para o Administrador ou parte a ele vinculada.

Ainda, constara em referida procuracdo orientagdo de voto permitindo que: (1) na hip6tese de
colocacdao do Montante Minimo da Oferta, a MRV Cipreste, a Rental Positivo e a Rental Lindoia
possam ser adquiridas pelo Fundo; (2) na hipétese de colocacdo do Montante Total da Oferta, a
totalidade das SPEs Alvo possa ser adquirida pelo Fundo, sendo que o Investidor podera
concordar com a aquisicdo de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo sera obrigatdria,
em qualquer uma das hipoteses previstas nos itens (1) e (2) acima, a concordancia do Cotista
com a aquisicao de uma quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de
captacao da Oferta corresponda a um montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante
Total da Oferta, a diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da Oferta sera devolvida
aos Cotistas do Fundo; (3) a MRV seja contratada pelo Administrador para prestar os servigos de
consultoria especializada e analise, selecao e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, locacdo e administracdo da locacao
dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo, bem como para atuar como administrador de
condominio dos Ativos Imobilidrios e para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre
que necessario, para prestar servicos de manutengdo, conservacdo e reparo dos Ativos
Imobiliarios; (4) Pessoas Vinculadas possam ser contratadas para prestagao de servicos nos
Empreendimentos; e (5) as unidades autbnomas dos Empreendimentos possam ser locadas pela
MRV ap0s a aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, através da celebracdo dos Contratos de Locagao
Tampao (“"Procuracao de Conflito de Interesses”).

A Procuracao de Conflito de Interesses serd valida Unica e exclusivamente mediante a efetiva
subscricdo e integralizagao de Cotas pelo OUTORGANTE e podera ser revogada, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizacgdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede (Avenida do Contorno, n°® 7.777,
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bairro Lourdes, Belo Horizonte/MG) ou para o seguinte enderego eletronico:
distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS
RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUA(;RO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS
FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVACKO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA SECRO 5 DESTE
PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisicdo pelo Fundo das SPEs Alvo dependera de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Dessa forma, caso a aquisicao de todas as SPEs Alvo
acima mencionados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado.
Nesta hipdtese, o Administrador devera, imediatamente: (1) devolver aos Investidores os valores
até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condicdes para todos os Cotistas do Fundo; e (2) proceder a liquidacdo do Fundo.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesses, o Administrador destaca
a importancia da participacdo dos cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre
a aquisicao das cotas das SPEs Alvo e da contratacdo da MRV, por meio de sua linha de negdcios
Luggo, para atuacdo como Consultor Imobilidrio pelo Fundo, bem como da celebracao dos
Contratos de Locagao Tampao pelo Fundo e a MRV, tendo em vista que referidas situagdes sao
consideradas como situacoes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34, §1°, II, da
Instrugdo CVM 472, sendo certo que tais situacbes de conflito de interesses somente serao
descaracterizadas mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum acima previsto.

Apos a aquisicdo das SPEs Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente, caso
existente, em Ativos Imobilidrios ou na aquisicdo de Ativos de Liquidez que venham a ser
selecionados pelo Administrador, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Os laudos de avaliacdo das SPEs Alvo e dos Empreendimentos, elaborados pela Colliers
International do Brasil Consultoria Ltda., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nagbes Unidas, n® 14.171, 8° andar, conjuntos 803 e 804, Torre B — Marble Tower,
Vila Gertrudes, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.636.857/0001-28, constam como Anexo VI deste
Prospecto.

4.5. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade da Oferta, elaborado pelo Administrador, encontra-se no Anexo IV desse
Prospecto.
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5. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SEGAO,
EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU
ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos e Regulatérios - O Fundo esta sujeito aos
efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatdria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobiliarios ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora como
para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execugao dos Ativos Imobiliarios; (iii) alteracGes da politica habitacional que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobiliarios e redugdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condigdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia € o mercado de capitais
nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negécios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e
demais 6rgaos competentes poderao realizar alteragdes na regulamentacdo do setor imobiliario
ou nos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros relacionados
ao proprio fundo, o que podera afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacoes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O prego dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condigdes econdmicas nacionais,
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internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratdrias, alteragdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios e dos recebiveis associados a tais
Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados
pelas referidas condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributario - A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento)
nao obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, inciso II, da Lei n°® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado
dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que
o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) nao sera concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengoes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz alteracdes na legislacdo fiscal o que poderia impactar
negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do Fundo.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicacdo em cotas de um Fundo de Investimento
Imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobiliario s3o constituidos na
forma de condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ter dificuldade
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em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizacdo de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito do Ativos de Liquidez - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condigdes financeiras dos
emissores dos Ativos de Liquidez ou na percepc¢ao que os investidores tém sobre tais condicdes,
bem como alteracdes nas condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos
Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacoes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposi¢ao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Crédito da MRV - A gestdo de todos os valores devidos pelos inquilinos dos
Empreendimentos sera realizada pela MRV, através de sua linha de negdcios Luggo, na qualidade
de Consultor Imobiliario do Fundo, sendo que a MRV recebera tais pagamentos em conta corrente
de sua titularidade e fard o repasse dos valores liquidos ao Fundo, apds a deducao da
Remuneracgdo do Consultor Imobilidrio e demais despesas definidas no Contrato de Consultoria.
Desse modo, o Fundo podera incorrer em risco de crédito da MRV e deixar de receber os valores
que Ihe sdo devidos pelos inquilinos em caso de insolvéncia, faléncia ou recuperagao judicial ou
extrajudicial da MRV.

Risco relativo a remuneracdo do Consultor Imobiliario — Em razdo dos esforgos realizados
pela MRV para a locagao das unidades autbnomas dos Ativos Imobilidrios, a MRV recebera uma
comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades autonomas locadas
dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pela MRV
ao Fundo, o que podera afetar o resultado do Fundo.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo - O investimento nas Cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que compdem o patriménio do
Fundo. A desvalorizacao ou desapropriacao de imoveis adquiridos pelo Fundo, entre outros fatores
associados aos ativos do fundo poderao impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobiliarios - Apesar de a carteira
do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Imobilidrios, a propriedade das Cotas nao
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confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobiliarios e empreendimentos
integrantes da carteira do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

Risco relacionado a Ndo Colocacdo do Montante Minimo da Oferta e da Liquidacdo do
Fundo - A Oferta PUblica de Cotas do Fundo podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Cotas, desde que haja a colocacao do Montante Minimo da Oferta, conforme definido
no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com o coordenador lider da Oferta, podera decidir por reduzir o valor total da Oferta
Publica até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta Publica sera cancelada
e o Fundo podera ser liquidado, hipotese na qual os valores ja integralizados serao devolvidos
aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo, na proporcdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes investidores. A
liguidagdo do Fundo e a devolugcdo dos valores ja integralizados podera gerar perdas aos
investidores.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados na
Oferta Publica da Primeira Emissao para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes,
tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisigdao de diversos Ativos Imobilidrios
pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobiliarios, o que gerara
uma concentragao da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse
caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos pela locacdo das unidades
auténomas dos Ativos Imobiliarios.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacao - Podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
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extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adocao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a
ser eventualmente condenado.

O Administrador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso,
o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimodnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital - Durante o prazo de duracdo do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patrimoénio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio
liguido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndao ha como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista - O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisigdo de
novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas
respectivas participagées diluidas, uma vez que o regulamento do Fundo nao concede aos atuais
cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de cotas opte por conceder tal direito de
preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral — Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de qudérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidagao antecipada do Fundo.

Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradic3o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
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a este tipo de operagao financeira, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo prevé
a contratagao do Administrador para a distribuigdo, escrituracdo e custddia das Cotas do Fundo.
As operagOes realizadas pelo Administrador podem ndo ser processadas em condigdes de
mercado ou podem ser processadas em eventual situacao de conflito de interesses.

Adicionalmente, o presente Prospecto estabelece que os recursos obtidos pelo Fundo com a
Primeira Emissao serdao destinados a aquisigao de Ativos Imobiliarios Alvo de propriedade da MRV
ou de outras sociedades do Grupo MRV. Ocorre que a MRV, que é controlada pelo Banco Inter
S.A., que é o mesmo controlador do Administrador, sera, através de sua linha de negdcios Luggo,
a instituigdo responsavel pela prestagdo de servicos de consultoria especializada e analise, selecao
e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo, bem como pela locacao e administracdo da locagdo dos Ativos Imobilidrios de
propriedade do Fundo. Adicionalmente, a MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, atuara
como administrador de condominio dos Ativos Imobilidrios e a MRV podera ser contratada pelo
Fundo, sempre que necessario, para prestar servicos de manutengao, conservacgao e reparo dos
Ativos Imobilidrios, e que tais situacbes podem vir a ensejar uma situacao de conflito de
interesses.

Apesar da manifestacdo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o Fundo podera
efetivamente situagdes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo
de Adesdao ao Regulamento, na hipétese de ocorréncia de transagoes fora das condigdes de
mercado ou em eventual situacao de conflito de interesses, o Fundo e cotistas poderao ser
afetados adversamente.

Risco de Nao Aprovaciao de Conflito de Interesses - Considerando a necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicao dos Ativos Imobiliarios Alvo em razao
da caracterizagdo de conflito de interesses, o Administrador, quando da assinatura do Boletim de
Subscrigdo, disponibilizara aos Investidores uma minuta da Procuragao de Conflito de Interesses.
Dessa forma, caso a aquisicdo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera
liqguidado. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente: (1) devolver aos Investidores
os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condigGes para todos os Cotistas do Fundo; e (2) proceder a liquidagao do Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos Imobiliarios - Os pagamentos relativos aos Ativos
Imobilidrios nos quais o Fundo vier a investir podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo Ativo Imobiliario, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderao experimentar perdas,
nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo de tais riscos.

Os investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
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cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente,
ainda que o desempenho dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho de outros
empreendimentos e ativos do setor, ndo ha garantia de que o Fundo e os seus Cotistas ndao
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminacédo de tais riscos.

Em funcao de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode
vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagbes, ndo ha garantias de que o Fundo
conseguira exercer todos os seus direitos de socio, investidor ou detentor dos Ativos Imobiliarios,
nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serao condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar
negativamente a carteira do Fundo.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios - No periodo compreendido entre a
aquisicao do Ativo Imobilidrio e seu registro em nome do Fundo, existe risco de que o bem seja
onerado para satisfacao de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o
que dificultaria a transmissao da propriedade do Ativo Imobilidrio ao Fundo.

Riscos Decorrentes do Nao Oferecimento do Direito de Preferéncia em relacdo aos
Empreendimentos — O Fundo destinara os recursos auferidos com a Oferta na aquisicdo das
SPEs Alvo detentoras dos Empreendimentos. Caso as SPEs sejam dissolvidas pelo Fundo, o Fundo
nao oferecera aos locatarios dos Empreendimentos o direito de preferéncia na aquisicdo de
referidos Empreendimentos, em razdo da impossibilidade de ofertar os Empreendimentos para
aquisicao dos locatarios em condicOes iguais as ofertadas ao Fundo.

Nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, uma vez ndo oferecido o direito de preferéncia ao
locatario, o referido locatario preterido em seu direito de preferéncia podera: (a) pleitear
judicialmente o ressarcimento, pelo Fundo, das perdas e danos incorridos com o ndo
oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do preco em juizo (e as despesas com a transferéncia)
e adjudicar o Empreendimento para si, desde que o faga em até 6 (seis) meses contados do
registro da transferéncia do Empreendimento ao Fundo no cartério de registro de iméveis e, para
tanto, o locatario tenha averbado previamente (com até 30 (trinta) dias de antecedéncia da data
da transferéncia dos Empreendimentos ao Fundo), o seu contrato na matricula do referido
Empreendimento.

Riscos decorrentes da divergéncia de areas construidas nos Empreendimentos. As
edificacdes dos Empreendimentos devem ter sido executadas em conformidade com os projetos
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e os tributos relativos a construcao da
edificacdo devem ter sido regularmente recolhidos. Caso as obras realizadas e as areas
construidas existentes /n /loco ndo sejam executadas em conformidade com os projetos aprovados
pelas autoridades competentes e ndo venham a ser averbadas junto a respectiva certiddo de
matricula do imdvel em referéncia, o proprietario/usuario do imdvel podera ter que arcar com as
multas e sera responsabilizado pela regularizacdo da area construida, se possivel, o que inclui:
(i) a aprovacao pelo Municipio e outras autoridades relacionadas ao projeto implementado e a
emissdo do alvara de construcao correspondente, (ii) o pagamento dos impostos incidentes sobre
a metragem quadrada construida, (iii) o pagamento do tributo devido a Receita Federal do Brasil
a respeito de contribuicbes previdenciarias incidentes sobre a metragem quadrada construida, e
(iv) a averbacdo das areas construidas junto a matricula do imével. No caso de a regularizacdo
mencionada ndo ser possivel (na eventualidade de a area construida estar em desacordo com a
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legislacdo local aplicavel), o Municipio competente podera exigir a demolicdo da area construida
irregularmente. Ainda, existe o risco de haver discrepancia perante as areas cadastradas no IPTU
e no Cartdrio de Registro de Imdveis, o que pode impedir a pratica de atos na matricula do imével.

Riscos decorrentes da ndo conclusdo dos Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo
Cenarium — Os Empreendimentos Luggo Lindoia e Luggo Cenarium estdo em construgdo. Desta
forma, os Contratos de Compra e Venda de Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia conterao
clausula prevendo que o Fundo podera rescindir os referidos contratos, caso os Empreendimentos
Luggo Lindoia e Luggo Cenarium ndo sejam concluidos no prazo de 24 (vinte e quatro) contados
apods o fechamento. Assim, ainda que o Montante Total da Oferta seja colocado e a Oferta seja
finalizada, caso os Empreendimento Luggo Lindoia e Luggo Cenarium ndo sejam concluidos no
prazo de 24 (vinte e quatro) meses apds o fechamento dos Contratos de Compra e Venda de
Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia, o Fundo podera rescindir os Contratos de Compra e
Venda de Cotas MRV Dom Pedro I e Rental Lindoia e exigir a devolugao dos respectivos precos
de aquisicdo deduzidos dos valores recebidos a titulo de indenizacdo em cada contrato, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislacdo - O
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condi¢cbes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de aprovagdes ou mudancas
na legislagao aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de Performance da Locacdo dos Imdveis que Compoem os Ativos Imobiliarios —
N3o obstante a contratagdo dos Contratos de Locacao Tampao para os Empreendimentos Luggo
Ecoville, Luggo Lindoia e Luggo Cenarium, estes ndo representam garantias de performance para
o Fundo. Com efeito, ndo ha garantias que a performance de locacao esperada para um
determinado Ativo Imobilidrio ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere
ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locagdo da totalidade das unidades auténomas
que comp0Oem os Ativos Imobiliarios, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo
Imobiliario e, consequentemente, afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor das
Cotas.

Riscos Ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios,
como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagoes
ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substdncia
econdmica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriacdo - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por decisao unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos - A realizacao de investimentos no
Fundo exp0e o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas

para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisdes
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judiciais etc. embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos nos demais documentos da Oferta Publica.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

As aplicages realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, nem do Custodiante e nem
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

64



6. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO
6.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposigGes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis.

6.2. Classificacio ANBIMA

Para fins do “Cddigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos
de Terceiros” e das "Diretrizes do Cddigo de Administracao de Recursos de Terceiros” o Fundo é
classificado como “FII de Renda Gestdo Ativa”, segmento de atuagao Residencial.

6.3. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfdlio diversificado de
empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior alienagdo, locagao ou
arrendamento, bem como em outros imdveis com potencial geragao de renda, e bens e direitos a
eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo e nos Ativos de Liquidez
(conforme definido no Regulamento), sendo que o objetivo principal do Fundo consistira na
obtencdo de renda a partir da locagao dos Ativos Imobilidrios que comporao seu patrimonio.

6.4. Forma de Constituicdao

O Fundo foi constituido com prazo indeterminado de duragao, por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Imob II Fundo de Investimento Imobiliario-FII”, celebrado pelo Administrador
em 12 de agosto de 2019 e registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob o n°® 01588213 (“Instrumento de Constituicao”).

A alteracdo do nome do Fundo, a Emissdo, a Oferta, o Valor Nominal Unitario, a distribuicdo publica
das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do “Instrumento
Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Imob II Fundo de Investimento Imobiliario —
FII", registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n°® 01590589 (“Primeiro Ato do
Administrador”). O “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Luggo
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 25 de outubro de 2019 aprovou a alteracdo:
(i) do Regulamento do Fundo; e (ii) de determinadas caracteristicas da Oferta ("Segundo Ato do
Administrador”) e a versao vigente do regulamento do Fundo foi aprovada através do
“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Luggo Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”, datado de 06 de novembro de 2019 (“Terceiro Ato do Administrador” e

“"Regulamento”, respectivamente).

6.5. Prazo de Duracao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
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6.6. Politica de Investimento

A politica de investimentos do Fundo tem como objetivo aplicar os recursos do Fundo de forma
a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneragao adequada para o investimento
realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos
Imobiliarios e direitos que comporao o patriménio do Fundo, mediante locagao, arrendamento ou
outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios que compdem o patrimonio do Fundo ou da
negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a politica de
investimentos do Fundo.

A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistird na aplicagdao de
recursos do Fundo primordialmente na aquisicdo das SPEs Alvo descritas no item 6.6.1
abaixo, bem como outros imoéveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, ou na aquisicdo de acles ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FII)
(“Ativos Imobiliarios”).

A parcela do patrimoénio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos (“Ativos de
Liquidez”):

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicoes
financeiras de primeira linha, segundo critério do Administrador;

(i)  moeda corrente nacional;

(i) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

(iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

(v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na
forma da Instrugdo CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de
investimentos.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos, salvo para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do Fundo
passara a observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serao aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
estabelecidas, observadas ainda as excecbes previstas no paragrafo sexto do Artigo 45 da
Instrugao CVM n© 472/08.
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O objeto do Fundo e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
guaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia
ao Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(i)  decidir pela rescisdao, ndo renovacdo, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(is) pelos
Ativos Imobilidrios que venham a integrar o patriménio do Fundo;

(i)  adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para o
patrimonio do Fundo, incluindo-se acles ou quotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de Fundos de
Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio (FII), devendo tais aquisicbes e alienagbes serem
realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condicbes de mercado razoaveis
e equitativas; e

(ii)  utilizar os Ativos Imobiliarios para geracdo de receita, em beneficio do Fundo, através da
alienacdo, locacdo ou arrendamento, observado que, nos termos do Regulamento, o
objetivo principal do Fundo consistira na obtengdo de renda a partir da locagdo dos Ativos
Imobilidrios que comporao seu patriménio.

Os imdveis integrantes da carteira do Fundo deverdo estar devidamente registrados junto ao
Servico de Registro de Imdveis competente, ndo estando impedida a aquisicdo, pelo Fundo, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do Fundo.

6.7. Administracao do Fundo

O Fundo é administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., sociedade
com sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada
e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdao de carteira de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de
2013. Atualmente, as SPEs Alvo sao partes relacionadas da MRV e do Administrador. Dessa forma,
a aquisicdo das cotas das SPEs Alvo pelo Fundo é considerada como uma situacao de conflito de
interesses, nos termos do Artigo 34, §1°, II, da Instrucao CVM n° 472/08, de modo que sua
concretizacdo foi previamente autorizada em Assembleia Geral de Cotistas.

6.7.1. Obrigacdes do Administrador
Constituem obrigacdes do Administrador do Fundo:

()  selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista no Regulamento;
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(i)  providenciar a averbacao, junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis, das restricdes dispostas

no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do

patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a)
b)
0)

d)

e)

f)

nado integram o ativo do Administrador;
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais.

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)
b)
c)
d)

e)

o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;
o livro de atas e de presencga das assembleias gerais;
a documentacdo relativa aos imdveis e as operagbes do Fundo;

o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo Fundo;
e

0s registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo.

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(v)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuigdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no item “iii” até o término do procedimento;
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(x) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
n° 472/08 e no Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
e

(xii) observar as disposicdes constantes do Regulamento, do presente Prospecto e dos
prospectos das futuras emissGes de Cotas do Fundo, conforme aplicavel, bem como as
deliberacOes da assembleia geral;

(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade.

O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
(i)  distribuicdo de cotas do Fundo;

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoOnio, a exploracao do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econbmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de
monitoramento; e

(iii)  formador de mercado para as cotas do Fundo, observadas as disposicdes da Instrucao CVM
n° 472/08.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas funces de gestor do patriménio do Fundo e
utilizando recursos do Fundo:

(i)  receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

(v)  aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do prdprio Fundo;

(vii) vender a prestagdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugao CVM n°© 472/08 e ressalvada a hiptese
de aprovacao em Assembleia Geral nos termos do Regulamento, realizar operacdes do Fundo
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
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Fundo e a MRV ou entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o Representante dos
Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x)  constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n© 472/08;

(xii) realizar operagbes com aclGes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

(xiii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisigao, pelo Administrador, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo, exceto se de outra forma disposto no Regulamento.

6.7.2. Responsabilidade do Administrador

O Administrador, dentre as atribuicdes que Ihe sdo conferidas nos termos do Regulamento e da
Instrucao CVM n° 472/08, no limite de suas responsabilidades, sera responsavel por quaisquer
danos causados ao patrimonio do Fundo decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da
Instrucdo CVM n° 472/08, do Regulamento, da deliberacao dos Representante dos Cotistas ou,
ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos: (i) de forga maior, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacOes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares; efou (i) atos de
administracao e/ou de gestao do Fundo que sejam praticados nos termos do Regulamento e
da legislacdo aplicavel.

Observado o disposto acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o valor das reclamacoes e
de todas as despesas razoaveis incorridas pelo Administrador, incluindo de seus administradores,
empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo Administrador que tenham sido
praticados: (i) por forca maior e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrios, greves, locautes e outros similares; e/ou (i) nos termos do Regulamento e da
legislacdo aplicavel.

A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista acima estd condicionada a que o Administrador,
incluindo seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e o Representante
dos Cotistas acerca de qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de
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acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas ou de deliberagdo de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo
autorizado a constituir “ad referendum”, a previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir
essa obrigacao.

6.8. Taxa de Administracdo, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa de Saida
6.8.1. Taxa de Administracdo

O Administrador recebera pela dos servicos de administracdo, tesouraria, custdodia e
escrituracao, a remuneragao de 0,76% (setenta e seis centésimos por cento) ao ano,
incidente sobre o valor do patrimonio do Fundo, sem prejuizo da remuneracao minima
mensal liquida para o Administrador de R$20.000,00 (vinte mil reais), corrigido
anualmente pelo IPCA, dos dois o que for maior, observado que a remuneracdao minima
mensal devida ao Administrador ndo inclui os valores a serem descontados da Taxa de
Administracdo para o pagamento da remuneracdo devida aos demais prestadores de
servigos do Fundo. A remuneracgdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga mensalmente no ultimo dia Util do més da prestacdo dos servigos. Nao sera
cobrada taxa de performance.

A Taxa de Administracao ndo inclui as despesas com publicacdes de editais de convocagao de
Assembleias Gerais. Ndo estdao incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizagdo ou assessoria legal ao Fundo, entre outros, bem
como os servigos de custodia qualificada, conforme previstos no artigo 47 da Instrugdo CVM n©
472/08.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, incluindo para a MRV, que
observara o disposto no Contrato de Consultoria, desde que o somatdrio dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Remuneracdo do Consultor Imobilidrio

A MRV, por meio de sua linha de negdcios Luggo, fara jus a uma remuneragao pelos servigos de
consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor
do patrimoénio do Fundo, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual sera descontada
da Taxa de Administracao (conforme abaixo definido) e sera paga pelo Fundo diretamente a MRV
("Taxa de Consultoria”).

A Taxa de Consultoria serd apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no ltimo Dia Util do més da prestacdo dos servigos. Além da remuneracao prevista
acima, a MRV fara jus a (i) a uma remuneragdo variavel, a partir do 12° (décimo segundo) més
(exclusive) contado da data de inicio da prestacao de servicos do Consultor Imobiliario ao Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundo que exceder 110% (cento e
dez por cento) da variagdo do CDI, que ndo sera descontada da Taxa de Administracdo
("Remuneracdo Variavel — Consultor Imobiliario”) e sera paga a MRV diretamente pelo
Fundo; (ii) ainda, em razdo dos esforcos realizados pela MRV para a locacdao das unidades
autdbnomas dos Empreendimentos, a MRV recebera uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre
o valor dos aluguéis das unidades autonomas locadas dos Ativos Imobilidrios, paga mensalmente
por meio de desconto do valor repassado pelo Consultor Imobilidrios ao Fundo; e (iii) o Consultor
Imobilidrio também fara jus ao recebimento de 50% (cinquenta por cento) das receitas que gerar
para o Fundo em razao da implementacao de melhorias dos Ativos Imobiliarios, tais como aluguel
de bicicleta, carsharing, locacdo de espagos dos Ativos Imobiliarios, marketplace de produtos e
servicos, disponibilizacao de internet, lavanderia compartilhada, home repairs, petcare, servicos
de mudancga, /ocker, disponibilizacdo de televisao a cabo, container de supermercados ou
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armazenamento, lava-jato, servicos de limpeza doméstica, vending machines, servicos de vistoria
expressa, entre outros, devendo esse valor ser descontado mensalmente do valor dos aluguéis
pagos pelos inquilinos das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios, que sera repassado pelo
Consultor Imobilidrio ao Fundo.

6.8.2. Taxa de Performance
Nao sera cobrada taxa de performance pelo Fundo.
6.8.3. Taxa de Ingresso

N3o havera cobrancga de taxa de ingresso pelo Fundo. No entanto, quando da realizagao de novas
emissoes, os subscritores poderao arcar com os custos decorrentes da estruturagao e distribuicao
das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca de tais custos sera aprovada e
definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissoes.

6.8.4. Taxa de Saida
Ndo havera cobranga de taxa de saida pelo Fundo.
6.9. Substituicio do Administrador

O Administrador do Fundo deve ser substituido nas hipoteses de renlncia ou destituigdo por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento, fica o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo,
sendo facultado ao representante dos condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacao da Assembleia Geral caso o Administrador ndao o faga no prazo de 10 (dez) dias
contados do evento da rendncia.

O Administrador permanecera no exercicio de suas atividades até serem averbadas nos Cartdrios
de Registro de Imoveis competentes, as matriculas referentes aos bens iméveis integrantes do
patrim6nio do Fundo, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessora na
propriedade fiduciaria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
Cartorio de Titulos e Documentos.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data
de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou nao do Fundo.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da data da publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial
do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a
liguidacdo do Fundo.

6.10. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) As contas relativas ao Fundo e as demonstracbes financeiras apresentadas pelo
Administrador;

(i) alteracdo do Regulamento do Fundo, observado o disposto no artigo 17-A da Instrucao
CVM n© 472/08;
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(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto nos casos de
rendncia, destituicdo, descredenciamento ou decretagao de sua liquidagao extrajudicial, conforme
aplicavel;

(iv) destituicdo ou substituicdo da MRV, na qualidade de Consultor Imobiliério, e escolha de seu
substituto nos casos de rentncia, destituicao, descredenciamento ou decretagao de sua liquidacao
extrajudicial, conforme aplicavel;

(v) emissao de novas Cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagao da emissao
pelo Administrador;

(vi) fusdo, incorporagao, cisao, transformacgao do Fundo;
(vii) dissolucado e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(viii) salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracao do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacdo;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo, se for o caso;

(x) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(xi) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugdao CVM n° 472/08;

(xiii) alteracao do nome, do objeto do Fundo e/ou de sua Politica de Investimento previstos no
Regulamento;

(xiv) alteracdo da Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08; e

(xv) alteracdo dos deveres e obrigagGes da MRV, na qualidade de Consultor Imobilidrio por meio
de sua linha de negdcios Luggo, previstos no Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de
consulta aos Cotistas, sempre que: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagao aos cotistas, no jornal destinado a divulgacdo de informagGes do Fundo, ou por
meio de comunicagao escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados
0s requisitos estabelecidos no Regulamento.
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A convocacado e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da
Instrugao CVM n° 472/08.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias, isto €, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstragdes financeiras do
FUNDO (“"Assembleias Gerais Ordinarias”); e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas participagdes constantes do registro
de cotistas na data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante
dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do Fundo
em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da respectiva Assembleia Geral
Ordinaria.

Em todo caso, do ato de convocacao constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.
As deliberacdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

(i)  em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(i)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
eventualmente sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagGes de que trata o paragrafo acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, da Instrucdo CVM n® 472/08, sendo que as
informacgdes referidas no artigo 39, inciso VIII, da Instrucao CVM n° 472/08, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da Assembleia Geral.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o Representante dos Cotistas, as
informagdes de que trata paragrafo acima, incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n© 472/08, além (ii) das
informag0es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08.
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Caso os cotistas ou o representante dos cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a III acima, no prazo de
5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo de 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberagOes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no paragrafo abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III, VI, VII, XII e
XIV do Artigo 22 do Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

Q)] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo acima deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral,
cabendo ao administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo, a critério do Administrador, ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta enviada pelo Administrador a cada cotista para
resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as demais
disposicoes aplicaveis da Instrucdo CVM n° 472/08.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdao, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os requisitos do Artigo 23 da Instrugdao CVM
n° 472/08.

E facultado a cotistas do Fundo que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, e, neste caso, o Administrador devera encaminhar aos
demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao em até 5 (cinco) dias
Uteis contados da solicitagdo sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da
relacao de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no paragrafo abaixo. Os
custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador em nome de cotistas
serao arcados pelo Fundo.
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Para a validade do voto por procuracdo, o documento com a indicacdo do voto do cotista devera
estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos documentos
necessarios para a comprovagao dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

)] 0 Administrador;

(i)  os socios, diretores e funciondrios do Administrador;

(i) empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios.

(v) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:

(i)  os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do paragrafo
acima;

(i)  se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

(i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
a regulamentacdo aplicavel.

A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais representantes
dos cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pelo Administrador, sendo que
Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina
0s principios gerais, 0 processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio
do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do Administrador, orienta suas decisGes em
assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo Fundo, no intuito de
defender os interesses do Fundo e de seus cotistas. O Fundo se reserva o direito de abstencao
do exercicio de voto, ou mesmo o de nao comparecer as assembleias cuja participacdo seja
facultativa.

A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do Administrador esta disponivel no
website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.

6.11. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VII do Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia
Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstracoes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.
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O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, apds a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Administrador.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apds o efetivo recebimento dos
rendimentos dos ativos imobilidrios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisbes e
encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas.

Fardo jus a distribuicdo de rendimentos do Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia Util do
més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

O percentual minimo de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo e apurados segundo o regime de caixa sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido
minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios integrantes do
patrimonio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia
("Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por
cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos
iméveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato, especialmente:

(i)  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

(i)  pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacdao, bem como das esquadrias
externas;

(iii) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

(iv) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

(vi) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii) constituicdo de fundo de reserva.
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Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

6.12. Situagoes de Conflito de Interesses

Para fins do Regulamento, consideram-se situagdes de conflito de interesses aquelas listadas no
artigo 34 da Instrugao CVM 472/08. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, o Fundo e a MRV ou o Administrador e a MRV dependem de aprovacao prévia,
expressa, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses
estara configurado em qualquer das, mas ndo se limitando as, seguintes situacoes:

(i)  aaquisicao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, da MRV, ou de pessoas a eles ligadas;

(i)  a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, a MRV ou pessoas
a eles ligadas;

(i)  a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou da
MRV, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n© 472/08, exceto o de primeira distribuicdo de
cotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, da MRV ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de gestdao da necessidade de liquidez do Fundo e cuja
estruturacdo e distribuicdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, por
quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que
possa vir a ter interesse na operacao.

Para fins do Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

(i)  asociedade controladora ou sob controle do Administrador ou da MRV, conforme aplicavel,
bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

(il  a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou da MRV, conforme aplicavel, com exce¢do dos cargos exercidos em drgaos
colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos do Administrador ou da
MRV, conforme aplicavel, desde que seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(i) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
6.13. Divulgacao de Informacoes
O Administrador deve prestar as seguintes informacgoes periddicas sobre o Fundo:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n© 472/08;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM n° 472/08;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragOes financeiras;
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(b) o formulario eletrnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08; e

(o) o relatério do Auditor Independente.
(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera entregar o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas do Fundo.

A divulgacdo de informagoes do Fundo sera realizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel
aos quotistas em sua sede, conforme enderego indicado no Regulamento.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A CVM pode determinar que as informagGes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagBes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente
previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por
meio de canais eletronicos.

6.14. Informacgoes eventuais

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(iii)  fatos relevantes;

(iv) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negédcio, a avaliagdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM n®
472/08 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrucao CVM
n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e
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(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08,
conforme aplicavel.

Sem prejuizo da regulamentagdo aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §2° do
Artigo 41 da Instrugao CVM n© 472/08, para fins do Regulamento, considera- se relevante
qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a
elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do
Fundo; e (c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de
titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

A divulgacdo de informacdes do Fundo sera realizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Regulamento.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as
informacoes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A CVM pode determinar que as informacoes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informagBes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente
previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por
meio de canais eletronicos.

6.15. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes
para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do Fundo devera estabelecer o nimero maximo de representantes
dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrugao CVM n° 472/08, bem como
fixar sua remuneragao, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade.

A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de
Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento)
do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas do Fundo, pessoa natural ou
juridica que atenda aos seguintes requisitos:
(i)  ser cotista do Fundo;

(i) ndo exercer cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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(i)  ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concuss3do, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito pelo Fundo informar ao Administrador e aos
cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i)  fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i)  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites
previstos nos termos do Regulamento;

(i) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigao das atividades desempenhadas
no exercicio Fundo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(d) opinido sobre as demonstracées financeiras do Fundo, cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da
Instrugdo n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberagao da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI acima.

Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informac0es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas do Fundo deverao ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragGes
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financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador
proceda a divulgagdo nos termos do Regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e responder
aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e
representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos cotistas além de exercer suas funcdes no
exclusivo interesse do Fundo.

6.16. Liquidacao Antecipada do Fundo

O Fundo sera liquidado, a qualquer momento, por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos Eventos de Liquidacao descritos no
Regulamento.

Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral
de Cotistas ("Eventos de Liquidacao”):

(i)  desinvestimento com relacao a todos os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo;

(i)  rendncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(i)  descredenciamento, destituicao, ou rendncia do Administrador, caso, no prazo maximo de
60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim
de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao ou incorporacao
do Fundo; e

(iv) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia, bem
como apos a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um Evento de Liquidacdo.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liqguidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no
paragrafo acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto acima.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo. Na hipdtese da Assembleia
Geral de Cotistas ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo
de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdao entregues aos Cotistas mediante a constituicao
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de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao
de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a constituicao do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacdao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigOes equitativas e de acordo com
a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Ap0s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

Q)] no prazo de 15 (quinze) dias:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidagao do Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio liquido
do Fundo, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragoes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor
Independente.

6.17. Demonstragoes Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituragdo contabil destacada da Instituicdo Administradora e suas demonstragGes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serao auditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

As demonstragles financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos Imdbilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, terd duragdo de 1
(um) ano, com inicio em 1° de julho e término em 30 de junho de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstracoes financeiras relativas ao periodo findo.
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6.18. Alteracao do Tratamento Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99"), estabelece
gue os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do paragrafo acima; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, conforme alterada, ndo havera
incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balc3o organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

N3o ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas poderao se valer do
tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas para evitar alteracoes
no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.
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7. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
7.1. Apresentacao do Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e Escriturador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo financeira com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7777, Lourdes,
CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob o n° 18.945.670/0001-01, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administragao de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratdrio
CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“Administrador” ou “Inter DTVM"), é a
instituicdo responsavel pela administracdo, custddia e escrituracdo do Fundo, bem como pela
distribuicao das Cotas da presente Emissao.

A area de Administracdo Fiduciaria do Inter DTVM comecou suas atividades em 2017, incialmente
voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela instituicdo. Com a
crescente solidez e crescimento da instituicdo, o Inter DTVM ampliou o seu escopo de atuacao
para atender as necessidades relativas a administracdo de fundos para novos fundos.

Ao final de Agosto/2019, o Inter DTVM superou R$ 777 milhdes de ativos sob administracao,
volume 74% superior em relagdo ao final de 2018.

Pertencente ao Grupo Inter, o Inter DTVM é controlado pelo Banco Inter S.A. O Banco Inter S.A.
€ o0 Unico banco digital, completo e gratuito, com produtos e servicos financeiros para pessoas
fisicas e juridicas. No segundo trimestre de 2019, o Banco Inter ultrapassou a marca de R$2,5
milhdes de contas digitais.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAI), o Grupo Inter oferta produtos de investimento do Banco
Inter e de terceiros para seus clientes. Ao final do segundo trimestre de 2019, contava com cerca
de 244 mil clientes investidores e cerca de R$9,3 bilhdes de recursos sob custddia.

7.2. Apresentacdo da MRV

O Administrador contratou a MRV Engenharia e Participagdes S.A. ("MRV"), por meio de sua linha
de negdcios Luggo, para prestar servigos de: (i) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e (ii)
de empresa especializada para administrar as locagGes ou arrendamentos de Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo, intermediacao da exploragao do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos, cobranga, pagamentos e recebimento de todos
os aluguéis, taxas, e outros pertinentes a exploracdo dos ativos imobilidrios do fundo e a
comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios e consolidacdo de dados econOmicos e
financeiros selecionados das SPEs investidas para fins de monitoramento, por meio do Contrato
de Consultoria (conforme abaixo definido), observado o quanto disposto no paragrafo abaixo

(“Consultor Imobiliario”).
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Os Cotistas manifestardo concordancia quando da formalizagao de sua adesdo ao Regulamento
com relagdo a: (i) contratagdo da MRV, que é instituicdo pertencente ao mesmo grupo societario
do Administrador, por meio de sua linha de negdcios Luggo, para prestar os servicos de Consultor
Imobiliario, sendo que a comissdo para a prestacao destes servicos € cobrada de acordo com a
pratica de mercado; e (ii) aquisigao de Ativos Imobilidrios que atendam a politica de investimento
prevista no Regulamento e que sejam de propriedade do Grupo MRV, observado que as
aprovacgoOes previstas no item (i) e (ii) acima serdo ratificadas em Assembleia Geral de Cotistas.

Os investidores buscam investimentos como FII em um cenario de taxa basica de juros mais
baixas, isso pode ser observado com o grande aumento de investidores, bem como no aumento
de volume de negociagao, com isso o crescimento do volume de negociagao indica um aumento
de liquidez no mercado de FII. Sendo que o investimento em locagdo esta crescente no mercado
global.

Sendo que o volume captado no mercado de fundos imobiliarios tende a aumentar a medida que
a taxa basica de juros cai, 0 que também é visto com o deslocamento do indice IFIX, que teve
um rendimento bem acima do IBOVESPA.
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A MRV é a maior incorporadora e construtora brasileira no segmento de empreendimentos
residenciais populares em nimero de unidades incorporadas e cidades atendidas. A MRV tem 40
anos de atuagdo com foco nas classes populares. A larga experiéncia e estrutura operacional da
MRV l|he permite combinar uma atuacdo voltada para o segmento de empreendimentos
residenciais econdmicos com boa rentabilidade.

Em todas as cidades onde atua, a MRV foca sua atuagdo primordialmente no programa
habitacional Minha Casa Minha Vida, construindo unidades com preco médio de venda de R$152
mil. Com esse foco de atuacdo e uma linha de produtos padronizada, acredita-se que a MRV
obtém escala industrial de producdo, o que lhe proporciona elevado grau de especializagdo de
processos, baixo custo de producao e qualidade diferenciada no segmento em que atua.

A MRV possui uma vasta diversificacao geografica no setor imobilidrio brasileiro. A MRV atua em 158
cidades em 21 estados (Rio Grande do Sul, Santa Catarina, Parana, Sao Paulo, Rio de Janeiro, Minas
Gerais, Espirito Santo, Goias, Mato Grosso, Mato Grosso do Sul, Alagoas, Bahia, Ceara, Maranhao,
Paraiba, Pernambuco, Rio Grande do Norte, Sergipe, Piaui, Tocantins, Amazonas) e no Distrito Federal.

1 O que é um fundo de investimentos Imobiliario? A

I
1 £ uma comunhao de recurses captados que sdo destinados 4 aplicagio em empreendimentos imoblliarios e aplicages em titulos e valores mobliarios de emissores cujas atividades |

1 estejam ligadas ao setor imobiliario ou, ainda, em titulos de dividas privadas com lastro imebiliario. Os resultados obtidos por meio da renda advinda de locagdo ou rendimentos de 1

l aplicag&es mobiliarias s&o distribuidos proporcionalmente aos detentores de cotas do fundo. ]
________________________________________________ -
Liquidez: Em comparagdo a um imdvel, a cota de um fundo imobiliario & " Custos: A aquisi¢io de um imével engloba comiss&o imobiliaria, tributos &
muito mais liquida. Ef cartério. Em uma transagdo de cota incorre apenas o custo de corretagem.

Rentabilidade: Geralmente os fundos possuem imdveis utilizados por

7 empresas reconhecidas e bem localizadas, o que potencializa a valorizag@o Isencdo Fiscal: O cotista, pessoa fisica, tera os rendimentos distribuidos
ﬂ-nﬂ do mesmo. O fundo paga dividendos mensais, se o investidor possui um pelo Fundo isentos de IR, desde que sejam cumpridas as seguintes
\ imével & seu inquilino sair, ele deixa de receber o aluguel. condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de
Ny Facilidade: Vender a cota de um fundo imobiliaric & mais simples e ndo E ();] 10% da lgtalidade das colas do Fundo e lhe confiram g direito ao
@ envolve tramites legais e burocraticos como a venda de um imavel. - recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimento auferidos
_ pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
Gm Diversificagao: Fundo de Investimento Imobiliario possul um setores de exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
-QDO atuagdo diferenciados frente a investimentos tradicionais. organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minime, entre
50 cotistas.

Por isso a MRV acredita ter conhecimento detalhado das caracteristicas de cada mercado. Com
esse modelo é possivel aumentar sua capacidade de crescimento. Com a dispersdo geografica, a
MRV é capaz de reduzir o risco de ser prejudicada por mudancas de legislagdo em um municipio
especifico e ainda representa uma importante barreira de entrada para os eventuais
competidores. O aprendizado e a capacidade de ja haver construido nesta malha de cidades
mostram sua capacidade de prospectar novas cidades para o seu mercado de atuacao.

A MRV acredita que o segmento de mercado em que ela atua tem sido beneficiado pelo aumento
da disponibilidade de crédito para o setor imobiliario, pela reducao da taxa de juros e pela melhora
nas condicdes macroecondmicas do pais nos ultimos anos. O empréstimo para o setor no ambito
do SFH apresentou crescimento relevante ao longo dos anos, e a expectativa da MRV é que esses
volumes continuem em trajetdria ascendente, uma vez que atua no segmento financiado pelo FGTS.
Além disso, a MRV é uma das empresas brasileiras com maior historico e experiéncia no acesso aos
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programas de financiamento especiais da Caixa EconO0mica Federal ("CEF”) e Banco do Brasil
("BB"), o que |he possibilita oferecer aos seus clientes condi¢des de financiamento vantajosas, ao
mesmo tempo em que reduz sua necessidade de capital no desenvolvimento de seus projetos.

- - &) Tanto grande volume e as condicdes de crédito impactam
positivamente nas atividades da MRV de diferentes maneiras,
dentre as quais se destacam: (i) contribuicao para a expansao da
demanda, uma vez que a queda no custo dos empréstimos e o
alongamento nos prazos de pagamento implicam redugao no valor
das prestacdes mensais, ampliando o poder de compra dos
clientes; e (ii) reducdo da alocacao de capital proprio na atividade
de incorporagdo, aumentando, assim, a sua capacidade de
crescimento.

A linha de negdcios da MRV especializada em consultoria imobilidria de locagdo é a Luggo, uma
startyp da MRV que estda trazendo um novo conceito de moradia através de inovagbes
tecnoldgicas e servigos essenciais para facilitar o dia a dia dos inquilinos, incorporando ao
mercado o empreendimento “padrao Luggo”. A Luggo alia a expertise de 40 anos de mercado da
MRV construindo sonhos com a vontade de criar um novo conceito de moradia e traz ao mercado
brasileiro smart homes construidas exclusivamente para locacao.

A MRV/Luggo acredita que a tecnologia aliada a boa localizagao, servigos, equipe dedicada e uma
estrutura completa, podem mudar a forma como as pessoas se relacionam com o seu lar. Uma
solucdo pensada especialmente para atender ao novo padrao de consumo, trazido pela geracao
Z, que prioriza o acesso ao invés da posse.
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Atenta a realidade desse publico conectado, que ja representa 20% da populacdo do pais
(McKinsey, 2018), a Luggo desenvolveu um sistema totalmente online, que inclui assinatura
digital, em parceria com a Oracle, e reduziu a burocracia na locagdo de iméveis, dispensando a
necessidade de fiador e até mesmo de visita prévia, o que torna o processo mais agil e possibilita
gue a mudanca possa ser feita em até 24 horas.

Por meio de uma ampla rede de parceiros, a Luggo oferece diversos servicos on demand, como
lavanderia, limpeza domiciliar, estacionamento, servico de mudanga, box de armazenamento

(lockers), home repairs, coworking, academia, espaco gourmet, bikes e carro compartilhado
(carsharing).

Carsharing

A Luggo conta com apartamentos padrao, porém o cliente pode optar por internet individual
(wifi), armarios planejados padrao e eletrodomésticos. Ideal para quem busca flexibilidade,
comodidade e facilidade na hora de escolher um lugar para morar — por um tempo determinado
ou nao.

Modelo de Negoécio — Padrédo de seguranga
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A quinze minutos de tudo. Essa é a premissa dos empreendimentos da Luggo, que sdo sempre
localizados em regides estratégicas das cidades, proximos a centro comerciais, universidades e
polos empresariais. Além disso, todos os condominios contam com sistemas padrdao completos
de seguranca, com cameras e ronda virtual, e um gerente predial a disposicdo dos moradores
para apoiar no dia a dia da experiéncia “Viver Luggo”.

Para facilitar ainda mais a vida do Lugger - morador Luggo — a Luggo pretende inaugurar outros
servicos ainda inéditos no mercado de locagao de longo prazo, como: diarista, babycare, reparos
residenciais, mudanca, petcare, entre outros. Esse € so o inicio da era Luggo: a revolugao da moradia.
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LUGGO - Apartamento padrao

v' Armarios planejados
v Kit eletrodoméstico*
v Aguecedor a gas

v Chuveiro
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v Metais de banheiro

v' Box blindex

v" Cortina sala e quartos

v Luminarias de led

*Opcional e estd a disposicdo sob demanda

A MRV, através de sua linha de negdcios Luggo, sera contratada como Consultor Imobiliario do
Fundo, nos termos dos incisos II e III do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472/08, e sera
responsavel pela prestacdo dos servicos de consultoria técnica especializada e empresa
especializada na administracdo de locagbes ou arrendamento de empreendimentos, dentre outros
servigos, nos termos dos incisos II e III da Instrucdo CVM n° 472, cabendo a ela, sem prejuizo
de outras atribuicdes eventualmente conferidas nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Prestacao de Servicos de Consultoria Imobiliaria Sob Condicdo Suspensiva e Outras
Avencas”, celebrado entre a MRV e o Fundo (“Contrato de Consultoria”) e do Regulamento,
0s seguintes servicos:

(i) manutengdao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos Ativos Imobiliarios;

(i) assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos a
serem realizados ou ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicoes e restrigdes contidas no
Regulamento;

(i) andlise de oportunidades de investimento na area imobilidria para o Fundo, escolha e
selegdo dos Ativos Imobilidrios, sendo que a aquisicdo e alienacao de Ativos Imobiliarios devera
seguir a Politica de Investimento do Fundo e o procedimento operacional descrito no Contrato de
Consultoria;

(iv) recomendagdo, ao Administrador, acerca da forma de utilizacao dos Ativos Imobilidrios
para geracdo de receita, em beneficio do Fundo, através da alienacao, locacdo, arrendamento
dos Ativos Imobilidrios ou oferecimento de servicos e produtos nos Ativos Imobiliarios,
observado que, nos termos do Artigo 4° do Regulamento, o objetivo principal do Fundo
consistira na obtencao de renda a partir da locacao dos Ativos Imobilidrios que comporao seu
patrimonio;

(v) administragao das locacdes, arrendamentos, vendas e/ou da exploracao de outros direitos
referentes aos Ativos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando: (i) a representacdo do Fundo,
mediante o recebimento de procuragdo outorgada pelo Administrador nesse sentido, perante os
locatarios ou compradores para a celebragao, alteracdo, resolucao, rescisdo, renovagdo ou nao,
prorrogacao ou nao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos
celebrados com locatarios, prestadores de servico e outros pertinentes aos Ativos Imobiliarios
integrantes ou que possam vir a integrar o patrimonio do Fundo; (ii) ao controle de contas a
pagar e receber dos Ativos Imobilidrios, incluindo a cobranca de aluguéis; e (iii) a apuragdo de
lucros obtidos pelo Fundo com os Ativos Imobiliarios, dentre outros aspectos;
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(vi) representacao do Fundo perante 6rgaos ou entidades privados e publicos federais,
estaduais e municipais, autarquias e sociedades de economia mista, inclusive, mas nao se
limitando a Prefeituras, Conselhos Administrativos, Superintendéncias, Instituto Nacional de
Seguridade Social, concessionarias de servigos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo
Inspetorias, Delegacias e Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual e/ou
Municipal, Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e demais drgaos ambientais, e atuar junto a esses
orgdos e entidades praticando e intentando o que for necessario a regularizagdo dos Ativos
Imobiliarios, inclusive promover defesas e recursos administrativos, assinar notificacoes, oficios e
declaragGes, requerer licengas, alvaras, aprovacao de projetos arquitetdnicos e praticar todos os
demais atos correlatos que se fizerem necessario ao inicio de obras, relativos a quaisquer iméveis
e empreendimentos detidos pelo Fundo, e, ainda, requerer e promover retificacdes de area,
desmembramento ou desdobramentos, remembramentos e/ou unificacdes, parcelamento do solo
e qualquer outro tipo de regularizagdo de imovel junto a 6rgaos publicos e cartdrios, podendo,
para tanto, assinar escrituras publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbacGes,
requerer abertura de matriculas e o que preciso for, nos termos da clausula mandato prevista no
Contrato de Consultoria;

(vii) intermediacdo da exploragdo do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios,
monitoramento e acompanhamento de projetos e recomendacdo ao Administrador para
comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, bem como a consolidacdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas pelo Fundo, de acordo com os
termos previstos na Politica de Investimento do Regulamento, para fins de monitoramento;

(viii) andlise de propostas de investimentos a serem encaminhadas ao Administrador e indicagao
dos investimentos a serem realizados pelo Administrador caso haja disponibilidade financeira do
Fundo, observadas as diretrizes constantes do Regulamento;

(ix) acompanhamento, em conjunto com o Administrador, da locacdo, arrendamento ou venda
das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios;

(x) implementacdo de acessOes, reformas ou benfeitorias, mediante notificacdo prévia ao
Administrador com 5 (cinco) dias de antecedéncia, visando @ manutengao dos Ativos Imobilirios
e/ou parte de Ativos Imobilidrios cujos direitos reais integrem indiretamente a carteira do FUNDO,
bem como a otimizagdo de sua rentabilidade, objetivando potencializar os retornos decorrentes
de sua exploracdo econémica e eventual comercializacado;

(xi) informar o Administrador sobre a necessidade de realizacao de novas emissdes de cotas
vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, conforme necessario;

(xii) em conjunto com o Administrador, indicar a sociedade especializada para a avaliagao anual
dos ativos do Fundo;

(xiii) disponibilizacdo trimestral, ao Administrador, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento
de cada trimestre, de: (i) historico da tabela de aluguéis ou vendas vigente das unidades
autdnomas dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo referente aos 6 (seis)
meses anteriores; bem como (ii) os acompanhamentos de que tratam os incisos V e VI acima;

(xiv) anualmente: (i) apresentar ao Administrador 3 (trés) propostas, com pelo menos 90
(noventa) dias de antecedéncia do encerramento do exercicio do Fundo, para a contratacdo de
empresa avaliadora especializada independente responsavel pela avaliacdo anual da rentabilidade
dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo; e (ii) disponibilizar ao Administrador,
em até 15 (quinze) dias antes do encerramento de cada exercicio do Fundo, de relatério contendo
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o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em analise
técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacao
usualmente praticados, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no relatorio,
observadas, no que for aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08;

(xv) orientacdo do Administrador para exercicio do direito de voto do Fundo em eventual
Assembleia Geral de Cotistas;

(xvi) exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo; e
(xvii) observar e fazer cumprir as disposicoes constantes do Contrato de Consultoria.

Os Ativos Imobilidrios a serem objeto de investimento pelo Fundo deverdo ser sempre aprovados
previamente, pela MRV, na qualidade de Consultor Imobiliario, por meio de sua linha de negdcios
Luggo, e ratificados pelo Administrador, sob pena de sua ineficacia.

A MRV, na qualidade de Consultor Imobiliario, por meio de sua linha de negdcios Luggo, podera
renunciar o seu cargo mediante comunicacao por escrito encaminhada com 60 (sessenta) dias
de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal
rendncia, ndo sendo devida, nesta hipotese, qualquer modalidade de indenizagao, compensatoria
ou ndo compensatoria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela
remuneragao acordada no Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

A MRV devera permanecer no exercicio de suas fungoes até o término do prazo previsto no
paragrafo acima ou até sua efetiva substituigdo por outra instituicdo devidamente habilitada, o
que ocorrer primeiro.

Entre a data descrita acima e a efetiva contratacdo de novo consultor imobiliario, o0 Administrador
exercera as atividades relativas ao Consultor Imobiliario e fara jus a remuneracado dai decorrente.
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8. TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as
regras gerais de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos
titulares de suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise completa e exaustiva
de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos em Cotas. Alguns titulares
de Cotas podem estar sujeitos a tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo
ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do
Fundo.

8.1. Tributacao do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacdo em vigor:

8.1.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagbes financeiras
de renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com
as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas.
Todavia, em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobilidrio admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n®
12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobilidrio, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacao de LH, CRI e LCI, enquanto estiver vigente o art. 55, paragrafo Unico, da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil, de 31 de agosto de 2015, referidos ganhos
estarao isentos do Imposto de Renda.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigdo Social Sobre
0 Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicao ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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8.1.2. |OF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transacOes ocorridas apds este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagbes com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacOes feitas por Investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasidao
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

8.2. Tributacao dos Investidores
8.2.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declara¢do de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |Ihe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Ndo ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

8.2.2. Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nao residam em pais ou jurisdicao
com tributacao favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
estardo sujeitos a regime de tributagao diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de
15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa RFB n© 1.585/15. No entanto,
estardo isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
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fisica, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

8.2.3. IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007 (“Decreto n° 6.306/07"), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

8.2.4. |0F/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cadmbio contratadas
por Investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagao no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacGes ocorridas apds este eventual
aumento.
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9. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO E DOS FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

9.1. O Mercado de fundos imobiliarios

Os fundos de investimento imobiliario foram criados no Brasil em 1993 e, desde entdo, o
crescimento dessa classe de ativo tem sido significativo. Conforme o grafico abaixo, o patrimonio
liquido dos fundos de investimento imobilidrio registrados na B3 passou de pouco mais de R$300
milhdes ao final de 2008, para quase R$80 bilhdes ao final de 2018.

Patrimonio liquido dos Fundos de Investimento Imobiliario no Brasil

Patriménin liguido dos Fi| - RS bilhoes

.0
0.0
a0
J00
1o
. = B

- = - = - - =

= - = et =

£ o = b= =

Fi i = ~ 3

= = o = 3 =

Fonte: 83

Ainda, conforme analise do grafico abaixo, a industria de fundos de investimento imobilidrio
continuou em crescimento constante no ano de 2019, sendo que, em julho de 2019, foi apurado
o Patriménio Liquido total de R$62,40 bilhdes.

Patrimonio liquido e valor de mercado dos Fundos de Investimento Imobiliario*
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Fonte: B3 - Boletim do Mercado Imobilidrio n® 81 — Julho/2019

Diversos fatores explicam a atratividade dos FII, dentre os quais gostariamos de destacar que:
(i) permitem ao Investidor aplicar em ativos relacionados ao mercado imobilidrio sem ter que
comprar diretamente um imdvel e sem a necessidade de desembolsar todo o valor de um imdvel;
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(ii) diversificacdo em diferentes tipos de ativos do mercado imobiliario (e.g., shopping centers,
hotéis, residéncias e recebiveis); (iii) as receitas geradas pelos ativos detidos pelo fundo sdo
periodicamente distribuidas para os cotistas; (iv) todo o conjunto de tarefas ligadas a
administragdo desses ativos fica a cargo dos profissionais responsaveis pelo fundo; e (iv) as
pessoas fisicas estao isentas de imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelo FII.

Como resultado, o interesse dos Investidores por essa classe de ativo tem crescido anualmente.
Conforme o grafico abaixo, o numero de Investidores em cotas de FII que era de
aproximadamente 8 mil em janeiro de 2010, alcangou mais de 350 mil no primeiro semestre de
2019.

Numero de Investidores em Fundos de Investimento Imobiliarios no Brasil

390.677 |

Fonte: B3 - Boletim do Mercado Imobiliario n® 81 — Julho/2019

Ainda, o nimero de FIIs registrados na B3 e na CVM tem crescido significativamente
nos ultimos anos, sendo que, até agosto deste ano, foram registrados 186 FIIs na B3
e 442 FIIs na CVM.

Namero de Fundos de Investimento Imobiliario Registrados

442
408
331
303
i 264
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127 127 127 138 I I
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Fonte: B3 - Boletim do Mercado Imobilidrio n® 81 — Julho/2019
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
10.1. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacao mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seus conglomerados econémicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seus conglomerados econdmicos para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducdo de suas atividades.

10.1.1 Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador

Nos termos do Regulamento, o Administrador atuara como Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador no ambito da Oferta.

As operagOes realizadas pelo Administrador podem ndo ser processadas em condicOes de
mercado ou podem ser processadas em eventual situacdo de conflito de interesses.

10.1.2 Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente também presta servicos de auditoria a
outros fundos do Administrados e do Banco Inter S.A., controlador do Administrador.

10.1.3. Relacionamento do Administrador com a MRV

O Administrador é controlado pelo Banco Inter S.A., que possui 0 mesmo controlador
que a MRV.

O conflito de interesses existente na contratacao da MRV, por meio de sua linha de
negocios Luggo, para atuacao como Consultor Imobiliario devera ser aprovado na
AGC de Conflito de Interesses. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS
RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES ENVOLVENDO A
MRV, O FUNDO E O ADMINISTRADOR, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSES” E “"RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DA SEGCAO 5 DESTE PROSPECTO.

10.1.4. Relacionamento do Administrador com a Plural

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Plural ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

10.1.5. Relacionamento do Administrador com a Genial

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Genial ndo possuem qualquer relagao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado, tais como relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicao de
cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.
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10.1.6. Relacionamento da MRV com a Plural

Na data deste Prospecto, a MRV e a Plural ndo possuem qualquer relagdo societaria, e o
relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial

10.1.7. Relacionamento da MRV com a Genial

Na data deste Prospecto, a MRV e a Genial ndo possuem qualquer relacdo societaria, e o
relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

10.1.8. Relacionamento da Plural com a Genial

A Plural e a Genial sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem
qualquer relagdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como
contrapartes de mercado. A Plural e a Genial ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacao ao Fundo.

10.1.9. Relacionamento do Auditor Independente com a MRV

Na data deste Prospecto, a KPMG Auditores Independentes S.A., empresa de auditoria
independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios foi contratada pela MRV.

10.1.10. Relacionamento do Auditor Independente com a Plural

Na data deste Prospecto, a Brasil e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

10.1.11. Relacionamento do Auditor Independente com a Genial

Na data deste Prospecto, a Genial o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

10.1.12. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
11.1. Informacoes aos Cotistas

O Administrador publicara as informacdes referentes ao Fundo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede.

11.2. Remessa de Informagbes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado
Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacao das informacoes referida no
item Informacdo aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a B3.
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12.
12.1.

INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderecos a
seguir indicados:

12.1.1.

12.1.2.

Administrador e Coordenador Lider

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Att.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br

Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Link para acesso ao Regulamento:
http://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII, e acessar seu
localizar o Regulamento

Link para acesso ao Prospecto:
https://www.bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/

Neste website, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, e entdo localizar
o Prospecto, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Antncio de Inicio ou o Aniincio
de Encerramento.

Coordenadores Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Att: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n® 373 — 19 andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050Telefone: (11) 3206-8131
E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com

Link para acesso aos documentos:

http://www.brasilplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribuigdo”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FII Luggo” e, entao,
localizar o documento procurado)

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Att: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n°® 373 — 19 andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
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12.1.3.

12.1.4.

Link para acesso aos documentos:

http:// www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em
seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar
em “FII Luggo” e, entdo, localizar o Prospecto)

Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5% andar Rio de Janeiro — RJ]

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 49 andares, Edificio Delta Plaza
Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Regulamento:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Luggo”; clicar em “aqui” em “Para consultar documentos
desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” selecionar
o documento desejado (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento
etc.)”; e, por fim, clicar em “Regulamento”)

Link para acesso ao Prospecto:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacoes de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel “Luggo”; clicar em “aqui” em “Para consultar documentos
desse fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” selecionar
o documento desejado (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento
etc.)”; e, por fim, clicar em “Prospecto”)

B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48 Sao Paulo — SP
Website: http://www.b3.com.br/pt

Link para acesso ao Regulamento:

http://www.b3.com.br/ptbr/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de
investimentos/fii/fiis-listados/ (neste website buscar e selecionar "LUGGO FDO INV IMOB
-FII”, acessar “Informag0es Relevantes” e selecionar o ano “2019" localizar e selecionar
a opgao “"Regulamento”,

Link para acesso ao Prospecto:

(http://www.b3.com.br, neste website acessar > Produtos e Servicos > Solugdes para
Emissores > Ofertas publicas / Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos > “LUGGO
FDO INV IMOB - FII - 2- emissao” e, entdo, localizar o Prospecto.)
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
13.1. Atendimento aos Cotistas
13.1.1. Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma copia do Regulamento e do presente Prospecto.
A leitura destes instrumentos deve ser feita com atengao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate o
Administrador, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apto também a transmitir
informacdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestoes.

Coordenador Lider

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte — MG

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Coordenadores Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

At: Sr. Odilon Teixeira

Rua Surubim, n° 373 — 1° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050Telefone: (11) 3206-8131
E-mail: odilon.teixeira@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
At: Sr. Pedro Sene

Rua Surubim, n® 373 — 19 andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br
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ANEXO I

PRIMEIRO ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N© 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IMOB Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita
no CNPJ/MF sob n2 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comiss3o de
Valores Mobilidrios (“CVYM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custédia de ativos e escrituragio de valores mobilidrios por meio dos Atos
Declaratdrios da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n2 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente
(“Administradora”), na qualidade de Administradora do Fundo, neste ato representada de acordo
com seu Contrato Social, nos termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio
do presente instrumento de alteragdo do regulamento do Fundo (“Instrumento de Alteragdo”):

1. Alterar o nome do Fundo de “IMOB Il Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” para “Luggo
Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”.

2, Alterar e consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente
instrumento (“Regulamento”).

3.  Aprovara 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, em série Unica, as quais serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo com melhores esforgos de colocagio, nos termos da Instrucdo da
CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400”), com as seguintes caracteristicas
principais:

(i) Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a primeira emissdo de cotas do Fundo
(“Primeira Emiss3o”).

(ii) Data de Emiss3o: Serd a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

(i) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 1.000.000 (um milhdo) de cotas, podendo ser
diminuida em virtude da distribuigdo parcial descrita abaixo.

(iv) Classe(s) de Cotas: classe tnica. ; l V}
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v Quantidade de Séries: série Unica.
(i) Prego de Emissdo das Cotas da Primeira Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cada cota.

(vii) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O Fundo ndo cobra qualquer taxa de ingresso para a
subscrigdo de Cotas ou de saida.

(i) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emiss3o: Serd admitida a distribuicdo
parcial das cotas, respeitado o montante minimo de 700.000 (setecentas mil) Cotas perfazendo o
montante de RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), para a manutencdo da Oferta Publica
(“Montante Minimo da Primeira Emissdo”), de forma que as Cotas n3o subscritas poderdo ser
canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do
prazo da distribuicdo. Caso n3o sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo da
Primeira Emissdo, o FUNDO sera liquidado, nos termos do art. 13, §22, Il da Instrugdo CVM n?
472/08 e a Primeira Emissdo sera cancelada.

(ix) Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor seré correspondente
a RS 100,00 (cem reais) ou 1 (uma) Cota.

(x) Destinagdo dos Recursos da Primeira Emiss&o: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo
serdo destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do Fundo.

(i} Nimero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emiss3o serd realizada em série Gnica.

(xii) Forma de Distribuicdo da Primeira Emiss3o: Oferta Publica nos termos da Instrucio CVIM
n¢ 400/03, da Instrugdo CVM n? 472/08 e das demais disposicBes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis.

(xii)  Procedimento para Subscri¢3o e Integralizacdo das Cotas da Primeira Emiss3o: As cotas
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo
qual o subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para conta bancéria de titularidade do FUNDO.

(xiv)  Tipo de Distribuigdo: Primaria.

(xv) Pdblico Alvo da Oferta da Primeira Emiss&o: As cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou
adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no
Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

(xvi) Direito de Preferéncia: Ndo haverd direito de preferéncia na subscricdo de cotas do
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(i)  Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do Fundo.

(wii)  Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06
(seis) meses apds o seu inicio.

(xix) Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores
esforgos de colocagao.

(xx) Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo serd realizada pelo
ADMINISTRADOR, sendo admitida a participagdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliérios.

4. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela
regulamentagdo aplicavel, necessarios a realizagdo da oferta de cotas do Fundo.

O presente Instrumento de Alteragdo e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

Belo Horizonte, 20 de setembro de 2019‘

“ongf 01wl

%ngbuudora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. “/étr oty
ADMINISTRADOR
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Certifico e dou fé que o presente documento foi Oficio do 1° Registro de Titulos e Documentos | L
apresentado, protocolado sob o n® 01580590, livro n° de Belo Horizonte - MG - CNS: 05.528-3 -

A-97, registrado em microfime e digitalizado sob o n® | oo CLmo oot n oSl
01590583, livro n° B-188, nesta data. e AVERBADO &
margem do Registro n° 01580588. Belo Horizonte,
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ANEXO II

SEGUNDO ATO DO ADMINISTRADOR
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N¢ 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresdria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita
no CNPJ/ME sob n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos
Declaratérios da CVM n@ 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n2 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente
(“Administradora”), na qualidade de Administradora do Fundo, neste ato representada de acordo
com seu Contrato Social, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio
do presente instrumento de alteracdo do regulamento do Fundo (“Instrumento de Alteragdo”):

1.  Alterar e consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”);

2.  Aprovar a alteracdo do “Montante Minimo da Primeira Emissdo” e a “Quantidade de Cotas
da Primeira Emissdo” da oferta publica de distribuicdo das cotas da primeira emissdo do Fundo
(“12 Emissdo”), aprovada por meio do Suplemento constante do Instrumento Particular de
Primeira Alteracao do Regulamento do IMOB Il Fundo de Investimento Imobilidrio, datado de 20
de setembro de 2019, e registrado no 12 Oficio de Titulos e Documentos de Belo Horizonte — MG
sob o n? 01590589, passando o “Montante Minimo da Primeira Emissdo” a ser de 627.000
(seiscentas e vinte e sete mil) Cotas, perfazendo o montante de R$62.7000.000,00 (sessenta e dois
milhdes e setecentos mil reais) e a “Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo” ser de até 900.000
(novecentas mil) cotas, perfazendo o montante de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de

reais); e

3. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela
regulamentacdo aplicavel, necessarios a realizagdo da oferta de cotas do Fundo.
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O presente Instrumento de Alteragdo e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados em
Cartério de Registro de Titulos e Documnentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerals.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, € assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

lo Horizonte, 22 de outubro de2019

ADMINISTRADOR

GO ASSSN) M
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ANEXO III

TERCEIRO ATO DO ADMINISTRADOR, REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO E SUPLEMENTO
DA PRIMEIRA EMISSAO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N2 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FiI

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita
no CNPJ/ME sob n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobiliarios por meio dos Atos
Declaratdrios da CVM n2 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n2 13.799, expedido em
29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente
(“Administradora”), na qualidade de Administradora do Fundo, neste ato representada de acordo
com seu Contrato Social, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio

do presente instrumento de alteragdo do regulamento do Fundo (“Instrumento de Alteragdo”):

1.  Alterar e consolidar o regulamento do Fundo, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”); e

2.  Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela
regulamentacdo aplicavel, necessarios a realizacdo da oferta de cotas do Fundo.

O presente Instrumento de Alteracdo e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados em
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, € assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma. -

/ p
Belo’ Hortﬁonle 06 de novembro de 2019

/7, ey

i
Inter /ﬁlstnbusdora de Titulos e Valores M@bﬁﬁﬁtﬁguda.

Marqo TLL?O Guimardes ADMINISTRADOR
etor
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ANEXO |

REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
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REGULAMENTO DO LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII

CNPJ/ME: 34.835.191/0001-23

CAPITULO 1 — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12- O LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl (“FUNDQ”) é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n®
8.668/1993 e pela Instrucdo n2 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”), bem como
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 22 - O FUNDO tera prazo indeterminado de duragdo.

Artigo 32 - O publico alvo para a colocagdo das cotas do Fundo (“Cotas”) sera composto por: (i)
fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de valores mobilidrios registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Cotistas”), sendo vedada, no entanto, a participacdo de clubes de investimento.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto investir, direta ou indiretamente, em um portfdlio
diversificado de empreendimentos imobilidrios de natureza residencial, para posterior alienacao,
locagdo ou arrendamento, bem como em outros imdveis com potencial geragdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO e nos
Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), sendo que o objetivo principal do FUNDO consistira
na obtenc¢do de renda a partir da locagdo dos Ativos Imobiliarios (conforme abaixo definido) que
compordo seu patrimoénio.

Pardragrafo Primeiro — Determinados Ativos Imobilidrios, que atendem a Politica de
Investimento do FUNDO, e que correspondem as sociedades de propésito especifico direta
ou indiretamente controladas pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por
acGes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n? 621, 12 andar,
CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 08.343.492/0001-20 (“SPEs Alvo”, “MRV”, e
“Grupo MRV”, respectivamente), poderao ser adquiridos pelo FUNDO e serdo descritos no
prospecto referente a oferta publica de distribuicdo de Cotas do FUNDO, elaborado nos
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termos da Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Prospecto da Primeira Emissdo”, “Oferta Publica” e “Instrucdo CVM n2 400/03”,
respectivamente). Observado o disposto no Paragrafo Terceiro, as cotas das SPEs Alvo
serdo adquiridas com os recursos da Primeira Emissdo de Cotas (conforme abaixo
definido), observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissGes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios.

Paragrafo Segundo - O FUNDO podera participar de operagbes de securitizagdo, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou mesmo
através da alienagdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locacdo ou arrendamento dos Ativos Imobilidrios que compordo seu patriménio.

Paragrafo Terceiro — O Grupo MRV ndo estd obrigado a: (i) oferecer as SPEs Alvo para que
sejam adquiridas pelo FUNDO; ou (ii) dar direito de preferéncia ao FUNDO na aquisicdo
dos Ativos Imobiliarios que desenvolver ou pretender alienar, a qualquer titulo, a terceiros.

Artigo 52 - Os imodveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO estardo localizados em
gualquer regido dentro do territério nacional.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 62 - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos do FUNDO
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo
dos Ativos Imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante locacgdo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial
de suas cotas, advindo da valorizagcdo dos Ativos Imobilidrios que comp&em o patriménio do
FUNDO ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios, desde que atendam a
politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR
consistira na aplicagdo de recursos do FUNDO em imdveis com potencial geracdo de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, a¢cdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento
em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio (FIl) (“Ativos Imobilidrios”).

Paragrafo Segundo - A parcela do patriménio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos Ativos

Imobilidrios poderad ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
seguintes ativos (“Ativos de Liquidez”):
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i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicGes
financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADOR;

ii) moeda corrente nacional;

“wn

iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; e

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instru¢cdo CVM n2 472/08, sem necessidade especifica de diversificagdo de

investimentos.

Pardgrafo Terceiro - E vedada a realizaciio pelo FUNDO de operagdes com derivativos, salvo
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do FUNDO.

Pardgrafo Quarto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, a
carteira do FUNDO passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicdveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas, observadas ainda as exce¢des previstas no paragrafo
sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Quinto - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 72 - O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes

atos, ou quaisquer outros necessarios a consecuc¢do dos objetivos do FUNDO, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

decidir pela rescisdo, ndo renovacdo, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos
Imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios para o patrimonio
do FUNDO, incluindo-se a¢des ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll),
devendo tais aquisi¢cdes e aliena¢des serem realizadas de acordo com a legislagcdo em vigor,
em condi¢des de mercado razoaveis e equitativas; e
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M. utilizar os Ativos Imobilidrios para geragéo de receita, em beneficio do FUNDO, através da
alienacado, locagdo ou arrendamento, observado que, nos termos do Artigo 42 acima, o
objetivo principal do FUNDO consistira na obtencdo de renda a partir da locagdo dos Ativos
Imobilidrios que compordo seu patriménio.

Artigo 82 - Os imoveis integrantes da carteira do FUNDO deverdo estar devidamente registrados
junto ao Servigo de Registro de Imoveis competente, ndo estando impedida a aquisi¢do, pelo
FUNDO, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimoénio do FUNDO.

CAPfTULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 92 - O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte,
na Avenida do Contorno, n.2 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob n2 18.945.670/0001-
46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n2 13.432, expedido em
09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”).

Artigo 102 — Os servigos de custddia, controladoria de ativos, escrituragdo e liquidagdo das cotas
do FUNDO serdo prestados pelo ADMINISTRADOR devidamente autorizado e habilitado pela CVM
para o exercicio profissional de custédia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n?
13.799, de 29 de julho de 2014 (“Custodiante”).

Artigo 112 — O ADMINISTRADOR contratou a MRV, por meio de sua linha de negécios denominada
Luggo, para prestar servicos de consultoria especializada e analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO, locagdo
e administracdo da locagdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do FUNDO, por meio do
Contrato de Consultoria (conforme abaixo definido), observado o quanto disposto no Paragrafo
Unico do Artigo 152 abaixo (“Consultor Imobiliario”).

Paragrafo Unico — O Consultor Imobilidrio serd responsavel pela prestagdo dos servicos de
consultoria especializada e administracdo de locag¢des, nos termos do art. 31, incisos Il e lll, da
Instrucdo da CVM n2 472/08 e do Capitulo V abaixo.

Artigo 1292 - O FUNDO contard com os servicos de auditor independente, registrado na CVM, o
qual sera formalmente indicado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 132 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do

FUNDO, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar,
constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira
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do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessdrios a administracdo da sua carteira,

observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, as deliberagGes da Assembleia Geral de

Cotistas e demais disposicOes legais aplicaveis.

Pardgrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas, outorga esta que se considerard implicitamente efetivada
pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricdo que encaminhar ao
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negocios.

Artigo 142 — E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

VI.

VII.

VIILL

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO;

vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital,

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o Consultor Imobiliario ou entre o FUNDO e cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e
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o empreendedor;
constituir dnus reais sobre os imodveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar opera¢Bes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM n2 472/08;

realizar operagdes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedagdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma
disposto no presente Regulamento.

Artigo 159 - Para os fins deste Regulamento, consideram-se situagdes de conflito de interesses

aquelas listadas no artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08. Os atos que caracterizem conflito de
interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o FUNDO e o Consultor Imobilidrio ou o
ADMINISTRADOR e o Consultor Imobilidrio dependem de aprovagdo prévia, expressa, especifica e

informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara configurado em

qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situagdes:

aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imoével de propriedade do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobiliario, ou de pessoas a eles
ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imodvel
integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o

Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou
do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestacdo dos
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servicos referidos no Paragrafo Unico do artigo 17 abaixo, exceto o de primeira distribuicso
de cotas do FUNDO; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do
Consultor Imobilidrio ou pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo da
necessidade de liquidez do FUNDO e cuja estruturagdo e distribui¢do, conforme aplicavel,
tenha sido realizada pelo ADMINISTRADOR, por quaisquer dos Cotistas, por outras
empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na
operagao.

Pardgrafo Unico - Os Cotistas manifestardo concordancia quando da formalizagdo de sua
adesdo ao Regulamento com relacdo a: (i) contratacdo da MRV, que é instituicdo
pertencente ao mesmo grupo societario do ADMINISTRADOR, para prestar os servigos de
Consultor Imobilidrio, sendo que a comissdo para a prestacdo destes servicos é cobrada de
acordo com a pratica de mercado; e (ii) aquisicdo de Ativos Imobilidrios que atendam a
politica de investimento prevista neste Regulamento e que sejam de propriedade do Grupo
MRV, observado que as aprovacdes previstas no item (i) e (ii) acima serdo ratificadas em
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 162 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobiliario,
conforme aplicavel, bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme
0Caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio, conforme aplicavel, com excecdo dos cargos
exercidos em d&rgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos
internos do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 172 - Constituem obrigacGes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;

providenciar a averbagdo, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, das restricdes

dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:
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a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) oregistro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;
c) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;
d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO;
e
e) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no item Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
n2 472/08 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
observar as disposi¢bes constantes do Regulamento, do Prospecto da Primeira Emissao e

das futuras emissdes de Cotas do FUNDO, conforme aplicavel, bem como as deliberagdes
da assembleia geral; e
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XIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigcos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR poderd contratar, em nome do FUNDO, os seguintes
servigos facultativos:

distribuicdo de cotas do FUNDO;

I. consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos
Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

M. empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposicGes da
Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 182 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipdteses de rendncia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de rendncia ou descredenciamento, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o
substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos
conddéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da
Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR n&o o faga no prazo de 10 (dez) dias contados
do evento da renuncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas atividades até
serem averbadas nos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas
referentes aos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, a Ata da Assembleia
Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade fiducidria destes bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartdrio de Titulos e
Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
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liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo

de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato

que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo

administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30

(trinta) dias Uteis contados da data da publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

CAPITULO V — DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 192 - O Consultor Imobilidrio é contratado como prestador de servigos especializados ao

FUNDO, nos termos dos incisos Il e lll do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 472/08, e sera responsavel

pela consultoria e assessoria técnica na andlise das atividades relacionadas aos Ativos Imobiliarios

e administracdo de locagGes ou arrendamentos dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio

do FUNDO, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente conferidas nos

termos do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria

Sob Condigdo Suspensiva e Outras Avencas”, celebrado entre o Consultor Imobilidrio e o FUNDO

(“Contrato de Consultoria”) e do presente Regulamento, os seguintes servigos:

manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento dos Ativos Imobilidrios;

assessoramento ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos a serem realizados ou ja realizados pelo FUNDO, observadas as
disposicGes e restricGes contidas neste Regulamento;

anadlise de oportunidades de investimento na drea imobilidria para o FUNDO,
escolha e selecdo dos Ativos Imobilidrios, sendo que a aquisicdo e alienacdo de
Ativos Imobilidrios deverad seguir a Politica de Investimento do FUNDO e o
procedimento operacional descrito no Contrato de Consultoria;

recomendacgdo, ao ADMINISTRADOR, acerca da forma de utilizacdo dos Ativos
Imobilidrios para geracdo de receita, em beneficio do FUNDO, através da alienacgao,
locagdo, arrendamento dos Ativos Imobilidrios ou oferecimento de servigos e
produtos nos Ativos Imobilidrios, observado que, nos termos do Artigo 42 acima, o
objetivo principal do FUNDO consistird na obtencdo de renda a partir da locacdo
dos Ativos Imobilidrios que comporéo seu patrimonio;

administragdo das locagBes, arrendamentos, vendas e/ou da exploragdo de outros
direitos referentes aos Ativos Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a
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representacdo do FUNDO, mediante o recebimento de procuragdo outorgada pelo
ADMINISTRADOR nesse sentido, perante os locatdrios ou compradores para a
celebracdo, alteracdo, resolucdo, rescisdo, renovagdo ou ndo, prorrogacdo ou ndo,
cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos celebrados
com locatdrios, prestadores de servigo e outros pertinentes aos Ativos Imobilidrios
integrantes ou que possam vir a integrar o patriménio do FUNDO; (ii) ao controle
de contas a pagar e receber dos Ativos Imobilidrios, incluindo a cobranca de
aluguéis; e (iii) a apuracdo de lucros obtidos pelo FUNDO com os Ativos Imobilidrios,
dentre outros aspectos;

representacdo do FUNDO perante drgdos ou entidades privados e publicos
federais, estaduais e municipais, autarquias e sociedades de economia mista,
inclusive, mas ndo se limitando a Prefeituras, Conselhos Administrativos,
Superintendéncias, Instituto Nacional de Seguridade Social, concessionarias de
servicos publicos, Secretaria da Receita Federal, incluindo Inspetorias, Delegacias e
Agéncias da Receita Federal, Secretarias da Fazenda Estadual e/ou Municipal,
Juntas Comerciais Estaduais, IBAMA e demais érgdos ambientais, e atuar junto a
esses oOrgdos e entidades praticando e intentando o que for necessario a
regularizacdo dos Ativos Imobilidrios, inclusive promover defesas e recursos
administrativos, assinar notificacGes, oficios e declaracdes, requerer licencas,
alvaras, aprovacdo de projetos arquitetdnicos e praticar todos os demais atos
correlatos que se fizerem necessario ao inicio de obras, relativos a quaisquer
imdveis e empreendimentos detidos pelo FUNDO, e, ainda, requerer e promover
retificagdes de drea, desmembramento ou desdobramentos, remembramentos
e/ou unifica¢des, parcelamento do solo e qualquer outro tipo de regularizagdo de
imoével junto a érgdos publicos e cartérios, podendo, para tanto, assinar escrituras
publicas relativas a estes atos, requerer registros e averbacdes, requerer abertura
de matriculas e o que preciso for;

intermediacdo da exploracdo do direito de superficie dos Ativos Imobiliarios,
monitoramento e acompanhamento de projetos e recomendacdo ao
Administrador para comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, bem como
a consolidagdo de dados econdémicos e financeiros selecionados das sociedades
investidas pelo FUNDO, de acordo com os termos previstos na Politica de
Investimento do presente Regulamento, para fins de monitoramento;

anadlise de propostas de investimentos a serem encaminhadas ao ADMINISTRADOR
e indicacdo dos investimentos a serem realizados pelo ADMINISTRADOR caso haja
disponibilidade financeira do FUNDO, observadas as diretrizes constantes deste
Regulamento;

acompanhamento, em conjunto com o ADMINISTRADOR, da locacdo,
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arrendamento ou venda das unidades autbnomas dos Ativos Imobiliarios;

implementacdo de acessdes, reformas ou benfeitorias, mediante comunicacdo
prévia ao Administrador com 5 (cinco) dias de antecedéncia, visando a manutengdo
dos Ativos Imobilidrios e/ou parte de Ativos Imobilidrios cujos direitos reais
integrem indiretamente a carteira do FUNDO, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade, objetivando potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
econdmica e eventual comercializacdo;

informar o ADMINISTRADOR sobre a necessidade de realizagdo de novas emissées
de cotas vinculadas a aportes para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, conforme

necessario;

em conjunto com o ADMINISTRADOR, indicar a sociedade especializada para a
avaliacdo anual dos ativos do FUNDO;

disponibilizagdo trimestral, ao ADMINISTRADOR, em até 30 (trinta) dias apds o
encerramento de cada trimestre, de: (i) historico da tabela de aluguéis ou vendas
vigente das unidades autdbnomas dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio
do FUNDO referente aos 6 (seis) meses anteriores; bem como (ii) os
acompanhamentos de que tratam os incisos V e VI acima;

anualmente: (i) apresentar ao ADMINISTRADOR 3 (trés) propostas, com pelo
menos 90 (noventa) dias de antecedéncia do encerramento do exercicio do
FUNDO, para a contratacdo de empresa avaliadora especializada independente
responsavel pela avaliagdo anual da rentabilidade dos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo FUNDO; e (ii) disponibilizar ao ADMINISTRADOR, em até 15
(quinze) dias antes do encerramento de cada exercicio do FUNDO, de relatério
contendo o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizacdo apurado no
periodo, com base em anélise técnica especialmente realizada para esse fim, em
observancia aos critérios de orientacdo usualmente praticados, critérios estes que
deverdo estar devidamente indicados no relatério, observadas, no que for
aplicavel, as mesmas regras do artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472/08;

orientacdo do ADMINISTRADOR para exercicio do direito de voto do FUNDO em
eventual Assembleia Geral de Cotistas;

exercer suas atividades no melhor interesse do FUNDO; e

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes do Contrato de Consultoria.
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Paragrafo Primeiro - Fica ainda estabelecido que os Ativos Imobilidrios a serem objeto de
investimento pelo FUNDO deverdo ser sempre aprovados previamente, pelo Consultor Imobilidrio
e ratificados pelo ADMINISTRADOR, sob pena de sua ineficacia.

Paragrafo Segundo - O Consultor Imobilidrio fard jus a uma remuneragdo pelos servigos de
consultoria, equivalente a 0,6% (sessenta centésimos) por cento ao ano, incidente sobre o valor
do patriménio do FUNDO, nos termos previstos no Contrato de Consultoria, a qual sera
descontada da Taxa de Administracdo (conforme abaixo definido) e serd paga pelo FUNDO
diretamente ao Consultor Imobilidrio. A remuneracéo serd apurada diariamente (em base de 252
dias por ano) e paga mensalmente, no Ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos. Além da
remuneragdo prevista acima, o Consultor Imobilidrio fara jus a uma remuneragdo variavel
adicional, que ndo sera descontada da Taxa de Administracdo, definida, calculada e paga de
acordo no Contrato de Consultoria. Para os fins do presente Regulamento, serd considerado como
“Dia Util”, todo e qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou
na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Paragrafo Terceiro - O Consultor Imobilidrio poderd renunciar o seu cargo mediante comunicagdo
por escrito encaminhada com 60 (sessenta) dias de antecedéncia ao ADMINISTRADOR, que devera
informar a todos os Cotistas do Fundo, sobre tal renlncia, ndo sendo devida, nesta hipdtese,
qualquer modalidade de indenizagdo, compensatdria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro
valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracdo acordada neste Regulamento,
devida de forma pro rata temporis.

Paragrafo Quarto - O Consultor Imobilidrio devera permanecer no exercicio de suas fungGes até o
término do prazo previsto no Paragrafo Terceiro acima ou até sua efetiva substituicdo por outra
instituicdo devidamente habilitada, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo Quinto - Entre a data descrita no Paragrafo Terceiro acima e a efetiva contratagdo de
novo consultor imobilidario, o ADMINISTRADOR exercera as atividades relativas ao Consultor
Imobilidrio e fara jus a remuneracdo dai decorrente.

CAPITULO VI - DA TAXA DE ADMINISTRAGAQ

Artigo 202 - O ADMINISTRADOR receberd, pela prestagdo dos servicos de administragdo,
tesouraria, custddia e escrituragdo, a remuneracdo de 0,76% (setenta e seis centésimos por cento)
ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do FUNDO, ou sobre o valor de mercado do FUNDO,
correspondente a multiplicacdo da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO por seu valor de
mercado, considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as
cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da
remunera¢do minima mensal liquida para o ADMINISTRADOR de RS 20.000,00 (vinte mil reais),
corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que for maior, observado que a remuneracdo minima
mensal devida ao ADMINISTRADOR ndo inclui os valores a serem descontados da Taxa de
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Administracdo para o pagamento da remuneracdo devida aos demais prestadores de servicos do
FUNDO.

Parégrafo Primeiro - A remuneracdo serd apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga mensalmente no ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.

Pardgrafo Segundo — O ADMINSITRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servico contratados pelo
FUNDO.

Artigo 212 — Ndo sera cobrada taxa de performance pelo FUNDO.

CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 2292 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de

Cotistas”), observados os qudruns estabelecidos no artigo 252 abaixo, deliberar sobre:

VI

VII.

VIII.

as contas relativas ao FUNDO e as demonstracbes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A Instru¢do CVM n2 472/08;
destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto nos casos de
renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretagdo de sua liquidagdo extrajudicial,
conforme aplicavel;

destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu substituto nos casos
de renuncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo

extrajudicial, conforme aplicavel;

emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagdo de emissdo
pelo ADMINISTRADOR,;

fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacédo do FUNDO;
dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteragdo do mercado em que as
cotas sdo admitidas a negociacdo;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
do FUNDO, se for o caso;
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eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n2 472/08;

alteracdo do nome, do objeto do FUNDO e/ou de sua Politica de Investimento previstos
neste Regulamento;

alteracdo da taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472/08 ;
e

Alteragdo dos deveres e obrigagSes do Consultor Imobilidrio, previstos no Capitulo V
acima.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, sempre que: (i) decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas
legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢cdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunica¢do aos cotistas, no
jornal destinado a divulgacdo de informagGes do FUNDO, ou por meio de comunicagdo
escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento.

Pardgrafo Segundo - A alteragdo do regulamento somente produzird efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Artigo 232 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Pardgrafo Segundo - A convocacgdo e instalagdo da Assembleia Geral observardo, quanto

aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
ndo contrariar as disposicdes da Instrucdo CVM n2 472/08.
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Paragrafo Terceiro - A primeira convocagdo da Assembleia Geral deverd ocorrer:

I.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordindrias, isto é, aguelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstragdes
financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

II. ~ com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordinarias

Paradgrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocac¢do da respectiva
Assembleia Geral Ordindria, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo Quinto - O pedido de que trata o Pardgrafo Quarto acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao
da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hora, local e, ainda, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Pardgrafo Oitavo - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada
em livro proprio.

Artigo 242 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informag&es e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO eventualmente sejam admitidas a negociagao.
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Pardgrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 45, inciso I, abaixo, sendo que as
informacdes referidas no Artigo 46, inciso V, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacdo da Assembleia Geral.

Pardgrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo Primeiro acima,
incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrucdo CVM n2 472/08, além (ii) das informac&es exigidas no item 12.1 do Anexo
39-V da Instru¢do CVM n2 472/08.

Pardgrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos | a lll do caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Pardgrafo Quinto do Artigo 232 acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 252 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo Primeiro - As deliberacBes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos II, 1, VI, VII, Xl e XIV do Artigo 222 deste Regulamento dependem da aprovagao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no numero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar no edital
de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Artigo 262 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR, ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a
cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as
demais disposi¢Ges aplicaveis da Instrugdo CVM n2472/08.
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Artigo 272 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 282 - O ADMINISTRADOR poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

Paragrafo Primeiro - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer os
requisitos do Artigo 23 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Segundo - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, e, neste caso, o ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados
da solicitacdo sendo vedado ao ADMINISTRADOR: (i) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da
relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de
quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos
Pardrafo Terceiro abaixo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro - Para a validade do voto por procuragdo, o documento com a indicagdo
do voto do cotista devera estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios
além dos documentos necessarios para a comprovacdo dos poderes dos outorgantes,
neste caso, quando aplicaveis.
Artigo 292 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Artigo 302 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
o ADMINISTRADOR;
Il. os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

[, empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.
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V. o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

VI. o cotista cujo interesse seja conflitante com o doFUNDO.
Paragrafo Unico - N3o se aplica a vedagdo prevista neste artigo quando:

0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste
Artigo;

Il. se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo
de voto; ou

. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata a regulamentacdo aplicavel.

Artigo 312 - A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais
representantes dos cotistas para exercer as funcGes de fiscalizacdo dos empreendimentos e

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

CAPITULO VIIl — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 322 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualqguer momento, eleger um ou mais
representantes para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
representante(s) dos Cotistas do FUNDO devera estabelecer o nimero maximo de representantes
dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrugcdo CVM n2 472/08, bem como
fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade.

Pardgrafo Primeiro - A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as fungbes de representantes dos cotistas do
FUNDO, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:
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ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria
de qualquer natureza;

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

nado estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar

ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-

lo de exercer a sua funcgéo.

Paragrafo Quinto - Compete aos representantes dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaise regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

denunciar ao ADMINISTRADOR g, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informag8es financeiras elaboradas
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periodicamente pelo FUNDO;
V.  examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicagdo da quantidade de cotas de
emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes dos cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstracdes financeiras do FUNDO, cujo conteldo reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacSes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;
e

VII.  exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracGes financeiras e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quinto acima.

Paragrafo Sétimo - Os representantes dos cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Pardgrafo Oitavo - Os pareceres e opiniGes dos representantes dos cotistas do FUNDO
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstragées financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o administrador proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Nono - Os representantes dos cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
do FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas, sem
prejuizo, os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes dos
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Pardgrafo Décimo - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa
fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos cotistas além de
exercer suas funcdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO IX - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA PRIMEIRA EMISSAO E DAS EMISSOES
SUBSEQUENTES
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Artigo 332 - As cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO e tém forma
escritural e nominativa.

Pardgrafo Primeiro — O patriménio inicial do FUNDO serd formado pelas cotas
representativas da Primeira Emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Pardgrafo Segundo — O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Artigo 342 — O titular de cotas do FUNDO:

ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO; e

Il. nado responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 352 — O patrimdnio do FUNDO sera formado pelas Cotas em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo,
remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a emissdo de cotas.

Artigo 362 - As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patriménio
do FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista,
em moeda corrente nacional no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo que,
em todas as emissdes, a aplicacdo inicial minima serd no valor correspondente a RS 100,00 (cem
reais), exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia, hipdtese em que o cotista
poderd subscrever valor inferior, na proporcdo a que tiver direito, ndo sendo admitidas cotas
fraciondrias.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscri¢cdo das Cotas, o subscritor devera: (a) assinar o
Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesdo”); (b) se
comprometer a integralizar as Cotas subscritas, respeitadas as demais condigdes previstas
no Regulamento; (c) indicar um representante responsavel; (d) informar seu respectivo
endereco de correio eletrénico para o recebimento das comunicacBes que lhe sejam
enviadas pelo ADMINISTRADOR nos termos do Regulamento. A liquidacdo da Primeira
Emissdo se dara na Data de Liquidacdo, conforme indicada no Suplemento e no Prospecto
da Primeira Emissdo, e observados os procedimentos operacionais da B3 e aqueles
descritos no respectivo Boletim de Subscricdo.

Pardgrafo Segundo - Sera admitida a realizacdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO, desde que seja atingido o Montante Minimo da
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Primeira Emissdo (conforme definido no Suplemento da Primeira Emissdo), mediante o
cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, desde que aprovado
em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo Terceiro - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissdo com subscri¢do parcial,
e ndo seja atingido o montante minimo para subscri¢do de cotas, a referida emissdo sera
cancelada. Caso haja integralizagdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o
ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, na proporcdo das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos
financeiros captados pelo FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do FUNDO no periodo.

Pardgrafo Quarto - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas
para cada emissdo do FUNDO é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicagdo do
anuncio de inicio de distribui¢do, respeitadas eventuais prorrogacdes concedidas pela
CVM, a seu exclusivo critério.

Pardgrafo Quinto - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo
anterior.

Pardgrafo Sexto - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apdés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3. As
Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema
de Distribuicdo de Ativos (DDA) e listadas no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Artigo 372 - A Oferta Publica de cotas do FUNDO serd realizada com a intermediacdo da
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobiliarios.

Pardgrafo Primeiro - A subscricdo de cotas sera realizada segundo os prazos e
procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante assinatura do boletim de
subscricdo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizagdo e sera autenticado
pelo ADMINISTRADOR.

Paradgrafo Segundo — N&o serd cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos
cotistas de cotas do FUNDO. No entanto, quando da realizagdo de novas emissdes, 0s
subscritores poderdo arcar com os custos decorrentes da estruturacdo e distribuicdo das
Cotas objeto das novas emissGes, sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada e
definida na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissdes.
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Artigo 382 — As Ofertas Publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condicGes

especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar

a respectiva emissdo, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposi¢Ges deste Regulamento.

Pardgrafo Primeiro - A primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos
descritos no Suplemento de Emissdo anexo ao presente Regulamento, que disciplina,
inclusive, a forma de subscri¢do e integralizacdo (“Primeira Emissdo”).

Pardgrafo Segundo - O ndmero maximo de cotas na Primeira Emissdo consta do
Suplemento da Primeira Emissdo, parte integrante deste Regulamento, de forma que as
cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a
qualquer tempo até o final do prazo da distribuigdo.

Paragrafo Terceiro - As demais caracteristicas da Primeira Emissdo estdo contempladas no
Suplemento da Primeira Emissdo, anexo a este Regulamento.

Artigo 392 — Observado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, mediante prévia aprovacdo da

Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o

fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e

observado que:

o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

ao0s cotistas em dia com suas obrigaces para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que
possuirem, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3;

na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Pardgrafo Primeiro — O capital autorizado do Fundo corresponde a RS 600.000.000,00
(seiscentos milhGes de reais) (“Capital Autorizado”). Novas emissGes de Cotas, até o limite
do Capital Autorizado, poderdo ser realizadas a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, de
comum acordo com o com o Consultor Imobilidrio, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, ao passo que emissGes de novas Cotas além do limite do
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Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 18, IV, da Instrucdo CVM n2 472/08,
observado o quérum de deliberacdo estabelecido pela regulamentacdo vigente.

Pardgrafo Segundo — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, no ato em que deliberar a emissdo de novas Cotas, definira os termos e condi¢des
de tais emissdes, incluindo, sem limitacdo, o preco, a instituicdo distribuidora de Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, bem como a
data base que definird quais Cotistas do FUNDO terdo direito ao exercicio do direito de
preferéncia na subscricdo das novas Cotas.

Pardgrafo Terceiro — A Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme o
caso, podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do patrimoénio do
FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de
Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas, observadas as
disposi¢Ges da Instrugdo CVM n2 400/03.

Pardgrafo Quarto — Caso a Assembleia Geral de Cotistas ou o ADMINISTRADOR, conforme
0 caso, autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de
Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no
periodo.

Pardgrafo Quinto — No ambito de novas emissdes de Cotas do FUNDO, realizadas até o
limite do Capital Autorizado, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participacles, respeitando-se os prazos
operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, sendo certo que os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas,
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositdria da B3 necessarios
ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e desde que tal cessdo seja
operacionalmente vidvel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo Sexto — A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica serd realizada
segundo os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela B3, mediante
assinatura do boletim de subscricdo, que especificara as respectivas condi¢cdes da

subscricdo e integralizacdo.

Pardgrafo Sétimo — Observado o valor minimo de investimento que cada oferta de Cotas
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do Fundo podera estabelecer, ndo ha limitacdo a subscricdo, ou aquisi¢do na Oferta Publica
de distribuicdo de Cotas do FUNDO e/ou no mercado secundario, por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que: (a) se o FUNDO
aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do Paragrafo Primeiro do
Artigo 402 abaixo; e (b) a tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas,
tendo em vista a titularidade de Cotas, esta sujeita aos termos estabelecidos no Paragrafo
Segundo do Artigo 402 abaixo.

Artigo 402 - N3o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo Primeiro - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/1999, o incorporador, construtor ou socio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os
impostos e contribui¢cdes aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPfTULO X - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 422 - A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o Capitulo VII do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

Artigo 432- O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre
a serem distribuidos sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, apds a realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela
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Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo Administrador.

Pardgrafo Segundo - A distribui¢do dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste
artigo, sera realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios
do FUNDO, subtraidas todas as despesas, provisGes e encargos, que incidirem até o més
de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Paragrafo Quarto — Fardo jus a distribuicdo de rendimentos do FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizagdo de
cotas no ultimo dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos.

Paragrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o “caput” serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

Artigo 449 - Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Imobiliarios integrantes do

patrimdnio do FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR, a qualguer momento, mediante comunicagdo prévia aos

cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido

aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos

gastos rotineiros de manutencdo dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo

Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

VI

VILI.

Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
Pintura das fachadas, empenas, pocgos de aerac¢do e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

Obras destinadas a repor as condi¢Bes de habitabilidade do edificio;

IndenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;

Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de

Liguidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva
de Contingéncia.
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CAPITULO XI - DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

Artigo 452 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o FUNDO:

Q

O

V.

VI

Lz e

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletrénico nos
termos do anexo 39-1 da Instrucdo CVM n2 472/08;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n2 472/08;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

as demonstracdes financeiras;

o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08; e
o relatério do auditor independente.

anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo
vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo — O ADMINISTRADOR devera reentregar o formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido
de registro de distribui¢do publica de novas cotas do FUNDO.

Artigo 462 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

edital de convocacgdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

fatos relevantes;

em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 49, da Instrugdo
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CVM n2 472/08 e com excecdo das informagBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n2 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO;

no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumdrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso lll do Artigo 452 acima, conforme
aplicavel.

Pardgrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicivel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §22 do Artigo 41 da Instrucdo CVM n2 472/08, para fins deste
Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberagdo da assembleia geral ou do
administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na
cotagdo das cotas do FUNDO ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (b) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do FUNDO); e (c) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

Artigo 472 - A divulgacdo de informagdes DO FUNDO serd realizada na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Artigo 92 acima.

Pardgrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo
referida no caput, enviar as informacGes referidas neste Capitulo ao mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Pardgrafo Segundo — A CVM pode determinar que as informages previstas neste Capitulo
devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos
pela CVM.

Paragrafo Terceiro — As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem,

desde que expressamente previsto no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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CAPITULO XII — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 482 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento em
Cotas do FUNDO, analisar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos
de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar
fatores de risco de investimento no FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, aos descritos abaixo,
bem como aqueles a serem descritos detalhadamente no Prospecto da Primeira Emissédo.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios - O FUNDO esta sujeito aos efeitos
da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou de situacGes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobilidrio que poderia ser afetado por: (i)
aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobilidrios ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessado de crédito tanto para incorporadora como
para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execugdo dos Ativos Imobiliarios; (iii) alterag8es da politica habitacional que poderiam reduzir
a disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobiliarios e reducédo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio. Tais mudangas poderiam impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo FUNDO.

Entre medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econOmica e monetaria envolveram, no passado recente, alteragBes nas taxas de juros,
desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudangas na politica
habitacional, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios do fundo. Além disso, o Governo Federal, o BACEN e demais
orgdos competentes poderdo realizar alteracdes na regulamentagdo do setor imobiliario ou nos
titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo ou, ainda, outros relacionados ao
préprio fundo, o que poderd afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos de Mercado - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desdagios e volatilidades dos ativos do
FUNDO, entre outros fatores, com consequentes oscilacbes do valor das Cotas do FUNDO,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Risco Sistémico - O preco dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez sofrem variagdes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condicGes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, moratdrias, alteragdes da politica monetaria,
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podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reduc¢do do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Imobilidrios e dos recebiveis associados a tais
Ativos Imobilidrios, afetando os ativos adquiridos pelo FUNDO, o que poderd prejudicar o seu
rendimento. Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do FUNDO podem ser afetados
pelas referidas condicOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Tributdrio - A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nio
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento) ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il e paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo
legal que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencGes
vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz altera¢cdes na legislacdo fiscal o que poderia
impactar negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do

FUNDO.

Riscos Relacionados a Liquidez - A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento Imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor
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deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagcdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas deverd estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizagdo de
funcionamento do FUNDO pela CVM, podendo ser antecipado.

Riscos de Crédito - Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. AlteragGes nas condic¢Bes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez
Oou na percepc¢do que os investidores tém sobre tais condicGes, bem como alteracdes nas
condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O FUNDO poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes
de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de
disposi¢cdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do FUNDO, o FUNDO podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do FUNDO - O investimento nas Cotas pode ser
comparado a aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez que compdem o patrimoénio do
FUNDO. A desvalorizagdo ou desapropriacdo de imdveis adquiridos pelo FUNDO, entre outros
fatores associados aos ativos do fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobilidrios - Apesar de a carteira do FUNDO
ser composta predominantemente por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o cotista ndo poderd exercer qualquer
direito real sobre os Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente
do patriménio do FUNDO. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imobilidrios e empreendimentos integrantes da
carteira do fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.
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Risco relacionado a Nao Colocagdo do Montante Minimo da Primeira Emissdo e da Liquidacdo do
FUNDO - A Oferta Publica de Cotas do FUNDO podera ser concluida mesmo em caso de
distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocagcdo do Montante Minimo da Primeira
Emissdo, conforme definido no Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Primeira
Emissdo, o ADMINISTRADOR, de comum acordo com o coordenador lider da Oferta, podera
decidir por reduzir o valor total da Oferta Publica até um montante equivalente ao Montante
Minimo da Primeira Emissdo.

No entanto, caso o Montante Minimo da Primeira Emissdo ndo seja atingido, a Oferta Publica sera
cancelada e o FUNDO podera ser liquidado, hipdtese na qual os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do FUNDO, na proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um destes
investidores. A liquidacdo do FUNDO e a devolugcdo dos valores ja integralizados poderd gerar
perdas aos investidores.

Risco de Concentragdo da Carteira do FUNDO - O FUNDO destinara os recursos captados na Oferta
Publica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios
pelo FUNDO, inicialmente, o FUNDO ird adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que
gerard uma concentracdo da carteira do FUNDO. Essa concentragdo poderd, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos
pela locacdo das unidades autbnomas dos Ativos Imobilidrios.

Risco Relativo a Concentragdo e Pulverizagdo - Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido - Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
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sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO, para
assegurar a adogcdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢do pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha
a ser eventualmente condenado.

O ADMINISTRADOR, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso,
o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital - Durante o prazo de duragdo do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimoénio
liquido negativo e qualquer fato que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo
culminard na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no FUNDO, caso a Assembleia Geral
assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obriga¢des financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
gue apos a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Diluigdo da Participagdo do Cotista - O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissGes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos.
Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas
participacGes diluidas, uma vez que o regulamento do FUNDO ndo concede aos atuais cotistas o
direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdotese de a Assembleia Geral de
Cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas optar por conceder tal direito de preferéncia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas pela Assembleia Geral —
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento
Imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de qudérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum
na instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do FUNDO.
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Risco Juridico - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operagdo financeira, em situacGes de stress podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de Conflito de Interesses - O Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO prevé a
contratacdo do ADMINISTRADOR para a distribuicdo, escrituracdo e custédia das Cotas do FUNDO.
As operacgdes realizadas pelo podem ndo ser processadas em condi¢Ges de mercado ou podem
ser processadas em eventual situacdo de conflito de interesses.

Adicionalmente, o Prospecto da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO estabelece que os recursos
obtidos pelo FUNDO com a Primeira Emissdo serdo destinados a aquisicdo das SPEs Alvo. Ocorre
que a MRV serd a instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de consultoria especializada
e analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, bem como pela locagdo e administracdo da locagdo dos Ativos
Imobilidrios de propriedade do FUNDO, e que tal situacdo pode vir a ensejar uma situacao de
conflito de interesses.

Apesar da manifestagdo de ciéncia e concordancia pelos investidores de que o FUNDO podera
efetivamente situacBes de conflito de interesses entre as partes quando da assinatura do Termo
de Adesdo ao Regulamento, na hipdtese de ocorréncia de transacdes fora das condi¢des de
mercado ou em eventual situacdo de conflito de interesses, o FUNDO e cotistas poderdo ser
afetados adversamente.

Riscos Relacionados aos Ativos Imobilidrios - Os pagamentos relativos aos Ativos Imobilidrios nos
quais o FUNDO vier a investir podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo Ativo Imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o FUNDO e os seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.

Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha
garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Adicionalmente,
ainda que o desempenho dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho de outros
empreendimentos e ativos do setor, ndo ha garantia de que o FUNDO e os seus Cotistas ndo
experimentardo perdas, nem ha certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos.

Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que pode vir
a depender o FUNDO no desempenho de suas operagdes, ndo hd garantias de que o FUNDO
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conseguira exercer todos os seus direitos de socio, investidor ou detentor dos Ativos Imobilidrios,
nem de que, caso o FUNDO consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar
negativamente a carteira do FUNDO.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios - No periodo compreendido entre a aquisicao
do Ativo Imobiliario e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de que o bem seja onerado
para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que
dificultaria a transmissdo da propriedade do Ativo Imobilidrio ao FUNDO.

Riscos decorrentes dos contratos de locacdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO
— O FUNDO poderd negociar a aquisicdo de determinados Ativos Imobilidrios que ja se encontram
locados a terceiros. Em decorréncia da previsdo legal contida na Lei n2 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobiliarios devera
oferecer aos locatérios o direito de preferéncia na aquisicdo de referidos Ativos Imobilidrios em
condicBes iguais as ofertadas ao FUNDO, que podera ser exercido dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados da data do recebimento de notificacdo nesse sentido. Caso o(s) locatario(s)
exerca(m) o direito de preferéncia, o FUNDO ficard impossibilitado de adquirir o(s) Ativo(s)
Imobiliario(s).

Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso o direito de preferéncia ndo
seja oferecido ao locatario, o locatdrio preterido no direito de preferéncia conferido pela Lei de
Locacdo podera: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo proprietario dos Ativos
Imobilidrios, as perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do
preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobilidrio para si, desde
gue o faca em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do Ativo Imobilidrio ao FUNDO no
cartdrio de registro de imoveis e, para tanto, o locatario tenha averbado previamente (com até 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da alienacdo do Ativo Imobilidrio ao FUNDO), o seu contrato
na matricula do referido Ativo Imobiliario.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobilidrio Devido a Extensa Legislagdo - O desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define
todas as condigBes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagGes ou mudancgas na legislacdo aplicavel
poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o
resultado do FUNDO.

Risco de Performance da Locacdo dos Iméveis que Compdem os Ativos Imobilidrios - Ndo ha
garantias que a performance de locacdo esperada para um determinado Ativo Imobilidrio ocorrera
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao valor do aluguel, bem como a
velocidade de locacdo da totalidade das unidades auténomas que comp8em os Ativos
Imobilidrios, o que poderd trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e,
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consequentemente, afetar negativamente os resultados do FUNDO e o valor das Cotas.

Riscos Ambientais - Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios, como
exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando assim na perda de substancia
economica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das dreas atingidas por estes.

Risco de Desapropriagdo - Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
Ativo(s) Imobiliario(s) de propriedade direta ou indireta do FUNDO, por decisdo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

N3do Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos - A realizagdo de investimentos no FUNDO
expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para
os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto do FUNDO, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugcdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na politica econémica, decisGes
judiciais etc. embora o ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Demais Riscos - O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, devidamente descritos no Prospecto da Primeira Emissdo e demais documentos da
Oferta Publica.

O objeto e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de

perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, nem do Custodiante e
nem do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XIIl - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 492 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

taxa de administracdo;

I taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

M. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
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expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n2 472/08;

gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracGes financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimoénio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as loca¢des
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a
exploragdo do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos imdveis, inclusive
consultoria especializada e distribuicdo de cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacado ou liquidagdo
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n2
472/08;

gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou

autorizadas pela Assembleia- Geral;

despesas com o registro de documentos em cartoério;

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de cotistas, se
aplicavel; e
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XV.  gastos referentes a vacdncia dos imdveis integrantes do fundo, bem como todas as
despesas necessarias para a locagdo dos imoveis, como marketing, comissdes, publicidade
e demais despesas relacionadas.

Pardgrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do
FUNDO ndo previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emissdo ou ndo autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIV — DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 502 - O FUNDO terd escrituragdo contabil destacada da Instituicdo Administradora e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo
auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstracBes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo
investidos os recursos do Fundo.

Artigo 512 - Ndo ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderdo se valer do tratamento tributdrio mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas
para evitar altera¢des no tratamento tributdrio conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 522 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, terd
duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de julho e término em 30 de junho de cada ano,

guando serdo levantadas as demonstrac¢des financeiras relativas ao periodo findo.

CAPITULO XV — DA LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO

Artigo 542 - O FUNDO serd liquidado, a qualquer momento, por deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos Eventos de Liquidagdo
descritos neste Regulamento.

Artigo 552 - Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas (“Eventos de Liquidagdo”):

desinvestimento com relacdo a todos os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimoénio do
FUNDO;

I. renuncia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

Il descredenciamento, destitui¢do, ou rendncia do ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada
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para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nado delibere sobre a liquidacao
ou incorporagdo do FUNDO; e

ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds consumida a Reserva de Contingéncia,
bem como apods a alienagdo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Pardgrafo Primeiro - Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO
ou da data em que ocorrer um Evento de Liquidagao.

Paradgrafo Segundo - Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente
obtido com a divisdo do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo
numero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo Terceiro - Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no Paragrafo Segundo acima, o ADMINISTRADOR resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Paragrafo Primeiro acima.

Pardgrafo Quarto - A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os
procedimentos para entrega dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das
Cotas em circulagdo. Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do
FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida por
cada um sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Sexto - O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro
do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR
e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo,
o ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignagado dos ativos da carteira
do FUNDO, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

160



interdtvm

Pardgrafo Sétimo - Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimédnio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Oitavo - Deverd constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo Nono - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagdo:

no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

I. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimoénio
liqguido do FUNDO, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO,
acompanhada do relatério do auditor independente.

CAP[TULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 562 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimonio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienagdo, na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigacGes e despesas do FUNDO.

Pardgrafo Primeiro - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragGes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo Segundo - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o
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cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 572 - O FUNDO poderd ser liquidado antecipadamente, por deliberagdo da Assembleia Geral
de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos
relativos aos ativos imobilidrios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas
devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 589 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

Artigo 592 - O direito de voto do FUNDO em assembleias serd exercido pelo ADMINISTRADOR,
sendo que o ADMINISTRADOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais,
que disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatdrias para
o exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do ADMINISTRADOR, orienta suas
decisGes em assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo FUNDO, no
intuito de defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de
abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participacdo
seja facultativa.

Pardgrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do

ADMINISTRADOR esta disponivel no.website https://www.bancointer.com.br/inter-divm.
Belo Hofizorite, 06 de novembro de 2019

U—i.m.u?’i"q ﬂb w
ibutidora de Tftulos e Valores Mobﬂ@iqﬁihﬂia.

ADMINISTRADOR

Muotes
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SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a primeira emissdo de cotas do Fundo
(“Primeira Emissdo”).

Data de Emissdo: Sera a data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: até 900.000 (novecentas mil) cotas, perfazendo o
montante de até R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), podendo ser diminuida em virtude
da distribuicdo parcial descrita abaixo.

Classe(s) de Cotas: classe Unica.
Quantidade de Séries: série Unica.
Preco de Emissdo das Cotas da Primeira Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cota.

Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO n&o cobra qualquer taxa de ingresso para a subscricdo de
Cotas ou de saida.

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Sera admitida a distribuigdo parcial
das cotas, respeitado o montante minimo de 627.000 (seiscentas e vinte e sete mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$62.7000.000,00 (sessenta e dois milhSes e setecentos mil reais),
para a manutencdo da Oferta Publica (“Montante Minimo da Primeira Emissdo”), de forma que as
Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO,
a qualquer tempo até o final do prazo da distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Primeira Emissdao, o FUNDO sera liquidado, nos termos
do art. 13, §29, Il da Instrugdo CVM n2 472/08 e a Primeira Emissdo sera cancelada.

Destinagdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo serdo
destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.

Numero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica.

Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta Publica nos termos da Instru¢do CVM n2 400/03,
da Instrugdo CVM n2 472/08 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatérias
aplicaveis.

Procedimento para Subscri¢do e Integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas serdo

subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual
o subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional.
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Tipo de Distribuicdo: Primaria.

Publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: O publico alvo para a colocagdo das cotas do Fundo
(“Cotas”) sera composto por: (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores mobilidrios registrados
na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii)
pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que
ndo sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores N3o Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, “Cotistas”).

Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na subscricdo de cotas do FUNDO.

Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do
FUNDO.

Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)
meses apds o seu inicio.

Regime de Distribui¢do: As Cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores esforcos
de colocagdo.

Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo sera realizada pelo ADMINISTRADOR,
sendo admitida a participacdo de instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobiliarios.

Os termos iniciados em letra maitscula neste Suplemento da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO

terdio os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

Estudo de Viabilidade - Estruturacéao de

FIl
N° 8057B/19

Preparado para: Luggo Funde de Investimento Imobiliario - FlI

Referéncia: Lugge Cipreste, Luggo Ecoville, Luggo Linddia, Luggo
Cenarium

Qutubro, 2019

Accelerating success.
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

11 de novembro de 2019

Referéncia: Re-emiss&o do Estudo de Viabilidade para estruturagao de um Fundo de
Investimente Imobiligrio.

Dc acordo com a proposta n? 6902/2019, assinada na data deo 27 de sctembro do 2019, a
Colliers realizou a avaliagao dos ativos e o estudo de viabilidade para estruturagio do Fundo

de Investimento Imobiliario (FIIY, com base na instrugao CVM 400, na data base de outubro de
2019.

Esta re-cmissao foi realizada apos a entrega do laudo 8057/19, por pedido do clicnte, realizando
a complementacio do custo de estruturagio junto a descrigio dos custos totais de criss&o do
FIl. Essa revisao ndo resultou cm medificacdes nos valores contidos no relatario.

Bascada nas analises realizadas, a Collicrs aprescnta suas conclusées consubstanciadas neste
Estudo dc Viabilidade.

Na hipétese de ocorrer dlvidas sobre a avaliagio o/ou metodolosia, a Collicrs esta & disposicio
para os esclarccimentos gue se fizerem nocessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

DocuSiigred by, Do:usigJM__ll ty
ACBEITATIFASICE : TRCBZIESANIAANLG
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
CO0 Exccutive Manager
CIVAS
Prics @rics.

Accelerating success.
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DocuSign Envelope ID: 2D6608FF-73B6-419B-862C-6BCEE0C5974D

Fsludo de Viabilidade Colliers

INTERNATIONAL

| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII

1. SUMARIO EXECUTIVO

FIl para 4 empreendimentos residenciais

INTER DISTRIBUIDCRA DE TIiTULOS E VALORES

Solicitante: .
MOBILIARIOS LTDA
Fundo dc Investimento LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO -
Imobiliario: Fll
Administrador do Fundo de INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
Investimento Imebiliario: MOBILIARIOS LTDA
Finalidade ¢ Uso pretendida: Estruturagéo dec FlI
Data de Referéncia: Outubro de 2019
Tipologia dos Imaveis: Condominie vertical residencial
Mctodelogias: Mctodo da Capitalizagée da Renda

Grau de Fundamentagée Obtido:  Grau |l

Grau de Precis@o Obtido: Nao aplicavel

colliers.com.br

170



DocuSign Envelope ID: 2D6608FF-73B6-419B-862C-6BCEE0C5974D

Fsludo de Viabilidade b
Colliers
| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBI TARIO - FII QUESROATIONA

2. TERMOS DA CONTRATACAOD

Dec acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro do 2019, a
Colliers International do Brasil ("Colliers”™) realizou a avaliagio dos ativos, das SPEs ¢ o estudo
de viabilidade para estruturagdo de Fundo dec Investimente Imobiliario (FII2, com kasc na
nstrugae CVM 400, na data basc de outubro de 2019, para LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, doravante chamado “Clicnte”.”

Esta re-cmissao foi realizada apos a entrega do laudo 8057/19, por pedido do clicnte, realizando
a complementacdo de custo do estruturagac junto a descrigao dos custos totals de cmissao do
FIl. Essa revisao ndo resultou em medificagdes nos valores contidos na relatorio. Sendo assim,
o laudo anterior 8057/19 perde sua validade para todos os fins.

A Collicrs cntendeu gque a Cliente necessitava do cstudo de viabilidade para um Fundo de
Investimente Imaobiliario, que tem a intengao de fazer a aquisicdo de quatro ativos imohiliaries,
de acordo com o escepe estabelecido na supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a
analise dos documentos selicitados {expostos nos ancxos deste laudo) 4 Clicnte ¢ recchidos
pela Colliers, entrevistas com a Cliente, visita aos imdvels e as regides onde sc localizam os
Imovels, pesguisas ¢ entrevistas com participanics do mercade ¢ de 6rgdos poblicos, realizagio
de calculos ¢ elaboragdo deste relatorio contendo toda a informagao verificada e os caloulos
realizados.

A Clicnte solicitou & Colliers a estimativa do Fair Value dos ativos e estudo de viabilidade do
Fundo de Investimento Imobiliario. Portante este documcnto foi preparade para auxiliar a
Clicnte ne processo de constituigdo do Funda do Investimento Imaobiliario, considerando as
praticas ¢ padrécs profissionais aplicavels de acordo com a Norma Brasilcira do Avaliagdcs
NBR 14.653 da ABNT - Associacio Brasileira ¢ Normas Técnicas, o todas as suas partes, cm
consondncia com a Resolugio 472 de 31/10/2008 da Comissioe de Valores Mabiliarios {CVM),
além dos padrées de conduta e ¢tica profissionais estabelecidos no Red Book em sua cdigéo
2014 cditada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors ("RICS™) ¢ nas normas do
International Valuation Standards Councit ("1VSC™), nos scus pronunciamentes 107 - Scope of
Wark, 102 - Implementation e 103 - Reporting.

0 cstuda de viabilidade para estruturagéo do Fll considerou os custos de cmisséo ¢ de operagéo
do fundo, apresentados a Callicrs pela Cliente, © o fluxo de caixa projetade dos atives que irée
compar a carteira do FIL

A basc dc valores adotada para avaliagio dos ativos foi a do Fair Value, definido pelo Red Baok
como "0 prege estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,

conhecedoras ¢ dispostas. que reficfc os rospectivos interesses dessas partes.” !

1 = . w“ . N - . . il . <, L e . N ) rEr
TracugZa livre naca “Fair walus is the estimared price for the wransfer of an ssset or Nability betwean (dentified
knowledgeabie and willing parties that refiects the raspective interests of those parties.” - Red Book.

colliers.com.br
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Fsludo de Viabilidade b
, Colliers
[ UGGC FUNDO DFE INVESTIMENTO IMOBIT TARIO - FII

INTERNATIONAL

Este Estudo de Viabilidade rcflele premissas amplamente utiizadas per participantes do
mercada, elencande scmpre agueles gue sao relevantes na sua area de atuagdo ¢ om sua regiao
geografica, assumindo-sc quc sdo independentes, cspecialistas ¢ gue possucm bom
conhccimento sobre o mercado.

A Cliente concorda ¢ aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
‘Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes™ o também "Condigdcs ¢ Termos de
Contratagia”.

A Clientc gquando de recebimento do Relatorio reconhece que conduzira sua propria analise €
tomara a sua deciséio, quanto a prosseguir cu nae com a transacie de forma independente, néo
imputando respensabilidade a Collicrs.

As Iinformagbes financeiras projetadas  utilizadas noste laudo foram  baseadas om
circunstancias cerrentes ¢ sao tratadas come as condigos mais provavels de se realizarom.
E possivel que alguns cventos e/ou circunstancias nac ocorram conforme ¢ esperado. Portants,
os resultados atuais durantc o periodo de projecae serae quase sempre diferentes dagueles
cvidenciados ne futurg, sendo guce tais diferengas podem vir a sor substanciais. Por estarem
as conclusdes deste laudo bascadas em projecoes, a Collicrs ndo cxpressa opiniao sobre a
possibilidade de ocorréncias destas cstimativas.

Toda memoria de calcule c maiores detalhamentos sobre os valores apresentados poderiio ser
disponibilizados mcdiante solicitagéo.

colliers.com.br
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Fsludo de Viabilidade
| UGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

3. ESTUDQ DE VIABILIDADE

O FIl'ird adquirir os scguintes ativos:

8053/19 Lugeo Cipreste 16 100% Belo Horizonte MG
8054/19 Luggo Ecoville 23 100% Curitiba PR
8055/19 Lugge Linddia 128 100% Curitiba PR
8056/19 Lugge Cenarium 120 100% Campinas SP

As demais caracteristicas dos ativos, bem como seus aspectos de localizagdo, podem ser
obscrvadas nos devidos laudos de avaliagio cnviados ao Clicnte.

Este Estudo de Viabilidade considera gue o Fll ird adguirir os imoveis pelos scguintes
montantcs, informades pela Cliente:

e Lugge Ciproste:

e Lugge Ecoville:

e luggo Linddia:

e Luggo Cenarium:

R$ 15.866.997,00

R$ 19.106.914,00

R$ 22.602.792,00

R$ 25.445.541,00

3.1 PREMISSAS ESPECIAIS

Este estudo de viabilidade considera o fato informado da transagdo da venda com preco
definido entre as partes, demonstrada no fluxa de caixa.

Este estudo também ¢ sensivel ag atual memento de ineditismo no macromercade brasileiro,
traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em scu menor nivel histarico, de 5,50%. Nao somente
issg, lambém com os indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no
ane de 2019 cm 2,49% (IPC-A) ¢ 4,09% (IGP-M), para osutubro dec 2019.

colliers.com.br

173



DocuSign Envelope ID: 2D6608FF-73B6-419B-862C-6BCEE0C5974D

Fsludo de Viabilidade Colliers

INTERNATIONAL

| UGGC FUNDO DE INVESTIMENTO IMORILARIO - FII

Este estudo também recomenda ¢ faz mengdo direta as premissas ospecials constantes nos
laudos de avaliagdo de scus ativos imobiliarios.,

3.2 PREMISSAS GERAIS

A andlisc de viabilidade econémica de Fll fai cfetuada por meio do Fluxo de Caixa Descentado,
considerando-se horizonte de andlise de 10 anes ¢ data base de outubro de 2019.

Foram consideradas as scguintes premissas:

3.21  RESULTADO OPERACIONAL LIQUIDO

As rcceitas do FIl scrae provenicntes do fluxo deo reccita dos ativos que o compiomn,

considerande  as reccitas  provenientes  dos  cmpreendimentos,  subtraidos  os  custos
operacionais projetados, conforme aprescntadoe nos laudos de avaliagao.

O resultade operacienal liquido do FIl scra equivalente & diferenga entre a receita liguida dos
ativos ¢ as despesas recorrentes do FlIL

3.2.2  ESTRUTURACAC DO FII

O valor para instituigdo do FIl, ou scja, o valor total da ofcrta scra de R$ 90.000.000 (Noventa
milh&cs de reais), o gual inclui a aguisicao das participagdes nos ativos e 0s custos do crmissao
do funde.

3.2.3  CUSTOS DE EMISSAD

Conforme informado pclo cliente, os custos de cmissdo do FIl séo cstimados com
R$ 6.977.756,00 e corrcspondem aos scguintes itens:

ITBI R$ 2.684.160,00
FEE de Distribuigaa R$ 2.[@0.000,00
Assessor Legal R$ 75.000,00
Taxa C¥M R$ 300.000,00
Gross Up R$ 336.441,62
Custos B3 R$ 88.123,07
Taxa de Regisiro na Anbima R$17.855.00
Custaos de Cartorio R$ 100.000,00
Qutros R$ 115.772,31
Laudo de Avaliacao R$ 110.404,00
Custe de Estruturagao R$ 450.000,00

colliers.com.br
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3.2.4  DESPESAS RELACIONADAS A AQUISICAD DOS ATIVOS

O custo de aquisigao da participagao do Fll nos atives fal informade pelo cliente ¢ corresponde
ao total de R$ 83.022.244,00. Alem disso, incorrerao custos de aquisicdo, come ITBI ¢
emolumcntos, os quais somam R$ 2.684.160,00, calculado scbre o valor dos laudos de

avaliagio.

3.2.5 DESPESAS RECORRENTES DO FII

As despesas recorrentes do Fll foram informadas pelo cliente @ os valores anuais estéo

descritos a scguir:

Taxa de Administracio e Gestac (0,153 a.a. sobre o Patriménio R$ 146.400,00

Liquida)

Haonorario Auditoria R$ 28.000,00

Fiscalizacao CVM R$ 24.059,12

Anbima R$ 3.966,00

Taxa B3 RS 9.812,00

Seguro 6,2% sobre a receita
liquida

Laudo de Avaliagao R$ 28.000,00

Consultor Imabiliario R$ 549.000,00

Marketing 5,0% sobre a receita
liguida

Cartao de Credita 1,0% sobre a receita
liquida

Remuneracao Varivel ’:onsuttor Imabiliario Z20% do que exceder

110% do CDI

As despesas recorrentes consideradas no cstude de viabilidade do Fll ¢ scus respectivos
valores foram considerados de forrma mensalizada no fluxo.

colliers.com.br
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3.2.6 FUNDO DE RESERVA

Para a cobertura de despesas oxtraordinarias dos ativos guc integram o patriménio do Fll, seré
formado um Fundo dc Reserva, atraveés da retengae anual de 5% da receita bruta do FIIL

3.2.7  SIMULACAC DE LIQUIDAGAD

Ainda gue os fundos dc investimentos imobilirios tenham legalmente o praze de duragao
llimitade, na simulagdo financeira apresentada a seguir considerou-sc o reterno eventual de
uma cota comprada na primeira cmissao ¢ vendida ao final do décime ane. Para tanto, em cada
ativo foi utilizada uma taxa dec capitalizagéo de saida (ferminal cap ratel, simulando a liquidagéo
do fundo.

Lugeo Cipreste 2'394'69'23
Lugge Ecoville 4.7530,00
Luggo Linddia 8.322.076,92
Lugge Cenarium R= 30.204.323.08

3.3 VIABILIDADE E DISTRIBUICAQ DOS RENDIMENTOS

A scguir, a simulacéo financeira anual de Fll ac longo de 10 anos a partir da aguisigdo dos
ativos ¢ da cmissao das cotas:

colliers.com.br
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Em R$ mil Database _ Anol __Ano Ano 3 Ano 8
Oferta Fil

Ativos -83.022

ITBI & Registros -2.684

Estimativa Patrimonial -85.706

Fee de Distribuigéo 2.700

Despesas Néo Recorrentes 1594

Ativos - Receita Liquida

Cipreste 1356 1380 1408 1436 1469 1495 1525 1556 1592 1.620
Ecoville 1589 1610 1652 1673 1699 1715 1737 1759 1.786 1.804
Cenarium 2091 2101 1997 2152 2169 2174 2185 2196 2213 2218
Lindoia 1864 1883 1929 1948 1974 1988 2008 2029 2.055 2.070
Total - Receita Liquida 6901 6974 6985 7210 _ 7.311 7373 _ 7.456 __ 7.540 7.647 7.712
Ativos - Simulagao de Venda

Cipreste 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22394
Ecoville 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24753
Cenarium 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30204
Lindéia 0 0 0 0 0 0 0 0 0 28322
Comissdo o 0 0 0 0 o 0 0 0 3170
Total - Simulagéo de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 102503
Fll - Despesas Recorrentes

Taxa De Administragao 240 -240 -240 -240 240 -240 -240 -240 240 -240
Honorério Auditoria -28 -28 -28 28 -28 -28 -28 28 -28 28
Taxa de Fiscalizagao CVM 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24
Taxa BMF&Bovespa -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
Seguro -348 -353 354 -368 374 378 -384 -389 -396 -400
Anbima -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4 -4
Laudo de Avaliagao 28 -28 28 28 28 28 -28 28 28 28
Consdltor Imobilidrio 540 -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540 -540
Marketing 267 271 272 283 -288 291 295 -299 -305 -308
Outros 53 54 54 57 58 -58 59 60 61 62
Remuneragao Variével — Consultor Imobiliério 0 -109 0 0 0 0 0 [ 0

Total - Fll - Despesas Recorrentes 1542 1552 1554 1581 1594 1601 1612 1622 1636 1644
Fundo de Reserva

FR -268 271 272 281 -286 -289 292 -296 -301 -303
Total - FIl - Fundo de Reserva -268 271 272 -281 -286 -289 -292 296 301 -303
Fluxo Fil -90.000 5001 5041 5159 5347 5431 5483 5552 5622 5710 108.268

TIR (Real
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Considerando os anos de vigéncia do Fundg, o cotista tern o sceuinte fluxe financeiro:

PerpetUidade
Caixa

Database -90.000 -90.000
Ano 1 5.091 5.091
Ano 2 5.041 5.041
Ano 3 5.159 5.159
Ano 4 5.347 5.347
Ano 5 5.431 5.431
Ano 6 5.483 5.483
Ano 7 5.552 5.552
Ano 8 5.622 5.622
Ano 9 5.710 5.710
Ano 10 5.765 102.503 108.268

TIRa.a. 6,98%

Obscrva-sc que a cota adquirida na cmissao inicial terd Taxa Interna de Retorne (TIR) real de
6,98% ao ano.

colliers.com.br
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4. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo do animas, ¢ indepondente o totalmente livre de
qualsquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo & composte por 11 (onze) folhas ¢ 1 (um?} ancxo.

Sao Paule, 11 de novembro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

DocuSigned by, Dokuﬁigx_ll by
Puila Cursrini E/;éf_
ACBEIIATIFABICE : TREBZIESADAANLG
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]0] Exccutive Manager
CIVAS
Frics Prics.
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Este trabalho, bem coemo as recomendagdes © as conclusdes nele apresentadas,
reforem-sc Onica e exclusivamentc ao escopo ¢ as solicitages feitas & COLLIERS
pclota) CLIENTE e se destinam tae-somente para os fins contratados ¢ nde dove scr
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao ofa)
CLIENTE.

Este trabalho foi preparado por solicitagéo dota) CLIENTE de acorde com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores ¢ consideragdes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas dots)
iméveldis) ¢ & situagdo de mercade no momento, nao considecrando  eventos
cxtraordinarios ¢ imprevisiveis, significando que o imavel foi avaliado no estado cm gue
sc apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE rcconheee que o trabalhe desenvolvide, no tode ou om parte, foi criado
através de conhecimenta, habilidade c© experiéncia adguiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propricdade intelectual é da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imovellis) utilizados neste trabalho foram bascados Unica ¢
exclusivamente em informagées ¢ dados fornecidos pelofal CLIENTE, considerados
como verdadeiros ¢ precisos © fornecidos do boa-fé. Pertanto, ndo serd imputada a
COLLIERS gualguer responsabilidade por crre ou omissao relacionada as informagoes
fornecidas. A COLLIERS n&o sc responsabiliza pela documentagéo cnviada para
consulta quc ndo cstcja atualizada.

A COLLIERS nao é responsavel por realizar nenhuma investigagcdo independente,
auditar ou recalizar qualquer outro tipe de verificagdo accrca dos dados fornccidos
pclela) CLIENTE.

O(A) CLIENTE accita que qualquer omisséao ou cquivoce nos dados ¢ informagdes por
cle fornecides pode afctar materialmente a andlisc ¢ recomendagdes constantes no
trabalho, eximinde totalmentc a COLLIERS de qualguer responsabilidade civil © penal.

Para a elaboragdo do trabalhg, foram utilizados dados obtidos no mercade imabiliario
local, os guais foram fornccidos por proprietarios de imévels, corretores, imebiliarias c
profissionals habilitados ¢ cspecializados ¢ outros o, portanto, s&o premissas aceitas
como vdlidas, corrctas ¢ fornecidas de boa-fé.

O imovel foi avaliade na suposigdo do gue csteja livre e desembaragado do guaisquer

dnus, encargos ou gravames de qualguer natureza quc possam afetar o scu valor,
pressupondo gue scus respectivos titules cstejam corretos.

. A COLLIERS nio cfctua medigdes de campa. Lego, pressupde-sc gue as medidas do

terreno © das edificagdes censtantes na documentacao apresentada pelofal CLIENTE
estejam corrctas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bcm como, ndo st respensabiliza por cventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte dofa) CLIENTE.
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. A COLLIERS ndo rcalizou analises juridicas da documentagao dols? imovel(is), ou sgja,

investigacdes especificas relativas a defoitos em titulos, per no integrar o escopo dos
scrvigos ora contratados.

. A COLLIERS nao fez consulta aos orgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,

Federal, Autarguias ou gualguer cutro drgde regulador de atividades comercials, bem
como, ne que tange 3 situagio legal efou fiscal dots) imovellis).

. A COLLIERS n&o assumc qualgucr responsabilidade pela oxisténcia de vicios de

construgac dofs? imoével(is), sejam eles aparentes efou ocultas, nem por cventuais
problemas estruturais o/ou de fundagio, sendo considerado que as cdificagdes
atendam as normas construtivas, de scguranga contra incéndio, de salubridade ¢ de
SCgUranga.

. Néo foram levantados passivos ambicntais, sanitérios ou arqueologicos bem cemo néo

foram rcalizados estudos sanitarios, arqucoelogicos, de subsole © de impacto ambiental
relativos aols) imovellis} em estudo.

. Nao foram realizados estudos de cngenharia nem sondagens no sole do imovel,

presumindo-sc que soja similar aos comparativos de mercado.

. Este laudo deve sempre scr utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade sc

analisado parcialmentc ou apresentade cm excertos, pois pode levar a conclusdes
crréncas.

. COLLIERS nao deterd cotas no Fundo de Investimenta Imobiliario.
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ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede no estade de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonts; na Avenida do Contorno, n® 7.777,
bairro. Lourdes, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministéfio da Economia
("CNPI/ME") sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comiss3o
de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio profissional de ad ministragdo de cartsira de valores
mablligrios por meio do Ato Declaratétio da CVM n® 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013,
neste ato representado de acordo com os termos de seu Contrate Seoclal, na qualidade de
administrador do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 34.835.191/0001-23, constituido sob a forma
de condominic fechade ("Funde”), por mejo do "Instrumenta Particular de Constituicdo do Imob IT
Fundo de Investimente Imobilidrio-FII", celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019°e
registrado no 17 Oficlal de Registro de Titulos & Documentos. e Civil de Pessoa Juridica de Belo
Horizonte, sob o n® 01588213, e posteriormanta, o regulamento do Fundo fol alterado & consolidado
por meio do "Instrumento Farticular de Primeirz Alteragdo do Regulamento do Imob II Fundo de
Investimento Imabilidrio - FII", registrado perante 0 19 Oficial de Reaistro de Titulos & Documentos
& Clvil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590582, vem,
no ambito da oferta piblica de distribuicdo priméria de cotas da 12 {primeira) emissdo do Fundo
("Oferta”), nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declarar que:

(i o prospecto da Oferta ("Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de
disponibllizac3o, as informagdas relevantes, necessarias ao conhecimenta, pelos investidores,
sobre a Oferta, das caracteristicas das Cotas, da politica de investimento, dos critérios de
avaliagdo dos ativos, da composicao da Sua carteira, bem como dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes do Fundo e da Oferta,
relevantes e necessdrias para uma tomada de decisio fundamentada a respeito das Cotzs,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes;

(i) as informagoes prestadas, por ocasido do arguivamento do Prospecto, bem como as
informagdes relativas ao Fundo e a Oferta fornecidas o mercado durante o processo de
distribuicdo das Cotas no @mbito da Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundameritada a respeito da
Oferta;

(i) as informacdes prestadas pelo Fundo rio Prospectn, bem coma suas atualizacdes, o
Estudo de Viabllidade e o Laudo de Avaliacdo do Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas
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e suficientes, bem como foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrucdo CVM 400; e

(iv) & responsdvel pefa veracidade, consistincia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 23 de outubro de 2019,

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

LA

-
Nome: Myﬁﬁo Guimardes A7 ot Bicgrdo Foaseca Coute

Cargo: Diretor Cargo Diretor
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ANEXO VI

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO
CVM 400

A INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com
sede no estado de Minas Gerals, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n 7.777,
bairro Lourdes, inscrita no Cadastro Nacionzl da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJI/ME") sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comiss3o
de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratdrio da CVM n® 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013,
neste ato representado de acordo com os termos de seu Contrato Social, & na qualidade de
instituicio intermedidria lider da oferta publica de distribuicBo primaria de cotas da 12 (primeira)
emissdo do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-FII, fundo de investimento
imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.835.191/0001-23, constituido sob a forma de
condominio fechada (“Fundo™), por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do Imob 1T
Fundo de Investimento Imobilidric-FII", celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos & Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo
Horizonte, sob o n® 01588213, e posteriormente, o regulamento do Funde fol alterado e consclidado
por melo do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Imob II Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII7, registrado perante o 1° Cficial de Registro de Titulos & Documentas
e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, am 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590589
("Oferta”), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 4007), declarar que:

(i) tomou todas as cautalas e agiu com elevados padries de diligéncia para assegurar
que: (3) as informacdes prestadas pelo Fundo sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informactes fornecidas a0 mercado durante todo o Prazo de Distribuicdo das
Cotas, inclusive aquelas eventuais e periddicas constantes da atualizacdo do registro do
Fundo, se aplicavel, que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), sdo
suficientes, parmitindo aos investidores a tomada de decisfo fundamentada a respeito da
Oferta;

(i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacao, e contera, em
cada data de atualizacdo, as informaches relevantes, necessarlas ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as caracteristicas das cotas do Fundo, da politica de investimento
do Fundo, dos critérios de avallacao dos ativos, da compesicao da carteira do Fundo, bem
como dos riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes

GED 48842091

189



relevantes, e permite uma tomada de decisdo fundamentada a respeito das Cotas, tendo sido
elaborado de acordo com as normas partinentes, Incluindo a Instrugdo CVM 400; e

(i) as informacdes prestadas pelo Funde no Prospecto, bem como suas atualizagdes,
o Estudo de Viabilidade e o Laudo de Avaliacdo do Fundo sio verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, bem como foram elaborados de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrucdo CVIM 400,

S3o Paulo, 23 de outubro de 2019,
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

z4

Nome: i Nome: i
Ma\r%&o Guimaraes Coute
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

o5 . 4ELIT
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ANEXO VII

MODELO DO PEDIDO DE RESERVA, BOLETIM DE SUBSCRICAO, TERMO DE ADESAO E PROCURAGAO
DE CONFLITO DE INTERESSES
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PEDIDO DE RESER A PARA A OFERTAP BLICA PRIM RIA DE DISTRIBUIGAO DE
COTASDA EMISSAO DO LUGGO FUNDO DE IN ESTIMENTO IMOBILI RIO FII
CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23
C digo ISIN: BRLUGGCTF007

CARACTERISTICAS DA OFERTA P BLICA

Pedido de reserva relativo a distribuicdo publica primaria de cotas da 1 (primeira) emissdo do LUGGO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI RIO -FII ("P R " “E "0 "e"“F ",
respectivamente), representado por seu administrador, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

ALORES MOBILI RIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ ME”) sob o n° 18.945.670/0001-46

"A ", a ser realizada no mercado brasileiro, sob o regime de melhores esforcos, nos termos
da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("C M”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada ("I CM ") e da Instrucdo da CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada ("I cCM ") e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis ("O ",
sob a coordenacdo do Administrador, que atuara como instituicdo intermedidria lider da Oferta
"C L "), da PLURAL SA BANCO M LTIPLO, instituicdo financeira com sede na

cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907 CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador contratado ("P e
da GENIAL IN ESTIMENTOS CORRETORA DE ALORES MOBILI RIOS S A, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913-parte, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 (“G " e, em conjunto com a Plural,
“C C "', em conjunto com o Coordenador Lider, C ".

A Oferta sera composta por até 915.000 (novecentas e quinze mil) de cotas (“C ), com valor nominal
unitario de R$100,00 (cem reais), na data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo (respectivamente,

"D E "e" N V) ", perfazendo a Oferta o valor total inicial de até
R$91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emissao ("M T
(o] "), sendo admitida a subscrigao parcial das Cotas objeto da Oferta.

A Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteragao do Regulamento do Imob
II Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, em 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590589
P A A ") e pelo “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do
Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 25 de outubro de 2019, que
aprovou a alteragao de determinadas caracteristicas da Oferta ("S A A ".

Os termos e condigdes da Oferta deverao obedecer ao estabelecido no “Instrumento Particular de Contrato
de Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo, de
Cotas de Emissdo do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio-FII”, celebrado entre os Coordenadores e
0 Fundo em 24 de outubro de 2019 (“C D ".

A Oferta compreendera a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos, das Cotas a: (i) fundos
de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
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valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previd mia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil ("I I "); e (i) pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais (“I

N I .

No nrbito da Oferta, serdo consideradas “P " quaisquer pessoas que sejam: (i)
administrador ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores Contratados ou das Instituicdes Participantes, (iii) administrador ou controlador do
Consultor Imobiliario, (iv) vinculada a Oferta, ou (v) os respectivos c njuges ou companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens
(i), (ii), (iii) e (iv) acima, conforme definidas no inciso (vi) do artigo 1° da Instrugdao CVM n© 505, de 27
de setembro de 2011, conforme alterada ("I CM ". Ndo havera percentual maximo de
Cotas a ser destinado as Pessoas Vinculadas ou qualquer outra limitacdo a aquisigdo de Cotas por parte
das Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores
Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas pelo correspondente, a vista, em moeda corrente nacional no ato de sua
subscricdo e na forma do Regulamento, sendo que, em todas as emissdes, a aplicacdo inicial minima sera
no valor correspondente a R$100,00 (cem reais) ou 1 (uma) Cota (* N U ".

A Data de Emissdo corresponde a data de liquidacao fisica e financeira da Oferta definida no Prospecto

CD E ).

Os Investidores Nao Institucionais, durante o periodo compreendido entre 05 de novembro de 2019 e 29

de novembro de 2019 (P R ") poderao formular o pedido de reserva para a subscrigao
de Cotas junto aos Coordenadores mediante assinatura de presente pedido de reserva, os quais serdo
irrevogaveis e irretrataveis (“P R ", concedendo mandato a referida Instituicdo

Participante para formalizar, em seus nomes, o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesdao ao
Regulamento (conforme abaixo definidos).

Iniciada a Oferta, os Investidores Ndo Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas
durante o Periodo de Reservas por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, representados pelas
Instituicdes Participantes; e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de
investimento nas Cotas e tiveram suas ordens alocadas, (1) deverdo assinar: (i) o boletim de subscricao
das suas cotas ("B S "); (ii) o termo de adesdo ao regulamento e ci mia de risco
T A R "), sob pena de cancelamento das respectivas ordens de
investimento, a critério do Administrador e dos Coordenadores; e (2) poderdo assinar uma procuracao,
de acordo com o modelo do Anexo I ao presente Pedido de Reserva, outorgando aos Coordenadores
Contratados poderes para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de Cotistas a ser
convocada para deliberar sobre as seguintes matérias que representam conflito de interesses, nos termos
do artigo 34 da Instrugdo CVM 472 ("AGC C I "), observado que tal procuracdao
ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, a MR ENGEN ARIA E PARTICIPAC ES
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S A, sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario ernec , n® 621, 1° andar, CEP 30455-
610, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.343.492/0001-20 ("MR ") ou partes a eles vinculadas. Constara
em referida procuracdo orientagdo de voto para as matérias objeto de deliberacdo da AGC de Conflito de
Interesses, permitindo que: (i) na hip tese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta, a MRV Cipreste,
a Rental Positivo e a Rental Lindoia possam ser adquiridas pelo Fundo; (ii) na hip tese de colocacdo do
Montante Total da Oferta, a totalidade das SPEs Alvo possa ser adquirida pelo Fundo, sendo que o
Investidor podera concordar com a aquisicdo de cada uma das SPEs Alvo individualmente e ndo sera
obrigat ria, em qualquer uma das hip teses previstas nos itens (i) e (ii) acima, a concord ncia do Cotista
com a aquisicdo de uma quantidade especifica de SPEs Alvo, observado que, caso o valor de captacdo da
Oferta corresponda a um montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, a
diferenca de valor captada acima do Montante Minimo da Oferta sera devolvida aos Cotistas do Fundo;
(3) a MRV seja contratada pelo Administrador para prestar os servigos de consultoria especializada e
andlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, locacdo e administracdo da locacdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo; e (4) as unidades aut ©Bmas dos Empreendimentos possam ser locadas pela MRV ap sa
aquisicdo das SPEs Alvo pelo Fundo, através da celebragdao dos Contratos de Locagdo Tampdo (conforme
definido no Prospecto). A Procuragao de Conflito de Interesses podera ser revogada, unilateralmente, em
até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizagdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante
comunicagado entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes; (c) a colocagdo das Cotas sera realizada
de acordo com os procedimentos da B3, bem como com do Plano de Distribuicdo; (d) ndo sera concedido
qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da Oferta interessados em subscrever
Cotas no mbito da Oferta; e (e) a colocagao das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como com o Plano de Distribuigdo.

O Investidor da Oferta terd a faculdade, como condigdo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, de
condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Minimo da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de Cotas, que ndo podera ser inferior
ao Montante Minimo da Oferta ou superior ao Montante Total da Oferta.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do anuncio
de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdao CVM
400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.net, administrado pela B3 ("A I ), ou até a data de divulgacdo do anuincio de
encerramento, a ser elaborado de acordo com os termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores Contratados; (c) da B3; (d) da CVM; e (e)
do Fundos.net, administrado pela B3 ("A E "), 0 que ocorrer primeiro (P
C ".

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagdo deverao
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, os Coordenadores, de comum acordo,
poderdo decidir por reduzir o Montante Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, hip tese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Neste caso, caso o
Investidor da Oferta ja tenha efetuado o pagamento do preco de integralizagao das Cotas, referido preco
de integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias teis contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condigdo, observado que, com relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

As Cotas, ap ssubscritas e integralizadas, somente poderdao ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B "). As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA") e para negociacdo no mercado secundario por meio do M dulo
Fundos 21, ambos administrados e operacionalizados pela B3 — Segmento UTVM CETIP ("B "”), sendo a
cust dia das Cotas realizada pela B3.

T P R
P P (o] P
D C P E L F I I FII
P P
IN ESTIDOR
1. Nome Completo/Razdo Social 2. CPF/CNPJ]
3. Enderego
4. NUmero 5. Complemento 6. Caixa Postal 7. Bairro
8. CEP 9. Cidade 10. Estado 11. Pais
12. DDD/Telefone 13. Fax 14. E-mail
15. Banco 16. Ag ncia 17. Conta Corrente

PREENC IMENTO E CLUSI O PESSOA FiSICA

18. Identidade 19. érgéo Emissor/UF | 20. Data [ 21. Nacionalidade [22. Estado
Nascimento Civil

GED - 4590078v2

196




PREENC IMENTOE QUSI O PESSOA JURIDICA

23. Objeto Social

24. Nome e Cargo dos Representantes

25. Data da Constituicdo 26. Arquivamento dos Atos Constitutivos

MONTANTE DA RESER A

27. uantidade de Cotas Reservadas ()

28. Desejo condicionar minha aceitagdo:

a colocacdo do Montante Total da Oferta equivalente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, até o

término do Periodo de Reserva.

ou

29. Desejo condicionar minha aceitagdo:

a colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta de 632.500

(seiscentas e trinta e duas mil e quinhentas) Cotas, até o término do Periodo de Reserva.
- Na hip tese de implemento desta condicdo, desejo adquirir:

a das Cotas correspondentes indicadas no campo 27 acima; ou

a das Cotas correspondentes a quantidade proporcional indicada no campo 27
acima, sendo que a proporcdo aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente

reservadas até o término do Periodo de Reservas e a quantidade de Cotas originalmente objeto
da Oferta.
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DECLARAGCAO OBRIGAT RIA PARA PESSOAS INCULADAS

30. O Investidor declara ser:

(i) administrador ou controlador do Administrador do Fundo, (ii) administrador ou controlador dos
Coordenadores Contratados; (iii) administrador ou controlador do Consultor Imobiliario; (iv) pessoa
vinculada a Oferta; ou (v) os respectivos c fuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (i), (iii) ou (iv) acima, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e conforme previsto no Prospecto Preliminar.

DISTRIBUICAO

31. As Cotas do Fundo serdo distribuidas ao Investidor pelos Coordenadores.

CL USULAS CONTRATUAIS

1 Nos termos do presente Pedido de Reserva, o Coordenador obriga-se a, em nome do Investidor,
a subscrever, sujeito aos termos e condicOes deste Pedido de Reserva, Cotas em quantidade a ser
apurada nos termos deste Pedido de Reserva, limitado ao montante indicado no campo 27 acima,
exceto pelo previsto no item 1.1. abaixo.

2 Ap s o recebimento dos Pedidos de Reserva e do encerramento do Periodo de Reserva, caso a
Oferta conte com excesso de demanda, o Coordenador Lider efetuara o rateio das Cotas de acordo
com o procedimento previsto no Prospecto.

3 No contexto da Oferta, o preco de integralizacdo das Cotas, na data em que ocorrer a primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo, correspondera ao Valor Nominal Unitdrio de R$100,00 (cem
reais).

4 Ndo ha limitagdo a subscricdo de Cotas por quaisquer investidores, sendo certo que quaisquer

investidores deverdo adquirir o Montante Minimo de Investimento de R$100,00 (cem reais), exceto
quando condicionar a adesdo a Oferta na forma do campo 29, acima.

5 Ap s a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a publicacdo do Anlncio de Inicio, os
Coordenadores informardo a quantidade de Cotas subscritas aos investidores, por meio de seu
enderego eletr nico informado no campo 14 acima, ou, na sua aus ncia, do telefone/fax indicado
nos campos 12 e 13 acima, ou por meio de correspond ncia a ser enviada ao enderego constante
dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 e 11 deste Pedido de Reserva.

6 Este Pedido de Reserva € irrevogavel e irretratavel, ndo podendo ser resilido pelos investidores,
exceto nas hip teses descritos nos subitens abaixo.

Caso: (a) seja verificada diverg ncia entre as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta
ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
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11

da Instrucdo CVM 400; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado
diretamente, por correio eletr nico, correspond ncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito e poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto)
Dia til subsequente a data da comunicacdo por escrito pelo Coordenador Lider sobre a
modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia til
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da
alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo
revogar sua aceitacdo. Em ambas situagGes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo
ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario, referido Valor Nominal Unitario sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
teis contados da data da respectiva revogacao.

Caso: (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o presente
Contrato seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante
publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor Nominal Unitario,
referido Valor Nominal Unitario sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias teis contados da data da comunicagdo do cancelamento,
da resiligdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.

A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante
celebragdo e assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento e Ci ncia de Risco ("Termo de
Adesdo”) e do boletim de subscricdo e seus respectivos anexos, cujas minutas encontram-se
anexas a Procuracdo anexa ao presente Pedido de Reserva na forma do Anexo II (“Boletim de
Subscricdo”), os quais serdo celebrados entre o Fundo (ou por seu mandatario) e o investidor (ou
por seu mandatario), ap s a concessao do registro da Oferta pela CVM, estando sujeito aos termos
e condigOes ali previstos.

O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condigdes do Boletim de Subscricdo e nomeia,
conforme procuragdo outorgada e anexa ao presente Pedido de Reserva na forma do Anexo I, em
carater irrevogavel e irretratavel, o C (o como seu mandatario,
conferindo-lhe poderes para celebrar o Boletim de Subscricdo do Fundo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento do Fundo, em seu nome, devendo enviar ¢ pia dos documentos assinados ao
Investidor, no enderego constante dos campos 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 e 11 acima.

0 Coordenador devera enviar ao Administrador ¢ pia dos Boletins de Subscricdo e dos Termos de
Adesdo ao Regulamento.

O Investidor declara estar ciente de que uma vez subscrito o valor indicado pelo Coordenador
Lider nos termos do item 4 acima, a totalidade dos recursos disponibilizados pelo investidor sera
utilizada na integralizagdo das Cotas do Fundo.

O Investidor declara: (i) ter obtido e estar ciente dos termos do Regulamento do Fundo; (ii) ter
lido o Prospecto Preliminar relativo a Oferta, bem como ter conhecimento de seu inteiro teor e da
forma de obt -lo, inclusive por meio eletr nico na pagina da internet dos Coordenadores
( .bancointer.com.br/inter-dtvm; .brasilplural.com e .genialinvestimentos.com.br) na
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pagina da internet do Administrador (
da B3 (

.bancointer.com.br/inter-dtvm), na pagina da internet
.b3.com.br) e na pagina da internet da CVM (

.cvm.gov.br); e (iii) ter

conhecimento de que o presente Pedido de Reserva, para qualquer Investidor, incluindo as Pessoas
Vinculadas, devera ser formulado no Periodo de Reservas previsto no Prospecto Preliminar.

12

Fica eleito o Foro da Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, como o Unico competente

para dirimir as questdes oriundas deste Pedido de Reserva, com renuncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por assim estarem, justas e contratadas, firmam as partes o presente instrumento em 2 (duas) vias de
igual teor e para um s efeito, na presenca de 2 (duas) testemunhas que também o assinam.

32 — DECLARO PARA TODOS OS FINS UE ESTOU
DE ACORDO COM AS CL BULAS CONTRATUAIS E
DEMAIS CONDI ES E PRESSAS NESTE PEDIDO
DE RESERVA, BEM COMO UE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTEN oDO
PROSPECTO PRELIMINAR, E, ESTOU CIENTE E DE
ACORDO COM SEU INTEIRO TEOR.

LOCAL
DATA

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE LEGAL

33 — CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR:

LOCAL
DATA

NOME EMPRESARIAL:

CNPJ:
34. TESTEMUNHAS
NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANE OI

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdao, o Sr. , hacionalidade , profissao ,
residente e domiciliado na Cidade de completar , Estado de completar , na completar , portador
do Documento de Identidade “"RG” n® completar e inscrito no CPF/ME n® ampletar

, com sede na cidade completar , estado completar pa ampletar jnscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ ME") sob o n°
completar , devidamente representada por seu s representante s legal is abaixo assinado s
nomeia e constitui o com sede na cidadede ,estadodo ,na ,n® ,inscrito no
CNPJ/ME sob o n© (o C " ou ("1 P M) seu
bastante procurador, conferindo-lhe poderes para representa-lo, exclusivamente como Cotista da
1 Emissdo de Cotas LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI RIO-FII, constituido sob a forma
de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
L ") e a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("C M") n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ("I CM "), inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ ME") sob n° 34.835.191/0001-23 ("F ",
administrado por INTER DISTRIBUIDORA DE T TULOS E VALORES MOBILI RIOS LTDA., sociedade
com sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada
e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declarat rio da CVM n© 13.432, expedido em 9 de dezembro de 2013 neste ato
representada de acordo com o seu Contrato Social ("A "), e votar em seu nome, em
Assembleia Geral de Cotistas, no que diz respeito as seguintes deliberagdes: a aquisicao de
sociedades de prop dio especifico diretamente controladas pela MRV ENGENHARIA E
PARTICIPA ES S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com
sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario ernec , n®
621, 10 andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 08.343.492/0001-20 (“"MR "),
detentoras dos Empreendimentos (conforme definido no Prospecto); a contratagdo da MRV, por
meio de sua linha de neg cios denominada Luggo, pelo Administrador, para prestar os servigos de
consultoria especializada em analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, locagdo e administracdo de locagdo
dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo, dentre outros servigos autorizados nos termos dos
incisos 1II e III da Instrucdo CVM 472, bem como para atuar como administrador de condominio dos
Ativos Imobilidrios; para que a MRV possa ser contratada pelo Fundo, sempre que necessario,
para prestar servicos de manutencdo, conservacao e reparo dos Ativos Imobilidrios; a
contratacdo de Pessoas Vinculadas (conforme definido no Prospecto) para prestacdo de servigos nos
Ativos Imobilidrios; e autorizacdo para locagdao dos Empreendimentos pela MRV, mediante a
celebracdo dos Contratos de Locacao Tampao (conforme definidos no Prospecto) com o Fundo.

O Outorgante, desde ja, estipula como diretriz de voto para os poderes acima, que os
Outorgados votem no sentido de:

aprovar ou reprovar a aquisicdo, pelo Fundo, dos seguintes Ativos Mobiliarios
Alvot:

em caso de colocacdo do Montante Minimo da Oferta:

! Assinalar as SPEs Alvo cuja aquisigdo, pelo Fundo, seré aprovada pelo investidor. N&o € obrigat ria a concord ncia com a
aquisicdo das 4 (quatro) SPEs Alvo.
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MRV Cipreste

Rental Positivo

Rental Lindoia

em caso de colocacdo do Montante Total da Oferta:

MRV Cipreste

MRV Dom Pedro I

Rental Lindoia

Rental Positivo

aprovar ou reprovar a contratagdo da MRV para prestagao de servigos de
consultoria especializada em analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Imobiliarios e demais
ativos que possam vir a integrar a carteira do Fundo, dentre outros servigos autorizados nos
termos dos incisos 1II e III da Instrugdo CVM 472.

aprovar ou reprovar a contratagdo de Pessoas Vinculadas para prestagdo de
servigos nos Ativos Imobiliarios.

aprovar ou reprovar a autorizacdo para locagdo dos Empreendimentos pela
MRV, mediante a celebracdo dos Contratos de Locagdo Tampao com o Fundo.

Esta procuracdo de conflito de interesses sera valida Unica e exclusivamente mediante a
efetiva subscricdo e integralizacdo de Cotas pelo OUTORGANTE, pelo periodo de 1 (um) ano, e
podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia
Geral de Cotistas para deliberagdo das matérias acima listadas, mediante comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo em sua sede (Av. do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte,
MG) ou para o seguinte enderego eletr nico: distribuicaoinstitucional interdtvm.com.br.

As deliberacOes relativas exclusivamente as matérias previstas acima dependem da aprovagao
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(a) 25 (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Caso a matéria prevista no item (1) das deliberagdes acima ndo seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado, devendo o Administrador, de forma imediata:

devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias teis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado
que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condicdes para todos os
Cotistas do Fundo; e

proceder a liquidagdo do Fundo, de acordo com os procedimentos da B3.
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Os termos aqui iniciados em letras mailsculas aqui utilizados que ndo estejam expressamente
definidos neste instrumento terdo o significado que lhes é atribuido no Regulamento do Fundo e no
Prospecto da Oferta.

A

C

Esta procuracdo podera ser assinada digitalmente, nos termos da Medida Provis ria n® 2.200-02,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

@cal , Bta
IN ESTIDOR
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANE OII

PROCURACAO PARA ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO E TERMO DE ADESAQ
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragdao, o Sr. , nacionalidade , profissao ,
residente e domiciliado na cidade de completar , estado de @mpletar pa ampletar portador
do Documento de Identidade “"RG” n® completar e inscrito no CPF/ME sob o n® completar

, com sede na Cidade ampletar Estado ampletar pa ampletar jnscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ ME"”) sob o n°
completar , devidamente representada por seu s representante s legal is abaixo assinado s
nomeia e constitui o com sede nacdadede ,estadodo ,na ,n® ,inscrito no
CNPJ/ME sob o no© (o L ") ou (“C C ) ou
"I P "), seu bastante procurador para assinar o Boletim de Subscricao das
cotas do LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILI RIO - FII (respectivamente, “C "e
“F ") e seus respectivos anexos, incluindo o Termo de Adesao ao Regulamento do Fundo.

Os termos aqui iniciados em letras mailsculas aqui utilizados que ndo estejam expressamente
definidos neste instrumento terdo o significado que Ihes € atribuido no Regulamento e no Prospecto
do Fundo.

Esta procuracdo podera ser assinada digitalmente, nos termos da Medida Provis ria n° 2.200-02,
de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

Esta procuragdo ficara valida até a data de encerramento da Oferta.

dcal , Bta
IN ESTIDOR
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANE OII A PROCURACAO

MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO DO FUNDO
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BOLETIM DE SUBSCRICAO DE COTAS DE EMISSAO DO LUGGO FUNDO DE
IN ESTIMENTO IMOBILI RIO FII

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E ALORES MOBILI ROS LTDA
Administrador
CNPJ/ME n° 18.945.670/0001-46 | NIRE 31300010864
Av. do Contorno, n. 7.777, bairro Lourdes
Belo Horizonte - MG

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA SUBSCRICAO
CODIGO ISIN: BRLUGGCTF007

N
INFORMAC ES DA OFERTA
Boletim de subscricdo ("B S ") relativo a oferta publica de distribuicdo de até 915.000
(novecentos e quinze mil) cotas da primeira emissao e Unica série do LUGGO FUNDO DE IN ESTIMENTO
IMOBILI RIO FII(“C " “E "e"F ", respectivamente), com valor nominal unitario de R$100,00
(cem reais) (" N ) "), perfazendo o montante total de até R$91.500.000,00 (noventa e um

milhdes e quinhentos mil reais) , realizada no Brasil, em regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Instrugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios ("C M") n° 400, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("1 CM "e"0 ", respectivamente) e das demais disposigOes legais e regulamentares aplicaveis,
e coordenada pelo INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E ALORES MOBILI RIOS S A, sociedade com
sede na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ ME”) sob o n°
18.945.670/0001-46 (“C L "), a PLURAL S A BANCO M LTIPLO, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907 CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55, na qualidade de coordenador contratado ("P Y'e a GENIAL
IN ESTIMENTOS CORRETORA DE ALORES MOBILI ROS S A, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 913-parte, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62 ("G " e, em conjunto com a Plural, “C C "
e, em conjunto com o Coordenador Lider, C "), conforme os termos e condigdes do “Instrumento
Particular de Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, em Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, de Cotas de Emissdo do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII' celebrado em 24 de outubro
de 2019 entre o Fundo e os Coordenadores (“C D ")

O Fundo foi constituido com prazo indeterminado de duracdo, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo
do Imob II Fundo de Investimento Imobiliario-FII”, celebrado pelo Administrador em 12 de agosto de 2019 e
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte, sob o n®
01588213 ("I C ");

O regulamento do Fundo ("R "), a Emissdo, a Oferta, o Valor Nominal Unitario (conforme abaixo
definido), a distribuicdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do
“Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Imob II Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”,
registrado perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Belo Horizonte,
em 20 de setembro de 2019, sob o n® 01590589 (“P A A ") e posteriormente o
regulamento do Fundo foram alterados pelo: (i) “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
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Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 25 de outubro de 2019, que também alterou

determinadas caracteristicas da Oferta (S A A "); e (ii) “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, datado de 06 de novembro de 2019,
que aprovou a versao vigente do Regulamento (“T A A )

O Anuncio de Inicio da Oferta Restrita foi publicado no  ebsite do Administrador em 04 de dezembro de 2019.

A Oferta compreendera a distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas a: (i) fundos de
investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previd mnia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil (“I I ;
e (ii) pessoas fisicas e juridicas, pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no
exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais ("I N I ".

No mbito da Oferta, serdo consideradas “P " quaisquer pessoas que sejam: (i) administrador
ou acionista controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador dos Coordenadores Contratados ou das
InstituicOes Participantes, (iii) administrador ou controlador do Consultor Imobilidrio, (iv) vinculada a Oferta, ou (v)
os respectivos ¢ njuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, conforme definidas no inciso (vi) do artigo 1° da
Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada ("I CM ". Ndo havera
percentual maximo de Cotas a ser destinado as Pessoas Vinculadas ou qualquer outra limitacdo a aquisicdo de
Cotas por parte das Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

As Cotas, ap s subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
("B "). As Cotas foram registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos ("DDA”) e para negociacdo no mercado secundario por meio do M dulo Fundos 21, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 — Segmento UTVM CETIP ("B “), sendo a cust dia das Cotas realizada
pela B3.

Exceto quando definido diferentemente neste Boletim de Subscrigdo, os termos iniciados em letra mailscula t m
o significado a eles atribuido no Regulamento.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA POR PARTE DA C M GARANTIA DE
ERACIDADE DAS INFORMAC ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO
BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS

Para maiores informagOes sobre a Oferta e o Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a CVM e a sede do
Administrador nos enderegos indicados abaixo, sendo que o Regulamento do Fundo se encontra a disposicdo dos
investidores na CVM para consulta e reprodugdo apenas.

COMISSAO DE ALORES MOBILI ROS C M
Rua Sete de Setembro, n® 111 Rio de Janeiro — R]

ou
Rua Cincinato Braga, n° 340 S&o Paulo — SP
ebsite: .cvm.gov.br
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Administrador:
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E ALORES MOBILI ROS LTDA
Att.: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Av. do Contorno, 7.777, 1° andar, Lourdes
CEP 30110-051
Belo Horizonte — MG
Telefone: (31) 3614-5332
E-mail: distribuicaoinstitucional interdtvm.com.br
ebsite: .bancointer.com.br/inter-dtvm/

O Regulamento e o Prospecto do Fundo estao disponiveis para consulta e reproducdo nas seguintes paginas da
rede mundial de computadores: https:// .bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/
(neste ebsite, clicar em Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FII, e entdo localizar “Regulamento” ou
“Prospecto Preliminar”); .brasilplural.com (neste ebsite clicar em “Plataforma de Distribuicao”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FII Luggo” e, entdo, localizar o Prospecto
Preliminar e o Regulamento; .genialinvestimentos.com.br (neste ebsite, clicar em “Investimentos”, em
seguida, logo abaixo de “Outros Produtos”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “FII Luggo” e, entdo,
localizar o Prospecto Preliminar e o Regulamento; .b3.com.br (neste ebsite e clicar em "Home", depois
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Luggo Fundo de Investimento
Imobiliario-FII” e, entdo, localizar o Regulamento e o Prospecto; .cvm. eb.gov.br (neste ebsite acessar
“Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Plblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em * wtas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “Luggo Fundo de Investimento Imobiliario-FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”; e FUNDOS.NET:
http:// .cvm.gov.br (neste  ebsite acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a InformagGes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio -FII”, acessar “Luggo Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

1. Nome Completo / Razdo Social 2. CPF / CNPJ
3. Enderego 4. Nimero 5.Complemento | 6. Bairro
7. C d. de|8. Telefone 9. Fax
ea/
10. CEP 11. Cidade 12. Estado 13. Pais
14. Banco 15. Ag ncia 16. Conta Corrente
PESSOA FiSICA

17. Identidade

18. (')rgéo Emissor/UF | 19. Data de Nascimento | 20. Nacionalidade |21. Estado Civil

PESSOA JURIDICA

22. Data de Constituicao

23. Representante Legal 24. CNPJ

COTAS SUBSCRITAS

25. uantidade de Cotas

Série:

26. Valor Total Pago

Total: R$

FORMA DE PAGAMENTO

27. DOC/TED

N.° BANCO

N.© AG NCIA

N.© CONTA CORRENTE
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CL USULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Boletim de Subscricdo, 0 SUBSCRITOR subscreve o nlimero de Cotas mencionado
no campo 25 acima, ao valor total indicado no campo 26 acima, que sdo emitidas pelo FUNDO, neste
ato representada pelo Administrador e Coordenador Lider, identificado no campo 29 abaixo. O FII,
representada pelo Administrador e Coordenador Lider, entrega ao SUBSCRITOR, nos termos deste
Boletim de Subscrigdo, as Cotas subscritas pelo SUBSCRITOR, na quantidade indicada no campo 25
acima.

A Emissdo tera como valor total, caso haja distribuicdo total das Cotas, o montante de até
R$91.500.000,00 (noventa e um milhdes e quinhentos mil reais).

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitério, na
data de liquidagdo fisica e financeira da Oferta ("D L ")

O presente Boletim de Subscricdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
partes por si e por seus sucessores a qualquer titulo.

Fica o Administrador, desde ja, autorizado a registrar em nome do SUBSCRITOR a quantidade de
Cotas identificada no campo 25 acima. As Cotas sdo escriturais € mantidas em nome de seus titulares
em conta de dep sito no Administrador, sem a emissao de cautelas ou certificados, sendo que a
titularidade das Cotas sera comprovada pelo extrato emitido pelo Administrador.

Tendo recebido, neste ato, a totalidade do valor indicado no campo 26 acima, os Coordenadores dao
ao SUBSCRITOR plena, rasa, geral e irrevogavel quitacdo da obrigacdo de pagar o respectivo valor.
Da mesma forma, o SUBSCRITOR, tendo recebido a quantidade de Cotas indicada no campo 25 acima,
da ao Administrador e aos Coordenadores plena, rasa, geral e irrevogavel quitagdo da obrigagao de
entregar tais Cotas.

Fica eleito o Foro Central da Capital do estado de Minas Gerais, para dirimir as questdes oriundas
deste Boletim de Subscrigdo, com a exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes o presente Boletim de Subscrigdo, apondo suas
assinaturas nos campos 28 e 29 abaixo, em 3 vias de igual teor e para um s efeito, na presenca de 2 (duas)
testemunhas que também o assinam, no campo 30.
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28 - Declaro que: (i) recebi gratuitamente, neste ato, li e compreendi o 29 — CARIMBO E ASSINATURA DO
inteiro teor do Regulamento, concordando integralmente com os seus termos AGENTE DE DISTRIBUI O:
e condices e manifestando minha adesdo irrevogavel e irretratavel; (ii)

tenho ci ncia da qualificagdo e experi ncia profissional dos integrantes do

corpo técnico do Administrador; (iii) estou de acordo com as regras de

aplicagdo, amortizagdo, resgate e demais procedimentos dispostos no

Regulamento; (iv) estou ciente de que as cotas do Fundo poderdo ser

subscritas ou adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores

institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como

fundos de investimento; (v) estou ciente de que poderd haver distribuicido LOCAL DATA
parcial das cotas ofertadas, com o consequente cancelamento pelo

Administrador das cotas remanescentes a qualquer momento dentro do

prazo de colocagdo, fato que ndo afetard a quantidade de cotas por mim

subscritas nos termos deste Boletim de Subscricdo; (vi) estou ciente,

inclusive, (a) do objetivo e da politica de investimento do Fundo, (b) dos EERRBENABEI
riscos envolvidos no investimento no Fundo, estando estes de acordo com a

minha situagdo financeira, o meu perfil de risco e a minha estratégia de

investimento, (c) da possibilidade de ocorr nia de variagdes do patrim nio

liquido do Fundo e de perda total do capital investido no Fundo, (d) do valor

da taxa de administragdo devida ao Administrador pelo Fundo, bem como da

composicdo da carteira prevista no Regulamento do Fundo, (e) da politica

de divulgagao de informagGes do Fundo adotada pelo Administrador, (f) de

que as aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do

Administrador, dos Coordenadores, de qualquer empresa pertencente ao seu

conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro e/ou do Fundo

Garantidor de Créditos — FGC, (g) de que o Administrador, em hip ¢ése

alguma, excetuadas as ocorr ncias resultantes de comprovado dolo ou ma

fé de sua parte, sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do

Fundo, ou por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do Fundo e/ou

resgate de Cotas, e (h) de que os recursos que serdo utilizados na

integralizagdo das Cotas do Fundo ndo serdo oriundos de quaisquer praticas

que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a

politica de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro. Adicionalmente,

responsabilizo-me pela veracidade das declaragdes aqui prestadas, bem

como por ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas

e danos decorrentes de falsidade, inexatiddo ou imprecisdo das mesmas).

Declaro ter obtido exemplar do Prospecto do Fundo, e que estou de acordo

com as condigBes expressas neste Boletim de Subscricdo e no Regulamento

do Fundo e seu Prospecto.

LOCAL DATA

SUBSCRITOR OU REPRESENTANTE LEGAL

30 - TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANE OII B PROCURACAO

MINUTA DO TERMO DE ADESAO E CI NCIA DE RISCO AO REGULAMENTO DO FUNDO

GED - 4590078v2

214



TERMO DE ADESAO E CI NCIA DE RISCO LUGGO FUNDO DE IN ESTIMENTO

IMOBILI RIO FII
CNPJ/ME n° 34.835.191/0001-23

C CNPJ CPF
CI CPF
(Exclusivo para conta conjunta de Pessoas Fisicas)
DECLARAC ES
Por meio do presente termo de adesdo e ci ncia de risco ("T ") venho manifestar a minha

intencdo de assumir a condicdo de cotista do Luggo Fundo de Investimento Imobilidrio - FII

CF

a)

b)

)

d)

€)

9)

"), declarando, nesta oportunidade, que:

me foi entregue, nesta data, a versdo vigente do regulamento do Fundo ("R "
e do prospecto;

li o inteiro teor e tenho conhecimento do Regulamento, o qual declaro conhecer e aceitar
que forma, em conjunto com o presente Termo, um Unico instrumento para todos os fins
de direito;

o Administrador disponibilizard, em sua pagina na rede mundial de computadores
(https:// .bancointer.com.br/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/), o0 Regulamento
e o Prospecto;

tenho plena ci ncia dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito, inerentes ao
mercado financeiro, bem como das politicas de investimento adotadas pelo Fundo, sendo
defeso alegar discord ncia com a estratégia operacional utilizada pelo Fundo;

estou ciente de que podera ocorrer perda do capital investido, em decorr ncia do risco
intrinseco aos ativos que compdem a carteira do Fundo, descrita no Regulamento, e que as
estratégias de investimento do fundo podem resultar em perdas superiores ao capital
aplicado e a consequente obrigacdo aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do
Fundo;

estou ciente de que a rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros e de que, ndo ha qualquer garantia contra eventuais perdas patrimoniais que
possam ser incorridas pelo Fundo; e

a concessao de registro para a venda de cotas do Fundo ndo implica, por parte da CVM,
garantia de veracidade das informagGes prestadas ou de adequagdo do Regulamento do
Fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou de seu
administrador, gestor e demais prestadores de servigos.
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FATORES DE RISCO

Tenho conhecimento de que as aplicagdes no Fundo sujeitam o cotista aos riscos inerentes aos
mercados nos quais o Fundo investe os seus recursos, para o alcance de seu objetivo, ligados ao
nivel de concentracdo da carteira e as oscilagdes do mercado financeiro ("F R ").0Os
principais Fatores de Risco sdo:

R M - Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

R R L - A aplicacdao em cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor
deve observar o fato de que os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez
das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcao organizado, conforme o caso.

Desse modo, o investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento por prazo indeterminado a contar da data de autorizagdo de
funcionamento do Fundo pela CVM, podendo ser antecipado.

R C -Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais ativos. Alteracdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez
ou na percepgao que os investidores t m sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes
econ nitas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagoes
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hip tese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

R C C F - O Fundo destinara os recursos captados na
Oferta PUblica da Primeira Emissdo para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
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inicialmente, o Fundo ira adquirir exclusivamente os Ativos Imobilidrios, o que gerarda uma
concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos pela locagdo das unidades aut nomas
dos Ativos Imobiliarios.

R T - A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sao
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e
(ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou s cio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25 (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20  (vinte por cento) ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, inciso III e paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que
o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
que representem 10  (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10  (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incid ncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengoes

vigentes, sujeitando o fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Além disso, o governo regularmente introduz alteragGes na legislagdo fiscal o que poderia impactar
negativamente as sociedades investidas e assim impactar negativamente o resultado do Fundo.

Como investidor qualificado atesto ser capaz de entender, ponderar e assumir os riscos financeiros
relacionados a aplicagdo de meus recursos em um fundo de investimento destinado a investidores
qualificados.

DISPOSIC ES FINAIS
Declaro para os devidos fins que estou de acordo com todos os termos estabelecidos no presente

documento, sendo certo que a validade do mesmo deve ser considerada como iniciada na data de
minha primeira aplicagdo no Fundo.

GED - 4590078v2

217



Estou ciente de que os termos aqui iniciados em letras mailsculas e ndo expressamente definidos
neste instrumento terdo o significado que Ihes é atribuido no Regulamento.

dcal , Bta

CLIENTE/INVESTIDOR O-INVESTIDOR
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ANEXO VIII

LAUDO DE AVALIACAO DAS SPES ALVO E DOS EMPREENDIMENTOS
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

Laudo de Avaliacao
N 8056/19

Preparado para: LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Referéncia: Rua Santa Maria Rossello, 180 — Mansdes
Santo Antonio - Campinas - SP

Qutubro, 2019

Accelerating success.
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
Referéncia: Laudo de Avaliagdo de um empreendimente residencial localizado em

Campinas — SP.

Enderego: Rua Santa Maria Rosscllo, 180 - Mansbes Santo Antonio — Campinas - SP.

Dc acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Collicrs vistoriou o imovel mencionade acima, na data de 09 de outubro de 2019, vistoria csta
realizada pcle consultor técnica Erick Gongalves e realizou uma andlise do imével a fim de
estimar o Fair Valuc de imovel ¢ da SPE para estruturacaoe de Fundo Imobiligrio.

Com kase nas andliscs realizadas, a Colliers apresenta suas conclusées consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipatese de ocorrer dividas sobre a avaliagio o/ou metodologia, a Collicrs esté a disposicio
para os csclarcoimentos gue se fizerem nocessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

Docufigned by, Domrﬁigx_ll oy
Paida Caranioi E/;éf_
ACGEZIATIFASICE TRCBZIESADAAAIG:
Paula Casarini, MRICS Meny Lacerda Kheuri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAl 66948-2
(e(e]0] Exccutive Manager
(Srics @rics,

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM CAMPINAS - SP

Solicitante:

Finalidade ¢ Uso pretendido:

Data de Referéncia:

Data da Vistoria:

Enderego:

Municipio:

Arca dc Terreno:
Arca Privativa:
Tipologia de Imavel:

Mctodologias:

Fair Value do Imavel:

Fair Valuec da SPE

Grau de Fundamentagae Obtido:

Lugeo Fundo de Investimento Irmehiliario - FII

Estimativa do Fanr Value do imével ¢ da SPE para
estruturacio de Fundo Imobiliario

QOutubra de 2019
09 de outubro de 2019

Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansdcs Santo
Antonio

Campinas - SP

5.880,00 m2 (conferme Capitulo 3 desle laudo)
5.148,00 m¢? (conforme Capitulo 3 deste laudo?)
Residencial

Mctodo da Capitalizagdo da Renda

Rs 28 0.000.00

(Vinte ¢ uo milhdes, duzentos e trinta mil reais)

R$ 27.040.000,00

(Vinte ¢ sete milhdes ¢ quarcnta mil reais)

Grau ll

collicrs.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAC

Dec acordo com a Proposta n® 6302/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Colliers International do Brasil ("Colliers™ realizou a avaliagio do imovel, localizado na Rua
Santa Maria Rossello, 180 - Mansdes Santo Antdnio - Campinas - SP, para a data-basc de
outubro dc 2019 para Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, doravante chamado
“Cliente”.

A Colliers cntendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagdo para a estimativa do Fair Value
do imovel © da SPE, localizado em Carnpinas — SP, para estruturacae de Fundo Imobiliario ¢
aquisigdo, dc acordo com o eoscopo estabelecido na supramconcionada proposta accita pelo
Clicnte, comn a analisc dos documcntos solicitados (expostos nas ancxos deste laudo) ao Clicnte
c recebidos pela Colliers, entrevistas com o Clicnte, visita ao imovel © 4 regido onde sc localiza
o imovel, pesquisas ¢ enfrcvistas com participantes do mercado ¢ de 6rgdos pablicos,
realizagae de célculos ¢ elaboragio desle relatorio contendo toda a informagao verificada ¢ os
calculos realizados

A Cliente solicitou & Colliers a cstimativa do Fair Value de imovel ¢ da SPE. Portanto este
docurnento fol preparado para auxiliar o Cliente no processe de estruturagde de Fundo
Imobiliario ¢ aguisigdo, considerando as praticas ¢ padrécs profissicnais aplicaveis de acordo
com a Norma Brasilcira de Avaliagtes NBR 14.653 da ABNT - Associagdo Brasileira e Normas
Técnicas, ecm todas as suas partes, além dos padries de conduta c ctica profissionais
cstabelecidos no Red Book em sua codicdo 2014 cditada pelo Royal institution of Chartored
Surveyors ("RICS™) ¢ nas normas do International Valuation Standards Councit ("IVSC”), nos
scus pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 - Reparting.

O Fair Yalue do imével foi avaliade pcla capitalizagdo da renda liquida possivel de scr por ele
aufcrida, e para tanto, adotou-sc o Métedo da Capitalizagdeo da Renda.

As bases dc valores adotadas foram a do Fair Yalue, definido pelo Red Boak como:
Fair Value

U prece cstimado para a fransferéneia do um ative ou passivo ontre partes conhecedoras e
interessadas identificadas. que reflete os respectivos interesses dessas partes.

Este laude de avaliacéo reflete premissas amplamente utilizadas par participantes do mercado,
clencando sempre agucles que sio relevantes na sua arca de atuagio ¢ om sua regido
geogréfica, assumindo-sc gquc sao independentes, cospecialistas © gue poassucm  bom
conhccimento sobre o mercado.

1 Traducdo ifvre para- Fair value is the estimated price for the fransfer of an asser or lability betwsen idertifiad

knowiedgeabla and willing parties that reflacis the respective interests of those parties.” - Red Book

collicrs.cem.br
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O Cliente concorda ¢ aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes acs
“Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes” ¢ também "CondigBies ¢ Termos de
Contratagiao”.

O Cliente quando de recchimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria analise ©
tomara a sua deciséo, quanto a prosseguir cu nae com a transacio de forma independente, nao
imputando responsabilidade a Colliers.

collicrs.com.br
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3. DOCUMENTACAOQ RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os scguintes documentos:

e Matriculas do(s) imovelis) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda ¢ Compra do(s) imovel(is);
e Ront rolf atualizado dols) imovel(is);

e Historico de vendas;

e [Estoguc das unidadces;

e Cronograma dc cbras ¢ financeiro;

e Planta dofs) imdvel(is) com guadro de arcas;

e Halanceles das SPEs;

e Notificacdo de Lancamento do IPTU - excrcicio atual.

A Collicrs recebeu os documcentos listades abaixo:

e Copials) dals) Certidaotaes? dafs) Matriculals) n.2® 149.811 do 2” Servico de Registro
de Iméveis de Campinas — SP, expedida em 28/12/2018;

e Copia da Escritura Pdblica de Yenda ¢ Compra lavrada pelo 2° Tabelido de Notas da
Comarca de Campinas — SP, no livro n° 1491, paginas 391 a 393;

e (opia da Notificagie de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imeével
cadastrado sob codigo cartografico de nimero 3261.42.33.1860.00000;

e E-mail fornccide pelo cliente.

Apos a analisc dos documentos recebidos no tocante as dimenstes do terreno ¢ & oxisténcia

de interferéncias fisicas que afetem scu valer, os principais dados cstdo resumidos na tabela

abaixo:
Area/Fragao- . Area Construida Areas de
Doacumento . Frente Principal e .
ideal de Terreno Privativa Interferéncia
Matricula 149.811 5.880.0C m2 40,0 m
Eseritura 460000 m2
IPTU 5.880,00 m2 40,0 m
E-mail 5.148.00 m?

Foram adotados para csta avaliagie os scguintes dados:

e Arca ou Fracao-ideal do Terreno: 5.880.00 m2 conforme Matricula e IPTU;
e Frente principal: 40,0 m conforme Matricula e IPTU.
e Arca Privativa: 5.148,00 m?, conferme c-mail, fornecido pele cliente.

collicrs.com.br
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAC

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAD

Rua Santa Maria Rossello, 180 - Mansdcs Santo
Enderego:

Antonio
Cidade istadﬂ: Campinas - SP
Densidade de Ocupagao: Alta
Padrao Econdmico: Medio - Alto

Categoria de Uso Predominante:  Residencial

Valorizagdo Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Accssibilidade: Boa

Pt
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FIGURA T — MabA Ot LOCALIZAGCAG DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GuoGLe MAPS
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4.2 DESCRICAD DO ENTORNC

Localizado ¢m urmna regido com caracteristica residencial, comercial ¢ institucional o cntorno
imcdiate do imével tem a presenga de edificios residenciais do padréo médio-alto, shopping
center e instituicbes educacionals.

Ha facil acesso para o imdvel pela Rodovia Dom Pedre | (SP-065), Rodovia Professor Zefering
Vaz (SP-332) ¢ Rodovia Gov. Dr. Adhemar Pereira de Barros (SP-340).

O bairro conta com uma infracstrutura adequada, com boa oferta de transporte publice, vias
pavimentadas, cem alta oferta do comércio ¢ scrvico.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 10,0 km

Rede de Telefonia; Rede de Encrgia Elétrica; lluminagac
Pablica; Pavimentagado: Guias © Sarjetas ¢ Coleta de Lixo.

Melhoramentos Publicos:

Transporte Publice: Linha de énibus localizada na Rua Adclino Martins.

Rodovia Dom Pedro | (SP-065), Rodovia Professor Zefering
Principais Vias de Acesso:  Vaz (SP-332) ¢ Redovia Gov. Dr. Adhemar Pereira de Barros
(SP-340).

Atividades Econémicas em  Condominios  residenciais  verticais,  shopping  center,
um Raio de 500m: universidades, supermercados e (@mcrcio de ambito local.

Shopping Dom Pedre, Universidade de Campinas, Pontificia

Pontos de Dest :
ontos e Liestaque Universidade Catolica de Campinas.

collicrs.com.br
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4.3 ZONEAMENTC

A definigdo do zoneamento ¢ realizada pelo poder publico ¢ tem come principal objetivo definir
o quc ¢ guanto pode scr construido sobrc determinada terreno.

O zoncamcento no gual determinado imével se enguadra cstéa intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de scu terreno, uma vez que um des conceitos para sc definir scu valor ¢ a partir da
renda que cle pede gerar.

Posto isso, do acordo com o zoncamento do municipio do Campinas - SP, que ¢ regido pela
Lei N™ 208/2018, que dispoc sobre o parcelamento, ccupagdo ¢ uso do sclo no territorio do
municipio de Campinas - SP, o imével cm estudo se cncontra cm uma Zona Mista 2 (ZM-2)
conforme mapa abaixo:

FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMEN 10 CONFORME LEIN° 2G8— FONTE: SITE DA PrereiiiRA B CAMFINAS - SP

A Zona Mista 2 ¢ uma zana residencial de meédia densidade habitacional, com mescla de usos
residencial, miste ¢ ndo residencial de baixa ¢ médica incemodidade compativeis com o uso

residencial ¢ adequados a hicrarquizagae viaria.
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As ocupagdes para csta zona sao:
> CSEl {destinado ao comércio, servigo, institucional ¢/ou industrialy;
> HCSEl (destinado & habitagio, comércio, servigo, institucional e/ou industrial);

> HMH (habitagdo multifamiliar horizental, cdificagées residenciais  1soladas  ou

gominadas),

> HMV (habitacdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma residéncia

sobreposta agrupada verticalmente, cm um ou mais blocos);

> HU (Habitago unifamiliar destinada a uma Unica habitag&o por lete e suas construcdes

acessarias).
Os usos para csta zona sdo:

> CABI {(comércio atacadista de baixa incomodidade);

\%

CAMI (comércio atacadista de média incomodidade);
> CVBI {comércio vargjista de baixa incomodidadc);

> CVYMI (comércio varejista de média incomaodidado);
> 5Bl (scrvigo de baixa incomodidado);

> SMI {scrvico do média incomodidade);

> EBI (entidade institucional de baixa incemodidade);
> EMI (entidade institucional de média incomodidado);

> UP (prescrvagdo ¢ controle urbanistico de valor histérico, arquitcténico, artistico,

paisagistico ¢ ambicntal);
> UR (atividade rural dentro de perimetro urbana);

> SRF (scrvigo dec baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na propria

residéncia).
Para csta zona, séo admitidos os seguintes pardmetros urbanisticos:
> Cocficiente de aproveitamento minimo - 0,20 vezes a arca do terrene;
> Coeficiente de aproveitamente maximo - 2,00 vezes a arca do terreno;
> Taxa dc permeabilidade - 0,25 vezes a arca do terreng;

> Altura maxima - 37,00 m;

collicrs.com.br
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> Recug frontal - 30 m;

O cocficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode construir sebre o terreno

tende como base sua areca.

O coeficiente maxime permitc ae proprictario aumentar seu potencial construtivo mediante o

pagamento dc uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa dc permceabilidade ¢ a relagdo ontre a area mantida como terreno sem pavimentacao

em relagao 4 area lotal de terreno.

collicrs.com.br

233



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| audo de Avaliaga A
audo de Avaliagao Colliers
| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII

INTERNATIONAL

5. CARACTERIZACAQ DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terrono possui as seguintes caracteristicas:

40,0 m de frente para a Rua Santa Maria Rossclla (conforme

Frente: Capitule 3 deste laudo)

Configuragio: Poligono regular

Dimensaa: 5.880,00 m2 (conforme Capitulo 3 deste lzudo}

Infracstrutura: O Herreno recebe os servigos de infracstrutura bésica citados
no item 4.2 Melhoramentes Pablicos

Acesso: Rua Santa Maria Rosscllo

Tapografia: Plana

Interferéncias Fisicas: Néo

Restrigdbes Ambientais: Nac

As cdificages existentes no terreno perfazem o total de

. 3.148,00 m? de area privativa, gue ndo ultrapassa o potencial
Aproveitamento do ) o i
T construtive do terrcno, significande que o terrcno csta

erreno:
subaproveitado. Entretanta, parte da area livre csta sendo

ocupada por pdatio de estacionamente ¢ arca de lazer

FIGURA 6 — DELIMIIACAQ APROXIMADA 1O PERIME TRO DO 1ERREND — FONTE: GOOGLE E?TH
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5.2 DESCRIGAQ DAS CONSTRUGCOES
As principais caracteristicas das construgdes estao descritas abaixo:

) ) ) Imavel residencial composto per 1 edificio residencial, patio de
Tipologia do Imovel: . i , . .
cstacienamento, drca de lazer, érea técnica ¢ portaria

. O imovel possul uma arca coborta o desceberta para
Estacionamento: )
estacionamento, com 143 vagas

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Lajc de concreto

Fachada Pintura sokre alvenaria de blocos de concreto
Esquadrias: Alurminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Arcas privativas: Piso de cerémica
Arecas comuns: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Paredes: . o ) )
Arcas privativas: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Areas comuns: Concreto
Forro: ’ -
Arcas privativas: Concreto
Idade: 0 anos - Em construgao
Estado de Conscrvacao Novo (A)

collicrs.com.br
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5.3 DESCRIGAQ DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foca no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataferma onling, ondc o inquiling, apés a contratagao do scrvigo de locagho do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espaco de convivéncia;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilnada;

e Saldo de fosta;

e Espaco gourmct;

e Playground;

e Carsharing (disponibilidade de um carro clétrico para os conddminos per 3 horas, com
o custo j& incluso na condeminio);

o Bikc

o Scrvigo de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os alugutis sao realizados scm necessidade de fiador ¢ o acesso as principais comadidades
do condominio sde realizadas via plataferma online.

collicrs.com.br
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Dcpois do cenarie do incertezas cnfrentado nas Gltimas cleigdes presidenciais, o Brasil tove
um scrmestre de pouco crescimento, mas com atividade cconémica em recupcragic. A
cxpectativa € que o PIB cresga abaixo de 1,0% em 2019, scndo inferior acs anes de 2017 ¢
2018,

Com os avangos da rcferma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
dc aprovagéo da reforma ser fundamental, ainda nfo sera suficicnte para estabilizagdo da divida
pablica no médio prazo. O dolar, que chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de sctembrg,
ainda continua no mesmo patamar ¢ oscila em torno destec mesmo valor. O CDS, que mede a
pereepgao de risco de investimentos para investidores estrangeiros, chegou ao mener patamar
nos ultimos 5 anos, rcfletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apcsar da taxa do desemprego apresentar tondéncia de redugde desde 2018, o mercada de
trabalho s¢ dove recuperar os 3 milhfies do postos formais perdidos nos Gltimos 3 anos ¢
retarnar ao nivel de crprego pré-crise cm meados de 2021,

FPara a inflaggo, a cxpeclativa € que em 2019 ¢ 2020 cla sqja inferior & taxa de 2018 ¢
permanega abaixo da meta do Bance Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da economia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengéo da inflagio permitiuv que o
Banco Central reduzissc a taxa basica de juros (SELICY ac nivel mais baixe da historia, 6,0%
desde julhe de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relagao ao sctor imobiliario, os dltimos 3 ancs foram de grandes desafies principalmente
pela restricio do credite ¢ aumente da taxa de descmiprego. No entanto, censiderando uma
melhora nas perspectives para as proximas anos, ¢ esperada uma ligoira recuperagio da
atividade construtiva para 2019, como censequéncia dos pontos relatados anteriormente.

Pesquisas feitas por entidades do sctor, como per exemple o Secovi, mastram gque ha uma
percepgao geral de melheria do ambiente de negocios. A taxa basica de jures em 5,5% ao ano
tarna os investimentos bancarios tradicionals pouce atratives cm rolagao aos anas anteriores,
c o investidor de perfil moderado ou conscrvador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos guc fagam scu capital continuar a render como om outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobiliario passam a scr mais atrativos dovido as suas
remuncracoes.

Apcsar dos Indicios de recuperagio da cconomia, para os proximos anos, o cquilibrio das
contas publicas scra guestdo crucial na continuidade da recuperacdo ccondmica ¢ o novo
presidente devera saber gerenciar a aprovagao de reformas impeopulares junto ao congresso
para que o pais possa reduzir scu deficit fiscal € a economia crescer de ferma sustentavel.
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O mercado do imavels para venda, hoje, ¢ caracterizado por uma maior disponibilidade de
ofcrtas, com redugio dos valores ofertados, em que os proprictarios dos imovals precisam de
uma maior flexibilidade para negaciagie ne momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercadeo imobiliario local ndo ficou alhcio & conjuntura ccondmica dos Ultimos ancs ¢ também
foi afctadeo pelo cenario negative, com impacto nos pregos praticados ¢ na liquidez dos ativos.

A regido onde sc encontra o imdvel naturalmente acompanha o comportamente verificade cm
outras pragas onde, ha poucos anos atras, observou-sc um crescimente intenso, com valores
do imévels que aumentavam substancialmente em um curto intorvalo de tempa.

Contudo, atualmente, apos as altas verificadas nos dltimos ancs, perccbeu-sc um
comportamento mais conservadar, com um arrefecimento de valares ¢ um cenaric de maior
cstabilidade, ocasionanda assim um recquilibrio no mercado om todos os sentidos.

A localizagdo faz com quc o imével em ecstudo tenha uma meédia concorréncia com
cemprecendimentoes semelhantes que também tem um padrao construtivo medio e poucas
pavimentos. Porém, como o projcto residencial do imovel cm estudo tem uma proposta
difcrenciada e moderna, acaba scnde mais atrativo para o publico final.

Analisanda-se o mercado imobiliario nesta regiao nota-sc uma concorréncia significantc de
apartamentos cm ofcrtas (tanto na venda guanto locagdo). Na pesguisa de mercado para
iméveis de padréo similar na regido para venda ¢ locagée, foram identificados clementes com
arca cntre 45,0 m? ¢ 79,0 mé, e valores ofertados para locagfo guc variam de R$ 15,00/mé/més
a R$ 33,00/m#/més, ¢ venda que variam de R$ 3.500,00/m? a R$5.200,00/m2, variagio ligada
a localizagdo do terreno, area privativa, padrdo construtivo, idade ¢ estado de conservagéo.

Em relagado a liguidez do imavel, sua localizagée, sua infraestrutura urbana ¢ scus atrativas do
condominio contam a favor ¢ aumentam sua atratividade perantc scu publico alve.

Ef\'do 4 sua dimenséae, tipelogia ¢ ao atual cendrio ccondmico do Pals, que csta retomando
investimentos, entende-sc gue sua absorgée pelo mercado ocorra em um cenario de liquidez
cntre médio e alto.

Pode-sc estabelecer a seguinte relagéo ontre o imovel ¢ a situag&o do mercado atual:

Cenario de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares ,
Medio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 mescs
PL'Jblico.lvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A mctodologia aplicada no trabalho fundamenta-sc na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagdo de Beons da Associagie Brasileira de Normas Tocnicas (ABNT), om suas partes
1: Proccdimentos Gerais, 2:Imoveis Urbanes ¢ 4: Empreendimentos.

Ne guc foi cabivel, foi utilizada tambem a Norma para Avaliagéo de Imovels Urbanos - verséo
20711, publicada pelo IBAPE {Institutc Brasileiro de Avaliacges ¢ Pericias de Engenharia,
Departamento de Sao Paulo.

Este trabalhc também costd do acorde com os padrées de conduta ¢ ética profissicnais
cstabelecidos no Red Book em sua edigie 2014 cditada pele Royal institution of Chartored
Surveyors ("RICS™) ¢ mas normas do International Valuation Standards Councit ("1¥SC), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 — Implementation ¢ 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientagocs da Instrugio CVM n 472 de 31 de outubre de 2008 da
Comissic de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificactes introduzidas pelas instructes
CVM N© 478/09, 498/17, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por sc tratar do um imavel com vecacio para gerar renda atraves de sua locagdo, sua avallagao
foi realizada pelo Método da Capitalizacao da Renda, scnda esta a principal Stica pela gqual as
principais investidores do mercado analisariam a propricdade.

Por este método determina-sc o valor de venda do imavel pela capitalizagde da renda liquida
possivel de ser por cle auferida, atraves da analise de um fluxo de caixa descentado guc
considera todas as reccitas ¢ despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo do oportunidade para o emprecndedar, considerande-sc o nivel de risco
do cmpreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pclo clicnte. Para aferigéio sc os valores praticados estie de acerdo com o mercadoe imoebiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situados na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A cstimativa do Fair Value do imovel foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da analisc de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 ancs, no qual foram
consideradas todas as reccitas ¢ despesas para a operagae de imovel, descontado a uma taxa

compativel com o mercado.

731 PREMISSAS

a) Reccitas Opcracionais Projetadas

O fluxe de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para
simular o periodo de vacancia ¢, consequentemente, os custos da propricdade no scu periodo
sem locagho, foram projetadas taxas de ocupagio gue atuam sobre o total de unidades do
cmprecndimento.

o Aluguel

As scguintcs caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Numero deo Unidades: 120

o Duracao dos Contratos: 30 mescs

o Valor Médio dc Locagao: R$ 1.550,00/més

o Crescimento Real: 0,50% ao ano

o Taxa dec Ocupagio: 65% no 1° ano, 75% no 2” ane ¢ 90% nc 3° ano

¢ 95% a partir do 4" ano do fluxo de caixa.

e Renda Garantida

Segunda informacac fornecida pelo cliente, sera celebrade um contrate “tampao”,
garantindo uma rentabilidade de 95% de ccupagda de empreendimento durante o periode
de 24 meses, incidindo scbre o proprictario do imovel apenas os custas do vacancia
reforentes ao 5% restante da taxa de ocupagio do imdvel a partir do 5° més desse periodo.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as scguintes despesas para operagao do imovel:
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e |PTU e Condominic

Durante o periodo de vacéncia, considerando a taxa de ocupagéo estimada, incidemn as
scguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 64,35/més
o Condominio: R$ 350,00/més
e Scguro

Durante o perioda de vacéncia, o custo de scguro sera relative a 6,5% das receitas com
locacao.

e (estio de Locagdo

Fol considerada a remuncragée pelo gerenciamento do contrato de locagdo cquivalente
a 2,00% do valor locative mensal.

e Comissio de Locagido

Para simular a remuncracio do trabalho do consultor imobiliaric respensavel pela
locacio do imavel a cada novo contrato, foi realizado um calculo considerando todas
as unidades do cmpreendimento scndo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragdo
do contrato), a soma desscs valores ¢ dividida igualmente durante o periodo
correspondente © multiplicado pela taxa de ocupagds que o empreendimento terd no
ano.

e Comissio de Venda

A remuneracae do trabalhe do consultor imebiliario respensavel pela venda do imével
no final do horizente de analisc correspende a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigdo de Ative

0 fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com basc
na receita mensal do locagdo com a finalidade de promover obras dc melhoria ¢
manutcngdoe de imével para manté-lo no padréc construtivo ¢ estado de conservagao
atual.
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Nao foi considerado FRA para csta avaliagao, pois csta despesa Ja osta provista nos
custos recorrentes de fundo imobiliario a ser estruturade.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propricdade simulando o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacas do terminal cap ratc de 6,.50% a.a.

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Perfodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando om consideragdc as
caracteristicas de imével em avaliagio, tem como base a cxpertise Collicrs resultante da
intcragée de lengo prazo desenvolvida pela cmpresa com os diversos plavers do mercado
imecbiliario, do scu moenitoramente constante das praticas dc mercade ¢ de ncgeciagdes
acorridas cm propricdades semelhantes. Tambem ¢ sensivel ao atual momenta de incditismo
no macromercado brasileiro, traduzide pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel
historico, de 9,50%. Nao somente 1sso, também com os indices de inflagio considerados baixas
—acumulados até esta data no ane dc 2019 em 2,4%9% (IPC-A) ¢ 4,09% (IGP-M), para setembro
dc 2019

d) Taxa dec Desconto

Fol adotada a taxa de desconte real, ou seja, ndo leva em conta a inflagde, de 7.50% a.a. que
leva em conta o custo do capital ¢ 0s riscos da propricdade ¢ da locagac, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica dc mercado, levando em consideragéo as
caracteristicas de imével em avaliagio, tem como base a cxpertise Collicrs resultante da
interacao de longo praze desenvolvida pela cmpresa com os diversos players do mercado
imobiliaric, do scu monitoramcnte constante das praticas do mercade ¢ de nogociacdes
ocorridas em propriedades scmelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo € cquivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resumo anualizado compde o ancxe Il a este laudo. Em ndmeras
redondes:

Fair Value do Imdvel: R$ 78.288.000,00

(Vinte e oito milhdes, duzentos e trinta mil reais}
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8. AVALIACAQ DA SPE

Confarme informade pele cliente, o imavel avaliande ¢ pertencente a MRV MDI DOM PEDRO |
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada cxclusivamnente a este ativo imebiliaric.

Dcssa forma, com basc nos demonstratives financeires da SPE, enviados pelo cliente, € no
valor do mercado cstimado para o ativo, tem-sc o valor da SPE para a data de outubro de 2019,

conforme a scguir:

MRV MDI DOM PEDRO | INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imével R$ 28.230.000
Disponibilidades R$ 2.936
Passivo de Curto Prazo -R$ 1.195.836
Valor da SPE R$ 27.037.100

Em ndmeros redondos:

Fair Value da SPE: R$ 27.078 000,00

(Vinte e sete milhdes e quarenta mil reais)
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9. APRESENTACAD FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 28.230.000,00

Fair Value da SPE R$ 27.040.000,00

Por se tratar do um imovel com vocagdo para gerar renda atraves de sua locacio, o Método
da Capitalizacdo da Renda fol o métado escolhide para avaliagao do Fair Value, pois atraves
dele cstima-sc o valor do venda atraves da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imovel, mediante a andlise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizagdo e cenarios viaveis represcntatives do mercado em gue sc inscre,
scndo csta principal otica pela gual os principais investidores do mercado analisariam a
propricdade.

Com base nas infermagdes fornecidas, nas analiscs realizadas © nos resultados contidos neste
relatario, aprescnta-sc o resultado para a data-basc deste laudo:

Fa Fair Value do Imovel: R$ 28.288.000,00

(Vinte e oito milhdes, duzentos e trinta mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 27.0f8 000,00

{(Vinte e sete milhdes e quarenta mil reais)

Estes wvalores sac bascados sobro a costimativa de periode de oxposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10.  TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo do animas, ¢ indepondente o totalmente livre de
quaisqucr vantagens ou envolvimento de profissional responsavel.

Este laudo ¢ composte por 23 (vinte ¢ trés) folhas e 6 (scis) ancxos.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2019
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Paula Casarini, MRICS Meny Lacerda Kheouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
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Relatorio Fotografico
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Rua Santa Maria Rosscllo, com o imével a direita
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Vista geral do imével
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Area privativa de um apartamento tipo

Arca privativa do um apartamento tipo
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Cozinha de um apartamento tipo
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Fluxo de Caixa
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Especificacdo da Avaliacao
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Oc acordo com o iten “Especificagdo das Avaliagbes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacio de Bens da Associagio Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imovers Urbanes e
Partc 4 Emprcendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentagdo ¢ de Preciséio a seguir descritos:

Graus de Fundamentac&o no caso de u

Grau de Fundamentagao

étodo da Capitalizag@o da Renda

0 do método da cal

. PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
ITEM D
eecrieso GRAU I GRAU I GRAU |
Sintética, com a
i Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 x com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do )
° Com base em andlise .
) . . processo estocéstico para ° Com base em andlise
Andlises das séries historicas ) deterministica para um
2 as variaveis-chave, em > qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels ¢ prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 | Anaise setoriale diagnostico | De estrutura, conjuntura [S— Sinetcadaconura | x
e mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico beterministico Deterministico x
associado aos cendrios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com .
i > : Simulagéo nica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identficagao de .
. ) variagdo em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justficado Risco arbitrado x

1 56 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAQO GRAU 1

Para indicagé&o de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

de13a21

de7al2

Méximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens.

Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
% - atendidos
méximo um item no ou néo atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS Il I 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigdes

Méximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
oundo atendidos

Minimo de 5 itens.
atendidos
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Documentos
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SEGUNDO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE CAMPINAS - ESTADO DE SA0 PAULO

[— MATRICULA [ FICHA- } 2.0 SERVIGO DE nismw DE IMOVEIS

149.811 o1 CAMPINAS - 5P
| . Codigo Nacional de Serventias n® 12.385-1 | Rmfnga Tragga Leandro r@b‘iﬁl‘uﬂfﬂ“&l
. Oficial
LVRO N. 2 -  REGISTAD GERAL |

IMOVEL: Prédio institucional sob n° 180 situade na Rua Santa Marla
Rossello, com-area construlda de 1.931,95 metros quadrados, sendo 14,17
metros quadrades (8,72m? mais 4,90m?) para guarita, 1.303,50 metros quadrados
(275,07m® mais 1.028,43m?) no pavimento térreo, 277,33 melros quadrados
(35,50m? mais 241,82m? no pavimento inferiar, 312,50 metros quadrados para
piscina adulto & 24,00 metios quadrados para piscina infantil, com seu terreno e
quintal constituldo do Remanescente do Lote n® 07 da Quadra 184 oriundo do
desmembramento do Lote n® 07 da Quadra J do Loteamento denominado
“Mansdes Santo Antdnio”, Quarteirdio 3.796 do Cadastro Municipal, nesta Cidade
e Comarca de Campinas/SP, 2* Circunscrigo Imobilidria, o qual possui as
seguintes medidas e confrontagbes; inicia-se’ a descrigao deste perimetro no
vértice 1A, situado no limite da divisa do Lote 8-A da Quadra J do Loteamento
. . Mansoes Santo Antonio, objeto da Matricula n® 60.924 — 2° CR| Campinas-SP,
Area a ser transferida & Municipalidade e 4rea em descricao, deste, segue
confrontande com a Area a ser transferida 4 Munisipalidade com azimule de
196°21'36" e distancia de 40,00 melros até vérlice 2A; deste deflete 3 direila &
segue com azimute de 286°21'36" e distdncia de 147,00 metros até o vérlice 3,
confrontande em 11,98 metros com a Unidade Residencial n® 20, objeto da
Matricula n® 110.064 - 2" CRI Campinas/SP, em 9,46 metros com a Unidade
Residencial n® 19, objeto da Matricula n® 113.478 - 2° CRI Campinas-5P. em'9,47
metros com a Unidade Residencial n® 18, chjeto da Matricula n® 118.569 - 2° CRI
Campinas-SP, em 9/46 metros com a Unidade Residencial n® 17, objeto da
Matricula n® 108.881 - 2° CRI Campinas-SR, em 9,47 metros'com a Unidade
Residencial n® 16, objeto da Matricula n® 113.724 - 2° CRI Campinas-SP, em 9,47 /
metros com a Unidade Residencial n° 15, objeto da Matricula n® 113,363 - 2° CRI
Camnpinas-SP, em 8.47 metios com a Unidade Residencial n® 14, objeto da
maticula n® 110.495 - 2° CRI Campinas-5P, em 9,46 metros com a Unidade
Residencial n® 13, objeto da Matricula n® 109.551 = 2° CRI Campinas-SP, em 9,47
metros com a Unidade Residencial n® 12, objeto da Matricula n® 136,675 — 2° CRI
Campinas-SP, em 946 metros com a Unidade Residencial n® 11, objeto da
Matricula n® 106.156 - 2° CRI Campinas-SP, em 9,47 metros com a Unidade
Residencial n® 10, objeto da Matricula n® 113.088 - 2° CRI Campinas-SF, em 9,48
metios com a Unidade Residencial n® 09, objéle da Matricula n® 108.924 - 2° CRI
Campinas-SP, em 8,47 metros com a Unidade Residencial n® 08, objeto da.

2 Oficial ce isirs de kméves
onmmom'u-sp

il 123851 -A8 546520
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13385 1. 243081 45

{continua no verso) 1
L O Iy __/
[ sri2atendimento@terra,com.by

collicrs.com.br

258



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| audo de Avaliaga A
audo de Avaliagao Cgl]ler
| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII Rt oNAL

Pag. 2 de 3
7
| OFICIAL
i : 2 DE IMOVE
|W\1 F'I:I_I».A . ! Rua: Ganens
149,811 f — CAWPI
i p rmJ | —

’/_Mauiwta n® 108.833 — 2° CRI Campinas-SP, em, 9,46 metros com a Urﬂdad)
Residencial n® 07, objeto da Matricula n® 110.002 - 2° CRI Campinas-5P e nos
11,97 metros restantes confronta com a Unidade Residencial n* 08, objeto da
Matricula n® 115.614 - 2° CRI Campinas-SP, todas do Condominio Residencial
Garopaba, n® 270 pela Rua Egle Moretti Belintani, objeto da Matricula n°® 95.842
2° CRI Campinas-SP; deste, deflete a direila & passa a confrontar com a Area
Verde 2 do Loteamento Residencial Villa Bella Dom Pedro, objeta da Matricula n®
104,442 — 2* CRI Campinas-SP, com azimute de 16°21°'36" e distancia de 490,00
metros até o vértice 4; deste, deflete A direita e segue com azimute de 106°21'36"
e distancia de 147,00 metros, até o vértice 1A, vértice inicial da descrigao deste
perimetro, confrontando em 55,50 metros com Lote 8 da Quadra J do Loleamento
Manstes Santo Antbnio, objeto da Matricula n® 130.589 - 2° CRI Campinas-SP &
nos 91,50 metros restantes com ¢ imével n® 123 da Rua Santa Maria Rossello
cujo terreno corresponde a0 Lote 8-A da Quadra J do Lotearmnento Mansdes Santo
Anténio, objeto da Matﬂlcuia n® 60824 - 2° CRI Campinas-SP, encerrando uma
area de 5.880,00 metros quadrados. i

CODIGO CARTOGRAFICO: 3261.42.33,1860.01001 em 4rea maior.
' PROPRIETARIA: MRV MDI DOM PEDRO | INCORPORAGGES SPE LTDA., com
sede na cidade de Campinas/SP, na Rua Santa Maria Rossello, n® 180, Clube,
Mansbes Santo Anténio, inscrita no CNPJ n® 29.595.001/0001-08.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 12 de 17 de abrll de 2018 na Matricula n®
12.156.

Campinas, 28 de d bro de 2018, O Oficial

, Rodrige
Fraga Leandro de Figueiredo. !
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2° TABELIAO DE NOTAS
CAMPINAS - 59

DE CAMPINAS - DE SAQ PALILD
TASELAD ALEXANDNE WORONE DE OLIVEIRA SANTDS 2
il

Livro 1491 Paginas 391 a 393 - PRIMEIRO TRASLADO
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA: Em quatro de abril de 'dn
(04/04/2018), nests cidade e comarca de Campinas, do Estado. de S0 R b
Federaliva do Brasi. no prédio onde se situa o 2° Tabelido de Notas, naRua Cel
542, Cambuj, CEP 13.025-001, telefons (19) 3739-3739, perante mim Escre B Su
que esta subscrave, comparecem paries entre si, justas e contratedas, a saber da um lado
como autorgant dedor: INSTITUTO DE PROMOGAO DA EDUCAGAQ PREDUC. com
sede nesta cidade, na Rua Santa Maria Rosssllo, numero 180, Bairro Mansdes Santo Antonio,
inserito no CNPJ-MF sob nUmero 07 421,801/0001-04, neste ato representado por seus
Uiretores, ANTONIO ALEXANDRE DE MORAES, brasileiro, casad presario, RG nimefo
8.189.623-2-SSP-SP. CPF-MF numero 080.835.198/96, residents 2 domiciliado em Campinas,
SP. na Rus Manoel Scares da Rocha, nimero 450, CEP 13.085-055, e TARCISIO GALVAO
DE CAMPOS CINTRA, brasilsiro, casado, administrador de empresas, RG namerq 8.509.573-
B.SSP-SF, CPF-MF numaro 032.742.218/13, residente e domiciiado neste municipio, no
Distrito de Sousas. na Avenida Copacahana, 950, Caminhos de San C jo, nos
termos do artigo 45 de eu estatulo social, registfado sob nimero 6.120, cujas copias
autenticadas, juntamente com & Ata da A bied lizada em 30 de novembro de 2017,
qua aprovou a venda do imével a & Ata de eleigo da Dirstaria, celebr em 30 de
de 2017 (registrada sob nimero 10.245), ficam arquivadas nestas Notas, em pesta propria,
sob numero 139/2018, ar i bém a cartidio sxp pelo Cartério de Registro Civil
das Pessoas Juridicss desta Comarca em 27 de margo de 2018; e, de outro lado, como
outorgada compradora: MRV MDI DOM PEDRO | INCORPORAGOES SPE LTDA  inscrita
no CNPJ-MF _sob nimero 28,5850 1-G8, com sede nesta cidade, na Rua Santa Maria
Resello, numero 1 Bairro Mansfies Santo Antonio, cam seu contrata social de

constituicio calebratio em 26 de outubro de 2017, registrada na JUGESP NIRE nimero
3523070984-1, cuja copia fica arquivada nestss Notas, =sm pasta propria, sob nuUmero
140/2018, juntamente com a ficha cadasiral simplificada emitida pelo site da JUCESP em
03/04/2018, neste ato, de conformidade com sexia, repres tada por seus pl ¢

HEU DRIGUES, brasileirs, casado, engenheiro civil, RG namero 30.738.747-1-

SSP.8P; CPF-MF nimaro 284 111.278/27, e IANA. i} ENISE, braslleira,
d i & urbanis RG numero 33,146.654-5-SSP-SP, CPF-MF nlmero

301.560.808/50, lodos com enderego comercial hesia cidade, na Avenida Jesuino
Marcondes Machado, nimero 505, Bairro Nova Campinas, conforme Procuracio layrada
no Cartéria do 9° Oficio de Notas de Belo Horlzonte, MG, no Livro 2214, as Folhas 61,
em 168 da fevereiro de 2018, 8 qual encantra-se arquivada nestas Notas, em pasta
prépria, sob numero 120/2018; os presentes, reconhecides como 08 proprios antre si &
identificados perante mim, do que dou fé. Em seguida, pelas partes me foi dito 0 que segue:
Que ajustaram uma transag3o, convencianada por venda-e compra de bem Imével, que vem
afstivar por forga deste piblico Instrumento, pela seguinte forma: DO IMOVEL: pelo
I outorgante vendedor fol dito gue, a justo titulo, & senhof & legitimo possuidor do seguinte
imével, situado em zona urbana dests cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, 2°
fistrita @ 2% Circl igdo Imobilisia losal, assim constituido: PREDIO INSTITUCIONAL
que recebou o nimero 180 (cento e oitenta) pela Rua Santa Maria Rossello, construido

( na gleba da terras designada pelo numero 07 (sete) da quadra J, do | '
H Mansdes Santo Antonio, com a area total de 6.000,00m2, estando descrito na matricuia
- nomero 12.156 do 2° Carntério de Registro de Imévais desta Comarea, cujas caractaristicas
540 do conhecimento das partes e por elas ora ratificadas, uma vex que ndo sofreram
== alteragdes. CADASTRO: esse imdve| esta cadastrado pela Prafeitura Municigal sob nlmero
e 3261.42,33.1860.01001, com o valor venal de R$4,299.105,21. AQUISICAO: havido atraves
1 de Escritura de Vanda e Compra lavrada nestas Notas, no Liveo 1,126, as folhas 167/170, em
10 de agosto d= 2011, registrada sob nimero 08 na matricula supra citada. DA VENDA E
COMPRA: Que possuindo ele outorgante vendedor o imovil livre e dessmbaracado de
quaisquer dividas, dividas, 6nus reais ou ainda por débitos fiscais @ ou taxas condominiais,

ll l ,é RUA COROMEL QUIRDIO SA7 - CAURTIA
/ CAMPINAS 507 CIP, 13035001
. FOME. 1007990710 FAX 1937393130

noome o A
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esta justo e contratado para vendé-lo & outorgada compradora, como por bem desta Escritura
e na melhor forma de direito efetivamente vendido tem, mediante o prego certo e ajustado
de R$4.659.631,40 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e nove mil, seiscentos e
trinta @ um reais e quarenta centavos), ja integralmente pago, de cuja quantia o
vendedor da quitagdo; esse valor decorre de deflagdo aplicada sobre o prego primitivo
por quanto a tr ¢do foi tratada, qual seja, R$4.750.000,00. Que assim sendo e
desde ja, transmite a outorgada compradora toda posse, dominio, dirsitos e agdes que até
entdo vinha exercendoe no imével, para que dele possa, a outorgada compradora, liviemente
usar, gozar e dispor, pr jo por si, herdeiros ou sucessores, fazer a presente sempre
. boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito na forma da Lei. PREVIDENCIA
S0CIAL: Pelo vendedor foi-me exibida a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e 4 Divida Ativa da Unido, expedida as 09:40:07 horas do dia 26 de fevereiro de
2018, valida até o dia 25 de agosto de 2018, cddigo de controle da certidio:

DECLARAGOES FINAIS: Declaram as partes, cada qual por sua vez e naquilo que couber,
conjuntamente, sob responsabilidade civil @ penal, para cumprir os dispositivos legais adiante
mencionados, o seguinte: (1) que, em relagio ao imdével, declara o vendedor, expressamente,
inexistirem feitos ajuizados ou  débitos fiscais, dispensando-se, com o consenso da
outorgada, a exibicdo das certiddes pessoais do vendedor, de distribuicdo de agbes nas
Justigas Estadual, Federal, do Trabalho, bem como dos cartérios de protestos, de feitos
ajuizados e até mesmo fiscais; 2) que, ndo foram constituidos sobre o mesmo imével, até a
presente data, quaisquer 6nus ou agies reais e mesmeo pessoais reipersecutorias, para o que
exibem a certiddo expedida pelo 2° Cartorio de Registro de Imdveis local, a qual encontra-se
arquivada nestas Notas, em pasta prépria, sob nimero abaixo; (3) foi-me exibida a Certido
Negativa de Débitos de IPTU, expedida em 26/02/2018, assinatura eletrénica nlmero
000410.8575420.180226. E do conhecimenfo da compradora que existem processos, sob
nimeros 2011/10/26557, 2011/10/38005, nos quais o outorgante pleiteia a restituigo do ITBI
recolhido por ocasido de sua aguisicao; em caso de sentenga favoravel o crédito gerado sera
faveravel ac outorgante vendedor, no mesmo processo pleiteia ainda a restituigio de
pagamento de IPTU dos anos de 2015 e 2016, e no caso da Vendedora reverter o processo
junto a PMC para que este pagamente ndo ccorra em forma de crédite ac imdvel, este valor
cabera a ela Vendedora, sem nenhum questionamento da Compradora. Caso o processo nio
seja revertido & o crédito for disponibilizado em forma de desconto de IPTU, este crédito
caberd a Compradora, sem nenhum questionamento da Vendedora. (4) Que desde ja
requerem e autorizam ao Oficial do Registro Imobiliario competente a proceder aos registros,
as matriculas, as averbagbes e demais atos que forem necessarios. (5) Que o Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis (ITBI) devido na presente, no valor de R$125.810,04, foi
recolhido no prazo legal, conforme guia arquivada nestas Notas, em pasta prépria, sob
numero abaixo. Foi-me exibida a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas-CNDT do
vendedor, expedido em 26 de fevereiro de 2018, sob nimero 145177939/2018, nos termos do
artigo 642-A, da CLT, com a redagdo dada pela Lei nimero 12.440/2011, cumprindo
Provimento CG nimero 08/2012 da Corregedoria Geral da Justiga deste Estado, bem como
Recomendagio nimero 03/2012 do Conselho Nacional de Justiga. Que, cumprindo a
determinago constante do Provimento 13/2012 da E. Corregedoria Geral da Justica do
Estado de S. Paulo, foi feito o procedimento de consulta no sitio eletrdnico da Central de
Indisponibilidade, com relagdo ao nimero de CPF/CNPJ/MF do transmitente, com o resultado
“NEGATIVO", gerando | ols) Hash n®(s)
13b2. 61d.-.704-.3-2?.£3==.sazc.nfs.zcm.stlzozf. sssg. Pela outorgada foi ditoe que
aceitava esta Escritura em todos os seus termos. Sera emitida Declaragdo sobre Operagbes
Imobiliarias (DOI), cumprindo disposigdes do Ministério da Fazenda. Assim disseram, do que
damos fé, pediram-nos e lhes lavramos a presente, a qual feita e lhes sendo lida, acharam
conforme, outorgaram, aceitaram e assinam. Guia 64/2018 - Recibo .
Documentos arquivados: MATRICULA 686/2018. ITBI 633/2018. Emolumentos: Emol
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Prefeitura Municipal de Campinas:

otfEanis L egy a0

Demonstrativo do Langamento do IPTU/ Taxas 2019 (Exercicio)

Dados do Imavel
Cadign cartogrifico: 12614743 186000000
Tipo do tmbvel:  Tedrilontsl 1 Vagolteritona|
Matriuls Unldade imebilidria: 03 012184050
Locatizagio:  HLIASANTA MARIARDSSELLO, 100 CLUBE MANSOES SANTOANTONID

Quirtelrio/Quadm: 03736
Lote/Subdate:  GOT-REM

Dados do Terreno
Area do Terreno (mf)t 559000

Data de Venclments 1* Parcela:

BG/FPIRVIFAIFR:  Nio/ Hho/ Niaj Sy Nio
FLE [FI[FE[FC[FLt o/ blia/ N3aj Hin Nip
Valor doTerrenn: RS2 215 167 54/ URICs a8 2872
Valorm*de Terreno: RS E2647 ) UFIC 24,3790
Frente(m): 4000
Fotoresde Corregdo: 06000
Dados Gerais da Edificagio
Fatores de Corregio: 1000
FV/FB: N/ HEa
FC /¥ Nbo) Nio
AreaTowml Construida: 00
Valor Totalda Construgio; 119 00/ LIFE, 0000
Dadosdn Edificacio
Otipo deste imdvel deve ser Territorial, sem edificagio. Cas rla, B soesclique agui ou ligue para (19} 3755+
w000,
Dados Tributirios
Exercicio: 2010
ValorVenal do tmbvel: RS2 515,727 04/ UFICS268522470
Mllquota: 2 So00k
[*)imposto; RS TIOBSSE ) UFIC 20727 5556
[+) Impotto com Hmitadar A5 2 TAZEES FUFICA0TEADTR
[#) Taxn de hixo:  F51.56542 ) UFIC 5575600
Niumerode Parcelas; L1
Valordas Parcetws; 157 12738 [ LINC &b 182
fsengiho detmpasta:  Matig deisento de i mpamto
Itiengho de Taxas: -
Imunidade:

LI

(12} Palor Zaheamenta [FLE Fatar Lote Encrusda . (FL] Falo Lateaments
(P} Falor Profirtd idade  [F9] Fetor Verlicaliascbo [FB) Fator Balsa
[FG) Fetor Gleba  (FE Patar Bquing: (FC) Fajor Condominio  (F4) Fatar Ares
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1. Este trabalho, bem como as recomendagées ¢ as conclusées ncle aprescntadas,
referem-sc Unica ¢ exclusivamente ao escopo ¢ as solicitacBes feitas @ COLLIERS
pclela) CLIENTE © se destinam tdo-somente para os fins contratades © nde dove scr
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que nao ofa)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo dofa) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores ¢ consideragtes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas do(s)
imovel{is) ¢ a situagdo de mercado no momento, ndo considecrande  eventos
cxtraordinarios ¢ imprevisivels, significando gquc o imovel foi avaliado no estado cm que
sc apresenta na data de sua vistoria.

4. O(AY CLIENTE reconhece gue o trabalho descnvolvido, no todo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade ¢ experiéncia adguiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propricdade intclectual ¢ da COLLIERS.

5. Os dados relativos ac{s) imovellis) utilizados neste trabalho foram bascados Unica ¢
exclusivamente em informagbes ¢ dados fornecidos pelolal CLIENTE, considerados
como verdadeiros e precisos ¢ fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo seré imputada a
COLLIERS gualquer responsabilidade por orro ou omissdo relacianada as informagdcs
fornecidas. A COLLIERS néo sc responsabiliza pela documentagéio cnviada para
consulta que ndo csteja atualizada.

6. A COLLIERS nao ¢é respensavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou realizar gualguer outro tipo de verificagdo acerca dos dados fornccidos
pelofa) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualguer omissao ou cquivoco nos dados ¢ informagoes por
cle fornceidos pode afctar materialmente a anélisc ¢ recomendagéies constantes no
trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de qualguer responsabilidade civil ¢ penal.

8. Para a elaboracdo do trabalhe, foram utilizados dados obtidos no rnercado imabilidrio
local, os guais foram fornecidos por proprictarios dec imovceis, corrctores, imebiliarias ¢
profissionais habilitados ¢ cspecializados ¢ outros c, portante, s&o premissas accitas
como vdlidas, corrctas c fernecidas de boa-fé.

9. O imavel foi avaliado na suposigao do gue csteja livre ¢ descmbaragade de quaisquer
dnus, encargos ou gravames do qualguer natureza que possam afetar o scu valor,
pressupondo gue scus respectivos titules cstejam corretos.

10. A COLLIERS n&o cfctua medigtes de campa. Logo, pressupiic-se que as medidas do
terreno ¢ das edificagdes constantes na documentagio apresentada pelofa CLIENTE
cstejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bemn como, ndo s responsabiliza por eventuals alteracdes realizadas no torreno por
parte dofa} CLIENTE.
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11. A COLLIERS ndo realizou analises juridicas da documentagio dofs) imovellis), ou seja,
investigagctes ospecificas relativas a defeitos em titulos, por no integrar o escopo dos
scrvigos ora contratados.

12. A COLLIERS nao fez consulta aos orgdos publicos de dmbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarguias ou qualguer outro érgae rcgulador de atividades comerciais, bem
como, ne que tange 3 situagio legal efou fiscal dots) imovellis).

13. A COLLIERS nao assume qualgucr responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgic dofs) imovellis), sejam eles aparentes cfou ocultas, nem por eventuais
prablemas eslruturais c/ou de fundagio, sendo considerado que as cdificacdes
atendam as normas construtivas, de scguranga contra incéndio, de salubridade ¢ de
sCgUranga.

14. Nao foram levantados passivos ambicntais, sanitarios ou arqueologicos bem como néo
foram realizados cstudos sanitarios, arqucologicos, de subsolo ¢ de impacio ambiental
relativos aols) imovellis} em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de cngenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-sc que soja similar aos comparatives de mercado.

16. Este laudo deve sempre sor utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade sc

analisado parcialmente ou apresentade cm excertos, pois pode levar a conclusdes
crréneas.
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Ref: Avaliagao do imavel na Rua Santa Maria Rosscello, 180 IAans()cs Santo Anténio -

Campinas 23

A Collicrs Intcrnational do Brasil declara que:

o (s fatos contidos neste Laudo séo verdadeiros o corretos.

e As andliscs, opinides ¢ concluses deste Laude s&o imparciais ¢ profissicnals ¢ cstéo
restritas apenas &s premissas ¢ condigdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futures no imovel objeto desta avaliagao ¢ nenhum intcresse
ou cnvolvimente com as partes envolvidas.

e A rcmuncragdo nao csta comprometida com a publicagdo de valores predeterminados ou
dirccicnados para favorccer a causa do cliente, nem com o valor avaliade, nem com o
atingimento dc um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evente
subseguente.

e As analises, opinides © conclusées deste Laudo foram descnvolvidas, assim como cste
Laude foi preparade om conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codizo de Etica ¢ Conduta do Royal institution of Chartored Surveyors — RICS. a norma
brasilcira NBR 14.653 da ABNT ¢ a Norma de Avaliagdes de Iméveis Urbanos da IBAPE/SP.

e Erick Gongalves vistoriou o imével; Mony Laccrda ¢ Paula Casarini ndo vistoriaram o
imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar osta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo se aplica 4 data de referéncia expressa no corpo ¢
na capa deste Laudo.

e Este laudo so tera valor sc assinado pelos scus autores.
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25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Referéncia: Laudo de Avaliagde de um empreendimento residencial localizado em Belo
Horizonte - MGI

Enderego: Rua das Espatodias, 610 - Marajo - Belo Horizonte - MG.

Dc acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Collicrs vistariou c imovel mencionade acima, na data de 08 de outubro de 2019, vistoria csta
realizada pcle consultor técnico Rogerio Cunha ¢ realizou uma analise do imével a fim de
estimar o fair Valuc do imovel e da SPE para estruturagéo de Fundo Imobiliario.

Com kase nas andliscs realizadas, a Colliers apresenta suas conclusées consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipotese de ocorrer dividas sabre a avaliagio c/ou metodologia, a Collicrs esté a disposicao
para os csclarcoimentos gue se fizerem nocessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

DocuSiigred by mm;y_u oy
Pude Casanin (72
ADEEIFATIFABICE TLOBZIEHDAANIG -
Paula Casarini, MRICS Meny Lacerda Kheuri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]0] Exccutive Manager
Qrics Qrics,

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM BELO HORIZONTE - MG

Solicitante:

Finalidade c Uso pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Endereco:
Municipio:

Arca dc Terreno:
Arca Privativa:
Tipologia de Imovel:

Mctodologias:

Fair Value do imovel:

Fair Valuc da SPE

Grau de Fundamentagae Obtido:

Lugeo Fundo de Investimento Irmohiliario - FII

Estimativa do Fair Value do imével ¢ da SPE para
estruturacio de Fundo Imaobiliario.

Outubro de 2019

08 de outubre de 2019

Rua das Espatodias, 610 - Maraje

Belo Horizonte - MG

5.349,06 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
4.923,97 mé (conforme Capitule 3 deste laudo)
Residencial

Mctodo da Capilalizagdo da Renda

R$ 20.100.000,00

(Vinte milhées e cem mil reais)

R$ 19.890.0C0,00

(Dezenove milhoes, oitocentos ¢ noventa mil reais)

Grau ll

collicrs.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAC

De acordo com a Proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Colliers International do Brasil ("Colliers”) realizou a avaliagio do imével, localizado na Rua das
Espatodias, 610 - Maraj¢ - Belo Horizonte - MG, para a data-basc de outubro do 2019 para
Luggo Fundo dc Investimento Imobiliario - FIl, doravante chamado “Clicnte”.

A Colliers entendeu que a Clicnte necessitava de uma avaliagio para a cstimativa do Farr Value
do imdvel ¢ da SPE, localizado em Belo Horizonte - MG, para estruturacdo de Fundo Imohbiliario
€ aquisigao, de acordo com o escepo cstabelecido na supramencionada proposta accita pelo
Cliente, comn a analisc dos documentas solicitados (expostos nos ancxos deste laude) ao Cliente
c recohidos pela Colliers, entrovistas com o Clicnte, visita ao imovel ¢ & regi@o onde sc localiza
o imdvel, pesquisas ¢ entrevistas com participantes do mercado ¢ de oérgos publicos,
realizagae de célculos ¢ elaboragio desle relatorio contendo toda a informagao verificada ¢ os
calculos realizados

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Vatue do imovel ¢ da SPE. Portanto este
docurnento foi preparado para auxiliar o Cliente no processo de estruturagdc de Fundo
Imohiliario © aguisicdo, considerando as praticas ¢ padracs profissicnals apliciveis do acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associagdo Brasileira e Normas
Técnicas, cm todas as suas partes, além dos padrocs de condula ¢ &tica profissionais
cstabelecidos no Red Book em sua cdicdo 2014 cditada pelo Rayal Institution of Charfered
Surveyors ("RICS™) ¢ nas normas do International Valuation Standards Council ("1VSC”), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 - Implementation ¢ 103 - Reparting.

O Fair Yalue do imével foi avaliade pcla capitalizagdo da renda liquida possivel de scr por ele
aufcrida, e para tanto, adotou-sc o Métedo da Capitalizacao da Renda.

As bases dc valores adotadas foram a do Fair Yalue, definido pelo Red Boak como:
Fair Value

O prege cstimado para a transferéncia de um ativo ou passiva entre partes conhecedoras ¢
intcressadas identificadas, que reflete os respectives interesses dessas partes. !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercada,
clencando scmpre aqueles gue sdo relovantes na sua drca de atuagdo ¢ em sua regifio
geografica, assumindo-sc quc sdo indepeondentes, cspecialistas © gue passucm bom
conhccimento sobre o mercado.

1 Traducas livre para- Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or lsbility betwesn idenvified

knowiedgeabla and willing parties that reflacis the respective interests of those parties.” - Red Book
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O Cliente concorda ¢ aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes acs
“Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes” ¢ também "Condigdics ¢ Termes de
Contratagiao”.

0 Cliente quando do recchimente do Relatario reconhece que conduzira sua propria anélise ¢
tomara a sua deciséo, quanto a prosseguir cu nae com a transacio de forma independente, nao
imputando respensabilidade a Colliers.

collicrs.com.br
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3. DOCUMENTACAOQ RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os sceuintes documentos:

e Matriculas do(s) imovelis) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda ¢ Compra do(s) imovel(is);
e Ront rolf atualizade dofs) imovel(is);

e Historico de vendas;

e [Estoguc das unidadces;

e (Cronograma dc obras e financeirg;

e Planta dofs) imdvel(is) com guadro de arcas;

e Halanceles das SPEs;

e Notificagio de Lancamento do IPTU - excrcicio atual.

A Collicrs recebeu os documcentos listades abaixo:

e Copials) dafs) Certidaofdes) dals) Matriculals) n.2® 136.969 ¢ 147.042 do 19 Oficio de
Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG, expedidas em11/09/2019;

e Copia da Escritura Plblica de Venda ¢ Compra lavrada pelo Cartorio do 9° Oficio de
Nolas do Belo Horizonte — MG, no livro n. @ 2177, datada de 25/04/2016;

e (opia da Notificagie de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imeével
cadastrado sob o ndmero 478072 009 001-6;

e (opia da planta de arquitctura do imovel com quadre de arcas;

e (Copia do documento auxiliar da certiddo de quitago plena pessea juridica;

e Copia do documento auxiliar da certidio de quitagio de IPTU/taxas imabiliarias;

e Planilha de locagae atualizado do imovel ¢/ quadro de arcas dos apartamentos;

ApGs a analisc dos documentos recebidos no tocante as dimensoes do terrens ¢ & oxisténcia

de interferéncias fisicas que afetem scu valor, os principais dados cstdo resumidos na tabela

abaixo:
Documento . rireal e Frente Principal Area Privativa Areashde_
ideal de Terreno Interferéncia
Matricula 136.69 5.349,06 v7 726m

Matricula 147.042 5.349,06 17

Escritura 5.34906 7
Planta 4,870,457

IPTU 5.349,06 17
Tabela Locagao 492597 m?
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Foram adotados para csta avaliagie os scguintes dados:

o Arca ou Fracio-ideal do Terreno: 5.349,06 m2 conforme Matriculas, Escritura ¢ IPTU;
e Arca privativa: 4.92597 m? conforme Rent Roli.
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4. CARACTERIZACAO DA

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAD

REGIAC

Enderego: Rua das Espatodias, 610 - Margje
Cidade istadﬂ: Belo Horizonte - MG
Densidade de Ocupagao: Alta
Padrao Econdmicao: Medio
Categoria de Uso Predominante:  Residencial
Valorizagdo Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Boa
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4.2 DESCRICAD DO ENTORNC

Localizado cm uma regido com caracteristicas residenciais e comercials, 0 cntorno imediato
do imavel tem a prescnga de residéncias terreas de peguenc porte ¢ cdificios residencials do
padréa medio.

Ha facil acesso para o imével pela Av. Dom Jodo VI, Av. Tereza Cristina.

O bairro conta com uma infraestrutura adequada, com boa oferta de transporte publico, vias
pavimentadas, com alta oferta do cemércio ¢ servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 13 km

Rede de Telefonia; Rede de Encrgiz Elétrica; lluminagio
Pablica: Pavimentagdo; Guias © Sarjetas e Coleta de Lixo

Melhoramentos Publicos:

Linha de 6nibus localizada na Rua das Espatadias ¢ Av. Dom

T te Publico:
ransparte Publico Jodo V.

Principais Vias de Acesso:  Av. Dom Jodo VI e Av. Tereza Cristina ¢ BR-040.
. . Condominias residenciais horizontais,  condominios
Atividades Econémicas em

) residenciais verticais, poste de cembustivel, restaurantes, ¢
um Raio de 500m:

peguenos comarcios de ambite local.

Pontos dc Destague: Parguc do Conjunte Estrela Dalva ¢ Parque Ecoldgico.
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4.3 ZONEAMENTO

A definigao do zoncamenta ¢ realizada pelo poder puklico ¢ tem como principal ebjctive definir
o quc ¢ guanto pode scr construido sobrc determinada terreno.

(O zencamente ne qual determinado imével se cnquadra csta intrinsicamente ligado ac valor da
parcela de scu terreno, uma vez que um dos cenceites para sc definir scu valor € a partir da
renda que cle pede gerar.

Posto isso, de acerdo com o zoncamenta do municipic de Belo Horizante - MG, que € regido
pcla Lel N7 7166 de agosto de 1996, gue estabeloce normas ¢ condigbes para parcclamento,
ocupacic ¢ uso do solo urbano, o imével cm estudo se encontra em uma Zona de Adensamente
Restrito - 2 (ZAR-2) conforme mapa abaixo:
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Sae ZARs as regides em que a occupagao ¢ desestimulada, em razéo de auséneia ou deficiéncia
de infra-estrutura de abastecimento do 4gua ou do esegotamento sanitarie, de precaricdade ou
saturagio da articulagdo wiaria interma ou externa ou de adversidade das condigbes

topograficas, ¢ que se subdividem nas scguintes categorias:
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| - ZARs-1, regifes com articulagéo viaria precéria ou saturada, em gue sc faz necessario

manter baixa densidade demografica;

Il - ZARs-2, regifies cm que as condigdes do infra-estrutura ¢ as tepograficas cu de articulagéo

viaria cxigem a restricdo da ocupacao.

Para csta zona, sdo admitidos os scguintes pardmcetras urbanisticos:
> Coeficiente de Aproveitamento Basico - 1,0 vezes a area do terrcno;
> Coeficiente de Aproveitamente Méaximo - 1,3 vezes a arca do terreno

> Taxa de Permeabilidade - considera-sc a taxa de permeabilidade a érea desceberta ¢
permeavel do terreno em relagdo & sua area total, dotada de vegetagao gue contribua

para o cquilibrio climética ¢ propicic alivio para o sistema publico de drenagem urbana

O cocficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode construir sebre o terreno
tendc como base sua arca.

O coeficiente maxime permitc ae proprictario aumentar scu potencial construtivo mediante o

pagamento de uma contrapartida para a municipalidade.

A taxa dc permceabilidade € a relagéo ontre a arca mantida como terreno sem pavimentagdo

em relagdo a arca total de terreno.
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5. CARACTERIZACAQ DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

726 m de frentc para a Rua das Espatédias (conforme

Frente: Capitule 3 deste laudo)

Configuragio: Poligono irregular

Dimensaa: 5.349,06 m?2 (conforme Capitulo 3 deste laudo}

Infracstrutura: O Herreno recebe os servigos de infracstrutura bésica citados
no item 4.2 Mclhoramentos Piblicos

Acessao: Rua das Espatodias e Rua Cipreste.

Topografia: Com peguena declive para a Rua Cipreste,

Interferéncias Fisicas: Néo

Restrigdbes Ambientais: Nac

As cdificages existentes no terreno perfazem o total de

. 4.925,97 m? de drea privativa, que ndo ultrapassa o potencial
Aproveitamento do ) o i
T construtive do terrcno, significande que o terrcno csta

erreno:
subaproveitado. Entretante, partc da area livre esta sende

ocupada por pdatio de estacionamente ¢ arca de lazer.

FiGurA 5 — DELIMITALAQ APROXIMADA DO PERIME TRO DO 1ERRENO — FONTE: GOOGLE EARTH
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5.2 DESCRIGAQ DAS CONSTRUGCOES
As principais caracteristicas das construgdes estao descritas abaixo:

) ) ) Imavel residencial compaoste por 3 edificios residenciais, patio
Tipologia do Imovel: ) . . o -
dc estacionamento, arca de lazer, arca téenica ¢ portaria

. O imovel possul uma area desceberta para estacionamente, com
Estacionamento:
N2 vagas comuns ¢ 04 vagas para PNE.

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Lajc de concreto

Fachada Pintura sokre alvenaria de blocos de concrete
Esquadrias: Alurminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Arcas privativas: Piso de cerémica
Arecas comuns: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Paredes: . o _
Arcas privativas: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Areas comuns: Concreto
Forro: : -
Arcas privativas: Concreto e forro de gesso
Idadc: 1ano
Estado de Conscrvacao Novo (A)
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5.3 DESCRIGAQ DO PROJETO

O projeto do cencaito Lugge tem um foce no alugucl de unidades residencials por meio do uma
plataferma onling, onde o inquiling, apds a contratagdo do scrvigo de locagio do apartamenta
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espaco de convivéncia;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilhada;

e 5alio de festa;

e Espaco gourmct;

e Playground;

e Carsharing (disponibilidade de um carre clétrico para os conddminas por 3 horas, com
o custo ja incluso no condeminio);

o Bikc

o Scrvigo de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os alugutis sao realizados scm necessidade de fiador ¢ o acesso as principais comaodidades
do condominio sao realizadas via plataforma online.
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Dcpois do cenarie do incertezas cnfrentado nas Gltimas cleigdes presidenciais, o Brasil tove
um scmestre do peuco crescimento, mas com atividade ccondmica em recuperagdo. A
cxpectativa € que o PIB cresga abaixo de 1,0% em 2019, scndo inferior acs anes de 2017 ¢
2018,

Com os avangos da rcferma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
dc aprovacioe da reforma ser fundamental, ainda n&a scra suficiente para cstabilizagao da divida
pablica no médio prazo. O dolar, que chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de sctembrg,
ainda continua no mesmo patamar ¢ oscila em torno destec mesmo valor. O CDS, que mede a
pereepgdo de risco de investimentes para investidores estrangeiros, chegou ao menor patamar
nos ultimos 5 anos, rcfletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apcsar da taxa do desemprego apresentar tondéncia de redugde desde 2018, o mercada de
trabalho so deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos Gltimos 3 anos ¢
retarnar ao nivel de crprego pré-crise cm meados de 2021,

FPara a inflaggo, a cxpeclativa € que em 2019 ¢ 2020 cla sqja inferior & taxa de 2018 ¢
permanega abaixe da meta de Banco Central do Brasil, do 4,25%. A ociesidade da economia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengéo da inflagio permitiuv que o
Banco Central reduzissc a taxa basica de juros (SELICY ac nivel mais baixe da historia, 6,0%
desde julho de 2019, chegando a 5,5% cm sctembro.

Com relagao ao sctor imohbiliario, os Ultimes 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricio do credite ¢ aumente da taxa de descmiprego. No entanto, censiderando uma
mclhora nas perspectivas para 05 proximos anos, ¢ csperada uma ligeira recuperagio da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia des pontoes relatades antcriormente.

Pesquisas feitas por entidades do sctor, como per exemple o Secovi, mastram gque ha uma
percepgao geral de melhoria do ambicnte de negacios. A taxa basica de juros em 5,5% ao ano
torna os investimentes bancarios tradicionals pouco atratives em relagao aos anos anteriores,
c o investidor de perfil moderado ou conscrvador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos quo fagam scu capital continuar a render como om outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobiliario passam a scr mais atrativos dovido as suas
remuncracoes.

Apcsar dos Indicios de recuperagio da cconomia, para os proximos anos, o cquilibrio das
contas publicas scra guestdo crucial na continuidade da recuperagio ccondmica © @ novo
presidente devera saber gerenciar a aprovagao de reformas impeopulares junto ao congresso
para que o pals possa reduzir seu déficit fiscal ¢ a economia crescer de forma sustentavel.
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O mercado do imovels para venda, hoje, ¢ caracterizade por uma maior disponibilidade de
ofcrtas, com redugio dos valores ofertados, em que os proprictarios dos imovals precisam de
uma maior flexibilidade para negaciagie ne momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imebiliarie local nde ficou alheic a conjuntura ccondmica dos Ultimos anos ¢ tambem
foi afctadeo pelo cenario negative, com impacto nos pregos praticados ¢ na liquidez dos ativos.

A regido onde se encontra o imével naturalmente acompanha o compertamente verificade cm
outras pragas onde, ha poucos anes atras, obscrvou-sc um crescimento intenso, com valores
do imévels que aumentavam substancialmente em um curto intorvalo de tempa.

Contudo, atualmente, apos as altas verificadas nos dltimes  anes, porcebou-sc um
comportamento mais conscrvador, com um arrefecimento de valares ¢ um cenario de maior
cstabilidade, ocasionanda assim um recquilibrio no mercade em todes os scntidos.

A localizagdo faz com que o imdvel em cstudo concerra com empreendimentos semelhantes
que também tcm um padrdo construtivo medio ¢ poucos pavimentos, mas com uma idade
aparente um pouca mais clevada. Além disso, como o prajeto residencial do imovel em estudo
tem uma proposta diferenciada ¢ moderna, acaba scndo mais atrativo para o pablico final.

Analisando-se o mercado imobiliario local nota-sc uma concorréncia  significantc  de
apartamcntos cm oferta (tanto na vonda quanto locacée). Na pesguisa de mercado para imaveis
dc padrao similar na rcgido para venda ¢ locagdo, foram identificados clementos com arca
entre 49,0 m? ¢ 70,0 mé, ¢ valores ofertados para locagio que variam de R$ 13,00/m2/més a
R$ 28,00/m¢/més, ¢ venda que variam de R$ 2.700,00/m? a R$4.600,00/m¢, variacdo ligada
a localizagdo do terreno, area privativa, padrdo construtivo, idade ¢ estado de conservagée.

Erm relagéo a liquidez do imovcel, sua localizagée, sua infracstrutura urbana ¢ scus atrativas do
condominio contam a favor ¢ aumentam sua atratividade perante scu publico alve.

Ef\'do a sua dimenséao, tipelogia ¢ ao atual cendrio econdmice do Pais, gue estd retomando
investimentos, cntende-sc gque sua absorgde pelo mercade ocorra em um cenario de liquidez
cntre médio e alto.

Pode-sc estabelecer a scguinte relagiio ontre o imavel © a situagae do mercado atual:

Cenario de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares ,
Medio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 mescs
PL'Jblico.lvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-sc na NBR-14633 - Norma Brasilcira para
Avaliagdo de Beons da Associagie Brasileira de Normas Tocnicas (ABNT), om suas partes
1: Proccdimentos Gerais, 2:Imoveis Urbanes ¢ 4: Empreendimentos.

Ne gue foi cabivel, foi utilizada tambem a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos - verséo
20711, publicada pelo IBAPE {Institutc Brasileiro de Avaliacges ¢ Pericias de Engenharia,
Departamento de Sao Paulo.

Este trabalhe também estd do acorde com os padroes de conduta o élica profissionais
cstabelecidos no Red Book em sua edigie 2014 cditada pele Royal institution of Chartored
Surveyors ("RICS™) ¢ mas normas do International Valuation Standards Councit ("1¥SC), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 — Implementation e 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacoes da Instrugio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissic de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificactes introduzidas pelas instructes
CYM N© 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554714, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por sc tratar de um imovel com vocagdo para gerar renda atraves de sua locagao, sua avaliagio
foi realizada pelo Metodo da Capitalizacdo da Rends, scndo esta a principal ética pela gual os
principais investidores do mercado analisariam a prapricdade.

Por este método determina-sc o valor de venda do imovel pela capitalizagao da renda liguida
possivel de ser por cle auferida, através da analisc de um fluxo de caixa descontado que
considera todas as receitas © despesas para sua operagde, descondado a uma taxa que
corresponde ao custo do opertunidade para o empreendedor, considerande-sc o nivel de risco
de crmpreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagiio um valor de tabela fornecido
pclo clicnte. Para afericdo sc os valores praticados estio de acordo com o mercadoe imoebiliario
local foram rcalizadas pesquisas de imdveis semelhantes situades na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A ecstimativa do Fair Value do imgvel foi realizada pelo Método da Capitalizagio da Rends,
através da analise do um fluxe de caixa descontado com periodo de 10 ancs, no qual foram
consideradas todas as reccitas ¢ despesas para a operagae de imovel, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

731 PREMISSAS

a) Reccitas Cperacionais Projctadas

O fluxe dc receitas considera uma renda provista nos contratos hipotéticos do locagado, para
simular o periodo de vacancia ¢, consequentemente, os custos da propricdade no scu periodo
sem locagao, foram projetadas taxas de ocupagae que atuam sebre o total do unidades do
cmprecndimaento.

o Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram obscrvadas:

o Numero deo Unidades: 16

o Duracao dos Contratas: 30 meses

o Valor Médio dc Locagao: R$ 1.021,00/més

o Crescimento Real: 2,00% ao anc

o Taxa dc Ocupagao: 95% da 1° a0 10° ano do fluxo de caixa

b) Despesas Operacionais Projctadas

Foram projetadas as scguintes despesas para operagao do imdvel:

e |PTU e Condominio

Durante o periode de vacancia, considerando a taxa de ocupagao estimada, incidirem
as scguintes despesas per unidade:

o IPTU: R$ 30,00/més

o Condominio: R$ 200,00/més
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e  Scguro

Durante o periodo de vacancia, o custo de scguro sera relativo a 6,5% das receitas com
locagao.

e Gestao de Locagdo

Fol considerada a remuncragao pela gerenciamenta do contrato de locagao equivalente
a 2,00% do valor locative mensal.

o Comissdo de Locagio

Para simular a remuncracio do trabalho do consultor imobiliaric respensavel pela
locagdo do imovel a cada novo contrato, foi realizado um calculo considerando todas
as unidades do cmpreendimento scndo rencvadas a cada cicle de 30 meses (duragéo
de contrato), a soma desses valores ¢ dividida gualmente durante o periodo
correspondente © multiplicado pela taxa de ocupagéo que o empreendimento teré no
ano.

e (omissdo de Venda

A remuneracae do trabalhe do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével
no final do horizente de analise carresponde a 3,00% do valor de venda.

e Funde de Reposicao de Ativo

0 fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com basc
na receita mensal do locagdo com a finalidade de promover obras dc melhoria ¢
manutcngdoe de imével para manté-lo no padrio construtivo ¢ estado de conservagdo
atual.

Nao foi considerado FRA para osta avaliagao, pois costa despesa Ja osta provista nos
custes recorrentes de funde imobiliario a ser estruturado.
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c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propricdade simulande o
principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 6,50% a.a.

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Perfodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a astual prética de mercado, levando om consideragéo as
caracteristicas do imavcl em avaliagde, tem como base a expertise Callicrs resultante da
interagae de longo praze desenvolvida pela cmpresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do scu monitoramcnte constante das praticas do mercade ¢ de nogociacdes
acorridas cm propricdades semelhantes. Tambem ¢ sensivel ao atual momenta de incditismo
no macromercado brasileire, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em scu menor nivel
historico, de 9,50%. Nao somente 1sso, também com os indices de inflagio considerados baixas
—acurnulados até esta data no ane dc 2019 em 2,4%9% (IPC-A) ¢ 4,09% (GP-M), para sctembro
dc 2019

d) Taxa dec Desconto

Fol adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo lova em conta a inflagao, de 7,5% a.a. gue leva
cm conta o custo do capital ¢ os riscos da propriedade ¢ da locacao, sebre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considcra a atual prética de mercado, levando cm consideragio as
caracteristicas de imovel em avaliagdo, tcm como base a expertise Colliers resultante da
interacae de longo praze desenvolvida pela cmpresa com os diversos players do mercado
imobiliario, do scu monitoramente constante das praticas de mercade ¢ de neogociagdes
ocorridas em propriedades scmelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo € cquivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,20% a.a., cujo resumo anualizado compde o ancxe |l a este laudo. Em nameras
redondes:

Fair Value do Imoavel: R$ O 00.000,00

(Vinte milhdes e cem mil reais)
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8. AVALIACAD DA SPE

Conforme informado pele cliente, o imeével avaliands ¢ pertencente a MRY MDI CIPRESTE
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada cxclusivamnente a este ativo imebiliaric.

Dessa forma, com base nos demonstrativos financeires da SPE, cnviades pelo cliente, ¢ no Fair
Value estimado para o ativo, tem-sc o valor da SPE para a data de outubro de 2019, conforme
a seguir:

MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imével R$ 20.100.000
Disponibilidades R$ 1.133,00
Impostos a receber R$ 2.672,00
Passivo de Curto Prazo -R$ 208.810,00
Valor da SPE R$ 19.894.955,00

Em numeros redondos:
Fair Value da SPE: R$ 19.890.000,00

(Dezenove milhdes, oitocentos e noventa mil reais)
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9. APRESENTACAD FINAL DE VALORES
Fair Value do Imbvel R$ 20.100.000,00

Fair Value da SPE R$ 19.890.000,00

Por sc tratar de um imével com vocagdo para gerar renda através de sua locacio, o Método
da Capitalizago da Renda foi 0 método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através
dele cstima-sc o valor do venda atraves da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
aufcrida pelo imovel, mediante a andlise de um fluxe do caixa descontade, com premissas
aderentes & capitalizagdo e cenarios viaveis represcntatives do mercado em gue sc inscre,
scndo csta principal otica pela gual os principais investidores do mercado analisariam a
propricdade.

Com base nas informagbes fornecidas, nas analises realizadas © nes resultados contidos neste
relatario, aprescnta-sc o resultado para a data-basc deste laudo:

Fair Value do Imavel: R$ 20.100.000,00

(Vinte milhdes e cem mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 19.890.000,00

(Dezenove milhdes, oitocentos e noventa mil reais)

Estes wvalores sac bascados sobro a costimativa de periode de oxposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10.  TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengdo do @animos, ¢ indopendente ¢ totalmente livre de
quaisqucr vantagens ou envolvimento do profissienal responsavel.

Este laudo ¢ composte por 23 (vinte ¢ trés? folhas e 6 (scis} ancxos.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

DocuSiigred by Dohrsigja__ll oy
Pate Casarind (72
ADEEIFATIFABACE TRCBZIESADAAANG
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(0]0} Exccutive Manager
Prics Prics
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Oc acordo com o iten “Especificagdo das Avaliagbes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacio de Bens da Associagio Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imovers Urbanes e
Partc 4 Emprcendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentacao ¢ dc Precisiio a seguir descritos:

Graus de Fundamentac&o no caso de u

Grau de Fundamentagao

étodo da Capitalizagdo da Renda

0 do método da cal

. PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
ITEM D
eecrieso GRAU I GRAU I GRAU |
Sintética, com a
i Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 x com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do )
° Com base em andlise .
) . . processo estocéstico para ° Com base em andlise
Andlises das séries historicas ) deterministica para um
2 as variaveis-chave, em > qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels ¢ prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 | Anaise setoriale diagnostico | De estrutura, conjuntura [S— Sinetcadaconura | x
e mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico beterministico Deterministico x
associado aos cendrios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com .
i > : Simulagéo nica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identficagao de .
. ) variagdo em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justficado Risco arbitrado x

1 56 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAQO GRAU 1

Para indicagé&o de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

de13a21

de7al2

Méximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens.

Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
% - atendidos
méximo um item no ou néo atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS Il I 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigdes

Méximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
oundo atendidos

Minimo de 5 itens.
atendidos
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13Lti A: Welquiriz Mara Graciane ¥ L:’mén Rabelo
Tabelid Substituta: Iris Dinie Gracisue

TRASLADO

LIVRON"Z2177
Bt Rae e, 1,045 + e CRF 22 170030 BB [S1MERTA05E bk ESCRITURAS
FOLHAN®1
]
-4
":é' &
5‘\{&-{&?
3“3‘3\" s .
f>°{;>&$§ ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA
@s‘ ép NA FORMA ABAIXO:
&
|
i

|
1
SAIBAM quantos este instrumente virem que, aos vinte ¢ cinco (25) dias de més de ahril}
do ano deis mil e dezesseis (2016). neste Cartdrio situado na Rua S&o Paulo, n* 1.115.
Centro, nesta Capital. lavro esta escritura em gue, perante mim, comparecem como parte]
VENDEDORA: ASSOCIACAQ FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSIST E\CL&E
SOCIAL, inscita no CNPJ sob n® 55,066.187/0001-18. cor: sede na cidade de Pompéia/SP,;
na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n® 350, Bairro Flandria, conforme Estamuto bocwu‘i
datada de 20/05/2009, registrada no Cantério de Regiswro Civil das Pessoas Nawrais g
Tabelifio de Notas do 30° Subdisirito de Ibirapuera/SP, e conforme Certiddo Simplificadz)
Digitzl expedida aos 07/04/2016. aqui arquivadas. representada neste ato pela diretora
oresidente: VIRGINIA MATIAS HOMEM, brasileira, religiosa. solteira. maior, portadora,
da carteira de identidade n° 8048533171 expedida pela SSP/RS. inscrita no CPF sob n®
169.030.448-05. com enderego profissional estabelecido na cidade de Pompéia/SP, na
Avenida Marechal Deodoro da Fonseca, n® 350, Bairro Flandria: e, de outro lado. como parte
COMPRADORA: MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES SPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 24.189.001/0001-%4, com sede nesta cidade, na Avenida Professor Mario
Werneck n® 621, sala (2. conjunto 02. 10° andar. Bairro Estoril. conforme Contrato Social.
datada de 21/0172016, registrada na Juntz Comercial do Estado de Minas Gerais - JUCEMG,
aos 17/02/2016, sob o n® 31210579175, ¢ corforme Certiddo Simplificade Digital expadida
pela JUCEMG aos 25/04/2016. aqui arquivadas. representada pela neste aio pelos seus)
administradores/ngo-sicios: JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAOQ, brasileira,
contadora, casada, portadora da carteiva de identidade n® MG-4.359.240 expedida pelal
8SP/MG, inserita no CPF sob n® 878.532.996-72. residente & domiciliada nests cidade, a2 Rual
Tome de Souza n° 248, spartamento n® 1.100, Bairro Funcionarios e RAFAEL NAZARET%(;.L

'\’:‘%f
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{ MENIN TEIXEIRA DE SOUZA, brasileiro, enganheiro civil, casado, portador da carteiral
lde identidade m° MG-5.500.127 sxpedidz pele PC/MG, imserito no CPF sob nf
| 013.255.636-7¢, residente ¢ domiciliads nesta cidade, na Rua Rodrigo Otdvie Coutinho o
| 320, apartamento 700, Bairro Belvedere. As paries se identificam como as préprias, conforme
i documentaclio que me - foi apresemtada ¢ que fica aqui- arquivada. Entdo  pelo(a)(s)
| outorgante(s). ¢ na forma como estd representada, me foi dito que: I) OBJETOS - a justo
| titule ¢ por aquisicio legal, é(séio) senhor(es) ¢ legitimo(s) possuidor(es). livre de dnus ou|
| tritutes do imdvel(eis) constante(s) de: 1.1) imével situado nesta Capital, constituido pelo
i lote a” €9 (nove), do guarteirfio 72 (setenta ¢ dois), do Bairro Cinquentendrio, com hrea
i de 1.163,05m*, de forma irregular, com 12,80 em segmento retilineo de freate para a
| Rua Cipreste; 32,00 em segmento retilineo de divisa lateral dircita confrontando-se com)
@ fote 19 (dezenove); 12,00m em segmento retilinec de divisa de fundos confrontando-se
com o lotr 1% {deremove): 2740m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 20 (vinte}; 55,10m em segmento retilineo de divisa lateral
esquerds confrontando-se com o lote 10 (t.ez) 30.40m ¢m sezmento retilineo de divisa de
fundes confrontando-s¢ com o lote 68 (oito), de acordo com a planta CP 151013G.
¢ it Imdvel matriculado sob n® 136.969, Livre 02, de Cartério do 1° Oficio de Registro de
| | Iméveis desta Comarea; 1.2) imdvel situndo aestz Capital, constituido pelo lote n® 10
| (dez), do quarteiriio 72 (setenta e deis), do Bairre Cinquentendrio, com drea de
826,50m’, de forma regular, com 15,60m em scgmento retilineo de frente para a Rua
Cipreste; 35,10m em segmento retilinec de divisa lateral direita confrontando-se com o
i | lote 09 (nove);55.10m em segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se;
com o lote 08 (oito), de acordo com a planta CP 151013G. Imével matriculado sob n®
136.970, Livro 02, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comares; 1.3)
i imével situado nesta Capital, constituido peio lote n” 11 (onze), do quarteirdo 72 (setenta
| ¢ dois), do Bairro Cinquentendrio, com drea de 782,42m?, de forma regular, com 14,20m|
: em segmento retilineo de frente para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento retilineo de
J divisa laterai direita confrontando-se com o lote 10 (dez); 26,00m em segmento retilineo
| de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 12 (doze); 14,11m em segmento
retilineo de divisa lateral esquerda confrontande-se com o lote 15 (quinze); 0,88m em
| segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16 (dezesseis);
| 14,20m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08 (oito),|
| de acordo com a planta CP 151013G. Imével matriculade sob n° 136.971, Livro 02, do|
Cartério do 1° Oficio de Reg:slro de Imdveis desta Comarca; 1.4) imével situado nesta|
Capital, constituide pelo lote n* 12 (doze), d¢ quarteirio 72 (sctenta e dois), do Bairro|
Cinquertendrio, com drea de 566,80m?, de forma irregular, com 20.50m em
retilineo de frente para a Rua Cipreste; 26,00m em segmento retilinco de divisa lateral
| direita confrontando-s¢ com o lote n° 11 (onze), 28,50m em segmento retilineo de divisa
| lateral esquerda confrontando-se com o lote 13 (treze); 20,90m em segmento retilineo de
1 divisa de fundos confrontando-se com o lote 14 (quatorze), de acordo com a plaata CP
! 151013G. Imével matriculado sob. n° 136,972, Livro 02, do Cartério do 1° Oficio de
| Registro de Iméveis desta Comarca; 1.5) imével situado nesta Capital, constituido pelo
lote n° 13 (treze), do quarteirdo 72 (setenta e dois), do Bairro Cinquentendrio, com drea
| de 529,66m?, de forma irregular, com 19,70m em segmento retilineo de frente para a Ruaj ‘\,\
;Cnpm:o, com 30,60m em segmento retilinee de frente para a Rua das Espatodias; N
! 28,50m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontande-se com o lote 12 (doze);] 7
llﬁ,-’l’m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11#

|
H
i
i
i
1
i
|
I
|
|
|
|
|
I
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ZxCartorio do 9%0ficio de Notas de Belo Horizonte ~

- Tabelid: Walguiria Marz Craciano Machado Rabel e
alguiria Mara Craciane Machado Rabelo Yot TRASLADO

i
i id 5 : 17ie Dini: i
) Tabelid Substituta; 1sis Diniz Graciano e LIVRONE2177
; RSP, 1107~ Corer CEF JLE00 31 PR (P74 3151113 o 3047 5 W S B0 B¢ ESCRITURAS
.:55:.05}!' FOLHAN®2

"Ei‘q'ﬁ,mm}, de acordo com z plau_hi CP 151013G. Imdvel matriculado sob n° 136.973, I

Livro 02, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarea; 1.6) imével]
situado nesta Capital, constituido pelo lote n® 14 (quatorze), do quarteirdo 72 (setenta ¢
dois), do Bairro Cinguentensirio, com drea de 507,78m?, de forma irregular, com 14,00m
em segmento retilineo de frente para a Rua das Espatodias; 16,27m em segmento
retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote n® 13 (treze); 20,90m em
segmento retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote n° 12 (doze);
35,37m em segmento retilineo de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote n°
15 (quinze); 14,11m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o
lote 11 (onze), de acordo com a planta CP 151013G. Imdvel matriculado sob n® 136.974,
Livro 02, do Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca; 1.7) imével
situado nesta Capital, constitnido pelo lote n® 15 (quinze), do quarteirio 72 (setenta ¢
dois), do Bairro Cinguentendrio, com drea de 492,79m?, de forma irregular, com 14,00
em segmento retilineo de frente para a Rua das Espatodias; 3537m em segmento
retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o lote 14 (quatorze); 33,60m em
segmento retilinec de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 16 (dezesseis);
14,11m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11 {onze),
de acordo com a planta CP 151013G. Imével matriculade sob n® 136.975, Livre 92, do
Cartirio do 1° Oficio de Registro de Imdveis desta Comarca; ¢, 1.8) imével situzdo nesta)
Capital, constituido pelo lote n* 16 (dezesseis), do quarteirio 72 (setenta ¢ dois), do
Bairro Cinquentendrio, com drea de 490,06m®, de forma irregular, com 14,00m em
segmento retilineo de frente para a Roa das Espatodias; 33,60m em segmento retilineo
de divisa Iateral direita confrontando-se com o lote n® 15 (qui : 32,00m em segment:

retilineo de divisa lateral esquerda confrontande-se com terreno indiviso; 0,88m em
segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote n® 11 (onze); 15,10m
em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08 (oito), de
acordo com a planta CP 151013G. Imével matriculado sob n® 136.976, Livro 02, do
Cartdrio do 1° Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca. VENDIA{M). como de fato
ora vendido(s) tem ao(s) outorgado(s) comprador(es) ofs) referido(s) imdvel(eis). acima
descrito(s) e caracterizado(s) e desde jé cede(m) ¢ transfere(m) afo) mesmo(s) outorgado(s)
toda a posse dominio. direitos ¢ agdp que sobre aludide(s) imdével(eis). ora vendido(s).
exercia{m), para que possa(m) ofs) mesmo(s) outorgado(s) dele(s) usar, gozar e dispor
livremente com seu(s) que fica{m) sendo. de hoje em diante, por forga desta escritura ¢ da
clausula "CONSTITUTI" obriga-se a fazer a presente venda sempre boa. firme e valiosa e al
responder{em) por eviegdo de direito, defendende ofs) comprador(es), se chamado(s) &
autoria. I1) DISPONIBILIDADE - os imdveis acima descritos encontram-se livres de dnus
reais. fiscais, judiciais ou extrajudiciais e, sob responsabilidade civil e criminal, nfo existe|
nenhuma agio judicial fundada em direito real ou pessoal sobre o5 mesmos. III) PRECO - o5
imoveis foram vendidos pelo prego certo ¢ ajustado de RS 3.476.954,00 (trés milhdes,
quatr tos e set e seis mil, e cing e quatro reais), sendo RS
434.619,25 (quatrocentos ¢ trinta ¢ quatre mil seiscentos ¢ dezenove reais e vinte e cinco
centavos) para cada imével, ji pagos e quitados, cuja quitacio a parte VENDERORA
ora ratifica. IV) TRANSMISSAO - Assim, em face do ora pactuado, a vendedora, desde ja|
tem a compradora por empossade ne imével em objeto. por forga desta escritura e
"CLAUSULA CONSTITUTI". a vendedora transfere toda a posse . jus. dominio, direitos ¢
agio que-exercia sobre o bem ora vendido, para que dele a mesma compradora use, goze ¢ Q

disponha livremente como seu gue fica sendo. obrigando-se a vendedora a fazer por :1?5;
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herdeiros ou sucessorcs. esis =scritura o 2 verds sempre.boa, firme e valiosa, respondende
peia eviegfo de direito quande chemadsc a auioria, A outorgante VENDEDORA declara
expressamente que 1em ciéncia ¢ concerda que a finalidade da presente avenga ¢ 2 construgiiol
e incorporagiio de empreendimento imobiliftic, e desta forma awtoriza que seja realizada
sobre o terreno. eventual construciio ou demolisgfio, bem come autoriza que seja alienado em
frachies 2 terceiros, mesmo antes de quitado o prego. A presente compra ¢ venda é feita em)
cardter irretratavel e imevogdvel e extensivo aos herdeiros e sucessores das partes. V)
DECLARACOES E ENCERRAMENTO - Declara(m) sinda ofa)(s) outorganta(s)
vendedor{aj(es) ¢ na forma como estd representada @m suprimento ao Art 1° § 2° infine dal
Lei Federal n° 7433 de 18/12/85. combinado com o § 3°de Art

17 do Dec. 93.240 d“ 091’09."86 que sob as peoas da Le' que os imdveis objeto da transacdo
en e livres e d > de guai fnus reais ou pessoais. judicials oy
| | extrarudiciais. mpote.a legal ou convencional, amesie, sequestro o penbora. foro ou pensdo,

| locacie. comaodate, impedimentos ambientais ¢ passivos wibutdrios. taxes. multas e acessdrios
[ 1 devidos e cobrados 2t a presente data. inexistindo. om relacic 2 ele, aces reais ou zcies
! | pessoais reipersecurdrias. Declara, ainda, que (2) nde responde a 2cdes judicials relacionadas;
i 205 Imdveis objeto deste Contrato ou gue possam por qualquer forma compromerer of
i presenie negécio ou sua seguranga; (b} declarz. ademais, que possui patriménio ent
| suffcients para satigfazer eventuais débites judiciais ou exu-ajuducna:s de forma que s2 ocorren
i de gualgusr terceiro questionar a alienagds do aludide imdvel, para efeito de obter declaracdol
de sua meficseia ou recaia sobre ¢ mesmo gualguer dnus, o VENDEDOR se compromete &
! assumir a integral respensabilidade pelo fte, prestando garantia ou quitando referidos
! Jébitos, comprometendo-se a manter 8 COMPRADORA ¢ o imével indenes ¢ a sempre
respuardar a validade e seguranca do negdcio, arinente & venda do imdvel em questdo: (¢) que
i o imével 2std desocupado, livre de locaclo, comodato, impedimentos ambientais e tributos
i fiscais, taxas, multas e acessérios devidos ¢ cobrados até a presente data; (d) que sobre of
i imdvel ndo recal nenhuma agdo de desapropriacdo. (¢) inexistem processos de tombamento
i iniciados, ou definitives que o objetive total ou parcialmente ¢ que o mesmo ndo se localiza
P cm area que a legislago vigente caracteriza como entorno de outro bem tombado: () que of
| imével nfio se sncontra em drea de preservagio ambiental, ndo im passive ambiental |
i ndo sofre restriglies dessa natureza pera sua utilizaclio: (g) que o imével ndo abrizou a
| | qualquer tempo atividades que possam consideré-lo suspeito de comtaminacio. ou que possam)
! representar risco-a qualquer usudrio, ao meio ambiente e/ou 2 saide publica. tais como aterrol
| sanitério, depdsitos de materiais radipatives, dreas de manuseio ou liberacio de produtos
i quiinicos. toxicos ¢ gases, depésitos de materiais provenicntes de indiswia quimica,
| cemitérios, atividades de mineragio. hospitais e postos de combustiveis, 5.1 -
Independentemente da declaragio assumida pelo outorgame VENDEDOR quanto &
inexisténeiz de dnus ou gravames sobre o imdvel, responderd perante a COMPRADORA, por]
quaisquer obrigagdes que venham a ser atribuidas ou suportadas por esta dltima que tenham
por origem fatos ou atos i ap datz. Entende-se por obrigacdo anterior, toda
aquela que tenha por causa atos ou fatos a1é entfio ocorridos, ou que tenham se iniciado até
€S5¢ IMOMento. Mesmo ¢com vencimento e/ou exigibilidade postenor 5.2 - A exigéncia do|
cumprimento das obrigacdes decorrentes da presente escritura serd feita através de
correspondéncia com Protocolo de Recebimento a ser enviada & parte comriria nos endereqos
| constantes do predmbulo, sendo concedido o praze de 15 dias a contar d2 seu bil o~
| parz que seja dado cumprimento 20s seus termos. A parte COMPRADORA declars que "
laceita a presente venda e esta Escritura em todos os seus termos. Certifico que foran;y_z@ e
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- Tabelid: Walguiria Mara Graciano Machado Rabelo aw RA
Tabelid Substituta: Iris Diniz Graciano S T LIER%{:BS!
Roa S0 Pnde, 151 LTAIET TARN: (F A24T-545 Fa K47 100 owom cameriontts, sas b ESCRITU-J'MS
FOLHAN®:

F‘.-a,. sentados e ficam arquivados neste Cartério os seguintes documentos: 1) [1.1)
Comprovante de pagamento do ITBIL, no valor de RS 24.598,50, conforme ant. mec. n°
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD44E33EIB3818C1800, do
Banco Itad 5/A, datada de 08/05/2015 e Guia Complementar paga na importincia de RS
5.446,61, conforme aur. mee. n°
TA3F639DOF 78821 B0B3276D604450B5D82050BFC1029015A59B5395C3BE4, do Banco
Itai S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 30.045,11. Tendo sido o imdvel
ava!i.ago em RS 983.940,30. Certiddo de Quitagio com a Prefeitura até o exercicie de|
2016. Indice Cadastral n” 478 072 009 001-6. (referente ao lote n® 09); 1.2) Comprovante
de pagamento do ITBI, no wvalor de RS 18.41028, conforme aur mec. o
EEFB3D341549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD442C152CDI4AEBDCT,  do| {
Baneo Itah S/A, datada de 08/05/2015 e Guia Complementar paga na importincia de RS |
4.076,41, conforme aut. . mee. n"
TA3F659DOF788321B0B3276D604450B5D82050BFC1029A8337F87FC1020ED, doj
Banco Itaii $/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 22.486,69. Tendo sido o]
imdvel avaliado em RS 736.411,50. Certidio de Quitaciio com a Prefeitura até a presente
data, 13/05/2013, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral o® 478 072 010 001-9. (referenre
ao lote n® 10); 1.3) Comprovante de pagamento do ITBIL, no valor de RS 16.548,18,
conforme : aut. mec. . iy
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD41927BES166E3AECS, do|
Banco Itat 5/A, datada de 08/05/2015 e Guia Complementar paga na importincia de RS
3.664,10, conforme aut. mec.
TA3F659D0FT788321 BOB3276D604450B5D82050BFC1029A652AD6C0CTTCEAS, f]ﬂ
Banco Itat S/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 20.212,28. Tendo sido of
imével avaliado em RS 661.927,32. Certidiio de Quitacio com 2 Prefeitura até a presente
data, 13!05#2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n° 478 072 011 001-3. (referente,
ao lote n® 11): 1.4) Comprovante de pagamento do ITBI, no valor de RS 13.755,08,
conforme aut. mec. n’
EEFB3D541549D12893A79D975CEL0663F90D7C8486BD41CABF8652CEDAFB2, do
Banco Itad S/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na importincia de RS|
3.045.66, conforme aut. mec. n’
TA3ZF639DOF 788321 B0B3276D604450B5D82050BFC102939D66DEYTEEFCe84, - do
Banco Ttai $/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 16.800,74. Tendo sido of
imével avaliado em RS 550.203,41. Certidio de Quitagdo com a Prefeitura até a presente
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n® 478072 012 001-8. (referente
ao lote n° 12): 1.5) Comprovante de pagamento do ITBI, no valor de RS 12.224,71,
conforme aut. mexc. n’
EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD4222BD6622AFFD3AE,  do
Banco Itai $/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na importincia de RS
2.706.80, conforme aut. mec. n’
TA3F659DOF788321B0B3276D604450B5D82050BFC1029E7B62EET01TFE3C6, doj
Banco Ita $/A, datada de 04/02/2016, totalizando o valor de RS 14.931,51. Tendo sido o)
imével avaliado em RS 488.988,47. Certiddo de Quitagiio com 2 Prefeitura até a presente
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. indice Cadastral n® 478 072 013 001-2. (referente|
ao lote n® 13); 1.6) Comprovante de pagamento do ITBI, no \.alclr de RS 18.081,75, t
conforme aut. mec. n° L\
EEFB3D341349D12893A79D975CEL0663F90D7CE486BD481259BB7YB06304E, %
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| Banco Itad 5/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guis Complementar paga na importincia de RS
4.003,67, conforme spk. mec. n*
TA3F659D0F788321B0B3276D604450B5DE2055BFC1029D0518ET0BBB37428, do|
Banco Itad S/A, datada de 04/02/2016, totalizando ¢ valor de RS 22.085,42. Tendo sido of
imével avaliado em RS 723.270,11. Certidiio de Quitaciio com a Prefeitura até a presente|
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. indice Cadastral n® 478 072 014 001-7. (referente
i ao lore n® [4); 1.7) Comprovante de pagamente do ITBI, no valor de RS 17.061.36,
| conforme aut. mec. n°
| EEFB3D541549D12893A79D975CE10663F90D7C8486BD4CBD63DTISB388179, do
Banco Itai 5/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guia Complementar paga na importincia de RS
3.771.73, ©  conforme sut. . - mec. n|
| | B6451254F07B35C5290DFIB25073558E9ED 7415703410682 CB43FFEGEDAGD, do
! Banco Itat 5/A, datada de 12/02/2016. totzlizando o valor de RS 20.839,09. Tendc side o
imdvel avaliado em RS 682.454,43. Certiddo de Quitacio com a Prefeitura até a presente
data, 13/05/2015, Belo Horizonte/MG. Indice Cadastral n° 478 072 815 001-1. freferere
ac fote n® 13); e. 1.8} Comprovante de pagamento do ITBIL, no valor de RS 13.084,50,
conforme ' : aut. " mee. n°
EEFB3D341549D12893A79D975CE10663F90DTCE486BD429F6165738DYBALA, do
Banco Itai 5/A, datada de 08/05/2015 ¢ Guiu Complementar paga na importincia de RS
2.897.17, ) conforme aut. mec. n°
3645!2Si‘l{ﬂ'?ki?,CSZ90DF9325073553E9€DT415?1)34.IUF3IIUD9ZBEEAESDSC, doj
Banco Itaii $/A, datada de 12/02/2016, totalizando o valor de RS 15.981,67. Tendo sido o
imdvel avaliado em RS 523.380,10. Certiddo de Quitagfio com a Prefeitura até a presente,
data, 13/05/2015, Belo Hori /MG. Indice Cadastral n® 478 072 016 001-6. (referente
] ao lote n° 16). 2) Certiddes expedidas pelo Cantério competente, nos termos da qual comprove|
.} | a propriedade e-a inexisténcia de énus'weals de penh arresto ou seq . nem inscrigéio def
citagio de acbes reais ou agles pessoais reiperseculdrias, relativa ac objeto da presentel
i Escritura. conforme Lei Federal n® 7.433. de 18 de dezembro de 1985, regulamentada pelo
Decreto n° 93.240/86 ¢ artigo 160, incisos I ¢ IV do Provimenta n® 260 de 18/10/2013 da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de Minas Gerais. 3) EMITIDA A DOL 4)
Apreseniada a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistes - CNDT, nos termos do artigo
643-A da CLT, com redagio dada pela lei n° 12.440/2011, conforme artizo 2° da
Recomendagdo n® 3 do Conselho Nacional de Justica - CNJI. de 15 de margo de 2012. 5)
DECLARACAQO: A parte VENDEDORA declara. sob responsabilidade civil e penal que o
imdvel acima descrito encontra-se livre de &nus reais, fiscais, judiciais ou extrajudiciais.
inexistindo em relag2o a cle agbes reais e ou pessoais reipersecutorias. conforme artigo 1° do
cereto Federal 93.240 de 09/09/1986. 6) CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
RELATIVOS A0S TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAOQ, 50b o o
22BB.BRET.ECAL.6D53, expedide pelz Secrsiaria da Receite Federal do Brasil e
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751
de 02 de oumbro de 2014. datada 28/01/2016, vilida até 26/07/2016, em nome da parte
VENDEDORA. 8) As partes solicitaram a apr ¢30 das certiddes dos distribuidores
Judiciais do Estado de Sdo Paulo ¢ do Estado de Minas Gerais, que se encontram aqui
arquivadas, para a maior seguranga do negécio juridico, nos termos do §5°, do artizo
160, do Provimento n® 260 de 18/10/2013 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de N~
! | Minas Gerais. 9) A parte COMPRADORA ¢ 2 partc VENDEDORA autorizam o competente, d
. ' Oficial do Registro Imobilidrio & efetivar todos © quaisquer atos ¢ averbagiies que se £ ;r;
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! \‘—Gﬂ'tm’lﬂ do 9%0ficis de Notas de Belo Horizonte

- Tabelii: Walguiria Mara Graciano Machado Rabelo 6_%d. RA
Tahelid Substituta: Iris Diniz Graciano i T LIVSRISQ’[‘?IQ
o S0 o 105 - Covn O 70 17151 PR, (1, 770 7773 Fa. TI903508 sewm et a3 ESCRITURAS
FOLHAN®4

SoneGessirios para a efetivagio do regisiro destz: 10) Que a pesquisa na Central Nacional del
Indisponibilidade de Bens resultou negativa. para o CNPJ 55.066.187/0001-18. com cédigo
Hash 00cd 9b84-12ef d872.c936.cfef 1eal .fa26.9668.db4f, na data de 25/04/2016. Sendo lida)
ares, verificando  sua  conformidade aceitam e assinam. - Eu,

{4 {AMARCIO JOSE DE SQUZA), Escrevente Notarial, mandeif

1g1tar. Eu, (WALQUIRIA MARA GRACIANO MACHADO RABELO), Tabelid
Notarial, dou fé, subscrevo e assino. Assinaturas constantes ahalxo. I:.mo[urrenma RS
13.938.35: Recompe (Fundo de Compensacdo): RS 836.19: Tax a0 Judicigria:
RS 9.760.11: Total: RS 24.534.65 -

' I
Y | /
Virgumic, [Natian f}/{/}'m,m'\.a
ASSO(.IACKO FRANCISCANA ALCANTARINA DE
ASSis;ENC‘LA socy&

\od

b /. VilAAAL /\/
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

[
\

O s Ao~ _
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES $/A

A TABELIA

wérelg Jogé de Sowiz

ESCREVENTE

et 02 NoTas - gtz PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

Carerio de 9% Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG

[ Selo Eletrénics N API13306
| Céd. Seg.: S790.3771.8609.7422

Quantidade de atos: 131
EmoizRE 14.774,54 - TRERS 870,11 - Vialor Final: 7S 24 534 85

Consulte & validads deste s2lo no site:
hitps://selos tjmag.jus.br
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oapang

Lo PREFEITURA
BELO HORIZONTE

IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU / 2018

EniisaSo de Gula para IPFTU

- DRAM -

L bmde

| MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SIA
RUA DAS ESPATODIAS, 610

MARAJD
30570420 - BELO HORIZONTE - MG

Indlee Cadastreal

478072 009 001-6

€D Miadns Cod oatrale

CPF: DA.; =20

Frsa st s kAT hA S

Tipo da Imdwel: LOTE VAGO
Tipa de Langamento: TERRIT R TAL
Aren do Terdino: T340,06
Araa Construlda; 0,00
Fragho Idual 1,000000
Zona Hombodnea/Zona Uso: OEIS [ ZARD
Classiizagho/Fadrdo /TE

l_’] Calcilo-fo Impastn

VALGR VENAL DO IMOVEL: 1.374.359,00
Aliquotas aplcadas ao lmdvel:

0wt e,

0 A30,%

1.0 3

‘ 1,598 CHTH

ImpRe calcilide 13.62219
(<}Dwe. prograrnins especiaiy 0,00
{=)valsr do imposto calaiado 13.622,19:
Taua de cokiade residuon 0,00
Taxa de fisabzacks aparsihos transp 0,00
Corgrdiig o de uminacss pdalics 21126
Expedieren 0,00
Tota 0,00

Chige dEDID AUtomatico s sesssnvessnvsssnsunse

Rilriera da Glia

00.00.0000000.00

e el P gl e oy

‘Farcels da Feverevo; 0,00
Parcela de Marga! 000
Parcals da Abrl: 0.00
Faroaia de Maio: 0,00
Farcata de Junho; 0,00
Ppreaty di Julke: 0,00
Farceia de Ageso; 0,00
Farcals de Setembro: 0,00
Faresia da Dutubro; .00
Parcsla de Nowsmbro: 000
Riceia de Demmivo: 0,00

Parcelas em atraso mals & parcela do mia; **ererasne
Quitagso Integral: ExEzazaesn

o COTRGTITRTTM 1560 1 O | gl 130 Ry 7740 &

Ressalva:

de Belo

Fazanda Municipal no exemicio de 2016

i L e I 0 dirsito de cobmr dabilos : pUEtos, & in
Murnicipal Adjunta de Arecadacdes, no uso de uss ahibuigies lsgais certifica que o |midvel acima. encontm-ss quile com &

P

|ptuscnine slat phih g
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B REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento
Oficial
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
1¢ oFicIo DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Mascimento
mmfctm; 136.969 FICHA:O1F
DATA: 22/01/2015

: Lote 09 do quarteirfic 72 do Bairre Cinguentenarie, com Area de
1.163,05m*, de forma irregular, com 12,00m em segmento retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 32,00m em segmento retilineoc de divisa lateral direita
confrontande-se com © lote 1%; 12,00m em segmento retilines de divisa de
fundos confrentando-se com o lote 19; 27,40m em segmento retilinec de divisa
lateral direita confrontando-se com o lote 20; 55,10m em segmento retilines
de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 10; 30,40m segmento
retilineo de divise de fundos confrontando-se com o lote 08, de acordo com a
planta r_‘P 1510136. aprovada em 20/06/1989.

CONGREGACAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAE, CNPJ n®
47.104. 443!0001 96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graca, 82, Rio de
Janeiro-RJ.
REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R=1-136.969 - Prot. 412.35% de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAD
DAS IRMAS FRAMCISCAMAS ALCANTARINAS, CNPJ n® 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S&o Paulo-SP, DOMATARIA: ASSOCIAGAD
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® S55.066.1B7/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia—
5P. Conforme Escritura Poblica lavrada és fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelicnato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foli doado & donataria, sends atribuide ac bem o wvalor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R§561.077,24. N#o incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
F§1.564,04. TFJ: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Bele Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. O Oficial: .

T

R-2-136 980 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VEKDA

Transmitente(s): ASSOCTAGAD FRANCISCAMA ALCANTARTHA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CHPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairre Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.188.001/0001-%4, com sede na Avenida Professor Mirio
Werneck, 621, sl. 02, ¢j. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Publica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/2016 e Escritura Piblica de Aditamente lavrada as fls. 062, do livro
2191, 29/06/2016, ambas no 9° Tabelicnate de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imdvel desta matricula fol vendide pelo preco de

Confinua no verso.

11/08/201¢ 08:19:30

Continua na pagina 02
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S

NATIONAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - TelFax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento
Oficial

LIVRG N® 2 - REGISTRO GERAL
1®* oFfCIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais
Fernands Pereira do Nascimento

MATRICULA: 136.970 FPICHA: 01F
DATA: 22/01/2015

. : Lote 10 do guarteirfie 72 do Bairre Cinquentenfric, com &rea des
826,50m*, de forma retangular, com 15,00m em segmento retilinec de frente
para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontande-se com ¢ lote 0% 55,10m em segmento retilines de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 11; 15,00m em segmento retilineo
de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08, de acorde com a planta CP
1510136, aprovada em 20/06/1985.

PROPRIETARIA: CONGREGAGAC DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CONPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graga, 82, Rio de
Janeiro=-RJ.

REGISTRO ANTERTIOR: 48.867, L® 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

B=1-136.970 - Prot. 412,350 de 15/01/2015 - DOAGRO - Doadora: CONGREGAGRO
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n® 47.104.443/0001-96, com seds na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S&c Faulo-5P. DONATARIA: ASSOCIAGROD
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNBJ n® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Decdere da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Piblica lavrada 4s fls. 046, do lives 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
iméwel foi doade & donatédria, sende atribuido ac bem o valer de
R3561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nao incide ITCD. Dou £é. 1s. Emol:
R$1.564,04. TFT: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeirc de 2015. O Oficial: .
—

R=3= 70 - Prot. 434,141 de 17/06/2016 = COMPRA E VEMDA -
Transmitente(s): ASSOCIAGRO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL
CHPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Decdoro da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADJQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPCRAGOES
SFE LTDA, CNFJ 24.188.001/0001-%4, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairre Estoril, Belo Horizonte-MG.
Cenforme Escritura Piblica lavrada as fls. 001/004, do livre 2177, em
25/04/2016 @ Escritura Piblica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livre
2181, em 2%/06/2016, ambas no 9® Tabelionato de MNotas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, ¢ imdével desta matricula foi vendide pelo prego de
R5434.619,25, quitado. Valor fisecal: R$736.411,50. ITBI page. Ind, cad.
478072 010 0019. Dou fé. gtc. Emol: R$1.729,45, TFJ: RS51.142,74. Total:
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao COH}C]
| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMORITARIO - FII A

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - TelFax (31) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento
Oficial
LIVEC N® 2 = REGISTRO GERAL
1* oFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.571  FICHA:O1F

DATA: 22/01/2015 Gailherm i Carvatho
Escrevente izado

IMOVEL: Lota 11 do quarteirde 72 do Bairro Cinquentendrio, com Area de
782,42m*, de forma retangular, com 14,20m em segmente retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 55,10m em segmento retilinec de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 10; 26,00m em segmentc retilinec de divisa
lateral esquerda confrontando-se cem o lote 12; 14,1lm em segmento retilineo
de divisa lateral esquerda confrontando-se com ¢ lote 14; 14,1lm em segmento
retilinec de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 15; 0,88m em
segqrento retilineo de divisa lateral esguerda confrontando-se com o lote 16
14,20m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontando-se com o lote
08, de acorda com a planta CP 1510136, aprovada em 20/08/1989.

DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n®
47.104. 443;’0001 -96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graga, 52, Rio de
Janeiro-RJ.
REGISTRO ANTERIOR: 48.867, L°® 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R=1-136,971 - Prot. 412.35% de 15/01/2015 - DOACAD - Doadora: CONGREGAGAD
DAS IRMAS FRANCISCAMAS ALCANTARINAS, CNPJ n° 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S5 Paulo-SP. DONATARIA: ASSOC
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Decdoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura Pablica lavrada &s f£ls. 046, do livre 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imbvel foi doade & donatdria, sends atribulde aoc bem o valor de
R$S561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. NEo incide ITCD. Dou f£é&. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: RS$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belos Horizonte, 22 de
janefro de 2015. O oficial: -

R-2-136.971 - Prot. 434.14 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -
Transmitente(s): ASSOCIAGAO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sSede na Rua Marechal Decdoro da Fonseca, 350,
Bairre Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE (S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189%.001/0001-94, com sede na RAvenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, ej. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Piblica lavrada &s fls. 001/004, do livro 2177,
25/04/2016 e Escritura Publica de Aditamento lavrada 4s fls, 062, do livre
2191, 29/06/2016, ambas no 9° Tabelionatc de Notas da Comarca de Belo
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao COlllelS
| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMORIHARIO - FII b

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1¢ Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel. Fax (31) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento
. Oficial .
LIVRO N°® 2 = REGISTRO GERAL
1° oFfCIO DE REGISTRO DE IMGVEIS
Belo Horizonte = Minas Gerais

Fernandc Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.972  FICHA: 01F

DATA: 22/01/2015

! Lote 12 do quarteirie 72 do Bairre Cinguentenaric, com &rea de
566,80m?*, de forma irregular, com 20,80m em segmento retilineo de frente
para a Rua Cipreste; 26,00m em segmento retilineo de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 11; 28,50m em segmentoc retilinee de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 13; 20,5%0m em seqmento retilineo
de divisa de fundes confrontandn-se com ¢ lote 14, de acordo com a planta CP
1510136, aprovada em 20/06/1989.

E : CONGREGAGAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNBJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calhelros da Graca, 82, Rio de
Janeirc=-RJ.

REGISTRC ANTERTOR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R=1-136.572 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGRO
DAS TRMAS FRANCISCAMAS ALCANTARINAS, CMBJ n® 47,104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairre Brooklin, S&c Paulo-SP. DONATARIA: ASSOC
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® 55.066.187/0001=18,
com sede na Rua Marechal Decdoro da Fonseca, 350, Bairrg Flandria, Pompéia-
5P. Conforme Escritura Piblica lavrada as fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7° Tsbelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doade & donatdria, sendo atribuids ac bem o valor de
R$561.077,24. Valor figcal: R$361.077,24. N3oc incide ITCD. Dou £é&. ls. Emol:
R$1.564,04. TFJ: R$1.033,44. Total: RS2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015, O Oficial:
—

R-2-136.572 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -
Transmitente(s): ASSOCIAGAD FRANCISCAMA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CHPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 3§0:
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENIE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-%4, com sede na Avenida FProfessor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10° andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Poblica lavrada as fls. 0017004, do livre 2177, em
25/04/2016 e Escritura Pdablica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livre
2191, em 29/06/2016, ambas nc 3° Tabelionatc de Wotas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imdvel desta matricula foi vendidoe pele prego de
R5434.619,25, quitado. Valor fiscal: R$550.203,41. ITBI pago. ind. ecad.

478072 012 0018. Dou fé. gtc. Emol: R$1.729,45. TEJ: RS1.142,74. Total:
Continua no verso.
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao COlllelS
| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMORIHARIO - FII b

REPUBLICA FEDERATIV A DO Bi{ASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax (31) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento
. Oficial
LIVRO N® 2 = REGISTRO GERAL
1* oFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte = Minas Gerais

Fernande Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.973  FICHA:OLF .

DATA: 22/01/2015 Guitherme i Carvalho
torizado

: Lote 13 do quarteirSo 72 do Bairrc Cinguentenarioc, com drea de
529,66m*, de forma irregular, com 19,70m em segmentc retilinec de frente
para a Rua Cipreste; com 30,60m em segmento retilinec de frente para a Rua
das Espatodias; 28,50n em segmentc retilinec de divisa de fundos
confrontando-se com o lote 12; 16,2Tm em segmento retilineo de divisa de
fundes confrontande-se com o lote 14, de acorde com a planta C2 1510136,
aprovada em 20/06/1989.

: CONGREGACAO DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n®
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graga, 82, Rio de
Janeiro-gRJ.

BEGISTRO ANTERIOR: 48.867, L® 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

B-1-136.973 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: CONGREGAGAO
DAS IRMAS FRANCISCAMAS ALCANTARINAS, CNPJ n® 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S&c Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIAGAO
FRANCISCAMA ALCANTARIMA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fomseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
5P. Conforme Escritura Fiblica lavrada as fls. 046, de livre 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doade & donatéria, sendo atribuide ac bem o valor de
E$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
BS1.564,04. TEJ: RS1.033,44. Total: RE2.597,48. Belo Horizente, 22 de
janeiro de 2015. O Oficial -

=2 a7 - Prot. 434,141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -
Transmitente(s): ASSOCIAGAD FRANCISCAMA ALCANTARIHA DE ASSISTENMCIA SOCIAL
CHEJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodore da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE IWCORPORAGOES
SPE LTDA, CNBJ 24.189.001/0001-24, com sede na Avenida Professor Mirio
Werneck, €21, sl. 02, ci. 02, 10° andar, Bairro Estoril, BSelo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Poablica lavrada as fls. 001/004, do livre 2177, em
25/04/2016 e Escritura Fiblica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livre
2191, em 29/06/2016, ambas no 9° Tabelicnato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imdvel desta matricula foi wvendido pele preco de
R5434.619,25, quitado. Valer fiscal: R§488,988,47. ITBI pago. Ind. cad.
478072 013 0012. Dou fé&. gtc. Emol: R$1.729,45. TFJ: RS$1.142,74. Total:
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao Collier%

IN NATIONAL

| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160042 - Tel/Fax (31) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento

Oficial
LIVRC N° 2 - REGISTRC GERAL
1* QFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizente - Minas Gerais

Fernande Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.974 FICHA:01F

DATA: 22/01/2015 Guilherme arvatho
Escrevente

IMWVEL: Lote 14 do quarteiric 72 do Bairre Cinquentemirie, com irea de
507,78m*, de forma irregular, com 14,00m em segmento retilineo de frente
para a Rua das Espatedias: 16,27m em segmento retilines de divisa lateral
direita confrontande-se com ¢ lete 13; 20,90m em seqmente retilines de
divisa lateral direita confrontando-se com o lote 12; 35,37m em segmento
retilineo de divisa lateral esguerda confrontando-se com o lete 15; 14,11m
em segmente retilinec de divisa de fundos confrontando-se com o lote 11, de
acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1389.

: CONGREGACAD DAS IRMAS FRANCISCAMAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheiros da Graga, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

BEGISTRO ANTERIOR: 45.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

B-1-136.974 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - pOAGAO - Doadora: CONGREGAGRD
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°® 47,104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S&c¢ Paulo-SP. DONATARIA: ASSOCIAGED
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoroc da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
5F. Conforme Escritura Piblica lavrada &s fls. 046, do liveo 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelionato de Motas da Comarca de Bele Horizonte-MG, este
imével foi doado & donatéria, sendo atribuido 2o bem o valor de
R$561.077,24, Valor fiscal: R$561.077,24. W&o incide ITCD. Dou fé. l=. Emol:
R§l.564,04. TFJ: R$1.033,44. Total: R$2.597,48. Belo Horizonte, 22 de
janeiro de 2015. 0O Oficial: .

R-2-136.974 - FProt. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA =
Transmitente(s): ASSOCIAGAD FRANCISCAMA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CHFJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Decdore da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéia~SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIFRESTE INCORPORACOES
SPE LTDA, CNFJ 24,189.001/0001-94, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10* andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Pablica lavrada as fls. 001/004, do livro 2177, em
25/04/201¢ e Escritura Piblica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livro
2181, em 29/06/2016, ambas no 97 Tabelionato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imével desta matricula foi vendide pelc pregco de
R$434.619,25, quitade. Valor fiscal: R$722.270,11. ITBI pago. Ind. cad.

Continua no verso,
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao Colllel

NATIONAL

| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - TelFax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento
i Oficial

LIVRC N° 2 - REGISTRO GERAL
1® OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

w Belo Hnrizontel - Minas Gerais

Fernando Pereira do Nascimento
MATRICULA: 136.975  FICHA:O01F
DATA: 22/01/2015

i Lote 15 do quarteirSe 72 do Bairre Cinguentendrio, com Area de
482,75m*, de forma irregular, com 14,00m em segmente retilinec de frente
para a Rua das Espatedias; 35,37m em segmento retilineo de divisa lateral
direita confrontando-se com o lote 14; 33,60m em sequente retilineo de
divisa lateral esquerda confrontande-se com o lote 16; 14,1lm em segmento
retilineo de divisa de fundos confrentando-se com o lote 11, de acords com a
planta CP 151013G, aprovada em 20/06/15989.

PROPRIETARIA: CONGREGAGAO DAS TRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNBJ n°
47.104.443/0001-96, com sede na Rua Almirante Calheircs da Graga, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

BEGISTRO ANTERICR: 48.867, L° 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

B-1-136.975 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOAGAO - Doadora: COMGREGAGAD
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNBJ n® 47.104.443/0001-96, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, S53c Paulo-SP. DONRTARIA: ASSOC

FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CNPJ n® 55.066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SP. Conforme Escritura FPdblica lavrada as fls. 046, do liwvro 720, em
27/10/2014, no 7° Tabelicnato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, este
imével foi doado 4 deonatéria, sende atribuido ao bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou £é. ls. Emol:
R$l.564,04. TFJ: RS$1.033,44. Total: R32.597,48. Belo Horizente, 22 de

janeirc de 2015. O oficial: -
B=2-136.975 - Prot. 434.141 de 17/06/2016 - COMPRA E VENDA -

Transmitente(s): ASSOCIAGAD FRANCISCAMA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com sede na Rua Marechal Deodoro da Fonseca, 350,
Bairre Flandria, Pompéia-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-24, com sede na Rvenida Professor Marie
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10" andar, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG.
Conforme Escritura Piblica lavrada as £ls. 001/004, do livre 2177, em
25/04/2016 e Escritura Piblica de Aditamento lavrada as fls. 062, do livre
2191, em 29/06/2016, anbas no 9° Tabelionato de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imovel desta matricula foi vendide pelo preco de
R$434.619,25, quitads. Valor fiscal: R$6B2.454,43. ITBI pago. Ind. cad.
478072 015 0011. Dou fé. gtc. Emol: R$1.729,45. TFJ: R$L.142,74. Total:

Continua no verso.
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DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao Collier%

IN NATIONAL

| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1? Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel Fax (31) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento
. Oficial ;
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIC DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bele Horizonte - Minas Gerais

Fernande Pereira do Nascimento

MATRICULA: 136.976  FICHA:01F =
DATA: 22/01/2015 Guilherme Canvatho

IMOVEL: Lote 16 do guarteirio 72 do Bairro Cinquenteniric, com Area de
490, 06m?, de forma irregular, com 14,00m em segmento retilines de frente
para a Rua das Espatedias; 33,60m em segmente retilineo de divisa lateral
direita confrontando-se com ¢ lete 15; 32,00m em seqmento retilineo de
divisa lateral esquerda confrontando-se com terreno indiviso; 0,88m em
segmento retilinec de divisa de fundes confrontando-se com o lote 11; 15,10m
em segmento retilinec de divisa de fundos confrontande-se com o lote 08, de
acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989.

PROPRIETARIA: CONGREGACAD DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n°
47.104.443/0001-%6, com sede na Rua Almirante Calheiras da Graga, 82, Rio de
Janeiro-RJ.

EEGISTRO ANTERIOR: 48.867, L® 3-BI, fls. 50, desta Serventia.

R-1-136.976 - Prot. 412.359 de 15/01/2015 - DOACAO - Deadora: CONGREGAGRD
DAS IRMAS FRANCISCANAS ALCANTARINAS, CNPJ n® 47.104.443/0001-36, com sede na
Rua Flérida, 331, Bairro Brooklin, 530 Paulo-5P. DONATARTA: ASSOCIACAO
FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL, CMPJ n® 55,066.187/0001-18,
com sede na Rua Marechal Decdoro da Fonseca, 350, Bairro Flandria, Pompéia-
SF. Conforme Escritura Piblice lavrada as fls. 046, do livro 720, em
27/10/2014, no 7% Tabelicnato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-M3, este
imével foi doado 4 donatdria, sende atribuide as bem o valor de
R$561.077,24. Valor fiscal: R$561.077,24. Nio incide ITCD. Dou fé. ls. Emol:
R$1.564,04, TFJ: R$1.033,44. Total: RS2.597,48. Belo Horizonte, 22 de

janeiro de 2015. @ Oficial: -
R-2-136.876 - PFrot. 434.141 de 17/06/2016 = COMPRA E VENDA -

Transmitente(s): ASSOCIACRO FRANCISCANA ALCANTARINA DE ASSISTENCIA SOCIAL,
CNPJ 55.066.187/0001-18, com seds na Rua Marechal Decdors da Fonseca, 350,
Bairro Flandria, Pompéla-SP. ADQUIRENTE(S): MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES
SPE LTDA, CNPJ 24.189.001/0001-24, com sede na Avenida FProfessor Mirio
Werneck, 621, sl. 02, cj. 02, 10* andar, Bairre Estoril, Belo Horizente-MG.
Conforme Escritura Pdblica lavrada as fls. 001/004, do livre 2177, em
25/04/2016 e Escritura Poblica de Aditamento lavrada &s fls. 062, do livro
2191, em 29/06/2016, ambas nc 9%° Tabeliocnats de Notas da Comarca de Belo
Horizonte-MG, o imbvel desta matricula fol vendide pelo prege de
R$434.619,25, quitade. Valer fiscal: R$523,380,10. ITBI pago. ind. cad.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel/Fax (51) 3207-6400

Fernando Pereira do Nascimento
B} Oficial
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
1° oFfCIO DE REGISTRO DE IMGVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

Fernande Pereira do Nascimento
MATRICULA: 147.042  FICHA: 01F -
DATA: 15/D5/2017 Guitherme T 2lhe
Escrevenie Audhizade
IMOVEL: Terreno u:ba,no conatil:uido pel::-s seguintes iméveis: Lote 08 do
so 72 » com érea de 1.163,05m?, de forma
irregular, com 12,00m em segmento retilines Qe frente para a Rua Cipreste;
32,00m em segmento retilinec de divisa lateral direita confrontando-se com o
lote 19; 12,00m em segmento retilinec de divisa de fundos confrontando-se
com o lete 13; 27,40m em segmento retilinec de divisa lateral direita
confrontando-se com o lote 20; 55,10m enm segmento retilineo de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 10; 30, 40m em segmento retilineo
de divisa de fundos confrontando-se com o lote 08, de acordo com a planta CP

1510136, aprovada em 20/06/198%; Lote 10 do quarteirio 72 do Bairro
Cingquentenirio, com &rea de 826,50m®, de forma retangular, com 15,00m em

segmente retilines de fremte para a Rua Cipreste; 55,10m segmento
retilines de divisa lateral direita confremtando-se com o lote 02; 55,10m em
segmento retilinec de divisa lateral esquerda confrontando-se com o lote 11;
15,00m em segmento retilineo de divisa de fundos confrontands-se com o lote
08, de acordoe com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989; Lote 11 do
T2 i rio, com #rea de 782,42m*, de forma
retangular, com 14,20m em segmento retilines de frente para a Rua Cipreste;
55,10m em segmente retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o
lote 10; 26,00m em segmente retilinec de divisa lateral esquerda
confrontande-se com o lote 12; 14,1lm em segmento retilines de divisa
lateral esquerda confrontando-se com o lote 14; 14,1llm em segmento retilineeo
de divisa lateral esguerda confrontando-se com o lote 15; 0,88m em segmento
retilineo de divisa lateral da conf do-se com o lote 16; 14,20m
en segmento retilineo de divisa de fundos confrentando-se com o lote 08, de
acordo com a planta CP 151013G, aprovada em 20/06/1989; Lote 12 do
quarteiric 72 do Bairro Cinguentendrio, com &rea de 566,980m?, de forma
irregular, com 20,80m em sSegmento retilinec de frente para a Rua Cipreste;
26,00m em segmento retilineo de divisa lateral direita confrontando-se com o
lote 1l; 28,50m em segmente retilines de divisa lateral esquerda
confrontando-se com o lote 13; 20,90m em segmento retilingo de divisa de
fundos confrontando-se com o lote 14, de acordo com a planta CP 151013G,
aprovada em 20/06/1989; 13 72 Bair: i
com Area de 528,66m®, de forma irregular, com 1%, 70m em segmento ret.\llneo
de frente para a Rua Cipreste; com 30,60m em segmente retilinec de frente
para a Rua das Espatodias; 26,50m em segmento retilineo de divisa de fundes
confrontando-sze com o lote 12; 16,27m am segmente retilineo de divisa de
fundos confrontando-se com o lote 14, de acordo com a planta C€P 151013G,
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janciro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel Fax (31) 3207-6400
Fernando Pereira do Nascimento
Oficial

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
1° oFICIO D2 REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais
Fernando Pereira Nascimento

MATRICULA: 147.042  FICHA: 0ZF =
DATA: 15/05/2017 e tamlhu

finalidade residencial. Situa-se na Rua das Espatddias, 610, do Bairro
Cinquentenirie, sendo compesto pelo Bloco 02 de 04 Pavimentos ¢ pelos Blocos
01, 03, 04, 05 e 06 de 05 pavimentos, da sequinte forma:

-1° Pavimento: possui os apartamentes 101 g 104, escads, circulacfo, acesso
coberto em cada um dos Blocos 01 até 06, previsdo para elevador em cada um
dos Blocos 01 até 06; area de lazer com saldc de festas e copa, fitness
coberto, espago gourmet, sanitérics masculino, feminino, PNE e varanda
coberta, playground descoberto; bloco de apoic com sala pare administraglo,
refeitério, vestidrios masculing, feminino e BNE, depbsite de material de
limpeza - DML, abrige de residucs sélidos - ARS, central de gds, reservatério
inferior e casa de bombas, dois bicicletérics, &reas verdes permedveis,
portaria com guarita e sanitdrio para acesso para pedestres e veiculos, Areas
de circulagho interna para pedestres e wveiculos, estacicnamente desceberto
para 116 veicules;

-2° Pavimento: possui os apartamentos 201 a 204, escada, circulaglc e
previsic para elevador em cada um dos Blocos 01 até 06;

=3° Pavimente: possui os apartamentos 301 a 304, esceda, circulacéo e
previsio para elevador em cada um dos Blocos 01 até 06;

-4 Pavimento: possul os apartamentos 401 a 404, escada, cireulagio e
previsio para elevador em cada um dos Blocos 01 até 06:

=5% Pavimento: possui os apartamentes 501 a 504, escada, circulagic e
previsfio para elevador em cada um dos Blocos 01, 03, 04, 05 & 06;

-Barrilete: possuem os barriletes em cada um dos Blocos 01, 03 e 05 e os
telhados de cobertura em cada um dogs Blocos 01 a 06;

-Caiza D'Agua: possuem os reservatérios d'dgua superiores em cada um dos
Blocos 01, 03 e 05,

0 edificic & constituide por 116 unidades autdnomas, coom as seguintes

caracteristicas:
Designagio Area Outras irmas Azea Ares Azea Fragic Vagas de
das de use Baal ideal  garagesm
1 total ‘comm Total

Bloce 01
ar 101 48,77 10,35 59,12 9,8380 68,9560  0,008931056 01
AP 102 50,93 10,35 &1,28 9,9571 71,2371 0,005030141 02
Ao 103 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0,008584782 03
AP 104 41,65 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 04
AP 201 41,85 10,35 52,20 59,4566 61,5566 0,00B584782 05
AP 202 41,85 10,35 52,20 9,4366 61,6566  0,008584782 06
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Fernando Pereira do Nascimento
Oficial
LIVRD N° 2 = REGISTRO GERAL
1° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais

MATRECULA: 147.042  FICHA:03F
DATA: 15/05/2017 '

AP 204 11,85 10,35 52,20 9,45668  £1,6566 0, 008584782 80
AR 401 41,85 © 10,35 52,20 - 9,458€ 61,6566  0,008584782 109
AP 402 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0,008584782 110
AP 403 41,85 10,35 52,20 §,4566 61,6566  0,00858478H2 111
AP 404 41,85 10,35 52,20 85,4566 61,6566 0, 008584782 112
AF 501 41,85 10,38 52,20 98,4566 €1, 8566 0,008584782 113
AP 502 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,00B584782 114
AP 503 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0,008584782 115
AP 504 41,85 10,35 52,20 09,4566 61,6566 0,008584782 116
Bleco 04 '
AP 101 51,0% 10,35 61,44 9,9659 71,4088 0,00904T7146 25
AP 102 41,85 10,25 52,20 29,4566  €1,6586 0, 0085084782 26
AP 103 41,85 10,35 52,20 9,4566  Bl,6566 o,o08s84TE2 27
AP 104 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,8568 0,008584782 I8
AP 201 41,85 10,35 52,20 49,4566 61,6566  0,008584782 29
AF 202 41,85 10,38 52,20 09,4566  €1,6566 ©, 008584782 50
AP 203 41,85 10,35 52,20 89,4568  ©1,6568 0,009584782 51
AP 204 41,85 10,35 52,20 9,566 61,6566  0,008584782 52
AP 301 41,85 10,35 52,20 89,4566 61,6566 @, 008584782 53
AP 302 41,88 10,35 52,20 89,4566 61,6566 0, 009584782 54
AP 303 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 55
AP 304 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0, 008584782 56
AP 401 41,85 10,35 52,20 9,4866 61,6566 0, 008584782 81
A2 402 41,85 10,35 52,20 §,4566 61,6566  0,D0B584782 82
AP 403 41,85 10,35 52,20 9, 4566 Bl 6565 0,00B584702 83
AP 404 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 B4
AP 501 41,85 10,35 52,20 89,4566 61,6566 0, 008584782 105
AR 502 41,88 10,35 52,20 9,4566  £1,E566  0,008584762 106
AP 503 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6366  0,008584782 107
AP 504 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 108
Bloco 05
AP 101 48,77 10,35 59,12 9,8380 64,9580 0,008531056 30
AP 102 50,593 10,35 61,26 g,9571 71,237 0,009035041 31
AP 103 41,85 10,35 52,20 9, 4566 61,6568 0, 008584782 32
AP 104 41,85 10,35 52,20 49,4566 61,6566 0,008584782 33
AP 201 41,88 10,35 52,20 9,4566 61,6566  0,008584782 34
AP 202 41,85 10,35 52,20 29,4566 61,6566 0,008564782 | 35
AP 203 41,85 10,35 52,20 9,4566 61,6566 0, 008584782 36
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1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
CEP.: 30160-042 - Tel./Fax {31) 3207-6400
Fernando Pereira dp Nascimento
Oficial

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Belo Horizonte - Minas Gerais
Fernando Pereira Nascimento

MATRICULA: 147.042  FICHA: 04F
DATA: 15/05/2017 I i Carvatho

divigbrias, fachadas, lajes e telhados; encanamentos de agua, esgoto, fiecs
troncos de luz, forca, telefone e TV, bem como as instalagbes respectivas até
o ponto de ligacdo com as linhas de propriedade privativa; cendutores de &gua
pluvial e esgoto, reservatdrios, registros, bombas com oS respectivos
pertences; medidores de dgua, luz, forca e gis; todos os espacos cobertos e
descobertos e seus futuros equipamentos destinades ac lazer e previstos no
projeto aprovado: todos os espagos cobertes e descobertes e ses futurcs
equipamentos destinades ao uso comum e previstos no projeto aprovado; ainda a
drea de lazer com salfic de festas e copa, fitness coberto, espace gourmet,
sanitérios masculino, feminino, BME e varanda coberta, playground descoberts,
bloco de apolo com sala para acministragdo, refeitério, vestiéries masculino,
feminine e PHE, depbsito de material de limpeza - DML, abrigo de residucs
sélidos - ARS, central de gis, reservatério inferior e casa de bombas, dois
bicicletirios, 4reas verdes permeéveis, portaria cem guarits e sanitdrio para
acesso para pedestres e veiculos, Areas de circulagic interna para pedestres
e velculos e tude mais que se destine ac uso comum do condominio e dos
conddmines, de acordo com as especificacdes contidas nos projetos aprovados.
A8 coisas comuns serdo utilizadas per todes of condémincs, cobservadas as
limitagSes da lei, da convencdo e as que a assembleia aprovar. Do valor: Foi
atribuido 3o empreendimente ¢ wvalor de R$14.319.186,61. Dou fé&. wrss. Emol:
R$1.700,20. TFJ: R$1.312,34. Total: R§3.012,54. Belo Horizonte, 15 de maic de
2017. 0 oficia

Av-2-147.042 - Prot. }!\5.508 de 05/05/2017 - CONVENCAO DE coMDOMINTO - A
convenglo de condominio do Residencial Cipreste estd registrada sob o n®
10.690, Livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos o8 titulares de
direitos sobre as unidades. Dou fé. vwrss. Emol: R$7,75. TFJ: RSZ,44. Total:

RE£10,19, Bele Horizonte, 15 de maic de 2017. © oric%

B=3-147.042 - Prot. 445,807 de 05/05/2017 - INCORPORACRO TMOBILIARIA -
INCORPORADOR (ES/A/RS): MRV MDI CIPRESTE INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ
24.169.001/0001-54, com sede na Avenida Professor Mirio Werneck, 621, 10°
andar, eonjunte 02, sala 02, Bairro Estoril, Belo Horizonte-MG. Conforme
requerimento apresentado pelo(s/a/as) incorporador (es/afas), datade de
04/05/2017, e apresentaclo dos documentos exigidos no artige 32 da Lei n®
4.551/64, que ficam arquivades, fica registrada a incorporagic imebilifria do
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

Rua Rio de Janeiro, 1611, Bairro Lourdes
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Fernando Pereira do Nascimento
Oficial
LIVRO N® 2 = BREGISTRO GERAL
1° oFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Belc Horizonte - Minas Gerais
Fernandc Pereira .do Mascimento

MATRICULA: 147.042  FICHA: 08F
DATA: 15/05/2017 - IR i Carvatho

direitos a ela winculades, destinam-se finica e exclusivamente & consecucic da
incorporaghc do empreendimento @ 4 entrega das unidades imobilisrias aos
futures adquirentes @ manter-se-3¢ apartedos, tornando-ge incomunicéveis em
relacic aos demais bens, direitos e obrigagfes do patriménic geral da
incorporadera. 05 bens e direitos integrantes do patrimémio de afetagio
scmente poderdo ser objeto de garantia real em operacio de crédito cuio
produto seja integralmente destinade a consecugio da edificacho
correspondente & entrega das unidades imobilidrias aos respectives
adquirentes. Dou fé&, wvrss. Emol: R$7,75. TEJT: RS$2,44. Total: R510,19. Belo
Horizonte, 15 de mais de 2017. O Oficia

~
Av-5-147.042 - Pret. £45.808 de 05/05/2017 - ENCERRAMENTO DE MATRICULA - Os
2 104, 20 301 a 304, 401 a 404 01 _a o B
01; 4
204, 301 a 304, 401 a 404, 501 a S04 dos Blocos 03, 04, 05 ¢ 06, em virtude

da instituicio de condominio constante do R-1, foram transferides para as
matriculas 147.045 a 147.060, respectivamente, ficando encerrada esta
matricula. Dou f£é. vrss. Nihil., Bels Horizente, 15 de malo de 2017. ©

Av-6-147.047 - Prot. 446.873 de 25/05/2017 - RETIFICAGAD - Fica retificada a
Av-5 para constar que o5 apartamentos do Residencial Cipreste passaram a
pertencer &s matriculas 147.045 a 147.160, ¢ nic como comstou. Dou f6. vrss.
Hihil. Belo Horizonte, 25 de maio de 2017. O Oficial:

@
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13082019 cndonline. siatu. pbh. gov bR CNDOnnaguisCND xhim

Prefeitura de Belo Horizonte
Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaria da Receita Municipal

_ DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO PLENA PESSOA JURIDICA

REGISTROS DE ACESS0O

Codige de Controle: ABGIKINIQI

Documants/Certiddo n® 12.166.171 Exerciclo: 2019

Emissfo em: 13/08/2019 Requeriments em: 09:30:02 Validade: 1371072019

HNome: MRV MDI CIPRESTE INCORPORACOES SPE LTDA
CNFI: 24.189.001.0001.94

Ressalvando a Frefeltura Municipal de Belo Horizonte o direito de cobrar debitos posteriorments apurades, a Dirgtoria de
Arrecadacio, Cobranca e Divida Ativa da Secretaria Municipal de Fazenda, no uso de suas atribuighes legals, certifica que
© Contribuinte acima encontra-se quite com a Fazenda Publica Municipal, em relagiio a0s Tributes, Multas e Precas
inscritos ou ndo em divida ativa.

DOCUMENTC GRATUITO - hittp:icndonling siatu pbh.gov.br
DOCUMENTD GRATUITO - hitpeiendonling, sistu, pbh.gov.br

Nos termos do Decreto 15.927/2015 este auxiliar é a repr +30 grafica da certiddo de débites e
situacao fiscal, ndo substituindo a certiddo, que serd obtida no Portal da PBH, por meio da autenticaco dos registros
de acesso deste

endonling.siatu pbh.gov.bCNDOnline/guiaCND. xhtm| "
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Prefeitura de Belo Horizonte
Secretaria Municipal de Fazenda
Subsecretaris' da Riceita Mun|cipal

DOCUMENTO AUXILIAR DA
CERTIDAO DE QUITACAO DE IPTU/TAXAS IMOBILIARIAS

REGISTROS DE ACESS0

Codibe de Contrela. ABCOTHMMRE

Documaenbo/Cortldio nt 12.3137.964 Sxercicis: 2010

Ernissfo am: 05/09/2019 Requerironte om: 88:53:53 Valldeda: D5/10/2019

Moire: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A

CHP): 0B.343.482.0001,20

Endersca: RUA TAS ESPATOOIAS, B10 - MAIAID - 30570420 = BELO HORIZONTE - MG
Periodo-paequiseda; 012010 A03/2015

Inules cadasiral de 1PTU. 478072 009 0016

Ressalvande a Prefetura Municipal the Boly Horfeonte o direlto do solirar deblics prstenarmente goursdos, s Dibsloris de
Armradicio, Cobranca ¢ Civida Atlvo da Seersbara Minlsipal ge Faronda, no Uus de-sass alnbulctes |ndois, cortifica gie
o Contribu'pte schfn enontra-se qulite som o Fazenda Publics Municnal, sara com o TPTU ETAXAS [MOEILIARTAS de

. Indica Cadaetral solicizadn, no pesgdn de 01/2010 & G1/2010.

FACH L W ENTO SRATUITCE = NER G naontine sialu pohooy b
DOCUMENTO GRatt ll[Fi)— .llg!u.ﬂmluurll I1et |l bl G B

Hos tormos do Decreto 15.927/2015 este documento auxiliar @ a representacio grifica da certidio de debitos e
situagdo flscal, nlo substituindo a certiddn, que serd obtida no Partal da PEH, por melo da autenticacds dos registros
de acesso deste documenta,
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Emp! ] - | Bloco *| Unidade ~| Status Un. -1| Aluguel |~| Condominio | ~-| Iptu  ~| Seguro || Metragem Quad. ~
Residencial Cipreste 1.00 | 104 Alugado RS 1,091.00 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 301 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 501 Alugado R$ 97900 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 502 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 201 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 202 Alugado R$  1,234.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 200 | 301 Alugado R$  1,030.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 402 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 501 Alugado R$  979.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 102 Alugado R$  989.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 201 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 302 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 502 Alugado RS 979.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 503 Alugado RS 940.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 202 Alugado RS 1,020.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 203 Alugado RS 979.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 2.00 | 302 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 [ 403 Alugado RS 1,222.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 502 Alugado R$  1,126.00 [ R$ 200.00 | R$ 3000 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 103 Alugado R$  1,437.00 | RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 5051
Residencial Cipreste 1.00 | 202 Alugado RS 1,02000 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 303 Alugado R$  1,03000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 503 Alugado R$  1,185.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 504 Alugado R$ 94000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 203 Alugado R$  1,234.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 204 Alugado R$  979.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 303 Alugado R$  1,030.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 404 Alugado R$  1,22200 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 503 Alugado R$ 97900 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 104 Alugado R$  1,197.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 203 Alugado RS 1,020.00 | R$ 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 304 Alugado RS 1,030.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 504 Alugado RS 1,185.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 204 Alugado RS 1,234.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 6.00 | 301 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 2.00 | 304 Alugado RS 1,030.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 [ 501 Alugado RS 97900 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 504 Alugado RS 1,080.00 | RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 500 | 201 Alugado RS 1,02000 | RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 204 Alugado RS 1,12500 | RS 20000 | R$ 30.00 | R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 401 Alugado RS 1,22200 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 101 Alugado R$  1,437.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 50.51
Residencial Cipreste 3.00 | 301 Alugado R$  1,03000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 302 Alugado R$  1,247.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 401 Alugado R$  1,01000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 502 Alugado R$  979.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 2.00 | 101 Alugado R$  1,237.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 50.51
Residencial Cipreste 5.00 | 202 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 301 Alugado R$  1,030.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
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Residencial Cipreste 4.00 [ 402 Alugado RS 1,22200 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 102 Alugado R$  1,197.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 302 Alugado R$  1,03000 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 303 Alugado R$  989.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 200 | 402 Alugado RS 1,01000 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 4185
Residencial Gipreste 500 | 503 Alugado RS 1,185.00 [ RS 20000 [ RS 3000 RS  9.00 41.85
Residencial Gipreste 200 | 102 Alugado RS 989.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Gipreste 500 | 203 Alugado RS 1,34.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Gipreste 100 | 302 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 4.00 [ 403 Alugado RS 1,01000 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 4.00 [ 103 Alugado RS 989.00 [ RS 20000 | RS 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 300 | 303 Alugado RS 1,247.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 6.00 [ 304 Alugado RS 989.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 200 | 403 Alugado RS 1,01000 [ R$ 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 5.00 [ 504 Alugado R$ 118500 [ R$ 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 5.00 | 204 Alugado R$ 123400 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 303 Alugado RS 1,030.00 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS 9.00 4185
Residencial Cipreste 4.00 | 404 Alugado R$ 101000 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 104 Alugado RS 989.00 | R$ 20000 | RS 3000 | RS 9.0 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 304 Alugado RS 1,247.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 401 Alugado R$  1,222.00 | RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 200 | 404 Alugado RS 1,01000 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 600 | 101 Alugado RS 1,437.00 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 50.51
Residencial Cipreste 200 | 104 Alugado RS 989.00 [ RS 20000 [ R$ 3000 [ R$  9.00 41.85
Residencial Gipreste 500 | 301 Alugado RS 1,03000 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$  9.00 4185
Residencial Cipreste 100 | 304 Alugado RS 113600 [ RS 20000 | R$ 30.00 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 501 Alugado RS 1,185.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 201 Alugado RS 1,234.00 | RS 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 41.85
Residencial Cipreste 300 | 401 Alugado RS 1,01000 | RS 20000 | R$ 3000 RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 6.00 | 402 Alugado RS 1,22200 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 3.00 | 101 Alugado RS 127600 [ R$ 20000 | R$ 3000 | R$ 9.0 4832
Residencial Cipreste 6.00 [ 102 Alugado R$  1,197.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 2.00 | 201 Alugado RS 1,02000 | R$ 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 302 Alugado RS 1,030.00 | R$ 200.00 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 1.00 | 401 Alugado R$ 116100 [ R$ 20000 | R$ 3000 | RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 4.00 [ 502 Alugado R$ 118500 [ RS 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 101 Alugado RS 1,276.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 48.32
Residencial Cipreste 4.00 [ 202 Alugado RS  1,234.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 300 | 402 Alugado RS 1,01000 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 403 Alugado RS 969.00 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 300 102 Alugado RS 98900 RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 103 Alugado RS 95000 RS 20000 [ R$ 3000 RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 200 | 202 Alugado RS 1,02000 [ RS 20000 | R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 500 | 303 Alugado RS 1,247.00 [ RS 20000 | R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 [ 503 Alugado RS 112600 | RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 100 | 102 Alugado RS 989.00 | RS 20000 | R$ 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 4.00 | 203 Alugado R$  1,02000 | RS 20000 | RS 3000| RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 3.00 | 403 Alugado R$  1,222.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 6.00 | 404 Alugado R$  969.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 3.00 | 103 Alugado RS 1,437.00 [ RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 50.51
Residencial Cipreste 6.00 | 104 Alugado RS 95000 | R$ 200.00 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 200 | 203 Alugado RS 1,02000 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Gipreste 5.00 [ 304 Alugado RS 1,247.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 403 Alugado R$ 116100 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 4.00 [ 504 Alugado RS 979.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ R$ 9.0 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 103 Alugado RS 1,237.00 [ R$ 20000 | R$ 3000 [ RS 9.0 5051
Residencial Cipreste 4.00 [ 204 Alugado RS 1,020.00 [ RS 20000 | R$ 3000 [ R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 300 | 404 Alugado RS 1,22200 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 600 | 501 Alugado RS 1,185.00 [ RS 20000 [ R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 300 104 Alugado RS 1,197.00 [ RS 20000 [ R$ 3000 RS  9.00 41.85
Residencial Cipreste 6.00 | 201 Alugado RS 123400 | RS 20000 | R$ 3000 R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 200 | 204 Alugado RS 1,02000 | RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 41.85
Residencial Cipreste 5.00 | 401 Alugado RS 1,01000 [ RS 20000 | R$ 3000 | R$  9.00 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 404 Alugado RS  1,28000 [ RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 500 | 101 Alugado RS 2,04800 [ RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4832
Residencial Cipreste 200 | 103 Alugado R$  1,707.00 [ RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 4185
Residencial Cipreste 1.00 | 402 Alugado R$  1,742.00 | RS 20000 | RS 3000 | RS  9.00 41.85
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1. Este trabalho, bem como as recomendacdes © as conclusdes nele aprescntadas,
reforem-sc Onica e exclusivamentc ao escopo ¢ as solicitages feitas & COLLIERS
pclofa) CLIENTE ¢ sc destinam tdo-somente para os fins contratados ¢ nde dove scr
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que n&o ofa)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo dofa) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores ¢ consideragtes constantes neste trabalha refletem as caracteristicas dofs)
iméveldis) ¢ & situagdo de mercade no momento, nao considecrando  eventos
extraordinarios ¢ imprevisiveis, significando guc o imavel foi avaliado na estado cm gue
sc apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE recanhece guc o trabalho desenvolvido, no tedo ou em parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade ¢ experiéncia adguiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propricdade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dados relativos aofs) imovellis) utilizados neste trabalho foram bascados Unica ¢
cxclusivamente em informagdes ¢ dados fornecidos pelofal CLIENTE, considerados
como verdadeiros ¢ precisos © fornecidos de boa-fé. Pertanto, ndo serd imputada a
COLLIERS gualguer responsabilidade por orro ou omissdo relacionada as informagdcs
fornecidas. A COLLIERS n&o sc responsabiliza pela documentagéo cnviada para
consulta quc ndo cstcja atualizada.

6. A COLLIERS nio ¢ responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou recalizar qualguer cutro tipo de verificagio acerca dos dados fornccidos
pclela) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE accita que qualquer omisséo ou cquivoce nos dados ¢ informagdes por
cle fornecidos pode afetar materialmente a analise ¢ recomendagdes constantes no
trabalho, eximinde totalmentc a COLLIERS de qualgucr responsabilidade civil © penal.

8. Para a claboragdo do trabalhg, foram utilizados dados obtidos no mercade imabiliario
local, os guals foram fornecidos por proprictarios de imoveis, corrctores, imeobiliarias ¢
profissionais habilitados ¢ especializados ¢ cutros o, portanto, sdo premissas aceitas
como vdlidas, corrctas ¢ fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposicao dec que csteja livre ¢ desembaragade de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualguer naturcza que possam afctar o scu valor,
pressupondo gue scus respectivos titules cstejam corretos.

10. A COLLIERS nao cfctua mediges deo campa. Logo, pressupdc-sc que as medidas do
terreno ¢ das edificagdes censtantes na documentacgio apresentads pelofa) CLIENTE
estejam corrctas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bcm como, ndo st respensabiliza por cventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte dofa} CLIENTE.
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11. A COLLIERS ndo realizou analises juridicas da documentagio dofs) imovellis), ou seja,
investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar o escopo dos
scrvigos ora contratados.

12. A COLLIERS nao fez consulta aos orgdos publicos de dmbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarquias ou qualgucr outro drgéo regulador de atividades comerciais, bem
como, ne que tange 3 situagio legal efou fiscal dots) imovellis).

13. A COLLIERS nao assume qualgucr responsabilidade pela existéncia de vicios de
construgic dofs) imovellis), sejam eles aparentes cfou ocultas, nem por eventuais
prablemas cstruturais c/ou de fundaciio, sendo considerado que as edificaces
atendam as normas construtivas, de scguranga contra incéndio, de salubridade ¢ de
sCgUranga.

14. Nao foram levantados passivos ambicntais, sanitarios ou arqueologicos bem como néo
foram realizados cstudos sanitarios, argueologicos, de subsolo e de impacto ambiental
relativos aols) imovellis} em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de cngenharia nem sondagens no solo do imdvel,
presumindo-sc que soja similar aos comparatives de mercado.
16. Este laude deve sempre ser utilizado cm sua integra, ndo tende credibilidade sc

analisado parcialmente ou apresentade cm excertos, pois pode levar a conclusdes
crréneas.

collicrs.com.br

342



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE
I aude de Avaliagao

I UGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO - FII

Qolliers

NTERNATIONAL

Anexo V|

Declaracao

/

collicrs.com.br

343



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| aude de Avaliacao Colliers

| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII QUESROATIONA
[ o———

Ref: Avaliagdo do imovel na Rua das Espatédias, 610 IAaraj() .30lo Harizonte
A Collicrs International do Brasil declara que:

e (s fatos contides neste Laudo sfo verdadeiros © corretos.

e As andliscs, opinides ¢ concluses deste Laude s&o imparciais ¢ profissicnals ¢ cstéo
restritas apecnas as premissas ¢ condigdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futures no imovel objeto desta avaliagao ¢ nenhum interesse
ou cnvolvimente com as partes envolvidas.

e A rcmuneragds ndo csta comprometida com a publicagao de valores prodeterminados ou
dirccionados para favorccer a causa do cliente, nem com o valor avaliade, nem com o
atingimento dc um resultado estipulado nem com a ocorréncia de algum evente
subsequente.

e As analises, opinides © conclusdes deste Laudo foram desenvalvidas, assim como cste
Laude foi preparadoe em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codizo de Etica ¢ Conduta do Royal institution of Chartored Surveyors - RICS. a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT ¢ a Norma de Avaliacées de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rosgtrie Cunha vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini néo vistoriaram o imavel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar osta avaliagdo de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudo sc aplica & data de referéncia cxpressa no corpa ¢
na capa deste Laude.

e Este laudo so tera valor sc assinado pelos scus autores.
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Laudo de Avaliacao
N® 8054/19

Preparado para: LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Referéncia: Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 — Ecoville
Curitiba - PR

Qutubro, 2019

Accelerating success.
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25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Referéncia: Laudo de Avaliagio de um empreendimento residencial localizado em Curitiba
- PRl

Endereco: Rua Casemiro Augusto Rodacki, 287 — Ecoville — Curitiba — PR.

Dc acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Colliers vistericu o imovel mencicnade acima, na data de 10 de outubro de 2019, vistoria esta
realizada pclo consultor técnica Rafael Spring Varella ¢ realizou uma analisc do imével a fim
de estimar o Farr Yalue do imavel © da SPE para estruturagaa de Fundo Imobiliaric.

Com kase nas andliscs realizadas, a Colliers apresenta suas conclusées consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer davidas sobre a avaliagio o/ou metodologia, a Collicrs esté & disposicao
para os csclarcoimentos gue sc fizercm necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

Docufiigned by, Dor.-uﬁigy_ll ty
ADEEIFATIFABICE TRCBZIESADAAANG.
Paula Casarini, MRICS Meny Lacerda Kheuri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAl 66948-2
(e(e]0] Exccutive Manager
Prics. Prics.

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM CURITIBA - PR

Solicitante:

Finalidade ¢ Uso pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Endcrego:
Municipio:

Arca dec Terreno:
Arca Construida:
Tipologia do Imovel:

Mctodologias:

Fair Value do Imovel:

Fair Valuec da SPE

Grau de Fundamentagae Obtido:

Lugeo Fundo de Investimento Irmehiliario - FII

Estimativa do Fanr Value do imovel ¢ da SPE para
estruturacio de Fundo Imobiliario

Outubro de 2019

10 de outubro de 2019

Rua Casemiro Auguste Redacki, 287 - Ecoville
Curitiba - PR

4.569,49 m2 (conferme Capitulo 3 desle laudo}
2.932,58 m? {conforme Capitule 3 deste laudo?
Residencial

Mctodo da Capitalizagdo da Renda

R$ 22.670.000,00

(Vintc e dois milhdcs, seiscentos ¢ setenta mil
reais)

R$ 22.200.0CG0,00

(Vinte ¢ dois milhdes ¢ duzentos mil reais)

Grau ll

collicrs.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAC

Dec acordo com a Proposta n® 6302/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Colliers International do Brasil ("Colliers™ realizou a avaliagio do imovel, localizado na Rua
Casemiro Augusto Rodacki, 287 - Ecoville - Curitiba - PR, para a data-basc de outubro de
2019 para Luggo Funda de Investimento Imobiliério - Fll, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers cntendeu que a Cliente nccessitava de uma avaliagdo para a cstimativa do Farr Value
do imovcel © da SPE, localizado em Curitiba = PR, para estruturaco de Funde Imaobiligrio ¢
aquisigdo, dc acordo com o eoscopo estabelecido na supramconcionada proposta accita pelo
Clicnte, com a analisc dos documcntos selicitados (expostos nas ancxos deste laudo) ao Cliente
c recchidos pela Colliers, entrevistas com o Clicnte, visita ao imovel ¢ a regiéo onde sc localiza
o Imavel, pesquisas ¢ entrovistas com participantes do mercade ¢ de orgdocs publicos,
realizagae de célculos ¢ elaboragio desle relatorio contendo toda a informagao verificada ¢ os
célculos realizados

A Cliente solicitou 4 Collicrs a cstimativa do Fair Value do imovel ¢ da SPE. Portanto este
docurnento fol preparado para auxiliar o Cliente no processe de estruturagde de Fundo
Imohiliario © aguisicdo, considerando as praticas ¢ padrocs profissionals aplicavels de acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT - Associagdo Brasileira e Normas
Técnicas, ecm todas as suas partes, além dos padries de conduta c ctica profissionais
cstabelecidos no Red Book om sus edigde 2014 editada pelo Rayal Institution of Charfered
Surveyors ("RICS™) ¢ nas normas do International Valuation Standards Councit ("1VSC”), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 - Implementation ¢ 103 - Reparting.

O Fair Yalue do imével foi avaliado pela capitalizag&o da renda liguida possivel de scr por ele
aufcrida, e para tanto, adotou-sc o Métedo da Capitalizacao da Renda.

As bases dc valores adotadas foram a do Fair Yalue, definido pelo Red Boak como:
Fair Value

O prege cstimado para a transferéncia dc um ative ou passivo entre partes conhecedoras ¢
interessadas identificadas. que reflete os respectivos interesses dessas partes.

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercada,
clencando scmpre agueles guc sfo relevantes na sua drea de atuagdo ¢ cm sua regido
goografica, assumindo-sc quc sdo independentes, cospecialistas ¢ guc passucm bom
conhccimento sobre o mercado.

1 Tradugdo fivre para- Fair value is the estimated price for the fransfer of an asset or liability betwseen identified

knowiedgeabla and willing parties that reflacis the respective interests of those parties.” - Red Book

collicrs.cem.br
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O Cliente concorda ¢ aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes acs
“Pressupostos, Ressalvas © Fatores Limitantes” e também “Condigbes ¢ Tormos de
Contratagiao”.

O Cliente quando de recchimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria analise ©
tomara a sua decisae, quanto a presseguir ou ndo com a transagdo de forma independentc, nae
imputando respensabilidade a Colliers.

collicrs.com.br
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3. DOCUMENTACAOQ RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os scguintes documentos:

e Matriculas do(s) imovelis) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda ¢ Compra do(s) imavellis);
e Ront rolf atualizade dofs) imovel(is);

e Historico de vendas;

e [Estoguc das unidadces;

e Cronograma dc cbras ¢ financeiro;

e Planta dofs) imdvel(is) com guadro de arcas;

e Halanceles das SPEs;

e Netificaciio de Langarnento do IPTU - excrcicio atual.

A Colliers recebeu os documcentos listades abaixo:

o Copials) dals} Certidao(des) dals) Matriculals) n.2 196.432 do 8° Registro de Imaveis
de Curitiba - PR, cxpedidas em 13/09/2019;

e Copia da Escritura Publica de Venda © Compra lavrada pelo 17 Oficio dc Notas e
Protesto de Brasilia - DF, no livre n® 3965-E, folha n” 139;

e (opia da Notificagie de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imeével
cadastrado sob o ndmero 77.6.0032.0220.00-1;

e (opia da planta de arquitctura do imovel com quadre de arcas;

e Rent Rof atualizada do imovel ¢/ quadro de dreas dos apartamentos;

Apos a analisc dos documentos reeebides no tocante as dimensdes do terreno ¢ & existéncia

de interferéncias fisicas que afetem scu valer, os principais dados cstio resumidos na tabela

abaixo:
Documento . Airea - Frente Principal  Area Construida Areasﬁde_
ideal de Terreno Interferéncia
Matricula 196.432 4.569,£9 m?2 53,13 m

Eseritura 456949 m2
Planta 456945 ™7 3913 1 5.932.58 M7
IPTU 456900 m2

Rent Roll 583258 m?

collicrs.com.br
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Foram adotados para esta avaliagdo os seguintes dados:

o Arca ou Fracho-ideal do Terreno: 4.569,49 m2 conforme Matricula, Escritura, Planta ¢ IPTU;
e Frente principal: 39,13 m conforme Matricula ¢ Plantg;
e Arca construida privativa: 5.932,58 m? Rent Roli.

collicrs.com.br
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAC

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAD

Endereco: Rua Casemiro Augusto Rodackl, 287 - Ecoville
Cidade [ stado: Curitiba - PR

Densidade de Ocupagao: Media

Padrao Econdmico: Medio

Categoria de Uso Predominante:  Residencial e Industrial

Valorizagao Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Media
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Fisura 1 - Mara 0r LOCALIZAGAG DO IMOVEL NO MUNICIPID - FONTE: SITE GUoGLE MAPS
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4.2 DESCRICAD DO ENTORNC

Localizado cm umna regido com caracteristicas residencial, industrial ¢ institucional, o entorno
imediato do imével tem a prescnga de residéncias térrcas de poguono perte, cdificios
residencials do padrdo médio, indUstrias ¢ universidadces.

Ha facil acesso para o imovel pela BR-277 ¢ BR-376.

O bairro conta com uma infracstrutura adequada, com boa oferta de transporte publice, vias
pavimentadas, com boa ofcrta de comércio e servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 11 km

Rede de Telefonia; Rede de Encrgia Eldtrica; lluminagio
Publica; Pavimentacdo; Guias ¢ Sarjetas ¢ Coleta de Lixo

Melhoramentos Publicos:

L Linha de Gnibus localizada na Rua Prof. Pedro Viriato Parigot
Transparte Publico:
de Souza

Rua Prof. Pedro Viriato Parigot de Souza, Rua Eduardo

Principais Vias de Accsso:
Sprada, BR-277 ¢ BR-376

- .. Condominios residenciais verticais, universidades, inddstrias,
Atividades Econémicas ecm

) supcrmercados, poste de combustivel © pequenas comércios
um Raio de 500m:

de dambito local.

Pontos de Destague: Universidade Positivo, Universidade Federal do Parana

collicrs.com.br
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4.3 ZONEAMENTC

A definigao do zoncamento ¢ realizada pelo poder publico ¢ toem come principal objetivo definir
o quc ¢ guanto pode scr construido sobrc determinada terreno.

O zoncamcento no gual determinado imével se enguadra cstéa intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de seu terrena, uma vez gue um dos conceitos para se definir seu valor € a partir da
renda que cle pede gerar.

Posto isso, do acordo com o zonearento do municipio de Curitiba - PR, gue ¢ regido pela Lei
N° 9.800/2000, que dispde sobre o zoncamente, uso ¢ ocupagio do solo no municipio de
Curitiba ¢ da outras providéncias, o imovel cm estudo se encontra em uma Zona de Transicdo

Nova Curitiba (ZT-NC), conforme mapa abaixo:
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FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMEN 10 CONFORME LEI N° 9.800- FONTE: SITE DA PREFENURA DE CURITIBA -
PR
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As Zonas de Transigio compreendem arcas limitrofes & zoncamentos conflitantes, onde sc

pretende amaenizar os impactos de use ¢ ocupacao do sola.
Os usos habitacionais permitidos sdo:
> Habhitagéo coletiva;
> Habitagio institucional;
Usos comerciais permitidos:
> Comércio ¢ servigo vicinal com arca maxima censtruida de 100,0 m4;
Para csta zona, séo admitidos os seguintes pardmetras urbanisticos:
> Cocficiente de Aproveitamento - 1,0 vezes a area do terrenc;

> Taxa de ocupagao - 0,5 vezes a arca do terreno;

\%

Taxa dc Permeabilidade - .25 vezes a arca do terreno;
> Altura maxima - 34 pavimentos;
> Recuo frontal - 2.0 m;

O cocficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode construir sebre o terreno
tendo como base sua area.

O coeficiente maximo permite ao proprictarie aumentar scu potencial construtive mediante o

pagamente de uma contrapartida para 2 municipalidade.

A taxa dc permceabilidade ¢ a relagdo ontre a area mantida come terreno sem pavimentacdo

em relagao 4 area lotal de terreno.

NOTA: Em 10 dc cutubro de 2019 foi sancionada a Lei n” 15.511 que rege a aprovacio do novo
Planc Direlor da cidade de Curitiba, entrande em vigor sormente cm 1€ de abril de 2020, Para
es5¢ Novo zoneamento, o Imdvel estara situado em uma Zona Residencial 3 - Transigdo (ZR3-
T3 conforme mapa abaixo.

collicrs.com.br
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FIGURA 5 — MAPA DE ZONEAMEN 13 CONFORME LEIN° 15.511 — FONTE: SITE DA PREFE!H URA DE CURIHIBA -
PR
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5. CARACTERIZACAQ DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terrono possui as seguintes caracteristicas:

2913 m de frente para a Rua Cascmiro Augusto Rodacki

Frente: i
(conforme Capitulo 3 destc laude)
Configuragio: Poligono irregular
Dimensaa: 4.569,49 m? (conforme Capitule 3 deste laudo?
Inf frut O erreno recebe os servigos de infracstrutura bésica citados
nfraestrutura:
no item 4.2 Mclhoramentos Pablicos
Rua Casemire Augusto Rodackl ¢ Rua Rogério Pereira de
Accsso:
Camargo.
Topografia: Flana
Interferéncias Fisicas: Nae
Restrigdbes Ambientais: Nac

As cdificages existentes no terreno perfazem o total de

. 293258 m? do érea construida, guc ndo ultrapassa o
Aproveitamento do ) ) o
T potencial construtivo de terrene, significando gue o terrenc
erreno: . g g
csta subaproveitado. Entretanto, partc da arca livre osta

scndo ocupada por patio de cstacionamente e arca de lazer

FiGurA 6 — DELIMIIACAD APROXIMADA 130 PERIME TRO 30 TERRENO — FONTE: GOOGLE iTH
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5.2 DESCRIGAQ DAS CONSTRUGCOES
As principais caracteristicas das construgdes estao descritas abaixo:

) ) ) Imavel residencial composte por 4 edificios residenciais, patio
Tipologia do Imovel: ) i . .. .
dec estacionamento, arca de lazer, arca téenica ¢ portaria.

i O Imdvel possul area coberta ¢ desceberta para cstacionaments,
Estacionamento:
com B8 vagas.

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Lajc de concreto

Fachada Pintura sokre alvenaria de blocos de concrete
Esquadrias: Alurminio

Arcas comuns: Piso de ceramica

Piso: ’
Arcas privativas: Piso de cerémica
Arecas comuns: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Paredes: . o ) )
Arcas privativas: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Arecas comuns: Concrete
Forro: : -
Arcas privativas: Concreto
Idade: 0 anos - Imavel recém construido.
Estado de Conscrvacao Novo (A)

collicrs.com.br
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5.3 DESCRIGAQ DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foca no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataferma onling, onde @ inguiling, apds a contratagéo do servigo de locagae do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espaco de convivéncia;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilnada;

e Saldo de fosta;

e Espaco gourmct;

e Playground;

e Carsharing (disponibilidadc de um carro clétrico para os conddminos per 3 horas, com
o custo j& incluso na condeminio);

o Bikc

o Scrvigo de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os alugutis sao realizados scm necessidade de fiador ¢ o acesso as principais comadidades
do condominio sao realizadas via plataforma online.

collicrs.com.br
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Dcpois do cenarie do incertezas cnfrentado nas Gltimas cleigdes presidenciais, o Brasil tove
um scrmestre de pouco crescimento, mas com atividade cconémica em recupcragic. A
cxpectativa € que o PIB cresga abaixo de 1.0% em 2019, sonde inferior aos anos de 2017 ¢
2018,

Com os avangos da rcferma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
dc aprovagéo da reforma ser fundamental, ainda n&a scra suficientc para cstabilizagao da divida
pablica no medic prazo. O dolar, gque chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de sctembrg,
ainda continua no mesmo patamar ¢ oscila em torno destec mesmo valor. O CDS, que mede a
pereepgao de risco de investimentos para investidores estrangeires, chegou ao mener patamar
nos ultimos 5 anos, refletinde o otimismo com a agenda de reformas.

Apcsar da taxa do desemprego apresentar tondéncia de redugde desde 2018, o mercada de
trabalho s¢ deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos dltimes 3 anos ©
retarnar ao nivel de crmprego pré-crise cm meados de 2021,

FPara a inflaggo, a cxpeclativa € que em 2019 ¢ 2020 cla sqja inferior & taxa de 2018 ¢
permanega abaixe da meta deo Banco Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da cconomia
continua alta, impedindo o crescimento dos pregos. A contengée da inflagdo permitiu que o
Banco Central reduzissc a taxa basica de juros (SELICY ac nivel mais baixe da historia, 6,0%
desde julhe de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relagdo ao sctor imobiliario, os Ultimes 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricio do credite ¢ aumente da taxa de descmiprego. No entanto, censiderando uma
melhora nas perspectives para as proximas anos, ¢ esperada uma ligoira recuperagio da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia dos pentos rclatades antcriormente.

Pesquisas feitas por entidades do sctor, como per exemple o Secovi, mastram gque ha uma
percepgao geral de melheria do ambiente de negocios. A taxa basica de jures em 5,5% ao ano
torna os investimentos bancarios tradicionais peuco atrativos cm relagao aos anos anterioras,
c o investidor de perfil moderado ou conscrvador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos guc fagam scu capital continuar a render como om outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imebiliario passam a ser mais atratives dovido as suas
remuncracoes.

Apcsar dos Indicios de recuperagio da cconomia, para os proximos anos, o cquilibrio das
contas publicas scra guestdo crucial na continuidade da recuperagio ccondmica © @ novo
presidente deverd saber gerenciar a aprevagac de reformas impopulares junto ao congresso
para que o pais possa reduzir scu deficit fiscal € a economia crescer de ferma sustentavel.

collicrs.cem.br

362



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE

| auda de Avaliaca :
auda ac \.’"jl'lg']O ) Con_]ers
| UGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMORITARIO - FII 71 ONA

O mercado do imovels para venda, hoje, ¢ caracterizade por uma maior disponibilidade de
ofertas, com redugdo dos valores ofertados, om que os proprictarios dos imovels precisam de
uma maior flexibilidade para negaciagie ne momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imobiligrio local ndo ficou alheio 8 conjuntura ccondmica dos Gltimes anos ¢ também
foi afctadeo pelo cenario negative, com impacto nos pregos praticados ¢ na liquidez dos ativos.

A regido onde sc encontra o imdvel naturalmente acompanha o comportamente verificade cm
outras pragas onde, ha poucos anes atras, obscrvou-sc um crescimento intense, com valores
do imévels que aumentavam substancialmente em um curto intorvalo de tempa.

Contudo, atualmente, apos as altas verificadas nos dltimos ancs, perccbeu-sc um
comportamento mais conscrvador, com um arrefecimento de valores ¢ um cenaric de maior
cstabilidade, ocasionande assim um reequilibrio no mercado em todos os sentidos.

A localizagdo faz com guc o imévcl cm estudo tenha uma baixa concorréncia com
cmprecendimentoes semelhantes que também tem um padrao construtivo medio e poucas
pavimentos. Alem disso, coma o projeto residencial do imovel em cstudo tem uma proposta
difcrenciada e moderna, acaba scnde mais atrativo para o publico final.

Abrindo-sc o raio de distdncia do imovel avaliado, ¢ analisando-se o mercade imohbiliario nesta
regidao nela-sc uma concorréncia significante de apartamentos cm ofertas (tanto na venda
quanto locagén). Na pesquisa de mercado para imdveis do padréo similar na regido para venda
¢ lecagdo, foram identificados elementos com area entre 39,0 m2 e 70,0 m?, ¢ valores ofertados
para locagio gue variam de R$19,00/mé/més a R$ 36,00/mé/més, © venda que variam de R$
3.100,00/m? a R$6.300,00/m2, variagdo ligada 4 localizagio do terreno, drca privativa, padrio
construtivo, idade e cstado de conservacaoe.

Em relagao a liquidez do imovel, sua localizagdo, sua infracstrutura urbana ¢ scus atrativas do
condominio contam a favor ¢ aumentam sua atratividade perante scu publico alvo.

Devido & sua dimensao, tipologia ¢ ao atual cendrio econdmico do Pals, gue estd retomande
investimentos, entende-se gue sua absorgde pelo mercado ocorra om um cenario de liquidez
cntre médio e alto.

Pode-se estabelecer a seguinte relagdo ontre o imdvel ¢ a situagdo do mercado atual:

Cenario de Liquidez para Venda: Medio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares ,
Medio
para venda:
Prazo de Absorgao para Venda: 18 mescs
PL'Jblico.lvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A mctodologia aplicada no trabalho fundamenta-sc na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagao de Bons da Associagae Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), cm suas partes
1: Proccdimentos Gerais, 2:Imoveis Urbanes ¢ 4: Empreendimentos.

No guc foi cabivel, foi utilizada tambem a Narma para Avaliagiio de Imoveis Urbanos - verséo
2017, publicada pelo IBAPE {Instituto Brasileire de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia,
Departamento de Sao Paulo.

Este trabalhc também costd do acorde com os padrées de conduta ¢ ética profissicnais
cstabelecidos no Red Book em sua edigie 2014 cditada pele Royal institution of Chartored
Surveyors ("RICS™) ¢ mas normas do International Valuation Standards Councit ("1¥SC), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 — Implementation ¢ 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as oricntacocs da Instrugido CVM n™ 472 de 31 de outubre de 2008 da
Comissic de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificactes introduzidas pelas instructes
CVM N© 478/09, 498/17, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por sc tratar de um imovel com vocagda para gerar renda através de sua locagao, sua avaliagao
foi realizada pelo Método da Capitalizacao da Renda, scnda esta a principal Stica pela gqual as
principais investidores do mercado analisariam a propricdade.

Por este método determina-sc o valor de venda do imavel pela capitalizagao da renda liguida
possivel de ser por cle auferida, atraves da analise de um fluxo de caixa descentado guc
considera todas as reccitas ¢ despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo de oportunidade para o emprecndedar, considerande-sc o nivel de risco
do cmpreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pclo clicnte. Para afericae se os valores praticados cstéo de acerdo com o mercadoe imoebiliario
local foram realizadas pesquisas de imoveis semelhantes situsdes na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A cstimativa do Fair Value do imgvel foi realizada pelo Método da Capitalizagio da Rends,
através da analise do um fluxe de caixa descontado com periede de 10 anes, no qual foram
consideradas todas as reccitas ¢ despesas para a operagae de imovel, descontado a uma taxa
compativel com o mercado.

731 PREMISSAS

a) Reccitas Cperacionais Projctadas

O fluxe dc receitas considera uma renda prevista nos contratas hipotéticos de locacao, para
simular o periodo de vacancia ¢, consequentemente, os custos da propricdade no scu periodo
sem locagho, foram projetadas taxas de ocupagio gue atuam sobre o total de unidades do
cmprecndimento.

o Aluguel

As scguintes caracteristicas do contrato vigente foram chservadas:

o Numero deo Unidades: a8

o Duracao dos Contratos: 30 mescs

o Valor Médio dc Locagao: R$ 1.604,00/més

o Crescimento Real: 1,25% a0 ano

o Taxa dec Ocupagio: 75% no 1" ano, 95% a partir do 2" ane do fluxe
de caixa.

e Renda Garantida

Segunda informacac fornecida pelo cliente, sera celebrade um contrate “tampao”,
garantindo uma rentabilidade de 95% de ocupacgae do cmpreendimente durante o periodo
de 2 anos, incidinde sobrc o proprietario do imdvel apcnas os custos de vacancia
referentes ao 2% restantc da taxa de ocupagio do imavel.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as scguintes despesas para operagao do imovel:
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e |PTU e Condominic

Durante o periodo de vacéncia, considerando a taxa de ocupagéo estimada, incidem as
scguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 42,00/més
o Condominio: R$ 344,41/més
e Scguro

Durante o perioda de vacéncia, o custo de scguro sera relative a 6,5% das receitas com
locacao.

e (estio de Locagdo

Fol considerada a remuncragéo pelo gerenciamente do contrato de locagio cquivalente
a 2,00% do valor locative mensal.

e Comissio de Locagido

Para simular a remuncracio do trabalho do consultor imobiliaric respensavel pela
locacio do imavel a cada novo contrato, foi realizado um calculo considerando todas
as unidades do empreendimento sendo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragdo
do contrato), a soma desscs valores ¢ dividida igualmente durante o periodo
correspondente © multiplicado pela taxa de ocupagds que o empreendimento terd no
ano.

e Comissio de Venda

A remuneracae do trabalhe do consultor imebiliario respensavel pela venda do imével
no final de horizonte de analise corresponde a 3 00% do valer de venda.

e Fundo de Reposigdo de Ative

0 fundo de reposicao de ativo corresponde & reserva de caixa, pravisionada com hase
na receita mensal do locagdo com a finalidade de promover obras dc melhoria ¢
manutcngdoe de imével para manté-lo no padréc construtivo ¢ estado de conservagao
atual.
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Nao foi considerado FRA para csta avaliagio, pois csta despesa Ja esta prevista nos
custos recorrentes de fundo imobiliario a ser estruturade.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propricdade simulande o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacao do terminal cap rate de 6,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Perfodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando om consideragdc as
caracteristicas do imdvel em avaliagdo, tem como basc a cxpertise Collicrs resultante da
intcragée de lengo prazo desenvolvida pela cmpresa com os diversos players do mercado
imecbiliario, do scu moenitoramente constante das praticas dc mercade ¢ de ncgeciagdes
acorridas cm propricdades semelhantes. Tambem ¢ sensivel ac atual momente de ineditismo
no macromercado brasileiro, traduzide pelo fato da taxa SELIC estar em scu menor nivel
historico, de 9,50%. Nao somente 1sso, também com os indices de inflagio considerados baixas
—acumulados até esta dala no ano de 2019 cm 2,49% (IPC-A) ¢ 4,09% (GP-M), para setembro
dc 2019

d) Taxa dec Desconto

Fol adotada a taxa de desconte real, ou seja, ndo leva em conta a inflagde, de 7.50% a.a. que
leva em conta o custo do capital ¢ 0s riscos da propricdade ¢ da locagac, sobre o fluxa de caixa
mensal.

A taxa utilizada considcra a atual prética de mercado, levando cm consideragio as
caracteristicas de imével em avaliagio, tem como base a cxpertise Collicrs resultante da
interacao de longo prazo descnvolvida pela cmpresa com os diversas players do mercado
imobiliaric, do scu monitoramcnte constante das praticas do mercade ¢ de nogociacdes
ocorridas em propriedades scmelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo ¢ cquivalente ao valor presente do fluxe de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resumo anualizade compde o ancxe Il a este laudo. Em ndmeras
redondes:

Fair Value do Imovel: R$ 22.670.000,00

(Vinte e dois milhdes, seiscentos e setenta mil reais)
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8. AVALIACAD DA SPE

Conforme infermade pelo cliente, o imovel avaliando ¢ pertenconte & RENTAL POSITIVO
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada cxclusivamnente a este ativo imebiliaric.

Dessa forma, com kasc nos demonstrativos financeiros da SPE, cnviados pelo cliente, ¢ no fair
value estimado para o ativa, tem-sc o valor da SPE para a data de outubro de 2019, cenforme
a seguir:

RENTAL POSITIVO INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imével R$ 22.670.000
Disponibilidades R$ 3.032
Impostos a receber R$ 81
Passivo de Curto Prazo -R$ 470.684
Valor da SPE R$ 22.202.429

Em numcros redondos:
Fair Value da SPE: R$ 22.200.000,00

(Vinte e dois milhdes e duzentos mil reais)
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9. APRESENTACAD FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 22.670.000,00

Fair Value da SPE R$ 22.200.000,00

Por sc tratar de um imovel com vocagdo para gerar renda atraves de sua locagéo, o Método
da Capitalizacdo da Renda foi © métode escolhido para avaliagdo do Fair Value pois atraveés
dele cstima-sc o valor do venda atraves da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
auferida pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas
aderentes & capitalizagdo e cenarios viaveis represcntatives do mercado em gue sc inscre,
scndo csta principal otica pela gual os principais investidores do mercado analisariam a
propricdade.

Com hasc nas informagdes fornecidas, nas analiscs realizadas ¢ nos resultados contidos neste
relatario, aprescnta-sc o resultado para a data-basc deste laudo:

Fair Value do Imovel: R$ 22.670.000,00

(Vinte e dois milhdes, seiscentos e setenta mil reais}

Fair Value da SPE: R$ 22.200.000,00

(Vinte e dois milhdes e duzentos mil reais)

Estes wvalores sac bascados sobro a costimativa de periode de oxposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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10.  TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizade com iscngdo de animes, ¢ independente ¢ totalmente livre de
quaisqucr vantagens ou envolvimento do profissienal responsavel.

Este laudo ¢ compeste por 24 (vinte ¢ guatro? folhas e 6 (scis) ancxos.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874

Docufigned by, mm”f.-“ By
L . L
p e G‘L
ACEEZIATIPASICE TLEBZIEHDAANIG
Paula Casarini, MRICS Meny Lacerda Kheuri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(0]0} Exccutive Manager
Prics Prics
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Anexo |

Relatorio Fotografico
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Frente de imovel para Rua Casemiro Augusto Rodacki

Rua Casemiro Augusto Rodacki, com o imével a direita
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Rua Casemiro Augusto Rodacki, com o imével a esquerda

Patio do estaciocnamento ¢ vista geral de imovel
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Vista do acesso cxterno do imovel

Vista de acesso para o estacionamento coberto
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Estacicnamento coberto

Arca de lazer cxterna

Colliers
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Arca fitncss

Arca da churrasqueira
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Arca comum

Arca privativa do um apartamento tipo

collicrs.com.br

377



DocuSign Envelope ID: 84671E95-A456-451D-A04D-9FF3A52D2BEE
I audo de Avaliagao

| UGGO FUNDO DF INVESTIMENTO IMOBIHARIO - FII

Cozinha de um apartamento tipo

Dormitério de um apartamente tipo

Colliers
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Fluxo de Caixa
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Especificacdo da Avaliacao

/
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Oc acordo com o iten “Especificagdo das Avaliagbes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacio de Bens da Asscciagao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imaveis Urbancs e
Partc 4 Emprcendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentacao ¢ dc Precisiio a seguir descritos:

Graus de Fundamentac&o no caso de u

Grau de Fundamentagao

étodo da Capitalizagdo da Renda

0 do método da cal

. PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
ITEM D
eecrieso GRAU I GRAU I GRAU |
Sintética, com a
i Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 x com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do )
° Com base em andlise .
) . . processo estocéstico para ° Com base em andlise
Andlises das séries historicas ) deterministica para um
2 as variaveis-chave, em > qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels ¢ prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 | Anaise setoriale diagnostico | De estrutura, conjuntura [S— Sinetcadaconura | x
e mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico beterministico Deterministico x
associado aos cendrios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com .
i > : Simulagéo nica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identficagao de .
. ) variagdo em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justficado Risco arbitrado x

1 56 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAQO GRAU 1

Para indicagé&o de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

de13a21

de7al2

Méximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens.

Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
% - atendidos
méximo um item no ou néo atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS Il I 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigdes

Méximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
oundo atendidos

Minimo de 5 itens.
atendidos
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Escritura Pablica de Compra e Venda. que entre si
celebram  CASTEVAL CONSTRUGAO E
INCORPORAGAO LTDA. e JOSE CARLOS
MANCINO, como outorgantes vendedores, e,
RENTAL POSITIVO INCORPORAGOES SPE
LTDA, como oulorgada compradora, na forma
abaixo:

=S Al B AM = quantos esta virem que, aos nove
dias do més de junho do ano de dois mil e dezesseis (09/06/2016), nesta cidade
de Brasilia, Distrito Federal. Capital da Republica Federativa do Brasil, nestas Notas.
perante mim, LUCIANA MENEZES DE HOLANDA DALAZEN, Escrevente Notarial,
compareceram pares entre sl justas e contratadas, a saber. de um lado, como
OUTORGANTES VENDEDORES: CASTEVAL CONSTRUGAO E INCORPORAGAO
LTDA, empresa sediada no municipio de Curitiba, Parana, na Rua Carlos Benato, n”
421, Jardim Verginia Ill. Bairro Santa Felicidade, inscrita no CNPJ sob o n°
77.503.944/0001-06, neste ato representada por seus Diretores LEONARDO
MASSIGNAN BENATO, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da Cédula de
Identidade n® 4.809.647.6/PR, instrito no CPF/MF sob n° 043.897 569-31, e LAURA
MASSIGNAN BENATO, brasileira, casada, empresaria. portadora da Cédula de
Identidade n® 4.008.729-0/PR, Inscrita no CPF/MF sob n® 034.384.509-17, ambos
com enderego comercial na Rua Carlos Benato, n® 421, Bairro Sants Felicidade,
Curitiba/PR e JOSE CARLOS MANCINO, brasileire, engenheiro quimico, portador da
Cédula de Identidade n, 1.142.283-PR, inscrito no CPF/MF sob o n. 277.147 059-49,
casado sob ¢ regime da comunhaa universal de bens com MARILZA LAURIANO DO
CARMO MANCINO brasileira, poddloga, portadora da Cedula de Identidade n.
3.689.512-8, inscrita no CPF/MF sob n. 488.894 583-88, residentes e domiciliados na
Rua Sidonio Apolinano, 384, Bairro CIC, Curitiba/PR, todos ora de passagem por
esla Capital, E, de outro lado, como OUTORGADA COMPRADORA: RENTAL
POSITIVO INCORPORAGOES SPE LTDA.. empresa sediada no municipio de
Curitiba, Estado do Parana, na Rua Bispo Dom José, n® 2205, Sala 2°, Bairro Batel,
CEP B0.440-080, inscrita no CNPJMF sob n. 24.586.336/0001-27. neste ato
representada por seus procuradores STEFAN CARDOSO WINTERS, brasileiro,
solteiro, arquiteto e urbanista, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n®
01811837716 DETRAN/PR, na qual consta RG n® 5706301-5 SESP/PR e inscrita no
CPF/MF sob n° 944 232 100-53, residente e domiciliade na Rua Bispo Dom José, n®
2205 , Batel, na cidade de Curitiba. Estado do Parana E RICARDO BICALHO
POLIZZI, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da(o) Carteira Nacional de
Habilltagdo n° 05255740500 DETRAN/MG, na qual consta RG n® M-2538276
SSP/MG e inserito no CPF/MF sob n® 755.009.066-15, residente e domiciliado & Rua
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Bispo Dom José, n® 2205, Batel, conforme procuragdo lavrada no Cartdrio do 9°
Oﬁcno de Notas de Belo Honzome L\vro n° 2101 e Folha n® 34/35, ora de passagem

no_arti I i Os compareoentes foram reeonhacldos e
identificados como os proprios de que lra!o. pelos documentos oficiais apresentados,
do que dou fé. Entdo, pelas partes me foi declarado que. 1 — OBJETO: Os
outorgantes vendedores a justo titulo, sem énus algum, declaram-se neste alo
proprietarios e legitimos possuidores do tefreno composto pelos lotes 01 a 09 do
Loteamento Posiville, situado no Campo Comprido na cidade de Curitiba, com area
total de 4.569,49m* (quatro mil quinhentos e sessenta e nove metros quadrados e
quarenta e nove centimetros quadrados), assim descritos: (i) Lote 01 (um) com area
de 580.37m” (quinhentos e citenta metros quadrados e trinta e sete centimetros
quadrados), objeto da Matricula n® 96.491 e cadastro municipal n® 28.135.028.000-6;
(if) Lote 02 (dois) com area de 450.00m* (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados) objeto da Matricula n® 96.492 e cadastro municipal n® 29.135.028.000; (iii)
Lote 03 (trés) com area de 600,00 m* (seiscentos metros quadrados) objeto da
Matricula n® 96 493 e cadastro municipal n® 29.135.030.000; (iv) Lote 04 (quatro) com
area de 571.83m? (quinhentos e setenta e um metros quadrades e oitenta e trés
centimetros quadrados) objeto da Matricula n® 96.494 e cadast'o municipal n®
29.135.031.000; (v) Lote 05 (cinco) com area de 528,13m* (quinhentos e vinte e seis
metros quadrados e treze centimetros quadrados) objeto da Matricula n® 96.495 e
cadastro municipal n® 29.135.032.000; (vi) Lote 06 (seis) com area de 480.43m*
‘(quafrocentos e oitenta metros quadrados & quaranta e rés centimetros quadrados)
objeto da Matricula n® 98.496 e cadastro municipal n® 29.135.033.000; (vii) Lote 07
(seta) com area de 451.84m* (quatrocentos @ cinqlienta e um metros quadrades e
oifenta & quatro centimetros quadrados) objeto da Matricula n” 96497 e cadasiro
municipal n® 29.135.034.000; (viii) Lote 08 (oito) com area de 453,65m” (quatrocentos
e cinquenta e trés metros quadrados e sessenta e cinco centimetros. quadrados)
objeto da Matricula n® 96 498 e cadastro municipal n® 29.135.035.000 & (iv) Lote 08
(nove) com Area de 455,24m* (quatrocentos e cinquenta e cinco metros quadrades e
vinte & quatro centimetros guadrados), objeto da Matricula n® 96.498 e cadastro
municipal n®29.135,036.000 todos da Quadra “B" (bé), siluados no Loteamento
Posiville, no Campo Comprido em Curitiba, PR, com localizacao, limites, roteiro
perimétrico e confrontagdes descritas nas respectivas matriculas do Registro de
Imoéveis da 8* Circunscricdo de Curitiba, Parana. 2 - PROCEDENCIA - Os imoveis
designados pelos Lotes 01, 02. 03, 04, 05, 08, 08 e 09 da Quadra B foram adquiridos
pela outorgante vendedora Casteval Construcdo e Incorporacao Lida. por Escritura
PUblica de Divisao Amigavel, lavrada as fis. 164/177 do Livro 888, no 4° Tabelionato
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de Natas de Curitiba/PR, em 02 de-agosto de 2000, retificada e rafificada por
escritura Publica de Retificag2o e Ratificagao, lavrada as fls. 150/182, do Livro 903,
no mesmo Tabelionato, em 31 de agosto de 2001, pelos quais responde perante a
COMPRADORA na presente Escritura e em lodas as suas declaracdes. O Lote 07 da
Quadra B foi adquirido pelo outorgante vendedot Sr. Joseé Carlos Mancino por
Escrilura Publica de Compra e Venda, lavrada as fis. 88/90 do Livro 977 no 4°
Tabelionato de Notas de Curitiba/PR, em 25 de abril de 2005, pelo qual responde
perante a COMPRADORA na presente Escritura e em todas as suas declaragdes. Os
VENDEDORES respondem de forma isolada pelos iméveis de sua propriedade. 3-
DISPONIBILIDADE - Os outorgantes vendedores declaram, sob as penas cvil @
criminal, que os imdvels objeto da transacao encontram-se livres e desembaragados
de quaisguer 6nus reais ou pessoais. judiclals ou extrajudiciais, hipoteca legal ou
convencional, afresto, sequestra ou penhora, foro ou pensdo. locagao, comodato,
impedimentos amblentais e passivos tributarios, taxas, multas e acessorios devides
cobrados até a presente data, inexistindo, em relacio a eles, aghes reais ou agoes
pessoais reipersecutérias, o que & declarado para os efeitos do Paragrafoe 3¢ do
Artigo 1° do Detreto Federal n® $3.240 de 09 de selembro de 1.986. Declara, ainda,
que (a) responde a a¢des judiciais, ndo sendo, porém, qualquer delas relacionadas
aos Imoéveis objeto deste Contrato ou que possam. por quaiques forma comprometer
o presente negécio ou sua seguranga; (b) declara, ademais, que possui patrimonio
remanescente suficiente para satisfazer eventuais débitos judiciais ou extrajudicials,
decorrentes das agoes judiciais ou administrativas a que eventualmente responde
diretamente ou nas empresas em que & socia, de forma que se ocorrer de qualquer
terceiro questionar a alienagao do aludido imével, para efeito de obter declaragao de
sua Ineficacia ou recaia sobre o mesmo qualquer énus. 08 VENDEDORES se
comprometem a assumir a integral responsabilidade pelo fato, prestando garantia ou
quitando referidos débitos, comprometende-se a manier a COMPRADORA e o0s
imoveis indenes e a sempre resguardar a validade e seguranga do negdcio, atinente
& venda dos imoveis em gquestao, (¢) que os imoveis estdo desocupados. livres de
locagao, comodato, impedimentos ambientais e tributos fiscais, taxas, multas e
acessdrios devidos e cobrados até a presente data, (d) que sobre 0s Iméveis nao
recal nenhuma agao de desapropriacao, (e) inexistem processos de tombamento
iniciados, ou definitivos que o objetive total ou parcialmente e que 0 mesmo nao se
localiza em area que a legislagao vigente caracteriza como entorno de outro bem
tombado; (f) que os imoveis ndo se encontram em area de preservagao ambiental,
ndo contém passivo ambiental & nao sofrem resirigbes dessa natureza para sua
utilizagdo; (g) que os imbveis ndo abrigaram a qualquer tempe atividades que
possam considera-los suspeitos de contaminagao, ou que passam representar risco a
qualquer usuario, ao meio ambiente e/ou @ saude publica, tais como aterrg sanitario,
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depasitos de materials radioativos, dreas de manuseio ou fiberagao de produtos
quimicos, toxicos e gases. depositos de materials provenientes de indistria quimica,
cemitérios, atividades de minerac@o, hospitais e postos de combustiveis. 3.1 -
Independentemente da declaracae assumida pelos outargantes VENDEDORES
quanto a inexisténcia de onus ou gravames sobre os imaovels, responderdo os
outorgantes VENDEDORES perante a OUTORGADA COMPRADORA, por quaisquer
obrigagtes que venham a ser atribuidas ou suportadas por esta Ultima que tenham
por origem fatos ou atos anteriores a jmissao na posse da OUTORGADA
COMPRADORA, ocorrida neste ato. Entende-se por obrigagac anteriar & imissao na
posse, toda aquela que tenha por causa atos ou fatos até entdo ocorridos, ou que
tenham se iniciado até esseé momento, mesmo com vencimento e/ou exigibilidade
posterior. A responsabilidade dos outorgantes VENDEDORES prevista acima
abrange todas e qualsquer obrigagbes perante lerceiros. 4 - PREGCO E
PAGAMENTO - Os objetos ora descritos & vendides pelo prego certo & previamente
convencionado de R$2.530.000,00 (dois milhées, quinhentos e trinta mil reais), sendo
que o valor de R$320,000,00 (trezentos e vinte mil reais) foi pago ac Sr. JOSE
CARLOS MANCINO em quitacac & sua cota parte na qualidade de propnetaric e
vendedor do Lote 07 acima descrito, valor que confessa ter recebido e tatifica a
plena, geral, rasa e irrevogavel quitagao. O valor total de R$ 920.833,35 (novecentos
e vinte mil e oitocentos e trinta e trés reals e trinta e cinco centavos ja foi pago a
CASTEVAL CONSTRUGAQ E INCORPORAGAO LTDA, valor que a CREDORA
confessa fer recebido e da plena, rasa, geral e irevogavel quitagae. O salde a
receber correspondente ao valor de R$ 1.289.166,69 (um milhao, duzentos e oitenta
e nove mil e cento e sessenta e seis reais e sessenta e nove centavos) devide a
CASTEVAL CONSTRUGAQ E INCORPORACAC LTDA, é representado por 01
(uma) Nota Promisséria emitida em carater “pro soluto”, ficando dessa forma,
conferida plena quitagdo do prego do presente negécio. § — TRANSMISSAO: Que,
desde ja, transfere-lhe por for¢a desta escritura e da clausula "constitutl” toda a
posse, dominio; direito & agao que exercia sobre os bens ara vendidos, para que dela
mesma outorgada compradora, use, goze e disponha livrements como seu que ficam
sendo, obrigando-se 0s outorgantes vendedores a fazerem esta venda sempre hoa,
firme e valiosa, respondendo pela evicgao de direito quando chamado & autoria. Os
outorgantes vendedores declaram expressamente que possuem ciéncia e
concordam que a finalidade da presente avenga é a construgao e incorporagéo de
empreendimento imobilidrio. e desta forma autorizam que seja realizada sobre o
terreno eventual construcao ou demolicao, bem como autotizam que seja afienado
em fragbes a terceiros. 6 - DECLARAGOES FINAIS: A presente compra € venda &
feita em carater irretratavel e irrevogavel e extensive aos herdeiros e sucessores das
partes. A sequir, as partes declaram gue concordam com esta escritura em lodos 0s
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seus termos e que, mutuamente, resolveram dispensar para este Ato as certidoes
pessoais de distribuigao de acdes nas Justicas Estadual, Federal, do Trabalho, bem
como dos cartérios de protestos, de feitos ajuizados e até mesmo fiscais, previsias
na Lei 7433/85, com assuncao dos riscos decorrentes, isentando esta Serventia de
respongabilidades pois foram cientificados dos procedimentos para sua obtengdo,
acrescentando que, neste ato, vém concluir negociagdo previa e formalmente
realizada entre elas, Pelos OUTORGANTES VENDEDORES foram-me exibidas as
seguintes certiddes, arquivadas nestas Notas, em pasta propria: @) Cerfiddes dos
feilos ajuizados expedidas pela Jusliga comum do Distrito Faderal e dos Territorios —
TJDFT, Justica Federal - 1* Regiao (Secao Judiciaria de DF), Justiga de Trabalho -
TRT 10° Regido. Certiddo Negativa de Deébitos relativos aos Tributos Federais € a
Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e
Secretaria da Receita Federal e Certidado Negativa de Débitos relativos ao GODF,
todas em nome e CNPJ/CPF dos vendedores, cujo o teor integral, cada qual tomou
conhecimento. Declara ainda a oulorgada que demals Informagdes, certidbes e
dados encontram-se &m pasta-pilolo arqulvada nessas Notas Q_mmsm_dg

b)cmldao Negahva de Débitos de Tributes n® 071930/2016; 071935/2016
071922/2016; 071937/2016; 071938/2018; 071940/2016; 071841/2016: 071943/2016;
071944/2016, emitidas pela Prefeitura em 05/05/2016. A pedido dos comparecentes,
encerro a escritura em mey livio de notas. Declaram os outorgantes vendedores, sob
as responsabilidades civil e criminal, que inexiste distribuicéo de feitos ajuizados ou
qualquer agao sobre os imoveis, objetos da presente, e conforme certiddes negativas
de 6nus nao ha inscricc de dnus reais, de penhoras, arrestos ou segtiestros, nem
Inscrigao de citagao de acdes reais ou a¢des pessoais reipersecutdrias. relative aos
objetos desta. 6.1 Todos os tributos, multas e demais despesas de qualquer natureza
que recaiam sobre os imovels objetos da presente lransagdo e tenham fatos
geradores anteriores a presente data serao de responsabilidade exclusiva dos
VENDEDORES, cada vendedor respondendo isoladamente pelo seu imbvel, salvo se
a COMPRADORA deu causa a cobranga. Os tributos, multas e demais despesas de
qualquer natureza que recaiam sobre os imoveis objeto da presente transacao e
tenham falos geradores a partir da presente data correrao por conta da
COMPRADORA. 6.2 As despesas necessarias para a completa efetivagdo do
presente negdcio, no que se refere a transferéncia e registro dos imovels, tais como
custos ligados a escritura, imposto de transmissdac — ITBI Funrejus, taxas,
amolumentos, despachante, enlre oulras, serdoc de responsabllidade da
COMPRADORA. Foram cumpridas todas as exigéncias da Lei n® 7433/85. Sendo lida
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e achada conforme a escritura, os comparecentes a outorgam, aceitam e assinam.
Fica dispensada a presenca das testemunhas a teor do disposto ne artigo 215,
paragrafo 5° do Cédigo Civil. Certifica que, foi feita a consulta prévia junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, no{s} CPF/CNP.J dos OUTORGANTES
VENDEDORES, conforme codigo hash n°
2151, 8cba,5db6 d051.8738 bfe3.e2ic.62e7.0047.4264. com o resultado NEGATIVO.
conforme dispde o artigo 7°, do Provimento n® 38/2014, da Corregedoria Nacional de
Justica, datado de 25 de Julho de 2014. EMITIDA A DECLARACAO SOBRE
OPERAGOES IMOBILIARIAS-DOI A RECEITA FEDERAL Fica aqui arquivada @ guia
de custas n® 80272076, paga no valor de R$ 3.404,85, referente 3 Tabela "F" ltem V.
Decrato Lei 115/67 & Resolugado n® 03 de 19.122014 — TJDFT E, de como assim o
disse(ram), do que dou fé, me pediu(ram) e lhe(s) Invml a pmolm que felta, lida em
voz alta as partes, achad forme, it ) e assina(m). Dou fé.
LUCIANA MENEZES DE HOLANDA DALAZEN Eu LEﬁClA ANGELO BERNARDES
CARVALHO, Tabelia Subslituta, 3 subscreve, (aa). LEONARDO MASSIGNAN BENATO,
LAURA MASSIGNAN BENATO, JOSE CARLOS MANCINO, MARILZA LAURIANO DO
CARMO MANCINO, STEFAN CARDOSO WINTERS. RICARDO BICALHO POLIZZI
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% REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA
CERTIDAO

pecsTRopEmOvErs  (REGISTRO GERAL | flesoz o |

Fone: 3233-£107

TITULAR:

196.432
ITALO CON NIOR [ “ﬂ%‘
c.r.r,wmsu;[ JUNI MATRICULA N®

TMBVEL: LOTE "BY (vp&"), resultante da unificagao des Lotes nts 01,
0z, o3, ©4%, 08, 08, 07, 08 & 0% {(um, dois, tr&s, guatro, cinee, |
seim, sete, oito e nove), da Quadza "B* ("b&v), do Loteamento
POSIVILLE, &itusdn am Campo Cemprido, nesta Cidade de Curitiba,
localizade no lade par do logradouxzo, a 52,80 metres de discéneia
da msguina com & Rua 7 (N.267.E), de forma regular, medindo 108,93
metroa em 02 (duas) linhas de 88,893 metros @ 20,10 metros da Erum:e
para a Rua Rogiric Pereirs de Camaxge (W.855.H); pele lads direite,
de gquem da referida ruwa olha < imdvel, mede 25,01 metrcs e
| comfrents cem o Lote Fisaal n® 037.000; pelo lado esguerds mede
55,13 metres e confronca cem a Rua Casemirs Augustc Rodacki
| (¥.867.E) e na Llinha de fundes, onde mede 113,60 metros, confronta
com os 2 Lotes Fiscals n*s 002.000, Q3 .000, 004,000, QoE.000,
006 .000, ooF.000, ©os . 000, G0%.000, 010.000, 011.000, 012.000C,
013.000, ©14.000, ©15.000, ©915.000 & 017.000 & com parts de Lote
Fismal nf 018.000; fechando o perimetro e perfazendce a drea tosal
de 4.569,45 metrom gquadradosn, =sem benfeitorias. Indicaglic Fiscal:
Setor 29, Quadra 135, Lote 038.000.

PROPRISTARTA: RENTAL DPOSITIVO INCORFPORACIES SPE  LTDA., pes3oa
juridica de direite privade, com sede A& Rua BEispo Dom Joség, n*
2205, sala 2 - Batel, nesta Capital, inscrita no CHPJ/MF sck n°

24.556.3236/000L-27.

| TITULOS ROUISITIVOS: Registro 2 {dois} das Matriculas n°s 56.421,
26.492, 96.483, ©5.454, $E.495, SE6.486, Registro 4 (guatro) da
Matricula n° 56.437 & Registro 2 (dodis) das Matriculas n®s SE.458 @
05.459, todas deste Oficio de Registro de ImSvels.

. Rs medidas = confrombacSes do imfvel, foram indicadas sch |
inteirs responsabilidade das partes, conforme autoriza o ertigo
| 200, 8 1°, do Cédige da Norxrmas Fero Extrajiudicial da Corregedocia-

Earal A Justiga, inscicuide pelo previmento m* 249/2013.
Apresentadas RET Simples (CAU-FR) n*s 0O0000550TLES !
| AABOOOBETEELS, guitedas. (Pret. E59.403, de Z8/06/2017. A Taxa &6

contribuicio destinada as FUNREJUS no valor de R£1,.37, calsulada
nos termos do disposto no incise XXV do aztige 37, da Lei Zstadual
me 12.21§/1998, acrescide peleo artigo 27, da Lfsl n® 18.415, de
28/12/2014, feoi recoclhida em conformidads @om o disposte no item 5
do Oficio Cx_rc\..llr n%—pz,/2015, da Diretoria do Centre de Apocic deo
PU‘NR_.:,JUS = A Emcolumentos: 30,00 VRC = R$S,46).
& de julls de ZOLT . a)
OFILCLAL DO REGISTRO.

4

Geral deste Senvico Registral & gue além do[s} reglsﬁo( ) efou averhaq:ao( Ges) contido(s) na
referida Matricula, ndo constam 3nus reais incidentes neste mesmo imovel, registrados
slou averbados nests servantia, inclusive registros de cilacio de agdes reais e pesscais
| - | reipersecutérias, A presenle certidio foi assinada eletronicamente com cerfificado digital
| - | expedido nos pardmetros da ICP-Brasil, cujo subscritor estd identificade no rodaps deste

dacumento. O referide é verdads e dou fé, Curitiba, 10 de setembro de 2018, (o
Emclumentes: Car, RS- 15,83+ Selo RE-4 67 + ISS0N RE-0,63 + Fadep RS 0,79 + Funrejus, h

]

ZEY9sl

- de P TIIL] .
Frmarpen ke Higital Nozep

Consulte a aumnmaaue ¢o selo no site www funarpen.com.br

B* Registro de Imbveis de Curitiba-PR
Rua José Laireims, n? 133, 17° andar

— = E&_.—.— —
Documants assinade eletronicamente com certificado digital Assinaco por: ROZANGELA RODRIGUESDE OLIVEIR
expedido nos parametros da |CP-Brasll, nos termos da Mo dia: 13/09/2019
_Medida Provisaria n® 2.200-2, de 24/08/2001. Cadign de Autenticidade: JINGEQYLSSZF
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Empreendiment ~ | Bloc ~ | Unidag ~ Chave |+| Status Un. .f Aluguel |~ Condominic ~ Iptu |~| Seguro
Luggo Ecoville 2 101 Luggo Ecoville2101  Disponivel R$ 122600 R$ 33500 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 101 Luggo Ecoville1101  Disponivel RS 123800 RS 33500 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 102 Luggo Ecoville2102  Disponivel RS 1,32400 R$ 33500 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 102 Luggo Ecoville1102  Disponivel RS 1,283.00 RS 335.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 103 Luggo Ecoville2103  Disponivel RS 1,416.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 103 Luggo Ecoville1103  Disponivel RS 1,430.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 104 Luggo Ecoville2104  Disponivel RS 152900 RS 36200 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 104 Luggo Ecoville1104  Disponivel R$ 148200 R$ 36200 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 105 Luggo Ecoville2105  Disponivel RS 1,416.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 105 Luggo Ecoville1105  Disponivel RS 1,430.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 106 Luggo Ecoville2106  Disponivel RS 1,529.00 RS 362.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 106 Luggo Ecoville1106  Disponivel R$ 163700 RS 36200 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 107 Luggo Ecoville2107  Disponivel RS 122600 R$ 33500 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 107 Luggo Ecoville1107  Disponivel RS 1,491.00 RS 335.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 108 Luggo Ecoville2108  Disponivel R$  1,32400 R$ 335.00 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 1 108 Luggo Ecoville1108  Disponivel RS  1,283.00 RS 33500 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 201 Luggo Ecoville2201  Disponivel R$  1,407.00 R$ 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 201 Luggo Ecoville1201  Disponivel RS 1,408.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 202 Luggo Ecoville2202  Disponivel R$ 143400 RS 330.00 RS 4200 R$ 9.00
Luggo Ecoville 1 202 Luggo Ecoville1202  Disponivel RS 1,545.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 203 Luggo Ecoville2203  Disponivel RS 161000 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 203 Luggo Ecoville1203  Disponivel RS 1780.00 R$ 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 204 Luggo Ecoville2204  Disponivel RS 1,656.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 204 Luggo Ecoville1204  Disponivel RS 1,606.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 205 Luggo Ecoville2205  Disponivel RS 1,610.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 205 Luggo Ecoville1205  Disponivel RS 162600 RS 35700 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 2 206 Luggo Ecoville2206  Disponivel RS  1,65600 R$ 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 207 Luggo Ecoville2207  Disponivel RS 1,394.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 207 Luggo Ecoville1207  Disponivel RS 1,675.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 208 Luggo Ecoville2208  Disponivel RS 1,434.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 301 Luggo Ecoville2301  Disponivel RS 140800 RS 33000 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 301 Luggo Ecoville1301  Disponivel RS 142200 R$ 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 302 Luggo Ecoville2302  Disponivel RS 1,448.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 302 Luggo Ecoville1302  Disponivel RS 1,559.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 303 Luggo Ecoville2303  Disponivel R$ 162600 RS 357.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 303 Luggo Ecoville1303  Disponivel R$  1,797.00 R$ 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 304 Luggo Ecoville2304  Disponivel RS 1,673.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 304 Luggo Ecoville1304  Disponivel RS 1,622.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 305 Luggo Ecoville2305  Disponivel RS 1,626.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 305 Luggo Ecoville1305  Disponivel RS  1643.00 RS 357.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 306 Luggo Ecoville2306  Disponivel RS 1673.00 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 306 Luggo Ecoville1306  Disponivel RS 1,776.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 307 Luggo Ecoville2307  Disponivel RS 1,408.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 307 Luggo Ecoville1307  Disponivel RS 1,690.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 308 Luggo Ecoville2308  Disponivel RS 144800 R$ 33000 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 401 Luggo Ecoville2401  Disponivel RS 142200 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 401 Luggo Ecoville1401  Disponivel RS 1,436.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 402 Luggo Ecoville2402  Disponivel R$  1,463.00 RS 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 402 Luggo Ecoville1402  Disponivel RS 1,573.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 403 Luggo Ecoville2403  Disponivel RS 164300 RS 35700 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 403 Luggo Ecoville1403  Disponivel RS 181400 R$ 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 404 Luggo Ecoville1404  Disponivel RS 1,638.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 404 Luggo Ecoville2404  Disponivel RS 1,690.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 405 Luggo Ecoville2405  Disponivel RS  1,643.00 RS 35700 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 405 Luggo Ecoville1405  Disponivel RS  1,659.00 RS 357.00 RS 4200 RS  9.00
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Luggo Ecoville 2 406 Luggo Ecoville2406  Disponivel R$  1,690.00 R$ 35700 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 407 Luggo Ecoville2407  Disponivel RS 1,422.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 407 Luggo Ecoville1407  Disponivel RS 144100 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 408 Luggo Ecoville2408  Disponivel RS 1,463.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 501 Luggo Ecoville2501  Disponivel R$ 143600 RS 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 501 Luggo Ecoville1501  Disponivel R$ 145100 RS 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 502 Luggo Ecoville2502  Disponivel RS 147700 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 503 Luggo Ecoville2503  Disponivel RS 165900 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 503 Luggo Ecoville1503  Disponivel RS 1,830.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 504 Luggo Ecoville2504  Disponivel RS 1,707.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 504 Luggo Ecoville1504  Disponivel R$ 165500 RS 357.00 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 2 505 Luggo Ecoville2505  Disponivel RS  1659.00 RS 357.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 505 Luggo Ecoville1505  Disponivel RS 167600 RS 35700 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 506 Luggo Ecoville2506  Disponivel RS 1,707.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 506 Luggo Ecoville1506  Disponivel RS 1,809.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 2 507 Luggo Ecoville2507  Disponivel RS  1,43600 RS 330.00 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 507 Luggo Ecoville1507  Disponivel R$  1,721.00 RS 33000 RS 4200 R$  9.00
Luggo Ecoville 1 508 Luggo Ecoville1508  Disponivel R$ 143300 R$ 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 2 508 Luggo Ecoville2508  Disponivel RS 1,477.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 601 Luggo Ecoville1601  Disponivel RS 1,465.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 603 Luggo Ecoville1603  Disponivel RS 1,847.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 604 Luggo Ecoville1604  Disponivel R$ 167100 RS 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 605 Luggo Ecoville1605  Disponivel R$ 169200 R$ 357.00 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 606 Luggo Ecoville1606  Disponivel RS 1,826.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 608 Luggo Ecoville1608  Disponivel R$ 160100 R$ 33000 R$ 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 607 Luggo Ecoville1607  Decorado RS 146500 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 206 Luggo Ecoville1206  Reservado RS 176000 R$ 357.00 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 208 Luggo Ecoville1208  Reservado RS 1,390.00 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 308 Luggo Ecoville1308 Reservado RS 1,404.00 RS 330.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 406 Luggo Ecoville1406  Reservado RS 1,793.00 RS 357.00 RS 42.00 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 408 Luggo Ecoville1408  Reservado RS 156800 RS 33000 RS 4200 RS  9.00
Luggo Ecoville 1 502 Luggo Ecoville1502  Reservado RS 1587.00 R$ 33000 RS 4200 RS 9.00
Luggo Ecoville 1 602 Luggo Ecoville1602  Reservado RS 160100 RS 33000 RS 4200 RS 9.0
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1. Este trabalho, bem como as recomendacdes © as conclusdes nele aprescntadas,
reforem-sc Onica e exclusivamentc ao escopo ¢ as solicitagdes feitas a COLLIERS
pclofa) CLIENTE ¢ sc destinam tdo-somente para os fins contratados ¢ nde dove scr
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo ofa)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo dola) CLIENTE de acerdo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores ¢ consideragoes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas dots)
iméveldis) ¢ & situagdo de mercade no momento, nao considecrando  eventos
extraordinarias ¢ imprevisiveis, significando guec a imavel foi avaliado no estado ocm que
sc apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE rcconheee que o trabalhe desenvolvida, na tode ou cm parte, foi criado
através de conhecimenta, habilidade © oxperiéncia adguiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propricdade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dades relativos aofs) imével(is) utilizados neste trabalho foram bascados Unica ¢
cxclusivamente em informagdes ¢ dados fornecidos pelofal CLIENTE, considerados
come verdadeires ¢ precisos ¢ fornecidos de boa-fé. Pertanto, ndo serd imputada a
COLLIERS gualguer responsabilidade por crre ou omissao relacionada as informagoes
fornecidas. A COLLIERS n&o sc responsabiliza pela documentagéo cnviada para
consulta quc ndo cstcja atualizada.

6. A COLLIERS nao ¢ responsavel por realizar nenhuma investigagio independente,
auditar ou recalizar qualquer outro tipe de verificagdo accrca dos dados fornccidos
pclela) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE accita que qualquer omisséo ou cquivoce nos dados ¢ informagdes por
cle fornecidos pode afctar materialmente a analise ¢ recomendagdes constantes no
trabalho, eximinde totalmentc a COLLIERS de qualguer responsabilidade civil © penal.

8. Para a claboragdo do trabalhg, foram utilizados dados obtidos no mercade imabiliario
local, os quais foram fornccidos por proprictarios de imoves, cerrctores, imobiliarias ¢
profissionals habilitados ¢ cspecializados ¢ outros o, portanto, s&o premissas aceitas
como vdlidas, corrctas ¢ fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na supesigdo de qgue csteja livre ¢ desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualguer natureza quc possam afetar o scu valor,
pressupondo gue scus respectivos titules cstejam corretos.

10. A COLLIERS nao cfctua mediges deo campa. Logo, pressupdc-sc que as medidas do
terreno ¢ das edificagdes censtantes na documentacgio apresentads pelofa) CLIENTE
estejam corrctas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bcm como, ndo st respensabiliza por cventuais alteragdes realizadas no terreno por
parte dola) CLIENTE.
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11. A COLLIERS ndo realizou analises juridicas da documentagio dofs) imovellis), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defoitos em titulos, per no integrar o escopo dos
scrvigos ora contratados.

12. A COLLIERS ndo fez consulta aos orgaos publicos de dmbitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarguias ou qualguer outro érgae regulador de atividades comerciais, bem
como, ne que tange 3 situagio legal efou fiscal dots) imovellis).

13. A COLLIERS ndo assumec gualquer responsabilidade pela cxisténcia de vicios de
construgic dofs) imovellis), sejam eles aparentes cfou ocultas, nem por eventuais
problemas eslruturais c/ou de fundagio, sendo considerado que as cdificacdes
atendam as normas construtivas, de scguranga contra incéndio, de salubridade ¢ de
seguranga.

14. Nao foram levantados passivos ambicntais, sanitarios ou arqueologicos bem como néo
foram rcalizados estudos sanitarios, arqueoclogicos, de subsole © de impacto ambiental
relativos aols) imovellis} em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no sole do imovel,
presumindo-sc que soja similar aos comparatives de mercado.

16. Este laudo deve scmpre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade sc

analisado parcialmente ou aprescntado em cxcerlos, pois pode levar a conclusdes
crréneas.
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Ref: Avaliagcao do imoével na Rua Casemire Augusto Rodacki, 287 .Ecoville I:uritiba .

A Collicrs Intcrnational do Brasil declara que:

o (s falos contidos neste Laudo sdo verdadeiros ¢ corretos.

e As andliscs, opinides ¢ concluses deste Laude s&o imparciais ¢ profissicnals ¢ cstéo
restritas apenas &s premissas ¢ condigdes limitantes.

e N&o tem interesses atuais ou futures no imovel objeto desta avaliagao ¢ nenhum intcresse
ou cnvolvimento com as partes cnvolvidas.

e A rcmuncragdo ndo cstd comprometida com a publicagéo de valores predeterminades ou
dirccicnados para favorccer a causa do cliente, nem com o valor avaliade, nem com o
atingimento de um resultado estipulade nem com & ocorréncia de algum cvento
subseguente.

e As analises, opinides © conclusdes deste Laudo foram desenvalvidas, assim como cste
Laude foi preparade om conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codizo de Etica ¢ Conduta do Royal institution of Chartercd Surveyors — RICS. a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT ¢ a Norma de Avaliacées de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rafacl Spring Yarella vistoriou o imovel; Meny Lacerda ¢ Paula Casarini ndo vistoriaram o
imovel.

e Tom o conhecimento ¢ a experiéncia para rcalizar esta avaliagao de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laude se aplica a data de referéncia oxpressa no corpo ¢
na capa deste Laudo.

e Este laudo so tera valor sc assinado pelos scus autores.

collicrs.com.br
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25 de outubro de 2019
LUGGO FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Referéncia: Laudo de Avaliagio de um empreendimento residencial localizado em Curitiba
- PR.

Enderego: Rua Capitao Jodo Zaleski, 842 - Lindoia — Curitiba - PR.

Dc acordo com a proposta n® 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Collicrs vistoriou o im@vel mencionado acima, na data de 10 de outubro de 2019, vistoria esta
realizada pclo consultor técnica Rafael Spring Varcella ¢ realizou uma analise de imével a fim
de estimar o Farr Yalue do imavel © da SPE para estruturagaa de Funda Imobiliario.

Com kase nas andliscs realizadas, a Colliers apresenta suas conclusées consubstanciadas
neste Laudo de Avaliagao.

Na hipétese de ocorrer davidas sobre a avaliagio o/ou metodologia, a Collicrs esté & disposicao
para os csclarcoimentos gue se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874

DocuSiigred by mma;y_u oy
ADEEIFATIFABACE TLOBZIEHDAAIG -
Paula Casarini, MRICS Meny Lacerda Kheuri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e(e]0] Exccutive Manager
Qrics Qrics,

Accelerating success.
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL RESIDENCIAL EM CURITIBA - PR

Solicitante:

Finalidade ¢ Uso pretendido:

Data de Referéncia:
Data da Vistoria:
Enderego:
Municipio:

Arca dec Terreno:
Arca Privativa:
Tipologia do Imovel:

Mctodologias:

Fair Value do Imavel:

Fair Value da SPE

Grau de Fundamentagae Obtido:

Lugeo Fundo de Investimento Irobiliario - FII

Estimativa do Fanr Value do imovel ¢ da SPE para
estruturacio de Fundo Imobiliario

Outubro de 2019

10 de outubro de 2019

Rua Capitae Jodo Zaleski, 842 - Lindoia
Curitiba - PR

5.896,00 m? (conforme Capitule 3 deste laudo)
6.309.76 m? (conforme Capitulo 3 deste laudo)
Residencial

Mctodo da Capitalizagdo da Renda

R$ 26.180.000,00

(Vinte ¢ seis milhdes, cento ¢ oitenta mil reais)

R$ 25§00.000,00

(Vinte ¢ cince milhées ¢ cem mil reais)

Grau ll

collicrs.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATACAC

Dc acordo com a Proposta n° 6902/2019, assinada na data de 27 de sctembro de 2019, a
Colliers International do Brasil ("Colliers™ realizou a avaliagio do imovel, localizado na Rua
Capitio Jodo Zaleski, 842 - Lindoia - Curitiba - PR, para a data-basc de outubre de 2019 para
Luggo Fundo de Investimento Imobiliario - FIl, doravante chamado “Cliente”.

A Collicrs cntendeu que a Cliente nccessitava de uma avaliagdo para a cstimativa do Farr Value
do imovel © da SPE, localizado em Curitiba = PR, para estruturacdo de Funde Imaobiligrio ¢
aquisigdo, de acerdo com o escopo ostabelecido na supramencionada proposta accita pelo
Clicnte, com a analisc dos documcntos selicitados (expostos nas ancxos deste laudo) ao Cliente
¢ rccehidos pela Colliers, entrevistas com o Cliente, visita ao imovel ¢ & regido onde se localiza
o Imavel, pesquisas ¢ entrovistas com participantes do mercade ¢ de orgdocs publicos,
realizagae de célculos ¢ elaboragio desle relatorio contendo toda a informagao verificada ¢ os
calculos realizados

A Cliente solicitou & Colliers a estimativa do Fair Value do imovel ¢ da SPE. Portanto este
docurnento fol preparado para auxiliar o Cliente no processe de estruturagde de Fundo
Imohiliario © aguisicdo, considerando as praticas ¢ padracs profissicnals apliciveis do acordo
com a Norma Brasileira de Avaliagtes NBR 14.653 da ABNT - Associago Brasileira e Normas
Técnicas, ecm todas as suas partes, além dos padries de conduta c ctica profissionais
cstabelecidos no Red Book em sua cdicdo 2014 cditada pelo Rayal Institution of Charfered
Surveyors ("RICS™) ¢ nas normas do International Valuation Standards Councit ("1VSC”), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 - Implementation ¢ 103 - Reparting.

O Fair Yalue do imével foi avaliade pcla capitalizagdo da renda liquida possivel de scr por ele
auferida, e para tanto, adetou-sc o Métedo da Capitalizagdo da Renda.

As bases dc valores adotadas foram a dofair Value, definido pelo Red Boak coma:
Fair Value

O prege cstimado para a transferéncia de um ativo ou passiva entre partes conhecedoras ¢
intcressadas identificadas, gque reflete os respectivos interesses dessas partes. !

Este laudo de avaliagao reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do mercada,
clencando scmpre aqueles gue sdo relovantes na sua drca de atuagdo ¢ em sua regifio
geografica, assumindo-sc quc sdo independentes, cospecialistas ¢ guc passucm  bom
conhccimento sobre o mercado.

1 Tradugdo ifvre para: Fair value js the estimaied price for the transfer of an asser or liability betwseen idertifiad

knowiedgeabla and willing parties that reflacis the respective interests of those parties.” - Red Book

collicrs.cem.br
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O Cliente concorda ¢ aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes acs
“Pressupostos, Ressalvas ¢ Fatores Limitantes” ¢ também "Condigfics ¢ Termos de
Contratagiao”.

O Cliente quando de recchimento do Relatério reconhece que conduziré sua propria analise ©
tomara a sua deciséo, quanto a prosseguir cu nae com a transacio de forma independente, nao
imputando respensabilidade a Colliers.

collicrs.com.br
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3. DOCUMENTACAQ RECEBIDA

Foram solicitados ao Cliente os scguintes documentos:

e Matriculas do(s) imovelis) (RGD, preferencialmente atualizadas;

e Escritura Publica ou Instrumento Particular de Venda ¢ Compra do(s) imovel(is);
e Ront rolf atualizade dofs) imovel(is);

e Historico de vendas;

e [Estoguc das unidadces;

e Cronograma dc cbras ¢ financeiro;

e Planta dofs) imdvel(is) com guadro de arcas;

e Halanceles das SPEs;

e Notificacdo de Lancamento do IPTU - excrcicio atual.

A Collicrs recebeu os documcentos listades abaixo:

e Copials) dals) Certidiotaes) dafs) Matriculals) n.9® 62 263 do 5° Servico de Registro
dc Imaveis de Curitiba - PR, expedida em 12/09/2019;

e Copia da Escritura Publica dc Venda ¢ Compra lavrada pelo 97 Oficic de Notas da
Comarca de Curitiba - PR, na livro n* 0842-N, folha n® 015;

e (opia da Notificagie de Langamento do IPTU - exercicio de 2019 referente ao imeével
cadastrado sob o nimero 40.0.0009.0422.00-6;

e E-mail fornccids pelo clicnte com quadro de arcas.

Apos a andlisc dos documentos recebidos no tocante as dimenséces de terrena ¢ 3 existéncia

de interferéncias fisicas que afetem scu valer, os principais dados cstdo resumidos na tabela

abaixo:
Area/Fragao- . Area Construida Areas de
Doacumento . Frente Principal e .
ideal de Terreno Privativa Interferéncia
Matricula 62.263 5.896,00 m2 “3400m
Escritura 589600 m2 3400 m
IPTU 4.569,00 m2
E-mail 630976 m7

Foram adotados para csta avaliagie os scguintes dados:

e Arca ou Fracao-ideal do Terreno: 5.896,00 m2 conferme Matricula, Escritura e IPTU;
e Frente principal: 134,00 m conforme Matricula e Escritura;
e Arca Privativa: 6.309,76 m<, conforme c-mail fornecido pelo clicnte.

collicrs.com.br
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAC

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAD

Enderego: Rua Capitao Jodo Zaleskl, 842 - Lindoia
Cidade [l stado: Curitiba - PR

Densidade de Ocupagao: Alta

Padrao Econdmico: Medio

Categoria de Uso Predominante:  Residencial

Valorizagdo Imobiliaria: Estavel
Vocagao: Residencial
Acessibilidade: Boa
iy e Curitiba
IARDIM
UATEL DOTANICO Pt
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PORTAD Q o =
[ FAZENDINMA
UHERADA
NOVD MUNBO (=
BOOUEIWAL
XAXIM
il
PINHEIRINHO s
=2 RIS Sho Josd e
dou Pinhais

FiaurA 1 - Mapa 08 LOCALIZAGCAG DO IMOVEL NO MUNICIPIO - FONTE: SITE GuoGLE MAPS
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4.2 DESCRICAD DO ENTORNC

Localizado em ura regido com caracteristicas residencial e comcerciais, o cntorno imediato do
imovel temn a presenga de residéncias térreas de pegueno parte, edificios residencials de padrao
mcdio e instituicdes cducacionals.

Ha facil acesso para o imével pela BR-116 e Av. Presidente Wenceslau Braz.

O bairro conta com uma Infracstrutura adcguada, com boa oferta de transperte publice, vias
pavimentadas, com alta oferta do cemércio ¢ servigo.

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Distancia do Centro: 6,0 km

L Rede de Telefonia; Rede de Energia Elétrica; Iluminacdo
Melhoramentos Publicos: s A . )
Pablica: Pavimentagdo; Guias © Sarjetas e Coleta de Lixo

L Linha dc énibus localizada na Av. Presidente Wenceslau
Transparte Publico: a
raz.

N Av. Presidente Wenceslau Braz, Av. Henrl Ford e Av, Santa
Principais Vias de Accsso:
Bernadete.

- . Condeminios residenciais verticais, residéncias de pegucno
Atividades Econémicas em

) porte, instituictes educacionais, supermercados e Sl@mercio
um Raio de 500m:

de dambito local.

Pontos dc Destaque: Centro Universitario UniDomBosco ¢ Shopping Paladium.

collicrs.com.br
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4.3 ZONEAMENTO

A definigao do zoncamenta ¢ realizada pelo poder puklico ¢ tem como principal ebjctive definir
o quc ¢ guanto pode scr construido sobrc determinada terreno.

O zoncamente no qual determinade imogvel sc cnguadra esta intrinsicamente ligado ao valor da
parcela de scu terreno, uma vez que um dos cenceites para sc definir scu valor € a partir da
renda que cle pede gerar.

Posto isso, do acordo com o zoneamento do municipio de Curitiba - PR, que ¢ regido pela Lei
N 9.800/2000, que dispdc sobre o zoncamento, usc ¢ ocupagdo do solo no municipic de
Curitiba ¢ da outras providéncias, o imével em estudo sc encontra cm um Sctor Especial
Presidente Wenceslau Braz (SE-WB), conforme mapa abaixo:

=

\ \
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FIGURA 4 — MAPA DE ZONEAMEN 10 CONFORME LEI N° 9.800- FONTE: SITE DA PREFEIN URA D CURITIBA -
PR

Os Sctor Especiais de Eixos de Adensamento séo cixos de crescimento, complementares da

estruturagdo urbana, de ocupacao mista ¢ de media-alta densidade habitacional.
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Os usos habitacionais permitidos séo:
> Habitagao colctiva;
> Habitacao institucional;
> Hahitag&o transitoriale 2.

Usos comerciais permitidos:
> (Comércio ¢ servige vicinal, de bairro ¢ sctorial;
>  Comunitério 1;
> (Comcercio ¢ servigo especifica 1.

Usaos tolerados:
> Habitagdes unifamiliares atendida a densidade maxima.

Usos permissiveis:
> Comunitario 1;
> Comunitarie 3 - Ensino.

Para csta zona, sho admitidos os scguintes pardmetros urbanisticos:
> Cocficiente de Aproveitamento - 1,0 vezes a area do terrene;
> Taxa de ocupagao - 0,5 vezes a arca do terreno;
> Taxa dc Permeabilidade - 0,25 vezes a area do terreng;
> Altura maxima - 04 pavimentos;
> Recuo fromtal - 20 my;

O cocficiente de aproveitamento basico determina o quanto se pode censtruir sobre o terreno

tendo como base sua areca.

O coeficiente maximo permite ao proprictario aumentar seu potencial construtive mediante o

pagamento de uma contrapartida para a municipalidadc.

A taxa dc permceabilidade € a relagéo ontre a arca mantida como terreno sem pavimentagdo
em relagdo a arca total de terreno.

NOTA: Em 10 de outubro de 2019 foi sancionada a Lei n 15.511 gue rege a aprovagéo do navo

Plang Direlor da cidade de Curitiba, entrande em vigor sormente cm 10 de abril de 2020, Para

collicrs.com.br
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csse novo zoneamento, o imovel estard situado ocm um Eixo Conector Leste -3 (ECL-3)

conforme mapa abaixo.

FIGURA 5 — MAPA DE ZONEAMEN 1G CONFORME LEIN® 15.511 — FONTE: SITE DA PREFEHURA DE CURITIBA -
PR
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5. CARACTERIZACAQ DA PROPRIEDADE

5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terrono possui as seguintes caracteristicas:

134,0 m de frente para a Rua Capitao Jodo Zaleski (conforme

Frente: i
Capitule 3 deste laudo)
Configuragio: Poligono irregular
Dimensaa: 5.896,00 m2 (conforme Capitulo 3 deste laudo)
O erreno recebe os servigos de infracstrutura bésica citados
Infracstrutura: . .
no item 4.2 Melhoramentos Pablicos
Acessao: Rua Capitdo Jodo Zaleski
Topografia: Plana, com aclive para os fundos.
Interferéncias Fisicas: Néo
Restrigdbes Ambientais: Nac
As cdificages existentes no terreno perfazem o total de
©.309,76 m2 dc arca privativa, gue nio ultrapassa o potencial
Aproveitamento do construtive do terrcno, significande que o terrcno csta
Terreno: adeguadamente aproveitade. Entretanto, parte da arca livre

csta sendo ocupada por patio de cstacionamento ¢ arca de

lazer

FIGURA 6 — DELIMIIAZAD APROXIMADA 10 PERIME TRO 00 TERRENG — FONTE: GOOGLE E}TH
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5.2 DESCRIGAQ DAS CONSTRUGCOES
As principais caracteristicas das construcdes ostao descritas abaixo:

) ) ) Imavel residencial composto por 2 edificios residenciais, patio
Tipologia do Imovel: ) i . . )
de estacionamento. arca de lazer, arca técnica ¢ portaria.

. O imovel possul uma arca coborta o desceberta para
Estacionamento: )
estacionamento.

Estrutura: Concreto armado

Cobertura: Lajos de concreto

Fachada Pintura sokre alvenaria de blocos de concrete
Esquadrias: Alurminio

Areas comuns: Piso de ceramica

Piso: :
Arcas privativas: Piso de cerémica
Arecas comuns: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Paredes: . o ) )
Arcas privativas: Alvenaria com argamassa ¢ pintura a latex ¢
azulcjo
Areas comuns: Concreto
Forro: ’ ;
Arcas privativas: Concreto
Idade: 0 anos - Em construgao
Estado de Conscrvacao Novo (A)

collicrs.com.br
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5.3 DESCRIGAQ DO PROJETO

O projeto do conceito Luggo tem um foca no aluguel de unidades residenciais por meio de uma
plataferma onlinc, onde o inquiling, apés a contratagao do scrvigo de locagho do apartamento
no condominio residencial, tem acesso a:

e Espaco de convivéncia;

e Academia completa;

e Lavanderia compartilnada;

e Saldo de fosta;

e Espaco gourmct;

e Playground;

e Carsharing (disponibilidadc de um carro clétrico para as conddminas por 3 horas, com
o custo j& incluso na condeminio);

o Bikc

o Scrvigo de diarista;

e Portaria eletronica virtual.

Os alugutis sao realizados scm necessidade de fiador ¢ o acesso as principais comadidades
do condominio sao realizadas via plataforma online.

collicrs.com.br
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Panorama Geral

Dcpois do cenarie do incertezas cnfrentado nas Gltimas cleigdes presidenciais, o Brasil tove
um scrmestre de pouco crescimento, mas com atividade cconémica em recupcragic. A
cxpectativa ¢ que o PIB cresca abaixo de 1.0% em 2019, sondo inferior aos anes de 2017 ¢
2018,

Com os avangos da rcferma da previdéncia, a confianga do mercado fica fortalecida. Apesar
dc aprovagéo da reforma ser fundamental, ainda n&a scra suficientc para cstabilizagao da divida
pablica no médio prazo. O dolar, gue chegou a ultrapassar os R$ 4,16 no més de sctembrg,
ainda continua no mesmo patamar ¢ oscila em torno destec mesmo valor. O CDS, que mede a
pereepgao de risco de investimentos para investidores estrangeires, chegou ao mener patamar
nos ultimos 5 anos, refletindo o otimismo com a agenda de reformas.

Apcsar da taxa do desemprego apresentar tondéncia de redugde desde 2018, o mercada de
trabalho s¢ deve recuperar os 3 milhdes de postos formais perdidos nos dltimes 3 anos ©
retarnar ao nivel de emprege pre-crise cm meados de 2021,

FPara a inflaggo, a cxpeclativa € que em 2019 ¢ 2020 cla sqja inferior & taxa de 2018 ¢
permanega abaixe da meta deo Banco Central do Brasil, de 4,25%. A ociosidade da cconomia
continua alta, impedinde ¢ crescimento dos precos. A contengdoe da inflagdo permitiu que o
Banco Central reduzissc a taxa basica de juros (SELICY ac nivel mais baixe da historia, 6,0%
desde julhe de 2019, chegando a 5,5% em setembro.

Com relagdo ao setar imokiliario, os Ultimos 3 anos foram de grandes desafios principalmente
pela restricio do credite ¢ aumente da taxa de descmiprego. No entanto, censiderando uma
melhora nas perspectives para as proximas anos, ¢ esperada uma ligoira recuperagio da
atividade construtiva para 2019, como consequéncia does pontos rclatados anteriormente.

Pesquisas feitas por entidades do sctor, como per exemple o Secovi, mastram gque ha uma
percepgao geral de melheria do ambiente de negocios. A taxa basica de jures em 5,5% ao ano
torna os investimentos bancarios tradicionals peuco atratives em relagao aos anas anteriores,
c o investidor de perfil moderado ou conscrvador passa a ter dificuldades em encontrar bons
investimentos guc fagam scu capital continuar a render como om outros tempos, com isso
alguns investimentos no mercado imobiliario passam a ser mais atratives dovide as suas
remuncracoes.

Apcsar dos Indicios de recuperagio da cconomia, para os proximos anos, o cquilibrio das
contas publicas scra guestdo crucial na continuidade da recuperagio ccondmica © @ novo
presidente devera saber serenciar a aprovagao de reformas impopulares junto ao congresso
para que o pais possa reduzir scu deficit fiscal € a economia crescer de ferma sustentavel.
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O mercado de imovels para venda, hoje, ¢ caracterizado por uma maior disponibilidade de
ofcrtas, com redugio dos valores ofertados, em que os proprictarios dos imovals precisam de
uma maior flexibilidade para negaciagie ne momento da venda.

Mercado Imobiliario Local

O mercado imobiliarie local ndo ficou alheio a conjuntura ccondmica dos Ullimoes anos e também
foi afctadeo pelo cenario negative, com impacto nos pregos praticados ¢ na liquidez dos ativos.

A regido onde sc encontra o imdvel naturalmente acompanha o comportamente verificade cm
outras pragas onde, ha poucos anes atras, obscrvou-se um croscimento intenso, com valores
do imévels que aumentavam substancialmente em um curto intorvalo de tempa.

Contudo, atualmente, apos as altas verificadas nos  Ultimos  anos, porcebou-sc um
comportamento mais conscrvador, com um arrefecimento de valorcs ¢ um cenario de maior
cstabilidade, ocasionanda assim um recquilibrio no mercado om todos os sentidos.

A localizagdo faz com quc o imével em ecstudo tenha uma meédia concorréncia com
cmprecendimentoes semelhantes que também tem um padrao construtivo medio e poucos
pavimentos. Porém, como o projcto residencial do imovel cm estudo tem uma proposta
difcrenciada e moderna, acaba scnde mais atrativo para o publico final.

Analisanda-se o mercado imobiliario nesta regiao nota-sc uma concorréncia significantc de
apartamentos cm ofcrtas (tanto na venda guanto locagdo). Na pesguisa de mercado para
iméveis de padréo similar na regido para venda ¢ locagée, foram identificados clementes com
area entre 29,0 m? ¢ 67,0 mé, ¢ valores ofertados para locagio gue variam de R$ 11,00/mé/més
a R$ 31,00/m#/més, e venda guc variam de R$ 3.600,00/m? a R$6.300,00/m?2, variagio ligada
a localizagdo do terreno, area privativa, padrdo construtivo, idade ¢ estado de conservagéo.

Em relagdo a liquidez do imovel, sua localizagée, sua infracstrutura urbana ¢ scus atrativas do
condominio contam a favor ¢ aumentam sua atratividade perantc scu publico alve.

Ef\'do 4 sua dimenséae, tipelogia ¢ ao atual cendrio ccondmico do Pals, que csta retomando
investimentos, cntende-sc que sua absorgae pelo mercado acorra em um cenario de liquidez
cntre médio e alto.

Pode-sc estabelecer a seguinte relagéo ontre o imovel ¢ a situag&o do mercado atual:

Cenario de Liquidez para Venda: Médio-Alto
Quantidade de Ofertas de Bens Similares ,
Medio
para venda:
Prazo dec Absorgao para Venda: 18 mescs
PL'Jblico.lvo: Investidores de grande porte
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7. AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A mctodologia aplicada no trabalho fundamenta-sc na NBR-14653 - Norma Brasileira para
Avaliagao do Bens da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), om suas partes
1: Proccdimentos Gerais, 2:Imoveis Urbanes ¢ 4: Empreendimentos.

No guc foi cabivel, foi utilizada tambem a Narma para Avaliagiio de Imoveis Urbanos - verséo
2011, publicada pele IBAPE (nstitutc Brasileiro dc Avaliagdes e Pericias de Engenharial,
Departamento de Sao Paulo.

Este trabalhc também costd do acorde com os padrées de conduta ¢ ética profissicnais
cstabelecidos no Red Book em sua edigie 2014 cditada pele Royal institution of Chartored
Surveyors ("RICS™) ¢ mas normas do International Valuation Standards Councit ("1¥SC), nos
scus pronunciamentas 101 - Scope of Work, 102 — Implementation ¢ 103 - Reporting.

Foram observadas ainda as orientacoes da Instrugio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008 da
Comissac de Valores Mobiliarios (CYM), com as moedificagtes introduzidas pelas instrugdcs
CVM N© 478/09, 498/17, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 ¢ 604/18.

7.2 METODOLOGIA

Por sc tratar de um imdvel com vecagdo para gerar renda através de sua locagdo, sua avaliagio
foi realizada pelo Métode da Capitalizagae da Renda, sendo csta a principal otica pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propricdade.

Por este método determina-sc o valor de venda do imavel pela capitalizagde da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analisc de um fluxo de caixa descentado gue
considera todas as reccitas ¢ despesas para sua operagdo, descontado a uma taxa que
corresponde ao custo do opertunidade para o empreendedor, considerande-sc o nivel de risco
de crmpreendimenta.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locagdo um valor de tabela fornecido
pclo clicnte. Para afericae se os valores praticados cstéo de acerdo com o mercadoe imoebiliario
local foram realizadas pesguisas de imoveis semclhantes situados na mesma regido
geoecondmica.
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7.3 FAIR VALUE

A cstimativa do Fair Value do imovel foi realizada pelo Método da Capitalizagdo da Renda,
através da analise do um fluxo de caixa descontado com periedo de 10 anos, no qual foram
consideradas todas as reccitas ¢ despesas para a operagée de imovel, descontade a uma taxa
compativel com o mercado.

731 PREMISSAS

a) Reccitas Opcracionais Projetadas

O fluxe dc receitas considera uma renda prevista nos centratos hipotéticos de locacao, para
simular o periodo de vacdncia ¢, consequentemente, os custos da propricdade no scu periodo
sem locagho, foram projetadas taxas de ocupagio gue atuam sobre o total de unidades do
cmprecndimento.

o Aluguel

As scguintcs caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

o Ndmera deo Unidades: 128

o Duracao dos Contratos: 30 mescs

o Valor Médio de Lacagao: R$ 1.300,00/més

o Crescimento Real: 1,.00% ao ana

o Taxa dec Ocupagio: 75% no 1" ano, 95% a partir do 2" ane do fluxe
de caixa.

e Renda Garantida

Segundo informacao fornecida pelo cliente, sera celebrade um contrato “tampao”,
garantindo uma rentabilidade de 95% de ocupacgae do cmpreendimente durante o periodo
de 24 mescs, incidindo scbre o proprictario do imovel apenas os custos de vacéncia
reforentes ao 5% restanic da taxa de ocupacio do imovel a partir do 5° més desse perioda.

b) Despesas Operacionais Projetadas

Foram projetadas as scguintes despesas para operagao do imovel:
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e |PTU e Condominic

Durante o periodo de vacéncia, considerando a taxa de ocupagéo estimada, incidemn as
scguintes despesas por unidade:

o IPTU: R$ 73,94/més
o Condominio: R$ 350,00/més
e Scguro

Durante o perioda de vacéncia, o custo de scguro sera relative a 6,5% das receitas com
locacao.

e (estio de Locagdo

Fol considerada a remuncragéo pelo gerenciamento do centrato de locagdo cquivalente
a 2,00% do valor locative mensal.

e Comissio de Locagido

Para simular a remuncracio do trabalho do consultor imobiliaric respensavel pela
locacio do imavel a cada novo contrato, foi realizado um calculo considerando todas
as unidades do empreendimenta sendo renovadas a cada ciclo de 30 meses (duragéo
do contrato), a soma desscs valores ¢ dividida igualmente durante o periodo
correspondente © multiplicado pela taxa de ocupagds que o empreendimento terd no
ano.

e Comissio de Venda

A remuncragao do trabalho do consultor imobiliario respensavel pela venda do imével
no final de horizonte de analise corresponde a 3 00% do valer de venda.

e Fundo de Reposigdo de Ative

0 fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com basc
na receita mensal do locagdo com a finalidade de promover obras dc melhoria ¢
manutcngdoe de imével para manté-lo no padréc construtivo ¢ estado de conservagao
atual.
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N&o fol considerado FRA para csta avaliagao, pois csta despesa Ja osta provista nos
custos recorrentes do funde imobiliario a scr estruturade.

c) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propricdade simulande o
principio da perpetuidade, por meio da aplicacao do terminal cap ratc de 6,50% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liguido do Perfodo 11

Terminal Cap Rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando om consideragdc as
caracteristicas de imével em avaliagio, tem como base a coxpertisc Collicrs resultante da
intcragée de lengo prazo desenvolvida pela cmpresa com os diversos players do mercado
imecbiliario, do scu moenitoramente constante das praticas dc mercade ¢ de ncgeciagdes
acorridas em propricdades semelhantes. Tambeém € scnsivel ao atual momente de ineditismo
no macromercado brasileiro, traduzide pelo fato da taxa SELIC estar em scu menor nivel
historico, de 9,50%. Nao somente 1sso, também com os indices de inflagio considerados baixas
—acumulados até csta data no ano de 2019 cm 2,49% (IPC-A) ¢ 4,09% (GP-M), para setembro
dc 2019

d) Taxa dec Desconto

Fol adotada a taxa de desconte real, ou seja, ndo leva em conta a inflagde, de 7.50% a.a. que
leva em conta o custo do capital ¢ 0s riscos da propricdade ¢ da locagac, sobre o fluxo de caixa
mensal.

A taxa utilizada considcra a atual prética de mercado, levando cm consideragio as
caracteristicas de imével em avaliagio, tem como base a cxpertise Collicrs resultante da
interacao de longo praze desenvolvida pela cmpresa com os diversos players do mercado
imobiliaric, do scu monitoramcnte constante das praticas do mercade ¢ de nogociacdes
ocorridas em propriedades scmelhantes.

7.3.2 FAIR VALUE

O fair value do ativo € cquivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente
a taxa de 7,50% a.a., cujo resume anualizado compde o ancxe Il a este laudo. Em ndmeras
redondes:

Fair Value do Imovel: R$ 26.180.000,00

(Vinte e seis milhdes, cento e oitenta mil reais)
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8. AVALIACAD DA SPE

Conforme Informade pelo cliente, o imavel avalianda & pertencente & RENTAL LINDOIA
INCORPORACOES SPE LTDA, SPE dedicada cxclusivamnente a este ativo imebiliaric.

Dcessa forma, com base nos demenstrativos financeiros da SPE, enviados pelo clicnte, € no fair
value estimado para o ativa, tem-sc o valor da SPE para a data de outubro de 2019, cenforme

a seguir:

RENTAL LINDOIA INCORPORAGOES SPE LTDA

Valor do Imével R$ 26.180.000
Disponibilidades R$ 2.843
Impostos R$ 3.927
Passivo de Curto Prazo -R$ 1.175.449
Valor da SPE R$ 25.011.321

Em numeros redondos:
Fair Value da SPE: R$ 25.100.000,00

(Vinte e cinco milhdes e cem mil reais)
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9. APRESENTACAD FINAL DE VALORES
Fair Value do Imovel R$ 26.180.000,00

Fair Value da SPE R$ 25.100.000,00

Por sc tratar de um imovel com vocagéo para gerar renda atraves de sua locacio, o Método
da Capitalizacdo da Renda fol o métode cscolhido para avaliagdo do Fair Value, pois atraves
dele cstima-sc o valor do venda atraves da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
aufecrida pelo imovel, mediante a andalise de um fluxo do caixa descontade, com premissas
aderentes & capitalizagdo e cenarios viaveis represcntatives do mercado em gue sc inscre,
scndo csta principal otica pela gual os principais investidores do mercado analisariam a
propricdade.

Com base nas infermagdes fornecidas, nas analiscs rcalizadas ¢ nos resultados contidos neste
relatario, aprescnta-sc o resultado para a data-basc deste laudo:

Fair Value do Imovel: R$ 26.180.000,00

(Vinte e seis milhdes, cento e ocitenta mil reais)

Fair Value da SPE: R$ 25.100.000,00

(Vinte e cinco milhdes e cem mil reais)

Estes wvalores sac bascados sobro a costimativa de periode de oxposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de Mercado.
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Este trabalho foi realizado com isengdo do &nimos, ¢ independente ¢ totalmente livre de
quaisqucr vantagens ou envolvimento do profissienal responsavel.

Este laudo ¢ composto por 23 (vinte ¢ trés? folhas ¢ 6 (scis) ancxos.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2019
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Relatorio Fotografico
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Rua Capitde Jodo Zaleski, com o imdvel a dircita
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Vista do acesso cxterno do imovel

Quadra policsportiva
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Vista da arca interna

Vista externa do imavel
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Elevador
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Fluxo de Caixa
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Especificacdo da Avaliacao
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Oc acordo com o iten “Especificagdo das Avaliagbes” da NBR 14653-2: 2011 (ABNT) -
Avaliacio de Bens da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - Parte 2: Imoveis Urbanes e
Partc 4 Emprcendimentos, o presente trabalho avaliatorio apresentou os Graus de

Fundamentagdo c dc Preciso a scguir descritos:

Graus de Fundamentac&o no caso de u

Grau de Fundamentagao

étodo da Capitalizagdo da Renda

0 do método da cal

. PARA IDENTIFICACAO DE VALOR
ITEM D
eecrieso GRAU I GRAU I GRAU |
Sintética, com a
i Ampla, com os elementos o
Analise operacional do apresentagao dos
1 x com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do )
° Com base em andlise .
) . . processo estocéstico para ° Com base em andlise
Andlises das séries historicas ) deterministica para um
2 as variaveis-chave, em > qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels ¢ prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
5 | Anaise setoriale diagnostico | De estrutura, conjuntura [S— Sinetcadaconura | x
e mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada Arbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico beterministico Deterministico x
associado aos cendrios
6 Estrutura basica do fluxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com .
i > : Simulagéo nica com
8 Andlise de sensibilidade apresentagao do identficagao de .
. ) variagdo em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justficado Risco arbitrado x

1 56 para empreendimento em operagao.

PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAQO GRAU 1

Para indicagé&o de valor

GRAUS

Pontos Minimos

maior ouigual a 22

de13a21

de7al2

Méximo de 3 itens
em graus inferiores,

Méximo de 4 itens

Minimo de 7 itens.

Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
% - atendidos
méximo um item no ou néo atendidos
Graul
Para indicadores de viabilidade
GRAUS Il I 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 de11a17 de5a10

Restrigdes

Méximo de 4 itens
em graus inferiores,
admitindo-se no
méaximo um item no
Graul

Méximo de 4 itens
em graus inferiores
oundo atendidos

Minimo de 5 itens.
atendidos
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CEP 20250-000 - Curitiba - FR

Fome 3224-3555 / 3224-2628 L A
Oficial: LUIZ BOSCARDIN MATRIGULA No 52.263 0245

C.P.F. 110793208-20

(Imével:- Lotea de terrene sob n®s. 15, 16, 17, 18, 19, 20-a, 21-a&, 22-A, 23,\
o 24, 25, 26 e 30, da guadra n® 27, da planta LindSia, formando um
inico tedo com 44,00m de frente para a Rua Victor Hugo, esguina com a Rua
Capitio Jofo 2aleski, onde mede 134, 00m, fazende esguina ainda com a Bua Mem
de 8&, onde mede 44,00m, tendo na linha de fundos para gquem da referida Rua
Capitdo Jodo Zaleski olha o imdwvel 134,00m, onde confronta com os lotes n°s.
14, 20-B, 21-B, 22-B e 29, com a #rea total de 5.896,00m?, contends wum
barracdc =m alvenaria, com a area de 2.100,00m?. Indicaglc fiscal: 61-127-
015.000/016.000/017.000/018.000/019.000/020.000/021.000/022.000/023.000/024.0
00/025.000/026.000/030.000. Conforme crogui aprovade pela Prefeitura
Municipal de Curitiba arquivado neste Cartdrio sob n® 13,287,

Proprietario:— FAIQAL ASSAD, brasileiro, casado, industrial, CI 178 3é3-FR,
CPF 000 041 202-08, residente nesta cidade.

Reg. anterioc:- 19.337 1L° 3-M deste Oficio, de 03/04/1975. Dou fé. Em 26 de
janeiro de 2.011.

HIBELLS0 L DOSCARD IR AL
Subsfifuin . Oficial

[}
AV 1-62.263, em 2¢& de janeiro de 2.011. Prenot. n® 340,525 de 24/01/2011.

¢ iméwvel da presente matricula foi caucionade nos sutes n®  0058233-
47.2010.8.16.0001 de RAg#co de Execugio de Titule Extrajudicial, em que e
exeguente Confecgles Alaska ILtda e executados Sociedade Evangélica
Beneficente de Curitiba SEB e Hospital Universitério Evangélico de Curitiba,
conforme o Oficie n® 106/2011 expedido pelo Juizo de Direite da 13* Vara
Civel desta Comarea, em 21/01/2011, assinado pele MM Juiz Juan Daniel Pereira
Sobreirs, arquivado neste Cartéric scb n® 340.525. Page GR Funrejus no wvaler
de RS$60%,00 sobre R$89%.023,21. C/2156 VRC=RE226,38. Don fé.
HBEAALED L BOSCARDHN oA
hb Substilits - | Oficial

AV 2-62.283, em 09 de novembre de 2.015. Prenct. n® 385,857 de 04/11/2015.

lcancelada a AV 1 desta matricula, face o levantamento da caugdo, conforme a
fotoctépiz auntenticada do Terme de Levantamente de Caugdo lavrade em
25/10/2015, assinade pelo MM Juiz Murile Gasparini Moreno, arquivada neste
Cartéric sob n® 385.857. Page GR Funrejus ne valor de R$16,24. C/630

VRC=R$105,21. Dou fé.
HIDERALDG L BOSCARDR .
nb Substi b Oficial

R.3-62,263, em 12 de Rbril de 2.01&.-  Prenot. 388/593;4:!& 28.02.2016.-

Por escritura pablica de compra e wvenda lavrada pele 5° Tabelionato desta
Capital, zos 0B de Marge de 2.016, 3s fls. 015 do livro B42-N, Faigal Assad,
j& identificado e sua esposa Zelia Rssad, portadora de CPF n° 721.254.119-20,
venderam ¢ imével 3 EENTAL LINDOTA INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
sidads, na Rua Bispe Dom José n® 2205, sala 2-C, CHEJ/MF n® 24.083. 611/0001-
09, peloc prege de R$3.537.600,00, dos gquais R$707.520,00 ja pagos e o saldo
de RS2.B30.080,00 seric pagoes stravés uma nota promisséria com vencimento em
11.12.2016 em cardter pré-soluto. Sem condi¢des. Obs. Consta na escritura 2 —l

mengac da apresentag3c da Certidio Negativa de Dénitos Trabalhistas, em nome
dos vendedoxres. ITBI - Declaragdo de Quitag@o n® 9401/2016 page em 16.03.2016
solbre R$3.832.000,00. Estd apensc ao traslado o comprovante de pagamento do i
Funrejus ne waler de R$7.075,20. Consulta de indisponibilidade negativa no o
sistema CNIB: Faigal HRssad: dl15d.b568.4f6b.0b38.23801.7722,df67. 1403 ecfl. b
Q0BEf, Zelia Assad: 9045.ded3.eB33.e805.4b6L.40ab.9652.0edc.732d.2614. Rental o
Lindeia Incorporagdes SPE Ltda: abed.5845.c3f9.0b8E.6cd2. e3b7.89de. 9357. B
1666.d6a2. C/4312VRC=R$784,78. Dou £&.-

' oy gm“ﬁ |
Pr Oficial
—_—

(. - - SEGUE NO
5% SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEILS
Autenticaco no varso ou na ilima folha

N INDEAYIN
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5 REGISTRO oE XMOVEIS Cwllloe PR 1
CERT[F!C-OQUO. b Mdﬂhlaﬂwhrf’ﬁzzﬁldnkogmmﬁw Doubh

£m 12 de setembro da 2018 \40101 M(ﬁ)C*Buacam 13.324158°3 % RS 055 » FUNREJUS RS:
3,33+ FADEP RE:0,67 + SELO RS 4,67 Toml R$=2252
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LIVRO: 0842-N FOLHA: 015
Repuiblica Federativa do Brasil

¢ OFICIO DE NOTAS
COMARC

=2 //I//(I O TINTEND  Awisetie T ¢
Cuttitlhe « Fex 4 Ive '

l

“\-- ce

e Juataarrs Maxdu (b Moo Kibein
PANELLA 62 00 578 St =0 idy )

CERTIFICO & dou fé, que atendendo 3 pedido de parte interessada e revende
neste Tabeliopato ds livros existentes, neles no de n° 0842-N, is Fis, 015,
encontrei lavrado o seglinte Instrumento;

ITURA P I MPRA E VENDA OUE FAZ: FAICAL ASSAD
A P
Ni A FORMA ABAIXOD:!

SAIBAM quantos esta publica escritura de compra e vénda virem, que aos
oito dias do més de margo do ano de dois mil e dezesseis (08/03/2016).
festa cidade de Curltiba, capital do Estado do Parand, em cartrio,
_ perante mim Escreévente Juramentada, compareceram partes entre si,
\Justas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgantes vendedores:
- ~FAICAL ASSAD. industrial, portador da Cédula de Identidade R.G.
© 178.363-7/SSP-PR, Inhscrito no CPF/MF sob n.® 000.041.209:06 e sua
* ‘sbposa ZELIA ASSAD, do lar, portadora da Cédula de Identidade R.G.
191.561.4/SSP-PR, Inscrita no CPF/MF sob n? 721.254.119.20,
brasilelros, casados em data de 10/09/1955 pelo regime da comunhdo
universal de bens, exibindo:me sua certiddo de casamento, expedida
pelo Cartdrio do 3° Oficio de Registro Civil, desta comarca (matricula
080457 02 55 1955 2 00092 007 0000665 13), residentes e
domiciliados 3 Rua Caronel Ottoni Maciel, n,° 46 - apartameito 21, bloco
A, bairre Vila lzabel, Curitiba-PR; de outro lado, como outorgada
compradora: a empresa RENTAL LINDOIA INCORPORACOES SPE LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede a Rua Bispo Dom José, n°
2.205 - Sala 2-C, bairro Batel, Curitiba-PR; Inscrita no CNPJ/MF sob n.®
24,083.611/0001-09, com seu contrato social arquivado na Junta
Comercial do Paran# sob n.° 41208319925, por despacho em sessdo de
18/01/2016, conforme Certid@o Simplificada emitida pela JUCEPAR em
12/02/2016, neste ato reprgsentada por seus procuradores: Stefan
Cardoso Winters, brasileiro, solteiro, arquiteto e urbarista, inscrite ne
CPF sob o n® 944.232.100.53, portador da carteira de identidade n®
5706801-5, SSP/MG; e, Ricardo Bicalho Polizzi, braslleiro, casado,
engenheiro  civil, casado, portador da Cédula de Identidade R.G.
M-2.538.276/38P-MG, inscrito no CPF/MF sob n.* 755.009.066-15, com
enderego comercial na Bispo Dom Jose, 2205, bairro Batel, CEP
80.440:080, Curitiba:PR, o0s quais foram nomeados através da
procuracao lavrada no 9.% Oficio de Notas de Belo HorizonteMG., no livco
2087, folhas 082, em data de 17/02/72016, da qual uma certiddo fol
emitida, encontra-se arquivada neste carlorio, no livro 86-R, folhas
17/18. E, na conformidade dos documentos exibidos, identificados como
05 proprios por mim e pela Tabelid que esta subscrave, do que dou fé.
Entdo, pelos outorgantes fol declarade que sao senhores e legitimos
possuldores do i
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iba/PR Tl n
20-A, 21.A, 22-A, 23, 24, 25 26 ¢ 30, da quadra n* 27, da planta

Lindéla, tormande um umico tode com 44,00m de frente para a Rua
Victor Hugo, esquina com a Rua Capitdc Jodo Zalesk, onde mede
134,00m, fszendo esquina ainda com a Rua Men de Sa, onde mede
44 00m, tendo na linha de fundos para quem da referida Rua Capitdo
Jodo Zalesk olha o imével 134,00, onde confronta com os lotes n's. 14,
208, 21-B, 22.B e 29, comn a drea total de 5.896,00m¢, contendo um

(£ ! i ¥ . Dito imobvel
encontra-se matriculado atualmente sob ndmero 62.263 do 5° Servigo de
Registro de [méveis da Comarca de Curitiba/PR. 2) PROCEDENCIA - Que
dito imével, for adquirido pelos OUTORGANTES VENDEDORES conforme
Eseritura Pablica de Compra e Venda lavrada no 3° Oficio de Notas da
Curitiba/PR, em 24.03.75, registrada na transerigdo n, 19.397 do 5°
Servico de Registro de Iméveis da Comarca de Cunitiba/PR, em 03 de
abril de 1975, 3) DISPONIBILIDADE - declaram ainda, os
OUTORGANTES VENDEDORES, sob as penas civil & cniminal, que o
objeto da transacdc esta |ivre de onus reais, fiscais € outros judiciais ou
extrajudicials, inexistindo, em relagdo a ele, acles reajs ou agdes pessoais
reiparsecutdrias, o que & declarado para os efeitos do Pardgrafo 3° do
Artige 1 do Decrato Federal n® 83,240 de 09 de setembro de 1.986.
Independentamente da declaragdo assumida pelos OUTORGANTES
VENDEDORES quanto & inexisténcia de dnus ou gravames sobre o imdvel,
respondero os OUTORGANTES VENDEDORES perante @ OUTORGADA
COMPRADORA por quaisquer obrigagdes que venham a ser atribuidas ou
suportadas por esta ditima que tenham por origem fatos ou atos
anterlores & Imissdo na posse direta da OUTORGADA COMPRADORA,
que ocorrerd 90 (noventa) dias contados da presente data, Entende-se
por obrigagdo anterior § imissdo na posse, toda aguela que tenha por
causa atos ou atos até entdo ocorridos, ou que tenham se iniclado até
£ssa momento, mesmo com vencimento e/ou exigibilidade posterior, A
responsabilidade dos OUTORGANTES VENDEDORES pravista acima
abrange todas e quaisquer obrigagtes peranta tercelros, inclusive as de
carater pessoal, tributarias, trabaihistas, ambientals, previdenciarias e as
relativas aos demais encargos sociais, taxas e multas de qualquer
natureza am nome desta. 4) PRECO E PAGAMENTO - que o ohjato ora
descrito & vendido pelo prego certo & previamente convencionado de RS
3.537.600.,00 (irés milhties quinhentos e trinta & sete mil & seiscentos
reais), sendo que a importancia de RS 707.520.00 {setecantos & sate mil
e quinhentos e vinte reais) ja fol paga anteriormente, em duas parcelas
iguals, em 11/12/15 e em 01/12/2016, 2 qual os OUTORGANTES
VENDEDORES declaram ter recebido e dio plena, rasa, geral e
irrevogavel quitagdo; e o saldo no valor de R$ 2.830.080,00 (dois milhdes

ii
i
i
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aitocentos e trinta mil e ojtenta reals) & pago através de 1 (uma) parceia
fixa e irreajustavel, representada por 1 (uma) Nota Promisséria, no valor
de R$ 2.830.080,00 (dois milhdes oitocentos e trinta mil e oitanta reals),
emitida em carater "pro soluto’, com vencimento para o dia 11/12/2016
5) TRANSMISSAO - Que, desce 3, transfere-lhe por forga desta escritura
e da clausula "constituti® toda a posse, dominio, direite e agado que exercia
sobre o bem ora vendido, para que dele a mesma OUTORGADA
COMPRADORA, use, goze e disponha livremente como seu que fica
sendo, obrigando.se os OUTORGANTES VENDEDORES 3 fazer esta venda
sempré boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo de direito quando
chamada & autoria. 6) DESPESAS - Que todas as despesas necessérlas
relativas & efetivacdo deste negéceio, no tocante 3 transfaréncia e registro
do Imdvel, tais como, escritura, impesto de transmissdo — ITBI, taxas,
emolumentos,; despachante, entr2 outras, serdo de responsabilidade da
OUTORGADA COMPRADORA. A presente compra & venda € feita em
cardter frretratdvel g irrevogédvel e extensivo aas herdeiros & sucessores
das partes. A seguir a OUTORGADA COMPRADORA declara que concorda
com esta escritura em todos os seus termos. Foi apresentada a
Declaragdo para langamento de ITBI, expedida pela Prefeitura Municipal,
onde consta que até a presente data ndo constam débitos relativos a
taxas pela prestacdo de servigos, contribuigbes de melhorias e ITR,
somente em relagdo 2o IPTU, no valor de R$ 56.152,72, atualizado até
1570272016, referente a tal bem, ressalvado o direito de cobranga de
débitos posteriores apurades. A pedido dos comparecentes, encerro a
escritura em meu livro de notas. Declaram o©os OUTORGANTES
VENDEDORES, sob as responsabilidades civil e criminal, que inexiste
distribuigdo de feitos ajuizados ou qualquer agdo sobre o imovel, objeto
da presente, & conforme certiddes negativas de dnus nao ha inscrigao de
Gnus reais, de penhoras, arrestos ou sequestros, nem inscrigdo de citagao
de agdes reals oy acdes pessoais reipersecutdrias, relativo ao. objeto
desta. Foram cumpridas todas as exigénclas da Lei n® 7433/85. Sendo
lida e achada conforme a escnitura, os comparecentes a outorgam.
aceitam e assinam. Fica dispensada a presenga das testemunhas a teor
do disposto no artigo 215, paragrato 5° do Cadigo Civil. Disseram mais.os
OUTORGANTES VENDEDORES, sob responsabilidade civil & penal, que:
a) ndo existern agbes reais e pessoais reipersecutérias, nem oOnus reais
relativos ao imével; b) requerem ao competente Registre de Iméveis que
proceda quaisquer averbagdes e registros necessarios para o registro da
presente escrityra, juntando para tanto a documentacao: pertinente.
Entao, pela OUTORGADA COMPRADORA. me foi dito que aceitava esta
escritura nos termos em que se acha redigida. : As
certiddes de feitos ajuizados, a que se refere o artigo 1° pardgrafo 2° da
Laei 7.433, de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto 93.240, de
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0970971986, foram extraidas & de todo o seu contelido e das implicagdes
que possam advir, as partes deéclaram ter corhécimento, uma vaz que
neste sentido foram alertadas. Exibidas as certidOes (as duas primeiras
relativas ao imbvel, e as demais em nome dos outorgantes) que adiante
se discriminam, as quais, depois de digitalizadas, os originais foram
entregues aos representantes da adquirente. 1). 5.* Clrcunscricdo -
certiddo extraida em data de 25/02/20186, pela qual se verifica rada
onerar o{s) Imoval(is) de que trata esta escritura; 2). Prafeitura Municipal
- IPTU - certidao negativa n.° 034.042/2016, expedida emn 24/02/2016
(valida até 25/03/2016); 3). 1.° Distribuidor do Foro Central da Comarca
da Reglao Metropolitana de Curitiba - certiddes negativas referente ages
civeis (1.* @ 8." Vara da Fazenda), Execugdo Estado e Municipio (1. 3 8.*
Vara de Familia); 4). 2° Distribuidor do Foro Central da Comarca da
Regido Metropalitana de Curitiba - certiddes positivas de Feitos Civeis
Ajuizados abrangendo da 1* & 23" Varas Civeis e Vara de Registros
Pablicos & Carta Precatéria Civel e Inventarios, Separagdes e Divéreios
Consensuais (Informados pelos Tabelionatos de Notas - 17 ao 7°, 15° e
18° e os Servicos Distritais do Tabodo. Pinheirinhg, Cajuru, Mercés,
Umbard e Novo Mundo): 5). Poeder Judicidno da Umiio - Justica do
Trabalho - Tribunal Reglonal do Trabalho - 9* Regido - certiddes negativas
de agbes trabalhistas do 1.° grau (reclamada) n.%s 2016.03,03-a7fe3c76
as 14:07:11.895 BRT e 2016.03.03.d1bcOdcf as 14:07:37.710 BRT,
expedidas através do sitio: www.tri8jus.br/cnat-web, em data de
03/03/2016 (validas por 30 dias); ) Justica do Trabalho/TST -
certiddes negativas 23105715/2016 e 23105605/2016; de débites
trabalhistas (CNDT) n%:, emitidas pelo Tribunal Superior do Trabatho, via
internet, em data de 03/03/2016 (validas até 29/08/2016); 7). Justica
Federal - 4.* Regiao - Segdo Judicidria Federal do PR/SC/RS . certiddes
positivas referente acdes & execugdes civers, fiscais e criminais, emitidas
em data de 03/03/2016 pela Comarca de Curitiba: 8). Reteita Federal -
tributos federais e divida ativa da Unido - certidbes negativas - codigos de
controle:283A.0BFB.4F16.47F2 as 14:12:12 |, 278A.CB5F.5383.5462 as
14:12:33, emitidas em 03/03/2016 (validas até 30/08/2016).
DECLARACOES FINAIS: Declaram os vendedares, sob responsabilidade
civil e penal, o seguinte: 1). que ndo existem quaisquer agdes reals e
pessoais reipersecutorias, relativas ao imovel & de outros onus incidentes
sobre o mesmo; 2). que como empregadores ou produtores ndo seacham
vinculados & Previdéncia Social; 3) que tem patnimonio suficiente, de
forma gue a presente venda nZo |he coloca em estado de INSOLVENCIA,
que possa fraudar eventuais direitos de CREDORES. nem tampouco
caracterizar fraude a execugdo. [eclara a compradora: 1) que
opertunamente recolherd o imposto de transmissdo sobre bens imovais -
ITBI, devido por esta operacdo, exibindo o comprovante de pagamento
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por ocasiao do registro; 2) - que a importéncia devida ao FUNREJUS, no
valor de R$ 7.075,20, foi recolhida em 25/02/2016, pela guia namero
24000000001321380-0, em cumprimento ac artige 675, § 2° |, artigo
679, Xil, ambos do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial e artigo 9.°
do Decreto Judicidrio 153/99 do Tribunal de Justica do Estado gue
regulamentou a Lel Estadual 12,216 de 15/07/1998; 3)- que, assumindo
a decorrente responsabilidade, dispensa a exibigdo das certiddes
negativas de tributos estaduais em nome gdos vendedor(es), conforme
lhes faculta o pardgrafo 2° artigo 1° do. Decreto n* 93.240 de
09/09/1986. Disseram as partes: 1) que assumem integral
responsabllidade pelas declaragdes que supriram as omissées contidas
na titulo anterior, com relacao a caracterizagao do imdve e/ou indicagdo
fiscal constante nesta escritura, conforme lhes faculta o artigo 500, §1°
de Codigo de Normas do Foro Extrajudicial do Estado do: Parana -
Provimento 249/2013; 2). aque autorizam e, desde |4 requerem, 2o{a)
Agente Delegado(a) do Registro de Imdveis competente, todos os
registros e averbagdes que se fagam necessarias para o efetivo registro
da presente escritura, podendo para este fim ditos atos serem requendos
por qualquer das partes ou ainda pelo 9° Tabelionato de Notas desta
capital; 3). que autorizaram, como de fato autorizam expressamente a
realizagfio de gestdes e diligéncias necessadnas ao preparo do ato, em
conformidade ao disposto no artigo 664 do Cédige de Normas:do Foro
extrajudicial do Parana - Provimento 249/2013. DOI - Fol emitida a
declaragdo sobre opera¢do imobilidria. Custas: 4.972,00 VRC's = RS
904,90. E de como assim o disseram e outorgaram, dou fé; me pediram e
eu lhes lavrel esta escritura,; a qual aceitaram e assmam dispensando a
presenca de Testemunhas, na forma do disposto do artigo 684 do Coédigo
de Normas do Foro Extrajudicial - Provimento 249/2013 da Corregadoria
Geral da Justica do Parand. CONSULTA DE INDISFONIBILIDADE DE BENS:
Realizada no enderggq sletrinico “http:/ /vww,indisponibilidade.org.br”, na forma do
Pravimente n°® 39/2014. com o5 seguintes tesultados: Data: 03/03/2016 as
14:17:00 - Hash: Oc3c.9a6c.e0c0.e111.053b.8025.e513.5583.7618.4db86

00004120906 - FAICAL ASSAD - Negativa, Data) 0370372016 35 14:17:00 - Hash:
9907 981a.9922 8863.64e2.116¢.3d06.9168.774c.338¢ - 721254811920 - ZELIA
ASSAD - Negativa:  Data:  03/03/2016 &s  14:18:00 -  Hash:
5117.0fah.32¢d.3014.8246.3722.d845 cdda.ada5.0450 - 24083611000109

RENTAL LINDOJA INCORPORACOES SPE LTDA . Negativa; O presente
instrumento foi protocofade sob n.® 00493/2016, em data de hoje. Eu,
(2) Rosalene Serrute Viana, Escrevente Juramentada, a digitei, confen.
dou fé e assing. Legalmente subscrita. (a.a.) FAICAL ASSAD, ZELIA
ASSAD, (p.p.) STEFAN CARDOSO WINTERS, (p.p.) RICARDO BICALHO
POLIZZ!.Nada mais. Era o0 que se continha em dita Instrumento, para aqui
bem e fielmente transcrito do seu proprio original, o qual confer), 16 de
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1. Este trabalho, bem como as recomendacdes © as conclusdes nele aprescntadas,
reforem-sc Onica e exclusivamentc ao escope o as solicitagdes feitas 8 COLLIERS
pclofa) CLIENTE ¢ sc destinam tdo-somente para os fins contratados ¢ nde dove scr
utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra pessoa ou entidade que ndo ofa)
CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo dofa) CLIENTE de acordo com o pactuado
na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores ¢ consideragoes constantes neste trabalho refletem as caracteristicas dots)
iméveldis) ¢ a situagdo de mercado no momento, ndc considerande cventos
extraordinarios ¢ imprevisiveis, significando guc o imavel foi avaliado na estado cm gue
sc apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE rcconheee que o trabalhe desenvolvida, na tode ou cm parte, foi criado
através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela COLLIERS, logo, a
obra/propricdade intelectual é da COLLIERS.

5. Os dades relativos aofs) imével(is) utilizados neste trabalho foram bascados Unica ¢
cxclusivamente em informagdcs © dados farnecidos pelota) CLIENTE, censiderados
como verdadeiros ¢ precisos © fornecidos de boa-fé. Pertanto, ndo serd imputada a
COLLIERS gualguer responsabilidade por crre ou omissao relacionada as informagoes
fornecidas. A COLLIERS n&o sc responsabiliza pela documentagéo cnviada para
consulta quc ndo esteja atualizada.

6. A COLLIERS nio ¢ responsavel por realizar nenhuma investigagdo independente,
auditar ou recalizar qualquer outro tipe de verificagdo accrca dos dados fornccidos
pclela) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE accita que qualquer omisséo cu equiveco nos dados ¢ informagdes por
cle fornecidos pode afetar materialmente a analise ¢ recomendagdes constantes no
trabalho, eximinde totalmentc a COLLIERS de qualguer responsabilidade civil © penal.

8. Para a claboragdo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado imobiliario
local, os guals foram fornecidos por proprictarios de imoveis, corrctores, imeobiliarias ¢
profissionals habilitados ¢ cspecializados ¢ outros o, portanto, s&o premissas aceitas
como vdlidas, corrctas ¢ fornecidas de boa-fé.

9. O imodvel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre ¢ desembaracado de quaisquer
dnus, encargos ou gravames de qualguer natureza quc possam afetar o scu valor,
pressupondo gue scus respectivos titules cstejam corretos.

10. A COLLIERS ndo efctua medigdes de campo. Logo, pressupde-sc que as medidas do
terreno ¢ das edificagdes censtantes na documentacgio apresentads pelofa) CLIENTE
estejam corrctas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas por levantamentos visuais,
bcm como, ndo st respensabiliza por cventuais alteragdes realizadas no terrenc por
parte dofa} CLIENTE.
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11. A COLLIERS ndo realizou analises juridicas da documentagio dofs) imovellis), ou seja,
investigacdes especificas relativas a defoitos em titulos, per no integrar o escopo dos
scrvigos ora contratados.

12. A COLLIERS ndo fez consulta aos orgdos publicos de ambitos Municipal, Estadual,
Federal, Autarguias ou qualguer outro érgae regulador de atividades comerciais, bem
como, ne que tange 3 situagio legal efou fiscal dots) imovellis).

13. A COLLIERS ndo assume qualquer responsabilidade pela cxisténcia de vicios deo
construgic dofs) imovellis), sejam eles aparentes cfou ocultas, nem por eventuais
problemas eslruturais c/ou de fundagio, sendo considerado que as cdificacdes
atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de salubridade ¢ de
sCgUranga.

14. Nao foram levantados passivos ambicntais, sanitarios ou arqueologicos bem como néo
foram rcalizados estudos sanitarios, arqueoclogicos, de subsole © de impacto ambiental
relativos aols) imovellis} em estudo.

15. Nao foram rcalizados cstudos dc engenharia nem sondagens ne solo de imdvel,
presumindo-sc que soja similar aos comparatives de mercado.
16. Este laudo deve scmpre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade sc

analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode lovar a conclusdes
crréneas.
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Ref: Avaliagie do imdvel na Rua Capitao Jodo Zaleski, 842 lindéia .:uritiba "R
A Collicrs International do Brasil declara que:

o (s fatos contides nesle Laudo s&o verdadeiros © corretos.

e As andliscs, opinides ¢ concluses deste Laude s&o imparciais ¢ profissicnals ¢ cstéo
restritas apcnas &s premissas ¢ condigdes limitantes.

e Nao tem interesses atuais ou futuros ne imovel objete desta avaliagdo € ncnhum intcresse
ou cnvolvimente com as partes envolvidas.

e A rcmuneragds ndo csta comprometida com a publicagao de valores prodeterminados ou
dirccicnados para favorccer a causa do cliente, nem com o valor avaliade, nem com o
atingimenta dc um resultado cstipulado ncm com a occorréncia de algum cvento
subsequente.

e As analises, opinides © conclusdes deste Laudo foram desenvalvidas, assim como cste
Laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation Standards,
o Codizo de Etica ¢ Conduta do Royal Institution of Chartored Surveyers — RICS. a norma
brasileira NBR 14.653 da ABNT ¢ a Norma de Avaliacées de Imoveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rafacl Spring Yarella vistoriou o imdvel; Meny Lacerda c Paula Casarini nédo vistoriaram o
imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar osta avaliage de maneira competente.

e O valor avaliado constante neste Laudoe sc aplica a data de referéncia cxpressa no corpo ¢

na capa deste Laudo.

e Este laudo so tera valor sc assinado pelos scus autores.
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