Requlamento (/ VotorantimAsset

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM PATRIMONIAL XII

CNPJ/MF N° 23.740.552/0001-31

DO FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM
PATRIMONIAL XII, designado neste regulamento como “FUNDO” é constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento, doravante
denominado simplesmente como Regulamento, e pelas disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.
Paragrafo Primeiro - O FUNDO tera prazo de duragao indeterminado.

Paragrafo Segundo - O FUNDO é gerido e administrado pela Votorantim Asset
Management D.T.V.M. Ltda., instituicdo devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de gestdao e administracao
de carteira de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das NacgOes Unidas, 14.171, Torre A, 11° andar, inscrito no
CNPJ/MF n©. 03.384.738/0001-98, doravante denominada abreviadamente como
ADMINISTRADOR, sob a supervisao e responsabilidade direta de sua Diretora, Sra.
Sr. ALCINDO COSTA CANTO NETO, brasileiro, casado, economista, portadora
da Cédula de Identidade RG n° 22.453.671-0 expedida pela Secretaria de
Seguranca Publica do Estado de Sao Paulo, inscrita no CPF/MF n°

245.565.968-23 domiciliada na sede social.

Artigo 2° - O FUNDO é destinado exclusivamente a investidores profissionais,
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conforme definicao nos termos do Art. 9°-A da Instrugao CVM n.° 539 de 13 de

novembro de 2013, conforme alterada.

Paragrafo Unico - Tendo em vista tratar-se de fundo de investimento destinado
exclusivamente a investidores profissionais, o FUNDO, nos termos do artigo 55 da
Instrucao Normativa CVM n© 472, de 31 de outubro de 2.008, conforme alterada
(“Instrucao CVM n© 472"), dispensa: (i) a elaboracao de prospecto, (ii) de
publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo, e (iii) de

elaboracgao de laudo de avaliagao para a integralizagdao de cotas em bens e direitos.
DO OBJETO

Artigo 3° - O objetivo do FUNDO é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu
investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de
origem imobilidria, incluindo titulos e valores mobilidrios e/ou seus direitos ("Ativos-
Alvo") permitidos aos Fundos de Investimento Imobilidrios - FII, conforme
designados na Instrucdgo CVM n° 472. Os "“Ativos-Alvo” do FUNDO consistem

basicamente em:

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

II. Letras de Crédito Imobiliario;

III. Letras Hipotecarias;

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;

V. Desde que a emissdao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de
autorizacdo pela CVM, acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados
de depodsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

VI. AcOes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII;

VII. Cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
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politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de
fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

VIII. Certificados de potencial adicional de construgao;

IX. Certificados de Recebiveis Imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor; e

X. Letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo Primeiro - Nao obstante os ativos acima mencionados, o Fundo podera
investir em quaisquer outros ativos financeiros, conforme permitido pela legislacao

vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serao
destinados a aquisicdo dos “Ativos-Alvo”, observadas as condicdes estabelecidas

neste Regulamento, e para arcar com as despesas do FUNDO.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 4° - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, quando distribuidos pelo FUNDO a qualquer Cotista, sujeitam-se a

incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro - N3o obstante o disposto no caput deste artigo, em
conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004,
alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica
ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos

exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:
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(a) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacdo em cotas
do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade de cotas emitidas do FUNDO;

(c) o cotista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que lhe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do

rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, €, ainda;

(d) as cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de

valores ou no mercado de balcao organizado.

Paragrafo Segundo - N3ao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
ADMINISTRADOR no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas
nas alineas “a”, “b”, “c” e “d” do Paragrafo Primeiro do Artigo 49, acima.

Paragrafo Terceiro - N3o obstante o disposto no Paragrafo Segundo, acima, caso
seja verificada inobservancia de quaisquer condicdes estabelecidas no Paragrafo
Primeiro e alineas acima, que venha ocasionar alguma alteracdao no tratamento
tributario conferido ao FUNDO, o ADMINISTRADOR comunicard o fato

imediatamente aos Cotistas.

DA POLIiTICA DE INVESTIMENTO

Artigo 5° - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestdo do
ADMINISTRADOR e observada a politica de investimento definida neste
Regulamento, com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade sobre o
investimento realizado. A administracdo e gestdo da carteira do FUNDO se
processarao em atendimento aos objetivos do FUNDO, nos termos do artigo 39, e

observara a seguinte politica de investimento:
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a. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos em ativos financeiros
de origem imobilidria, com perspectivas de retorno a longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisigao,

manutencdo e venda dos “Ativos-Alvo”;

b. Além dos “Ativos-Alvo” a serem adquiridos por ocasido da primeira emissao
de cotas, o FUNDO devera adquirir, com os recursos das integralizacdes das
cotas objeto de novas emissdes, outros ativos para integrar seu patrimonio,
desde que observados os critérios constantes deste Regulamento e na

regulamentacao aplicavel,

C. As aquisicoes de “Ativos-Alvo” deverao ser embasadas em estudos
financeiros, técnicos e de viabilidade, quando aplicaveis, realizados pelo
ADMINISTRADOR e/ou por consultor contratado pelo FUNDO para esta

finalidade;

d. O FUNDO poderd participar subsidiariamente de operacgdes de securitizagao
gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacgoes
dessa natureza, ou mesmo por meio de cessao de direitos e/ou créditos de
locacdo ou venda de imodveis integrantes de seu patrimonio a empresas de
propdsito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de

recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente;

e. As disponibilidades financeiras do FUNDO que ndo estejam aplicadas nos
“Ativos-Alvo”, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros, e acordo

com as normas editadas pela CVM (“Outros Ativos”);

f. Caso o gestor do fundo entenda que nao existam “Ativos-Alvo” disponiveis
para compra, em um dado momento de mercado, o ADMINISTRADOR a seu

exclusivo critério, estara apto a suspender temporariamente a subscricao e
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integralizacao de cotas do FUNDO, sendo responsabilidade do
ADMINISTRADOR, nesses casos, reapresentar aos Cotistas novo cronograma

de emissao, em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo Primeiro - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente
poderao ser alterados por deliberagdao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas
as regras estabelecidas no presente Regulamento, ou por determinagao da

legislacao aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo - Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento
nao se caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade,

consistindo apenas em um objetivo a ser perseguido pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro - A politica de investimento do FUNDO permite as aquisicdes
de “Ativo-Alvo” em todo territério nacional, ndo havendo localizacdo geografica

especifica para os investimentos.

Artigo 6° - A carteira do Fundo sera composta por qualquer dos ativos elencados

no artigo 3° deste Regulamento, observadas as condigdes abaixo.

Paragrafo Primeiro - E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Paragrafo Segundo - O FUNDO pode manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda

fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo Terceiro - O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS
QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO
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APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto - Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira
do FUNDO poderdo, a critério exclusivo do ADMINISTRADOR, ser incorporados ao

seu patrimonio ou pagos diretamente aos Cotistas.

Paragrafo Quinto - O processo de anadlise e selecao dos ativos componentes do
FUNDO é executado, periodicamente pelo ADMINISTRADOR, levando-se em conta o
cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a analise
fundamentalista dos “Ativos-Alvo” potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagao
do patrimonio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas é
submetida a um processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacao
dos “Ativos-Alvo” e/ou de seus emissores por Agéncia de Classificacdo de Risco,

e/ou apresentacdo de Rating.

Paragrafo Sexto - N3o obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestao
de fundos de investimento, bem como a observancia pelo ADMINISTRADOR da
politica de investimento prevista neste Regulamento e das disposicbes legais

aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos condéominos.
DOS RISCOS

Artigo 7° - O investimento em cotas deste FUNDO apresenta um nivel de risco
elevado, podendo resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas
tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente enumerados nos paragrafos a
seguir. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser

considerado como alteracdo ou limitacdo a qualquer clausula deste Regulamento,
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incluindo, mas nao se limitando, a qualquer obrigacao do Administrador prevista

neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - Riscos de Mercado: a aplicacdo em cotas deste FUNDO esta

sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais destacam-se:

a. Risco macro-econémico - o mercado imobilidrio tem alta correlacdo com a

atividade macro-econ6mica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo
decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As
medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagao e
influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de precos e
salarios, depreciacao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior,
intervencao do Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras
medidas. O desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo podera ser
adversamente afetado pelas mudancgas na taxa basica de juros pelo Banco Central
do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores econémicos

em geral, entre os quais se incluem, sem limitagao:

crescimento da economia nacional;

. inflacdo;

. flutuagdes nas taxas de cambio;

. politicas de controle cambial;

. politica fiscal e alteracdes na legislacao tributaria;

. taxas de juros;

. liguidez dos mercados de capitais; e

. outros desenvolvimentos politicos, sociais e econ6micos no Brasil ou que

afetem o Pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre
outras, poderdao resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e
consequentemente afetar adversamente o desempenho do FUNDO. Ademais,

alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria poderao resultar,
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entre outros, (a) em alongamento do periodo de amortizagao ou (b) liquidacao do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor
de suas aplicagdbes. Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR responderao a qualquer
Cotista, caso ocorra, em razao de alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria
ou previdenciaria: (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas, (b) a
liguidagdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou

prejuizo resultante de tais eventos.

b. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacao do setor imobiliario; e

. tributacao relacionada ao setor imobiliario.

Paragrafo Segundo - Riscos de liquidez:

a. Auséncia de liquidez das cotas do FUNDO. O FUNDO estard apto a negociar

suas cotas em mercado secundario e/ou na bolsa de valores mobilidrios, porém,

pode nao haver liquidez nesse mercado.

b. Restricdo para amortizacdo e resgate das cotas e de distribuicdo dos

resultados. O FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os
Cotistas nao poderao realizar quaisquer resgates das suas cotas antes do prazo de

vencimento de suas cotas.

Paragrafo Terceiro - Riscos especificos: o FUNDO estd sujeito a uma série de

riscos especificos as suas atividades, dentre os quais:

a. Concentracdo da carteira resultante das aplicacdes do FUNDO: o risco de

perdas para os investidores do FUNDO é diretamente relacionado ao grau de

concentracdo das suas aplicacoes.
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b. Inexisténcia de rendimento pré-determinado: O FUNDO ndo tem histdrico das

operagdes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO

gerara algum rendimento dos seus Investimentos.

c. Descontinuidade das Condicoes de Mercado: mudancgas nas atuais condigoes de

mercado poderao prejudicar adversamente os Investimentos do FUNDO.

d. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores

mobilidrios. O FUNDO poderd ser exposto a um risco de crédito resultante da
liguidagdao das transacdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de
titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicao
em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios
ou contrapartes nas transacdes da carteira do FUNDO, poderad sofrer perdas, e

podera até incorrer em custos para a recuperacdo dos seus créditos.

e. Risco decorrente da precificacao dos ativos. A precificagao dos Investimentos e

outros ativos financeiros da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos
e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagao aplicavel e
deste Regulamento. Esses critérios de avaliagao, tais como a marcagao a mercado,
poderdo causar variacdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem

a carteira do FUNDO e podera resultar em reducao dos valores das cotas.

f. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera se

concentrar em titulos e valores mobilidrios emitidos por determinadas sociedades,
relacionando diretamente o resultado dos investimentos do FUNDO ao resultado das

respectivas sociedades.

g. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas

do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas
gue podem integrar a carteira do Fundo estdao sujeitas ao cumprimento das

obrigagdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condigoes
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financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condicdes econdmicas,
politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em
de pagar, o que pode trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos
de tais emitentes. Mudancas na percepcao da qualidade do crédito dos emitentes,
mesmo que nao substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e

valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

g.l. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O

Fundo terd em sua carteira de ativos relevante participacao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRIs que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderao ocasionar perdas aos
Cotistas. Em alguns casos, os CRIs poderao ter como lastro empreendimentos
imobilidrios ainda em construcdo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem
ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos
devedores dos CRIs do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregagao dos ativos
securitizados; do risco de crédito e performance da incorporadora/construtora

contratada para a implementacdao do empreendimento imobiliario.

g.2. Riscos relativos aos créditos imobilidrios. Os créditos imobilidarios que

lastreiam as operacdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento,
vacancia de locacdo do imdvel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios,
risco de insuficiéncia da garantia real Imobiliaria (alienacao fiduciaria), podendo

trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

g.3. Riscos relativos ao Built to Suit. No caso de CRIs que tenham como

lastro créditos imobilidrios decorrentes de contratos de locacdo atipicos, os
chamados "Built to suit”, os investidores estardo sujeitos, entre outros: ao
risco de crédito do locatario do empreendimento imobiliario; ao risco de crédito
e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no

acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; ao risco de crédito e
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performance da incorporadora/construtora contratada para o desenvolvimento
e implementacao do empreendimento imobilidrio contratado. Nos casos de
contratos “built to suit” os CRIs poderao ter como lastro empreendimentos
imobilidrios ainda em construcdo, existindo, portanto, risco para a efetiva

materializacdao do crédito imobiliario.

h. Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos. A contratacao de

instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagoes sejam projetadas
para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, nao produzir os resultados desejados

e/ou podera provocar significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos Cotistas.

i. Risco de restricdo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que

compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacdo nos mercados onde sdo admitidos a negociacdo ou por
orgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacdao nas operacdes e nas flutuacdes maximas de preco,
dentre outros. Em situacdes onde tais restricoes estdo sendo aplicadas, as
condigbes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos

ativos podem ser adversamente afetados.

j. Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A

legislagdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos do FUNDO,
incluindo, mas nado se limitando, a legislacao tributaria, legislacdo de cambio e
legislagdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil estdo sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia de
autoridades governamentais brasileiras e de érgaos reguladores no mercado podera
ocorrer, bem como moratdria e mudancas nas politicas monetarias e de cambio.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das cotas do
FUNDO, incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos

paises estrangeiros. Além disso, a aplicagdao das leis existentes e a interpretacao de
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novas leis poderao impactar nos resultados do FUNDO.

k. Propriedade da Cota em contraposicdo a Propriedade dos Titulos e Valores

Mobilidrios. Nao obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e
valores mobilidrios, as cotas do FUNDO ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares
com relagao aos “Ativos Alvo” do Fundo (incluindo titulos e valores mobilidrios). Os
direitos dos Cotistas sao exercidos em todos os ativos da carteira na proporgao do

numero de cotas detidas.

[ Amortizacdo/resgate de cotas do FUNDO com relacdo a liguidacdo dos ativos

da carteira do Fundo. O Fundo estd exposto a certos riscos inerentes a propriedade

dos titulos e valores mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao
mercado no qual serao negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais
condicbes o ADMINISTRADOR nao consiga se desfazer dos ativos no tempo
requerido pelos Cotistas para amortizacdo ou resgate das cotas ou de qualquer

outra forma de distribuicao aos Cotistas.

m. Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO

sujeita o investidor a riscos aos quais o FUNDO e sua carteira estao sujeitos, e que
poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do FUNDO. N&o ha
garantia de eliminacdao da possivel perda ao FUNDO e aos Cotistas. O desempenho
do FUNDO nao conta com a garantia do ADMINISTRADOR, nem por qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC, para reducao ou eliminacao do risco ao qual estd sujeito. Qualquer
perda do patrimonio do FUNDO pode ndo estar limitado ao valor do capital
subscrito, de modo que os Cotistas poderdao ser chamados para aplicar recursos
adicionais no FUNDO em situacdes onde o FUNDO nao tenha patrimdnio suficiente

para cumprir com obrigagdes assumidas.

n. Liguidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagdao do FUNDO nos Investimentos

tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros,

tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
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investimentos no mercado secundario. Se o FUNDO necessitar alienar os titulos e
valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda
podera ser baixo, provocando perda do patrimonio do FUNDO e, consequentemente,

perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

0. Liguidez Reduzida das cotas do Fundo. A auséncia de historico no mercado de

capitais das atividades de negociacao das cotas envolvendo fundos de investimento
fechado brasileiro, indica que nao haverd liquidez na negociacao das cotas do
FUNDO. Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDO, aos Cotistas
nao sera permitido o resgate das suas cotas antes do término do prazo do FUNDO
ou série de cotas, exceto nos eventos de liquidacdo. Ademais, os Cotistas poderdo
apenas negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas
qualificacbes previstas no artigo 29, o que podera resultar em restricdes adicionais a

transferéncia das cotas pelos Cotistas.

p. Prazo para Resgate das cotas do FUNDO. Em virtude de o FUNDO ser

constituido sob forma de condominio fechado, o resgate das cotas do FUNDO
somente ocorrera apds o término do prazo de vencimento do FUNDO, quando todos
os Cotistas resgatarem as cotas ou, no evento de uma liquidacdo antecipada do
FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO podera
afetar negativamente a atratividade das cotas do FUNDO como investimento e,

consequentemente, reduzir a liquidez de tais cotas no mercado secundario.

Paragrafo Quarto - Riscos Associados ao Investimento Imobilidrio

a. Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario,

existe o risco da obsolescéncia dos imodveis pertencentes ao FUNDO ou as
sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de

realizacdo de obras da construcdo e substituicdo de equipamentos e manutengao.

b. Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordindrios que

venham a afetar as sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao FUNDO
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ou as sociedades investidas podem prejudicar a potencialidade de negociacdo ou

locacdo dos imdveis.

C. Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do FUNDO e sua

Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos processos
judiciais nos quais o FUNDO ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de
parte(s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais

procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

d. Risco de Patrimbnio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO

nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem

ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

e. Risco de Sinistro. Poderdo ser contratados seguros, dentro das praticas usuais

de mercado, que protegem os imdveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro
sera suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estardao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos
imoveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos
adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o
Fundo e as sociedades investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negoécios, condicao financeira e

resultados operacionais.

f. Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e

juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo

de operagao financeira, em situagOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
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por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia

do arcabouco contratual.

g. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicacbes

realizadas no FUNDO nao contam com garantia da Administradora, de quaisquer
prestadores de servigos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,

podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Paragrafo Quinto - N3o obstante os riscos acima mencionados, poderdao haver
outros riscos no futuro nao previstos por este Regulamento. As aplicacoes realizadas
no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, ou do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, nao podendo o ADMINISTRADOR ser responsabilizado por
eventuais depreciacdes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou prejuizos
decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios
de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econémico ou
financeiro, que impliguem condigdes adversas de liquidez, ou de negociacdo atipica
nos mercados de atuacao do FUNDO. Da mesma forma, nao podera ser imputada ao
ADMINISTRADOR qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a

sofrer os condéminos em caso de liquidacdao do FUNDO ou resgate de suas cotas.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 8° - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar,
arrendar, financiar e exercer todos os demais direitos inerentes aos “Ativos-Alvo”
integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do FUNDO, inclusive o de acao e o de comparecer e
votar em assembleias gerais e especiais, observadas as limitagdes impostas por

este Regulamento, pela legislacdo em vigor e disposicoes aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Fica estabelecido que o ADMINISTRADOR deste FUNDO, na
qualidade de GESTOR, adota Politica de Exercicio de Direito de Voto em
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Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as
matérias relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo gestor do
FUNDO em assembleias de sociedades nas quais o FUNDO participe. Tal politica
orienta as decisdes do gestor em assembleias de detentores de titulos e valores

mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Segundo - A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo
ADMINISTRADOR, cuja copia é entregue ao Cotista no momento de seu ingresso no
FUNDO, estda divulgada no sitio do ADMINISTRADOR na rede mundial de

computadores (internet) (http://www.vam.com.br).

Paragrafo Terceiro - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos condéminos do FUNDO, outorga esta que se considerara
expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no boletim de
subscricao que encaminhar ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio
de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdécios, devendo, ainda, servir com

lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1.993 ("Lei n° 8.668/93"), o proprietario fiduciario
dos bens imdveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, neste Regulamento,

ou, ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdao dos
objetivos do FUNDO:

I. Rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
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qualquer titulo, os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s)
responsavel(eis) pela administracao das locagdes dos imdveis adquiridos pelo
FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,

qualquer “Ativo-Alvo” integrante do patrimonio do FUNDO;

ITI.  Alugar ou arrendar os “Ativos-Alvo” a serem adquiridos pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo - O ADMINISTRADOR devera selecionar os bens e direitos que
compordo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento

prevista neste regulamento.

Paragrafo Oitavo - O ADMINISTRADOR devera celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimentos do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patriménio e as atividades do fundo.

Artigo 9° - O ADMINISTRADOR mantera departamento técnico habilitado para
prestar servicos de analise e acompanhamento dos “Ativos-Alvo” e demais projetos
imobilidrios do FUNDO, do mercado imobilidrio em geral e de potenciais “Ativos-

Alvo” do FUNDO, ou podera contratar tais servigos externamente.

Paragrafo Primeiro - Para o exercicio de suas atribuicbes o ADMINISTRADOR

podera contratar, as expensas do FUNDO:

L. Empresas de Consultoria de mercado imobiliario, que auxiliem na
identificacdao, analise, selecdo, avaliagdo, manutencdo, conservagao, € venda
de “Ativos-Alvo” objeto do FUNDO;

I1. Empresa de avaliagdo de propriedades e/ou perito contratado para esta
finalidade, que auxilie na identificacao dos riscos financeiros, comerciais, de

crédito, tributarios, sucessoérios, técnicos, ambientais, e/ou especificos de
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potencias “Ativos-Alvo” do FUNDO;

ITI. Empresa de auditoria independente registrada na CVM;

IV. Empresa de custédia de valores mobilidrios registrada na CVM;

V. Empresa especializada para administracdo predial e de condominio, que
coordenara servicos de gerenciamento predial, seguranca, conservagao,
limpeza e manutencao das areas de uso comum e garagens, bem como o
gerenciamento das locagdes dos “Ativos-Alvo”;

VI.  Seguros contra danos fisicos e comerciais dos “Ativos-Alvo”;

VII. Servicos de assessoria juridica para a analise e avaliacdo dos “Ativos-Alvo”
e/ou para proteger os interesses do FUNDO; e

VIII. Instituicdo autorizada pela CVM para distribuir as cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Com base no inciso III acima, o ADMINISTRADOR
contratara, anualmente, as expensas do FUNDO, empresa de auditoria
independente registrada na CVM, a qual receberd, a remuneracdo de até R$
80.000,00 (oitenta mil reais).

Paragrafo Terceiro - Com base no inciso IV acima, os ativos que comporao a
carteira do FUNDO serao custodiados e controlados pelo Banco Votorantim S.A.,
sociedade an6nima, inscrita sob o CNPJ/MF sob o n® 59.588.111/0001-03, com
sede na Avenida das NagbOes Unidas, 14.171- Torre A - 18° Andar, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, o qual receberd, pela prestacdo de servicos de
custddia, a remuneracao de 0,055% a.a. (zero virgula zero cinquenta e cinco por
cento ao ano) sobre o valor do Patriménio Liquido do FUNDO, sendo que esse valor
nao podera ser inferior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais). A remuneracao pelos
servicos de custdédia serd provisionada diariamente e cobrada mensalmente do
FUNDO.

Paragrafo Quarto - A remuneracao pelos servicos de controladoria sera debitada

da Taxa de Administragao.
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Artigo 10 - E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do

FUNDO:

I. Receber depdsito em conta corrente;

I1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas
sob qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

V. Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

V. Vender cotas do FUNDO a prestacdao, sem prejuizo da integralizacdo a prazo
de cotas subscritas;

VI. Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

VII. Realizar operacdes ndo autorizadas pela legislagdo especifica inerente aos
Fundos Imobilidrios, conforme regulamentacao da CVM;

VIII. Praticar qualquer ato de liberalidade.

IX.  Aplicar recursos do FUNDO no exterior.

X. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO.

XI. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacgdes
do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre
o FUNDO e o empreendedor.

XII. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do fundo;

XIII. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas nesse Regulamento;

XIV. Realizar operagbes com acodes e outros valores mobiliarios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM

tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e
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XV. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do fundo;

Paragrafo Primeiro - A vedagdo prevista no inciso XII acima ndo impede a
aquisicao, pelo ADMINISTRADOR, de imdveis sobre os quais tenham sido

constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo Segundo - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores
mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 11 - Ao término da subscricao de cotas objeto da primeira emissdo de cotas
do FUNDO, o patrimonio do FUNDO serd aquele resultante das integralizacdes das
cotas e das reaplicacbes do capital e eventual resultado ndo distribuido na forma

deste Regulamento.

Artigo 12 - O Patrimoénio Liquido do FUNDO sera calculado diariamente somando-se
o0 valor de mercado de todos os ativos da carteira de investimentos do FUNDO,
subtraido de todas as despesas, provisdes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das

provisoes referentes a Taxa de Administragao e Taxa de Performance.

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fracOes ideais de seu patrimodnio
liguido, conforme descrito no artigo 12 deste Regulamento, e terdo a forma

nominativa e escritural.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensao do
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servico de cessdo e transferéncia de cotas até, no maximo, 5 (cinco) dias uteis
antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o
controle de votantes na Assembleia Geral, sendo que o prazo de suspensao do
servico de cessao e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas
no edital de convocacao da Assembleia Geral, sendo certo que a suspensao citada
acima nao sera operacionalizada na bolsa de valores e/ou mercado de balcao
organizado em que as cotas do Fundo sejam eventualmente negociadas, cabendo
ao ADMINISTRADOR tal controle.

Paragrafo Segundo - Cada cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias do
FUNDO.

Paragrafo Terceiro - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o

Cotista ndo podera requerer o resgate antecipado de suas cotas.

Paragrafo Quarto - Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO
estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo
negocia-las secundariamente em bolsa de valores e/ou mercado de balcdo

organizado.

Paragrafo Quinto - As cotas do FUNDO sdo destinadas exclusivamente a
investidores profissionais, conforme estabelecido pela CVM. Em caso de negociacao
secundaria, caberd a instituicdo intermediaria, conforme o caso, verificar se o
investidor atende a tais qualificagbes, previamente a realizagcdo da operagcao de
negociagao relativa as cotas do FUNDO no ambito das bolsas de valores ou
mercados de balcdao organizado nas quais as cotas do fundo sejam admitidas a
negociacao. A distribuicdo primaria e a negociacdao de Cotas no mercado secundario,

devem respeitar ainda as regras de cada oferta.

Paragrafo Sexto - As Cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario

por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.
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Paragrafo Sétimo - Em qualquer das hipdteses previstas nos Paragrafos Quarto a
Sexto deste artigo, a efetiva transferéncia das cotas estara sujeita a aprovacao do
ADMINISTRADOR ou das instituicdes intermedidrias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios da documentacdo do comprador das cotas e
averiguar se esta de acordo com as normas de “Know Your Customer” (Conheca seu
Cliente) e de Prevencao de Lavagem de Dinheiro emitidas pela CVM e Banco Central
do Brasil. O ADMINISTRADOR, ou as instituices intermedidrias integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, podem, a seu critério, ndo aprovar a
transferéncia das cotas para determinado comprador e, nesse caso, a operacgao de
compra ndo sera efetivada, sendo que o administrador ou as instituicdoes
intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ndo se
responsabilizardo pelos custos de transacao, cancelamento, ou eventuais prejuizos
que o Cotista podera sofrer. As operacoes realizadas e finalizadas por meio das
instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios (incluindo, mas ndo se limitando, a bolsa de valores e/ou mercado de
balcao organizado em que as cotas do Fundo sejam eventualmente negociadas)

serdo irrevogaveis e irretrataveis.

Paragrafo Oitavo - O titular de cotas do FUNDO:

I. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os “Ativos-Alvo” integrantes
do patriménio do FUNDO; e

IT. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR,

salvo quanto a obrigacdao de pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 14 - A escrituracdo das cotas sera realizada pelo Administrador, ou por

instituicdo contratada.

Artigo 15 - As Cotas do FUNDO serdo representadas por uma Unica classe.
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DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 16 - A integralizacdo das cotas do FUNDO se darda simultaneamente a
assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, ndao havendo chamadas de
capital por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro - Ndo serd assegurado aos Cotistas do FUNDO direito de

preferéncia na subscricdo de cotas objeto de emissdes de séries futuras de cotas.

Paragrafo Segundo - Todas as cotas emitidas para a constituicdo do FUNDO serao
distribuidas publicamente pelo ADMINISTRADOR ou por instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios devidamente contratadas
para distribuir as cotas do FUNDO, mediante esforcos restritos, conforme

estabelecido na Instrugao CVM n©° 476, e na Instrugao CVM n° 472.

Paragrafo Terceiro - As cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional e no mesmo dia util em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos
confiados pelo investidor ao ADMINISTRADOR, em sua sede ou dependéncias, ou
via depdsito na conta corrente do FUNDO, conforme especificado no respectivo

Boletim de Subscrigdo.

Paragrafo Quarto - O valor minimo a ser colocado sera de 10.000 (dez mil) cotas,
cujo valor total seja no minimo igual a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais). Apods
atingido o valor minimo de colocacdao acima estabelecido, o ADMINISTRADOR
poderd, a qualquer tempo durante o prazo de distribuicdo, encerrar a distribuicao

com o consequente cancelamento do saldo nao colocado.

Paragrafo Quinto - Caso o valor minimo referido no Paragrafo Quarto acima nao

seja alcancado, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente:
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a. Fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporcdoes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e

b. Em se tratando de primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, proceder a
liguidagao do FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio

a que se refere o item “a” deste Paragrafo Quinto.

Paragrafo Sexto - Exclusivamente para as Ofertas realizadas nos termos da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, a quantidade de valores
mobilidrios a serem distribuidos podera, a critério do ADMINISTRADOR e sem a
necessidade de novo pedido ou de modificagdao dos termos da oferta, ser
aumentada, até um montante que ndao exceda em até 35% (trinta e cinco por
cento) da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente
ao lote complementar e 15% (quinze por cento) referente a lote suplementar, nos
termos do Art. 14, § 20 e Art. 24 da Instrucao CVM n.° 400 de 29 de dezembro de

2003, respectivamente.
Paragrafo Sétimo - As aplicagdes sdo consideradas efetivadas somente apods a
devida disponibilidade dos recursos na conta corrente do FUNDO que deverao ser

disponibilizados até as 15 (quinze) horas do referido dia.

DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 17 - Nao existem amortizagdes programadas para as Cotas do Fundo.

Artigo 18 - O FUNDO podera amortizar, a critério do ADMINISTRADOR, suas cotas
total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagdao dos recursos

do Fundo nos “Ativos Alvo”.

Artigo 19 - Compete a Assembleia Geral deliberar sobre o encerramento do
FUNDO, sua liquidacao e eventual cronograma de amortizacdo das cotas

remanescentes do FUNDO. No caso de encerramento do FUNDO e/ou liquidagao do

25 Em caso de duvidas, sugestBes e reclamagbes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardao do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.



mailto:sac@bv.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

FUNDO, serd rateado o valor obtido com a venda dos ativos do FUNDO entre os
Cotistas, na proporcao da quantidade e valor das cotas detidas pelos Cotistas em
relacdo ao Patrimonio Liquido do FUNDO, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 20 - As cotas do FUNDO serao distribuidas pelo ADMINISTRADOR, ou por
instituicOes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios devidamente contratadas para distribuir as cotas do FUNDO, nas

condicOes deste Regulamento e especificadas no Boletim de Subscricao.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o
Boletim de Subscricdao, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela

instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagao das cotas.

Paragrafo Segundo - A oferta publica de distribuicao de cotas podera ser realizada
nos termos estabelecidos na Instrucdo CVM n° 400, na Instrucao CVM n° 476 e/ou
na Instrugao CVM n° 472,

Paragrafo Terceiro - As cotas emitidas fardao jus aos rendimentos relativo ao

exercicio social em que forem subscritas e integralizadas.

Artigo 21 - Ndo ha restricdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja
ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.
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Paragrafo Unico - N3o ha restricdo a subscricdo de Cotas por um mesmo

investidor.
DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 22 - Por proposta do ADMINISTRADOR, o FUNDO podera encerrar o
processo de distribuicdo da emissdo autorizada de até 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Cotas, bem como, apds realizada Assembleia Geral e depois de
obtida a autorizacdo da CVM para este fim, quando aplicavel, realizar novas
emissdes de cotas além das previstas neste Regulamento. A deliberacdao da emissao
de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condicoes de

subscricao das cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagao.

Paragrafo Primeiro - As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus

titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes.

Paragrafo Segundo - Nas emissOes de cotas do FUNDO, caso o Cotista deixe de
cumprir com as condicdes de integralizagdao constantes do Boletim de Subscrigao,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, tal Cotista:

I. Ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor
em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 2% (dois
por cento).

I1. Deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por

ele subscritas e ndo integralizadas.

Paragrafo Terceiro - Verificada a mora do Cotista podera, ainda, o
ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
Unico da Lei n°® 8668/93, promover contra o Cotista processo de execucdo para
cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo

executivo, e/ou vender as cotas nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de
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iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de Cotista
inadimplente, reverterd ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento
das parcelas do preco de aquisicao dos “Ativos-Alvo” adquiridos com o0s recursos

provenientes da respectiva série a que se refere a inadimpléncia.

Paragrafo Quarto - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista
neste Regulamento ou decorrente de deliberagcao em Assembleia Geral de Cotistas
coincidir com um feriado nacional e/ou estadual e/ou municipal na sede do FUNDO,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o préoximo dia

util.

Paragrafo Quinto - A quantidade de valores mobilidrios a serem distribuidos
poderd, a critério do ADMINISTRADOR e sem a necessidade de novo pedido ou de
modificacdo dos termos da oferta, ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco por
cento) da quantidade inicialmente requerida, sendo 20% (vinte por cento) referente
ao lote complementar e 15% (quinze por cento) referente a lote suplementar, nos
termos do Art. 14, § 209 e Art. 24 da Instrugao CVM n.° 400 de 29 de dezembro de

2003, respectivamente.

Paragrafo Sexto - Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissdes de cotas,
na hipétese de ndo colocagdo do valor minimo da oferta, o Administrador devera
imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo.

DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 23 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas na

distribuicdo primaria das ofertas de cotas do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Artigo 24 - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balancete semestral e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, respectivamente. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, semestralmente, até o 10° (décimo) dia util
dos meses de fevereiro e agosto. Eventual antecipagao dos resultados a serem
pagos pelo FUNDO poderda ser realizada, a critério do ADMINISTRADOR, em
havendo os recursos disponiveis para o pagamento. Eventual saldo de resultado
distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio liquido do FUNDO. Fardao jus
aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os Cotistas do Fundo no
fechamento do ultimo dia Gtil de cada més imediatamente anterior a distribuicdo de
resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das

Cotas do Fundo.

Paragrafo Primeiro - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente
do recebimento dos aluguéis, juros e de eventuais rendimentos oriundos de
aplicacdes financeiras em ativos de origem imobilidria, ou ativos de renda fixa,
deduzidos tributos (se houver), as despesas previstas neste Regulamento para a
manutencao do FUNDO, nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da
emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516,
de 29 de dezembro de 2011.

Paragrafo Segundo - Para arcar com as despesas extraordindrias do(s)
imovel(eis), se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
("Reserva de Contingéncia"). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que
ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do(s) imdvel(eis),
exemplificativamente as enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imével, b) pintura das fachadas, empenas, pocos
de aeracgao e iluminagao, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a
repor as condicbes de habitabilidade do prédio, d) indenizagdes trabalhistas e

previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
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da locacdo, e) instalacdao de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicagao, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragao e paisagismo
nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicacao
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de

Contingéncia.

Paragrafo Terceiro - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a
no maximo 1% (um por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicao
ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
serd procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O
estabelecimento da Reserva de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO.

Artigo 25 - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas

em virtude de resultados auferidos nos termos deste artigo.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 26 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do
FUNDO:

I. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes

do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao do
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ADMINISTRADOR;
C. nao compoem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d. ndao pode ser dado em garantia de débito de operagcao do
ADMINISTRADOR;
e. ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do

ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;

f. nao podem ser objeto de constituicdo de O6nus reais.

I1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. Os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas;
b. Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

C. A documentacgao relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO;

d. Os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimbnio do
FUNDO;

e. O arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e do

Consultor de Investimento.

ITI. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

IV. Agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando

todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

V. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com

despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;
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VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VIII. Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de cotas,
contra recibo: a) exemplar do Regulamento do FUNDO; b) documento
discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigao,

distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.

IX. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe
vedado valer-se da informagdao para obter, para si ou para outrem, vantagem

mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

X. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndao possa ocorrer

através de subordinados ou terceiros de sua confianca;

XI. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XII. Observar as disposicoes constantes do regulamento e do prospecto, bem como

as deliberacdes da Assembleia Geral;

XIII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servigcos prestados por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade; e

XIV. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagao referida no inciso II acima até o término

do procedimento.
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DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas
sobre o FUNDO:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:
a. Valor do patriménio do FUNDO, valor patrimonial das cotas e a
rentabilidade do periodo;
b. Valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagao dos

bens e direitos integrantes de seu patrimonio;

I1. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informacdes sobre o andamento das obras, caso houver, e sobre o valor total

dos investimentos ja realizados.

III. Até 60 (sessenta) dias apdés o encerramento de cada semestre, relacdo das
demandas judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de
Cotistas ou desses contra a administracdao do FUNDO, indicando a data de

inicio e a da solucao final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento do primeiro semestre:
a. as demonstracao dos fluxos de caixa do periodo;
b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo

Segundo deste artigo.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstracoes financeiras
b. o relatério do administrador, observado o disposto no Paragrafo

Segundo deste artigo; e

C. o parecer do auditor independente.

33 Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagbes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardao do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.



mailto:sac@bv.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/

VI. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

(http://www.vam.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e

atualizada.

Paragrafo Segundo - Os relatérios previstos na alinea "b" do inciso IV acima e

alinea "b" do inciso V deste artigo devem conter, no minimo:

Descricdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a
cada um, os objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas
auferidas, e a origem dos recursos investidos, bem como a rentabilidade

apurada no periodo;

Il. Programa de investimentos para o semestre seguinte;

[l Informacdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua

elaboracao, sobre:

a. conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio em

que se concentrarem as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre

findo;
b. as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e
C. o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimbnio do

FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizacdo ou desvalorizagao
apurado no periodo, com base na ultima analise técnica disponivel,
especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que

devem estar devidamente indicados no relatorio;

\VA Relacdo das obrigacdes contraidas no periodo;
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V. Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

VI. O valor patrimonial da cota, por ocasido dos balancos, nos ultimos 4 (quatro)

semestres calendario; e

VIl. A relacdao dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) ultimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagao ao patriménio liquido

meédio semestral em cada exercicio.

Paragrafo Terceiro - A publicacdo de informacdes referidas neste artigo deve ser
feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(http://www.vam.com.br) e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Quarto - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a
publicacao referida no caput, enviar as informacdes referidas neste artigo a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes

documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

Edital de convocagao e outros documentos relativos a assembleias gerais

extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

1. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

extraordinaria;

[l Fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na

35 Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagbes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardao do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.



mailto:sac@bv.com.br
http://www.bancovotorantim.com.br/
http://www.vam.com.br/
http://www.vam.com.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

Assembleia Geral extraordinaria.

Paragrafo Primeiro - A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata,
de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
cotas do FUNDO, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da informagao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO.

Paragrafo Segundo - A publicacdo de informagdes referidas neste artigo deve ser
feita na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores

(http://www.vam.com.br) e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a
publicacao referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste
artigo ao mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 29 - Para fins do disposto neste Regulamento, apds a devida autorizacdo do
Cotista para esse fim, considerar-se-& o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para
convocagao de assembleias gerais, manifestacdo sobre a sua decisdao de resgate de

Cotas do FUNDO e procedimentos de consulta formal ou declaracao de voto.

Artigo 30 - O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e a CVM.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR
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Artigo 31 - O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos a taxa de administracao

e taxa de performance, conforme discriminados a seguir:

Paragrafo Primeiro - Taxa de Administracdo Fixa: O ADMINISTRADOR receber3,
pelos servicos de administracdao, gestao e escrituragao do FUNDO, a remuneragao

anual fixa de 0,15% a.a. (zero virgula quinze por cento ao ano) sobre o valor do
Patrimonio Liquido do FUNDO, com um minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil

reais), a ser atualizado anualmente pelo IPCA.

Paragrafo Segundo - A taxa de administracdo sera provisionada diariamente e

cobrada mensalmente do FUNDO no ultimo dia util de cada més.

Paragrafo Terceiro - Nao havera cobranca de Taxa de Performance.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR poderd, de forma unilateral, reduzir a
Taxa de Administracdao estipulada no caput deste artigo, devendo, neste caso,
comunicar o fato imediatamente a CVM e aos Cotistas, bem como promover a

devida alteragdo deste Regulamento.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 32 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de destituicdo pela
Assembleia Geral, de renlncia e de descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdao CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacao

extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela
CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pelo

ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e
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Il. Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e

Documentos.

Paragrafo Segundo - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o
ADMINISTRADOR ndo convoque a Assembleia de que trata o inciso I do Paragrafo

Primeiro deste artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR,
cabe ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto
no Capitulo V da Instrugdo CVM n° 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, contados da data de publicacao, no Didrio Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagdao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo

administrador e a liquidacdao ou nao do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular
do patrimbénio do FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no Paragrafo

Primeiro deste artigo.

Paragrafo Quinto - Aplica-se o disposto no inciso II do Paragrafo Primeiro deste
artigo, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liguidagdo do FUNDO em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do
administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - Se a Assembleia de Cotistas ndao eleger novo administrador no

prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
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decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma

instituicdo para processar a liquidacdao do fundo.

Paragrafo Sétimo - Nas hipoteses referidas neste artigo, bem como na sujeicao ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que
eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacgao, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao

da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimonio do fundo.

Paragrafo Oitavo - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante

do patriménio do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no

mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Décimo - No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, cumprido o aviso
prévio de 6 (seis) meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos Instrucao
CVM n© 472/08, nao tendo os Cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela
liquidagdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias
necessarias no ambito do judicidrio para proceder a sua substituicdo ou a liquidagao
do FUNDO.

Artigo 33 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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Artigo 34 - E de competéncia privativa da Assembleia geral de conddéminos do

FUNDO a deliberacao sobre as seguintes matérias:

I. Aprovacao das demonstragoes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;
I1. Alteracao do regulamento;

III. Destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas Cotas;

V. Fusao, a incorporacao, cisdao ou a transformagao do FUNDO;

VI. Dissolugao e liquidagao do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de Cotas do FUNDO, se houver, ou do valor atribuido ao bem
ou direito;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 40 do
Regulamento, fixacao de sua remuneragao, se houver, e aprovagcao do valor
maximo das despesas que poderdao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

X. Alteracao do prazo de duragdao do FUNDO e/ou das Cotas;

XI.  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses; e

XII. Alteracao da taxa de administragao.

Paragrafo Primeiro - O regulamento do FUNDO pode ser alterado,
independentemente da realizacao de assembleia geral de cotistas ou de consulta

aos cotistas, sempre que tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou

regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de

\

mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao

aplicavel e de convénio com a CVM;
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(ii) for necessadria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como
alteracao na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores

e telefone; e

(iif) envolver reducao da Taxa de Administracdo, taxas de custddia ou de

performance, se houver.

Paragrafo Segundo - As alteragdes referidas nos itens “(i)” e “(ii)” do paragrafo
anterior devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas e as alteragOes referidas no

inciso “(iii)” devem ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 35 - A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias

gerais ordinarias; e

IT. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias

gerais extraordinarias

Paragrafo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR do FUNDO, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da

Assembleia Geral ordinaria.
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Paragrafo Terceiro - O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera
ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data

de convocagao da Assembleia.

Paragrafo Quarto - A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de

convocagao.

Paragrafo Quinto - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma
data da convocacdo, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

I1. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

III. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas

do FUNDO sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Sexto - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger

representantes de cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

I. declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na

legislagao vigente; e

I1. as informacdes exigidas na legislagao vigente.

Paragrafo Sétimo - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se
utilizado da prerrogativa do Artigo 35, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo

35, Paragrafo Segundo, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
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documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 36 - A Assembleia geral serd instalada com a presenca de qualquer niumero
de conddominos, sendo as deliberacdoes tomadas pela maioria de votos dos

presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - A presenca da totalidade dos condéminos supre a falta de

convocagao.

Paragrafo Segundo - Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletronica, desde que recebida pelo administrador antes do inicio da Assembleia

Geral.

Paragrafo Terceiro - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias
previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do artigo 34 dependem da

aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o

FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100

(cem) cotistas.

Paragrafo Quarto - Os percentuais de que trata o Paragrafo Terceiro acima
deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do FUNDO indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdao da Assembleia, cabendo ao
ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum

qualificado.

Artigo 37 - Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR

podera determinar a substituicdo da Assembleia Geral por processo de consulta
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formal, sendo dispensadas, neste caso, a convocagao e a realizacao de reuniao do

condémino.

Paragrafo Primeiro - A consulta formal serd realizada por correio eletronico a ser
enviado aos condéminos, com a descricio da matéria a ser deliberada. Os
condominos deverao responder a consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 5

(cinco) dias Uuteis a contar do recebimento do referido correio eletronico.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto neste artigo, sera considerado

consultado o condémino para o qual for enviado o correio eletrdénico.

Artigo 38 - No caso de dissolugao ou liquidagao do FUNDO, o patrimonio do FUNDO
sera partilhado aos Cotistas na proporcdo da quantidade e valor das cotas detidas
pelos Cotistas em relagdo ao Patrimonio Liquido do FUNDO, apds o pagamento de

todas as dividas e despesas do FUNDO.

Artigo 39 - Cabe a Assembleia Geral dos Cotistas aprovar previamente atos que

possam caracterizar conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro - As seguintes hipdteses sao exemplos de situagdao de conflito

de interesses:

L. A aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas a
ele ligadas;

I1. A alienacdo, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie

de imodvel integrante do patrimbénio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

III. A aquisicdo, pelo fundo, de imdvel de propriedade de devedores do

ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e
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IV. A contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para
prestacdo dos servicos referidos no Artigo 9°, Paragrafo Primeiro, incisos I e

II, deste Regulamento.

Paragrafo Segundo - Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, de seus

administradores e acionistas;

I1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos
do ADMINISTRADOR, com excecao dos cargos exercidos em o6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR,
desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e

III. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro - Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO,
de imdvel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
ADMINISTRADOR.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 - A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear um representante para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do

FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada

pela maioria dos cotistas presentes e que representem, no minimo:
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I. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou

I1. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até

100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de
mandato a se iniciar e encerrar na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre

a aprovacao das demonstragoes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigao.

Paragrafo Terceiro - A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

Artigo 41 - Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas,

pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista do FUNDO;

I1. nao exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

III. nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza; e

IV. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
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economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo Primeiro - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao

ADMINISTADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo Segundo - Compete ao representante de cotistas exclusivamente:

I1.

III.

IV.

VI.

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinidao sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas - exceto
se aprovada nos termos do Regulamento -, transformacdo, incorporacao,

fusao ou cisao do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas

opinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo:
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a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do FUNDO por ele
detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragoes financeiras do FUNDO e o formulario
conforme legislacao aplicavel, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a

deliberacao da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Terceiro - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao
por escrito, a colocar a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, os documentos

conforme legislacdo aplicavel.

Paragrafo Quarto - O representante de cotistas pode solicitar ao
ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungao

fiscalizadora.

Paragrafo Quinto - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao
ser encaminhados ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstracdes financeiras e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao

nos termos da legislacao em vigor.

Paragrafo Sexto — O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias

Gerais e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Sétimo - Os pareceres e representacdes do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo Oitavo - O representante de cotistas tem os mesmos deveres do

ADMINISTRADOR nos termos da legislacao em vigor.

Paragrafo Nono - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no

exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 42 - O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa
ao ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada

ano.

Artigo 43 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdao auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM. Caso o FUNDO possua
Cotista que seja investidor nao residente e que detenha mais que 25% (vinte e
cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo FUNDO, as demonstragdes
financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas contabeis
brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas GAAP dos Estados
Unidos, desde que referidos cotistas arquem com os custos de reconciliagao e haja

aprovacgao para essa contratacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame
da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, da documentagao e veracidade dos direitos reais que o FUNDO venha a
possuir, a verificagdo do cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por
parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - Para efeito contabil, sera considerado como valor

49 Em caso de dulvidas, sugestdes e reclamacdes, entre em contato com o Servico de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardao do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
www.bancovotorantim.com.br.
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patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil

atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

Artigo 44 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo,

remessa e publicidade de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 - Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe
poderao ser debitadas pelo ADMINISTRADOR:

I - taxa de administragao e taxa de performance, previstas neste Regulamento;

II - taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

III - gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagoes
aos cotistas previstas no regulamento ou na legislacao aplicavel;

IV - gastos de distribuicdo primaria de cotas do FUNDO, bem como com seu
respectivo registro para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;
V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III
e IV do art. 31 da Instrucao CVM n© 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdao de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde

gue nao decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de

50 Em caso de duvidas, sugestbes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente: 0800 728 0083,
Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, ou e-mail sac@bv.com.br. Caso suas duvidas, sugestdes ou reclamacdes ndo
tenham sido satisfatoriamente solucionadas pelo Servigo de Atendimento ao Cliente, entre em contato com a Ouvidoria: 0800 707
0083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661, exceto em feriados nacionais; ou Caixa Postal 21212, Rua Bardao do Triunfo,
242, Sdo Paulo - SP, CEP: 04602-970; ou pelo formuldrio disponivel no site do Banco Votorantim S.A. -
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suas fungoes;

X - gastos inerentes a constituicao, fusdao, incorporacdo, cisdo, transformacao ou
liguidagao do fundo e realizagao de Assembleia Geral;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

XII - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

XIII - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja
cotista, se for o caso;

XV - despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI - honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste artigo
ou na legislacao aplicavel como encargos do FUNDO devem correr por conta do

ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46 - Fica estabelecido o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Séao
Paulo, para qualquer acao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou

controvérsia relacionada ou oriunda do presente regulamento.
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