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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP 11l RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sé&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n° 22.610.500/0001-
88, sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CYM”) a exercer
a atividade de administragéio de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 14820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador’), em
conjunto com a GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS INVESTIMENTOS E
PARTICIPAQ'()ES LTDA, administradora de recursos de terceiros, com sede na cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Rebougas, 3.507, 2° Andar, Parte, Pinheiros, CEP 05.401-400
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 32706.879/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") a exercer a atividade de gestdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n° 17+441, de 09 de outubro

de 2019 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador, "Prestadores de Servicos Essenciais”),

RESOLVEM:

(i) constituir um fundo de investimento imobilidrio, regido pelas disposi¢cées legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho
de 1993 ("Lei n° 8.668") e a Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM 175"), funcionando sob a forma

de condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo determinado de duragéio,
Nos termos da Resolugio CVM 175, o Fundo terd uma unica classe (“Classe Unica”), que,

por sua vez, terd 3 (trés) subclasses;

(ii) determinar que o fundo de investimento imobilidrio serd denominado FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP IlI RESPONSABILIDADE LIMITADA
("Fundo”);

(iii)  assumir as fungdes de administragéio fiducidria e gestdo do Fundo, respectivamente;

(iv)  aprovar que a classe tnica de cotas do Fundo seja dividida em 03 (trés) subclasses, sendo
Ol (uma) subclasse denominada “Cota Sénior”, sendo que suas condi¢des serdo
especificadas no Regulamento e no respectivo Apéndice A, outra denominada “Cota
Subordinada Mezanino” a outra subclasse denominada “Cota Subordinada Janior”, sendo

que suas condi¢8es serdo especificadas no Regulamento e no respectivo Apéndice B; e

(v) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao presente
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instrumento ("Regulamento”), o qual ¢ dividido em parte geral e anexo descritivo ("Anexo

Descritivo”) que estabelece as caracteristicas da Classe Unica e respectivos Apéndices;

(vi)  aprovar a 1% (primeira) emisséo de cotas da Classe Unica do Fundo, todas nominativas e
escriturais, em série tnica ("Cotas”), para distribuicéio mediante oferta publica sob o rito
de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos do Regulamento, da
Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor ("Resolugéio CVM

160") e demais leis e regulamentag¢des aplicaveis, conforme caracteristicas constantes do

Anexo | ao presente instrumento ("1 Emisséo” e “Primeira Oferta”).

Este Instrumento de Particular de Constituicdio do Fundo ¢é dispensado de registro nos termos do
artigo 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redagéo dada pelo artigo 7° da Lei n°® 13.874/2019.

Sé&o Paulo, 3 de julho de 2024.
Assinado eletronicamente por:

Samuel de Oliveira Pereira Assinado eletronicamente por:
. - Thayssa Godinho Campos
CPF: 077.083.839-19 CPF: 159.430.607-90
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GALAPAGOS CAPITAL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP 11l RESPONSABILIDADE
LIMITADA

ANEXO |

SUPLEMENTO DA 1¢ EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ROOFTOP Il RESPONSABILIDADE LIMITADA

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e

defini¢des estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissédo.

1. Tipo de Distribuigéio: Primdria.

2. Montante Total da Primeira Emisséo: R$ 100.000.000,00

3. Montante Minimo R$ 5000.000,00

4. Quantidade de Cotas: Até 1.000.000 (um milhé&o) de Cotas.

5. Quantidade Minima de Cotas: 50.000 (cinquenta mil) Cotas.

6. Preco de Subscrigéio: R$ 100,00 (cem reais), sendo certo que este serd o prego de integralizagéio
7. Custos e Despesas: Os custos e despesas da Primeira Emisséo serdo arcados pelo Fundo.

8. Forma de Distribuigéio: Publica, nos termos da Instrugéo da CVM n° 160/22. O plano de
distribuicdo publica sequiré o procedimento descrito no respectivo contrato de distribuigéio a ser
firmado entre o Fundo e a institui¢éio intermedidria lider da Oferta.

9. Forma de Subscrigéio e Integralizagéo: As Cotas deverdo ser subscritas durante o
Periodo de Colocagdo e integralizadas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas de
capital a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos termos do Compromisso de
Investimento e do Boletim de Subscricéio firmado. As chamadas para integralizagéio de Cotas
deverdo ser realizadas pelo Administrador, sob prévia e expressa recomendagéo do GESTOR,
com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis. Tais chamadas deverdo ser feitas durante o
Periodo de Investimento, observado o disposto no Pardgrafo Segundo do Artigo 19 do
Regulamento.

10. Periodo de Colocagédo: As Cotas deverdio ser subscritas no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da data do envio da comunicagéo de inicio da Primeira Emisséio & CVM, podendo
ser encerrado, a qualquer tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas equivalentes
ao Montante Minimo.

1. Pablico-Alvo: investidores considerados profissionais, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugéio CVM 30/21.

12. Investimento Minimo por Investidor: O1 (uma) Cotaq, totalizando R$ 100,00 (cem reais).

13. Coordenador Lider: A Galapagos Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A,
sociedade anénima de capital fechado, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Av. Rebougas, 3.507, 2° Andar, Parte, Pinheiros, CEP 05.401-400 inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 28.650.236/0001-92.
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14. Destinagéio dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emisséo serdo destinados
precipuamente para a aquisicio de Ativos Imobiliarios a serem adquiridos conforme

recomendacdo do GESTOR, nos termos do Regulamento do Fundo.
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