LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ n° 37.262.752/0001-30
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A)

Relatério do auditor independente

Demonstracdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023

MMDMC/DF/PHQ/RC/FB/SL/GBS 3686724



LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 37.262.752/0001-30
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A)

Demonstragdes financeiras
Em 31 de dezembro de 2023

Conteudo

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras
Balanco patrimonial

Demonstracdes do resultado do exercicio

Demonstracdes das mutacdes do patrimdnio liquido

Demonstracdes dos fluxos de caixa

Notas explicativas da Administradora as demonstracgdes financeiras



Tel.: + 55 21 2210 5166 Rua Bardo de Tefé, 27
Fax: + 55 21 2224 5285 9° andar, Salde, Rio de Janeiro, RJ

re—— www.bdo.com.br Brasil 20220-460

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela Oliveira Trust DTVM S.A.)

Rio de Janeiro - RJ

Opinido

Examinamos as demonstrac@es financeiras do Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario
(*“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas
demonstrac@es do resultado, da mutacgdo do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis
materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstraces financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Lago da Pedra - Fundo de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas operacles e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secéo intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag6es financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no cddigo de ética
profissional do contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacédo de nossa opinido sobre
essas demonstragfes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda., uma empresa brasileira da sociedade simples, € membro da BDO Internacional Limited, uma companhia limitada por garantia
do Reino Unido, e faz parte da rede internacional BDO de firmas-membro independentes. BDO é nome comercial para a rede BDO e cada uma das firmas da BDO.
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Avaliagdo de investimentos em agbes de
companhias sem negociacdo em bolsa de
valores ou mercados organizados mensurados
pelo método de equivaléncia patrimonial

Resposta da auditoria sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possui
investimentos em acdes de companhias sem
negociacdo em bolsa de valores ou mercado
organizado foram mensurados pelo método de
equivaléncia patrimonial (MEP), no montante de
R$ 151.873 mil, representando 86,55% de seu
patrimonio liquido na data.

O investimento é avaliado pela Administradora do
Fundo, para identificar indicios de perda no valor
recuperavel desses investimentos e considerando
0 impacto direto na mensuragdo no resultado
aferido pelo Fundo e devido a materialidade no
contexto das demonstrac@es financeiras tomadas
em conjunto, os investimentos em aces de
companhias sem negociacdo em bolsa de valores
ou mercados organizados foi considerado um
principal assunto de auditoria.

Outros assuntos

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

(a) Teste de existéncia por meio de conciliacédo
das posicBes mantidas pelo Fundo com o
Estatuto Social da companhia investida,

(b) Analise das informagbes da companhia,
incluindo o percentual de participacéo,
movimentacdes e recélculo da equivaléncia
patrimonial e outros resultados auferidos
com esse investimento;

(c) Realizacdo da revisdo das Ultimas
informagdes financeiras auditadas da
companhia investida;

(d) Leitura e andlise do contrato de compra e
venda e das comunicacles realizadas entre
0 Fundo e a companhia investida; e

(e) Avaliacdo da adequacidade das divulgacdes
contidas nas demonstracBes financeiras do
Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria
efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
que os procedimentos adotados pela
Administracdo do Fundo sdo aceitaveis, assim
como o respectivo resultado apurado no exercicio
e as respectivas divulgacbes nas notas
explicativas, sdo razoaveis em todos os aspectos
relevantes no contexto das demonstracdes
financeiras.

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

O exame das demonstracdes contébeis relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
apresentadas para fins de comparacéo, foi conduzido sob a responsabilidade de outros auditores
independentes, que emitiram relatério de auditoria datado em 31 de marco de 2023, com opinido
sem modificac@o sobre essas demonstracdes financeiras.

Responsabilidade da Administradora do Fundo sobre as demonstrac¢ées financeiras

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos
de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracéo de demonstragdes financeiras livres de distorcédo relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro.
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Na elaboracéo das demonstrac6es financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliacéo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracgdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

A responséavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragfes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢fes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos o0s riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracfes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administracdo do Fundo;

» Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracées
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagcdo em nossa opinido, se as divulgacdes
forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem levar o Fundo a ndo
mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contetddo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgaces e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacé@o com os responsaveis da Administracdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracfes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias
adversas de tal comunicagcdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da

comunicacdo para o interesse publico.
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Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 37.262.752/0001-30

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJN°36.113.876/0001-91

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Nota 2023 2022
% sobre % sobre
Valor oPL Valor oPL
Ativo
Circulante 23.626 13,46% 397 0,30%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Caixa e equivalente de caixa 243 0,14% 326 0,25%
Disponibilidades 4 4 0,00% 2 0,00%
Banco conta movimento 4 0,00% 2 0,00%
OperacBes compromissadas 4. 239 0,14% 324 0,25%
Letras do tesouro nacional 239 0,14% 324 0,25%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 23.382 13,32% 71 0,05%
Contas a receber 5.b.iv 23.382 13,32% 71 0,05%
Reducdo de capital 17.756 10,12% 71 0,05%
Dividendos a receber 5.626 3,20% - 0,00%
Despesas antecipadas 1 0,00% - 0,00%
Taxa Anbima 1 0,00% - 0,00%
N&o circulante 151.873 86,55% 129.980 99,75%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Re Investimento em sociedade de propésito especifico 5 151.873 86,55% 129.980 99,75%
Acdes de companbhias fechadas - Lago da Pedra S.A. 135.733 77,35% 107.788 82,72%
Agio por expectativa de rentabilidade futura 16.140 9,20% 22.192 17,03%
Total do ativo 175.498 100,01% 130.377 100,06%
Passivo
Circulante 18 0,01% 77 0,06%
Taxa de gestdo 18 0,01% 26 0,02%
Auditoria - 0,00% 49 0,04%
Taxa de administragdo - 0,00% 1 0,00%
Taxa Cetip/Selic - 0,00% 1 0,00%
Total do passivo 18 0,01% 77 0,06%
Patrimonio liquido 8 175.480 100,00% 130.300 100,00%
Cotas integralizadas/amortizadas 184.483 105,13% 137.824 105,77%
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas (228) (0,213%) 77) (0,14%)
(-) Prejuizos acumulados (8.775) (5,00%) (7.347) (5,64%)
Total do passivo e patrimédnio liquido 175.498 100,01% 130.377 100,06%

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 37.262.752/0001-30

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJN©° 36.113.876/0001-91

Demonstracéo do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Nota

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de participagcdo em sociedade de propésito especifico

Equivaléncia patrimonial 5.b

Amortizacdo de 4gio 5.b
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria
Outros ativos financeiros

Resultado com aplicacdes em operagdes compromissadas 4.
Resultado liquido de outros ativos financeiros
Outras receitas/despesas 10

Taxa de administracao

Auditoria externa

Taxa de gestdo

Taxa de escrituracdo

Demais despesas
Resultado no exercicio

Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em Reais)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

2023 2022
31.204 8.866
(6.052) (5.898)
25.152 2.968

158 119
158 119
158 119
(540) (447)
(273) (259)
(18) (52)
(175) (73)
(22) (25)
(51) (38)
24.770 2.640
363.698 223.330
14,68 84,59



Lago da Pedra - Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n° 37.262.752/0001-30

Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ N© 36.113.876/0001-91

Demonstracdo da mutacdo do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
(Em milhares de Reais)

Cotas integralizadas/

(-) Custos relacionados a

Nota amortizadas emissdo de cotas Prejuizos acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 8 47.846 (60) (3.331) 44.455
Integralizacéo de cotas 104.044 - - 104.044
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas - (117) - (117)
Amortizacéo de cotas (14.066) - - (14.066)
Resultado no exercicio - - 2.640 2.640
Distribuicdo de rendimentos - - (6.656) (6.656)
Em 31 de dezembro de 2022 8 137.824 177 (7.347) 130.300
Integralizacéo de cotas 83.525 - - 83.525
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas - (51) - (51)
Amortizacéo de cotas (36.866) - - (36.866)
Resultado no exercicio - - 24.770 24.770
Distribuicdo de rendimentos - - (26.198) (26.198)
Em 31 de dezembro de 2023 8 184.483 (228) (8.775) 175.480

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 37.262.752/0001-30
(Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios — CNPJ 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas da Administradora as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust” ou “administradora™), foi constituido em 07 de
fevereiro de 2020 e tendo iniciado suas atividades em 06 de setembro de 2021, sob forma de
condominio fechado e com prazo de duracgéo indeterminado, nos termos da instru¢cdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, por regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores qualificados, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
observado que no ambito de toda e qualquer oferta restrita, as cotas somente poderao ser distribuidas
a investidores profissionais. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam
retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacao de suas cotas, conforme a politica
de investimento , por meio da realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios, em especial em
empreendimentos imobiliarios, através da aquisicdo de acdes de emissdo da Lago da Pedra
ParticipacOes S.A. (“companhia investida”), ou de novos ativos imobiliarios que atendam aos critérios
de elegibilidade, com a finalidade de rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante
(@) o aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos que compdem a
carteira do Fundo; e (b) a posterior alienacdo, a vista ou a prazo, das unidades auténomas dos
empreendimentos integrantes da carteira, conforme permitido por este regulamento, pela lei e
regulamentacdo expedida pela CVM.

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.
A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Riza Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora™).

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da administradora, da gestora, de
qualguer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacao e elaboracao das demonstracdes financeiras

Elaboradas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orienta¢cbes emanadas da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CYM), incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11. Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a
Lei n°® 14.754 (“Lei 14.754"), que trouxe alteracbGes a tributacdo dos fundos de investimento
constituidos sob a forma de condominio fechado.

Os rendimentos auferidos a partir de 1° de janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados,
exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passaram a ter incidéncia periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda
Retido na Fonte, no Gltimo dia atil dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15% ou 20%
conforme o prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizacao ou distribuicdo
de rendimentos devera ser aplicada aliquota complementar, se aplicvel, conforme o prazo de
investimento de cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributacao do estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023 para
os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento & vista em maio/2024 ou em até 24 parcelas.
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Alternativamente, o cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributagcdo do estoque a aliquota
de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento em 4
parcelas entre dezembro/2023 a margo/2024 e (ii) sobre rendimentos apurados entre 1°/12/2023 a
31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.

A elaboracdo das demonstrac@es financeiras exige que a administracdo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o exercicio das demonstracdes financeiras. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuracao de
valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagédo as estimativas.

O Administrador e Gestor do Fundo estdo tomando as medidas necessarias para adapta¢do do mesmo
a nova Regulamentacao, dentro dos prazos estabelecidos na norma.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para emissao
e divulgacdo em 02 de Julho de 2024.

Principais praticas contabeis
Entre as principais préaticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstra¢des financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstrag6es financeiras. Todas as informas as informagdes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia.

¢) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por ativos financeiros que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de
mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e opera¢es compromissadas lastreadas por titulos publicos, cujo resgate é feito no
dia atil posterior “over night”.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade, pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢Bes contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo seu valor justo de
aquisicdo, acrescido dos custos de transagdo que sdo diretamente atribuiveis & sua aquisi¢do ou
emissdo, quando mensurados ao custo amortizado. Quando mensurados ao valor justo os custos de
transacdo sdo lancados diretamente ao resultado, no momento da aquisicao.
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e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracio

I.  Datade reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

il.  Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracgdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui 0s
ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estd composta por operagdes compromissadas.

f) Investimento em sociedade de propésito especifico
Os investimentos em sociedade de propésito especifico sdo contabilizados inicialmente pelo seu valor
de custo de aquisi¢io segregados nas seguintes subcontas:

“Acdes de companhia fechada” - registra o valor de aquisicdo do investimento a propor¢do do
patriménio liquido contabil da companhia investida, sendo atualizado pelo método de equivaléncia
patrimonial, tendo em contrapartida o resultado do exercicio,, considerando o patriménio liquido
contabil da companhia investida a data do encerramento do exercicio social do Fundo ajustado,
guando aplicavel, aos parametros de rentabilidade previstos contratualmente (nota 5) e;

“Agio por expectativa de rentabilidade futura” - registra valor excedente, apds 0s ativos e passivos
identificaveis, correspondente a diferenca entre o valor pago e o valor definido pelo item (i),
atualizados de acordo com a sua expectativa de realizacao.

Tendo em vista que o valor do agio pago refere-se a um negdcio com prazo estimado de retorno do
investimento (considerando a vida Util-econdmica estimada de execu¢do e venda dos projetos
imobiliarios), tal valor € amortizado por este prazo que € estimado em 5 (cinco) anos.

g) Dividendos e redugéo de capital

Por ocasido da declaracdo de dividendos pela companhia investida, a parcela dos dividendos
pertencente ao Fundo é contabilizada na rubrica de dividendos a receber, na propor¢do de sua
participa¢do no capital social da companhia investida, tendo como contrapartida a reducéo da rubrica
. Para fins de melhor evidenciacdo da apuragdo dos rendimentos a distribuir pelo Fundo, tais
dividendos sdo apresentados na Demonstra¢do do resultado, de forma segregada da rubrica de
equivaléncia patrimonial, em receita com dividendos.

Os valores de reducdo de capital, quando aprovados pelos acionistas da companhia investida, sdo
reconhecidos em rubrica do ativo circulante, em contra partida da rubrica de investimento em
sociedade de proposito especifico.

g) Créditos adquiridos a receber

Por ocasido da aquisi¢do do investimento na companhia investida, o Fundo também adquiriu o direito
creditorio dos antigos acionistas referente ao valor a receber por redugdo do capital social, aprovada
em exercicios anteriores, o qual esta sendo liquidado financeiramente pela companhia investida de
acordo com a sua disponibilidade de fluxo de caixa.
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h) Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacéo entre:

¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacfes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas
cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigaces que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
Os ativos contingentes ndo sdo reconhecidos nas demonstracbes financeiras, uma vez que pode
tratar-se de resultado que nunca venha a ser realizado. Porém, quando a realizacdo do ganho é
praticamente certa, entdo o ativo relacionado ndo € um ativo contingente e o0 seu reconhecimento é
adequado.

i) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variacdes monetarias.

Os saldos dos ativos e passivos estao apresentados entre “circulantes” (com vencimento em até 365
dias da data das demonstrac6es financeiras) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias
da data das demonstrac¢des financeiras).

j) Prejuizo por cota

O prejuizo por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o
prejuizo do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada periodo.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa esta assim composto:

2023 2022
Bancos 4 2
Operag¢des compromissadas (i) 239 324
Total 243 326

@i.) Opera¢des compromissadas

As operagdes compromissadas sdo de liquidez imediata e estdo assim representadas:
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31/12/2023 31/12/2022

Valor de compra 239 324
Valor de revenda 238 324
Taxa da operagéo (% a.d.) 0,05% 0,05%
Quantidade de dias (over) 1 2
Lastro LTN LTN

Ativos de natureza imobiliaria

Resumo do projeto imobiliario da investida
Lago da Pedra Participacbes S.A.

Em 20 de agosto de 2021 o Fundo adquiriu 90% do capital social da Lago da Pedra Participacdes S.A.
(“Lago da Pedra” ou “companhia”), com sede em Belo Horizonte, Minas Gerais, que € uma companhia
de capital fechado, constituida em 14 de fevereiro de 2018, tendo como objeto a incorporacao e a
comercializacdo de bens iméveis. A companhia tem como foco a participacdo em companhias que
desenvolvem atividade imobiliaria de construcao e incorporacao de iméveis de alto e médio padrao.

O objetivo da Companhia € financiar os projetos imobilidrios das SPEs e, posteriormente, alienar, a
vista ou a prazo, os empreendimentos imobilidrios residenciais e comerciais a fim de rentabilizar os
investimentos efetuados.

Em 30 de novembro de 2022 a companhia realizou a aquisi¢cao de 3 empresas conforme abaixo:

e 80%das cotas daempresa Candrio Engenharia Ltda. foram adquiridas da Direcional Engenharia
S.A. pelo valor de R$ 140.456;

e 60% das cotas da empresa Sobralia Empreendimento Imobilidrios Ltda. foram adquiridas da
Direcional Engenharia S.A. pelo valor de R$ 15.996;

e 100% das cotas da Bella Carioca Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. adquiridas da Riva
Incorporadora S.A. pelo valor de R$ 24.150.

Para viabilizar essas aquisi¢cBes 0s socios realizaram um aumento de capital em moeda corrente no
valor de R$ 115.603 na proporg¢éo de 10% para Direcional Engenharia S.A. e 90% para o Fundo.

O valor da aquisicao das trés empresas foi integralmente pago em dezembro de 2022.

Ac¢6es de companhias fechadas
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possuia o seguinte investimento:

2023
Critério de Quantidade de N Tipo de Custo de Valor
Empresa o < - Participagéo L L -
avaliagdo acoes detidas participacéo aquisicao atualizado
Lago da Pedra Equivaléncia 222.719.858 90%  Controlada 83547 151.873
Participagoes S.A. patrimonial
Total 83.547 151.873
2022
Critério de Quantidade de N Tipo de Custo de Valor
Empresa o ~ - Participacéo A s ;
avaliagdo acoes detidas participacéo aquisicao atualizado
Lago da Pedra Equivalencia 139.172.824 90%  Controlada 104.044 129.980
Participagoes S.A. patrimonial
Total 104.044 129.980
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() Balango patrimonial em 31/12/2023 e 2022 e movimenta¢do do patriménio liquido contabil

dainvestida:
31/12/2023 31/12/2023
Ativo Passivo
Circulante 92.559 Circulante 83.950
Caixa e equivalentes 12.062 Empréstimos e Financiamentos! 52.415
Aplicagdes financeiras 1.397 Fornecedores 12
Partes relacionadas 78.468 Obrigac6es tributarias 32
Tributos a recuperar 27 Partes relacionadas 27.735
Outros créditos 605 Outras contas a pagar 3.756
N&o circulante 282.253 N&o circulante 140.048
Tributos a recuperar 3 Empréstimos e Financiamentos 140.048
Outros créditos 213
Investimentos 282.037 Patriménio liquido 150.814
Capital social 148.435
Reserva de Lucros 2.379
Total do ativo 374.812 Total do passivo e do patrimonio liquido 374.812
Reapresentado * 31/12/2022 Reapresentado 31/12/2022
Ativo Passivo
Circulante 40.715 Circulante 134.352
Caixa e equivalentes 850 Empréstimos e Financiamentos! 133.476
Aplicagdes financeiras 632 Fornecedores 12
Partes relacionadas 38.737 Obrigages tributrias 70
Tributos a recuperar 36 Partes relacionadas 78
Outros créditos 460 QOutras contas a pagar 716
N&o circulante 211.105 N&o circulante -
Outros créditos 2
Investimentos 211.103
Patriménio liquido 117.468
Capital social 115.604
Reserva de Lucros 1.864
Total do ativo 251.820 Total do passivo e do patriménio liquido 251.820

As demonstraces financeiras da companhia investida referente ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023 foram auditadas pela PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda (PWC), que
emitiu o relatdrio de auditoria sem ressalva em 28 de margo de 2024. As demonstragdes referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 foram auditadas pela Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. (E.Y) que emitiu relatorio de auditoria sem ressalvas em 13 de marco de 2023.

(*) Conforme apresentado na nota explicativa 2.3 — Reapresentacdo das informacdes contabeis.

Em 31 de margo de 2023, a investida revisou os critérios de apropria¢do ao resultado dos encargos
financeiros decorrentes de cessdes de recebiveis realizadas entre dezembro de 2020 e dezembro de
2022, capitalizados aos empreendimentos em andamento no mesmo periodo. A Companhia revisou e
aprimorou os critérios de apropriacdo desses encargos financeiros, que antes eram reconhecidos ao
resultado de acordo com o prazo de liquidag&o da carteira cedida e, ap6s a revisao, passou a considerar
0 mesmo critério dos demais componentes dos estoques.

16



Como consequéncia da reapresentacdo, os auditores independentes emitiram o parecer com “énfase”
e sem ressalva, mencionando que: “A determinacao da politica contabil adotada pela entidade, para o
reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida,
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela
CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP no 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15).”

(1) Os dividendos a serem distribuidos pelas SPEs investidas estdo cedidos fiduciariamente as
instituicdes financeiras credoras dos financiamentos.

(2) Refere-se ao aporte de recursos financeiros realizado pela acionista Direcional Engenharia S.A., o
qual foi classificado como Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (“AFAC™). Em assembleia geral
extraordindria da Companhia, realizada em 06 de marco de 2022, conforme detalhado na nota
explicativa n° 18, houve a conversao integral do AFAC em aumento de capital com a emissdo de uma
acdo em favor da acionista.

(i) Movimentagéo do investimento:

2023 2022

Saldo inicial 129.980 36.343
(+) Aquisicdes de novas ac¢des (i) e (ii) 83.547 104.044
(-) Amortizacéo do agio (iii) (6.052) (5.898)
(+) Equivaléncia patrimonial (iv) 31.204 8.866
(-) Dividendos recebidos (vi) (32.807) (7.200)
(-) Reducéo de capital (v) (54.070) (6.175)
Saldo final 151.873 129.980
0] Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo integralizou 83.547.034

(i)

(2022: 104.042.903) novas cotas da investida no montante de R$ 83.547 (2022: R$
104.044), conforme apresentando na demonstracdo do fluxo de caixa na rubrica
“Aquisicdo de acdes de sociedade de propdsito especifico”. Vide maiores detalhes na nota
11.B “Atos societarios”.

Em 20 de agosto de 2021, o Fundo realizou a transa¢do com a Direcional Engenharia S.A,
envolvendo a Lago da Pedra, com as seguintes caracteristicas: (a) Aquisicao de 35.129.921
acoes ordinérias representativas de 90% do capital social da Lago da Pedra S/A, sendo o
montante inicial de R$ 54.550 (R$ 28.922 com aquisicbes de acbes e R$ 25.628
representados pelo &gio por rentabilidade futura na operacdo), deduzido pelo valor de
reducdo de capital a receber no montante de R$ 16.666, resultando no prego final de
aquisicao de R$ 37.884.

Segue abaixo a movimentacédo do &gio durante os exercicios findos em 31 de dezembro de
2023 e 2022.
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2023 2022

Saldo Inicial 22.192 23.919
Agio por rentabilidade futura (*) - 4171
Agio Amortizado (6.052) (5.898)
Saldo Final 16.140 22.192

(iv)

(v)

(*) Em marco de 2022, a companhia utilizou parte do saldo de capital social para amortizar
prejuizo de exercicios anteriores no valor total de R$ 4.635, sendo R$ 4.171 devido ao
fundo, tendo como reflexo para o fundo, a redugéo de seu investimento em contrapartida
a criacdo de um agio por rentabilidade futura.

A equivaléncia patrimonial é calculada tomando-se por base o patriménio liquido contabil
da investida ajustado, quando aplicavel, pelos parametros previstos de rentabilidade do
investimento para o Fundo, acordados com o vendedor. Consoante os termos do contrato
de compra e venda ha as seguintes hipéteses do Fundo liquidar o investimento na
investida pelos parametros de rentabilidade acordados: (a) pelo exercicio de opcdo de
compra das suas acOes na investida pela Direcional , pelo valor unitario de R$ 1,00 (um
real) pela totalidade das a¢des da investida, caso seja atingido o Benchmark da investida,
nos termos do Regulamento; e (b) pela venda de investimentos imobiliarios a terceiros,
durante o prazo de duracdo do Fundo. Desta forma, quando o patrimdnio contabil da SPE
excede o valor estimando de rentabilidade acordado para o investimento do fundo, o
patrimonio liquido é ajustado para fins de equivaléncia patrimonial, a fim de refletir os
termos acordados entre o fundo e a Vendedora.

Reducao de capital a receber

Conforme ata da assembleia extraordinaria de cotistas, realizada em 28 de dezembro de
2023, foi deliberado:

Rerratificar e reducéo de capital da Companhia no importe de R$30.000 (trinta milhGes
de reais), mediante a restituicdo do valor correspondente aos acionistas, em moeda
corrente nacional, de forma proporcional a participacdo no capital social da Companhia
em até 36 (trinta e seis) meses, conforme disponibilidade do caixa da Companhia e ja
acordado entre os acionistas e aprovar que do valor a ser restituido sera descontado o
importe de R$ 4.100 (quatro milhdes e cem mil) reais da Acionista LAGO DA PEDRA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, para compensacio de crédito detido pela
Companhia contra a acionista no presente exercicio social.

Conforme ata da assembleia extraordindria de cotistas, realizada em 26 de dezembro de
2023, foi deliberado:

Aprovar, em conformidade com os arts. 173 e 174 da Lei 6404/76, a reducdo do capital
social da Companhia no importe de R$30.000 (trinta milhGes de reais), mediante a
restituicdo do valor correspondente aos acionistas, em moeda corrente nacional, de
forma proporcional a participagdo no capital social da Companhia em até 36 (trinta e seis)
meses, conforme disponibilidade do caixa da Companhia e j& acordado entre os
Acionistas.
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Conforme ata da assembleia extraordinaria de cotistas, realizada em 10 de dezembro de
2023, foi deliberado:

Aprovar em conformidade com os arts. 173 e 174 da Lei 6404/76, a reduc¢éo do capital
social da Companhia no importe de R$30.000 (trinta milhGes de reais), mediante a
restituicdo do valor correspondente aos acionistas, em moeda corrente nacional, de
forma proporcional a participagdo no capital social da Companhia em até 36 (trinta e seis)
meses, conforme disponibilidade do caixa da Companhia e j& acordado entre os
Acionistas.

Conforme ata da assembleia extraordinaria de cotistas, realizada em 17 de marco de
2023, foi deliberado:

Ratificar que o capital social da companhia esta totalmente subscrito e integralizado, em
moeda corrente, no importe total de R$ 115.604 (cento e quinze milhdes, seiscentos e
quatro mil, duzentos e sete reais e zero centavos).

Em ato subsequente, foi aprovado, em conformidade com os arts. 173 e 174 da Lei
6404/76, areducdo do capital social da sociedade no importe de R$ 30.000 (trinta milhdes
de reais), mediante a restituicdo do valor correspondente aos acionistas, em moeda
corrente nacional, de forma proporcional a participacdo no capital social. O nimero de
acdes e o percentual de cada acionista em relacdo ao capital social permaneceu
inalterado. O pagamento foi realizado em conformidade com a disponibilidade de caixa e
acordo entre os acionistas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, foi deliberado ao fundo o valor de
R$6.175, referente a redugdo de capital, conforme ata da assembleia geral dos cotistas
em 15 de junho de 2022 apresentada na sec¢do “Assembleias.”

Em 2021, quando da aquisicdo da investida, o Fundo obteve o direito de crédito a receber
da investida referente a reducéo de capital em aberto, no valor de R$ 16.666.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2023 e 2022, O Fundo recebeu 0s seguintes
valores referentes a reducdo de capital:

2023 2022
Saldo inicial 71 7.666
(+) Reducéo de capital deliberada 54.257 6.175
(-) Recebimento de reducgéo de capital (36.572) (13.770)
Saldo final 17.756 71

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, O Fundo recebeu o montante de R$
36.572 (2022: R$ 13.770) referente a redugdo de capital da investida), conforme
apresentado na demonstracéo do fluxo de caixa, na rubrica “Recebimento por reducdo
de capital em sociedade de propdsito especifico”.
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(i) Dividendos

Segue abaixo a movimentacdo dos dividendos durante os exercicios findos em 31 de

dezembro de 2023 e 2022.
2023 2022
Saldo inicial - -
(+) Dividendos declarados 32.549 7.200
(-) Dividendos recebidos (26.923) (7.200)
Saldo Final 5.626 -

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, O Fundo reconheceu o montante de R$
32.549 em dividendos (2022: R$ 7.200), conforme apresentado na nota 5.a.ii, do quadro
de movimentacdo do investimento. Deste montante, o Fundo recebeu R$ 26.923 em
dividendos, conforme demonstracdo do fluxo de caixa, na rubrica “Dividendos recebidos”.

(iii) Assembleias
Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de dezembro de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$1.900
(um milhdo e novecentos mil reais), a conta dos lucros apurados no balango intermediério levantado
para este fim, datado de 30 de novembro de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que
os dividendos ora distribuidos deverao ser considerados como integrantes de eventuais dividendos
minimos obrigatdrios.

Os dividendos foram distribuidos na propor¢édo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de novembro de 2023:

Aprovar a distribui¢do de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$6.525
(seis milhdes e quinhentos e vinte e quatro mil e setecentos e trinta e sete reais e cinquenta e seis
centavos), a conta dos lucros apurados no balanco intermediario levantado para este fim, datado de
31 de outubro de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora distribuidos
deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos obrigatérios.

Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de outubro de 2023:

Aprovar a distribui¢do de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.338
(dois milhdes, trezentos e trinta e oito mil e noventa e seis reais), & conta dos lucros apurados no
balango intermediéario levantado para este fim, datado de 30 de setembro de 2023, referente ao
presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora distribuidos deverdo ser considerados como
integrantes de eventuais dividendos minimos obrigatorios.
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Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacao de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinéria realizada em 06 de setembro de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.446
(dois milhdes, quatrocentos e quarenta e cinco mil, quinhentos e noventa e quatro reais e sete
centavos), a conta dos lucros apurados no balanco intermediario levantado para este fim, datado de
31 de agosto de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora distribuidos
deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos obrigatorios.

Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 04 de agosto de 2023:

Aprovar a distribui¢do de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$3.200
(trés milhGes e duzentos mil reais), a conta dos lucros apurados no balanco intermediario levantado
para este fim, datado de 31 de julho de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que 0s
dividendos ora distribuidos deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos
minimos obrigatdrios.

Os dividendos foram distribuidos na proporc¢éo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de julho de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.492
(R$2.243 Fundo), a conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim,
datado de 30 de junho de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora
distribuidos deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos
obrigatérios.

Os dividendos foram distribuidos na proporc¢édo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de junho de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.500 (R$
2.250 Fundo), & conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim, datado
de 31 de maio de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora distribuidos

deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos obrigatérios.

Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.
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Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 05 de maio de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.000
(R$1.800 Fundo), a conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim,
datado de 30 de abril de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora
distribuidos deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos
obrigatorios.

Os dividendos foram distribuidos na proporcao da participacao de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinéria realizada em 06 de abril de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$6.100 (R$
5.490 Fundo), a conta dos lucros apurados no balan¢o intermediario levantado para este fim, datado
de 31 de marco de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora
distribuidos deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos
obrigatorios.

Os dividendos foram distribuidos na proporc¢édo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de marg¢o de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.100 (R$
1.890 Fundo), a conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim, datado
de 28 de fevereiro de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora
distribuidos deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos
obrigatérios.

Os dividendos foram distribuidos na propor¢édo da participacdo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de fevereiro de 2023:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.450 (R$
2.205 Fundo), & conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim, datado
de janeiro de 2023, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora distribuidos
deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos obrigatérios.

Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacéo de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de janeiro de 2023:
Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$2.400 (R$
2.160 Fundo), & conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim, datado

de dezembro de 2022, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora distribuidos
deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos obrigatorios.
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Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacao de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordindria realizada em 14 de dezembro de 2022:

Aprovar a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor de R$1.200 (R$
1.080 Fundo), a conta dos lucros apurados no balango intermediario levantado para este fim, datado
de 30 de novembro de 2022, referente ao presente exercicio. Sendo certo que os dividendos ora
distribuidos deverdo ser considerados como integrantes de eventuais dividendos minimos
obrigatorios.

Os dividendos foram distribuidos na proporcdo da participacao de cada acionista no capital social da
Companhia.

Em Ata de assembleia geral extraordinéria realizada em 13 de dezembro 2022
a) Foi aprovado a distribuicao de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor
de R$1.200 (R$ 1.080 Fundo), datado de 30 de novembro de 2022, referente ao presente
exercicio.
Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 04 de novembro 2022
a) Foi aprovado a distribuicdo de dividendos intercalares da Companbhia, as acionistas, no valor
de R$2.000 (R$ 1.800 Fundo), datado de 30 de setembro de 2022, referente ao presente
exercicio.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 05 de outubro 2022

a) Foi aprovado a distribuicdo de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor
de R$1.900 (R$ 1.710 Fundo), datado de 31 de agosto de 2022, referente ao presente exercicio.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 01 de setembro de 2022

a) Foi aprovado a distribuicao de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor
de R$700 (R$ 630 Fundo), datado de 31 de julho de 2022, referente ao presente exercicio.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 05 de agosto de 2022

a) Foi aprovado a distribuicao de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor
de R$700 (R$ 630 Fundo), datado de 30 de junho de 2022 referente ao presente exercicio.

Em Ata de assembleia geral extraordinaria realizada em 06 de julho de 2022
a) Foi aprovado a distribuicao de dividendos intercalares da Companhia, as acionistas, no valor

de R$1.500 (R$1.350 Fundo), a titulo de antecipacéo parcial dos dividendos datado de 31 de
maio de 2022, referente ao presente exercicio.
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Em Ata de assembleia geral extraordindria realizada em 15 de junho de 2022:

a) “Foi aprovado o aumento do capital social da Companhia em R$13.804 passando o capital de
R$1 para R$13.805, com a emissao de dez acoes.
O aumento foi subscrito pela acionista DIRECIONAL ENGENHARIA S.A. e integralizado conforme
consta no Boletim de Subscrig&o.

b) Foi aprovado, em ato subsequente, a reducdo do Capital Social da Sociedade em R$6.861
(Fundo 6.175), mediante a restituicdo do valor correspondente as acionistas, em moeda
corrente nacional, mantem-se, contudo, inalterado o nimero de a¢des e o percentual de
participacédo de cada acionista no capital social da Companhia.

Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento
O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o0 gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicdo
administra, sdo segregados entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme o0s
critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras,
definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificacdo, mensuracao, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigacado dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

b) Fatores de risco

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes dos mercados nacional e internacional, que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podendo gerar
oscilacdo no valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.
O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos
precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo
da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o preco de negociac¢éo das cotas.
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Riscos de liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negocia¢ao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez para honrar as obrigacdes de pagamento relacionadas aos préprios ativos imobiliarios e/ou
aos empreendimentos e ao funcionamento do Fundo, sendo necessario aporte de capital por parte
dos cotistas. Ainda, a variacdo negativa dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros podera impactar
o patriménio liquido do Fundo. Além disso, o regulamento estabelece algumas situa¢Bes em que a
assembleia geral podera optar pela liquidacao do Fundo, hipotese na qual o resgate das cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira. Caso os cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal da companhia investida, que serdo
entregues apos a instituicdo de condominio sobre tal ativo. Os cotistas poderédo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Riscos de crédito

Os cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes do investimento na companhia
investida, que por sua vez, tem como objeto social participar como sécia no capital de determinadas
SPE detentoras dos empreendimentos, conforme disposto neste regulamento. Dessa forma, o Fundo
estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte da companhia investida dos rendimentos
decorrentes do investimento nas SPE, que por sua vez, estardo sujeitos ao risco de comercializagdo das
unidades imobiliarias dos empreendimentos, bem como ao risco de crédito dos compradores das
unidades imobiliarias dos empreendimentos.

Os compradores das unidades imobiliarias poderdo nao ter recursos suficientes para honrar com as
dividas contraidas nos compromissos de compra e venda das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos ou, ainda, poderdo solicitar a rescisdo, cessdo ou distrato dos referidos
compromissos, o que podera impactar o fluxo financeiro esperado do Fundo e a rentabilidade das
cotas.

Adicionalmente, os ativos financeiros que poderdo compor a carteira estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condic@es financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepg¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
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Existem outros fatores de risco que o fundo esta exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos

O fundo ndo podera investir em derivativos, nem mesmo para fins de protecéo patrimonial.

Patrimonio liquido
O patrimdnio do fundo é formado por cotas de uma Unica classe.

As cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido e tém forma nominativa, sdo escriturais,
mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares, mantida pela administradora.

a) Subscricdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas
i. Subscricdo e integralizacéo

As cotas foram emitidas em série Unica.
Todas as cotas tém direito de voto nas assembleias gerais, correspondendo cada cota a um voto.

No ato da subscricdo de cotas, o subscritor: (i) assinou o boletim individual de subscricdo, que €
autenticado pela sociedade integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios
responsavel pela oferta restrita; (ii) recebeu exemplar atualizado deste regulamento; e (iii) declarou
sua condicao de Investidor Profissional e atestara estar ciente de que, dentre outras caracteristicas e
condic@es, (a) a oferta restrita ndo foi registrada perante a CVM; e (b) as cotas estdo sujeitas as
restricBes de negociacdo previstas no regulamento e na Resolugdo CVM n° 175/22.

As cotas foram integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo respectivo preco de
integralizacdo, no ato de sua subscricao.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, foram subscritas e integralizadas 140.368 cotas
no montante de R$ 83.525 (2022 - 168.280 cotas no montante de R$ 104.044).

ii. Custos relacionados a emissao de cotas
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo reconheceu o0 montante de R$ 51 (2022: R$
177) referente a custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a emisséo

de cotas” na “demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido”.

Segue abaixo a composi¢do destes custos:

2023 2022
Saldo inicial 177) (60)
(+) Comissao B3 (51) (117)
Saldo final (228) a77)
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iii. Amortizagdo

O Fundo pode amortizar as cotas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacdo e
regulamentac&o aplicaveis e no regulamento.

As cotas sdo amortizadas mensalmente todo dia 15 de cada més pela administradora, exceto se o
referido dia ndo corresponder a dia util, sendo a amortizacdo realizada no dia Gtil subsequente, em
regime de caixa, se e somente se houver recursos disponiveis na carteira, excluidos os custos
relacionados a despesas ordinarias, despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos
ativos imobiliarios, reserva de caixa e demais despesas previstas no regulamento para a manutencao
do Fundo, nas respectivas datas de amortizacédo, de acordo com o0s termos e condi¢des estabelecidos
no regulamento e em cada suplemento.

Os pagamentos de amortizacdo das cotas sdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e de acordo com o0s prazos e
procedimentos previstos pela B3.

Quando da liquidacdo do Fundo, em caso de decisdo da assembleia geral, todas as cotas deverao ter
seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Nao havendo recursos em moeda
corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizacdo das cotas, as cotas serédo
amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela assembleia geral, observada a
regulamentacao aplicavel e a participacdo de cada cotista na composi¢do do patriménio do Fundo.

O Fundo buscara um parametro de rentabilidade para remunerar as cotas correspondente ao valor de
referéncia das cotas, o qual ndo constitui, sob qualquer hipétese, promessa de rendimentos ou
obrigacdo em assegurar tal remunera¢do aos cotistas por parte da administradora, da gestora, das
instituicBes intermediarias responsaveis pela colocacdo das cotas ou de quaisquer de suas respectivas
partes relacionadas. O “valor de referéncia das cotas” corresponde ao valor resultante do preco de
aquisicdo atualizado pela variagdo acumulada da taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa de 5% ao ano, ano base de 252 dias Uteis calculados pro rata die desde a data do efetivo
desembolso do preco de aquisicao.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo efetuou amortizacdo de cotas
equivalente ao montante de R$ 36.866 (2022: R$ 14.066).

iv. Resgate
N&o é permitido o resgate de cotas.

v. Ambiente de negocia¢do das quotas
As cotas foram depositadas para distribuicdo no mercado primario e para negociacdo no mercado
secundario em mercado de bolsa, administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”).

Nos exercicios em findo em 31 de dezembro de 2023 e 2022, ndo houve negocia¢do de cotas no
mercado secundario.
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vi. Distribuicéo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2023 2022
Resultado contabil 24.770 2.639
(+/-) Amortizagéo de 4gio por expectativa de rentabilidade futura 2.066 5.898
(+/-) Equivaléncia patrimonial 31.204 (8.866)
(+/-) Ajuste das receitas por competéncia ndo transitadas no caixa 27.416 6.959
(+/-) Ajuste das despesas por competéncia ndo transitadas no caixa 5.975 31
Lucro/(prejuizo) conforme regime de caixa 26.958 6.661
Total dos rendimentos distribuidos no exercicio (i) 26.198 6.656
Total dos rendimentos distribuidos 26.198 6.656
Percentual distribuido 97,18% 99,92%
0] Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023,

levam em consideracao a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN daCVM 01/2014, ajustada
pelas adi¢bes/exclusdes realizadas pela administradora.

A referida base de célculo deveréa ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por
ocasido da aprovacao das demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2023.

vii. Evolucédo e rentabilidade

Exercicio findo Valordacota Rentabilidade (%)
Em 31 de dezembro de 2023 482,49 36,75%
Em 31 de dezembro de 2022 583,44 -19,55%

(*) O célculo da rentabilidade considera os efeitos das distribuicbes e desconsidera os aportes
ocorridos no periodo.

A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.
Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sdo

Administracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Riza Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo imobiliaria: Direcional Engenharia S.A.
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Encargos do Fundo
Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacdo ao patrimonio
liquido médio sdo os seguintes:

2023 2022

Despesas administrativas Valores em R$ % sobre o PLmédio  Valores em R$ % sobre o PL médio
Taxa de administracéo 273 0,21% 259 0,70%
Auditoria externa 18 0,01% 52 0,14%
Taxa de gestdo 175 0,13% 73 0,20%
Taxa de escrituracao 22 0,02% 25 0,07%
Taxa de fiscalizacdo CVM 20 0,02% 13 0,04%
Bolsa de valores 12 0,01% 11 0,03%
Taxa Cetip/Selic 13 0,01% 10 0,03%
Taxa ANBIMA 3 0,00% 2 0,01%
Cartorio 1 0,00% 1 0,00%
Tarifas bancarias 1 0,00% 1 0,00%
Total 540 0,41% 447 1,21%
Patrimonio liquido médio 130.347 37.089

a) Remuneracdo da administradora, do custodiante, da gestora e da gestora imobiliaria.
i.  Administradora

Pelos servicos de administracdo e controladoria do Fundo, gestdo da carteira, gestdo imobiliaria dos
ativos integrantes da carteira, custodia qualificada dos ativos integrantes da carteira e escrituracdo das
cotas, é devida pelo Fundo uma taxa de administracdo, apurada e paga aos respectivos prestadores de
servicos, em montante equivalente a soma dos seguintes valores:

() 0,10% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido, sdo devidos a administradora, pelos servicos de
administracao, custddia e controladoria, observada a remuneracdo mensal minima de R$ 17;

(i) 0,15% ao ano, incidente sobre o patrimonio liquido, sdo devidos a gestora, pelos servicos de gestdo
do Fundo; e

(iii) a partir da primeira integralizacdo de cotas, € devido & administradora, pelos servi¢cos de
escrituracdo das cotas, o valor correspondente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) mensais por
cotista até 2.000 cotistas, acrescido de R$ 0,90 (noventa centavos) por cotista que exceda os 2.000 até
10.000 cotistas, e acrescido de R$ 0,40 (quarenta centavos) por cotista acima de 10.000, observada a
remuneracdo mensal minima de R$ 3.

A taxa de administracdo € devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no ultimo dia Gtil do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas e as demais no altimo dia Gtil dos meses
subsequentes.

As parcelas indicadas nos itens (i) e (ii) acima séo incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo
apurado diariamente, a razdo de 252 dias Uteis.

Sem prejuizo do disposto no item acima, a administradora, em conjunto com a gestora, pode
estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados. Caso 0 somatorio das parcelas a que se refere este item exceda
0 montante total da taxa de administracéo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a taxa de
administracao correrd por conta exclusiva da administradora.
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A taxa de administracdo ndo inclui as despesas com publicacbes de editais de convocacdo de
assembleias gerais. Ndo estdo incluidas na taxa de administracdo, igualmente, despesas com a
contratacdo de especialistas, tais como fiscalizacdo, auditoria ou assessoria legal ao Fundo, dentre
outros encargos do Fundo.

O Fundo ndo cobra qualquer outra taxa de seus cotistas, inclusive taxa de ingresso, quando da
subscricao e integralizacdo de cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou
resgate de cotas aos cotistas.

Nao é devida pelos cotistas qualquer taxa de performance.
il.  Custodiante, controlador e escriturador

A remuneracao do custodiante, pela prestacdo dos servigos de custddia e controladoria, corresponde
ao montante equivalente a 0,05% ao ano, incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo, observado
o valor minimo mensal de R$ 8,5.

E devido ao custodiante, pelos servicos de escrituracéo das cotas, o valor correspondente a R$ 1,40
(umreal e quarenta centavos) mensais por cotistas até 2.000,00 cotistas, acrescido de R$ 0,90 (noventa
centavos) por cotista que exceda os 2.000,00 cotistas até 10.000 cotistas, acrescido de R$ 0,40

(quarenta centavos) por cotista acima de 10.000, observada a remunera¢do minima mensal de R$ 3.

As remunerac0es previstas acima sao provisionadas diariamente e paga pelo Fundo até o 5° dia util do
més subsequente, sendo o seu calculo realizado pré-rata em base diéria, a razéo de 252 dias Uteis.

iii.  Gestora
A gestora recebe, pela prestacdo dos servicos, uma remuneracdo equivalente a 0,15 % ao ano,
incidente sobre o total do patrimdnio liquido do Fundo, apurado diariamente, a razdo 252 dias Uteis
(“remuneracdo™), a qual sera de deduzida da taxa de administra¢do do Fundo.
A remuneracao € devida mensalmente, nas datas previstas no regulamento do Fundo.
A Remuneracao é paga diretamente pelo Fundo a gestora.

IV.  Gestdoimobiliaria
Pela prestacao dos servigos de gestdo imobiliaria, a Direcional Engenharia S.A. (“contratada”) recebe
a titulo de remuneragéo, R$ 25 por més, contado a partir da data de assinatura do contrato até o final
do prazo de duracdo do Fundo ou até a rescisdo do contrato, 0 que ocorrer primeiro.
O pagamento das parcelas descritas acima é realizado pela companhia investida e suas SPE, até o
ultimo dia util de cada més subsequente ao vencido, mediante transferéncia eletrdnica (“TED”) em

favor da contratada, sendo certo que o comprovante da TED servird como recibo e representara a
quitacdo plena em relagdo ao pagamento da referida parcela.
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Os valores fixos e montantes minimos supracitados nesta Nota Explicativa sdo atualizados a cada
periodo de 12 meses, pela variacao positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo-IPCA. Sobre as remuneragdes acima descritas, sdo acrescidos os tributos incidentes
(ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento, na forma estabelecida no regulamento.

Atos societarios
Em assembleia geral dos cotistas realizada em 21 de junho de 2023 foi deliberado:

A aprovacdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo, em série Unica, realizada no Brasil, sendo as
novas cotas foram distribuidas por meio de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de
melhores esforcos, a ser conduzida sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucao da CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 160”) e da Instrugdo CVM 472
(“Oferta”) pela TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da oferta, com
renlincia expressa dos cotistas, neste ato, de eventual exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo
de novas cotas.

Foram emitidas, inicialmente, até 142.000 (cento e quarenta e duas mil) novas cotas, podendo tal
guantidade ser diminuida em virtude da distribuicdo parcial, desde que seja observado o montante
minimo da oferta. O Montante total da oferta foi de até R$ 84.518 (oitenta e quatro milhdes,
quinhentos e dezoito mil e quatrocentos reais), considerando o valor da nova cota, podendo ser
diminuido em virtude da distribuicdo parcial. O Preco de emissédo por nova cota sera de R$ 595,20
(quinhentos e noventa e cinco reais e vinte centavos).

Em assembleia geral dos cotistas realizada em 17 de abril de 2023 foi deliberado:

Aprovar, sem quaisquer ressalvas ou restri¢oes, as demonstracdes financeiras do Fundo, apresentadas
pelo Administrador, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022.

Em assembleia geral dos cotistas realizada em 04 de outubro de 2022 foi deliberado:

Aprovacdo, sem quaisquer ressalvas ou restricbes, as demonstracdes financeiras do Fundo,
apresentadas pelo Administrador, referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2021.
Em assembleia geral dos cotistas realizada em 11 de novembro de 2022 foi deliberado

a) Anuéncia, nos termos do inciso Il, paragrafo Unico do Artigo 24 da Instru¢do CVM n° 472/08,
ao exercicio do direito de voto pelas pessoas mencionadas nos incisos | a IV do referido artigo
24 da Instrucdo CVM n° 472/08

b) Aprovacdo da 22 (segunda) emiss@o de cotas do Fundo, em série Unica totalizando 168.280
cotas no montante de R$ 104.044 (“Emissdo” e “Novas Cotas”, respectivamente), a ser
realizada no Brasil, sendo que tais Novas Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica
com esforgos restritos de colocagéo, sob o regime de melhores esforcos, a ser conduzida nos
termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugéo
CVM 476”) e da Instrucdo CVM 472 (“Oferta Restrita”) pela TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeiraintegrante
do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de instituicdo intermediéria lider da Oferta
Restrita (“Coordenador Lider”), com renuncia expressa dos Cotistas, neste ato, de eventual
exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢do de Novas Cotas.
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Politica de divulgacdo das informacdes

O administrador coloca a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores, as
seguintes informagoes:

O administrador coloca a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores, as
seguintes informagoes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instrugédo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;

b) o relatdrio do auditor independente; e

¢) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucéo ICVM 472.

Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinéria e a ata da Assembleias
geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Informac0es tributéarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s
incide sobre as receitas de aplicacGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instru¢cdo Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e
declaracédo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em
consonancia com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.022, onde determina que 0S
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas
fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, ficam isentos do imposto
sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, 0s
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacdes sobre transa¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, e pela aquisicdo de ativos mencionada na nota explicativa 5.(a),
conforme disposto na nota explicativa n® 9 e 10, nos exercicio findos em 31 de dezembro de 2023 e
2022, ndo foram realizadas outras operac¢des com partes relacionadas do Fundo.
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Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Registre-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela BDO
RCS Auditores Independentes — Sociedade Simples, relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais
sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funces gerenciais no seu
cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais
Informamos que nao temos conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza civel,
execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Eventos subsequentes

Em fato relevante comunicado ao mercado e aos cotistas em 14 de mar¢o de 2024, o Fundo informou
gue em 06 de margo de 2024 foi aprovada a 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo, em classe e série
Unicas a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica de
distribuicdo primaria nos termos da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada e da Resolugédo CVM.

i) Serdo emitidas, inicialmente, até 134.812 (cento e trinta e quatro mil, oitocentas e doze)
cotas, no valor de R$ 437,64 (quatrocentos e trinta e sete reais e sessenta e quatro
centavos) cada cota, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da distribuicao
parcial, desde que seja observado 0 montante minimo da oferta.

i) O valor total da emissdo sera de até R$ 58.999 (cinquenta e oito milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, cento e vinte e trés reais e sessenta e oito centavos), considerando o
preco de subscricdo (“Montante Total da Oferta”), podendo o montante total da oferta
ser diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o montante minimo
da oferta.

iii) Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM 160, serd admitida a distribui¢do parcial
das cotas (“Distribuicéo Parcial”), sendo que a oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizagdo da totalidade das cotas no &mbito da oferta, desde que
captados, no minimo, R$ 10.000 (dez milhdes de reais), considerando o pre¢o de
subscricao (“Montante Minimo da Oferta”). Caso seja atingido o montante minimo da
oferta, o coordenador lider, em comum acordo com o gestor, podera encerrar a oferta, e
as cotas que ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser canceladas pelo
administrador. Findo o prazo de distribui¢éo, caso 0 montante minimo da oferta néo seja
colocado no &mbito da emissao, a oferta sera cancelada pelo administrador.

Ivy Aradjo Santos José Alexandre Costa de Freitas
Contadora CRC RJ-123090/0-3 Diretor responsavel
CPF 008.991.207-17
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