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PETRA
BANCO PETRA 5.A

REGULAMENTO DO “TRANSINC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- FII”

O “TRANSINC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, doravante
simplesmente “Fundo”, disciplinado pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e pela Instrugdo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alteradas, e demais disposi¢oes legais e

regulamentares aplicaveis, sera regido pelo presente Regulamento, conforme o disposto abaixo.
L GLOSSARIO

1.1 Os termos definidos e expressdes adotadas neste Regulamento em letras
maitsculas terdo o significado a eles atribuidos no Anexo I deste Regulamento, aplicavel tanto as

formas no singular quanto no plural.
2. OBJETO

2.1 O Fundo tem por objeto a exploragio de empreendimentos imobilirios
comerciais, industriais e/ou residenciais prontos e/ou em construgio, individualmente ou em

condominio com terceiros.
3. FORMA DE CONSTITUI(}AO

3.1 O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, nao sendo admitido

o resgate de suas Cotas.

4. PRAZO DE DURACAO

4.1 O Fundo tera prazo de dura¢io de 20 (vinte) anos.

5. INSTITUICAO ADMINISTRADORA

5.1 A administra¢io, custédia e controladoria do Fundo serd realizada pelo Banco

PETRA S.A., instituicido financeira, com sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parani, na Rua
Pasteur, n° 463, 11° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.758.741/0001-52, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 11.821, de 10.07.2011.
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6. OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA

6.1 A Instituicio Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas neste
Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, em especial a competéncia do
Comité de Investimentos e do Gestor, tem amplos e gerais poderes para (i) realizar todas as
operagdes e praticar todos os atos relacionados ao objeto do Fundo, inclusive adquirir, locar,
arrendar, alienar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo; e (ii) em nome do Fundo, isoladamente, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos, transigir, representar o Fundo em juizo ou
fora dele e praticar todos os demais atos necessarios a administracio do Fundo, assumindo a
obrigacdo de aplicar em sua administracdo os principios técnicos recomendaveis e o cuidado e a
diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na condu¢io de seus proprios
negobcios, valendo-se de transparéncia, boa-fé, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos

Cotistas.

6.2 Sem prejuizo das demais obrigacoes estabelecidas na regulamentagio em vigor e

no presente Regulamento, a Instituicio Administradora obriga-se a:

i) selecionar os bens e direitos que comporido o patrimonio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento, e observada a competéncia do

Comité de Investimentos e do Gestor;

i)  providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis onde estiverem matriculados
os iméveis objeto do Fundo, das restri¢oes determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93,
fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do

Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da Instituicio Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Institui¢ao
Administradora;

9] nao compdem a lista de bens e direitos da Instituicio Administradora, para efeito

de liquidacio judicial ou extrajudicial;

d) nio podem ser dados em garantia de débito de operagio da Instituicdo

Administradora;
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e ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da Instituicio
Administradora, por mais privilegiados que possam set; e

f) nao podem ser objeto de constitui¢do de quaisquer 6nus reais;

i)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

0 a documentagio relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes ¢ ao patrimonio do Fundo; e

e o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos do artigos 29 e 31 da Instru¢io CVM n° 472/08;

iv)  celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugio da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo,
observada a competéncia do Comité de Investimentos e do Gestor;

v)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

vi)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

petiodo de distribui¢iao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
vi)  realizar a custddia dos titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

viii) no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentago referida no item 6.2 (i) acima até o término do procedimento;

ix)  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrugago CVM

n°® 472/08 e neste Regulamento;

x)  manter atualizada junto 2 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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xi)  observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagcdes da

Assembleia Geral de Cotistas; e

xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade.

6.2.1 Sem prejuizo de vedagio de constituicio de Onus reais sobre os iméveis
integrantes do patriménio do Fundo, o Fundo podera adquirir iméveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

0.3 A Instituicio Administradora provera o Fundo com os seguintes servicos, quando

aplicaveis, seja prestando-os diretamente, ou mediante a contratacao de terceiros devidamente
habilitados:

i) manuten¢ao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anilise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

iii) escrituracio de Cotas;

1v) custddia de ativos financeiros;

V) auditoria independente; e

vi) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

6.4 A Instituicio Administradora seri, nos termos e condicdes da Lei n°® 8.668/93, a

proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou recebidos por
este a titulo de integralizagdo de Cotas, administrando e dispondo dos bens na forma e para os

fins estabelecidos na legislacdo e neste Regulamento.

7. SUBSTITUIGCAO E RENUNCIA DA INSTITUICAO
ADMINISTRADORA
7.1 A Instituicdo Administradora sera substituida nos casos de renuncia, de

descredenciamento pela CVM e de destituicio pelos Cotistas.
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7.1.1 Na hipétese de renuncia, a Instituicio Administradora ficara obrigada a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, que devera ser efetuada pela Instituicdo Administradora, ainda que apds sua
renuncia; e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registros
de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em

cartério de titulos e documentos.

7.1.1.1 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacio da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituicio Administradora nio
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o item 7.1.1 acima no prazo de 10 (dez)

dias contados da rentncia.

7.1.2 Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragao
de carteira de valores mobilidrios por decisio da CVM, a Instituicio Administradora ficara
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao

menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a convoca¢io da Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.3 Na hipétese de destituigio, a Assembleia Geral de Cotistas que destituir a
Instituicdo Administradora deverd, no mesmo ato, eleger sua substituta, ainda que para proceder

a dissolugio e liquidacio do Fundo.
8. PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

8.1 O Fundo ¢ gerido pela Fram Capital Gestio de Ativos Ltda., instituicio
autorizada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do ato declaratério n® 8.928 de 24 de
agosto de 2006, com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.700, 2° andar, conjunto 22, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.157.028/0001-49
(“Novo Gestor”).

8.1.1 O Gestor realizarda a gestdo profissional dos titulos e wvalores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, com todos os poderes necessarios para negociar em nome do
Fundo os referidos titulos e valores mobilidrios, observando as limitagbes impostas pelo presente

Regulamento e pela regulamentagio em vigor.

8.1.2 Nos termos do respectivo contrato de prestacdo de servicos, o Gestor também
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prestard ao Fundo servigos relacionados a (i) originacio de empreendimentos imobiliarios, (ii)
analise, selecdo e recomendacio de investimentos e desinvestimentos, (iii) monitoramento e
estudos sobre investimentos ¢ o desempenho do Fundo; e (iv) representacio do Fundo em

determinados atos na qualidade de mandatario da Instituicio Administradora.

8.2 A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser adotada pelo
Gestor ¢ aquela disponfvel, em sua versdo integral a atualizada, na rede mundial de computadores

no seguinte endereco eletronico: http:/ /www.framcapital.com/.

8.3 As atividades de auditoria independente do Fundo serdo realizadas por empresa

de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM.

8.4 As atividades de administragao dos iméveis integrantes da carteira do Fundo, nos
termos do respectivo contrato de prestagdo de servicos, serdo realizadas pela PRATRINVEST
INTERMEDIACAO E ADMINISTRACAO DE PATRIMONIO LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 09.156.388/0001-99, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Nove de Julho, n° 5017 conj. 132.

9. REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

9.1 A Instituicdo Administradora tera direito a receber pela prestacio dos servigos de
administracdo custddia e controladoria, a titulo de taxa de administracio, o maior valor entre
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano calculados sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo

e R$ 29.500,00 (vinte nove mil e quinhentos reais), corrigidos, anualmente, pelo IPCA.

9.1.1 A remuneracio prevista no item 9.1 acima deve ser calculada e provisionada todo
Dia Util (em base de 252 dias por ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, e paga

mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° Dia Util do més subsequente.

9.2 A Instituicio Administradora estabelece desde ji que parcelas da taxa de
administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados pelo
Fundo, com as quais deva arcar a Instituicdo Administradora, desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total da taxa de administragao acima fixada.

9.3 Nio serdo cobradas dos Cotistas taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de
desempenho.
10. POLITICA DE INVESTIMENTO
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10.1 Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor de acordo com Politica de
Investimento visando proporcionar aos Cotistas remuneracdo periddica pelo investimento

realizado.

10.1.1 A Politica de Investimento a ser adotada pelo Gestor consistira, primordialmente,
na aplicacio de trecursos do Fundo no desenvolvimento e/ou aquisicio, para exploragio
comercial, de empreendimentos imobilidrios comerciais, industriais e/ou residenciais, prontos
e/ou em construgio, sejam unidades autobnomas sejam fracoes ideais de unidades auténomas, ou
mesmo agdes ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, ou cotas de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcio civil ou
no mercado imobiliario, cotas de outros fundos de investimento imobilidrio. A exploragio
comercial destes ativos dar-se-a, preferencialmente, via locagio, arrendamento ou outro negdcio
juridico legalmente permitido de forma a possibilitar retornos financeiros periédicos aos Cotistas
em forma de renda, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital

com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios em curto prazo.

10.1.1.1 Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem

ser objeto de prévia avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucido
CVM n° 472/08.

10.1.1.2 Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicagio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instru¢io CVM n° 555/08, e a Instituicio Administradora serdo

aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

10.2 A Instituicdo Administradora, mediante determinacio do Gestor previamente
autorizado pelo Comité de Investimentos, podera ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagdo, arrendamento ou alienacdao dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representem, inclusive por meio

de secutitizagio de créditos.

10.3 O Fundo poderd contratar operagdes com derivativos para fins de protecio
patrimonial, observado que a exposi¢ao do Fundo sera de, no maximo, o valor do Patrimo6nio
Liquido.

10.4 A parcela do patrimoénio do Fundo que, temporariamente, nio estiver aplicada na

forma do item 10.1 acima, devera ser aplicada, pelo Gestor, em cotas de fundos de investimento,
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operagdes compromissadas, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, independentemente de prévia autorizacdo dos

Cotistas.

10.5 O objeto do Fundo e a Politica de Investimento somente poderdo ser alterados

pot deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas.
11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

111 Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social findo.

11.2 Podera ser formada reserva de contingéncia, respeitados os valores e limites
aprovados pelo Comité de Investimentos, observado o disposto nos itens 20.7 (iv) e 20.7.1 deste

Regulamento.

11.3 O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou

balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

11.4 A titulo de antecipagio, os resultados auferidos pelo Fundo serdo distribuidos
mensalmente, no 15° (décimo quinto) Dia Util de cada més, tendo por base os rendimentos
efetivamente recebidos pelo Fundo (regime de caixa) e as despesas do petriodo, além de eventuais
provisoes aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas ou pelo Comité de Investimentos,
conforme for o caso, ¢ de eventual reserva de contingéncia formada nos termos deste
Regulamento. Eventual saldo de resultado nio distribuido como antecipagdo serd pago ao

encerramento de cada semestre em observancia ao disposto no item 11.3 acima.

11.4.1 Os pagamentos devidos pelo Fundo, serdo feitos aos Cotistas que estiverem

registrados como tal no 8° (oitavo) dia util do mesmo més do respectivo pagamento.
12. DEMONSTRACOES CONTABEIS

121 O Fundo teri escrituracio contabil elaborada de acordo com as normas contabeis

aplicaveis. A mesma sera destacada da escrituracio da Instituicdo Administradora,

12.2 O exercicio social do Fundo encerra-se em 30 de junho de cada ano.
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13. PATRIMONIO LIQUIDO E PROVISIONAMENTO
13.1 Entende-se por Patrimoénio Liquido do Fundo a soma dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, acrescidos dos valores a receber e reduzidos das

exigibilidades e provisoes.

13.2 As demonstragdes contibeis do Fundo serdo apuradas de acordo o disposto na
Instru¢io CVM n° 516/11.
13.3 Caso a Instituicio Administradora identifique a possibilidade de perda nos

investimentos integrantes da carteira do Fundo, devera efetuar o provisionamento de tais perdas,
de acordo com as normas contabeis vigentes. As perdas previstas com ativos integrantes da
carteira do Fundo devem ser estimadas na data do balanco com base nas informacdes objetivas

entdo disponiveis e provisionadas.

14. COTAS DO FUNDO E PUBLICO ALVO

14.1 As Cotas correspondem a fragoes ideais do patrimonio do Fundo, nido serdo
resgataveis e terdo a forma escritural e nominativa. Na 1% emissio, foram emitidas Cotas de uma

unica classe.

14.2 O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio

Liquido pelo numero de Cotas em circulagao.

14.3 A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro

de registro dos cotistas ou da conta de dep6sito das Cotas aberta em nome do Cotista.

14.4 A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas.
14.5 O Cotista:
) niao podera exercer qualquer direto real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes

do patrimoénio do Fundo; e

i) nio responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Instituicio Administradora,

salvo quanto a obrigacio de pagamento das Cotas que subscrever.

14.6 E indispensavel, por ocasiio da subscri¢io de Cotas, a adesio do Cotista aos

termos do presente Regulamento, por meio da assinatura do respectivo termo de ciéncia de risco
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e adesdo ao Regulamento, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicagdes a serem enviadas pela Instituicio Administradora, fornecendo os dados cadastrais

e o endereco completo, inclusive o endereco eletrdnico.

14.6.1 O Fundo ¢ destinado a receber recursos, de investidores em geral, com objetivos
de investimento de longo prazo e dispostos a incorrer, direta ou indiretamente, nos riscos

inerentes a investimentos no mercado imobilidrio ou a ele ligados.
15. EMISSAO DE COTAS E NEGOCIACAO

15.1 A Instituicio Administradora, tendo em vista a constituicio do Fundo, realizou a
1* emissao de Cotas do Fundo, composta por 22.000 (vinte e duas mil) Cotas, com valor inicial
de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o montante de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes

de reais).

15.1.2 As Cotas objeto da 1* emissio de Cotas do Fundo foram ofertadas mediante

esforcos restritos de colocacio, nos termos da Instru¢io CVM n° 476/009.

15.2 O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia
aprovac¢ao da Assembleia Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais

emissoes.

15.2.1 Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, serd
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas emissoes, observado que
(i) na nova emissio de Cotas do Fundo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia
aos demais Cotistas ou a terceiros; (i) o Cotista deverd exercer seu direito de preferéncia no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis contados da data de inicio da nova emissio de Cotas do
Fundo, (iii) os Cotistas da nova emissao de Cotas do Fundo terdo os mesmos direitos quanto ao
recebimento dos rendimentos distribuidos pelo Fundo; (iv) ocortendo sobras, os Cotistas que
tenham subscrito no periodo de preferéncia terdo direito de subscrevé-las na propor¢io das
Cotas subscritas e, persistindo as sobras, as mesmas serdo distribuidas aos potenciais novos
investidores, e (v) o direito de preferéncia serd outorgado aos titulares de Cotas do Fundo
inscritos no respectivo registro de Cotistas no dia util imediatamente anterior a data do inicio da

nova emissao de Cotas do Fundo.

15.3 Nao h4 limitacdo a subscricio ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que, nos termos da Lei no
9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como

incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, individualmente ou em conjunto com
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Pessoa Ligada a ele, mais de 25% (vinte e cinco por cento) de Cotas do Fundo, o mesmo passara
a sujeitar-se a tributagdo de pessoas juridicas. A Instituicdo Administrador ndo adotard nenhuma

medida para evitar alteragSes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

15.4 As Cotas, apos integralizadas, poderdo ser negociadas no mercado secundario, na
BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros e/ou em mercado de balcio
organizado pela CETIP S.A. Mercados Organizados.

16. FATORES DE RISCO

16.1 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo. Nao ha garantia de que o capital integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas. O investidor, antes de adquirir Cotas do Fundo,
deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu
investimento no Fundo. A descricio dos riscos abaixo indicados nio é exaustiva, devendo o

potencial investidor fazer suas proprias analises antes da aquisi¢ao de Cotas do Fundo.

16.1.1 Riscos relacionados a liquidez. A aplicagio em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagio do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na
forma de condominios fechados, nio admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado

secundario.

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro; o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no

Fundo consiste em investimento de longo prazo.

16.1.2 Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questio, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente

das receitas provenientes da explorag¢do comercial dos iméveis que comporao o patrimonio do

Fundo.

Os Cotistas do Fundo fario jus, essencialmente, ao recebimento de resultados que

lhes serdo pagos a partir da percep¢do, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou
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arrendatarios dos imoveis pertencentes ao Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela
venda dos iméveis e/ou da venda e/ou rentabilidade de ativos de renda de fixa que componham
a catteira do Fundo. Ao analisar quaisquer informac¢des fornecidas no Regulamento, e¢/ou em
qualquer material de divulgacio do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer
investimentos em que a Instituicio Administradora ou o Gestor tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nio ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos

riscos, incluindo, sem limita¢do, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagio.

16.1.3 Risco relativo a concentracao e pulverizacdo. A 1* emissio de Cotas foi integralizada por
um tnico Cotista que podera ter prioridade na aquisicdo de Cotas de futuras emissoes do Fundo,
nos termos do item 15.2.1 deste Regulamento. A integralizacdo de parcela substancial da emissdo
ou mesmo da totalidade das Cotas do Fundo por um udnico Cotista fragiliza a posicio dos

eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcio de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos

Cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributirio do Fundo e/ou dos Cotistas.

16.1.4 Risco de diluiggo. A despeito da possibilidade de ser outorgado aos Cotistas o
direito de preferéncia na subscricio de novas emissdoes nos termos do item 15.2.1 deste
Regulamento, na eventualidade de novas emisses de Cotas do Fundo, os Cotistas incorrerdo no

risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

16.1.5 Nao existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicagGes realizadas no Fundo
nio contam com garantia da Instituicio Administradora, do Gestor ou de qualquer institui¢io
pertencente a0 mesmo conglomerado da Instituicio Administradora e/ou do Gestor, ou com

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Crédito.

16.1.6 Risco de desapropriagao. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacio, parcial ou
total, de imdveis que comporio a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriacio pode
acarretar a interrupg¢io, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da
locagio dos iméveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do
Fundo.

Em caso de desapropriacio, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade

de proprietario do imével desapropriado, uma indenizagio levando em conta os parametros do
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Instituicdo Administradora. O pagamento de indenizagdo em razao de desapropriagdo culminara
na amorttiza¢io proporcional das Cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros iméveis

que atendam a Politica de Investimento e possam ser objeto de investimento pelo Fundo.

16.1.7 Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis da
carteira do Fundo, pode ocorrer que o sinistro nio esteja amparado por seguro ou, estando, que a
indenizacio obtida pela cobertura do seguro nio seja suficiente para a reparacao do dano sofrido.
Além disso, o efetivo recebimento da indenizacdo dependera da capacidade de pagamento da

companhia seguradora contratada.

16.1.8 Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario de iméveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragio, conservacgio, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizagoes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nio sejam rotineiras na
manutenc¢do dos iméveis. O Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de agodes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recupera¢do do imével. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducio na rentabilidade das
Cotas do Fundo.

16.1.9 Risco Operacional de Sociedades Especificas. Em virtude da Politica de Investimento a
ser adotada o Fundo podera deter participagdo em quotas de sociedades especificas, dessa forma,
todos os riscos operacionais, trabalhistas, ambientais, tributarios, fiscais dessas sociedades
poderdo resultar em perdas patrimoniais e riscos operacionais ao Fundo impactando
negativamente a rentabilidade do Fundo.  Além disso, caso haja desconsidera¢io da
personalidade juridica de tais sociedades, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, o que podera causar um impacto negativo no valor das

Cotas.

16.1.10 Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis ou em
sociedade de propdsito especifico, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizacSes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locagdo, circunstincias que afetariam

a rentabilidade do Fundo.

16.1.11 Risco Relacionado aos Fundos de Investimento. O Fundo, na qualidade de cotista dos

fundos de investimento em participagdes ou fundos de agdes, esta sujeito a todos os riscos
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Administradora e o Gestor ndo tém qualquer poder de decisdo ou interferéncia na composi¢ao da
carteira de investimento ou na definicdo de estratégias de gestio dos fundos de investimento

geridos e administrados por terceiros.

16.1.12 Riscos relativos a atividade empresarial. F. comum haver renegociagio de contratos de
locagio em funcio do comportamento da economia como um todo. Alguns fatores podem
ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de
crises economicas, sejam elas oriundas de outros paises ou do Brasil, com reflexos na reducdo do
poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os
iméveis objeto de investimento pelo Fundo, podendo acarretar redugio nos valores das locagoes,

apos o término da vigéncia dos contratos de locagio, entre outras situacoes.

16.1.13 Risco de concentragio da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisi¢do de imdveis, que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica

de Investimento.

Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos iméveis pelo
Fundo, nao ha qualquer indica¢io na Politica de Investimento sobre a quantidade de iméveis que
o Fundo devera adquirir. Também ndo ha regra de diversificacdo por devedor, de modo que os
iméveis do Fundo podem se locados a uma unica empresa ou grupo econdomico. Tais fatores
podem gerar uma demasiada concentracio da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos

riscos inerentes a essa situacdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios, desvalorizacio, etc.).

16.1.14 Risco Decorrente de Operagoes nos Mercados de Derivativos.  As  estratégias com
derivativos utilizadas pelo Fundo podem aumentar a volatilidade da sua carteira. O preco dos
derivativos depende, além do preco do ativo base no mercado a vista, de outros parametros,
baseados em expectativas futuras. Mesmo que o preco do ativo base permanega inalterado, pode
ocorrer variacio nos precos dos derivativos e consequentemente, ganhos ou perdas. Os precos
dos ativos e dos derivativos podem sofrer descontinuidades substanciais ocasionadas por eventos
isolados e/ou diversos. A utilizagio de estratégias com derivativos como parte integrante da
Politica de Investimento do Fundo pode resultar em significativas perdas patrimoniais para seus

Cotistas.

16.1.15 Riscos tributdrios. O risco tributario engloba o risco de perda de rentabilidade
decorrente da criagdo de novos tributos, de interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de tributos e/ou da revogacio ou nio aplicabilidade de isen¢des, sujeitando o Fundo

ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, estabelece que os
fundos de investimento imobilidtio sdo isentos de tributa¢do sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que nio tenham como construtor, incorporador ou sbcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco

por cento) das cotas.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos de capital,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos por fundo de investimento imobiliario
a qualquer beneficiario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte, a aliquota de
20% (vinte por cento). Nio obstante, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do
Imposto de Renda na fonte e na declaracido de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcio organizado e desde que (i) o
fundo de investimento imobilidtio possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (if) o cotista
pessoa fisica seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas pelo fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento

de rendimento de até 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada

para as Cotas do Fundo.

A Instituicdo Administradora ndo monitorarda o numero minimo de Cotistas do
Fundo e nem o percentual detido por cada Cotista. Portanto, existe o risco de o tratamento
tributdrio concedido ao Fundo e/ou seus cotistas ser modificado, o que também podera afetar a

rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo.

16.1.16 Riscos do praze. A aquisicao de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo.
Pode haver oscilagio do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perda do capital
aplicado, no todo ou em parte, e auséncia de demanda para negociacio das Cotas em mercado

secundario.

16.1.17 Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terio direito ao recebimento de

rendimentos que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de aluguel dos
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iméveis do Fundo. Em caso de atraso ou ndo pagamento por um ou mais locatarios do Fundo a

rentabilidade das Cotas podera ser afetada negativamente.

16.1.18 Risco juridico. 'Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razio
da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operacio financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razio do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo

contratual estabelecido.

16.1.19 Risco Imobilidrio. E o tisco de desvalorizacio de um imével, ocasionado por, nio se
limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (if) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do imével, seja possibilitando a
maior oferta de imédveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do imével limitando sua valoriza¢ao ou potencial
de revenda, (iif) mudancgas s6cio econémicas que impactem exclusivamente a microrregido como,
por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de influencia para
uso comercial ou residencial, (iv) altera¢des desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao imovel, (v) restri¢des de infraestrutura / servigos publicos no futuro como
capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico entre outros e (vi) a exproptiacio
(desapropriacio) do imével em que o pagamento compensatério nio reflita o agio e/ou a

apreciacao historica.

16.1.20 Risco de patrimonio negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nio estio
limitadas ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser

chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

16.1.21 Risco de atraso e interrupedo na construggo. Tendo em vista que o Fundo tem por
objeto a aquisicio de imoveis, direta ou indiretamente através das sociedades especificas, e o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, em caso de atraso na conclusido das obras,
seja por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer
outra natureza, que possam afetar direta ou indiretamente o prazo estabelecido, o inicio do
recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas aos iméveis podera ser afetado, fato que
podera impactar de forma negativa a rentabilidade do Fundo, independentemente das multas
contratuais e legais. Os investimentos do Fundo sio considerados de longo prazo e o retorno do
investimento pode nio ser condizente com o esperado pelos Cotistas. Ha, ainda, o risco de

demora na aprovagiao dos projetos para construcio dos empreendimentos imobilidrios que o
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Fundo desenvolver. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa e significativamente

o Fundo e, portanto, os Cotistas.

16.1.22 Risco de Conflito de Interesses. O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu
patrimonio a qualquer um dos seus Cotistas ou a terceiros interessados, observando-se as
condi¢es de mercado e o disposto neste Regulamento. Se referida alienagio caracterizar conflito
de interesses, serd necessaria, ainda, a prévia e especifica aprovagio da Assembleia Geral de

Cotistas.

16.1.23 Risco de nao realizagao de investimentos. Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o que pode resultar em investimentos
menores, em condi¢cdes que NAo seja economicamente interessantes para o Cotista ou mesmo na

nio realizacio dos investimentos.

16.1.24 Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas,
tais como moratéria, guerras, revolucoes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas regulatérias que afetem os fundos imobilidrios ou suas atividades, altera¢do na politica

econdmica, decisoes judiciais, entre outros.

17. ENCARGOS DO FUNDO

17.1 Constituem encargos do Fundo as despesas previstas no art. 47 da Instrucao
CVM n° 472/08.

17.2 Quaisquer despesas nio indicadas no art. 47 da Instruc¢io CVM n° 472/08

correrdo por conta exclusiva da Institui¢dio Administradora.

18. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

18.1 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as
matérias abaixo, ficando as demais a cargo exclusivo da Instituicdo Administradora, observada a
compéncia do Comité de Investimentos e do Gestor:

1) demonstra¢oes financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora;

i) alteragdo deste Regulamento;

1ii) destituicio ou substituicio da Instituicio Administradora e escolha de seu substituto;
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v) destituicdo ou substituicio do Gestor e escolha de seu substituto;
V) emissio de novas Cotas;
vi) fusdo, incorporacio, cisio e transformac¢io do Fundo;

vii)  dissolugio e liquida¢ao do Fundo;

viil)  alteracio do mercado em que as Cotas sio admitidas a negociacio;

ix) apreciagio de laudos de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;
X) eleicio e destituicdo dos Representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracio, se

houver, e aprovagio do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

xi) eleicio e destituicio dos membros do Comité de Investimentos;

xii)  alteracdo do prazo de duracio do Fundo;

xiil)  aprovacio dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos deste
Regulamento e dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucio CVM n° 472/08; e

xiv)  alteracio da taxa de administracio.

18.1.1 A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no item 18.1 (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds

o término do exercicio social do Fundo.

18.1.2 Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente, da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou
regulamentares ou, ainda, em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Instituicdo
Administradora, do Gestor ou de outros prestadores de servico do Fundo, tais como alteracio da

razao social, endereco e telefone.
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18.1.2.1 As alteragdes referidas no item 18.1.2 acima devem ser comunicadas aos Cotistas,
por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido

implementadas.

18.2 A convocacio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de

correspondéncia aos Cotistas com aviso de recebimento e/ou por cotteio eletronico.
18.2.1 A primeira convocagio das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais Ordinarias; e

II — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias

Gerais Extraordinarias.

18.2.2 Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicao Administradora, a inclusao de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

18.2.2.1 O pedido de que trata o item 18.2.2 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A da ICVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

18.2.2.2 O percentual de que trata o item 18.2.2 acima devera ser calculado com base nas

participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocag¢ao da assembleia.

18.2.3 A Instituicdo Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacio,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exetcicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I — em sua pagina na rede mundial de computadores;

IT — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

III — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas a negociacio.
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18.2.3.1 Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informag¢des de que trata o item 18.2.3
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da ICVM 472, sendo
que as informagoes referidas no art. 39, VI, da ICVM 472 deverio ser divulgadas até 15 (quinze)

dias ap6s a convocagao dessa assembleia.

18.23.2 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes dos

Cotistas, as informacdes de que trata o item 18.2.3 incluem:

I — declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
ICVM 472; e

II — as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472.

18.2.3.3 Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do § 4° do art. 19 da ICVM 472, a Instituigio Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos I a II do item 18.2.3, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo
previsto no § 5° do art. 19 da ICVM 472, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

18.2.4 Da convoca¢iao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se

admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias de competéncia exclusiva da
Assembleia Geral.

18.2.5 A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Instituicio
Administradora, por Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas

pelo Fundo, ou por qualquer Representante dos Cotistas.

18.3 Independentemente das formalidades previstas neste Regulamento, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos

Cotistas.

18.4 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas também poderdo ser tomadas,
independentemente de convocagio, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correio eletronico ou telegrama, com confirmacio de recebimento, dirigido pela Instituicio
Administradora a todos os Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias para deliberar
sobre as demonstra¢des financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora e 15 (quinze)
dias para os demais casos, devendo constar da consulta todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio de voto.
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18.4.1 A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama, com confirma¢io de

recebimento, formalizando o seu respectivo voto.

18.4.2 Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer

avisos, devera notificar a Instituicio Administradora.

18.4.3 A consulta devera, ainda, observar as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e
41, incisos I e II, da Instrucio CVM n° 472/08.

18.5 Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdao ou na data de envio de processo de consulta, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

18.5.1 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar a Instituicio Administradora o envio de
pedido de procuragio aos demais cotistas do Fundo, observados os requisitos e procedimentos
previstos no art. 23 da Instrugio CVM n® 472/08.

18.6 A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer numero
de Cotistas.
18.7 As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e

instaladas ou através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo
se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no

item 18.7.1 abaixo.

18.7.1 As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (i), (iii),
(vi), (vii), (ix), (xii) e (xiv) do item 18.1 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

Cotistas presentes e que representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

IT — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

18.7.1.1 Os percentuais de que trata o item 18.7.1 acima deverdo ser determinados com

base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagao da
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Assembleia, cabendo a Instituigdo Administradora informar no edital de convocagio qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacio por quérum

qualificado.

18.8 Nio serio considerados as participagdes e respectivos votos de Cotistas em

situacio de conflito de interesses.

18.8.1 Sem prejuizo do disposto acima, configurada situacdo de conflito de interesses
entre o Fundo e Cotista, o Cotista deverd informar tal situacdo ao Gestor e a Institui¢do

Administradora, e a Instituicio Administradora, aos demais Cotistas.

18.8.2 Sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses a aquisicdo, alienagao, locagio,
arrendamento ou exploracdo de direitos reais de imével, ou fracdo ideal de imével, celebrada

entre o Fundo e Cotista ou Pessoa Ligada a Cotista.

18.9 Nio podem votar na Assembleia Geral de Cotistas:

i) a Instituicio Administradora e o Gestor;

i) os socios, diretores e funcionarios da Instituicio Administradora ou do Gestor;

1if) empresas ligadas a Instituicdio Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

1v) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V) o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliacio de bens de sua

propriedade que concorram para a formagio do patrimonio do Fundo; e

vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

18.9.1 Nao se aplica a vedag¢io prevista no item 18.9 quando:

i) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas nele mencionadas; ou

i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria

Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdio que se refira

especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou
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1if) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da
Instrucio CVM n° 472/08.

18.10 O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
19. REPRESENTANTES DOS COTISTAS
19.1 A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger até 5 (cinco) Representantes dos

Cotistas para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do

Fundo, em defesa dos diteitos e interesses dos Cotistas.

19.2 A eleicio dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou

i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até

100 (cem) Cotistas.

19.3 Os Representantes dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado ndo inferior a 1 (um) ano, a se encerrar em assembleia geral de cotistas que deliberar

sobre a aprovacdo das demonstragoes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

19.4 A funcio de Representantes dos Cotistas ¢ indelegavel.

19.5 Somente pode exercer as fun¢des de Representantes dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

i) ser Cotista do Fundo

i) nio exercer cargo ou funcio na Instituicio Administradora ou no
controlador da Instituicio Administradora, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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1if) nido exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-

lhe assessoria de qualquer natureza;

1v) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos

de investimento imobiliario;
V) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

vi) nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra
a economia popular, a fé ptblica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

19.6 Compete a0 Representante dos Cotistas ja eleito informar a Institui¢do
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.
19.7 Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

1) fiscalizar os atos da Instituicio Administradora e verificar o cumprimento

dos seus deveres legais e regulamentares;

if) emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo
Administradora, a serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a
emissdo de novas cotas, transformagdo, incorporac¢io, fusio ou cisdo do
Fundo;

iii) denunciar a Instituicio Administradora e, se este ndo tomar as
providéncias necessarias para a protecio dos interesses do Fundo, a
Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias uteis ao Fundo;

iv) analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;
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V) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas
opinar;
vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢io das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissio do fundo detida por cada

um dos Representantes dos Cotistas;
¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragoes financeiras do Fundo e o formulario
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da ICVM n° 472/08, fazendo constar
do seu parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou

uteis a deliberacio da assembleia geral; e
vii) exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo.

19.8 A Instituicio Administradora ¢ obrigada, por meio de comunicagio por escrito, a
colocar a disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que

trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 19.7.

19.9 Os Representantes dos Cotistas podem solicitar a Instituicio Administradora

esclarecimentos ou informagbes, desde que relativas a sua funcio fiscalizadora.

19.10 Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados a Instituicio Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 19.7 e,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a Instituicio Administradora
proceda a divulgacio nos termos dos arts. 40 e 42 da Instru¢io CVM n° 472/08.

19.11 Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos Cotistas.

19.12 Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo

e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.
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19.13 Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres da Institui¢ao

Administradora, nos termos do att. 33 da Instrucao CVM n° 472/08.

19.14 Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.
20. COMITE DE INVESTIMENTOS

20.1 Observado o disposto neste capitulo, o Fundo tera um Comité de Investimentos
responsavel por deliberar acerca das propostas de investimentos e de desinvestimentos a serem
implementados pela Institui¢io Administradora em nome do Fundo. Investimentos e
desinvestimentos apenas poderdo ser realizados pelo Gestor, caso tenham sido aprovados

previamente pelo Comité de Investimentos.

20.2 O Comité de Investimentos sera composto por 7 (sete) membros, sendo 2 (dois)
membros nomeados pelo Gestor e 5 (cinco) membros nomeados e eleitos pelos Cotistas,
cabendo a Institui¢do Administradora a inclusio de tal item na ordem do dia da primeira
Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada em até 15 (quinze) dias apds encerramento do

periodo da primeira distribui¢io de Cotas do Fundo.

20.3 Os membros do Comité de Investimentos nao fardo jus a remuneragao por sua

atuacio no referido comite.

20.4 O prazo de mandato de cada membro do Comité de Investimentos sera de 3
(trés) anos, admitida a reeleicido. Quando nio reeleito, o mandato do membro do Comité de

Investimentos estender-se-a até o inicio da gestdo de seu sucessor.

20.5 O Comite de Investimentos reunir-se-a, ordinariamente, 1 (uma) vez a cada ano e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses do Fundo, durante expediente
comercial, na sede da Instituicio Administradora ou em local previamente acordado entre os
membros do Comité de Investimentos e notificado a Institui¢io Administradora ¢ ao Gestor,
mediante convocag¢ao (i) de qualquer membro do Comité de Investimentos, (i) de Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, (iii) da Institui¢do
Administradora ou (iv) do Gestor, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis,

acompanhada da ordem do dia e de documentos de suporte relacionados.

20.6 A convocagdo sera realizada por meio de correspondéncia com aviso de
recebimento, fac-simile ou correio eletronico.  Independentemente de convocagdo, serd

considerada regular toda deliberagio do Comité de Investimentos que for realizada por escrito e
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assinada pela totalidade dos membros do referido Comité de Investimentos. Das reunides
deverdo ser lavradas atas que serdo assinadas pelos membros presentes. As atas das reunibes do
Comité de Investimentos deverdo ser encaminhadas a Instituicio Administradora em até 48

(quarenta e oito) horas da realizagdo de cada reunido.

20.6.1 Nio obstante os requisitos acima, as reunibes do Comité de Investimentos
bl
poderdo ocorrer por meio de teleconferéncia ou videoconferéncia, desde que contem com a

participacdo da totalidade de seus membros.

20.7 Cabera ao Comité de Investimentos, sem prejuizo das responsabilidades e

competéncias da Instituicdo Administradora e do Gestor, as seguintes atribuicoes:

i) aprovar decisdes inerentes a composicdo da carteira do Fundo, a partir das

propostas apresentadas pelo Gestor;

1i) deliberar acerca de investimentos, desinvestimentos e alteracdo da estrutura dos
investimentos realizados pelo Fundo, a partir das propostas apresentadas pelo Gestor e

observada a Politica de Investimento do Fundo;

1ii) fiscalizar as atividades da Instituicdo Administradora e do Gestor no cumprimento de

suas obriga¢des para com o Fundo; e

1v) deliberar sobre a constitui¢do, forma de acumulacio e valor méaximo de reserva de
contingéncia para arcar com despesas extraordinarias dos imoéveis integrantes do
patrimoénio do Fundo, assim entendidas como as despesas que nio se refiram a gastos
rotineiros de manutencdo dos iméveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario

do imével.

20.7.1 Em nenhum caso a reserva de contingéncia podera (i) superar 5% (cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo no periodo e (i) impedir a distribuicio aos Cotistas de no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.

20.8 O Comité de Investimentos decidira por maioria, cabendo a cada membro 1 (um)
voto.
20.9 Configurada qualquer situacdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em

situacio de conflito de interesses com o Fundo, os membros do Comité de Investimentos
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deverdo (i) informar tal situa¢dio ao Gestor e a Instituicdo Administradora, e a Instituicio
Administradora aos Cotistas e (if) abster-se de comparecer e de votar nas deliberagcdes do Comité

de Investimentos que tenham relacdo com tal situacio.
21. AMORTIZACAO DE COTAS E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

21.1 A Instituicio Administradora podera realizar amortizagGes extraordindrias, a seu
exclusivo critério, levando em consideragdo os investimentos e despesas previstos para o Fundo e

as receitas auferidas no perfodo.

21.2 No caso de dissolugio ou liquidagio, o valor do patrimonio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas na proporc¢ao de suas Cotas no prazo de até 90 (noventa) dias ap6s a
alienacdo dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo e pagamento de todas as

dividas e despesas do Fundo.

21.21 Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente do Fundo devera
emitir parecer sobre a demonstra¢do da movimentacao do Patrimoénio Liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstra¢cdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagao do Fundo.

21.2.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou nao efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao

de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

21.23 Ap6s a partilha de que trata o item 21.2 acima, os Cotistas passardo a ser os
unicos responsaveis pelos eventuais processos judiciais envolvendo o Fundo, eximindo a
Instituicdo Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou o6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Institui¢do

Administradora ou de tais prestadores de servico.

21.2.4 Nas hipéteses de liquidacdao ou dissolugao do Fundo, rentincia ou substitui¢ao da
Instituicdlo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicao processual nos eventuais processos judiciais de que o Fundo seja parte, de

forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

21.2.5 Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais de que o Fundo seja

parte niao serdo objeto de partilha por ocasiao de sua liquidagdo ou dissolugio até que a
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substitui¢do processual nos respectivos processos seja efetivada, deixando a Instituigdo

Administradora de figurar como parte dos processos.

21.2.6 A Instituicdo Administradora, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substitui¢ao
ou renuncia, serd responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes do patriménio do
Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.

21.2.7 Ap6s a partilha dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a
Instituicdo Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM da seguinte documentacio:
i) no prazo de 15 (quinze dias):

a) o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que

tenha deliberado a liquidacio do Fundo, quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdio de movimentagio de
patrimoénio do Fundo a que se refere o art. 50 da Instrucido CVM n°

472/08, acompanhada do relatério do auditor independente.

21.2.8 Em qualquer hipétese, a liquidacdo de bens e direitos integrantes do patrimonio

do Fundo sera realizada com observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.
22, INFORMACOES OBRIGATORIAS E PERIODICAS

22.1 A Instituicdo Administradora prestard as informagdes periddicas e eventuais,
inclusive fatos relevantes, descritas, respectivamente, nos arts. 39 e 41 da ICVM 472, nas formas

e petiodicidades previstas em tais dispositivos:

222 A divulgacio de informagdes referidas no item 22.1 acima deve ser feita na pagina
da Instituicio Administradora na rede mundial de computadores (www.bancopetra.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede, na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Pasteur, n® 463, 11° andar.
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22.3 A Instituicdo Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacio referida
no item 22.2, enviar as informagdes referidas nesta Clausula 22 a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como 2
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

224 A Instituicdo Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na

rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versio vigente e atualizada.

22.5 As informagdes relativas ao Fundo estdo disponiveis aos Cotistas nos enderecos da
Instituicio Administradora ¢ do Gestor constantes deste Regulamento, juntamente com os
demais documentos pertinentes ao Fundo, bem como na rede mundial de computadores no

seguinte endereco: www.bancopetra.com.br.

23. TRATAMENTO TRIBUTARIO

23.1 A Lei n°9.779/99 e a Lei n° 8.668/93 estabelecem que os fundos de investimento

imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30

de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

1i) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com Pessoa

Ligadas a ele, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.
23.1.1 E obrigacio da Instituicio Administradora fazer cumptir os requisitos acima.

23.1.2 De acordo com o artigo 3° da Lei n® 11.033/04, nio havera incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacio
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observados cumulativamente

os seguintes requisitos:
1) o Cotista pessoa fisica seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de

rendimento de até 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

1i) o Fundo possua no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e

www.bancopetra.com.br




ETRAX

B AN PETRA
iif) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado.
23.1.3 Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicao

Administradora no sentido de se manter o Fundo com o minimo de 50 (cinquenta) Cotistas.

23.1.4 No caso de inobservancia das condigbes legais impostas a isencio das pessoas
fisicas a tributacio pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra geral de aplicagio

da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

23.1.5 Nos termos da Lei n° 8.668/93, com as alteragoes introduzidas pela Lei n°
9.779/99, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacio ou no resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagao pelo Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagio de
Cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a

titulo de antecipagao do imposto devido.

24. CONFLITO DE INTERESSES

241 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Institui¢ao
Administradora, o Gestor, os membros do Comité de Investimento ou consultor especializado
contratado pelo Fundo dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da Assembleia

Geral de Cotistas.

2411 Ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da
Instrucio CVM n° 472/08, ¢é vedado a Instituicdo Administradora e ao Gestor realizar operagbes
do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Institui¢do
Administradora, Gestor, membros do Comité de Investimento ou consultor especializado
contratado pelo Fundo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, entre o Fundo e o
empreendedor ou entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no

minimo, 10% (dez pot cento) do patriménio do Fundo.

24.2 As seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses,
aplicando-se o conceito de pessoa ligada do artigo 34 da Instrugaio CVM n°® 472/08 tanto com
relacdo a Instituicio Administradora, quanto com relagio ao Gestor ¢ membros do Comité de

Investimentos:
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1) a aquisicao, locagio, arrendamento ou exploragio de direitos reais, pelo Fundo, de imével
de propriedade da Instituicio Administradora, do Gestor, dos membros do Comité de

Investimentos, de consultor especializado contratado pelo Fundo ou de pessoas a eles ligadas;

ii) a alienacdo, locagao, arrendamento ou exploragao de direitos reais de imoével integrante do
pattiménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo Administradora, o Gestor, os
membros do Comité de Investimentos, consultor especializado contratado pelo Fundo ou

pessoas a eles ligadas;

1ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituicio
Administradora, do Gestor, de membros do Comité de Investimentos ou de consultor

especializado contratado pelo Fundo, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

iv) a contratacio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicio Administradora, ao Gestor ou
a membros do Comité de Investimentos para prestagio de servi¢os para o Fundo, exceto o de

primeira distribui¢ao de Cotas do Fundo; e

V) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Instituicdo Administradora,
do Gestor, de membros do Comité de Investimentos, de consultor especializado contratado pelo
Fundo ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo dnico do
art. 46 da Instrucio CVM n° 472/08.

25. DISPOSICOES FINAIS

25.1 Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
nio sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente

seguinte.
25.2 Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, para dirimir
quaisquer a¢des nos processos juridicos relativos ao Fundo ou quaisquer questdes oriundas do

presente Regulamento.

Curitiba, 21 de novembro de 2016

Banco PETRA S.A.
INSTITUICAO ADMINISTRADORA
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ANEXOI

Este Anexo ¢ parte integrante do Regulamento do “TRANSINC FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII .

GLOSSARIO
Cotistas Titular de cotas de emissio do Fundo.
CNPJ/MF Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
Cotas As cotas de emissiao do Fundo.
CVM Comissao de Valores Mobilirios.
Dia Util Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado nacional ou

na cidade de Sdo Paulo, ou dias em que, por qualquer motivo,
nao houver expediente na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de

Valotes, Mercadorias e Futuros.

Gestor Fram Capital Gestdo de Ativos Ltda., institui¢ao autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras
de valores mobilidrios por meio do ato declaratério n® 8.928 de
24 de agosto de 2006, com sede na Cidade e Estado de Sio
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.700, 2°
andar, conjunto 22, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.157.028,/0001-49, ou seu sucessor na qualidade de gestor do
Fundo.

Instituicio Administradora Banco PETRA S.A., instituicido financeira, com sede na Cidade
de Cutitiba, Estado do Parani, na Rua Pasteur, n°® 463, 11°
andar, insctita no CNPJ/MF sob o n° 11.758.741/0001-52, ou
sua sucessora na qualidade de instituicio administradora do
Fundo.

Instrucao CVM n® 472/08  Instrucio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada, ou norma que a substitua expressa ou tacitamente.
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Instru¢io CVM n° 555/08

Patrimonio Liquido

Pessoa Ligada a Cotista

Politica de Investimento

Regulamento

Representante dos Cotistas

ETRA

BANCO PETRA 5. A
Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada, ou norma que a substitua expressa ou tacitamente.

O patrimoénio liquido do Fundo, conforme definido na clausula

13 do Regulamento.

(i) sociedade que seja, direta ou indiretamente, controlada ou
esteja sob controle comum a Cotista, (ii) o controlador, direto
ou indireto do Cotista (“Controlador”), (i) coénjuge ou
companheiro do Cotista ou de seu Controlador e (iv) parentes

até segundo grau do Cotista ou de seu Controlador.

Politica de investimento do Fundo conforme descrita na

clausula 10 do Regulamento.
O presente regulamento do Fundo e suas alteracoes posteriores.

Pessoa fisica nomeada e eleita representante dos Cotistas,

conforme previsto na clausula 19 do Regulamento.
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