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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge Logistica FIl tem como objetivo auferir valorizacdo e rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por
meio de investimento de ao menos dois tercos do seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em
empreendimentos construidos, preponderantemente destinados a exploracdo logistica e industrial.

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES

R$ 11 6,34 Setembro de 2019

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda.

R$ 79 80 GESTORA
V4 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRA(;AO (inclui Gestao)
0,56% ao ano sobre PL **

R$ 339,2 mi

TAXA DE PERFORMANCE
Nao ha

OFERTAS CONCLUIDAS

4. 250,000 Trés emissdes de cotas realizadas

CODIGO DE NEGOCIACAO
HLOG11

4.070 TIPO ANBIMA

FIl Renda Gestao Ativa - Logistica

PRAZO
21 9,2 mil m2 Indeterminado

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
/7N Cadastre-se para receber por e-mail informagbes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: maio-24.

*Para efeitos deste relatdrio, o investimento no Parque Anhanguera Fll é considerado um ativo imobilidrio.
**A da taxa de administracdo do Fundo foi reduzida em 30% por um periodo de 6 meses contados de 1° de janeiro de 2024 até 30 de
junho de 2024. Taxa de administracdo: 0,80% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Em abril tivemos a confirmacdo do que os Ultimos dias de marco ja antecipavam: experimentamos um grande
aumento da volatilidade dos mercados, especialmente na terceira semana do més, quando assistimos, em varios
ativos, principalmente no ddélar e nos juros, a um movimento de liquidacdo forcada de posicdes. O nervosismo
instalou-se desde o comeco do més, com a divulgacado de dados do mercado de trabalho americano, além de
uma maior resiliéncia da inflacdo e com a atividade econdmica aquecida, consolidando a percepcao de que o
Banco Central americano, o FED, manteria o discurso de ndao mexer na taxa de juros em sua reunido de 1° de
maio, percepcao mais tarde confirmada.

Além disso tivemos a questao do aumento dos riscos geopoliticos com a escalada de tensdes entre Israel e Ir3,
inclusive com ataques com misseis de ambos os lados contribuindo de forma decisiva para o aumento dos precos
do petrdleo e exigindo mais cautela dos investidores.

Para além desses fatores, tivemos um aumento do prémio de risco e do juro de longo prazo, devido as incertezas
em relacdo ao compromisso do governo no que tange a uma politica fiscal responsavel que estabilize a relacao
divida/PIB do Brasil, uma das maiores do mundo emergente. As discussdes sobre a prorrogacao do PERSE e a
disputa pela continuidade da desoneracdo da contribuicdo sobre a folha de pagamento dos funcionéarios dos
dezessete setores da economia que mais empregam e também de municipios sdo exemplos claros de sinais
ruins emitidos pelo Congresso e pelo governo federal.

A cereja do bolo foi a alteracao feita pelo Ministério da Fazenda da previsao de superdvit primario para 2025 de
0,50% do PIB para zero e de 1% para 0,25% em 2026 no Projeto de lei de Diretrizes Orcamentérias (PLDO)
apresentado no dia quinze de abril, e, tdo grave quanto isso, uma mudanca na lei do arcabouco fiscal que permite
ao governo antecipar despesas neste ano de mais de R$ 15,7 bilhdes. Essa escalada das tensdes culminou com
o pronunciamento do presidente do Banco Central do Brasil, Roberto Campos Neto, em dezoito de abril, durante
reunido do Fundo Monetério Internacional (FMI) em Washington, nos Estados Unidos, onde ele deixou em aberto
gual seria o resultado da préxima reunido do COPOM que aconteceria em oito de maio. Em seu discurso, o
presidente do BACEN disse que poderia haver o corte de 0,50%, antecipado na reunido anterior, ou um corte da
ordem de 0,25%, ou ainda nenhum corte e, por mais improvavel que fosse, até um aumento das taxas de juros
(em oito de maio o COPOM baixou em 0,25% a Selic).

Para se ter uma ideia do nivel de nervosismo do mercado nessa terceira semana de abril, temos alguns dados
dos movimentos dos mercados entre os dias nove e dezoito do més: o mercado futuro de juros para o fim de
2024, o DI Jan/2025, saiu de uma previsdo de juros em 9,75% para um nivel de 10,61% em 18/04, algo préximo
de 10% de alta. O ddlar avancou de R$ 5,00/délar em 09/04 para R$ 5,2911/ddlar em 17/04, um movimento de
guase 6%, a bolsa caiu 3,45% entre 09/04 e 18/04, movimentos tao expressivos que denotam uma liquidagao
muito grande de posicdes, o chamado movimento de “stop loss”. Nao podemos deixar de mencionar a forte
retirada de recursos dos investidores estrangeiros da B3, chegando a um nimero préximo de R$ 40 bilhdes no
acumulado do ano até abril.

Mesmo com a volta a uma maior serenidade que verificamos nos dias seguintes a esses movimentos,
terminamos o més com indicadores negativos nos principais mercados. O délar terminou abril a R$ 5,19/délar,
com valorizacdo de 3,55% no més e 7,01% no ano. O IBOVESPA caiu 1,70% no més e acumula uma queda de
6,16% em 2024 e o IFIX teve o seu primeiro més de rentabilidade negativa no ano, desvalorizando 0,77% em
abril, porém ainda permanecendo no campo positivo em 2024, com rentabilidade acumulada de 2,12%. Podemos
dizer que houve uma mudanca importante nas expectativas dos agentes financeiros em relagao ao
comportamento dos mercados nos préximos meses. Acreditamos que teremos uma reducao dos juros para um
patamar de 9,75% ou 10% até o fim de 2024 e ndo mais do que isso. Ndo conseguimos ver o ddélar abaixo de
R$5,00/ddlar até o fim desse ano e esperamos que ndo surjam novas bombas fiscais para ameacar a nossa fragil
situacdo nesse quesito.

Apesar da alta volatilidade do mercado, acreditamos que os novos patamares esperados para 0s principais
indicadores do nosso mercado ainda podem favorecer o investimento em Fundos de Investimento Imobiliario
(FIl) em 2024. Temos ativos de muita qualidade dentro dos chamados fundos de tijolo que devem apresentar
variacdo positiva ao longo dos préximos anos, com provavel ganho de capital, além de um carrego muito
favoravel, ao redor de 9,50%, em varios Fll. Além disso os Fll que investem em certificados de recebiveis
imobilidrios (CRI) tem tido rentabilidade muito interessante e vem entregando dividendos préximos a 11,50% ou
até mesmo 12% na base anualizada. Temos visto uma corrida muito grande para outros fundos incentivados que
muitas vezes apresentam risco de crédito e mesmo liquidez inferior ao que verificamos no mercado de Fll e
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esperamos que a classe de ativos dos Fll venha a atrair parte dos recursos que estavam em LCI, LCA, LIG e mesmo
CRI e CRA com as restricOes de lastro que tivemos no inicio de 2024.

Mais uma vez agradecemos a confianca em ndés depositada.

Equipe Hedge Investments

Relatoério Gerencial Hedge Logistica Fl 5



hedge. MAIO DE 2024 |

INVESTMENTS

MERCADO DE GALPOES LOGISTICOS (A, AA e AAA)

Entre 2020 e 2023 foram mais de 9,4 milhdes m? de novo estoque entregue por todo Brasil com uma absorcéo
liquida de 9,6 milhdes de m2 no mesmo periodo. No quarto trimestre de 2023 a taxa de vacancia das classes A,
AA e AAAA se manteve no patamar do trimestre anterior e obteve um resultado positivo em comparagao ao
guarto trimestre de 2022 com uma queda de 14,6% nos valores de referéncia.

Absorcéo Liquida x Novo estoque (mil m?) 2023

Brasil

Ceard

Bahia
Pernambuco
Regido Sul
Minas Gerais

Rio de Janeiro

S0 P N 300
0 300 600 900
m Absorcao Liquida m Novo Estoque

Fonte: Buildings/Hedge.

Sao Paulo representa 50% do mercado nacional, seguido pelo Rio de Janeiro e Minas Gerais. O estoque nacional
cresceu 48% desde o inicio de 2020, atingindo 26,8 milhdes de m2 em condominios logisticos.

ESTOQUE - 4° TRIMESTRE DE 2023

Outro

Pernambuco

Sao Paulo

Regiao Sul

Rio de Janeiro

Fonte: Buildings/Hedge.
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EVOLUCAO DO ESTOQUE A-AAA DE CONDOMINIOS LOGISTICOS ESTADO DE SAO PAULO (MM

M?):
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Fonte: Buildings/Hedge.

No guarto trimestre de 2023 a taxa de vacancia no estado de Sao Paulo foi de 11,35%, comparando aos nimeros
do quarto trimestre de 2022 houve uma queda de 8,2%. Esse resultado é um reflexo do aumento da taxa de
absorcao liquida, que ao longo desse periodo foi 37% positiva. A entrega de novos empreendimentos em Sao
Paulo no quarto trimestre de 2023 foi de 390 mil m? e a absorcao liquida foi de 327 mil m2.

VACANCIA E PRECO PEDIDO CONDOMINIOS LOGISTICOS ESTADO DE SAO PAULO (M?):

30 35%

29,9%
27,6% 30%
25 e | 27,6%] :
E 22,7% 9
0 19,47 18,74 e 17,53 25%
18,3% 20%
15 14,2%
15%
10
10%
5 5%
0 0%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
mmmm Média de Preco =@==Taxa de
Pedido (m?) Vacancia (%)

Fonte: Buildings/Hedge.

Quando analisamos mais a fundo as diferentes regides do estado de Sdo Paulo, o raio de até 15km possui os
precos mais elevados, além do atrativo que é a distancia, a oferta de estoques nessa regido é baixa. J& no raio
de 15-30 km, concentram a maior parte do estoque do estado. Sao regides que tiveram muitos lancamentos e
entregas recentes e concentram imdveis AA e AAA, sendo muito solicitadas por empresas de logistica que veem
nesses imoveis modernos uma forma de eficiéncia na operacdo. A vacancia nessas regioes € baixa, sustentada
por uma elevada absorco liguida, mantendo o nivel de preco pedido de aluguéis de R$ 30/m?. Ainda, a vacancia
segue abaixo de 10% em diversas regides, principalmente ao redor da capital, como Guarulhos, Barueri e
Cajamar.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fll 7
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No raio de 30-60 km observa-se uma taxa de vacancia um pouco mais elevada, de 10,28%. A area concentra
imdveis nas cidades de Campinas, Sorocaba, Sdo José dos Campos e cidades mais distantes da Capital, como
Ribeirao Preto, Bauru e regido de Piracicaba.

Raio de 15 km
Preco Pedido Vacéncia
R$ 40,67 23.31%

Raio de 15-30 km
Preco Pedido Vacéncia
R$ 29,94 9,18%

Raio de 30-60 km
Preco Pedido Vacéncia
R$ 22,56 10,28%

»

Raio de + 90 km
Ad

Preco Pedido Vacancia
R$ 17,31 10,16%

Fonte: Buildings/Hedge.

As empresas continuaram a buscar ativos de qualidade com alta eficiéncia para instalar seus centros de
distribuicao, dando continuidade ao processo de crescimento e consolidacdo do mercado com foco principal em
determinadas regides que deverdo comecar a experimentar maior reducdo nos niveis de vacancia e,
possivelmente, incremento nos valores de aluguel.

No ano de 2023, num raio de até 15-30 km da capital de Sao Paulo, a entrega de novos espacos deu um salto
comparado ao trimestre anterior, foram mais de 600 mil m? de novo estoque e 604 mil m? de absorc&o liquida.

Para distancias acima de 60-90km, no ano de 2023, a entrega de novos estoques foi de 155 mil m? e a absorcéo
liquida foi de 523 mil m?, resultando na queda da taxa de vacéncia em 26,7% desde o inicio do ano. Seguido
dessa queda, no mesmo periodo, o valor do preco pedido subiu 6,6%.

Restringindo a anélise dos dados ao mercado dos empreendimentos Classes A a AAA localizados no Estado de
Minas Gerais, verificamos um total de 52 condominios e 2,6 milhdes de metros quadrados de &rea locavel no
encerramento de 2023, sendo 268 mil m? de novo estoque entregue no ano. Com taxa de vacancia inferior a 10%
h& mais de dois anos, a atividade construtiva do Estado segue forte, aproximando Minas Gerais do posto de
segundo maior parque logistico brasileiro, com um dos maiores precos pedidos para locacao por metro
guadrado.

Relatoério Gerencial Hedge Logistica Fl 8
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PRINCIPAIS DESTAQUES

COMERCIALIZACAO E LOCACOES

Conforme divulgado em relatérios anteriores e no Fato Relevante publicado em 15/01/2024, em janeiro de 2024,
o Fundo recebeu proposta para a venda do CLIS. A proposta era condicionada a uma oferta publica de cotas do
fundo proponente, a conclusao satisfatéria de due diligence, bem como deveria ser submetida a deliberacdo em
assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo. A assembleia foi convocada em 31 de janeiro de 2024 e
ocorreu em 16 de fevereiro de 2024 com deliberacdo favordvel sobre a venda. Em abril, o Fundo concluiu o
Instrumento Particular de Compromisso Irretratdvel e Irrevogavel de Venda e Compra de Bem Imdvel e Outras
Avencas para a venda do CLIS pelo valor de R$ 52.461.729,98, equivalente a R$ 1.670,76/m?, em linha com o
valor de avaliagdo, a ser pago conforme fluxo detalhado no Fato Relevante publicado em 05/04/2024. O
movimento de venda de imdveis faz parte da estratégia de gestdo ativa reciclagem de portfélio, buscando
produzir resultados extraordinarios, encerrar ciclos de investimento, adequar disponibilidade de caixa as
necessidades de investimento e adequar a diversificacdo dos investimentos as expectativas futuras do Fundo e
do segmento de investimento.

Conforme Fato Relevante de 21/05/2024, o Fundo firmou Contrato de Locacdo para os médulos B1, B2, B3
(parte) e B4 (parte), todos do Galpao B do Condominio Citlog Viracopos. A locacdo totaliza 15.308,66 m2,
representa 11% da area locavel do empreendimento e 7% da area locavel total do Fundo. O Contrato possui prazo
de vigéncia de 15 anos com inicio em 1° de junho de 2024 e término em 31 de maio de 2039. As condicbes
comerciais foram firmadas em linha com o mercado da regido e foi concedida caréncia de 6 meses para
pagamento do aluguel. O Fundo serd responséavel por realizar investimentos necessarios para adaptacao do
Imdvel a operacao da nova locataria, em montante estimado em aproximadamente R$ 2,7 milhdes, sendo que,
em caso de rescisao antecipada da locacdo, a locatéria devera realizar o pagamento de indenizacao equivalente
a todo o investimento realizado, proporcionalmente ao periodo de cumprimento do Contrato, atualizado pela
variacao positiva do CDI.

Com esta nova locacdo, o Condominio Citlog Viracopos atingird 82.600,02 m? de &rea locada, que representa
59,5% da area locavel total do empreendimento. A equipe de gestdo permanece focada na comercializacédo da
area vaga remanescente, existem quatro demandas ativas para o empreendimento.

Ja no Citlog Sul de Minas, foi concluida a saida do locatério do setor farmacéutico que correspondia a 6,8% da
area do condominio e possuia o contrato de locacdo com término previsto para outubro de 2023. Dada a
necessidade da empresa de ampliar suas operacdes, o contrato, que nao seria renovado, havia sido prorrogado
até abril de 2024 para permitir a desmobilizacao da locatéria. Ainda em 2023 o Fundo havia acordado a expansao
do locatério vizinho para a ocupacédo desta area tao logo fosse disponibilizada, o que ocorreu em 1° de maio de
2024, de modo que o empreendimento permanece 100% locado.

Conforme Fato Relevante publicado em 29/05/2024, o Fundo recebeu proposta para venda da totalidade do
imovel Vila Prudente pelo valor de R$ 52.000.000,00 a serem pagos a vista. A conclusao da operacdo é
condicionada a superacao de condicdes de diligéncia e formalizacdes de praxe para transacoes desta natureza.

0 Fundo encerrou o més com 32,7% de vacancia fisica.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fll 9
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ENGENHARIA E OPERACAO

No Citlog Sul de Minas, houve avancos no processo de implantacdo da operacdo do novo restaurante, com
capacidade para 150 lugares, podendo atender até 450 refeicdes por dia.cuja inauguracdo foi realizada na
primeira semana de junho. Com isso, o empreendimento passa a contar com um restaurante para atender as
demandas de refeicdes dos locatarios, com um contrato de cessdo onerosa da qual parte do faturamento bruto
mensal da operacao sera devida ao Fundo pela Operadora.

Foto obra restaurante Citlog Sul de Minas.

Adicionalmente, ainda no més de maio foi iniciada obra de adequacdo da area de carga e descarga para
abastecimento adequado do restaurante, com previsdo de término em junho/24.

Foto obra carga e descra do restaurante no Citlog Sul de Minas.

Ao mesmo tempo, a obra de extensao da Avenida Porto Seco, que estd sendo realizada pela Prefeitura de
Varginha, seguiu avangcando com os trabalhos de drenagem e pavimentagcdo, com previsao de conclusao
também em junho. Esta extensao da avenida ligara as duas portarias existentes do condominio, facilitando o seu
acesso.

Em paralelo a execucdo da avenida, foi iniciada montagem de um novo gradil de fechamento perimetral do
empreendimento com divisa a via publica.

Considerando as novas possibilidades de acesso, o Fundo contratou consultorias para a andlise de possiveis
melhorias na infraestrutura da portaria e seguranca do empreendimento.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica Fl 10
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Fotos da via em obra.

Foto aérea do Citlog Sul de Minas - Vista do restaurante implantado e da nova avenida em implantacao.

Os trabalhos de manutencdes e melhorias na cobertura dos galpdes por sua vez, seguiram em execugao em
maio, com objetivo de garantir a estanqueidade no periodo de chuvas. Esta manutencao resultard no reforco da
estanqueidade da cobertura, que tem sofrido em periodos de chuva com recorrentes infiltracdes. A empresa
contratada foi a mesma que executou a implantacdo da cobertura dos galpdes e ird fornecer dois anos de
garantia para a cobertura a partir da conclusao das atividades de manutencao.

No Citlog Viracopos, apds a recuperacdo de talude, decorrentes de escorregamentos com fortes chuvas, a
canaleta de drenagem, que também havia sido danificada, estd sendo recuperada, com previsao de conclusao
para julho/24.

Relatdrio Gerencial Hedge Logistica FlI 11
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

0O Fundo divulgou o rendimento de R$ 0,46 por cota referente ao més de maio de 2024, considerando as
4.250.000 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de junho de 2024, aos detentores de cotas em
31 de maio de 2024.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de, no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo, despesas dos imdveis
e despesas financeiras. A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

Resultado maio-24 R$/Cota Semestre R$/Cota
Médio Mensal

Receita Imobiliaria 3.519.114 0,83 19.539.960 0,92
Receitas de Locacao 3.378.032 0,79 18.836.539 0,89
Receitas de Areas Comuns - - 4.145 0,00
Flls Estratégicos - Rendimento 141.082 0,03 699.276 0,03
Outras Receitas 84.348 0,02 341.247 0,02
Flls Liguidos - Rendimento 43.101 0,01 218.198 0,01
Rendimento LCls 7.770 0,00 7.770 0,00
Fundos de Renda Fixa 33.478 0,01 115.279 0,01
Total de Receitas 3.603.462 0,85 19.881.207 0,94
Total de Despesas (2.046.185) (0,48) (9.444.556) (0,44)
Despesas Operacionais (329.592) (0,08) (1.546.147) (0,07)
Despesas Imobiliarias (372.174) (0,09) (1.274.775) (0,06)
Despesas Financeiras (1.344.419) (0,32) (6.623.634) (0,31)
Resultado Operacional 1.557.277 0,37 10.436.651 0,49

Lucro Operacoes - - - -
Imdveis - - - -
Flls Estratégicos - Ganho de Capital - - - -
Flls Liquidos - Ganho de Capital - - - -

IR Ganho FlIs - - - -
Resultado Total 1.557.277 0,37 10.436.651 0,49
Rendimento Recibos Emissao - - - -
Rendimento HLOG 1.955.000 0,46 9.775.000 0,46

A Receita Imobilidria compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas, juros e receitas obtidas por meio da
exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos, bem como os rendimentos de Flls Estratégicos, ou seja, aqueles que detém
investimentos em ativos alvo. As Outras Receitas compreendem rendimentos com investimentos em Renda Fixa e rendimentos de Flls
Liquidos, adquiridos para melhor alocacdo de caixa. O Total de Despesas inclui as despesas operacionais (relacionadas as atividades do
Fundo, com destaque para taxa de administracdo e custddia, taxas periddicas devidas a Anbima, B3, Cetip e CVM, assessoria juridica,
auditoria, laudos de avaliacao, entre outros), as despesas imobilidrias (relacionadas aos imdéveis, com destaque para condominio, IPTU e
despesas de consumo dos imdveis vagos, honorérios por intermediacdo, consultoria técnica e despesas relacionadas as manutencées dos
edificios) e as despesas financeiras (pagamento de juros, correcao de amortizacao e despesas relacionadas a operacao dos CRIs emitidos).
Lucro Operacoes: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge.
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COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (MAIO/24)

141.082 3.519.114
3.378.032 - - -

Atraso, Adiantamento,
Caréncias e Descontos Diferimento,
Multa e Juros

Receita Areas Flls Estratégicos -
Comuns Rendimento

Aluguel
Contratado

Receita

Fonte: Hedge.

0 gréfico acima traz os detalhes sobre a composicdo da receita imobilidria, considerando os aluguéis contratados,
caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacdes, adiantamentos e pagamentos de multa e
juros. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de dreas comuns e rendimento dos Flls
Estratégicos.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/cota)

B Receita Imobilidria m Outras Receitas

B Despesas Operacionais B Despesas Imobilidrias B Despesas Financeiras

0,04 o.00

0,02

-0,00 -0,00 0,00 0,00

-0,09

0,00
-0,09

0,00
-0,09

0,00
-0,08

0,00
-0,09

0,00
-0,06

-0,08

0,00
-0,07

0,08

-0,03 r

003 023 032 a0
0,29 -0.06 -0,08 0,12 031 0,09
-0,32 -0,30 0,31 -0,32

-0,02
-0,52

out-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 Média

Resultado 0,28 1,01 0,57 0,55 0,62 0,61 0,58 0,50 0,42 0,65 0,51 0,36 0,56

Rendimento 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 0,46 0,46 0,46 0,46 0,46 0,57
Resultado Acumulado 0,72 1,08 1,00 0,90 0,86 0,83 0,76 0,80 0,76 0,95 1,62 1,53 =

Fonte: Hedge.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo,
reinvestidos no préprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas
fisicas que detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos
rendimentos distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma,
a TIR ligquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e é comparada ao CDI, também liquido, com aliquota
de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundério no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 26 de setembro de 2019 (data da primeira

Relatoério Gerencial Hedge Logistica Fl 13
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integralizacao por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacdo do valor da cota no periodo, ja descontados os 20% de imposto de renda em caso de
variacdo positiva. O cédlculo da TIR liqguida também ¢é apresentado de forma anualizada desde a primeira
integralizacao de cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao valor da cota, sem qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total
bruto é comparado ao IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge Logistica Fll maio-24 2024 12 meses Inicio
Cota Aquisicdo (R$) 82,53 85,80 87,67 100,00
Renda Acumulada 0,56% 2,90% 8,03% 34,38%
Ganho de Capital Lig. -3,31% -6,99% -8,98% -20,20%
TIR Lig. (Renda + Venda) -2,76% -4,16% -0,99% 16,98%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -28,52% -9,77% -0,99% 3,43%
% CDI Liquido - - - 47%
Retorno Total Bruto -2,8% -4,1% -0,9% 14,2%
IFIX 0,0% 2,1% 12,2% 26,7%
% do IFIX - - - 53%

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economaética.

RENTABILIDADE ACUMULADA

O gréfico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 26 de setembro de 2019,
data da primeira integralizacao de cotas.

150
140
130

126,7

120 120,4
110

100

emmme\/alor da Cota Ajustada por Rendimento

90

80 CDI Bruto

70 e |F|X base 100
set-19 fev-20 jul-20 dez-20 mai-21 out-21 mar-22 ago-22 jan-23 jun-23 nov-23 abr-24

Fonte: Hedge / B3 / Bacen / Economética.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 79,80 que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 339,2 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 116,34. Nos ultimos 12 meses, o Fundo
esteve presente em 100% dos pregoes.

Negociacao B3 maio-24 2024 12 meses
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 4,89 12,07 23,54
Giro (em % do total de cotas) 1,44% 3,52% 6,49%

Fonte: Hedge / B3 / Economatica.
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Fonte: Hedge / B3 / Economética

CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

0 Fundo encerrou 0 més com 96% do total de ativos investidos em empreendimentos imobiliarios, totalizando
aproximadamente 219,2 mil m? de area locavel distribuidos em cinco empreendimentos: Citlog Sul de Minas,
Citlog Viracopos, Galpao Vila Prudente e Parque Anhanguera, por meio de cotas do FIl PQAG11. Os imdveis estdo
localizados nos estados de Minas Gerais e Sao Paulo.

DIVERSIFICACAO

Diversificacao Carteira (% de Ativos) Empreendimentos (% da Carteira Imobilidria*)

d 1%

. = Citlog Viracopos
m Carteira

Imobiliaria *
= Citlog Sul de Minas
= Renda Fixa
= Galpao Vila

Prudente
= Flls Liquidos

Parque Anhanguera

96%

Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e FlIs Estratégicos. Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e FlIs Estratégicos.

CARTEIRA DE IMOVEIS

Empreendimentos 4 Area bruta locavel 219.204,58 m?

Fonte: Hedge. *Inclui Imdveis e FlIs Estratégicos.
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P . ,ABjL Ocupacéo Ocupacao

Iméveis Cidade Préprio (m2) %)
(m2)

Citlog Itupeva- 138.870 67.291 48%
Viracopos SP
Citlog Sul de Varginha- 66.303 66.303 100%
Minas MG
Galpao Vila Sao Paulo- 12.637 12.637 100%
Prudente SP
Total 217.810 146.231 67%

MAIO DE 2024 |

Fonte: Hedge. N&o inclui Flls Estratégicos. * Ponderado pela renda imobilidria contratada.

LOCATARIOS
SETOR DE ATUACAO (% da Renda Imobiliaria)

= Cosméticos e
Perfumaria

= Energia
Fotovoltaica

= Farmacéutico

= IndUstria Quimica

Outros
Fonte: Hedge.
CONTRATOS DE LOCACAO
REVISIONAL
(% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Tipicos
50%
41%
40%
30% 28% 27%
20%
10%
4%
0% [
2024 2025 2026 2027 em
diante
Exclui contratos cujas rescisdes antecipadas ja& foram

comunicadas. Para os contratos cuja data da revisional é posterior
ao término da vigéncia, a data considerada para revisional é a
mesma do término. Fonte: Hedge.

T Receita
Custo e . . Prazo Médio
. Patrimonial o Imob.
Benfeitorias (R$ MM) Locatarios Remanescente * Contratada
(R$ MM) (Meses) %)
349 352 5 37 41%
157 201 5 28 45%
52 53 1 40 14%
559 606 11 33 100%
EMPRESAS (% da Renda Imobiliaria)
= Belenus

= Eurofarma

= Boticario

= Master Builders

Mercado Livre

= Outros
Fonte: Hedge.
MES DATA-BASE DOS CONTRATOS
(% da Renda Imobiliaria)
100% Contratos Reajustados pelo IPCA

41%
26%
19%
3% 2% 4% )
2%
0% 0% 0% 0%

n b1

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Exclui contratos cujas rescisées antecipadas ja foram comunicadas.
Para os contratos cuja data-base é posterior ao término da vigéncia,
considera-se a renovacao do contrato com a manutencado da data-

base. Fonte: Hedge.
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TERMINO DOS CONTRATOS VACANCIA FiSICA
(% da Renda Imobiliaria) (% da ABL)
100%
80% 72%
= Area Ocupada
60%
= Area Vaga
40%
20% 18%
° 10%
o [ ]
2024 2025 2026 2027 em
diante
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

ALAVANCAGEM DO FUNDO

0 Fundo encerrou o0 més com duas operacoes que totalizavam R$ 185,9 MM de saldo devedor, valor equivalente
a 28,6% do total de ativos do Fundo na mesma data. Abaixo o histérico e caracteristica das operacoes.

Em dezembro de 2021 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) com lastro no Contrato de
Compra e Venda a Prazo para o pagamento da segunda parcela referente a aquisicao do Citlog Viracopos,
conforme caracteristicas e fluxo de pagamentos apresentados abaixo.

Tipo de Alavancagem Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Séries 4773, 4783 e 4792 da TrueSec

Volume R$ 174.699.000,00

LTV 49,74%

Garantia Alienacao Fiduciéria Citlog Viracopos

Taxa de Emissao IPCA + 6,75% ao ano

Data de Emissao 08/12/2021

Prazo 120 meses

Saldo Devedor Atual R$ 168.768.469,50

Relacao Divida / PL 34,13%

0 gréfico abaixo apresenta os valores consolidados por ano de despesas financeiras, que sdo compostas pelos
juros mensais e a parcela da correcdo monetéria, e a amortizacao do saldo devedor.

A amortizagao totaliza o valor de emissao original do CRI e o percentual indicado a cada ano se refere ao
montante pago a este titulo sobre o valor inicial.

Os juros e correcao monetéaria foram calculados considerando os indicadores divulgados até 31/05/2024, de
forma que os valores futuros podem ser alterados conforme os indicadores corrigirem o saldo devedor.
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Fluxo de Pagamentos (R$)

25.000.000

20.000.000

15.000.000
10.000.000
5.000.000

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

EEm Amortizacdo = Despesa Financeira  ====9% Amortizacao

Fonte: Hedge

Em agosto de 2023 foi emitido um Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) com lastro em Contratos de
Locacdo do Boticdrio e Eurofarma, locatarios do imdvel Citlog Sul de Minas, para frente aos investimentos que
estao sendo feitos nos imdveis, conforme relatado na sessdo de engenharia acima no relatério.

A Alienacao Fiducidria foi de 306.700 cotas do Parque Anhanguera Fll e 53.876 do Hedge Recebiveis Imobiliarios
FlI.

A Cédula de Créditos Imobilidrios (CCl) sdo os Créditos Imobilidrios, decorrentes aos Contratos de locacéo
mencionados acima, cedidos a Securitizadora.

Tipo de Alavancagem Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Séries 1142 da Virgo Companhia de Securitizacao
Volume R$ 17.000.000,00

LTV 77,54%

Garantia Alienacao Fiduciaria de Cotas e CCl

Taxa de Emissao CDI + 2,5% ao ano

Data de Emissao 15/08/2023

Prazo 1.822 dias corridos

Saldo Devedor Atual R$ 17.119.791,23

Relacao Divida / PL 3,46%

0 gréfico abaixo apresenta os valores consolidados por ano de despesas financeiras, que sdo compostas pelos
juros mensais e a parcela da correcdo monetéria, e a amortizacao do saldo devedor.

A amortizagao totaliza o valor de emissao original do CRI e o percentual indicado a cada ano se refere ao
montante pago a este titulo sobre o valor inicial.

Os juros e correcao monetéaria foram calculados considerando os indicadores divulgados até 31/05/2024, de
forma que os valores futuros podem ser alterados conforme os indicadores corrigirem o saldo devedor.
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Fluxo de Pagamentos (R$)
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Fonte: Hedge
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CITLOG SUL DE MINAS

LOG 02, LOG 03 e LOG 04

100% Varginha - MG 173.706,15 m? 66.304,15 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

MG

Belo Horizonte
CFN

Varginha
SP
Sao Paulo RJ
VCP / GRU
Porto do Rio de Janeiro
Porto de Sepetiba
Porto de Santos
FICHA TECNICA
LOG 02 LOG 03 LOG 04

Endereco R. Citlog, 333 - Condominio Industrial Tecnolégico, Aeroporto - Varginha - MG
Ano de entrega 2015 2016 2017
Area do terreno 40.557,97 m? 133.148,18 m?
Area construida 9.712,37 m? 28.295,89 m? 28.295,89 m?
Pé direito livre 12m
Numero de vagas 23 vagas 137 vagas 137 vagas
Nimero de pavimentos 1 pavimento
Ar condicionado N&o possui Possui (instalado por locatarios)
Gerador Possui
Capaciade de piso 5 toneladas / m? 5 toneladas / m?

SOBRE O ATIVO

O Citlog Sul de Minas é formado por sete galpdes, sendo o HLOG proprietdrio de trés deles, que somam
aproximadamente 67 mil m? de ABL. O empreendimento esté localizado na cidade de Varginha, no sul do Estado
de Minas Gerais e foi concebido para atuar como um hub logistico multimodal. Situado a menos de 400km dos
principais aeroportos e portos maritimos do Brasil e das cidades de Sao Paulo, Belo Horizonte e Rio de Janeiro,
o condominio fica ao lado do Aeroporto Municipal, o qual é atendido por voos regulares de passageiros e cargas.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Fonte: Hedge
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CITLOG VIRACOPOS

GALPOES A E B CONDOMINIO VIRACOPOS

100% Itupeva - SP 340.950,18 m? 138.870,00 m?

MAPA DE LOCALIZACAO

Aeroporto Internacional
de Cargas Viracopos

[CERCEREEE Rod. Presidente Dutra

Rod. Ayrton Senna

Sédo
Paulo

Rod. Anchieta

bocoonooomoosonod e et G S

FICHA TECNICA

Citlog Viracopos

Endereco Rodovia Miguel Melhado Campos (SP-324), Km 81,5. ltupeva - SP
Area do terreno 340.950,18 m?

Area construida Galpdo A: 49.527,61 m? Galp3o B: 89.341,94 m?
Médulos A partir de 4.000 m?

Docas Uma para cada 1.000m?

Pé direito livre 12m

Espacamento entre colunas 22x30m 22x27m
Gerador Areas comuns e privativas

Capacidade de piso 6 t/m?

SOBRE O ATIVO

0 empreendimento possui cerca de 140 mil m? de &rea locavel destinados & armazenagem logistica no municipio
de Itupeva-SP. Com padrdo construtivo Classe AAA, possui flexibilidade com mdédulos a partir de 4.000 m?,
incluindo mezanino que pode ser usado como escritdrio e espaco adicional de armazenagem, garantindo
flexibilidade ao cliente. A &rea de docas é toda coberta com marquise, assegurando protecao durante o processo
de carga e descarga de mercadorias. Com pé-direito livre de 12m e capacidade de piso de 6t/m? o
empreendimento atende as mais variadas demandas. Visando eficiéncia logistica, o galpao possui uma doca
para cada 1.000 m? (sdo 148 docas instaladas e espaco para mais 104 docas) e espacamento entre colunas de
22m x 20,5m. Atende a todos os critérios para classificacdo AAA.

0 empreendimento conta com operacdo 24h ao dia, guarita blindada, vigilancia CFTV e sistema de sprinklers,
garantindo uma operacdo segura para as mais variadas demandas. Ainda, ha estacionamento de carros e de
caminhdes, restaurante, cafeteria, drea de apoio a motoristas, vestidrio e ambulatdrio, tornando a operacao
comoda e pratica aos futuros locatarios. Com excelente conectividade, estd proximo ao aeroporto de Viracopos
e as rodovias dos Bandeirantes e Anhanguera.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Goodman/Diase. Fotos de junho/2022.
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GALPAO VILA PRUDENTE

GALPAO VILA PRUDENTE

MAPA DE LOCALIZACAO

Asroporta de
BarraFunda M e L Guarulhos /
ris

Itaquera

Parque do
Carmo
Corredor Narte-Sul
Av. Prof Luiz lgnficlo Anhala Malio

Gusianases

Av. dos Bandelrantes R ——

Zoolégico de
$do Paulo Av_ José Alencar Gomes da Silva

Av. Cupecd

Maud

Santo André

FICHA TECNICA

Galpao Vila Prudente

Endereco Rua Costa Barros, 3089. Vila Prudente, Sao Paulo/SP - CEP: 03.210-001
Area do terreno 30.400,00 m?

Area construida 12.636,66 m?

Pé direito livre 8m

Numero de vagas 55 vagas

Nimero de pavimentos 2 pavimentos

Ar-condicionado Split

Gerador N&o possui

Capacidade de piso 5t/ m?

SOBRE O ATIVO

O Galpao Vila Prudente fica localizado a Rua Costa Barros, 3089, na Vila Prudente, em Sao Paulo. A regido tem
vocacao industrial e possui alguns empreendimentos residenciais no entorno. O imdvel tem ocupacao
monousuario. O atual locatario é a Sika MBCC Brasil, indUstria quimica voltada ao setor de construcéo civil.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Fonte: Hedge.
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PARQUE ANHANGUERA

NASP NATURA

Sao Paulo - SP 63.605,67 m?2

MAPA DE LOCALIZACAO

Vmp[nas

Vila Pirituba

Rodovia dos Bandeirantes Aeroporto de
1 Guarulhos
1 /

Marginal Tieté
]

""" 1 Santana
1

Via Anhanguera

Osasco

Vila Jaguara

Barra Funda

Sao Paulo

Jaguaré Vila Leopoldina

Marginal Pinheiros

Villa-Lobos
Universidade Aeroporto de
de Sdo Paulo [ “gininininiais Congonhas

Pinheiros

Av. dos Autonomistas

Morumbi

FICHA TECNICA

Sede epr Centro de

Administrativa Edificio Anexo Distribuicao
Endereco Avenida Alexandre Colares, 1188 - Parque Anhanguera. Sao Paulo - SP.
Ano de entrega 2016 2017 (retrofit) 2013
Area do terreno 112 mil m?
Area construida 28.922,14 m? 5.091,00 m? 29.592,53 m?
Certificacoes LEED GOLD
Pé direito livre 2,75 m 2,75 m 12 m
Numero de vagas 1824
Bicicletario Possui
Ar-condicionado Sistema Central
Gerador Possui

SOBRE 0 ATIVO

Situado as margens da Rodovia Anhanguera e a 1Tkm da Marginal Tieté, o imdével possui uma localizacao Unica,
inserido no contexto urbano da cidade de Sdo Paulo, em uma zona adensada e com boa infraestrutura viaria e
de servicos, além de estar posicionado na entrada da cidade, regido estratégica para distribuicdo e com forte
demanda para o last mile. Com classificacdo AAA, atende aos mais modernos critérios do mercado. O ativo
também se encontra proximo (22km) da fabrica da Natura em Cajamar, SP, o que o torna ainda mais estratégico
para sua logistica e distribuicao.

Construida sob o modelo built to suit, a atual sede da empresa é fruto de um concurso de arquitetura promovido

pela prépria Natura, que premiou o projeto do renomado escritério Dal Pian Arquitetos para ser sua nova Sede
Administrativa.

No total do complexo sdo quase 65 mil m? de drea construida entre a Sede Administrativa e Centro de
Distribuicdo, que contam com uma arquitetura que procura externar os principios que fundamentam, regem e
conduzem as acdes da empresa: sustentabilidade, inovacao, compromisso socioambiental e transparéncia.
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Al

Fonte: Dal Pian Arquitetos e RB Capital (Relatério PQAG11 Agosto-20)
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 29 de maio de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo recebeu, na
presente data, proposta para venda da totalidade do imdvel (incluindo terreno e edificacdes) situado na Rua Costa
Barros, n° 3.089, Vila Prudente, CEP 03.210-001, devidamente descrito e caracterizado na matricula n° 86.307
do 6° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP (“Imdvel”), pelo valor de R$ 52.000.000,00 (cinquenta e
dois milhdes de reais), a serem pagos a vista (“Proposta de Aquisicao”).

Em 21 de maio de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n° 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo concluiu, na
presente data, a assinatura do Contrato de Locacao de Imdvel Urbano Para Fins Nao Residenciais (“Contrato”),
para a locacdo dos médulos B1, B2, B3 (parte) e B4 (parte), todos do Galpdo B (“Imdvel”), pertencentes ao
Condominio Citlog Viracopos, localizado na Estrada Municipal Benedito de Souza, n® 10.950, CEP 13299-700 -
cidade de Itupeva, Estado de Sao Paulo.

Em 26 de abril de 2024, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
inscrita no CNPJ sob 0 n®07.253.654/0001-76, com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, na qualidade de instituicao
administradora (“Administradora”) do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ sob 0 n°27.486.542/0001-72 (“Fundo”), vem informa-lo acerca das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinéria de Cotistas do Fundo, cujas deliberacdes foram tomadas de forma néo presencial, por meio de consulta
formal encerrada nesta data (“Consulta Formal”). A Consulta Formal teve participacao de cotistas do Fundo
(“Cotistas”) representando 8,35% (oito inteiros e trinta e cinco centésimos por cento) das cotas emitidas das cotas
emitidas pelo Fundo. Os Cotistas legalmente impedidos de votar, nos termos dos Artigos 24 e 34 da Instrucao
CVM 472, ndo foram considerados para fins de apuracdo do quérum de deliberacdo e ndo exerceram 0s seus
respectivos direitos de voto. Em relacdo a Ordem do Dia, a maioria dos Cotistas deliberou pela aprovacao das
contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2023. Os votos proferidos representaram os seguintes percentuais em relacdo ao total da base votante do
Fundo: 8,34 % (oito inteiros e trinta e quarenta centésimos por cento) de votos favoraveis; 0,03% (trés centésimos
por cento) de votos desfavoraveis; e 0,23% (vinte e trés centésimos por cento) de abstencoes.

Em 05 de margo de 2024, A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76 (“Administradora”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, cidade e Estado de Sdo Paulo, na qualidade de
instituicdo administradora do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n® 27.486.542/0001-72 (“Fundo”), vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral que o Fundo concluiu, na
presente data, “Instrumento Particular de Compromisso Irretratavel e Irrevogavel de Venda e Compra de Bem
Imdvel e Outras Avencas” cujo objeto é a venda da totalidade do Condominio Logistico e Industrial Salto,
localizado na cidade de Salto, Estado de S&o Paulo, objeto da matricula n° 53.912 do Cartério de Registo de
Imdveis da Comarca de Salto - SP de propriedade do Fundo (“Imdvel”), pelo valor de R$ 52.461.729,98 (cinquenta
e dois milhdes, quatrocentos e sessenta e um mil, setecentos e vinte e nove reais e noventa e oito centavos,
equivalente a R$ 1.670,76/m? (mil, seiscentos e setenta reais e setenta e seis centavos por metro quadrado), a
ser pago de acordo com o fluxo abaixo:

N° da Parcela Valor de cada parcela Datas de vencimento de cada parcela
1 R$ 21.261.729,98 Data da compra (05/04/2024)
2 R$ 10.400.000,00 180 dias apds o pagamento da parcela anterior
3 R$ 10.400.000,00 180 dias apds o vencimento da parcela anterior
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4 R$ 10.400.000,00 180 dias apds o vencimento da parcela anterior

As parcelas futuras poderao ser pagas mediante a compensacao de créditos entre o Fundo e o comprador, bem
como serao corrigidas diariamente pelo CDI desde 4 de abril de 2024.

0O Fundo garantird mensalmente ao comprador um complemento de receita para fazer frente as caréncias e
descontos dos Contratos de Locacao atualmente vigentes.

O Imdvel possui 31.400,00 m? de &rea locavel, correspondente a 12,5% (doze inteiros e cinco décimos por cento)
da area total do Fundo e representa 7,9% (sete inteiros e nove décimos por cento) do total de ativos imobiliarios
com base na carteira de fechamento do més de marco de 2024.

O preco de venda estd em linha com o valor de avaliagao.

Em 27 de marco de 2024, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar,
cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do HEDGE LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.486.542/0001-72 (“Fundo”), convidou os senhores cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participarem de
Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, cujas deliberacdes serao tomadas de forma ndo presencial, por meio de
consulta formal, a ser encerrada no dia 26 de abril de 2024 (“Consulta Formal”), a fim de deliberar sobre a
aprovacdo das contas e das demonstracdes financeiras do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2023.
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Demonstracdes

Financeiras 2023 R

Regulamento Vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem caradter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questGes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condices indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
nado significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parédmetro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anédlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualguer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicao ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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