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CNPJ n°52.713.882/0001-36

PARTE GERAL

CAPITULO 1-FUNDO

1.1 CANUMA CAPITAL RENDA VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDQ”), regido pelaLei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (Codigo Civil), Lein.©8.668, de 25de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"),
pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolucéo n® 175, de 23 dedezembro de 2022, conforme
alterada, da Comisséo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucéo 175” e “CVM”), tera como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Prazo de Duracédo Indeterminado.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, institui¢cdo f inanceira, com
sedena Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°501, 5°
andar (parte), Tome Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob
ADMINISTRADOR 0 n° 59.281.253/0001-23 e credenciadacomo administradorade carteira, de
acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADOR”), responsavel pelaadministracéo fiduciaria [e gestdo da
carteira].

Canuma Capital Ltda., comsede na Cidade de S&o Paulo e Estado de S&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3015, 10° Andar — Sala A, Jardim
Paulistano, CEP: 01452-000, inscrito no CNPJ sob o n°® 14.555.360/0001-64,
autorizado a prestacado dos servicosde administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n°® 12.610, de 04 de
GESTOR outubro de 2012 (‘GESTOR” ou“Prestador de Servigo Essencial”e, quando
referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os “Prestadores de
Servigos Essenciais”).

Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

1.1.1 O FUNDO, seus cotistas, os distribuidores de cotas porcontae ordem,
seu GESTOR, seu ADMINISTRADOR e os demais prestadores de
servico do FUNDO obrigam-se aresolver, pormeio de arbitragem, de
acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de Arbitragem
do Mercado da B3 (“Regulamento CAM B3 e “CAM B3,
respectivamente), toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa
surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, daaplicagéo,
validade, eficacia, interpretacdo, violacdo e seus efeitos, das
disposi¢descontidasno regulamento do FUNDO e seus Anexos, nas
nomas editadas pela CVM que |he sejam aplicaveis e nos instrumentos
entre si firmados (“Arbitragem”).

Foro Aplicavel

0) A Arbitragemseradedireito, comaaplicagdo dasnormas da RepUblica
Federativa do Brasil, tera sede no Municipio de Sdo Paulo, sera
conduzida em lingua portuguesa e de forma confidencial. O tribunal
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(i)

(i)

arbitral sera constituido por 3 (trés) arbitros, sendo um deles
presidente, escolhidos nos termos do Regulamento CAM B3.

As despesas processuais iniciais deverdo serrateadas entre as pares,
arcando cada polo processual com metade dos valores necessaros,
sem prejuizo a possibilidade de adiantamento pelas partes
interessadas, resolvendo-se as indefinicbes nos termos do
Regulamento CAM B3. A sentenca arbitral devera determinar a
responsabilidade final pelas despesasde acordo com asucumbéncia
de cada parte, as quais deverdo incluir as taxas administrativas,
honorérios de &rbitros e de peritos e despesas com diligéncias
processuais e fornecimento de garantias que sejam determinadas
expressamente pelo tribunal arbitral. E vedada a imposicéo de
honorarios de sucumbéncia, bemcomo a determinagéo de indenizagdo
e/ou de reembolso por gastos com honorarios contratuais de éxito efou
com honorarios de pareceristas ou outros consultores.

As partes poderdo recorrer ao Poder Judiciario, para tanto elegendo-se
oforo dacomarcadaCapital do Estado de Séo Paulo, para (i) buscar
a execucao especffica de disposi¢bes contratuais certas e liquidas, que
ndo necessitem de prévia discussdo em Arbitragem; (ii) buscar a
execucgdo de sentenca arbitral; (iii) buscar a anulagdo de sentenca
arbitral nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996 (e de
normas que venham a lhe suceder); e (iv) antes da constituicdo do
tribunal arbitral, buscar medidas cautelares ou antecipagtes de tutela,
as quais deverdo ser submetidas a posterior analise pelo tribunal
arbitral. As partes concordam em afastar qualquer possibilidade de
nomeacdo de arbitro(s) provisério(s) ou de emergéncia.

Encerramento
Exercicio Social

do

31 de dezembro] de cada ano.

Denominacgéo da Classe Anexo

Cotas de Classe Unica Anexo |

1.2 Durante o Prazo de Duragao, o Fundo podera constituir diferentes Classes de Cotas, que terdo
patrimdnio segregado e direitos e obrigacdes distintos, nos termos do Artigo 5° da Resolucdo CVM 175,
por ato conjunto do ADMINISTRADOR e do GESTOR.

1.3 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informac0des previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servi¢os; (ii) respo nsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condicdes deresgate e amortizagao; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragdo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composicéo e diversificacao da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.
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1.4

1.5

O Apéndice de cada Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, semprejuizo deoutros requisitos
e informacdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢cdo de cotas em novas emissdes; e (i) bases de célculo
e percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa de Performance.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo ossignificados atribuidos a eles conforme
as definicGes indicadas no Glossario apenso aeste Regulamento e no decorrer do documento; (ii)
referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ouitens aplicam-se aArtigos, paragrafos, incisosouitens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na formaprevistano Artigo 224 dalei n°
13.105, de 16 demarco de 2015, isto €, excluindo-se o diado comeco e incluindo-se o do vencimento;
e (iv) caso qualguer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos
e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista, considerarse-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

2.2

Os Prestadores de Servigcos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante aCVM, nas suas respectivas esferas de atuacéo, por seus préprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao regulamento do FUNDO ou aregulamentacéao vigente, sem prejuizo do exercicio do deverde
fiscalizar, nas hip6teses previstas na regulamentacédo aplicavel.

1.1.2  N&o obstante as atribui¢cdes previstas neste regulamento e na regulamentacgao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticaros atos necessariosaadministracdo do FUNDO, o queinclui,
mas nédo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ouda classede cotas, dos seguintes
servi¢os: (a)tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c)
auditoriaindependente; (d) custédia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

1.1.3 N&o obstante as atribui¢cdes previstas neste regulamento e na regulamentacgao aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar 0s atos necessarios a gestado da carteirade ativos do FUNDO, o que inclui
mas nédo se limita & contratagdo, em nomedo FUNDO ou daclassede cotas, dos seguintes
servigos: (a)intermediac&o de operacgdes para carteirade ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
Consultoria Especializada; (d) classificagdo de risco poragéncia de classificacao de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f ) cogestao da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

1.1.4 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO n&o se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagao de tal servi¢o. As atribuicdes e a responsabilidade pela
prestacdo destetipo de servico perante 0o FUNDO e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante 0s cotistas, em suas respectivas esferas
deatuacdo, poreventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento
ouaregulamentacdo aplicavel, comprovados em sentencajudicial ou arbitral transitada em julgado.
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1.1.5 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danosou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrerem virtude darealizacdo de
suas operagdes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servi¢os Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos ndo altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servico perante 0s
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

2.4 Os investimentos no FUNDO néo s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 -ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O FUNDO teradencargos que lhe poderéao serdebitados diretamente, nostermosda Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

3.2 As despesasndo previstas neste Regulamento ou na regulamentacao aplicavel como encargos devem
correr por contado Prestador de Servico Essencial que o tiver contratado.

CAPITULO 4 - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma previstana Resolucéo 175, observado que as matérias
especificasde cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos naregulamentacédo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicOes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 Aconvocacao daassembleiageral de cotistas deve serfeitacom, no minimo, 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia exclusivamente far-se-4 por meio de correio eletronico (e-mail)
enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢éo,
cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou ESCRITURADOR, ou confome
posteriormente informados ao prestador de servigo responséavel pelo recebimento de tal
informacao.

4.1.2 A instalacdo ocorrera com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presencga da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestacbes dos cotistas.

4.1.5 A cadacotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participa¢do na classe de
cotas.

4.1.6 .As deliberagbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial; (ii)fuséo,incorporacao, cisao, total ou parcial, atransformacédo oualiquidagao do
FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleiageral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco porcento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
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de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 Asdemonstracdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleiacorrespondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberacdes daassembleia geral de cotistas poderdo sertomadas mediante processo de consulta
formal, pormeio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, pararespostano prazo
minimo de 10 (dez) dias corridos contado da consulta.

4.3 Esteregulamento pode seralterado, independentemente daassembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugdo 175.

CAPITULO 5-TRIBUTACAO

5.1 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base nalegislac&o e regulamentacio em vigore
produzindo ef eitos, tempor objetivo descrever de forma sumériao tratamento tributério aplicdvelem regra
aos cotistaseao FUNDO, néo se aplicando aos cotistas sujeitos aregras de tributacéo especificas, na
forma da legislacéo e regulamentac&o em vigor.

5.2 Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicoscomrelagdo a
tributagcdo aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacao aplicavel as operagdes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO nao
estdo sujeitos aincidénciado IRF, exceto ganhos auferidos em aplicagfes
f inanceiras derendafixaouvariavel, que se sujeitam as regras de tributagdo
aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados derecebiveis imobiliarios, letras de créditoimobiliario e cotas de
fundos de investimento imobiliario (“FII’), admitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsadevalores ouno mercado de balcéo, haregrade
isencéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

Imposto de Rendana conforme alterada.

Fonte (“IRF”): O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente

compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacao.

Por f im, nos termos daLei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, o percentualmaximo do total das cotas emitidas pelo FUNDO que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobili&rios investidos
pelo FUNDO poderasubscreverouadquirirno mercado, individualmente ou
em conjunto com pessoaaecles ligadas, € de 25% (vinte e cinco porcento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagcéo
aplicavel as pessoas juridicas:.

1 O limite também é aplicavel para cada classe.
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R

Cotistas Residentes no Brasil:

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negocia¢fes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balc&o ndo organizado com intermediagao, haveraretengéo do IR a aliquotade
0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o dispostonalei11.033, o cotista pessoa
fisicaficardisento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as distribuicdes realizadas pelo FUNDO,
exclusivamente nahip6tese de o FUND O, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
e b)as cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado. O beneficio ndo seraconcedidoao cotista quefor pessoafisica, titular de cotas que representem
10% (dezporcento) oumais datotalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO.

Como regrageral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmasnormas de tributacdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico poderaseraplicado aos cotistas residentes no exterior
qgue, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
f iscais brasileiras, conforme arelacdo constante no artigo 1° da Instru¢cdo Normativada RFB n° 1.037, de 4
dejunho de 2010 (“JTF”), e (ii) cujo investimento sejarealizado porintermédio dos mecanismos previstos
na Resolucédo do Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, 0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exteriorf icam sujeitos aincidénciado IR,
retido na fonte, a aliguota de 15% (quinze por cento).

Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também seréo
isentos detributacédo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas
condi¢cdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF
no momento daamortizacdo de rendimentos das cotas, daalienago de cotas
aterceiros e do resgate das cotas, emdecorréncia do término do prazo de
duracado ou da liquidacao antecipada do FUNDO.

Resgates e alienagdes emprazo inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacéo
na classe de cotas podem sofrera tributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 6



Regulamento
CANUMA CAPITAL

btgpactual

RENDA VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° [o]

decrescente em fungdo do prazo. A partirdo 30° (trigésimo) diade aplicacdo
ndo haincidénciade IOF/TVM. Esse imposto incide aaliquota de 1% (um por
cento)ao dia, sobre o valordo resgate, limitado ao rendimento da aplicagéo
em funcédo do prazo deacordo comtabelaregressivaanexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por cento) do
rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Util subsequente ao da
aplicacdo. Ficamsujeitas a aliquota zero as opera¢fes do mercado derenda
variavel. Ressalta-se que a aliquota do IOF/TVMpode ser alterada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo.

IOF/Cambio:

As operacOes de conversdes de moedaestrangeiraparamoedaBrasileira,
bem como de moedaBrasileira para moedaestrangeira, estdo sujeitas ao
IOF-Cambio. Atualmente, as opera¢cdes de cambio, para remessas e
ingressos derecursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas aplicactes
no mercado internacional, nos limites econdicBesf ixadospela CVM, estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO 6 — DIVULGACAO DE INFORMACOESE SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas péaginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de formaeletrénica as informacdes de envio obrigatorio previstas na
regulamentacdo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servi¢o de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duavidas e pelo recebimento de reclamacgBes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciara

SAC: 0800 772 2827

Ouvidoria: 0800 722 0048
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ANEXO |

CLASSE UNICA DE COTAS DOCANUMA CAPITAL RENDA VAREJO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estdo descritas abaixo:

Unica
Fechado.

Indeterminado.
Fundo de investimento imobiliario.

Mandato: “Hibrido”;
Subclassificagdo: Nao aplicavel,

Tipo de gestéo “Ativa”.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a
rentabilidade de suas cotas, conforme politicade investimento definida
abaixo, pormeio de: (i) investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio daaquisicdo de empreendimentos imobiliaios
prontos e construidos, terrenos ou edificagées em construgao, voltados
para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da totalidade ou de
f racdo ideal de cadaativo, preferencialmente, para posterior alienacao,
locagdo pormeio de contrato “tipico” ou “atipico”, na modalidade “builtto
suit” ou“sale and leaseback’ naformado art. 54-A dalei n.® 8.245, de 18
de outubro de 1991, conforme alteradaou amendamento, inclusive de bens
e direitos a eles relacionados (‘Ativos Alvo”); (i) exploragdo comerciale/ou
residencial dos Ativos Alvo, por meio de locacgdo; e (iii) eventual
comercializacdo dosAtivos Alvo, observados os termos e condigdes da
legislacdo e regulamentacédo vigentes.

O objetivo da classe de cotas néo representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto
a seguranca, rentabilidade e liquidezdos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores em geral.

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede naCidade e
Estadodo Rio de Janeiro, na Praiade Botafogo, n°501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declarat6rio n°® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, instituigéo f inanceira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Tome Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituragcdo de cotas de fundosde investimentos, de acordocom o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006 (‘ESCRITURADOR).
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O valorde cadaemisséao decotas, volume e valor unitario dacota, bem
como o regime de distribuicéo seguirdo o disposto no instrumento que
aprovaaemissao de cotas, que dispord acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢fes do Capitulo 4.

Sim; encerrada a Primeira Emisséo oudaemissao anterior, conforme o
caso, 0 ADMINISTRADOR poderadeliberar porrealizar novas emissoes
das cotas, sem anecessidade de aprovacdo em assembleia especial de
cotistas, desde que limitadasao montante total de R$ 5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais).

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas f ica
assegurado, nas futuras emissfes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas sobre 0 valor base da oferta, na proporcéo do
ndmero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
porprazo nao inferiora 10 (dez) dias Uteis, sendo certo que, acritério do
ADMINISTRADOR, poderaounéo haver a possibilidade de cessado do
direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicdes
a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia
especial de cotistas, conforme o caso, que aprovaraemissao de novas
cotas, observados ainda os procedimentos operacionais dos mercados a
gue as cotas estejam admitidas a negociacao.

As cotas poderdo ser depositadas pelo ADMINISTRADOR para
negociacdo em mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricbes a negociagao previstas na Resolucéo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucéo
CVM 160”). Depois de as cotasestarem integralizadas e observados os
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderéo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condicdes
previstos neste Anexo. O ADMINISTRADOR f ica, nos termos deste
Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam ad mitidas
a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo daassembleia
geral de cotistas, desde que setrate de bolsade valores oumercado de
balcédo organizado.

As cotas podem ser transferidas, mediante: (i) termo de cesséao e
transferéncia; (ii) por meio de negociacao, se aplicavel, em mercado
organizado ou bolsade valores em que as cotas sejam admitidas a
negociagao; (iii) por decisao judicial ou arbitral, operacfes de cesséo
fiduciaria, execugéo de garantia ou sucessao universal, dissolug¢ao de
sociedade conjugal ou unido estavel porviajudicial ou escritura publica
guedisponhasobre apartilhade bens outransferéncia de ad ministracdo
ou portabilidade de planos de previdéncia; ou, ainda (iv) nas demais
hipdteses previstas na Resolugéo 175.

Em feriadosde &mbito nacional,aclasse de cotasnéo possui cota, ndo
recebe aplicacbesenem realiza resgates e amortizagdes, sendo certo
gue estas datas ndo serdo consideradas dias Uteis para fins de contagem
deprazo de conversdode cotas e pagamento de resgates. Nosferiados
estaduais e municipais aclasse de cotas possui cota, recebe aplicagdes
e realiza resgates e amortizacdes.

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii)
agueles sem expediente na B3;
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Integralizacdo das Cotas

A integralizacdo das cotas pormeioda entregade bens e direitos deve
ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresal
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especializada, de acordo com o Suplemento Hdo Anexo Normativo Il da
Resolucdo 175, e aprovado pela assembleia especial de cotistas

A integralizacdo das Cotas pormeio daentregade bens e direitos deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados dadata de
subscricdo, fora do ambiente da B3.

Adocao de Politica de Voto | computadores.

O GESTOR, em relagdo a esta classe de cotas, adota politica de
exerciciode direito de voto, disponivel em suapaginanarede mundial de

CAPITULO 2 —RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1

2.2

2.3

2.4

Nos termos dalegislacao e regulamentacao aplicaveis, a responsabilidade do cotista estalimitada ao
valor por ele detido.

Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificarse o patriménioliquidodaclasse de
cotas esta negativo:

0) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;

(i) inadimplénciade obrigac¢8es financeiras de devedor e/ou emissorde ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naguela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique queo patrimonio liquido da classe de cotas esta negativo, outenha
ciénciade pedido de declaracéo judicialde insolvénciadaclasse de cotasoudadeclaracdo judicialde
insolvénciadaclassedecotas, deveraadotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugédo 175.

Serédo aplicaveis as disposi¢cdes da Resolucdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hip6tese de patrimdnio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 A classedecotas devera respeitar os limites de aplicagéo poremissore pormodalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucéo 175.

3.2 Os imoveis, bens edireitos deuso a serem adquiridos pelaclasse serdo objeto de prévia avaliacéo,
nos termos do 83° do artigo 40 do Anexo Normativo lll daResolug¢do 175. O laudo de avaliagéo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugcdo 175.

3.3 Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo, com
a f inalidade de, fundamentalmente:
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)

(i)

(ii)

auferir ganho de capital nas eventuais negociacfes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo apossibilidade de realizacdo de incorporagdes e participacdo
em empreendimentos imobiliarios;

auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos
imodveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, cedera terceiros tais
direitos;

auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.8 deste Anexo.

3.4 A participacao daclasse em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, mas também por meio daaquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos”
e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i)

(vi)
(vii)

(viii)
(ix)
(x)

quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

acOes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

acOes oucotasde sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

certificados de potencial adicional de construgdo emitidoscombase naResolugdo CVM n° 84,
de 31 de marco de 2022;

cotas de fundos de investimento em participa¢es que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em acdes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

cotas de outros Fll;

certificados derecebiveisimobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
gue tenham como politicade investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de ofertap Ublicaregistradana CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

letras hipotecarias;
letras de crédito imobiliario; e

letras imobiliarias garantidas.

3.5 A classe poderaadquiririméveis sobre 0s quais tenham sido constituidos 6nusreais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da classe.

3.6 Os iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao no territorio brasileiro.

3.7 Os Ativos Alvo que vierem a integrar o patrimdnio daclasse poderdo sernegociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacéo préviaporparte da assembleiaespecial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

caracterizem conflito de interesses entre a classe e 0 ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentacao aplicavel-.

A classe poderaparticipar subsidiariamente de opera¢gdes de securitizagcdo pormeio de cesséo de
direitos creditérios de que sejatitular, incluindo, exemplificativamente, créditosde locacéo, vendaou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotasinvista preponderantemente em valores mobiliarios deverarespeitar os limites
deaplicacéo poremissore pormodalidade de ativosf inanceiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugdo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas em:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda f ixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel comas necessidades daclasse, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite f ixado na Resolugéo 175;

(i) derivativos, exclusivamente parafins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdénio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuirestoque ouposi¢cao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicacdo em cotas de fundos de investimentos que sejam destinadas a investidores
profissionais.:

O objeto ea politicade investimentos daclasse somente poderdo ser alterados pordeliberagdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classedecotas pode emprestarou tomaremprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagcOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO 4-DAS COTAS

4.1 As cotas daclasse correspondem af ragdes ideais de seu patriménio eterdo a formanominativa e
escritural.

4.1.1 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

4.1.2 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, deacordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotistando poderarequerer o
resgate de suas cotas.

4.1.3 O titular de cotas da classe:
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(@) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimbénio daclasse, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantesdo patrimonio daclasse oudo ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

©) deve exercer 0 seu direito de voto sempre no interesse da classe.

CAPITULO 5-DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 A classeiniciara suas operagdes, tdo logo atendao patriménio minimo inicial de R$ 52.500.000,00
(cinquenta e dois milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 525.000 (quinhentas e vinte e cinco
mil cotas) cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)-.

5.2 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo daclasse, aprovaram a 12 (primeira) emissao de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissdo (“Primeira Emissao”).

5.3 As cotas serdo subscritas eintegralizadas segundo as condi¢des previstas neste regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ouata daassembleiade cotistas, conforme o caso, que aprovaraemissédo de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°, inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

5.3.1 Nao ha limitacdo asubscricdo ouaquisicédo de cotas daclasse porqualquer pessoafisicaou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pelaclasse ao cotistapessoaf isicaserdo isentos
deimpostoderendanafonte e na declaragéo de ajuste anual, desde que: (i) a
classe possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistass (i) 0 cotistapessoaf isica
ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela classe; e (iii) as cotas sejamadmitidas a negociagéo
exclusivamente em bolsas de valores ouno mercadode balcdo organizado; e

b) nostermosdalein.®9.779, de 19 dejaneiro de 1999, conforme alterada, caso
a classe aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoaaecele ligada, mais de 25% (vinte e cinco porcento)das
cotas da classe, a classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas.

5.3.2 No ato de subscricao dascotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, ouo documento
de aceitacao daoferta, casondo hajaboletimde subscricdo, nostermos daregulamentacéo da
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5.4

9.5

CVM aplicavel, que serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

5.3.3 Em emissdes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da datade sua
integralizacéo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes; ou (i) permanecer recebendo o pro rata até que hajaafungibilidade das cotas.

5.3.4 Asdespesas incorridas naestruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderédo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos daregulamentacéo aplicavel ou poderao serarcados pelos subscritores das cotas, caso
assimdeliberado quando daaprovacgao de cadaemisséo subsequente de cotas da classe.

5.3.5 Os Documentos da Oferta podempoderao prever a possibilidade de subscricao parcial de cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposicdes
da Resolugdo CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

0] a oferta serd cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos f inanceiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicacGes da carteira.

Apds a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderéo ocorrer mediante
aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor [; ou mediante simples
deliberacdo do ADMINISTRADOR, desde que limitado ao Capital Autorizado paraemissado de Cotas]..

No caso de alienagdo voluntaria de Cotas, o Cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e a0 GESTOR, a transferéncia parcial outotal de suas cotas, indicandoo nomee
qualificacdo do cessionario, bem como o preco, condic6es de pagamento e demais condicdes.

a

55.1 A transferéncia de titularidade das cotas f ica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucdo 175 e alteragBes posteriores e demais regulamentacdes especificas.

5.5.2 As Cotas somente poderédo sertransferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso
nado estejam, se o cessionario assumir, porescrito, todas as futuras obrigagdes do Cotista
cedente perante o Fundo no tocante a sua integralizagéo .

CAPITULO 6 — RESGATE, AMORTIZACAO EPROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA
CLASSE

6.1

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo témino do prazo de duracdo ou amortizagdo total da classe
e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

6.2 Caso a classe efetue amortizagdo de capital, o ADMINISTRADOR poderasolicitaraos Cotistas que
comprovem o custode aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valorintegral da amortizagao sujeito atributacéo, conforme determinar aregra tributariapara
cada caso.
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6.3

No caso dedissolugéo ouliquidacéo daclasse, o patrimdnio da classe serapartilhado aos cotistas na
proporcédo de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipotesede liquidacdo daclasse, o auditor independente devera emitir parecer sobrea
demonstracdo da movimentacédo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetivaliquidacéo da classe.

6.3.2 Deveraconstardas notas explicativas as demonstracdes financeiras da classe andlise quanto
aterem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com aregulamentacao pertinente, bem como quanto aexisténciaoundo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3 Apésapartilhado ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento doregistro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagdo
necessaria e aplicavel.

6.3.4 Nos casos onde adissolucéo ou liquidacdo da Classe seja realizada através de entrega de
ativos em pagamento aos Cotistas, essa devera ser realizada fora do ambiente B3.

CAPITULO 7 — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

A classe deveradistribuiraseus cotistas, no minimo, 95% (noventae cinco porcento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerradoem 30de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuicéo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR edecomumacordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 14° (décimo quarto) dia Gtildo primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de
Competéncia” e “Data de Distribuicao”, respectivamente), deformatotal ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Datade Distribuicdo relativaao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribui¢cdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuic&o e que ndo tenham sido distribuidos nostermos do paragrafo anterior, serdo, acritério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros
Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribui¢céo e/ou destinados
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), admitindo-se suaposterior distribui¢do aos
Cotistas, observadas as restricbes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicaveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberagcao dos cotistas; (i) de liquidagéo daclasse, nos termos
do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput seraobservado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nado atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas daclasse no fechamento do 5°
(quinto) dia atil anterior (exclusive) a Data de Distribuicdo de rendimento de cadamés, de acordo com
as contas de deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas .
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7.5.1 Parasupririnadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores areceberdaclasse e arcarcom

as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituidaumareservade contingéncia
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(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se pordespesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo aplicadosem cotas defundosderendafixae/outitulos derendafixa, e os rendimentos
decorrentes destaaplicagdo poderdo serincorporados ao valor da Reservade Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput deste artigo.

7.6 Os pagamentos de proventos para fins de rendimento ou amortizagdo,seréo realizados por
meio da B3, sendos observados todos os prazos e procedimentos adotados, bem como
deverdo abrangir todas as cotas ali custodiadas de maneira igualitaria.

CAPITULO 8 - DA PRESTACAO DE SERVICOS
Administracdo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitag8es estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢coes legais e regulamentares vigentes, 0 ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos 0s atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

8.2 O ADMINISTRADOR deverad empregar no exercicio desuas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costumaempregar na administracdo de seus préprios negécios, devendo,
ainda, servircom boafé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manterreservasobre seus
negécios.

8.3 O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢8es previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciaro dos
bens imdveis adquiridos pela classe, administrando edispondodos bens na formae para os fins
estabelecidos na legislagdo ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizartodas as operacoes e praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias

(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
() solicitar, seforo caso, aadmissdo anegociacdo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no regulamento, nos termosdo inciso VIldo § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugéo 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgadosao ADMINISTRADOR pelos cotistas daclasse,
outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesédo a este
regulamento, ou ainda, portodo cotista que adquirir cotas daclasse no mercado secundario oupor
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no
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mercado secundario configura, paratodos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos

termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢es relativas
a politica de investimento.
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8.6 Os custos comacontratacdo deterceiros paraos servi¢cos abaixo relacionados devem serarcados
pelo ADMINISTRADOR:

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise eacompanhamento de
projetos imobiliarios;

atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
escrituracdo de cotas; e

gestdo dos valores mohiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR ser 0 Unico prestador de servicos essenciais.

8.7 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com 0s seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servi¢os:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

b) custddia de ativos financeiros.

8.7.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcdo dos imoéveis, a
responsabilidade pelagestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade f iduciéria dos bens da classe.

8.7.2 E dispensadaa contratacio do servigo de custodia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos anegociagdo mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
deregistro e deliquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.7.3 Os servigos de gestdodos valores mobilidrios integrantes da carteirasé séo obrigatorios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores
mobiliarios.

Obrigaces e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.8 Em acréscimo as obrigagcdes previstas neste Anexo e na regulamentacado aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR,;

BTG Pactual

Selecionaros bens e direitos que comporao o patriménio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;
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(©) ndo compdem alistadebens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liguidacéo judicial ou extrajudicial;

d) nao podemserdados em garantia de débito de operacédo do ADMINISTRADOR,;

(e) nédo sao passiveis de execucao porquaisquer credoresdo ADMINISTRADOR,
por mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacdao relativa aos imdveis e as operacbes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ouempresas
contratadas nos termosdos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo llldaResolucéo
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizaro andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacdo de informacdes

8.9

8.10

8.11

8.12

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado emgeral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informac8es obrigatérias exigidaspela

Resolucéo 175.

Parafins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de correspondéncia
validaentre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive paraconvocacao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.10.1 Oenvio deinformacBes por meio eletrdnico previsto acima dependera de autoriza¢do do cotista.

Compete ao cotistamanter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidadedecorrente dafalha de comunicag&o com
0 cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente serdumaformade correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e aCVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR
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8.13 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipotesesde rentncia ou destituicdo por deliberagcdo da
assembleia de cotistas.

8.14  Nahipétese derenuncia, o ADMINISTRADOR ficaobrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, has matriculas referentes aos bens iméveis e
direitosintegrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade f iduciaria desses bens e direitos

8.14.1

8.14.2

8.14.3

8.14.4

8.14.5

Gestéao

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco porcento) das cotas emitidas, a
convocacao daassembleiade cotistas previstano item 8.14 acima, caso o administrador ndo
a convogue, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 8.14 acima, mesmo quando aassembleiade cotistas deliberara
liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renlincia, da
destituicdo ou da liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacgéo.

Se aassembleiageral de cotistas ndo elegernovo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contadosdapublicacéo no Diario Oficial do ato que decretar aliquidacé&o extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear umainstituicdo paraprocessar aliquidacdo do FUNDO.

Nas hip6teses referidas no item 8.15, bem como na sujeicao do ADMINISTRADOR ao regime
de liguidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil paraaverbacao, no Cartério de Registrode Imoveis,
dasucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio da classe de
cotas.

A sucesséao dapropriedade fiduciariade bem imével integrante de patrimdnio daclasse nao
constitui transferéncia de propriedade.

8.15 O GESTOR, observadas as limitagceslegais e as previstas naregulamentacao aplicavel, tem poderes
parapraticaros atos necessarios agestao da carteirade ativos, nasuarespectivaesferade atuagao.

8.16 Inclui-se entre as obrigacfes do GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, 0s seguintes servi¢os:
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(i) intermediacdo de operacfes para a carteira de ativos;

(ii) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito;
(iii) cogestdo da carteira de ativos;

(iv) distribuicdo de cotas;

() Consultoria Especializada;

(vi) formador de mercado para as cotas da classe.
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8.17 A contratacdo do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultoria Especializada ou partesrelacionadas para
o exercicio dafuncéo deformadorde mercado deve ser submetida a préviaaprovacao daassembleia
de cotistas.

Consultoria Especializada

8.18 O ADMINISTRADOR, conforme dispostono Anexo Normativo lllda Resolugéo 175, podera contratar
Consultoria Especializada para que preste 0s seguintes servi¢os:

0] Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiaro ADMINISTRADOR e,
seforo caso, 0 GESTOR, em suas atividades de andlise, sele¢cdo, acompanhamento e
avaliagdo de empreendimentosimobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira da classe do FUNDO; e

(ii) administragcdo das loca¢8es ouarrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio daclasse, a exploracéo do direito de superficie, monitorare acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
f inanceiros selecionados das companhias investidas para f ins de monitoramento .

8.18.1 Ocorrendo a contratacdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneracdo maximaaser definidano Contrato de Prestacédo de Servicosaserfirmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratagéo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO 9-- TAXAS DE ADMINISTRAGCAO, GESTAO, DISTRIBUICAO, PERFORMANCE E
CUSTODIA

Taxa de Administracéo

9.1 O ADMINISTRADOR recebera porseus servigcos uma taxa de administragao equivalente a soma dos
seguintes montantes (“Taxade Administracéo”): (a) 0,15% (gquinze centésimos porcento)ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO,;
ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado aintegrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume f inanceiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valorde mercado do FUNDO, calculado com base nhamédiadiariada cotacéo
defechamento das cotasde emissdo do FUNDO no més anteriorao do pagamento daremuneragao
(“Base de Célculo da Taxa de Administracédo”), observado o valorminimo mensal de: R$ 5.000,00
(cinco mil reais) nos primeiros 3 meses; R$10.000,00 no 4°, 5° e 6° més (dez mil reais); R$ 15.000,00
(quinze mil reais) a partirdo 7° més, atualizado anualmente pela variagdo do indice Geral de Pregos
de Mercado, apurado e divulgado pelaFundagao Getllio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partirdo més
subsequente ao encerramento da Primeira Emisséo de Cotas; e (b) caso as cotas encontrem-se
registradas em central depositéria da B3 para negociacdo em mercado organizado, o montante
equivalente a 0,05% (cinco centésimosporcento)ao ano, arazao de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre aBase de Calculo daTaxade Administracéo, observado o valor minimo mensal de R$ 7.000,00
(sete mil reais), atualizado anualmente segundo avariacdo do IGP-M, a partirdo més subsequente ao
encerramento da Primeira Emissédo de Cotas.

9.1.1 A Taxade Administragdo seracalculada mensalmente porperiodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados
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9.1.2 O ADMINISTRADOR podeestabelecerque parcelas daTaxa de Administrac&o sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servicos contratados, desde que 0 somatoério
dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragéo

Taxa de Gestédo

9.2 O GESTOR receberaporseus servigos umataxade administracdo equivalente asomados seguintes
montantes (“Taxade Gestdo”): (a) 0,75% (setentae cinco décimos porcento) ao ano, arazao de 1/12
(um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liqguido daclasse; ou (a.2) caso as
cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia prevejacritérios de inclusdo que considerem aliquidez das cotas e critérios de ponderacéo
que consideremo volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como porexemplo, o IFIX, sobre
ovalorde mercado do FUNDO, calculado com base na médiadiaria da cota¢éo de fechamento das
cotas deemisséao daclasse no més anteriorao do pagamento daremuneracao (‘Basede Célculo da
Taxa de Gestdo”), observado o valorminimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado
anualmente pela variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente ao encerramento da Primeira
Emissao de Cotas; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositariadaB3 para
negociacao em mercado debolsa, 0 montante equivalente a 0,05% (cinco centésimosporcento) ao
ano, arazao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre aBase de Calculo da Taxa de Gestéo, observado
o valorminimo mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de encerramento da Primeira Emissdo de Cotas.

9.2.1 A Taxa de Gestdo sera calculadamensalmente porperiodo vencido e pagaaté o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados

9.2.2 O GESTOR pode estabelecerque parcelas da Taxade Gestdo sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatoério dessas parcelas néo

exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa Maxima de Custodia

9.3 Pelos servigcos de custddia qualificada dos Ativos ndo serd devida nenhuma remuneracdo ao
CUSTODIANTE, demodo quetaxaméximade custodiaaser pagapela Classe ao CUSTODIANTE
corresponde a 0% (zero por cento) ao ano.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vistaque aclassetem naturezade classe fechada, ataxa e despesascom adistribuicdo de
cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emissdo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N&o serdo cobradas da classe oudos cotistas, taxade ingressos. Ndo obstante, a cadanova emissdo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado priméario para arcar com as despesas
daofertapublicadanovaemissaode cotas, aserpagapelos subscritores dasnovas cotas no ato da
sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar arespectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.
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CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1 A assembleia especial de cotistas desta classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na formada Resolucdo 175 e alteragBes posteriores e,
privativamente, sobre:

)

(e)
)

(m)

(n)

demonstracées contabeis
substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR’;

emissdo de novas cotas, sem prejuizo de emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR segundo o Capital Autorizado, sem a necessidade de
aprovacdo em assembleia especial de cotistas;

fuséo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, transformacé&o ou liquidacao da
classe;

alteracdo do presente anexo;

plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;

pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;
alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, f ixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo serincorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

apreciacéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, f ixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do81°doart. 27,do art. 31e doinciso IV doart. 32, do Anexo Normativo lllda
Resolugéo 175;

alteracao de qualquer matériarelacionadaa Taxa de Administracdo e [Taxade
Gestaols.

10.2 Competeao ADMINISTRADOR convocaraassembleia especial, respeitados 0s seguintes prazos:
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(@) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

10.3 A assembleia especial podera também serconvocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

10.4 A convocacgéo referida no item 10.3 cima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
aconvocacdo daassembleia especial as expensas dosrequerentes, salvo se aassembleia especial
assim convocada deliberar em contrério.

10.5 A convocacéo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes:

(@) da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

(b) aconvocacao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na
ordemdo dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
arubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

() o aviso de convocacdo deveindicaro local onde o cotistapode examinaros
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

10.5.2 A presenca datotalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao

10.5.3 Seréao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestacfes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, namesma datadaconvocacéo, todasas informacdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

0

(ii)

(ii)

BTG Pactual

em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da
assembleia;

na paginada CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel narede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas & negociagéo.
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10.5.5 Porocasido daassembleiaespecial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento)das cotas emitidas daclasse ouo(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
pormeio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, aincluséo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve viracompanhado detodos os documentos
necessarios ao exercicio do direitode voto, inclusive aqueles mencionadosno § 2° do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia especial ordinéria.

10.5.7 Parafins das convocacgdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstosnos itens 10.6.1 deste Anexo, seraconsiderado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia.

10.5.8 A presenca datotalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

10.6 Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem amaioriasimplesdas cotas dos presentes, correspondendo acada cotaum voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Pormaioria simples entende-se o0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (&) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelaclasse, caso estetenhamais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso estatenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e () do item 10.1,
acima.

10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocacédo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedidoderepresentacdo devera: (a) contertodos os elementos informativos necessarios ao
exerciciodo voto pedido; (b)facultarao cotistao exercicio de voto contrario, por meio damesma

procuracdo, oucomindicacdo de outro procurador parao exercicio deste voto; (c) serdirigido
atodos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracéo aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos osrequisitos do item (a), bem como ()
reconhecimento dafirmado signatario do pedido; e (b) cépia dos documentos que comprovem
gue o signatério tem poderes para representar 0s cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.
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10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitacao

10.7.4 Oscustos incorridoscom o enviodo pedidode procuracdo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 Asdeliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 Asdeliberagdes privativas de assembleiade cotistas poderéo ser adotadas em consultaformal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacfes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 11 — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

11.1  Aclassepoderateraté 1l (um) representante de cotistas, aserem eleitos e nomeados pelaassembleia
especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo
por competéncia exclusiva as matérias previstasno art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolucdo 175.

11.2  Somente pode exercer as funcOes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentacao aplicavel:

0) seja cotista da classe de cotas;

(ii) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por elesdiretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
gualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungédo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) ndo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao estejaimpedido porlei outersido condenadopor crime falimentar, de prevaricagéo,
peitaou suborno, concussao, peculato, contraaeconomiapopular, afé publicaoua
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitacéo
temporéria aplicada pela CVM.

11.3 . Compete ao representante de cotistas j& eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.
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11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

A €eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleiae que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando aclassetiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco porcento)do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegéavel.

Sempre que a assembleiaespecial daclasse forconvocadaparaeleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informac¢des sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem osrequisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo lllda Resolugéo 175;
e (b) as informacg@es exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao porescrito,acolocara disposi¢céo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulério de que trataa alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo lll da Resolugdo 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinibes dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contardo recebimento das demonstracées
financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo lll daResolugéo 175 e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagéo nos
termos do art. 61 da Resolucdo 175 e do art. 38 do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informac8es formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados elidos naassembleiageral do FUNDO, independentemente de publicagdo e aindaque
a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividadescom boafé, transparéncia, diligénciae
lealdade emrelacao aclasse de cotas e aos cotistas, sendo vedada anegociagdo com o uso indevido

de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.

CAPITULO 12 - DAS VEDAGCOES

Vedacdes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1 Evedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:

0] receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, excetona situagéo de empréstimo contraido para fazer
frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante
necessario para assegurar 0 cumprimento do compromisso de investimento
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previamente assumido pela classe ou paragarantiracontinuidade de suas operagdes,
empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo dapossibilidade deintegralizagédo aprazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

() utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade

12.2 E vedado ao GESTOR e ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer remuneragéo,
beneficio ouvantagem, diretaou indiretamente, que potencialmente prejudique suaindependéncia na
tomada de decisdo ou [sugestdo de investimento].

Vedacodes Aplicaveis ao GESTOR

12.3 Emacréscimo as vedagdes previstasno item 12.1 acima, é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos
da classe de cotas:

0] conceder crédito sob qualquer modalidade;
(i) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigarse sob qualquer formanas operagbes da classe
de cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipétese de aprovagcdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo llldaResolucdo CVM 175, realizar operagdes daclasse de cotas
guando caracterizada situacédo de conflito de interesses entre:

(@) a classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;

(b) a classedecotas e cotistas que detenham participacéo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimbénio da classe;

©) a classe de cotas e o0 representante de cotistas; e
d) classe de cotas e o empreendedor;
(v) constituirdnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio da classe de cotas;

(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionaisndo previstas
neste no Anexo Normativo Il da Resolucéo 175;

(vii) realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes p Ublicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
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exercicio debénus de subscricdo e nos casosem que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizagao; e

(viii)  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente parafins de protecdo patrimonial e desde que a exp0siGao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido.

12.3.1 Avedacao previstano item(v) acimando impede a aquisicdo deimdveis sobre 0s quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
CAPITULO 13 —DOS FATORES DE RISCO

13.1 A integra dos fatores de risco atualizados a que a classe e 0s cotistas estéo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugéo 175,
devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* % %

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 24



