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SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
CNPJ/MF N.° 62.318.407 /0001-19

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICACAO DA INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO
DO HSI LOG I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF N° 32.903.621/0001-71
REALIZADA EM 25 DE NOVEMBRO DE 2019

Pelo presente “Instrumento Particular de Rerratificacio do Ato Do Administrador
Instrumento Particular De Primeira Alteracio Do Regulamento do HSI LOG [ FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, realizado em 25 de novembro de 20197
(“losttumento Particular™), 2 SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL
DTVM S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Amador
Bueno, n® 474, 1° andar, Bloco D, inscrita no CNP]/MF sob o n® 62.318.407/0001-19, na
qualidade de administradora do HSI LOG I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ n® 32.903.621/0001-71  (“ADMINISTRADOR” e

“Eundo”, respectivamente), vem por meio deste Instrumento Particular deliberar o quanto

segue:
CONSIDERANDO QUE:

(© em 25 de novembro de 2019, foi realizado o Instrumento Particular De Primeira
Alteragio Do Regulamento do Fundo pata deliberar, dentre outras matérias, a
alteragio da denominacio do social do Fundo para HSI LOG I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, a contratacio dos prestadores de servico do
Fundo e 2 emissao de cotas do Fundo (“IPA™);

(1) o IPA foi registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob o n® 1.357.943 em 27 de novembro

de 2019;
RESOLVE:
1) Retificar o Anexo I do TPA que por um equivoco deixou de constar as caracteristicas

da Oferta, conforme deliberado pelo item 4 do IPA, sendo que passara a vigorar na forma
do anexo ao presente instrumento.

23 Ratificar os demais itens do IPA.
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3) Este Instrumento Particular com seu anexo deveri ser registrado no 9° Oficial de

Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) via de igual

teor e forma.

. ff’
Sio Paulo, 27 de noyémbro dg¢ 2019. /% @ P

SANTANDER SECL?ﬁlES SERVIGES BRASIL DTVM S.A.
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ANEXO1I
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ANEXO I — CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO
FUNDOQ HSI LOG I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os termos e expressoes utilizados neste Anexo em letra maidscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Anexo é
parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 Emissio de Cotas do Fundo

Niimero da Emissio

18,

Modalidade de Oferta

Oferta pablica com esfor¢os restritos nos termos da ICVM
476 em regime de melhores esforgos

Coordenador Lider / Distribuidor

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM
S.A, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua
Amador Bueno, n® 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro,
CEP 04752-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob 0 n® 62.318.407/0001-19]

Prazo da Emissio

2 anos contados a partir de 27 de novembro de 2019

Classes de Cotas

Unica

Quantidade de Cotas

10.000.000 (dez milhoes de cotas)

Pre¢o de Emissio

R$% 100,00 ( cem reais)

Montante Total da Emissio

Até R$ 1.000.000.000,00 {um bilhdo de reais)
considerando a subscricio da totalidade das Cotas objeto
da Oferta.

Possibilidade de distribuicio parcial
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Adicional

(se aplicével)

Montante Minimo de Subscricio Nio ha.
(em caso de possibilidade de

distribuigdo parcial)

Lote Suplementar e Quantidade Nio ha.

Publico Alvo

Investidores Qualificados, observado o disposto no
Regulamento.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ 100,00 (cem reais)

Forma de Colocacao

As Cotas da 12 Emissfo serdo objeto de Oferta Restrita,
nos termos da regulamentagio aplicavel. A Oferta
Restrita sera intermediada pelo Santander Securities
Services.

Subscri¢io das Cotas

As Cotas da Primeira Emissdo deverio ser totalmente
subscritas até a data de encerramento da Oferta Restrita.
A Oferta Restrita das Cotas da Primeira Emissio tem
inicio em 27 de novembro de 2019.

Forma de Integralizacio

Moeda corrente nacional ou em ativos.

Prazo de Integralizacdo

Conforme chamada de capital a ser realizada pelo
Administrador.

Preco de Integralizacio

R$ 100,00 (cem reais)

Amortiza¢io de Cotas

Observado o disposto nos termos do Regulamento.
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Taxa de Ingresso Nio ha
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REGULAMENTO

DO

HSI LOG I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Datado de
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I — DO FUNDO

1.1, O HSI LOG I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
regulamento como “FUNDQ”, ¢ um fundo de investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), e pelas disposiges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. 0 FUNDO é administrado pela SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL
DTVM S.A., institui¢io financeira constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo
Amaro, CEP 04752-003, inscrita no CNPJ sob o n® 62.318.407/0001-19, institui¢ao autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administra¢io fiducidria de carteiras de valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 11.015, de 29 de abril de 2010, (doravante simplesmente
denominado “ADMINISTRADOR?”). O nome do Diretor responsavel pela supervisio do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletrfnico da Comissdo de valores Mobilidrios (“CVM”™)
(www.cvin.gov.br).

1.3. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste Regulamento
e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderio ser
obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderego: http://www.s3dtvm.com.br.

1.4. O FUNDO foi constituido a partir da solicitagio do GESTOR direcionada ao
ADMINISTRADOR, nio tendo sido fornecido, por parte do ADMINISTRADOR, qualquer
orientacio ou aconselhamento para a constitui¢io do FUNDQ, incluindo orientacdes e assessoria
fiscal ou patrimonial.

I1 — DO OBJETIVQ E PUBLICO ALVO

2.1. O objetivo do FUNDO é a obtengao de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido (i) diretamente em imoéveis ou
direitos reais sobre empreendimentos imobilidrios industriais ou comerciais que sejam centros
logisticos de distribuico, fibricas ou ativos no setor logistico-industrial (“Iméveis Alvo”), por meio
de aquisicdo para posterior loca¢iio, arrendamento, exploragio do direito de superficie ou alienagao,
inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo™).

2.2, As aquisicdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverio obedecer a politica de investimento do
FUNDO e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

2.3.  Osimoéveis, bens e direitos de uso permitidos por este Regulamento a serem adquiridos pelo
FUNDO serio objeto de prévia avaliagio, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucio CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instruciio CVM 472”). O laudo de avaliagio dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.




2.4. Para os fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
de Terceiros e “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FII n® 10, de 23 de maio de
20197, o FUNDQO ¢ classificado como “FII Renda Gestdo Ativa”, segmento “Logistica”.

2.5. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés
por cento) do patrimdnio liquido do FUNDQ, nos ativos mencionados no item 3.2 abaixo.

2.6. O FUNDO é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, observadas as restri¢oes
aplicéveis a cada Oferta.

2.6.1. A qualidade de Investidor Qualificado deve ser verificada:

(i) no ato da subscricao pelo distribuidor; e
(i) na negociacdo em mercado secundério, pelo intermediério.

2.6.2. E permitida a permanéncia e a realizacio de novas aplicacdes de Cotistas que
ndo se enquadrem nos requisitos previstos em norma especifica, desde que tais Cotistas
tenham ingressado em concordincia com os critérios de admissio anteriormente vigentes.

2.7. A primeira aplicaciio a ser realizada por cada investidor no FUNDO, no mercado primério,
no ambito de uma Oferta, devera observar eventual valor minimo estabelecido para a referida Oferta.

2.8. Nao hé limitagio a subscrigio ou aquisi¢do de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira (ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitern os riscos inerentes a tal investimento), inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

(i) se o0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO,
0 Iesmo passara a se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, sendo certo
que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual
novo percentual serd considerado automaticamente aplicdvel com relacio ao
FUNDQOQO; e

(i1 a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDQ, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda,
por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢do realizada pelo FUNDO,
conforme disposto na legislacéo tribut4ria em vigor. Adicionalmente, para fazer jusa
essa isencdo tributéria, (i) o FUNDQ devera possuir, no minimo, 50 (cinquenta)
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Cotistas; e (ii) as Cotas devem estar admitidas a negociacio exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado.

2.8.1. O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR nio serdo responsaveis, assim como nao
possuem meios de evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do item 2.8, efou
decorrentes de altera¢fo na legislagio tributaria aplicivel ao FUNDQ, a seus Cotistas e/ou
a0s investimentos no FUNDO.

2,9. Por ser destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, 0 FUNDO podera, conforme
aplicavel:

(i) dispensar a elaboragio de prospecto;

(ii) dispensar a publicacio de antncio de inicio e de encerramento de distribui¢io;

(iii)  dispensar a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo de Cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia de Cotistas quanto ao valor
atribuido ao bem ou direito;

(iv)  prever a existéncia de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto & ordem
de preferéncia no pagamento dos rendimentos periodicos, no reembolso de seu valor

ou no pagamento do saldo de liquida¢do do FUNDO; e

) prever a existéncia de classes de Cotas com distintos critérios quanto a fixagio da Taxa
de Administracio e de Performance, definindo suas respectivas bases de célculo.

111 — DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1 Os recursos do FUNDQO serio aplicados segundo uma politica de investimento definida de
forma a proporcionar ao Cotista uma remunerac¢do para o investimento realizado. A administracio
do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Capitulo II acima,
observando como politica de investimento realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracio do direito de
superficie dos iméveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter
ganho de capital com a compra e venda dos Imébveis Alvo; e

(iD) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.2 deste
Regulamento

3.2. O FUNDQO investird, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido
nos Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 33% (trinta e trés por



cento) do patriménio liquido do FUNDO (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(D letras de crédito imobilidrio de emissdo de uma das 8 (oito) institui¢des financeiras
com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser
verificado na data de aquisi¢o e/ou subscriciio dos Ativos (“Instituicio Financeira
Autorizada”);

(ii) letras hipotecarias de emissao de uma Instituicdio Financeira Autorizada;

(ii)  letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicdo,
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch ou Moody’s; e

(iv)  certificados de recebiveis imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisicdo/
subserigdo: (a) classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a
“A-” ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b)
garantia real imobilidria e laudo de avaliacio (considerando o valor de venda a
mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida garantia real
imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢do/ subscrigdo
pelo FUNDO.,

3.3. O FUNDO podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

3.4. Os imoéveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDQ poderdo estar localizados em
qualquer regido dentro do territério nacional e serem relacionados a empreendimentos e projetos
imobilidrios do segmento logistico industrial.

3.5. O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos nos itens acima sera realizado
diariamente, com base no patriménio liquido do FUNDO com no méximo 1 (um) dia Gtil de
defasagem. Adicionalmente, 0 GESTOR deverd encaminhar ao ADMINISTRADOR, a
documentacdo mencionada no inciso (iv) do item 3.2, previamente i aquisicio pelo FUNDO dos
Ativos.]

3.6. Ndo sera necessaria a aprovacio pela Assembleia Geral dos Cotistas para a aquisi¢do e a
alienacéio dos Ativos. No entanto, no caso de integralizagio de Cotas do FUNDO em bens, inclusive
iméveis, ou, direitos relativos a iméveis, essa deverd ser feita com base em laudo de avaliacido
elaborado por empresa especializada e, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de
distribui¢do de Cotas, aprovado pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12 da
Instrucdo CVM 472.

3.7. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos
Financeiros™):



1 cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; €

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicio seja
sempre, no méximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO. '

3.8. Os resgates de recursos da aplicagao de renda fixa so sero permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de taxa de administracio e, se houver, taxa de performance do FUNDO;
b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisicao, venda, locacio, arrendamento, manutencio, tenant allowance, revitalizacio,
administracio e/ou avaliacio de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; ¢} investimentos
em novos Ativos; d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e €) demais despesas ou
encargos permitidos na politica de investimento do FUNDO.

3.9. O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.10. O ADMINISTRADOR poder4, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendacio
do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugio dos objetivos
do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(i) vender, permutar ou de gualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s
Iméveis Alvo para quaisquer terceiros, incluindo, mas néo se limitando, para Cotistas
do FUNDO;

(ii) alugar ou arrendar os Imdveis Alvo; e

(iii)  adquirir Iméveis Alvo.

3.11. Observados os limites de concentracio estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e na Instrucio CVM 472, bem como as disposicoes do presente Regulamento, em
especial o disposto no item 3.10 acima, o GESTOR selecionara, a seu critério, os seguintes
investimentos do FUNDO: (i) Ativos Alvo; (ii) Outros Ativos; e (iii) os Ativos Financeiros.

IV — DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

4.1. Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lein® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagao dos imoéveis que vierem a ser
adquiridos pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos por este, quando da transferéncia dos
iméveis ao seu patrimdnio, nos termos deste Regulamento.

4.2. A comercializacio dos ativos do FUNDO descritos no item 3.10 acima serd baseada em
recomendacdo a ser elaborada pelo GESTOR. A recomendacio do GESTOR devera estabelecer com
clareza os critérios a serem observados nas comercializagbes dos referidos ativos do FUNDO,
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mencionando a fundamentacido econdmica e a regularidade juridica de cada operacio de compra,
venda, locagdo, arrendamento dos ativos em questio, observados o objeto e a politica de investimento
estabelecidos neste Regulamento.

4.3. O FUNDO podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis Alvos e demais imoéveis
integrantes de seu patrimdnio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracio comercial ou eventual comercializa¢io, utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia
(conforme definido abaixo), prevista no item 9.3 abaixo.

V - DAS COTAS

5.1.  As cotas do FUNDO correspondem a fragGes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural (“Cotas™). As Cotas serio de uma tinica classe.

5.1.1. O FUNDO manterd contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituracio de cotas, que emitird extratos de
contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de conddmino
do FUNDO.

5.2. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

5.3- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n® 8.668/93"), o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

5-4.  Depois de as Cotas estarem integralizadas, de terem sido listadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Baledo (“B3”) e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das
Cotas poderdo negocid-las secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdio
organizado administrado e operacionalizado B3, observados os procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3.

5.5.  Otitular de Cotas do FUNDO:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO:

(i)  n&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever; e

(iii)  estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

5.6. Ao término da subscrigdo e integraliza¢do da primeira emissdo, o patrimdnio serd aquele
resultante das integralizaces das Cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados néo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacio em
vigor,



5.7. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espodlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagfes, perante o ADMINISTRADOR, que caberiam ao
de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade,
observadas as prescrigdes legais.

VI — DAS QFERTAS DE COTAS DO FUNDO

6.1. As ofertas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicdes integrantes do
sistema de distribuiciio do mercado de valores mobilidrios, nas condigbes especificadas em ata de
Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emissio,
conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposigOes deste Regulamento.

6.1.1. As despesas relacionadas a oferta de Cotas serdo consideradas encargos do Fundo, nos
termos da regulamentagéo aplicavel.

6.2. No ato de subscri¢io das Cotas, ¢ subscritor assinard o boletim de subscrigio, que serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela institui¢io autorizada a processar a subscrigdo e
integralizag@o das Cotas.

6.3. Conforme aplicavel, os pedidos de subscri¢io poderdo ser apresentados as instituigbes
integrantes do sistema de distribuigdo participantes da oferta de Cotas do FUNDO.

6.4. O prazo méaximo para a subscricio de todas as Cotas da emissdo deverd respeitar a
regulamentacao aplicavel 4 oferta que esteja em andamento.

6.5. Durante a fase de oferta ptiblica das Cotas do FUNDO, estaré disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicivel, do prospecto, além de documento discriminando
as despesas que tenha que arcar com a subscrigio e distribuigao, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

(1 das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e & politica de investimento do FUNDOQ; e

(i) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

6.6. O FUNDO poderé realizar oferta ptiblica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automéatica do registro, conforme definido ata de Assembleia Geral de Cotistas ou no ato do
ADMINISTRADOR gue aprovar a respectiva emissao, conforme o caso.

6.7. As Cotas subscritas e integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacio,
observado o quanto disposto no inciso (iv) do item 7.3 abaixo.



VII — DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

7.1. A primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos descritos no Anexo I ao
- presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrig@o e integralizagéo.

[7.2. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Instruciio CVM 472, e depois de obtida a autorizacao da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas
a0 montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhGes de reais), ja considerando as Cotas das
emissbes anteriores do FUNDO; e (b) niio prevejam a integralizagio das Cotas da nova emissdo em
bens e direitos (“Capital Autorizado”™)

7.2.1. Em caso de emisstes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
GESTOR a escolha do critério de fixacio do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas indicadas no inciso (i) do item 7.3 abaixo.

7.3. Sem prejuizo do disposto no item 7.2 acima, por proposta do ADMINISTRADOR, o
FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas, independentemente da utilizacio do Capital
Autorizado, mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou processo de Consulta
Formal e depois de obtida a autorizagio da CVM, se aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas
Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emisso e as condicdes de subserigdo das Cotas,
observado que:

1) o valor de cada nova Cota dever4 ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendaciio do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como
referéncia, observada a possibilidade de aplicacio de descontos ou acréscimos: {a) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do FUNDO e o ntmero de Cotas ja emitidas e (b) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (¢) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas;

(11) no ambito das emissBes realizadas, os Cotistas poderdo ou ndo ter o direito de
preferéncia na subscri¢io de novas Cotas na propor¢ao de suas respectivas
participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, cabendo 4 deliberagdo pela Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que nfo haverd direito de preferéncia nas emissdes em que seja
permitida a integralizagdo em bens e direitos, bem como que havera direito de
preferéncia nas emissoes aprovadas pelo ADMINISTRADOR dentro do limite do
Capital Autorizado e sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas;
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(ii1)

(iv)

v}

(vi)

(vii)

{viil)

(ix)

caso a Assembleia Geral ou a Consulta Formal delibere pelo direito de preferéncia, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros;

as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes, observado que, conforme orienta¢do e recomendacio do
GESTOR, apés verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento junto 4 B3, a nova emissio das Cotas podera estabelecer perfodo, ndo
superior ao prazo de distribui¢io das Cotas objeto da nova emissio, durante o qual
as referidas Cotas objeto da nova emissdo nio dardo direito a distribui¢do de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas ¢ integralizadas anteriormente & nova emissiio de Cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes;

¢é admitido que nas novas emissoes, a deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas ou
da Consulta Formal disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissio no prazo de
subseri¢ao, Dessa forma, deveré ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas
ou o montante minimo de recursos para os quais sera vélida a oferta, aplicando-se, no
que couber, as disposi¢Oes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM 400;

de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela
Consulta Formal, as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da
subscri¢do, em moeda corrente nacional e/ou em bens iméveis ou direitos relativos a
imoéveis, observado o previsto na Instrucio CVM 472, o objeto e a politica de
investimento do FUNDO:;

caso ndo seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos estabelecido para a emissiio no prazo maximo de subscri¢io, os recursos
financeiros do FUNDO serdo rateados entre os subscritores da nova emissio, nas
proporgdes das Cotas integralizadas, acrescidos, conforme o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo;

nas emissoes de Cotas do FUNDO com integralizacio por meio de chamada de capital,
caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢bes de integralizagio constantes do
boletim de subscri¢io, independentemente de notificagio judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Gnico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por
cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDOQ na propor¢io das Cotas por ele subscritas e néo
integralizadas, autorizada a compensacio; e

nio poder4 ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢io anterior.
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7.4. A integralizacfio das Cotas em bens e direitos relativos a iméveis deve ser feita com base em
laudo de avaliagio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugio CVM
472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de
6 (seis) meses contados da data da subscricio.

VIII — DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

8.1 Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas nos mercados primério ou
secundario no 4mbito da primeira emissio de Cotas do FUNDO.

8.2. Nas emissbes de cotas subsequentes 4 primeira emissio, 0 ADMINISTRADOR, em
conjunto com o GESTOR, poder4 definir uma taxa de ingresso ou custo unitario de distribuicio a ser
cobrada de quaisquer investidores que subscreverem Cotas de emissdes subsequentes a primeira, a
qual ser4 paga no ato da subscri¢dio primaria das Cotas.

8.3. O FUNDQO nio cobrara taxa de saida, quando do pagamento de amortizacio e/ou resgate de
Cotas aos Cotistas.

IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

9.1, O FUNDQ devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na
legislagio e regulamentagio aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo
tnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n°
1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientacio da CVM que venha a complementi-lo ou
substitui-lo; e (ii) que caso tal percentual seja alterado por mudanga na legislacio e regulamentacéo
aplicdvel e vigente, eventual novo percentual serad considerado automaticamente aplicavel com
relacdo ao FUNDO.

9.2. Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utiliza¢io do caixa
do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva_de Contingéncia”), as
quais sio exemplificativamente e sem qualquer limitacio deseritas abaixo:

(D obras de reforma ou acréscimos que interessem & estrutura integral dos iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

(i)  adiantamentos aos locatarios dos Iméveis Alvo que venham a integrar a carteira do
FUNDO (tenant allowance);

(iii)  pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacgio, bem como das
esquadrias externas;

(iv)  obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

(v} indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagio;
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(vi) instalacio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer;

(vil)  despesas de decoracdo e paisagismo;

(viii) outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como proprietario dos
iméveis e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

9.2.1. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e 08
rendimentos decorrentes desta aplicacio poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

g.2.2.0 valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a {5% .
total do patriménio liguido do FUNDOQ. Para sua constituicio ou reposicao, caso seJam
utxllzados 0s recursos existentes na mencionada reserva, sera procechda a retengao de ate

o limite acima prevxsto

9.4. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

9.5. Farfio jus aos rendimentos de que trata este Capitulo os titulares de Cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociagbes do tiltimo dia Gtil do més anterior ao respectivo
pagamento, de acordo com as contas de deposito mantidas pela institui¢io escrituradora das Cotas.

9.6. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacio prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberaciio em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que
nio haja expediente na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o
préximo dia (til, sem qualquer correcdo ou encargo.

X ~ DA ADMINISTRACAQO

10.1. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDQO, inclusive
abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo inclusive outorgar
mandatos, para praticar todos os atos necessérios 2 administragio do FUNDO em observéncia estrita
as limitacbes impostas por este Regulamento e pela legislacio em vigor e demais disposi¢des
aplicaveis, conforme orienta¢io do GESTOR, dentro de suas respectivas atribuigdes aplicaveis, ou
conforme permitido em delibera¢io em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso.

10.2. O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contrata¢do, em nome do FUNDO, de seus
prestadores de servicos, especialmente o GESTOR, e realizard a andlise prévia quanto ao
atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servicos para prestar
os servicos necessarios ao FUNDQ, bem como o cumprimento de requisitos regulatérios aplicaveis,
observado que tal analise prévia nfio se constitui recomendagfio ou indicacdo dos prestadores de
servicos do FUNDQO por parte do ADMINISTRADOR.
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10.3.  Sem prejuizo as suas obrigag¢Ges, nos termos do item 10.1, 0 ADMINISTRADOR nio serd
responsavel pelas decisdes estratégicas e/ou de selegdo relacionadas aos Ativos Alvo, e ndo podera ser
responsabilizado, em nenhuma hipéitese, por eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos
realizados pelo FUNDO, exceto se, no exercicio do seu dever de diligéncia ¢ ADMINISTRADOR
tenha comprovadamente identificado irregularidades e diante das evidéncias ndo tenha tomado as
providéncias cabiveis nos termos da legislagdo aplicavel e deste Regulamento.

10.4. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condigies previstas na Lei n®8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDQ, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo ou neste Regulamento.

10.5. O ADMINISTRADOR nio foi contratado para ou realizou nenhum esforco comercial de
distribuicfio, aconsethamento, indica¢do ou de qualquer forma recomendou ou ofertou o FUNDO
como oportunidade de investimento ao Cotista, tendo a sua participagio limitada & administracao
deste FUNDO a pedido do GESTOR e nos termos descritos no item 1.4 deste Regulamento.

10.6.  Para o exercicio de suas atribuicdes, o ADMINISTRADOR poderé contratar, is expensas
do FUNDQ, os seguintes servicos facultativos:

') distribuicfo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR em suas atividades de analise, sele¢io e avaliagio de empreendimentos
imobili4rios e demais ativos integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira do
FUNDO;

(iii) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDQ, a exploragdo
do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv)  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

10.6.1. Os servicos a que se referem os incisos (i), (i) e (iii) do item 10.6 podem ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que,
em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso
(i) do item 6.1 seja prestado pelo prépric ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por
pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuicio de Cotas do FUNDO, (i) a
contrataciio de tal servigo deveri ser objeto de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM 472; ou (i) o
FUNDO nio podera arcar com os custos decorrentes da remuneragfio de tais pessoas
ligadas.
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10.7.

10.6.2. E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

10.6.3. A contrataciio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ¢
ao consultor especializado para o exercicio da funcio de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da
Instrucio CVM 472.

O ADMINISTRADOR deveri prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-

os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

(iii)  escrituracio de Cotas;

(iv) custodia de Ativos Financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi)  gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

10.7.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administra¢do dos
imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDQO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

10.7.2. Caso o FUNDQ invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobilidrios, 0 ADMINISTRADOR devera estar previamente
autorizado pela CVM & prestacdo do servico de administracdo de carteira, sendo-lhe
facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

10.7.5. Os custos com a contratacio de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos (iv) e (v} do item 10.7. serfo considerados despesas do FUNDO; os custos com a
contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos incisos (i), (ii), (iii) e (vi) do item
10.7 devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

10.7.4. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR,
em nome do FUNDO e por recomendacdo do GESTOR, poder3, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do FUNDQO.

XI — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

11.1.

Constituem obrigac¢des e responsabilidades do ADMINISTRADOR:
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)

{v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

realizar a alienacfio ou a aquisi¢io dos Ativos descritos no item 3.10 deste Regulamento,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme
orientacio do GESTOR, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo
nas hipéteses de conflito de interesses;

providenciar a averbagio, junto aos Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668,/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobili4rios:
a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacio do ADMINISTRADOR; c) nio compdem a
lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacio judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacio do
ADMINISTRADOR; ) nio sio passiveis de execu¢fio por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e f) nfio podem ser
objeto de constitui¢do de dnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
¢) a documentagio relativa aos iméveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros
contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrucio CVM 472;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias & execucdo da
politica de investimento do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e is atividades do FUNDO:

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
emn perjodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

quando aplicavel, em razio de sua natureza, manter custodiados em instituicio
prestadora de servicos de custédia devidamente autorizada pela CVM, os titulos

adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragio de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacio referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacio previstos no Capitulo VII da Instrucio
CVM 472 e neste Regulamento;
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x) manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

(xi)  observar as disposi¢Bes constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDQO,
quando aplicavel, bem como as deliberactes da Assembleia Geral; e

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestiio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

(xiii) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicio de ADMINISTRADOR;

(xiv) resguardadas as atribuicdes do GESTOR, realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;

(xv) representar o FUNDO em juizo e fora dele;

(xvi) deliberarsobrea emissdo de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, nos termos
deste Regulamento e do inciso VIII do art. 15 da ICVM 472;

(xvii) realizar amortizagoes de Cotas e/ou distribuicbes de lucros, nos termos da
regulamentacio e deste Regulamento; e

(xviii) representar legalmente o FUNDO, no limite de suas competéncias, nos termos deste
Regulamento.

11.2. O FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, somente
participard das assembleias de detentores de Ativos integrantes da carteira do FUNDO que
contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais o FUNDO detenha
participagio ou de condominios de iméveis integrantes do seu patriménio, caso © GESTOR
considere, em funcio da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e
votado de acordo com suas politicas de voto.

XII — DA GESTAO

12.1. O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, contratou, em nome
do FUNDO, a HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 510, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52,
habilitado para a administracio de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratorio da CVM n°
7.478, de 5 de novembro de 2003 (“GESTOR"), para prestar 08 servigos de gestdio da carteira de titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
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12.2. O GESTOR realizard a gestdo profissional da carteira do FUNDQ, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagGes previstas na legislacdo e regulamentagfio aplicavel, no Regulamento e
no Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o FUNDO ¢ o
GESTOR (“Contrato de Gestio”):

M

(i)

(i)

(iv)

)

(vi)

(vii)

{viii)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, os valores mobiliarios e ativos financeiros existentes
ou que venham a fazer parte do patriménio do FUNDQO, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econbmico-financeiras, se for o caso;

identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, mnegociar e recomendar ao
ADMINISTRADOR a alienacgio e aquisi¢do, sem necessidade de aprovagio em
Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, dos direitos e reais e
dos Ativos Alvo, existentes ou que poderio vir a fazer parte do patriménio do FUNDQ,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracio de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagio das Cotas e a evolugiio
do valor do patriménio do FUNDO;

identificar, avaliar, acompanhar e gerir os Ativos Alvo que integram ou que poderdo vir
a fazer parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracio de anilises econémico-
financeiras;

negociar os contratos e negécios juridicos relativos a4 administracio e ao
monitoramento dos iméveis e sociedades integrantes do patriménio do FUNDO e
realizar todas as operagbes necessarias 4 execugdo da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e 3s atividades do FUNDQ;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracio das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDOQ, bem
como de exploragio do direito de superficie dos respectivos iméveis e das sociedades
investidas, realizando diretamente tais servigos na forma prevista na regulamentacio
aplicavel, ou fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

sugerir ao ADMINISTRADOR modifica¢es neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestio dos investimentos do FUNDQ;

discutir propostas de locagéo dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO com
as empresas eventualmente contratadas para prestarem os servicos de administragio
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(ix)

(x)

(xi)

{xii)

(xiii)

{xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
FUNDO;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em iméveis e/ou Ativos e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagiio e
regulamentacdio aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR,
pela realizagio da distribuicdo de rendimentos e da amortizacio extraordindria das
Cotas, conforme o caso;

monitorar os investimentos em imoéveis e em sociedades realizados pelo FUNDQ;

conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos Alvo e
optar (2) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacio aplicavel, efou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR,
pela realizacgdo da distribuicio de rendimentos e da amortizacio extraordindria das
Cotas, conforme o caso;

elaborar relatérios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;
observado o comparecimento do ADMINISTRADOR, quando necessario, celebrar
os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias & execugao da politica de

investimento do Fundo;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo;

empregar nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunsténcias,
praticando todos os atos necessérios ao fiel cumprimento da politica de investimento
do FUNDOQO;

observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento € do Contrato de Gestao;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento, do Contrato de Gestdo e, se
houver, do Prospecto, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de conddéminos dos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do

FUNDO, de acordo com sua politica de voto;

quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta &
Assembleia Gera! proposta de desdobramento das Cotas; e
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(xx) recomendar ao ADMINISTRADOR a implementacio de benfeitorias visando a
manutencio do valor dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO ou sua
valorizacao.

12.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira ativos de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagio em vigor € no
Contrato de Gestdo, obrigando-se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato
especificos, conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos érgdos pitblicos competentes.

12.3. O GESTOR deverid recomendar ao ADMINISTRADOR a aquisi¢io e/ou a alienacio de
Iméveis Alvo, atendendo, sempre, a politica de investimento prevista neste Regulamento e a legislaco
aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que 0 GESTOR venha a encontrar algum Imével Alvo que
atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que o GESTOR entenda que
um determinado Imével Alvo deva ser alienado, serd seguido o fluxo operacional acordado entre o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR. Nesse mesmo sentido, sempre que o GESTOR encontrar
potenciais locatarios para alugar ou arrendar os iméveis objeto de investimento pelo FUNDO,
recomendara ao ADMINISTRADOR a celebracido dos instrumentos juridicos necessarios, nos
termos previstos no fluxo operacional acordado entre 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR.

12.4.  Observado o disposto no item 11.2, 0 GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos ativos integrantes do patriménio do FUNDQ, na qualidade de representante
deste, norteado pela lealdade em relagio aos interesses dos Cotistas e do FUNDOQ, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstincias.

12.4.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer
direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

12.4.2. O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsGes em sentido diverso no
Regulamento, sendo que o GESTOR tomara as decises de voto com base em suas proprias
conviecoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDQ
sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

12.4.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em
sua pagina na rede mundial de computadores: http://www.hsinvest.com.br.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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XIII — DAS VEDACOES

13.1. £ vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades como
gestor do patrimdnio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

@
(i)

(iii)
(iv)
(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xi)

(xiii)

(xiv)

receber depésito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprioc FUNDO;

vender A prestacio Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizagio via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hip6tese de aprovacio em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instrucio CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagio de
conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou
consultor especializado, entre 0 FUNDQ e os Cotistas mencionados no item 13.4
abaixo, entre 0 FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, sem
prejuizo do disposto no item 13.2. abaixo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrucdo CVM 472;

realizar operacbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigoes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acBes, de
exercicio de bénus de subscriciio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacdo,

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteciio patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualguer ato de liberalidade.

13.2. A vedacio prevista no inciso (x) do item 13.1 ndo impede a aquisi¢do, pelo
ADMINISTRADOR, de im6veis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
a0 seu ingresso no patrimoénio do FUNDO.

13.3. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.
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13.4.  Asdisposig0es previstas no inciso (ix) do item 13.1 serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

X1V ~ DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

14.1, Pelos servigos de administragdo, gestio, custédia, consultoria e escrituracio, sera devida pelo
FUNDO a Taxa de Administracdo de 0,65% (zero virgula sessenta e cinco por cento) ao ano, que
compreendera (i) a Remuneragéo do Administrador, (if) a Remuneragéo do Gestor e (iii) a taxa de escrituragio,
caleulado sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO, com base no fechamento mensal do patriménio
liquido (“Taxa de Administragdo™), a ser rateada entre o ADMINISTRADOR ¢ 0 GESTOR e observado o
disposto nos paragrafos abaixo.

14.1.1, Pela prestagdo dos servigos de administraciio, custodia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR far4 jus a uma remuneragio conforme a tabela abaixo, observado o valor
minimo mensal de R$ 45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais]) (“Remuneracdo do Administrador”):

14.1.2. O valor minimo mensal da Remuneragéo do Administrador previsto no paragrafo acima
sera corrigido anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variag@o positiva
do indice Geral de Pregos ao Mercado, medido pela Fundagdo Getalio Vargas (“IGP-M™).

i4.1.3. Pelos servigos de escrituragfic das Cotas, a instituigio escrituradora fara jus a uma
remun¢ragdo correspondente a até 0,10% (zero virgula dez por cento) ao ano, calculado sobre o
Patriménio Liquido do FUNDO, pago diretamente pelo Fundo.

14.1.4. A Taxa de Administragdo sera apropriada e paga mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do
FUNDO, considerada a primeira integralizagdo de Cotas do FUNDO.

XV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

15.1. O ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua destituigio
pela Assembleia Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos
previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidacao extrajudicial
ou insolvéncia.

15.2.  Nas hip6teses de rentincia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a:

() convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdo ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés sua renfincia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e
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(i) no caso de rentincia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no
exercicio de suas funcGes até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduci4ria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos. Nio havendo mais bens e direitos
sujeitos a averbacdo em registro de imdveis, a transferéncia devera ocorrer no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquida¢io automética do FUNDQO, sem
necessidade de aprovacio dos Cotistas

15.3. No caso de rentincia do GESTOR, ele devera permanecer no exercicio de suas fungdes até
sua efetiva substitui¢fio, que devera ocorrer no prazo méaximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
liquidacio automatica do FUNDQ, sem necessidade de aprovagio dos Cotistas.

15.4. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacio da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nio convoque a Assembleia Geral de
que trata o inciso (i) do item 15.2 no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

15.5.  No caso de liguidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias (teis, contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidagfio extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢io de novo administrador e
a liquidag¢do ou ndo do FUNDO.

15.6.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios A gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbacio referida no inciso (ii) do item 15.2.

15.7.  Aplica-se o disposto no inciso (ii) do item 15.2, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar
a liquidaciio do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituigdo ou da liquidacao extrajudicial
do ADMINISTRADOR, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidac¢do do FUNDO.

15.8.  Sea Assembleia Geral de Cotistas nfo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
titeis contados da publicacfio no Di4rio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma institui¢fio para processar a liquidagdo do FUNDO.

15.9.  Nas hipéteses referidas no item 15.1, bem como na sujei¢do ao regime de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, constitui
documento hébil para averbagio, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens imoéveis integrantes do patrimdnio do FUNDO.

15.10. A sucessio da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FII ndo
constitui transferéncia de propriedade.
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15.11. A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR e¢/ou o GESTOR devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagiio do FUNDQO.

15.12. Caso 0 ADMINISTRADOR renuncie as suas fungBes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO.

XVI — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

16.1. O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a0 mercado em
que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas
pela Instrugio CVM 472, devendo divulga-las em sua péagina na rede mundial de computadores
(https:/ /www.s3dtvin.com.br/), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

16.1.1. O ADMINISTRADOR devers, ainda, simultaneamente a divulgacio prevista
no item 16.1, enviar as informacdes periédicas sobre o FUNDO 4 entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas 4 negociacdo, bem
como & CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

16.2.  Ascomunicacdes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data de sua
expedicao.

16.3.  Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se- o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocacido de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

16.3.1. O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de
autorizacdo do Cotista do FUNDQ.

16.4. Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizada a respeito de qualquer
alteraciio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente
indicado, isentando 0 ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicaciio com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO,
em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

16.5. O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

XVII — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
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17.1. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral”)
deliberar sobre:

(i) demonstracbes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(i) alteracio deste Regulamento, ressalvado o disposto no item 17.1.3 abaixo;

(iii)  destituicio ou substitui¢gio do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

(iv) emissio de mnovas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR nos termos do item 7.2;

1\ fusdo, incorporagio, cisio e transformagio do FUNDO;

(vi)  dissolucio e liquidagio do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

(vii)  definicio ou alteragio do mercado em que as Cotas sio admitidas & negociagio;

(vili) apreciacio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de
Cotas do FUNDO;

(ix)  eleiciio e destituicio de representante dos Cotistas, fixacio de sua remuneragéo, se
houver, e aprovacio do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

x) alteragdio do prazo de duragdo do FUNDO;

(xi)  aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos deste
Regulamento e dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

(xii) alteracfio da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance;

(xiii) a destituiciio ou a substituigio do GESTOR e escolha do respectivo substituto; e

(xiv) retencdo de resultados a serem distribuidos nos termos do item 9.1.

17.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso (i) do item 17.1 devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap0s o
término do exercicio social.

17.1.2. A alteraciio do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagGes,
e do Regulamento consolidado.

17.1.3. Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados onde as cotas do FUNDQ sejam admitidas 4 negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM; (i)
for necessaria em virtude da atualizagio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou
dos prestadores de servigos do fundo, tais como alteragdo na razio social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (i) envolver reducio das Taxas de
Administracio, de custédia ou de Performance.
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17.2.

17.1.4. As alteragOes referidas nos incisos (i) e (ii) do item 17.1.3 devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas. A altera¢io referida no inciso (iii) do item 17.1.3 deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes

prazos para a primeira convocacio:

17.3.

(i) no minimo, 30 {irinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

(ii) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

17.2.1, Admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observincia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, enire a data
da primeira e da segunda convocacao.

17.2.2. A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 3° - A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacfio da Assembleia Geral ds expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocacgio da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada

Cotista, observadas as seguintes disposicoes:

17.4.

17.5.

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral; e

(1i) a convocacio de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nio se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacio da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de gualquer nimero de Cotistas.

O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocacio, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacio da
Assembleia Geral,;
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(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; ¢

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagao.

17.5.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 17.5
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrugéo
CVM 472, sendo que as informagses referidas no art. 39, VI, da Instru¢ao CVM 472, deverio
ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagao dessa Assembleia.

17.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detesham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusio
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinéria.

17.6.1. O pedido de que trata o item 17.6 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessérios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
20 do artigo 19-A da Instrugio CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacio da Assembleia Geral Ordinaria.

17.0.2. Caso Cotistas ou o representante de Cofistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 17.6 acima, o ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios
referidos no item 17.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no item 17.6.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

17.7.  Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no item 17.6 acima, bem como no item 17.2.2, no item 17.9.1 e no item 17.12 deste
Regulamento, serd considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

17.8. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

17.9, Todas as decisGes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maijoria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior 4 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

17.9.1. Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas

que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco p'or cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade
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das Cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagGes relativas as seguintes matérias:

() alteracdo deste Regulamento, exceto alteracdo objeto de inciso
especifico do item 17.1 sujeita a deliberacio por Maioria Simples;

(i) destituicdo ou substituicio do ADMINISTRADOR e escolha de seu
substituto;

(iii)  fusdo, incorporagio, cisdo ou transformacio do FUNDO;

(iv)  dissolucao e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hip6tese de deliberacéo de
alienacdo dos ativos do FUNDQO que tenham por finalidade a liquidacio
do FUNDO;

v) apreciacio de laudos de avaliagio de ativos utilizados para
integralizacio de Cotas do FUNDQ,

(vi)  deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos
termos dos artigos 31-A, § 29, 34 € 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

(vii) alterac@io da taxa de administracio ou da Taxa de Performance.

17.9.1. No caso do inciso (i) do item 17.9.1, caso as matérias objeto de alteracio do
Regulamento exijam quérum diferente (superior ou inferior), sera respeitado o quérum de
aprovac#o especifico relacionado & matéria objeto de deliberacio.

17.9.2, Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagiio qual serd o
percentual aplicivel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum
Qualificado.

17.10.  Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inseritos no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depésito na data da convocagio da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

17.11.  Os Cotistas poderio votar por meio de comunicagio escrita ou eletrdnica, nos termos do que
for disciplinado na convocagéo, observando-se sempre que a referida comunicacio somente sera
considerada recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral de
Cotistas.

17.12.  E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a0 ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio
aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal solicitacdo contenha reconhecimento da firma do
signatdrio do pedido e copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

17.12.1. Ao receber a solicitagio de que trata o item 17.12.,, 0 ADMINISTRADOR
deveré mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuraciio, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias titeis da solicitacéo.
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17.12.2. £ vedado ao ADMINISTRADOR:

4y exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
17.12.;

(i)  cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

(iti)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou & apresentaciio de quaisquer documentos néo previstos
no item 17.12..

17.12.3. O pedido de procuragiio, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:
(1) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
(i) facultar que o Cotista exerca o voto contrério & proposta, por meio da
mesma procuracio; e
(i)  ser dirigido a todos os Cotistas.
17.12.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pelo

ADMINISTRADOR, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

17.13.  As deliberaces da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta ou outra forma de
comunicacio escrita dirigida pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e 11, da Instrugdo CVM 472.

17.13.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima
serd estabelecido pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal
observando:

(1) as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta
de 15 {quinze) dias; e

(ii) as assembleias gerais ordinarias terfio o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

17.13.2. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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17.14.

17.13.3. Considerar-se-4 como abstenciio o siléncio dos cotistas que nio se
pronunciarem no prazo maximo estabelecido pelo Administrador no respectivo processo de
consulta, observadas as restri¢des de voto previstas na ICVM 472 ¢ neste Regulamento.

Nio podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

(i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; :

(ii) os sbcios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ac GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

(iv)  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliacio de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

17.14.1. O Cotista deve informar ao ADMINISTRADOR e aos demais Cotistas as
circunstincias que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos do disposto no item
17.14., inciso (vi).

17.14.2. Nio se aplica a vedagiio prevista no item 17.14. quando:
(i) os tinicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no item
17.14;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracio que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se
dar4 a permissao de voto; ou

(iii)  se aplicavel, todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
com que concorreram para a integralizacio de Cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo
80 da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

17.15. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ 0o ADMINISTRADOR,
GESTOR dependem de aprovacio prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

17.15.1. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacio de conflito de interesses:

(i) a aquisicdio, locacio, arrendamento ou exploragio do direito de
superficie, pelo FUNDQO, de imdvel de propriedade do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, loca¢do ou arrendamento ou explora¢io do direito de
superficie de imével integrante do patrimdnio do FUNDO tendo como
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17.15.2.

17.15.3.

GESTOR.

(ii1)

(iv)

)

contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR ou pessoas a eles
ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDOQ, de imével de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, GESTOR uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDOQ, de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR para prestacio dos servicos
referidos no art. 31 da Instrucio CVM 472, exceto o de primeira
distribuigdo de Cotas; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissio do
ADMINISTRADOR, GESTOR ou pessoas a eles ligadas, ainda que
para fazer frente as necessidades de liquidez do FUNDO.

Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

()

(i)

(ii1)

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR,
GESTOR, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do ADMINISTRADOR, GESTOR, com excecdo dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, GESTOR, desde que seus titulares
nio exer¢am funcles executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Nio configura situacio de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDQO, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nfo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR,

17.16. Os Cotistas deverdo informar ao ADMINISTRADOR qualquer situacdo que os coloque,
potencial ou efetivamente, em situagio de conflito de interesses, ficando tais membros impedidos de
votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito.

XVIII — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, pessoas fisicas ou juridicas, a

serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado
o prazo do item 18.1.3 abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
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investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes
requisitos:

() ser Cotista do FUNDO;

(ii)  ndo exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR ou em
controlador do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nfo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv)  ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

W) nio estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé
ptblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos piblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdc ou
inabilita¢éo tempordria aplicada pela CVM.

18.1.1. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

18.1.2. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, camulativamente, representem,
no minimeo:

D 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDQ, quando o
FUNDQ tiver mais de 100 {cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

18.1.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a
reeleicao.

18.1.4. A funcio de representante dos Cotistas é indelegavel.

18.1.5. Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger

representantes de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do item 17.5 deste
Regulamento as seguintes informacdes sobre o{s) candidato(s):

(1) declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
artigo 26 da Instrucio CVM 472; ¢
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18.2.

(ii) as informac6es exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢io CVM
472.

18.1.6. A Assembleia Geral podera estabelecer remuneracio para os Representantes de
Cotistas e devera definir o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade.

Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

(D) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas 4 Assembleia Geral, relativas 4 emissdo de novas Cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Imstrugio CVM 472 -,
transformacfo, incorporagio, fusio ou cisdo do FUNDO;

(iii)  denunciar ao ADMINISTRADOR ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecio dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
erimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO,;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informaces financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

(vi)  elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a. descricio das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicagdio da quantidade de Cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinifo sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrucio CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagbes complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberag¢io da Assembleia Geral;

(vil) exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDQO; e

(viii) fornecer ac ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informagdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

18.2.1. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicac¢éio por escrito, a
colocar a disposicio dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 9o (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 18.2.

18.2.2. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcfo fiscalizadora.
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18.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser
encaminhados aoc ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstrag¢tes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item
18.2 e, to logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR
proceda a divulgacho nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugio CVM 472.

18.3.  Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDQ e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

18.3.1. Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,
independentemente de publicaco e ainda que a matéria nio conste da ordem do dia.

18.4.  Osrepresentantes de Cotistas tém os mesmos deveres exigidos do ADMINISTRADOR nos
termos do artigo 33 da Instrucio CVM 472, devendo exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacio ao FUNDO e aos Cotistas e transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicio de
. representantes de Cotistas.

18.5.  Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do
FUNDO.

XIX — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS

19.1. O FUNDO terd escrituracBo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

19.2.  As demonstragoes financeiras do FUNDO seriio auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

19.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatidio contébil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacio do
cumprimento das disposicGes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

19.2.2. As demonstracdes financeiras do FUNDOQ serdo elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacbes em que serfio investidos

os recursos do FUNDO.

19.2.3. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéio, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

19.3.  Constituem encargos do FUNDQ aqueles listados no art. 47 da Instrucio CVM 472.
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XX — DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO

20.1.  No caso de dissolucio ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO ser4 partilhado
aos Cotistas na proporgio de suas Cotas, apés o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO,
sendo que o FUNDQ ser4 liquidado exclusivamente por meio de deliberaciio dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral de Cotistas.

20.1.1. Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidacio do FUNDO obedecerao as regras
da Instrucio CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de
investimento.

20.1.2, A liquidaciio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados
apos a alienacdo da totalidade dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

20.1.3. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do
resgate e pagamento em dinheiro ou entrega dos Ativos do FUNDO para fins de pagamento
de resgate das Cotas em circulacéo.

20.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas n&o chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega aos Coftistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilisrios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em pagamento
aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista
ser4 calculada de acordo com a proporgio de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacio & época, sendo que, apds a constitui¢io do referido condominio, o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR estariio desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.

20.1.5. Na hipotese prevista no item 20.1.4 serdo ainda observados os seguintes
procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR deverd notificar os Cotistas na forma
estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a
proporcio de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente gualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas apés a constituicdo do
condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam 2 eleigéo do administrador do condominio
no prazo méximo de 10 (dez) dias (iteis a contar da data da notificagio de que trata o item (a)
acima, essa funcio seré exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em circulagéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver. O
ADMINISTRADOR, na qualidade de institui¢do custodiante e/ou empresa por ele
contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do FUNDOQ pelo prazo nao
prorrogéavel de 9o (noventa) dias, contados da notificagao referida neste item, durante o qual
o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard aoc ADMINISTRADOR e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas. Expirado
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este prazo, 0 ADMINISTRADOR podera promover a consignagio de tais ativos na forma
do art. 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

20.2.  Na hipdtese de liquidagdo do FUNDOQ, o auditor independente dever4 emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentacio do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
tltimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidaciio do FUNDO.

20.2.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicoes
equitativas e de acordo com a regulamentaciio pertinente, bem como quanto 4 existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

20.3.  Apés a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentacio:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquida¢do do FUNDO, quando for o caso; e

b. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(i1} no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentacdo de patrimdnio do
FUNDO a que se refere o item 20.2 acompanhada do parecer do auditor
independente.

20.4.  Apos a partilha dos Ativos, os Cotistas passarfo a ser os tinicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros
prestadores de servigo do FUNDO de qualquer responsabilidade ou &nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou mé-fé do ADMINISTRADOR ou do prestador.

20.5. Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolugio do FUNDO, rentincia ou substituicio do
ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja
parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

20.6.  Os valores provisionados em rela¢io aos processos judiciais ou administrativos de que o
FUNDO ¢ parte ndo seriio objeto de partilha por ocasido da liquidagio ou dissoluciio até que a

substituicio processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o ADMINISTRADOR de figurar como partes dos processos.

XXI — DA AMORTIZACAQ PARCIAL DE COTAS
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21.1. O FUNDO poder4 amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos
para redugdo do seu patriménio ou sua liquidaggo. As distribui¢tes a titulo de amortizagao de Cotas
deverdo abranger todas as Cotas, em beneficios de todos os Cotistas.

21.2. A amortizacdo parcial das Cotas para redugiio do patriménio do FUNDO implicara na
manutencio da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducio do seu valor na proporc¢io da diminuigfio do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

21.1.  Caso o FUNDO efetue amortizacio de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do
Boletim de Subscricio ou as respectivas notas de negociagio das Cotas do FUNDO ao
ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo de aquisicio de suas Cotas. Os Cotistas que néo
apresentarem tais documentos terfio o valor integral da amortizagdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

XXII — DOS RISCOS

22.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e néo obstante a
diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em prética a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e o0s seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso,
¢ no Informe Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instru¢gio CVM 472, sendo que ndo ha
quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

22.2. O investimento no FUNDO nio representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR
e/ou do GESTOR.

22.3. As aplicacdes realizadas no FUNDO niio contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

22.4. 0 FUNDO NAQ E DESTINADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

XXIII — DA TRIBUTACAO

23.1. O FUNDQO e os Cotistas estdo sujeitos as regras tributarias estabelecidas pela legislacdo e
regulamentac¢do em vigor, ndo tendo o ADMINISTRADOR controle sobre a alteracio de tais
medidas legislativas e regulamentares.

23.2. Em que pese a obrigacio do ADMINISTRADOR de comunicar os Cotistas acerca de
qualquer alteracfo no tratamento tributario aplicivel ao FUNDQ ou aos Cotistas, os Cotistas, para
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fins de avaliar o investimento no FUNDQO, devem consultar seus préprios assessores quanto a
tributacéo especifica que sofrera enquanto Cotista do FUNDO.

23.3. Nos termos do item 2.8.1, 0 ADMINISTRADOR e 0 GESTOR nio serdo responsaveis, assim
como nio possuem meios de evitar os impactos mencionados nos incisos (i} e (ii) do item 2.8, e/ou
decorrentes de alteracfio na legislacdo tributéria aplicivel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDQ. Nesse sentido, nao h4 nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
ADMINISTRADOR no sentido de evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO
ou aos Cotistas, inclusive quanto & manutengio de caracteristicas exigidas pela legislacao oun
regulamentacio para fins de isen¢des ou beneficios tributérios.

XXIV — DO FORO

24.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, com
expressa ren(incia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duavidas ou questbes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO I — CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO HSI
LOG I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Os termos e expressoes utilizados neste Anexo em letra maidscula, no singular ou no phural, terao os mesmos
significados atribuidos no Regulamento, do qual este Anexo € parte integrante e inseparavel, exceto se de outra

forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 1? Emisséo de Cotas do Fundo

Nimero da Emiss&o

13,

Modalidade de Oferta

Oferta puiblica com esforgos restritos nos termos da ICVM
476 em regime de melhores esforcos

Coordenador Lider / Distribuidor

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM
S.A, com sede na Cidade e Estado de S8o Paulo, na Rua
Amador Bueno, n¢ 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro,
CEP 04752-005, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica ("CNPJ") sob o n° 62.318.407/0001-19}

Prazo da Emissdo

2 anos contados a partir de 27 de novembro de 2019

Classes de Cotas

Unica

Quantidade de Cotas

10.000.000 {dez milhdes de cotas)

Preco de Emissao

R$ 106,00 { cem reais)

Montante Total da Emissdo

Até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) considerando a
subscricao da totalidade das Cotas objeto da Oferta.

Adicional
(se aplicavel)

Possibilidade de distribuigio parcial Nio.
Montante Minimo de Subscricio Nao ha.
(em caso de possibilidade de distribuicio

parcial)

Lote Suplementar e Quantidade Nio ha.

Piiblico Alvo

Investidores Qualificados, observado o disposto no
Regulamento.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ 100,00 (cem reais)
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Forma de Colocagio

As Cotas da 12 Emisso serdo objeto de Oferta Restrita, nos
termos da regulamentacio aplicavel. A Oferta Restrita ser
intermediada pelo Santander Securities Services.

Subscrigio das Cotas

As Cotas da Primeira Emissio deverdo ser totalmente
subscritas até a data de encerramento da Oferta Restrita. A
Oferta Restrita das Cotas da Primeira Emissao tem inicio em 27
de novembro de 2019.

Forma de Integralizagio

Moeda corrente nacional ou em ativos.

Prazo de Integralizagao

Conforme chamada de capital a ser realizada pelo
Administrador.

Preco de Integralizacio

R$ 100,00 {(cem reais)

Amortizagdo de Cotas

Observado o disposto nos termos do Regulamento.

Taxa de Ingresso

Nao ha

L3 3
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