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CAPITULO | - DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles
abaixo.

Administrador A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n° 3434, bloco 07,
sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela CVM
para a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n° 6.696,
expedido em 21 de fevereiro de 2002;

Assembleia Geral A assembleia geral de cotistas do Fundo;

Aplicacbes Financeiras Séo os titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a
regulamentacdo aplicavel.

Ativos Alvo Os seguintes ativos prioritariamente: (a) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”); (b) Letras Hipotecarias (“LH”);
(c) Letras de Credito Imobiliario (“LCI”); e (d) demais titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, tais como (d.1) acoes,
debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, acoes ou cotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (d.2) cotas de
fundos de investimento em participagbes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliario ou de fundos de



Ativos Imobiliarios

BACEN

Benchmark

BM&FBOVESPA

Boletim de Subscricéo

Carteira

CCl

CbB

investimento em acdes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcéo civil ou no mercado imobiliario;
(d.3) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(d.4) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (d.5)
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

Os seguintes ativos: (a) imoveis e (b) direitos reais sobre imoveis e
participacbes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia
de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii)
excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos
Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao das
garantias para 0 FUNDO;.

O Banco Central do Brasil;

Composto pelo Yield diario do indice de Mercado ANBIMA
Série B (IMA-B), divulgado pela Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
calculada conforme disposto no item 14.3.9 abaixo;

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;

Cada um dos boletins de subscricdo por meio do qual 0s
Investidores subscreverdo Cotas do Fundo;

A carteira de investimentos do Fundo;
A cédula de crédito imobiliario, regida pela Lei n° 10.931.

Os Certificados de Deposito Bancario;



Cota

Cota Base

Cota Base Ajustada

Caotista

CRI

CVM

Data da Provisao da
Performance

Data da Provisao de
Rendimentos
Dia Util

Fundo

Gestor

A frac8o ideal do patriménio do Fundo;

A Cota da data mais recente entre a data de sua integralizacdo e a
data referente ao Gltimo dia do Ultimo més em que houve
provisionamento da Taxa de Performance;

A Cota definida de acordo com o item 14.3.6 deste Regulamento;
Cada um dos titulares de Cotas do Fundo;

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios, regidos pela Lei
n° 9.514 e pela Instrugdo CVM n° 414;

A Comissédo de Valores Mobiliarios;

As datas em que a Taxa de Performance é fixada, que devera
ocorrer no Gltimo Dia Util de cada més;

Corresponde ao tltimo Dia Util de cada més;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dias declarados
como feriados de ambito federal no Brasil. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo
forem Dias Uteis, considerar-se-a como a data do referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte;

O Polo Fundo de Investimento Imobilidrio — Recebiveis
Imobiliarios 11 - FlI;

A Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n°204, 10°andar, Leblon, inscrita no CNPJMF sob o
n° 05.451.668/0001-79, devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo dos servigos de administracdo de carteira de titulos e



Internet

Instituicbes Autorizadas

Instrucdo CVM n° 400

Instrucdo CVM n° 414

Instrucédo CVM n° 472

Instrucédo CVM n° 476

Instrucédo CVM n° 539

Instrugdo CVM n° 555

LCI

Lei n°®6.385

valores mobiliarios através do Ato Declaratorio n° 7.162, expedido
em 19 de marco de 2003;

A rede mundial de computadores;

As seguintes instituicBes financeiras: (i) Banco do Brasil S.A., (ii)
Banco Bradesco S.A., (iii) Banco BTG Pactual S.A., (iv) Caixa
Econdmica Federal, (v) Banco Citibank S.A., (vi) Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., (vii) HSBC Bank Brasil
S.A. - Banco Mudltiplo, (viii) Itad Unibanco S.A., (ix) Banco J.
Safra S.A., (X) Banco Santander (Brasil) S.A., (xi) Banco
Votorantim S.A., ou (xii) outras instituicbes que venham a ser
aprovadas pelos titulares da maioria das Cotas, reunidos em
Assembleia Geral;

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

A Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada;

A Instrucdo n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada;

A Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

A Instrucdo n°539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada;

A Instrucdo n°555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

As Letras de Crédito Imobiliario, regidas pela Lei n° 10.931;

A Lei n°6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada;



Lei n°8.668

Lei n°9.514
Lein®10.931

LH

Regulamento

Resultados

SELIC

Taxa de Administracéo

Taxa de Performance

Taxa DI

Termo de Adesdo ao
Regulamento

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

A Lei n®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada;
A Lein°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

A Lei n°7.684, de 2 de dezembro de 1988;

O presente regulamento que rege o Fundo, juntamente com todas
as suas alteraces, as quais estardo averbadas a margem do registro
inicial;

Os resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balanco semestral e balanco anual
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente, calculado de acordo com o item 11.3 e subitens;

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia;
A taxa de administracdo devida pelo Fundo nos termos deste

Regulamento, a qual remuneracdo do
Administrador e do Gestor;

compreende a

Remuneracdo devida ao Gestor, equivalente a 15% (quinze por
cento) do rendimento que exceder o Benchmark, provisionada
diariamente, nos termos do Regulamento do Fundo;

A taxa média diaria dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia,
extra-grupo, calculada e divulgada pela B3, com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e

O termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco do Fundo, a
ser assinado pelos Cotistas no ato de subscricdo de Cotas do
Fundo.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.931-2004?OpenDocument

CapiTuLO Il - FUNDO

2.1. O Fundo € uma comunh&o de recursos captados por meio do Sistema de Distribuicao de
Valores Mobiliérios, na forma da Lei n°6.385, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°8.668, pela Instrucdo CVM n° 472 e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

CapiTuLO Il -PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, , incluindo
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s
riscos inerentes a tal investimento. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que
buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

CAPiTULO IV - PRAZO DE DURACAO

4.1. O Fundo tera prazo de dura¢do indeterminado.

CAPITULO V —OBJETO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas através da aquisi¢do
preponderante de Ativos Alvo, prioritariamente, observadas as recomendacfes da Gestora que
verificara os critérios de elegibilidade para a indicacdo dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo.

5.2. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas neste Capitulo 5, os recursos do Fundo serdo
aplicados respeitado os seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade™):
(i) em relacdo aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em conformidade com a
legislagdo e regulamentacéo vigentes e deverdo contar com regime fiduciario devidamente
instituido nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. Ndo ha exigéncia de
relatério de classificagdo de risco para os CRI, ou percentual maximo ou minimo de
concentracdo em determinado segmento. Deverdo, no entanto, ser observados os seguintes
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limites:
a)  Conforme a senioridade
() o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patriménio liquido do fundo, conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, quando o
CRI for da classe sénior ou classe unica;
(if) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 20% (vinte por
cento) do patrimdnio liquido do fundo, conforme previsto na regulamentacao aplicavel,
quando o CRI for de qualquer classe subordinada;
b)  Conforme a garantia:
() o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 100% (cem por cento)
do patriménio liquido do fundo, conforme previsto na regulamentacao aplicavel em CRI
que tiver como garantia alienacdo fiduciaria, efou previsdo de alienacdo fiduciaria, de
bem(ns) imovel(is) incluida no seu rol de garantias.
(i) o Fundo podera realizar investimentos em valor equivalente a até 50% (cinquenta por
cento) do patriménio liquido do fundo, conforme na regulamentacdo aplicavel, em CRI
que ndo tiver em seu rol de garantias alienacdo fiduciaria (ou tampouco previsdo de
alienacdo fiduciaria) de bem imovel, mas que conte com outros tipos de garantias reais ou
fidejussorias.
(iii) o Fundo poderé realizar investimentos em valor equivalente a até 20% (vinte por
cento) do patrimdnio liquido do fundo, conforme previsto na regulamentacdo aplicavel em
CRI sem garantia real ou fidejussoria.
(iv) No caso de CRI que conte com mais de um tipo de garantia, sera observado o maior
limite aplicavel.
c)  Conforme o tipo de Crédito Lastro:

Tipo de Crédito Lastro Concentragéc;) IIi/létxima sobre
Residencial Nao 100%
Loteamento
Comercial 100%
Loteamento Performado 10%
Home Equity 50%
Tipo de Crédito Concentragdo Maxima sobre
Concentrado PL
Imovel Performado 100%
Imdvel Nao Performado 10%

Para fins da tabela acima, entende-se por:



Carteira Residencial Ndo Loteamento: CRI com mais de 50% (cinguenta por
cento) do lastro em carteira de créditos imobiliarios decorrentes da alienacéo de
unidades residenciais;

Carteira Comercial: CRI com mais de 50% (cinquenta por cento) do lastro em
carteira de créditos imobiliarios decorrente da alienacdo de unidades comerciais;
Carteira Loteamento Performado: CRI com mais de 50% (cinquenta por
cento) do lastro em carteira de créditos imobiliarios decorrente da alienagdo de
unidades de loteamento horizontal no qual ndo haja obra civil adicional de
infraestrutura necessaria;

Carteira Home Equity: CRI com mais de 50% (cinquenta por cento) do lastro
em carteira de créditos imobiliarios decorrente de operacdo de financiamento a
pessoa fisica com garantia de alienacdo fiduciaria de imdvel;

Crédito Concentrado Imdvel Performado: CRI com mais de 50% (cinquenta
por cento) do lastro em carteira de créditos imobilidrios concentrada em até 5
devedores referente a operacdo imobiliaria relativa a imével para o qual haja
habite-se ou autorizacdo semelhante;

Crédito Concentrado Imovel N&o Performado: CRI com mais de 50%
(cinquenta por cento) do lastro em carteira de créditos imobiliarios concentrada
em até 5 devedores referente a operacdo imobiliaria relativa a imoével para o qual
ndo haja habite-se ou autorizacdo semelhante e ainda esteja em obra. Com
relacdo a Crédito Concentrado Imével Nao Performado, o Fundo devera observar
0 seguinte:

i. A evolucdo da obra devera ser acompanhada por terceiro especializado, se
aplicavel dado o estagio da obra e podera ser utilizado o acompanhamento
de terceiro ja contratado pela incorporadora;

ii. Os desembolsos para o desenvolvedor deverdo seguir o cronograma fisico
financeiro da obra, quando o uso dos recursos da captagdo for destinado ao
projeto em questdo e somente se aplicavel pelo estagio da obra;

iii. A incorporadora devera apresentar formulario com todas as informacdes
solicitadas pelo Gestor (Know Your Supplier); e

iv. A operacdo podera contar com garantias adicionais além dos imdveis objeto
do projeto, tais como a fianca dos sécios da incorporadora, fluxos de caixa
de projetos performados, e alienagdo fiduciaria de estoques performados.



(ii)_Tratando-se de investimentos em LCI, o Fundo podera realizar investimentos em valor

equivalente a:

a)

b)

Até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do fundo, conforme previsto
na regulamentacdo aplicavel, quando a emissora da LCI possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A;

Até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do fundo, conforme previsto
na regulamentacdo aplicavel, quando a emissora da LCl ndo possuir nota
atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a BBB; ou

Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do fundo, conforme previsto
na regulamentacdo aplicavel, quando os créditos que lastreiam a LCI tiverem
como garantia alienacdo fiduciaria.

(iii)_Tratando-se de investimentos em LH, o FUNDO poderé realizar investimentos em valor

equivalente a:

a)

b)

b)

Até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do fundo, conforme previsto
na regulamentacédo aplicavel, quando a emissora da LH possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a A; ou

Até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do fundo, conforme previsto
na regulamentacdo aplicavel, quando a emissora da LH ndo possuir nota
atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a BBB.

O Fundo podera investir até 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do
fundo, conforme previsto na regulamentagdo aplicvel em cotas de Fundos de
Investimento Imobiliério;

em relag&o aos demais Ativos Alvo sejam eles titulos e/ou valores mobiliarios,
tais titulos e valores mobiliarios deverdo ter sido emitidos em conformidade
com a legislacéo e com as normas do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil;




5.3. Excepcionalmente, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais
resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para 0 Fundo e sem prejuizo da presente
politica de investimentos, o Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios.

5.4. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo, bem como os recursos utilizados para a composicao da reserva de caixa nos termos do
item 11.4, serdo aplicadas em Aplica¢Bes Financeiras. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo
de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos
Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

5.5. O Fundo deveré respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel, ressalvando-se, entretanto, que os referidos
limites de aplicagéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos em
CRI.

5.6. Nao poderdo atuar como contraparte em operacOes realizadas com o Fundo, direta ou
indiretamente, o Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum, bem como fundos de investimento e/ou
carteiras de titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos, exceto nos casos em
que referidas operagdes forem objeto de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral, nos termos dos artigos 34; 39, inciso VI; e 41, inciso Il, da Instrugdo CVM n° 472.

5.7. Os Ativos Imobiliarios que, em razdo de execucao de garantia ou renegociacao de dividas,

sejam incorporados na Carteira do Fundo, poderédo ser alienados, sem a necessidade de aprovacao
pela Assembleia Geral, sendo o procedimento de alienacéo do respectivo ativo e a melhor forma
para o Fundo, definidos pelo Gestor e pelo Administrador, em conjunto, observado que a alienagdo
devera ser realizada no menor prazo possivel, desde que as demais condi¢Bes sejam favoraveis para
0 Fundo.

5.8. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, ndo encontre Ativos
Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de
amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagcdo de
principal.
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5.9. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo podera ser composto por &gio ou desagio, conforme o
caso, observadas as condi¢des de mercado.

5.10. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

CAPITULO VI — PROCEDIMENTO DE ANALISE E SELECAO DOS ATIVOS

6.1. As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo e
Aplicacdes Financeiras serdo realizadas exclusivamente pelo Administrador, conforme indicacdo do
Gestor, independentemente de qualquer autorizacdo especifica dos Cotistas, ressalvada a hipétese de
aprovacao da operacdes pelo Fundo, que possam caracterizar conflito de interesses, nos termos do
item 10.1, letra “n”, e desde que observada a politica de investimento disposta neste Regulamento e
a legislacéo pertinente em vigor, de modo que o Gestor sera responsavel pelas atividades de analise,
avaliacdo, recomendacao e selecéo dos ativos objeto de investimento pelo Fundo.

6.1.1.  Apos a analise e selecdo dos ativos de que trata o item 6.1 acima, o0 Gestor indicard ao
Administrador os ativos selecionados, os quais deverdo ser adquiridos ou alienados pelo Fundo,
observados os Critérios de Elegibilidade e os limites de concentracdo estabelecidos neste
Regulamento.

6.1.2. O Administrador ndo devera adquirir Ativos Alvos ou investir em aplicacdes financeiras
cuja aquisicdo tenha sido recomendada pelo Gestor, caso os Ativos Alvos e AplicacBes Financeiras
recomendados pelo Gestor estejam em desacordo com a politica de investimento do Fundo ou
violem a legislacdo aplicavel, incluindo a Instrucdo CVM n° 472 e as demais disposicoes deste
Regulamento.

6.1.3.  Adicionalmente, o Gestor serd responsavel pela analise, avaliacdo e recomendacdo de
investimentos ou desinvestimentos da totalidade dos Ativos Alvo que venham a integrar a Carteira
do Fundo, podendo recomendar sua venda e renegociacdo quando entender necessario, sempre
respeitando os Critérios de Elegibilidade e os limites de concentragdo, independentemente de
autorizagdo especifica dos Cotistas, desde que observado o quanto disposto neste Regulamento e na
legislacdo em vigor.
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CapiTuLO VII - COTAS

7.1. As Cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio e serdo escriturais e
nominativas.

7.1.1.  As Cotas somente poderdo ser resgatadas ao final do prazo de duracdo do Fundo ou na
ocorréncia de liquidacédo antecipada do Fundo, ndo podendo o Cotista requerer o resgate antecipado
de suas Cotas, observado o disposto no item 4.1 e no Capitulo XIX deste Regulamento.

7.2. O valor patrimonial das Cotas, ap6s o inicio das atividades do Fundo, sempre serd
resultante da divisdo do valor atualizado do patriménio liquido contabil pelo nimero de Cotas
emitidas pelo Fundo.

7.3. As Cotas serdo mantidas em contas de deposito em nome de seus titulares perante o
Administrador e o extrato da conta de depdsito, representado por numero inteiro ou fracionério de
Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros
do Fundo.

7.4. As Cotas conferem iguais direitos e obrigacfes aos Cotistas.

7.4.1. O Cotista, nos termos da legislacdo aplicavel:

(@) N&o podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios e Ativos Alvos
integrantes da Carteira; e

(b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos que sejam utilizados como lastro dos Ativos Imobiliarios integrantes da
Carteira, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas a que subscrever.

7.5. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacéo, de
forma que o Fundo possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacOes
financeiras.
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7.5.1.  N&o hd como mensurar o0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a
aportar e ndo hd como garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

7.5.2.  No caso de o Fundo ficar com patriménio liquido negativo, com a finalidade de que o
Fundo possa arcar com suas obrigacfes financeiras ou recomposicdo de reserva de caixa, 0O
Administrador poderd promover a emissdo de cotas, na forma prevista neste Regulamento, para
fazer frente as obrigacdes financeiras do Fundo

7.5.3.  Na hipotese de emissdo de novas cotas na forma do item 7.5.2 acima, caso o Cotista ndo
subscreva e integralize as novas cotas que sejam emitidas para cumprimento de obrigacGes
financeiras do Fundo ou recomposicdo de reserva de caixa, este podera ter sua participacdo no
Fundo diluida.

CAPITULO VI - EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
8.1. O patrimdnio do Fundo sera formado por Cotas de uma Unica classe.

8.1.1.  As Cotas terdo seu valor unitario calculado diariamente no fechamento de cada Dia Util,
para efeito de divulgacdo aos Cotistas e determinacéo de seu valor de amortizacéo.

8.2. N&o ha limite maximo de subscricéo, ou aquisi¢cdo no mercado primario ou secundario, de
Cotas do Fundo por qualquer investidor.

8.3. No ato de cada subscri¢cdo de Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo intermediaria contratada,
conforme o caso.

8.3.1.  Adicionalmente, o Cotista devera assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio
do qual atestard (a) que recebeu exemplar deste Regulamento e do prospecto da oferta, quando
aplicavel, e (b) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo de sua Carteira, inclusive quanto a possibilidade de utilizacdo de instrumentos
derivativos para fins de prote¢éo patrimonial, da Taxa de Administracéo e da Taxa de Performance
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devidas, dos riscos associados ao investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia
de variacdo e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

8.4. As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos
Boletins de Subscricdo correspondentes.

8.5. As Cotas objeto da primeira emissdo foram integralizadas em moeda corrente nacional,
titulos, valores mobiliarios, imdveis ou direitos relativos a imoveis, na forma da Instrucdo CVM n°
472.

8.6. As Cotas das demais emissdes do Fundo deverdo ser integralizadas somente em moeda
corrente nacional.

8.7. O Fundo poderé realizar novas emissfes de Cotas: (i) mediante prévia aprovacao pela
Assembleia Geral, hipdtese em que serdo definidos e aprovados todos os termos e condi¢cdes da
emissao; (ii) independente da realizacdo da Assembleia Geral, caso o montante total integralizado
pelos Cotistas ndo seja suficiente para cobrir as despesas ordinarias do Fundo; (iii) no caso do
disposto no item 7.5 e subitens e no item 11.4.2., ou (iv) no caso do disposto no item 8.7.1. abaixo.

8.7.1. O Administrador podera, ap6s ouvidas as recomendac6es do Gestor, realizar novas
emissdes de cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Emissdo Autorizada). A decisdo relativa a
eventual Emissdo Autorizada de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do
Administrador, para dispor sobre a Emissdo Autorizada, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢Bes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacao.

8.7.2. Na hipotese de emisséo de novas Cotas, até o limite da Emissdo Autorizada, o valor de
cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista:: (i) o valor patrimonial
das Cotas em circulacdo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (ii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas; ou, ainda, (iii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
a definicdo do preco de emissdo das novas Cotas podera levar em consideracao a expectativa
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de retorno dos ativos investidos pelo Fundo, bem como as taxas de juros e os niveis de
inflacdo vigentes e projetados no momento da realizagdo da nova emissdo. O Administrador,
0 Gestor, o Custodiante, o coordenador lider (ou os terceiros habilitados para prestar tais
servicos de distribuicdo de Cotas) ndo terdo qualquer responsabilidade perante os Cotistas em
razdo da emissdo de Cotas utilizando-se do mecanismo de Capital Autorizado, ndo cabendo
aos Cotistas qualquer direito de reclamar ou de pleitear qualquer indenizacdo em decorréncia
da emisséo de novas Cotas em razdo do Capital Autorizado, sendo que, caso os Cotistas
desejem ndo ser diluidos em sua participagdo no Fundo, deverdo exercer o direito de
preferéncia em relacdo as novas Cotas, em consonancia com o subitem 8.7.3., abaixo.

8.7.3. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, os Cotistas, detentores de cotas
na data a ser definida no ato de aprovacao da nova emissao, terdo o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, pelo prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis, na proporcao
de suas respectivas participagdes, sendo certo que os Cotistas poderdo ceder seu direito
de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu
direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja
operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel, respeitando-

se 0s prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

8.7.4. As cotas objeto da Emissdo Autorizada ou de novas emissOes assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas jaexistentes.

8.7.5. E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Gestor, prever a
possibilidade de subscri¢do parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Emisséo

Autorizada, findo o prazo de distribuicéao.

8.7.6. Caso as novas emissdes de Cotas do Fundo seja ofertada por meio de Oferta
Pablica, nos termos da Instrucdo CVM n° 400 e desde que ndo tenha sido prevista a
possibilidade de colocacéo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova
emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de
inicio da distribuicéo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta emissao serdo
rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporgfes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do

Fundo no periodo.
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8.7.7. Nas emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociagéo de tais cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida
apos a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir as
condicBes de integralizacdo constantes do boletim de subscri¢do, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em
atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento).

8.7.8. Constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para
cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo,
e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao

Fundo.

8.7.9. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista

inadimplente, ficao Administrador autorizado, a prosseguir na execuc¢ado do valor devido.

8.8. N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas enquanto ndo encerrada a distribuicéo
anterior.

8.9. As Cotas serdo subscritas e integralizadas a partir da data de subscri¢do inicial, a ser
determinada pelo Administrador.

8.10.  Na subscricao e na integralizacdo de Cotas na data de subscri¢éo e integralizagéo inicial,
sera utilizado o valor da Cota de emisséo.

8.11. A primeira emissdo de Cotas do Fundo foi realizada com as seguintes caracteristicas:

() Coordenador Lider: O proprio Administrador;
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(b) Forma de Distribuicdo: Oferta Publica de Distribuicdo com Esforcos Restritos, nos termos
da Instrucdo CVM n° 476;

© Publico alvo: investidores qualificados;

d) Quantidade de Cotas: serdo emitidas até 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) Cotas;

© Preco de emissdo: o preco de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) cada Cota;

6 Montante total da oferta: R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais);

@ Montante minimo de subscri¢éo: o valor minimo total subscrito no ambito da primeira

emissao de Cotas, sob pena de cancelamento da distribuicdo, foi equivalente a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ou seja, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, sendo que as Cotas ndo
colocadas no @mbito da oferta poderiam ser canceladas pelo Administrador;

(h) Valor Minimo de Investimento por Investidor: valor minimo subscrito individualmente

pelos investidores, no montante de R$ 1.000,00 (mil reais), equivalente a 10 (dez) Cotas, observado
que no caso de pessoa fisica ou juridica foi estabelecido o minimo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais) para subscricdo;

0) Valor Maximo de Investimento por Investidor: ndo ha limite méaximo de investimento por

um mesmo investidor, de modo que o valor maximo de investimento por investidor estabelecido no
ambito da oferta foi exatamente o montante total da oferta;

) Regime de distribuicéo: melhores esforgos;

(k) Forma e prazo de integralizagdo: A integralizacéo das Cotas desta oferta foi realizada em
data definida pelo Administrador constante no Boletim de Subscrigcdo, em moeda corrente nacional,
titulos, valores mobiliarios, imoveis, bem como em direitos relativos a imdveis. O prazo para a
integralizacdo das Cotas estabelecido foi de até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da obtencio do
registro de funcionamento do Fundo;

) Rentabilidade alvo: A variagio positiva do indice Geral de Pregos - Mercado acrescido de

7% a.a. (sete por cento ao ano) sobre o valor integralizado pelos investidores no ambito da oferta,
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considerando a situacdo macroeconémica existente quando da colocacédo das Cotas, observado que
a Rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura; e

(m) Negociacdo das Cotas: As Cotas poderdo ser negociadas pelos Cotistas no mercado de
bolsa administrado pela BM&FBOVESPA, somente depois de (i) integralizadas, (ii) informado o
encerramento da oferta, nos termos da Instrucdo CVM n°476; (iii) obtido o registro de
funcionamento do Fundo junto a CVM; (iv) decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou
aquisicdo pelo Cotista, nos termos da Instru¢do CVM n°476; e (v) serem registradas para
negociagdo no mercado pertinente.

8.12.  Adistribuicdo de Cotas da primeira emissdo do Fundo foi precedida da autorizacao de sua
constituicdo pela CVM, na forma da regulamentacéo em vigor.

8.13. Em qualquer oferta, as Cotas que nao forem distribuidas até a data de encerramento da
respectiva distribuicdo das Cotas serdo canceladas pelo Administrador, mediante solicitacdo do
Coordenador Lider, sem que haja a necessidade de realizacdo de Assembleia Geral.

CAPITULO IX - NEGOCIACAO DAS COTAS

9.1. Com excecdo da distribuicdo priméaria das Cotas da primeira emissdo as quais serdo
integralizadas fora do ambiente de bolsa, as Cotas das demais emissdes poderdo ser registradas para
distribuicdo primaria no mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas de qualquer emisséo
poderdo ser registradas para a negocia¢do secundaria no mercado de bolsa administrado pela B3.

9.1.1. As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacdo, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisdo judicial.

9.1.2. Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apds a
integraliza¢do das Cotas, 0 inicio do funcionamento do Fundo e depois de decorridos 90 (noventa)
dias de sua subscri¢do ou aquisi¢éo pelo Cotista, no caso de as Cotas terem sido subscritas em oferta
publica de distribuicdo com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo CVM n° 476.

9.1.3.  Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas para terceiros adquirentes, conforme disposto
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neste Capitulo. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador
dos documentos por este exigidos, necessarios ao cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo
registro como novo Cotista.

9.14. Aaquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des
deste Regulamento e do prospecto da Oferta, se houver, em especial: (a) as disposicdes relativas a
politica de investimento; e (b) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a
partir da data da aquisi¢do das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento.

CAPITULO X- ASSEMBLEIA GERAL

10.1.  Compete privativamente a Assembleia Geral, além de outras matérias expressamente
previstas neste Regulamento e na legislacdo em vigor, deliberar sobre:

(@) Anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracfes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(b) Alteracdo do Regulamento, sem prejuizo do disposto no item 10.2 abaixo;

(c) Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(d) Destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;

(e) Realizacdo de novas emissdes de Cotas observadas as ressalvas dispostas neste

Regulamento;

® Fus&o, incorporagdo, cisdo e transformacédo do Fundo;

9) Dissolucéo e liquidacéo do Fundo;
(h) Alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

0] Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas do Fundo;
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() Eleicdo e/ou destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

k) Alteracdo do prazo de duragéo do Fundo;

()] Alteracdo da taxa de administracao;

(m) SituacOes que ndo estejam previstas neste Regulamento; e

(n) Realizacao de operac@es pelo Fundo, que possam caracterizar conflito de interesses.

10.2.  Este Regulamento podera ser alterado, independentemente da Assembleia Geral ou
consulta formal aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares; em
virtude da atualizacdo de dados cadastrais do Administrador e/ou do Gestor; ou, ainda, envolver
reducdo da taxa de administracdo, devendo, nos dois primeiros casos, ser providenciada a
comunicacdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de alteracdo do
Regulamento, e no ultimo caso, ser imediatamente comunicada tal alteracdo aos Cotistas.

10.2.1. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral ou do ato unilateral do Administrador, conforme o caso,
e do Regulamento consolidado.

10.3. A convocacdo da Assembleia Geral pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia
escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de
comunicacdo cuja comprovacdo de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile
e e-mail.

10.3.1. A convocacéo e instalacdo da Assembleia Geral do Fundo observardo, quanto aos

demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar o disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada.
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10.3.2. Da convocacdo da Assembleia Geral devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local
em que sera realizada e, ainda, de forma sucinta, 0s assuntos a serem tratados.

10.3.3. A Assembleia Geral sera realizada na sede do Administrador, sendo que caso seja
realizada em outro local, a convocacao devera indicar, com clareza, o lugar em que a Assembleia
Geral sera realizada.

10.3.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

10.3.5. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, pelo Gestor ou por
Cotistas que detenham no minimo 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo
representante dos Cotistas, se houver.

10.3.6. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacBes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

104. A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista e a cada
Cota sera atribuido o direito a 01 (um) voto.

10.4.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacgdo escrita ou eletronica, desde
que recebida pelo Administrador com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis antes do inicio da Assembleia
Geral e desde que seja possivel confirmar que a instrucdo de voto partiu do Cotista.

10.4.2. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo e que permanecam na situagdo de Cotistas até a data da realizagcdo da
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de
1 (um) ano.

10.4.3. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos 0s requisitos previstos
na Instrugdo CVM n° 472/08.
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10.4.4. Na hipotese do item anterior, o Administrador deve mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uUteis da solicitacdo. O Administradora pode exigir
reconhecimento de firma do signatario do pedido; e cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.4.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em
nome de Cotistas serédo arcados pelo Fundo.

10.5.  N&o podem votar nas Assembleias Gerais:

@ O Administrador ou o Gestor;

() Os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

() Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(d) Os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) O Caotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e

) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

10.5.1. N&o se aplica a vedacdo prevista no item 10.5 quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdopria Assembleia Geral, ou através de instrumento
de procuracdo que se refira especificamente & assembleia em que se dara a permissao de voto;
guando os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas relacionadas no item 10.5; ou quando todos
os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 8 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76.

10.6.  As deliberacOes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, com excecdo das deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (c),
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), (9), (), () e (n) do item 10.1 acima, que dependerdo da aprovacdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

| — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

10.7.  Paraarealizacdo de consulta formal aos Cotistas, 0 Administrador enviara carta registrada
e/ou e-mail com aviso de recebimento para cada um dos Cotistas no endereco informado pelo
Cotista em seu cadastro junto ao Administrador, a fim de consulta-los sobre a aprovacéo de
determinada matéria, sendo que na carta de consulta formal devera constar todas as informacGes
necessarias para a tomada de deciséo pelos Cotistas.

10.8.  Os Cotistas terdo 0 prazo mencionado na respectiva comunicacdo para manifestar sua
opinido através do envio de carta registrada ou e-mail com aviso de recebimento ao Administrador.

10.8.1. A aprovacdo da matéria objeto de consulta formal obedecerd aos quoéruns de aprovacdo
previstos neste Regulamento.

10.8.2. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo e controle gerencial dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, bem como fixar a sua remuneracdo e o prazo de mandato que
sera unificado, a se encerrara na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacao
das demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo, observado que ndo seréo
reveladas para referido(s) representante(s) dos Cotistas informacBes que ainda ndo tenham sido
divulgadas para os Cotistas e/ou paraa CVM.

10.8.3. A eleicéo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada por maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
qguando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas e somente podem exercer as fungdes de
representante de Cotistas pessoas fisicas ou juridicas que atendam os seguintes requisitos:

@ Ser Cotista do Fundo;
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(b) Né&o exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no Gestor, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(c) N&o exercer cargo ou funcdo em sociedades relacionadas direta ou indiretamente com os
Ativos Imobiliarios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(e) Né&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

() Né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

10.8.4. O representante de Cotistas que seja eventualmente eleito deve informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo.

10.8.5. A funcdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

10.8.6. Compete aos representantes de Cotistas as atribuicdes estabelecidas na Instrucdo CVM
n.° 472/08.

CAPITULO XI - AMORTIZACAO, DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E RESERVA DE CAIXA

11.1.  As Cotas ndo serdo passiveis de resgate, sendo que serdo integralmente liquidadas quando
da liquidacéo do Fundo.
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11.2. O Fundo poderd amortizar suas Cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre
que verificar a existéncia de disponibilidade de caixa no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas néo
se limitando, quando da amortizac&o total ou parcial dos ativos integrantes da Carteira do Fundo.

11.2.1. Para fins do disposto no item 11.2, entende-se por disponibilidade de caixa, 0s recursos
disponiveis em caixa e 0s recursos disponiveis investidos em Aplicacdes Financeiras, com excecao
das operacdes de derivativos realizadas para protecdo patrimonial do Fundo, subtraidas a reserva de
caixa, as provisoes e os resultados auferidos pelo Fundo e ainda porventura nao distribuidos aos
Cotistas.

11.2.2. As amortizacbes das Cotas, quando e se realizadas, serdo pagas aos Cotistas em até 10
(dez) Dias Uteis ap6s a comunicago sobre referida amortizago.

11.3.  Além da amortizacdo das Cotas prevista no item 11.2 acima, o Fundo devera distribuir
para seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balangco semestral e balanco anual encerrados em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

11.3.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéo de suas
atividades e correspondem, em cada periodo, ao total efetivamente recebido no periodo, decorrente
dos ativos do Fundo, subtraidos (i) as despesas efetivamente incorridas no periodo, (ii) o valor da
provisdo da Taxa de Performance baseado na data de apuracéo dos rendimentos auferidos e (iii) o
montante necessario para recomposi¢do do saldo da reserva de caixa estabelecida no item 11.4
abaixo, sendo certo que ficardo limitados ao montante correspondente a diferenca entre (a) o valor
atualizado do patriménio liquido do Fundo e (b) o valor nominal das subscri¢bes realizadas até a
data de apuracdo dos lucros auferidos, subtraidas as eventuais amortizacdes realizadas nos termos
do item 11.2 e seus subitens acima.

11.3.2. Os resultados auferidos em cada semestre findos em Junho e Dezembro de cada ano seréo
distribuidos mensalmente, na forma de antecipacéo do resultado semestral a ser apurado, e serdo
provisionados no Gltimo Dia Util de cada més em que os resultados forem auferidos, ou seja, na
Data da Provisdo de Rendimentos, e serdo distribuidos aos Cotistas, até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més.

25



11.3.3. Fardo jus aos resultados distribuidos somente os Cotistas do Fundo no fechamento do
tltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas junto ao Administrador.

11.4. O Fundo constituird uma reserva de caixa para suportar 0s encargos previstos neste
Regulamento na forma prevista neste Regulamento.

11.4.1. O valor da reserva de caixa sera estabelecido discricionariamente pelo Gestor, observado
um minimo de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), podendo sua recomposi¢éo, em decorréncia da
utilizacdo da reserva, ser procedida mediante a utiliza¢do das disponibilidades financeiras do Fundo.

11.4.2. Caso as disponibilidades financeiras do Fundo ndo sejam suficientes para restabelecer a
reserva de caixa, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos no Fundo, observado o
disposto no item 7.5. acima.

11.5. O Administrador mantera os registros contabeis permanentemente atualizados, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas pagas e/ou distribuidas aos Cotistas em virtude de amortizacéo
de Cotas e distribuicao de resultados, nos termos deste Regulamento.

11.6.  Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da Carteira do Fundo serdo
incorporados ao seu patriménio, podendo, a critério exclusivo do Gestor, ser repassados aos
Cotistas, desde que permitido pela legislacdo aplicavel.

CaAPiTULO XII - FATORES DE RISCO

12.1. A Carteira e, por consequéncia, o patrimoénio do Fundo, estdo sujeitos a diversos fatores de
risco, dentre os quais destacamos os abaixo relacionados. Caso algum destes riscos ou outros riscos
ocorra, 0 Fundo podera sofrer prejuizos, inclusive com perda de patriménio para o Cotista. O
investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente este Capitulo. O Administrador e o
Gestor e quaisquer de suas respectivas pessoas controladoras, sociedades por estes direta ou
indiretamente controladas, a estes coligadas ou outras sociedades sob controle comum ndo séo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e/ou pelos Cotistas, incluindo, sem limitacéo, eventual perda do valor principal
de suas aplicacbes em decorréncia dos riscos indicados neste Capitulo, ou outros riscos a que 0
Fundo possa estar sujeito. Assim, antes de subscrever as Cotas, 0s potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais
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informac@es contidas neste Regulamento e no prospecto da oferta, se houver, a luz de sua prépria
situacdo financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento.

12.1.1. Riscos Associados ao Brasil e a Fatores Macroecondmicos:

(@) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, pode
causar um efeito adverso relevante no Fundo. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras politicas e
normas de desenvolvimento de areas e setores distintos, frequentemente implicam aumento das
taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de
capital e limitacdo as importacGes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacBes nas politicas
ou normas gue envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e
restricbes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica habitacional; (viii)
instabilidade social e politica; e (ix) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacéo de mudancas por
parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliérios brasileiro e do mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

(b) Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados
Unidos da América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o dos Ativos Alvo e Ativos Imobiliarios
do Fundo, e, consequentemente, das Cotas. O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos
no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o pre¢o de mercado de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do
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mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos no
terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados financeiro e de capitais e a
economia do Brasil, tais como: flutuac6es nos mercados financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos
precos de ativos (inclusive de imdveis), falta de disponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das
Cotas, além de dificultar o eventual acesso do Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissdo
de novas cotas, caso necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

(c) Alteracdes da legislacdo tributaria poderdo aumentar a carga tributaria incidente
sobre o Fundo, os Ativos Imobiliarios, os Ativos Alvo e os Cotistas e, consequentemente,
prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas. O Governo Federal regularmente introduz
alteracdes nos regimes fiscais que, eventualmente, podem aumentar a carga tributaria incidente
sobre 0 mercado de valores mobiliarios brasileiro. Essas alteracdes incluem modificacbes na
aliquota dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos temporarios, cujos recursos Sao
destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal
e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacéao de reformas fiscais adicionais ndo podem
ser quantificados e algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo e/ou seus Cotistas a hovos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nos termos da Lei n°9.779/99, para que o Fundo seja
isento de tributacéo, é necessario que (i) ndo distribua menos de 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem como (ii) aplique recursos
em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢Bes ndo sejam cumpridas,
0 Fundo serd equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas
auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ainda,
segundo a Lei n®11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento imobiliario
ao investidor pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas
emitidas e cujas cotas Ihe dé direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas & negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de bolsa ou de balcdo organizado e desde que o
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referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. N&do ha como garantir que o Fundo
mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de
Cotistas, os investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencéo fiscal acima descrita. Da mesma forma, ndo ha como
garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas (inclusive aqueles
que ndo sejam pessoas fisicas) permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do
Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(d) A morosidade da justica brasileira podera afetar de forma adversa a protecdo de
determinados interesses do Fundo e de seus Cotistas. O Fundo podera vir a ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios ou Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto
no pélo passivo. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo
de tais demandas pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode afetar de forma adversa o
desenvolvimento dos negdcios do Fundo e, consequentemente, a sua rentabilidade. Ademais, ainda
em relacdo a justica brasileira, ha de se considerar as hipdteses de (i) desapropriacdo de imével
investido pelo Fundo e a demora e dificuldades para recebimento da justa indenizagdo na forma da
Lei; (ii) perda do imovel e ndo cobertura do seguro ou dificuldade para recebimento da indenizacao
em caso de sinistro; e (iii) demora no recebimento de indenizacdo em razdo da identificacdo de
vicios ocultos, riscos da construgdo, vicios redibitorios em qualquer dos imdveis, impactando em
eventuais despesas adicionais para o Fundo, em especial quanto a manutencdo dos imoveis que
apresentarem tais riscos, além da possibilidade de haver suspensdo e até mesmo rescisao do contrato
de locacdo respectivo.

12.1.2. Riscos Relacionados ao Setor:

(2) Riscos Relativos aos CRI. Dentre os Ativos Alvo que poderéo ser investidos pelo Fundo,
estdo os CRI. Tais CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM, desde que possuam valor unitério superior ao definido na norma que regulamenta os
CRI. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora emissora dos CRI j& tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacéo dos CRI,
ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A
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Medida Provisdria n°2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, estabelece em seu
artigo 76 que “Art. 76. As normas que estabelecam a afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos deébitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo
atribuidos. Paragrafo unico. Para os fins do disposto no caput, permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo.”. A despeito de a companhia
securitizadora instituir regime fiduciario sobre os creditos imobiliarios, e ter por proposito especifico
a emissdo de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a
ter poderdo concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de realizacdo dos créditos
imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que créditos imobilidrios ndo sejam
suficientes para 0 pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacBes da companhia
securitizadora, com relacéo as despesas envolvidas nas emissdes. Os devedores tém a possibilidade
de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta hipotese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou parcialmente, 0s
cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como diminuir a
rentabilidade do Fundo. Os imdveis que fazem lastro aos CRI poderao ser objeto de desapropriacéo
por érgaos publicos, 0 que podera ensejar 0 vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o
devedor ndo tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI
somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a
efetivacdo de sua liquidacéo total. Caso os imoveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum
tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos
devedores de exercer suas atividades, apesar da possibilidade de existéncia dos seguros que efetuam
a cobertura para esses riscos, temporariamente, até que os imoveis estejam em condicdes para 0s
devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos
imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI. Para CRI
que possuam a garantia da cessdo fiduciaria das locagdes garantindo o pagamento dos creditos
imobiliarios que constituem o seu lastro, a vacancia de um ou mais imoveis poderéa afetar a garantia
consistente da cessdo fiduciaria e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos créditos
imobiliarios. Os contratos imobiliarios dos quais se originam os créditos imobiliarios normalmente
preveem que em caso de inadimpléncia dos devedores, serd executada a alienagdo fiduciéria,
guando houver, nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Este processo podera se
alongar e a retomada efetiva do imdvel, que gerara recursos financeiros para pagamento dos CRI,
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pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcéo dos 6nus verificados com a retomada
do imovel. Os devedores, ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRI podem ter seus
nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em funcéo de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde natureza
socioecondmica como também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflacéo,
cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do tempo, pode ser que a predisposicao por parte do
devedor em ndo efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro ao CRI aumente e assim, o nivel
de inadimpléncia da Carteira também sofrerd aumento. Para os CRI que possuam condicdes para a
ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros.
Assim, os investimentos destes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo
do investimento realizado (retorno do investimento), bem como os investimentos em CRI poderdo
incorrer em uma dificuldade de reinvestimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI. A capacidade da securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo devedor dos créditos imobiliarios. Os créditos imobiliarios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o devedor, correspondentes aos saldos do
contrato imobiliario, que podem compreender atualizacdo monetéria, juros e outras eventuais taxas
de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. O patrimonio separado ou de afetacdo constituido em favor dos titulares dos CRI
normalmente ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim,
0 recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme
previsto nos termos de securitiza¢do de créditos, depende do recebimento das quantias devidas em
funcédo do contrato imobiliario, em tempo héabil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI.
A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira do devedor podera afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacfes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. Para os CRI cujo lastro seja em contratos de
locacdo, formalizados nos termos da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 - Lei do Inquilinato, 0s
locatarios poderdo pleitear a revisdo judicial do valor do aluguel para adequéa-lo ao valor de
mercado. Caso os aluguéis tenham seus valores diminuidos, haver4 uma reducdo do fluxo de
pagamento dos aluguéis, o que podera afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das
obrigacgGes sob os CRI. Para os CRI que possuam a condigdo da companhia securitizadora tornar-se
Unica e exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a cada emisséo de CRI, caso esta obrigacéo
ndo se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operacdo dos imdveis e a manutencao dos
recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos imobiliarios, e o devedor, na
qualidade de beneficiario da apolice, ndo aplique os recursos do sinistro na reconstrucdo dos
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imoveis ou mesmo para manté-los operando tal como originalmente previsto, podera haver queda
total ou parcial das rendas locaticias, causando impacto negativo no pagamento das remuneracdes
dos CRI. Para os CRI que possuam a garantia da cessdo fiduciaria das locagdes garantindo o
pagamento dos creditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRI, caso o devedor ndo honre o
pagamento dos créditos imobiliarios e as rendas advindas da locacdo dos imoveis sejam
insuficientes para o pagamento dos CRI, em virtude do nivel de inadimpléncia dos locatarios, ou
mesmo se ocorrer algum fato que impeca a utilizagdo dos imoveis, pode ndo haver recursos
financeiros suficientes para pagamento dos CRI, caso o devedor ndo aporte outros recursos para o
pagamento dos créditos imobiliarios, e nesta hipétese tais valores ndo pagos serdo absorvidos pelos
detentores dos CRI.

(b) Investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario. O Fundo podera investir
em cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, os quais sdo constituidos como
condominios fechados, ndo sendo admitido o resgate de suas respectivas cotas antes da liquidacao
do respectivo Fundo. Assim, as cotas dos fundos de investimento imobiliarios podem ter escassez
de liquidez na negociacdo no mercado secundario. Assim, o Cotista do Fundo deve ter ciéncia de
que o investimento no Fundo esta sujeito a liquidez de seus Ativos Alvo e Ativos Imobiliarios.

© As operagdes conduzidas nos imoveis dependem diretamente de servigos publicos,
em especial os de agua e energia elétrica. Qualquer diminui¢do ou interrup¢do desses servicos
poderéa causar dificuldades na operacdo dos imdveis e, consequentemente, nos resultados do Fundo.
Os servicos publicos, em especial os de agua e energia elétrica, sdo fundamentais para a boa
conducdo da operacdo dos imoveis. A interrupcdo desses servicos pode gerar, como consequéncia
natural, o aumento dos custos e determinadas falhas na prestacdo de servicos. Em caso de
interrupcdo, para que se consiga manter tais servicos em funcionamento, podera ser necessaria a
contratacdo de empresas terceirizadas e especializadas, 0 que podera acarretar em um gasto
excessivo para 0 Fundo e um aumento significativo em suas despesas operacionais. Desse modo,
qualquer interrupcéo na prestagdo dos servicos publicos essenciais aos imoveis podera gerar efeitos
adversos nos resultados do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

) Para fins de utilidade publica e interesse social, os imdveis podem ser desapropriados
pelo Governo Federal de forma unilateral, ndo se podendo garantir que o pagamento da
indenizacdo ao Fundo se dara de forma justa. De acordo com o sistema legal brasileiro, o
Governo Federal podera desapropriar imével por necessidade ou utilidade publica ou interesse
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social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir, de antemao,
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
qualquer um dos imdveis seja desapropriado, este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricbes aos imoveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do prdprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de
preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

© A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢a maior relacionados aos iméveis
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo
dos Ativos Imobiliarios extraordinariamente integrantes de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Imobiliarios. Portanto, 0s
resultados do Fundo estéo sujeitos a situacBes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

) Na qualidade de proprietario de imdveis, 0 Fundo podera incorrer em custos
relativos a eventuais reclamacdes de terceiros. Na qualidade de proprietario de imoveis e no
ambito de suas atividades, o Fundo podera ser réu em processos administrativos e judiciais, nas
mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes
para a defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os Cotistas venham a ser chamados a um
aporte adicional de recursos, mediante a subscricédo e integralizacdo de novas Cotas, para arcar com
eventuais perdas.

(@ Despesas extraordinarias relacionadas aos iméveis podem afetar a rentabilidade do
Fundo. O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, contratacdo de servigos de seguranca,
indenizagOes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo dos imoveis. O pagamento de tais despesas poderd ensejar uma reducdo na
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rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo também estara sujeito a despesas e custos decorrentes
de acBes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, ajuizamento ou defesa em
acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos eventuais locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, custos para
reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locacdo apos despejo ou saida amigavel do
locatario.

(h) Os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas, poderdo ser
adversamente afetados durante os periodos especificos em que o Fundo é autorizado a manter
a totalidade ou, conforme aplicavel, parte substancial de seus recursos investidos em
Aplicacbes Financeiras. Nos termos deste Regulamento o Fundo podera manter até 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido investido em Aplicacbes Financeiras. Nos periodos acima
descritos, o desempenho do Fundo poderd ser adversamente afetado em decorréncia do
investimento da totalidade ou, conforme aplicavel, de parcela substancial dos recursos do Fundo em
Aplicacdes Financeiras, podendo prejudicar os rendimentos do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas, bem como distanciando o Fundo da rentabilidade alvo das Cotas almejada.

0) O ndo sucesso pelo Fundo no exercicio de opc¢Bes de compra ou titulos aquisitivos
sobre os imdveis pode causar um efeito adverso no Fundo. Caso o Fundo ndo firme com os
proprietarios dos imoveis 0s instrumentos particulares de opc¢ao de compra ou titulos aquisitivos por
qualquer motivo ou, em sendo firmados, caso um ou mais vendedores dos imdveis venha a
desrespeitar os referidos instrumentos de opcdo de compra ou titulos aquisitivos, ou seja, ndo
alienando os respectivos imdveis ao Fundo ou alienando-os a terceiros, 0 Fundo ndo investira em
tais imoveis e ndo conseguira ingressar com execucdo especifica contra os vendedores para que
estes cumpram suas obrigacdes, com a nao formalizacdo da respectiva alienacdo do imovel ao
Fundo. Sendo assim, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira efetivamente adquirir
qualquer um dos imoveis.

0) Concentragdo da Carteira do Fundo. O risco de perdas para os Cotistas do Fundo é
diretamente relacionado ao grau de concentracdo das suas aplicacBes. A Carteira do Fundo podera
se concentrar em titulos e valores mobiliarios emitidos por determinados emissores, relacionando
diretamente o resultado dos investimentos do Fundo ao resultado dos respectivos emissores.

(k) A precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo. A precificagdo dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Alvo do Fundo serd feita conforme critérios e procedimentos
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estabelecidos no manual de marcacdo a mercado do custodiante do Fundo, sendo que dada a
iliquidez de alguns ativos, esses poderdo ser marcados por modelos de precificacdo ou até mesmo
na curva de aquisicao, o que podera fazer com que sua valorizagdo ndo reflita seu exato valor de
mercado. Além disso, tais critérios de avaliacdo poderdo causar variacdes nos valores dos titulos e
valores mobiliarios que compdem a Carteira do Fundo e podera resultar em volatilidade e em
reducéo dos valores das Cotas.

) As operacdes no mercado de derivativos. A contratacdo de instrumentos derivativos
pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a Carteira do Fundo, podera
aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas operac@es, néo
produzir os resultados desejados, bem como podera provocar significativas perdas do patriménio do
Fundo e dos Cotistas.

12.1.3. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

(@) Podem ocorrer flutuacbes no valor dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo
integrantes do patrimdnio do Fundo. O valor dos Ativos Imobiliarios e Ativos Alvo que integram
a Carteira pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos, cotacdes de mercado e
eventuais avaliacOes realizadas de acordo com a regulamentacdo aplicavel e/ou com este
Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Alvo integrantes
da Carteira, o patrimdnio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos Ativos
Imobiliarios e/ou dos Ativos Alvo integrantes da Carteira pode ser temporaria, ndo existindo
garantia de que ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

(b) As Cotas estdo sujeitas a riscos de liquidez. Os fundos de investimento imobiliario sdo
uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nédo
movimenta volumes significativos de recursos e que atrai um ndmero reduzido de investidores
interessados em realizar negdcios de compra e venda de suas Cotas. Dessa forma, os investidores
que venham a adquirir as Cotas poderao ter dificuldades para vender estes ativos no mercado
secundario posteriormente. Além disso, o investidor deve observar o fato de que o Fundo €
constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando
da extin¢do do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. Como resultado, o Fundo e os demais fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas ter
dificuldade em realizar a venda de seus ativos no mercado secundario. Deste modo, o investidor que
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adquirir as Cotas do Fundo devera estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e de baixa liquidez no mercado.

() A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer direito sobre os imoveis
e/ou sobre os demais Ativos Imobiliarios ou Ativos Alvo integrantes da Carteira. A
propriedade das Cotas ndo confere a seus titulares propriedade direta sobre os imoveis, bem como
sobre os demais Ativos Imobilidrios e Ativos Alvo integrantes da Carteira ou, ainda, sobre
quaisquer de suas fracOes ideais especificas. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos o0s
ativos da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas.

(d) A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de
investimentos do Fundo. O investimento em Cotas de fundo de investimento imobiliario é uma
aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao Cotista dependera do resultado da aplicacdo da politica de investimento do Fundo. Néo ha
garantia de sucesso de implementacdo da politica de investimentos almejada pelo Fundo, mesmo
que todos os investimentos alvo do Fundo sejam realizados, de forma que ndo é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e opera¢des do Fundo.

(e) Os Cotistas podem ser diluidos em novas ofertas de Cotas do Fundo caso néo
exercam seu direito de preferéncia ou aportes nos termos deste Regulamento. Nos termos do
Regulamento, sera garantido aos Cotistas do Fundo que tenham subscrito e integralizado suas Cotas
o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas em novas emissdes do Fundo, na propor¢do do
nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio na propria Assembleia Geral
que deliberar pela nova emissdo de Cotas. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas, 0s
Cotistas que ndo venham a exercer direito de preferéncia na subscricdo de Cotas de novas emissoes
estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no capital do Fundo. Do mesmo modo,
nas hipoteses de aportes necessarios pelo Cotistas para que o Fundo arque com suas obrigacoes,
caso o Cotista ndo realize o aporte na propor¢do das Cotas que possuir, poderé ter sua participacéo
no Fundo diluida.

12.1.4. OQutros Riscos

@ Os demais Ativos Alvo integrantes da Carteira, além dos Imdveis, tais como os CRI,
estdo sujeitos a riscos especificos e oscilagdes em seus precos e/ou perdas relacionadas a tais
Ativos, que podem impactar de forma negativa os resultados do Fundo. Além dos riscos
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associados mais diretamente aos imoveis e aos resultados das operagdes relacionadas com a locacéo

e a venda dos imoveis, o Fundo esta sujeito a riscos inerentes aos demais Ativos Alvo integrantes da

Carteira, dentre os quais destacam-se 0s seguintes:

0

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Alvo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em
funcéo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos
respectivos emissores, devedores e/ou dos originadores dos creditos imobilidrios. As
variacOes de precos dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo poderdo ocorrer também
em funcdo de alteragGes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive
ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de precos dos Ativos Imobiliarios e/ou
dos Ativos Alvo sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional,

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Alvo estdo também sujeitos a capacidade dos seus
devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais
Ativos Imobiliarios e Ativos Alvo;

AlteracOes nas condi¢des financeiras dos devedores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Alvo e/ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como alteracdes
nas condicBes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Alvo. Mudancgas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
devedores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos pregos e
na liquidez dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo;

O Fundo poderéa ainda incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operag@es realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacOes de compra e venda de Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de
qualquer dos devedores de Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Alvo ou das contrapartes
nas operagdes integrantes da Carteira, 0 Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos; e

A precificagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo integrantes da Carteira devera
ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de
titulos, valores mobiliérios, instrumentos derivativos e demais operacoes estabelecidos no
manual de marcacdo a mercado do custodiante do Fundo. Referidos critérios de avaliacdo
de ativos, tais como os de marcacdo a mercado poderdo ocasionar variagdes nos valores
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dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Alvo integrantes da Carteira, resultando em aumento
ou reducao no valor das Cotas.

(b) As operacdes do Fundo e os investimentos relacionados aos Imdveis estéo sujeitos a
um conjunto de obrigaces e contratos ainda pouco utilizados e testados. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange ao
tipo de operacdo financeira a que estara sujeito o Fundo, em situac@es atipicas ou conflitantes, o
Fundo poderé enfrentar dificuldades para executar tais obrigacdes e contratos e/ou podera, inclusive,
nao conseguir os resultados esperados no ambito de tais execugdes. Esses fatores poderdo atrasar
retornos do Fundo e/ou causar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(c) O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade. As aplicaces realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, ou de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas. Considerando gque o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver oscilacdo do valor das Cotas no curto prazo, hipétese na qual o Fundo estard
sujeito inclusive a perdas superiores ao capital aplicado e os Cotistas poderdo ser obrigados a aportar
recursos adicionais para cobrir os prejuizos sofridos pelo Fundo, de acordo com os limites impostos
pela regulamentacao aplicavel.

(d) Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo. O Fundo pode estar
sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios tais como guerras, moratoria, revolugdes,
terrorismo, epidemias, crises econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Imobiliarios e Ativos Alvo, alteracao
da politica econdmica e decis@es judiciais.

(e) Alteracdes na legislacdo tributaria. Novos tributos podem ser criados, pode haver novas
interpretacdes sobre a incidéncia dos tributos, revogacédo de isenc¢des vigentes, ou outras alterages
na legislac&o tributaria que podem impactar o Fundo e/ou o Cotista.

12.1.5. Mesmo que o Gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos ndo ha como garantir a
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus Cotistas, nd&o podendo o
Administrador, o Gestor, ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
sociedades com eles submetidas a controle comum, em hip6tese alguma, serem responsabilizados,
entre outros eventos, por qualquer depreciacéo ou perda de valor dos ativos integrantes da Carteira,
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pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos
ativos financeiros integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas
quando da amortizacao ou resgate de Cotas, nos termos previstos neste Regulamento.

12.1.6. O objetivo definido neste Regulamento ndo se caracteriza como promessa ou garantia de
rentabilidade pelo Gestor e/ou pelo Administrador, denotando-se apenas como meta a ser
perseguida pelo Gestor no emprego de suas funcbes. Ademais, 0 Fundo ndo conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderao estar sujeitos.

CAPITULO X111 — ADMINISTRACAO E GESTAO

13.1. O Fundo é administrado pelo Administrador, ao qual compete praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade
dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excecoes,
abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
transigir em nome do Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a admissdo a
negociacdo em mercado organizado as Cotas, desde que observadas as disposicOes e restricdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento, as deliberacBes da
Assembleia Geral, observando, ainda, que as decisfes de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ao Gestor.

13.1.1. Incluem-se entre as obriga¢des do Administrador:
(@) Praticar os atos inerentes a atividade de administragdo fiduciaria do Fundo;
(b) Providenciar as expensas do Fundo, quando e se aplicavel, a averbacgdo, no cartério de
registro de imoveis, das restrigdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

()  ndo integram o ativo do Administrador;

(i)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacédo do Administrador;
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(iii) ndo compBem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de debito de operacdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

()  os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i)  os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iii) a documentacdo e os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
Fundo;

(iv) o Regulamento e seu(s) anexo(s), alterando-os em razdo de deliberacbes da
Assembleia Geral, bem como, independentemente destas, para fins exclusivos de
adequacdo a legislacdo em vigor e/ou cumprimento de determinacBes da CVM, for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Instituicdo
Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo de
razdo social, endereco, pagina na rede mundiais de computadores e telefone; e
envolver reducdo da taxa de administracdo, devendo, nos dois primeiros casos, ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias a necessaria comunicagdo aos Cotistas, e
no Ultimo caso, ser imediatamente comunicada tal alteracdo aos Cotistas; e

(v) o arquivo dos relatorios do auditor independente, do Custodiante e do
representante de Cotistas, se for o caso.
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(d) Celebrar, por conta e ordem do Fundo, os negécios juridicos e realizar todas as operacdes
necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(e) Receber, por conta e ordem do Fundo, rendimentos ou quaisquer valores devidos ao
Fundo, em contas bancarias de titularidade do Fundo;

() Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

@ No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVIM,
manter a documentacao referida na alinea (c) até o término do procedimento;

(h) Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na Instrugdo CVM n° 472 e neste
Regulamento;

(i) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

() Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto da oferta, se houver,
bem como as deliberacdes da Assembleia Geral,

(9] Monitorar o cumprimento integral pelo Fundo dos limites previstos neste Regulamento e
na legislacdo aplicavel, incluindo os dispostos no Capitulo V deste Regulamento;

()] Registrar as alteracdes do Regulamento e de seus anexos, em cartério de registro de titulos
e documentos da cidade de seu domicilio, e tomar as providéncias que forem necessarias para

manter o presente Regulamento adequado a legislacdo aplicavel vigente;

(m) Divulgar todas as informagOes exigidas pela regulamentagdo pertinente ou por este
Regulamento, na forma prevista por eles;

(n) Convocar a Assembleia Geral nos termos deste Regulamento;
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(0) No caso de inadimpléncia ou vencimento antecipado dos Ativos Alvo ou Ativos
Imobiliarios, implementar, em conjunto com o Gestor, 0s procedimentos para sua cobranca judicial
e extrajudicial;

(9)] Executar os servicos de escrituracdo de Cotas;

@ Exercer todos os direitos atrelados aos Ativos Alvo e aos Ativos Imobiliarios, ficando
responsavel, quando necessario, pela excussdo de tais direitos, sempre em prol do melhor interesse
do Fundo;

() Manter sob sua guarda, pelo prazo de 5 (cinco) anos ou pelo prazo legal, o que for maior, a
memodria de célculo dos valores distribuidos aos Cotistas e apresentar tal informacdo sempre que
solicitado; e

(s) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo.

13.1.2. O Administrador deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas. Sdo exemplos de violagcdo do dever de lealdade do

Administrador, as seguintes hipoteses:

(@) Usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo;

(b) Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do

Fundo;

() Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir, em
detrimento da aquisicéo pelo Fundo; e

(d) Tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
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13.2. A gestdo da Carteira do Fundo ¢ exercida pelo Gestor, 0 qual, observadas as disposi¢cdes
legais e regulamentares, tem poderes para negociar em nome do Fundo, os Ativos Alvo integrantes
ou que venham a integrar a Carteira.

13.2.1. E de responsabilidade do Gestor:

(@) Gerir a carteira de Ativos Imobiliarios e Ativos Alvo do Fundo;

(b) Analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos em ou desinvestimentos de
Ativos Alvo e Ativos Imobilidrios para o Fundo e a securitizacdo dos créditos imobiliarios de

titularidade do Fundo;

(c) Estruturar, providenciar a due diligence, quando aplicavel, e executar investimentos para o
Fundo em Ativos Alvo e em Ativos Imobiliarios;

(d) Monitorar e acompanhar cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Alvo e em
Ativos Imobiliarios;

(e) Conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do Fundo em Ativos Alvo
em Ativos Imobiliarios;

()] Monitorar o cumprimento integral pelo Fundo dos limites previstos neste Regulamento e
na legislacdo aplicavel, incluindo os dispostos no Capitulo V deste Regulamento;

(+)) Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de investimento
descrita neste Regulamento;

(h) Monitorar o desempenho do Fundo, a valorizacdo das Cotas e a evolugdo do valor do
patriménio do Fundo;

0] Sugerir & Assembleia Geral, conforme o caso, modificagBes neste Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

()] Fornecer todas as informagdes ao Administrador para a elaboragdo dos relatorios de sua
competéncia;
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k) Celebrar, dentro de sua competéncia, os negécios juridicos e realizar todas as operacdes
necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo ou diligenciando para que
sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo; e

()] Em caso de evento de avaliagdo ou vencimento antecipado de um ativo que
represente mais de 3% da carteira do Fundo, solicitar a convocagdo de uma assembleia de
cotistas a fim de obter aprovacao sobre as delibera¢des a serem tomadas.

13.2.2. O Gestor deve exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas. S&o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Gestor as
hipGteses previstas no item 13.1.2 acima.

13.3.  Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo; (iii) escrituracdo de Cotas; e
(iv) distribuicdo das Cotas, serdo prestados pelo préprio Administrador, devidamente autorizado
pela CVM para a prestagdo dos servigos de custddia através do Ato Declaratério n.° 11484 e
escrituracdo através do Ato Declaratorio n.° 11485, ambos expedidos em 27 de dezembro de
2010.

134. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio especifico de suas funcBes e
utilizando-se dos recursos do Fundo:

(@ Receber depdsito em sua conta corrente;

(b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) Contrair ou efetuar empréstimos em nome do Fundo;

(d) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacGes

praticadas pelo Fundo;

(e) Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
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() Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

(s)) Vender a prestacdo as Cotas, sendo admitida, no entanto a divisdo da emissao em séries e
integralizacdo via chamada de capital,

(h) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(i) Realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, o Gestor e ou o consultor especializado, entre 0 Fundo e os Cotistas
que detenham participacdo maior ou igual a 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo;
entre 0 Fundo e o representante de Cotistas; e entre o Fundo e o empreendedor, salvo se
aprovado pela Assembleia Geral que devera observar o quorum previsto na Instrugdo CVM n° 472;

() Constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
neste Regulamento;

()] Realizar operacBes com valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(m) Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, N0 Maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(n) Praticar qualquer ato de liberalidade e que estejam em desacordo com o disposto neste
Regulamento.

13.4.1. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
que possam alcangar em decorréncia de sua condic&o.

13.4.2. O Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicavel, ndo sera(ao) responsabilizado(s) nos
casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patriménio
do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de
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seu(s) controle(s), tornando impossivel o cumprimento das obrigacbes contratuais por ele(s)
assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

13.4.3. O Administrador e o Gestor, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipdteses que configurem ma-fé ou dolo na administracdo do Fundo, ndo serdo responsaveis por
eventuais reclamacgdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se
que tal atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente
0 valor das despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme
aplicavel, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais
processos.

13.4.4. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no item anterior abrangerd qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributéaria e/ou de outra natureza, bem como de multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

13.4.5. O disposto neste item 13.4 e seus subitens prevalecera até a execucdo de deciséo judicial
definitiva.

13.4.6. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste item 13.4 e seus subitens esta
condicionada a que o Administrador e/ou o Gestor, conforme aplicavel, seus administradores,
empregados ou prepostos notifiquem o Fundo e os representantes dos Cotistas, se houver, acerca de
qualquer reclamacdo e tomem as providéncias a ela relacionadas, ficando o Gestor desde logo
autorizado a constituir a provisao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacéo.

135. O Administrador e o Gestor devem ser substituidos nas hipoGteses de rendincia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral, sendo que o Administrador permanecera no
exercicio de suas funcGes até ser eleito novo administrador do Fundo, que deve ocorrer no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pelo Administrador.

13.5.1. Na hip6tese de rendncia:
@ Do Administrador e/ou do Gestor, o Administrador fica obrigado a convocar

imediatamente a Assembleia Geral para eleger o novo administrador ou o0 novo gestor, conforme o
caso;
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(b) Exclusivamente do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas funcgdes,
auxiliando em todo o possivel para que ocorra sua substituicdo, até ser averbada pelo
Administrador, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em cartdrio de titulos e
documentos; e

(c) Exclusivamente do Gestor, este devera permanecer no exercicio de suas funcles até sua
efetiva substituicdo pela Assembleia Geral mencionada na alinea (a) acima, observado que caso tal
substituicdo ndo ocorra até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data em que este houver
comunicado o Administrador sobre sua decisdo de renunciar, o Administrador procedera a
liquidacéo antecipada do Fundo.

135.2. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocagdo da Assembleia Geral, caso 0 Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata a alinea (a) do item 13.5.1 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva rendincia.

13.5.3. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador ou eventual liquidagdo do Fundo.

13.5.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, até ser
procedida a averbacao referida na alinea (b) do item 13.5.1 acima.

13.5.5. Aplica-se o disposto na alinea (b) do item 13.5.1 acima, mesmo quando a Assembleia
Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacéo
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

13.5.6. Caso a Assembleia Geral néo eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Dirio Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o BACEN
nomeard uma instituicdo para processar a liquidacéo do Fundo, nos termos da Lei n° 6.024, de 13 de
marco de 1974.
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13.5.7. Na hipotese de rentncia do Administrador, bem como na sujei¢cdo ao regime de liquidacéo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente
registrada na CVVM, constitui documento habil para averbacao, no cartorio de registro de imoveis, da
sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da Instrucdo CVM n° 472,

13.5.8. Adicionalmente, o Gestor sera substituido no caso de descredenciamento pela CVM em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, ou no caso de destituicdo por Assembleia Geral, aplicando-se o
disposto na alinea (a) do item 13.5.1 acima, observado que neste caso devera ser providenciada a
imediata alteracdo na denominacdo do Fundo de modo a excluir a denominacdo do Gestor da
denominacéo do Fundo.

13.5.9. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

CAPITULO XIV - TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE

14.1.  Pelos servicos prestados pelo Administrador e pelo Gestor ao Fundo, sera devida pelo
Fundo uma Taxa de Administracdo de 0,9% (nove décimos por cento) ao ano, liquida de tributos,
calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, dos quais 0,8% (oito décimos por cento) sera devido
ao Gestor e 0,1% (um décimo por cento) sera devido ao Administrador. A Taxa de Administracéo
sera paga mensalmente no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & prestacio dos servicos, sendo
apurada e provisionada a cada Dia Util, até o tltimo Dia Util do més de referéncia, a razdo de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), observada a remuneracdo mensal minima de R$ 6.000,00
(seis mil reais), a ser reajustado na forma do item 14.1.3. abaixo.

14.1.1. Observado o disposto no item abaixo, 0 Administrador pode estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, incluindo
0 Gestor, desde que o somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracao.
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14.1.2. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores devidos ao custodiante, bem como outras
despesas e encargos do Fundo previstos nas alineas (b) e seguintes do item 18.1 deste Regulamento,
as quais serdo debitadas do Fundo pelo Administrador.

14.1.3. Os valores previstos neste item 14.1, expressos em reais, serdo atualizados anualmente
pela variacdo acumulada do IGP-M a partir da primeira subscri¢do de Cotas.

141.4. A Taxa de Administracdo devida exclusivamente ao Administrador poderd ser paga
diretamente pelo Fundo para terceiros indicados pelo Administrador que venham a ser contratados
por este para a prestacdo de servigos auxiliares a administracao do Fundo.

14.2.  N&o sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.

14.3.  Além da Taxa de Administracdo, sera cobrada do Fundo uma remuneracdo ao Gestor
baseada na rentabilidade das Cotas, denominada Taxa de Performance, correspondente a 15%
(quinze por cento) do rendimento que exceder o Benchmark, de acordo com a definicao do item 1.1
deste Regulamento, incidente sobre o valor da Cota Base.

14.3.1. A Taxa de Performance sera calculada e provisionada pelo Administrador, diariamente,
por Dia Util, apés deduzidas as demais despesas e provisdes do Fundo, incluindo a Taxa de
Administracdo, e sera paga diretamente pelo Fundo até o 10° (décimo) Dia Util contado a partir do
encerramento de cada semestre civil, observando que o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance teve inicio na data de integralizacdo das Cotas da primeira emissdo e término em 31 de
dezembro de 2012.

14.3.2. Entende-se como semestre civil, para fins de aplicacdo do disposto acima, os periodos
compreendidos entre:

(@) O 1° (primeiro) Dia Util do més de janeiro, inclusive, e o Gltimo Dia Util do més de junho,
inclusive; e
(b) O 1° (primeiro) Dia Util do més de julho, inclusive, e o Gltimo Dia Util do més de

dezembro, inclusive.

14.3.3. A Taxa de Performance sera calculada separadamente por cada Cota.
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14.3.4. Sem prejuizo do disposto no item14.3.1 acima e no item 14.3.6 abaixo, o0 valor total
da provisdo da Taxa de Performance apurado no ultimo Dia Util de cada semestre sera fixado
na Carteira do Fundo, sendo esta a data de provisdo da Taxa de Performance, e sera pago
conforme item14.3.1acima, iniciando-se uma nova provisao da Taxa de Performance no inicio
do semestre seguinte.

14.3.5. Observado o disposto no item 14.3.6 abaixo, o calculo da Taxa de Performance tera como
base o valor da Cota da data mais recente entre a data de sua integralizacdo e a data referente ao
ultimo dia do ultimo més em que houve provisionamento da Taxa de Performance, sendo esta a
Cota Base para fins de apuragdo da Taxa de Performance.

14.3.6. Sem prejuizo dos pagamentos semestrais da Taxa de Performance, caso num dado
semestre ndo haja provisionamento da Taxa de Performance em decorréncia de ndo
atingimento do Benchmark, para efeitos do cbmputo da Taxa de Performance o valor da Cota
Base sera equivalente ao valor da Cota apurado na data de provisao da Taxa de Performance
mais recente, descontado pela composicdo das rentabilidades do Fundo apuradas nos meses
consecutivos, encerrados, em que ndo houve provisionamento da Taxa de Performance,
iniciando-se na Ultima data de provisdo da Taxa de Performance ou na data da ultima
integralizacdo, o que ocorrer por ultimo, sendo neste caso a “Cota Base Ajustada”, a ser
calculado conforme formula abaixo:

cga— _CDPR
[1(1 + in)

Onde:

CBA representa o valor da Cota Base Ajustada;

CDPR representa o valor da Cota apurado na data de provisdo da Taxa de Performance
mais recente;

in representa a rentabilidade do Fundo verificada no n-ésimo periodo consecutivo em
que ndo houve apuracdo de performance, e o denominador da razdo acima representa o
acumulado de tais rentabilidades a partir da Gltima data de provisdo da Taxa de
Performance ou na data da ultima integralizacédo, o que ocorrer por ultimo.
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14.3.7. Apos a aplicacdo do procedimento descrito no item 14.3.6 acima, tdo logo o Fundo encerre
0 més com nova provisdo de Taxa de Performance o valor da Cota Base voltara a ser apurado
conforme o disposto no item 14.3.5 acima.

14.3.8. Considerando que a Taxa de Performance prevista acima € calculada e provisionada
diariamente, na eventualidade da ocorréncia de amortizactes de Cotas no decorrer do semestre civil,
a Taxa de Performance seré calculada sobre o total de Cotas amortizadas, nos termos dos itens
acima, sera provisionada na data da amortizacdo e serd paga no 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente.

14.3.9. Para efeitos de calculo do Benchmark definido no 1.1 do Regulamento, por periodo,
serd utilizada a formula exposta abaixo:

1
Benchmark = {1_[(1 + Yl-)ﬁ} -1

Onde:

Yi = Yield do IMA-B, em taxa percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA
— Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu website, que
possui a seguinte formula: média ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos
que compdem o indice IMAB de acordo com o peso dos titulos na composicdo do proprio indice, de
acordo com as taxas diarias divulgadas pela ANBIMA.

CAPITULO XV - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E EXERCICIO SOCIAL

15.1. O Fundo terd escrituracéo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e
do Gestor.

15.2. O Fundo tera exercicio social com duracéo de 12 (doze) meses, com encerramento em 31

de dezembro de cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao
periodo findo.
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15.3. As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo auditor
independente.

15.4. O patriménio liquido do Fundo corresponde a soma (a) dos valores disponiveis, (b) dos
valores de todos os Ativos Alvo, AplicacBes Financeiras e os Ativos Imobilirios integrantes da
Carteira, (c) dos valores a receber, subtraidas as exigibilidades do Fundo.
15.4.1. A avaliacdo dos titulos, valores mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais
integrantes da Carteira serd efetivada de acordo com a politica de precificacdo de ativos do
custodiante do Fundo.

CAPITULO XVI - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
16.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periodicas sobre o Fundo:
(@) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletrdnico

cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n.° 472;

(b) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrugcdo CVM n.°
472;

(c) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i)  asdemonstragdes financeiras;

(i) o relatorio do auditor independente; e

(i) o formulério eletronico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM
n° 472.
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(d) Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;

(e) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral; e
M No mesmo dia de sua realizacdo, o sumério das decisdes tomadas na Assembleia
Geral.

16.1.1. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na Internet, o
Regulamento, em sua vers&o vigente e atualizada.

16.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas em sua pagina na Internet (website:
www.oliveiratrust.com.br) os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o
Fundo:

(@ Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) Até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
() Fatos relevantes;
(d) Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa aos

imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da
Instrucdo CVM n.° 472 e com excecdo das informacgdes mencionadas no item 7 do Anexo 12
guando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicaram a estratégia do Fundo; e

(e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas.

16.2.1. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes, sendo considerada relevante qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel, (i) na
cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de
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exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

16.2.2. Sédo exemplos de ato ou fato relevantes: (i) a alteracdo no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou ao Cotista; (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos
que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupacgéo ou
qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacéo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (iv) o
atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo; (v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico; (vi)
propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;
(vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; (viii) alteracdo do
Gestor ou do Administrador; (ix) fusdo, incorporacédo, cisdo, transformacdo do Fundo ou
qualquer outra operacdo que altere substancialmente a sua composicdo patrimonial; (x)
alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo; (xi)
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas; e (Xii)
desdobramentos ou grupamentos de Cotas.

16.2.3. Ainda, na hipétese mencionada no item 16.2.2 acima, o Administrador informara ao
Cotista, pessoa fisica, cujas Cotas passem a representar participacdo superior a 10% (dez por cento)
do patriménio liquido do Fundo, a fim de que este possa tomar as providéncias que entender
cabiveis.

16.3. A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser mantida disponivel
aos Cotistas na sede do Administrador, bem como na pégina na rede mundial de
computadores da Instituicdo Administradora, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito.

16.3.1. O Administrador devera, ainda, simultaneamente & divulgacéo referida no item 16.2,
enviar as informagGes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na Internet (website: www.cvm.gov.br).
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16.4.  Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se e-mail como uma forma de
correspondéncia valida nas comunicagdes entre o Administrador, o Gestor e os Cotistas, de modo
que qualquer comunicacdo aos Cotistas podera ser realizada por meio de carta com aviso de
recebimento, fac-simile ou e-mail, sendo que quando utilizada qualquer das formas acima
estabelecidas de comunicacéo, ndo havera a necessidade de utilizacdo das demais formas.

CAPITULO XVII - POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO

17.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias referentes aos
ativos financeiros integrantes da Carteira, que disciplina e define o seu objeto e aplicacdo, principios
gerais, matérias relevantes obrigatorias para o exercicio de direito de voto e suas excecdes, processo
decisorio e situacdes de conflito de interesses, bem como a sua publicidade.

17.1.1. O Gestor exercera, obrigatoriamente, o direito de voto do Fundo nas assembleias que
tratarem das matérias relevantes obrigatorias, sendo-lhe facultado o exercicio do direito de voto em
relacéo a outras matérias sempre que, a seu critério, julgar que seja de interesse do Fundo e de seus
Cotistas.

17.1.2. As decisdes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma
diligente, como regra de boa governanca, mediante a observancia da politica de voto do Gestor, com
0 objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as
atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

17.1.3. A politica de voto de que trata este Capitulo ficard disponivel para consulta publica na
Internet, na seguinte pagina do Gestor: www.polocapital.com.

CaAPiTULO XVIII - ENCARGOS DO FUNDO

18.1.  Constituirdo encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe poderéo ser debitadas pelo
Administrador:

@ Taxa de Administracéo e Taxa de Performance;

(b) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢fes do Fundo;
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(c) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacfes aos Cotistas previstas
neste Regulamento, na Instrucdo CVM n° 472 ou em outras instrucdes, normas ou leis aplicaveis;

(d) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negocia¢do em
mercado organizado de valores mobiliérios;

(e) Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstraces financeiras do Fundo;

() Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo (i) despesas
relativas a compra, venda, locacéo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio e
(i) custos, taxas e emolumentos incorridos junto aos sistemas e/ou cdmaras de liquidacéo e custodia
tais como a B3;

@ Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(h) Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente
de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

(1) Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacéo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

() Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, aqui incluida a remuneracéo
devida ao custodiante;

k) Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM
n° 472;
0] Gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do

patriménio do Fundo;
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(m) Honorérios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e, se for o caso, o Gestor, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
para integrarem a carteira do Fundo; empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento; e formador de mercado para as Cotas do Fundo;

(n) Despesas referentes a cobranca judicial e/ou extrajudicial dos Ativos, quando necessario,
tais como despesas com a contratacdo de assessores legais, custas judiciais e extrajudiciais, eventual
pagamento de sucumbéncia, emolumentos cartoriais, despesas com envio de documentos, com a
contratacao de leiloeiro e publicacdes de editais de leildo, dentre outras;

(0) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
(p) Despesas com o registro de documentos em cartorio;
) Honorérios e despesas relativas as atividades do representante de Cotistas, eleitos nos

termos deste Regulamento;

() A contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou a entidade do mercado de balcdo
organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagdo, enquanto as Cotas estiverem
admitidas a negociacdo nesses mercados;

(s Gastos incorridos no ambito da execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo e aos
Ativos Imobiliarios, incluindo o pagamento de taxas, contribuicbes condominiais, emolumentos,
tributos e quaisquer outros encargos que recaiam sobre os imdveis em garantia dos ativos que
compdem a Carteira do Fundo; e

) Outros encargos previstos em lei.

18.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na legislacéo
aplicavel como encargos do Fundo deverao correr por conta do Administrador.
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CAPITULO XIX - LIQUIDACAO DO FUNDO

19.1. O Fundo serd liquidado (a) nas hipdteses previstas neste Regulamento; ou (b) mediante
deliberacao da Assembleia Geral convocada para esta finalidade.

19.1.1. Na liquidacao do Fundo, sempre que possivel, todos os ativos integrantes de sua Carteira
deverdo ser realizados.

19.1.2. Observado o disposto no item 19.1.3 abaixo, o produto da liquidacdo do Fundo devera ser
distribuido aos Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, na data do término do prazo de 90 (noventa)
dias da deliberacdo referente a liquidacdo antecipada do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou
pelos meios admitidos pela legislacdo aplicavel, inclusive por meio de dacdo em pagamento dos
ativos integrantes da carteira do Fundo de forma fracionada na proporcao das Cotas detidas pelos
Cotistas, apds 0 pagamento de todas as despesas do Fundo, o qual devera ocorrer fora do ambito da
B3.

19.1.3. Nos termos do item 19.1.2, na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de alienacdo ou de fracionamento dos ativos que compdem a Carteira, os titulos e
valores mobiliarios da Carteira serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicao de
um condominio civil pelo valor que estavam marcados na Carteira do Fundo na data da dacdo em
pagamento, cuja fracdo ideal de cada condémino serd calculada de acordo com a propor¢do de
Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacéo a época.

19.1.4. Apos a divisdo de que trata o item 19.1.2 acima e/ou apds a constituicdo do condominio
referido no item 19.1.3 acima, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus estabelecidos neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

19.1.5. No caso de constitui¢cdo do condominio civil acima mencionado, o Administrador devera
notificar aos Cotistas para que eles elejam no prazo maxima de 60 (sessenta) dias o administrador
para o referido condominio civil dos titulos e valores mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do
Cadigo Civil Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores mobilirios a que cada Cotista
fard jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante 0s
Cotistas até a constituicdo do referido condominio civil, que, uma vez constituido, passaré a ser de
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responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
item, de maneira que tal condominio civil ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio civil
previstas no Codigo Civil Brasileiro.

19.1.6. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio civil
referido nos itens acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha 0 maior nimero
de Cotas em circulagdo.

19.1.7. O administrador do condominio civil eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios ao
administrador do condominio civil, observadas as caracteristicas de cada titulo e valor mobiliario
integrante da Carteira. Expirado este prazo, o0 Administrador podera promover a consignacao dos
titulos e valores mobiliarios da Carteira na forma do Artigo 334 do Cadigo Civil Brasileiro.

19.2.  Quando da liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacdo do patriménio liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo, o
qual devera ser encaminhado a CVM no prazo de 90 (noventa) dias contados da liquidacao do
Fundo.

19.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracBes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

19.2.2. Nas hipoteses de liquida¢do do Fundo tanto o Administrador quanto o Gestor ndo serdo
responsaveis por qualquer depreciagao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados
no processo de liquidagdo do Fundo.

19.2.3.  Apos a partilha do ativo (aqui se incluem a alienagdo e a constituicdo do condominio civil),

0 Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo no prazo de 15 (quinze)
dias contado da data da finalizag&o da partilha.
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CAPITULO XX — TRIBUTACAO APLICAVEL

20.1.  Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda retido
na fonte, a aliquota de 20% (Vvinte por cento).

20.1.1. N&o obstante o disposto no item 20.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei
n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica ficara isento do
imposto de renda retido na fonte sobre os rendimentos auferidos, desde que:

(@) O Fundo possua nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

(b) O Caotista pessoa fisica, individualmente, ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou
nao seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo; e

(c) As Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

20.1.2. O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas do Fundo no mercado
secundario, devera observar se as condi¢des previstas no item 20.1.1 acima sdo atendidas para fins
de obtencao da isenc¢do fiscal descrita no referido item.

20.1.3. Nos termos da Lei n° 8.668, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Carteira do
Fundo em Ativos Alvo [e AplicacBes Financeiras] sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, salvo nos casos
previstos no item 20.1.4 abaixo.

20.1.4. O imposto pago pelo Fundo podera ser compensado com o valor do imposto de renda
retido na fonte pelo Fundo por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital,
proporcionalmente a participacdo do Cotista que ndo esteja sujeito & isencdo prevista neste item
deste Regulamento. A parcela do imposto de renda ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a
isencdo sera considerada exclusiva de fonte.
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20.1.5. O Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas caso aplique seus
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo.

20.1.6. Caso o tratamento tributario do Fundo sofra alteracdes, o Administrador comunicara tal
evento aos Cotistas por meio de publicacéo de fato relevante, conforme disposto no 16.2.1.
20.1.7.

CAPITULO XXI - FORO

21.1.  Ficaeleito o foro da Comarca da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com
expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

questdes relativas ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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