ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS DO
POLO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RECEBIVEIS  IMOBILIARIOS
I - FIl (“Fundo”)

CNPJ/MF n° 17.156.502/0001-09

DATA, HORA E LOCAL : No dia 27 de novembro de 2019, as 10h00 horagyveaida
das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Baraijdca, Rio de Janeiro - RJ.

PRESENCA: Cotistas do Fundo, detentores de 31,1751% ddidada das cotas em
circulacdo, conforme assinaturas na lista de pgasdrem como representantesQiveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.(“Administradora”) e d&Polo
Capital Gestado de Recursos Ltda(“Gestor”).

CONVOCACAO : Realizada conforme disposto no Regulamento.

MESA: Presidente: Sr. Victor Anderson Rocha de Souzxrefario: Sr. Luccas Equi
Benatti Bartoli.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre(i) alteracdo do Regulament@ij) rerratificacdo e
autorizacdo a aquisicdo pelo Fundo de certificattosecebiveis imobiliarios (“CRIS”) de
emissdo da Polo Capital Securitizadora S.A., paratar de parte relacionada ao Gestor,
bem como aquisicdo de Ativos Alvo que sejam detplmsfundos geridos pelo Gestor ou
por parte relacionada ao Gestor ou, ainda, admadstpelo Administradoriiii) alteragéo
da periodicidade de pagamento dos rendimentos ddo-de semestral para mensafjwg
aprovacgao da segunda emisséao de cotas do Fundénfigd&do”) para subscricdo mediante
oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

Preliminarmente, a Administradora relembrou aoss@as presentes que ndo podem votar
nas Assembleias Gerais (i) a Administradora ou at@ege (i) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora ou do Gestor, @ipresas ligadas a Administradora ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, giestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funcionarios, e (v) o cotigtfp dnteresse seja conflitante com o do
Fundo.



DECLARACAO DE DESIMPEDIMENTO: Cientes das hipéteses de impedimento de
participacdo nas deliberacbes da Assembleia Geamwispps no Regulamento e na

regulamentacdo aplicavel, os Cotistas declararamhesémpedidos de deliberar sobre as
matérias da presente Assembleia.

DELIBERACOES: Os Cotistas presentes, detentores de 31,175184talmlade das cotas
em circulacéo, deliberaram por:

1. Aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo, de fona a:

() modificar a politica de investimento do Regunémto para a prever os critérios de
elegibilidade e os ativos alvo a serem adquiridele prundo. Como consequéncia da
modificagdo da politica de investimentos, foi deldrla a alteracdo da definicdo de
Ativos Imobiliarios, a exclusdo da definicdo de vAs Financeiros e inclusdo das
definicbes de Aplicacdes Financeiras e Ativos Alverm como a modificacdo dos itens
do Capitulo V que trata da Politica de Investimatdd-undo, de modo a prever que o
objetivo do Fundo é o investimento, prioritario, e@ertificados de Recebiveis

Imobiliarios, conforme critérios de elegibilidadeefididos na nova versdo do

Regulamento, dentre outros ativos mobiliarios.

(i) alterar o publico alvo do Fundo de investidogualificados para investidores em
geral. Como consequéncia da alteragdo do publico dd Fundo, foi aprovada a
alteracdo do item 3.1., do Capitulo 11l do Regulatog

(iii) alterar a regra prevista nos itens 7.5.1385.do Regulamento, pertinentes a forma
de captacdo de recursos para fazer frente as obeigado Fundo e recomposicédo de
reserva de caixa, na hipétese de o Fundo vir a ¢iom patriménio liquido negativo.
Como consequéncia da alteracé@o da regra previstdems 7.5.1 a 7.5.4., foi aprovada a
excluséo dos itens 7.5.2 e 7.5.3, e a modificacéoneequente renumeracéo dos itens
7.5.1 e 7.5.5., para prever que no caso de o Higatacom patriménio liquido negativo,

o Administrador promovera nova emissdo de cotafpmaa e no prazo necessarios,
conforme previsto no Regulamento, para fazer fragtebrigacdes financeiras do Fundo
ou recomposicédo de reserva de caixa;

(iv) autorizar o Administrador do Fundo, apos oagichs recomendacdes do Gestor, a
realizar novas emissfes de cotas, independentensmtegrévia aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas (“Emissdo Autorizadat)itada ao montante total de até
R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais). Comusequéncia da autorizagdo da
realizacdo de Emissfes Autorizadas pelo Administraid Fundo, foram aprovadas as
novas regras que deveréo ser observadas paraizagé&al das Emissdes Autorizadas,
conforme dispostas no item 8.7 e seus subitensedal&mento, onde esta previsto que a
deciséo relativa a eventual Emissdo Autorizadaadascsera comunicada aos cotistas
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formalmente pelo Administrador, por meio de divgiia de Ato do Administrador ou
mesmo em decorréncia de eventual deliberacdo denfdsia Geral de Cotista que seja
convocada, a critério do Administrador, para dismre a Emissédo Autorizada;

(v) alterar a taxa de administracdo do Fundo,igt@&wo item 14.1., Capitulo XIV do
Regulamento, passando de 0,8% (oito décimos pdo)xeo ano para 0,9% (nove
décimos por cento) ao ano, resultando em um aungen®1% (um décimo por cento)
para o Gestor; bem como a taxa de performancejisfaeno item 14.3., Capitulo XIV
do Regulamento, passando de 10% (dez por centaemgimento que exceder o
benchmark para 15% (quinze por cento) do rendimeni® exceder o benchmark,
permanecendo inalteradas as demais taxas dos denestiadores de servico do Fundo;

(vi) alterar o benchmark estipulado inicialmenterapgrever que o mesmo sera
equivalente a taxa resultante da composicdo dodi&rio do indice de Mercado
ANBIMA Série B (IMA-B), divulgado pela Associacaordsileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”). Comonsequéncia da aprovagao
alteracdo do benchmark, foi aprovada a modificagaodefinicdo do item 1.1 do
Regulamento, bem como o item 14.3.9 do Regulamento.

O Regulamento contemplando as alteracdes acimaedmtias encontra-se no Anexo |
da presente Assembleia.

2. Rerratificar a autorizagdo concedida nos termos daAssembleia Geral de Cotistas
datada de 26 de janeiro de 2017, referente a aquiib pelo Fundo de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRIs”) de emisséo da Pol€@apital Securitizadora S.A., por se
tratar de parte relacionada ao Gestor, bem como aatizar a aquisicdo de Ativos Alvo

gue sejam detidos por fundos geridos pelo Gestor @or parte relacionada a Gestor ou,
ainda, administrado pelo Administrador, consideranad o disposto no artigo 34 da
Instrucdo CVM n°® 472. Como consequéncia da aprovaq da rerratificacdo e

autorizacdo para aquisicdo pelo Fundo de CRIs emios pela Polo Capital

Securtizadora S.A. ou demais Ativos Alvo detidos oweridos pelo Gestor, restou
deliberado que a aprovacdo esta condicionada a olpgacdo dos critérios seguintes
critérios de elegibilidade, além dos critérios defidos no Regulamento:

2.1. Os CRIs deverdo ser objeto da 12 a 2502 déri@® Emissdo da Polo Capital

Securitizadora S.A.;

2.2. Os Ativos Alvo a serem adquiridos devem tgrazo maximo de 50 (cinquenta)

anos, sendo certo que esse item ndo se aplicgparedes de aquisicdo de cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario;

2.3. Os Ativos Alvo devem ser atualizados monetaeiste por um dos seguintes

indexadores: IGP-M, INCC ou IPCA (IBGE), ou, alttimamente, possuirem uma



rentabilidade atrelada ao CDI, podendo ainda seigodos por taxas de juros pré-
fixadas, desde que atendidas as condicGes abaixdemnos de taxas equivalentes.
Referido critério ndo se aplica as hipdteses des@do de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario;
2.4. No caso de os Ativos Alvo serem atualizadosmmbexadores de inflagéo, o spread
minimo do ativo a ser adquirido deve ser de 1% jfjomcento) ao ano desde gque este
corresponda a no minimo o spread de uma NTN-B denmezencimento dos Ativos
Alvo, considerando-se para tanto a média calculealm base nas NTN-Bs com
vencimento nos meses imediatamente anterior ersg® do vencimento do Ativo
Alvo em questao;
2.5. No caso de os Ativos Alvo serem rentabilizagale CDI, o spread minimo deve ser
de 1% (um por cento) ao ano;
2.6. No caso de os Ativos Alvo serem rentabilizapgos taxa pré-fixada, este critério
deve ser analisado com base na taxa equivalenteagspem termos de spread sobre
CDI e atender a condi¢éo correspondente acima;
2.7. Os CRIs ndo poderédo ter taxa de administragéisal superior a R$ 20.000,00
(vinte mil reais);
2.8. Os Ativos Alvo devem também atender a Politiednvestimento e os critérios de
elegibilidade definidos no Regulamento, conformeoe@dos nos termos do item “a”
acima; e
2.9. Ficam desde logo autorizadas as transacfe®sdmndos de Investimentos abaixo
relacionados, considerando tratar-se de fundosi@epela Gestora e/ou administrados
pela Oliveira Trust DTVM S.A, responsaveis pelate® administracdo do Fundo:
(a) Polo Multisetorial Il Fundo de Investimento Minercado Crédito Privado,
inscrito no CNPJ sob o n° 24.986.620/0001-00;
(b) Polo Fundo de Investimento Imobiliario — Regeld Imobiliarios | - FlI, inscrito
no CNPJ sob o n° 14.080.689/0001-16; e
(c) Polo Multisetorial VI Fundo de Investimento ebireitos Creditorios N&o
Padronizados, inscrito no CNPJ sob o n® 33.1800004£58.

3. Alterar a periodicidade de pagamento dos rendimen® do Fundo, de semestral,
atualmente vigente conforme deliberacdo da AssemideGeral de Cotistas realizada em
19 de julho de 2013, para mensal. Como consequénda autorizacdo de modificacédo
da periodicidade de pagamento dos rendimentos do Rdo, de semestral para mensal,
foi deliberado que a partir de janeiro de 2020, osrendimentos serdo pagos
mensalmente, nos termos do item 11.3 e demais sebi$s do Regulamento; e

4. Aprovar a segunda emissdo de cotas do Fundo (“2% E8wd0") para subscricdo,
mediante oferta puablica, nos termos da Instrucdo CM n° 400, com as caracteristicas
abaixo (“Oferta”):



(a) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretoi@ Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

(b) Forma e Regime de Distribuicdo: As cotas sediocadas de forma publica, sob regime
de melhores esforcos de colocacgéo, observadogmestala Instrucdo CVM n° 400/03, de
29 de dezembro de 2003, e das demais disposigs Eeregulamentares aplicaveis;

(c) Pdblico alvo: a Oferta sera destinada a intlestis em geral, pessoas fisicas ou juridicas,
sejam eles investidores qualificados e profissirai ndo qualificados, nos termos da

legislagéo aplicavel, incluindo investidores n&gsidentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerartisnvestimento;

(d) Quantidade de Cotas a serem emitidas: até . B&2Agum milhdo, quinhentos e quarenta
e seis mil, trezentos e noventa e duas) Cotas,ceasiderar as Cotas do Lote Adicional,
com as quais podera a chegar a 1.855.670 (um midti@ecentos e cinquenta e cinco mil,
seiscentos e setenta) Cotas.

(e) Preco de emissao: R$ 97,00 (noventa e set.reai

(f) Preco de Subscrigcdo: Preco de Emissdo acredoidtusto Unitario de Distribuicdo, nele
incluindo todos os custos da Oferta, o qual na@@oduperar 4,50% do Preco de Emisséo.

(9) Montante Total da Oferta: R$ 150.000.024,00t@e cinquenta milhdes e vinte e quatro
reais), sem considerar as Cotas do Lote Adiciocaiy as quais podera a chegar a R$
179.999.990,00 (cento e setenta e nove milhOeseceotos e noventa e nove mil e
novecentos e noventa reais);

(h) Montante Minimo de Subscricdo: na 22 Emissaéuitdo sera admitida a distribuicdo
parcial das cotas, observado o Valor Minimo de dtiweento por Investidor (abaixo
definido), no valor de R$ 30.070.000,00 (trintah@és e setenta mil reais), correspondente a
310.000 (trezentas e dez mil cotas). Caso ndo sejavscritas e integralizadas cotas
referentes a Distribuicdo Parcial até o términopdazo de subscricdo, a 22 Emissado sera
cancelada, e os valores j4 integralizados serau\vides aos investidores, sem remuneracao
ou correcdo monetaria, acrescidos de eventuaismentbs auferidos pelas Aplicacdes
Financeiras (conforme definido no Regulamento),pr@por¢cdo correspondente as cotas
integralizadas por cada um dos investidores e cedugho, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. Caso sejam sihse integralizadas cotas em montante
igual ou superior a Distribuicdo Parcial, mas naorespondente ao Montante Total da
Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusiitério do Coordenador Lider e o
Administrador realizara o cancelamento das cotas nélocadas, nos termos da
regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolves @vestidores que tiverem




condicionado a sua adesdo a colocacdo integralpasa as hipoteses de alocagéo
proporcional, os valores ja integralizados, sem ur@macao ou correcdo monetaria,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pglisacGes Financeiras, na proporcao
correspondente as cotas integralizadas por caddoarmvestidores e com deducéo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes

(i) Valor Minimo de Investimento por Investidor: #plicagéo inicial de, no minimo, 258
(duzentos e cinquenta e oito) Cotas, corresponslente®$ 25.026,00 (vinte e cinco mil e
vinte e seis reais), a que 0s investidores estfitagino ambito da Oferta, inexistindo
valores maximos, nos termos do item 8.2. do Regeriaon

(j) Lote Adicional: nos termos do artigo 14, 8d2PInstrugdo da CVM n° 400, a quantidade
de cotas inicialmente ofertada podera ser acresodaté 20% (vinte por cento), por decisdo
do Administrador do Fundo;

(k) Séries: a 2 @ Emissédo sera efetuada em séde; Un

() Forma e integralizacdo: todas as cotas dan#i348o serdo nominativas e escriturais e
deverdo ser integralizadas a vista, em moeda ¢emagional, na data de vencimento;

(m) Prazo de subscricdo: prazo maximo para a sgheade todas as cotas emitidas é de 6
(seis) meses contados da data de publica¢éo deiam@inicio de distribui¢éo;

(n)Direitos das cotas: cada cota tera as carstiteis que lhe foram asseguradas no
Regulamento do Fundo. As Cotas da Oferta, desdealpancado o Montante Minimo de
Subscri¢cdo, fardo jus aos rendimentos relativosxaocicio social em que forem emitidas,
calculados pro rata temporis, a partir da data we suubscricdo e integralizacdo e com
direitos iguais as demais cotas do Fundo, obsergadp durante a colocacdo das Cotas, o
investidor que subscrever Cotas recebera, quamatinaga a respectiva liquidacao, recibo de
Cota (“Recibo de Subscricdo”) que, até a divulgagéoAnuncio de Encerramento, do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata eldencéo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenigltedsundo. Tal Recibo de Subscricdo
sera correspondente a quantidade de Cotas adgpé&lidaCotista, e se convertera em Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o éinlde Encerramento, o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata e obtida @&#oéo da B3, momento em que as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3;

(o) Procedimento da distribuicdo: a instituicA@tida distribuicdo devera assegurar: 1) que
o tratamento conferido aos Investidores seja just@quitativo; 2) a adequacdo do

investimento ao perfil de risco dos Investidores3)eque seus representantes de venda
recebam previamente exemplares do prospecto d@a @fato Regulamento do Fundo, seja




por via fisica ou eletrbnica, para leitura obrig@6e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela préogtituigéio lider da distribuicdo. Neste
sentido, a presente distribuicdo publica de caes afetuada com observancia dos seguintes
requisitos: (i) deverd ser respeitado o direitqpoeréncia; (ii) sera utilizada a sistematica
gue permita o recebimento de reservas; (iii) seafendidos quaisquer Investidores
interessados na subscricdo das cotas; (iv) cont&aaa base atual que exercer o direito de
preferéncia, conforme disposto no item abaixo, mbit da Oferta, cada novo investidor
devera subscrever e integralizar, observado o \WWinimo de Investimento por Investidor,
nao sendo admitidas cotas fracionéarias, obsenasldsposicdes pertinentes ao rateio. Nao
havera Valor Minimo de Investimento por Investigara a subscricdo de Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia, conforméinido abaixo; e (v) sera admitida a
distribuicdo parcial das cotas, observado o Moatdvitnimo de Subscricdo e o Valor
Minimo de Investimento por Investidor;

(p) Negociacéo das cotas: as cotas subscritaggratizadas serdo admitidas a negociacao
secundaria no Mercado de Bolsa de Valores adrmadistipela B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcdao;

(q)Direito _de Preferéncia: E assegurado aos astistetentores de cotas na data da
publicacdo do Anuncio de Inicio, a preferéncia massricdo de novas cotas, ha proporcao
do numero de cotas que possuirem, conforme apticalgé fator de proporcdo para
subscricdo de Cotas de 1,54639200000. A quantidad€otas a ser subscrita por cada
cotista no ambito do Direito de Preferéncia deves&esponder sempre a um ndmero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de Catagoharias, observadas as disposicdes
pertinentes ao rateio. Os cotistas poderdo maaifest exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o derde 10 (dez) Dias Uteis, contados apos o
5° (quinto) dia util subsequente a data da puldicado Anuncio de Inicio (“Periodo de
Preferéncia”). Durante os primeiros 9 (nove) Diateid) o exercicio do Direito de
Preferéncia podera ser manifestado junto a B3,mpeio de seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e os procedimepdpaaionais da B3. No 10° (décimo) Dia
Util subsequente ao inicio do Periodo de Prefeaémxsi cotistas somente poder&o exercer o
Direito de Preferéncia junto a Instituicdo Escatlsra, Como condicdo prévia para a
realizacdo do exercicio do Direito de Preferénaeapte 0 a Instituicdo Escrituradora, os
cotistas devem entrar previamente em contato coms#tuicido Escrituradora para a
realizacdo do cadastro e assinatura do respectilairh de subscricdo. E permitido aos
cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, sieeitd de Preferéncia a outros cotistas ou a
terceiros (“Cessionarios”), exceto as Pessoas \édes, total ou parcialmente, durante os
primeiros 5 (cinco) Dias Uteis subsequente a datpublicagdo do Anuncio de Inicio, se
realizado perante a B3 e até o 9° (nono) Dia $ltlsequente ao inicio do Periodo de
Preferéncia, junto ao escriturador. Como condig@via para a realizacdo da cesséo do
Direito de Preferéncia perante a InstituicAo Es@dora, os cotistas devem entrar



previamente em contato com a Instituicdo Escrinacpara a realizacdo do cadastro e
assinatura do respectivo boletim de subscricéo.

(r) Critério utilizado para a fixagdo do valor dastas: para a fixacdo do valor das cotas da
22 Emissao foram utilizadas as perspectivas deabitidade do Fundo, constatadas em
estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor, petispede Cota Patrimonial apés a préxima
distribuicdo de dividendos e o valor da cota neggeeno mercado secundario.

(s) Destinacdo de recursos: Os recursos captadosac@® Emissdo serdo destinados a
aquisicao dos Ativos Alvo, a serem selecionadoidea discricionaria e ativa pelo Gestor,
observada a Politica de Investimentos do Fundopedida em que surgirem oportunidades
de investimento em tais Ativos-Alvo

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, a assembleia foi ssapseio tempo
necessario a lavratura desta ata, a qual, reabesessao, foi lida, revista, aprovada e
assinada pelos presentes.

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2019.

Victor Anderson Rocha de Souza Luccas Equi Benatti Bartoli
- Presidente - - Secretario -



