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*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de Distribuicdo, nos termos da Resolugéo da
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160").

Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 2.029.015 (duas milhdes, vinte e nove mil e quinze) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 32 (terceira) emissdo de Novas Cotas do Fundo
(“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitario de emisséo de R$ 98,57 (noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos) por Nova Cota, o qual ndo considera a Taxa de Distribuigdo Primaria
(conforme abaixo definido) (“Prego de Emissdo”). O Prego de Emisséo ja considera o custo unitério de distribuicdo, equivalente a R$ 2,46 (dois reais e quarenta e seis centavos) por cada Nova Cota, o qual serd utilizado para arcar
com a comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider pelos servigos de distribuicdo (“Custo Unitario de Distribuicdo”). Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas
deverdo pagar a taxa de distribuigdo priméaria correspondente ao valor de R$1,10 (um real e dez centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$ 99,67 (noventa e
nove reais e sessenta e sete) (“Prego de Subscrig&o”), considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$200.000.008,55*

(duzentos milhdes, oito reais e cinquenta e cinco centavos)
(“Montante Inicial da Oferta”)
*sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emiss&o total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta sera realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
enderego na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
no Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 49.999.928,21 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte oito reais e
vinte um centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 507.253 (quinhentas e sete mil e duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas ("Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a defini¢do acerca
do exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigdes e mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta & Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta, perfazendo o montante total da
Oferta de até R$ 249.999.936,76 (duzentos e quarenta e nove milhBes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 2.536.268
(duas milhes, quinhentos e trinta e seis mil e duzentas e sessenta e oito) Novas Cotas ("Montante Total da Oferta”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); e (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agGes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n®
09.346.601/0001-25 (“B3"), sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A CVM I!RO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA
POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

0 INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 36.

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ("PROSPECTO DEFINITIVO") ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LiDER,
DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“"MEIOS DE DIVULGAGAQ").

QUAISQUER OUTRAS INFORMA;GES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A
GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 25 DE JUNHO DE 2024.
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolugdo CVM 160") e a regulamentacdo aplicavel, nos termos e condicoes
aprovados por meio do “Ato do Administrador para Aprovagdo da 32 (terceira) Emissao de Cotas do ARX
Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado pela Administradora em 24 de junho de
2024 (“Ato de Aprovacao”) e previstos no “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 32 (Terceira) Emissdo de Cotas do ARX
Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Contrato de Distribuicao”), celebrado entre o
Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 24 de junho de 2024.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes
que a Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

A versdo vigente do regulamento do Fundo foi aprovada em 12 de setembro de 2023 por meio do
“Instrumento Particular de Alteragdo ao Regulamento do ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento
Imobiliario” ("Regulamento”). O Fundo possui uma Unica classe de cotas.

As Novas Cotas (i) sao emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, € aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, exceto pelo previsto no
paragrafo 3° do artigo 39 do Regulamento; (ii) correspondem a fracOes ideais do patrimonio liquido do
Fundo; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do
Regulamento); (viii) cada Nova Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento
do Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacgao vigentes

2.3 Identificacdao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 29, da
Resolugao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“"Resolugao CVM 27"), instituicoes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM; assim como (i.c) investidores que nao se enquadrem na defini¢do dos itens “(i.a)”
e (i.b)"” acima, mas que formalizem termo de aceitacao da Oferta ("Termo de Aceitacao da Oferta”)
ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, em valor igual ou superior
a R$ 1.000.088,78 (um milhao, oitenta e oito reais e setenta e oito centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.034 (dez mil e trinta e quatro) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item (i) acima e que formalizem Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento (conforme
definido abaixo) em valor igual ou inferior a R$ 999.989,11 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e nove reais e onze centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 10.033 (dez mil e trinta e trés) Novas Cotas, observado o Investimento
Minimo por Investidor (“Investidores Ndo Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no artigo 1° do Regulamento.
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No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
("Resolucdao CVM 11").

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos
termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucao da
CVM no 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicbes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condicdao de
Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocagao de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, sendo as respectivas Ordens de
Investimento e Termos de Aceitagao da Oferta automaticamente cancelados, observado o previsto nos
paragrafos 1° e 30 do artigo 56 da Resolucao CVM 160.

) ARX Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas

“—® INVESTIMENTOS inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo
havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforcos de colocacao de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacao da adequagao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
DDA; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

As Novas Cotas serao custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de cada Nova Cota sera, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 98,57
(noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria,
definido com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de maio de 2024, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja
emitidas e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Andncio
de Encerramento (conforme adiante definido) ("Prego de Emissao”).
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O Prego de Emissao ja considera o custo unitario de distribuicao, equivalente a R$ 2,46 (dois reais e
quarenta e seis centavos) por Nova Cota, o qual sera utilizado para arcar com a comissao de distribuicao
devida ao Coordenador Lider pelos servigos de distribuicao (“Custo Unitario de Distribuicao”).

Sera devida taxa de distribuicdo primaria no valor de R$1,10 (um real e dez centavos) por Nova Cota,
equivalente a 1,12% (um inteiro e doze centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissao ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento dos
custos e despesas da Oferta, excluindo a Comissao de Distribuigdo (conforme definida abaixo), que sera
integralmente arcada pelo Custo Unitario de Distribuicdo, e incluindo parte da Comissdo de Coordenacao
e Estruturacdo (conforme definida abaixo) devida ao Coordenador Lider, observado que a parte
remanescente sera arcada diretamente pelo Gestor, e sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de Distribuigao Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Assim, o prego de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 99,67 (noventa e nove reais e sessenta e
sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscrigao”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 200.000.008,55 (duzentos milhdes, oito reais e
cinguenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) ("Montante Inicial da Oferta”). O Fundo
podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora € com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em 507.253
(quinhentas e sete mil e duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, equivalente a até R$ 49.999.928,21
(quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte oito reais e vinte um
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (*Novas Cotas do Lote Adicional”),
totalizando 2.536.268 (duas milhdes, quinhentos e trinta e seis mil e duzentas e sessenta e oito) Novas
Cotas, equivalente a R$ 249.999.936,76 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e trinta e seis reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria ("Montante Total da Oferta”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio
parcial ou total da op¢do de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrera no Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e
condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢bes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacdo das Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos
de colocagao pelo Coordenador Lider.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucao CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagao de, no minimo, R$ 20.000.050,14
(vinte milhdes, cinquenta reais e quatorze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 202.902 (duzentas e duas mil, novecentas e duas) de Novas Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 2.029.015 (duas milhdes, vinte e nove mil e quinze) de Novas
Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capitulo IV do Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, apds a deducdo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da
Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, nos seguintes ativos que poderdo integrar o patrimonio do Fundo
(em conjunto, “Ativos-Alvo"):

(i)  Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI");

(i) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(iii) Letras Hipotecarias ("LH");

(iv) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG");

(v) Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario ("FII");

(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor;

(vii) Certificados de Potencial Adicional de Construgao emitidos com base na Resolugao da CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022 ("CEPAC"); e

(viii) Outros titulos e valores mobiliarios permitidos pela legislacdo aplicavel.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera
ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
AD X liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a e2<clusivo critério da Gestora (“Ativos de
INVESTIMENTOS Liquidez”). O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos Ativos
de Liquidez referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegao patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

A aquisigao dos Ativos-Alvo pelo Fundo sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo critério,
observado que os Ativos-Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacao e na regulamentacdo em vigor.

Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excecdes previstas em legislagao aplicavel, o investimento do
Fundo em CRI e nos demais Ativos Alvo devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do patrimonio liquido do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos-Alvo do Fundo meramente indicativo abaixo foi
construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gestdo do Fundo.
Desse modo, o pipeline meramente indicativo de Ativos-Alvo é atualmente composto por:

STATUS ‘('g;‘mf INDEXADOR  TAXA SEGMENTO T_'I‘S‘Jisbigfg

CRI 1 - Fragnani Warehouse 513 CDI + 4,00%1 IndUstria Agosto/24
CRI2 - Warehouse 2,79 CDI + 3,75% Incorporagao Agosto/24
Fazenda da Grama

CRI 3 — Embraed Warehouse 2,00 CDI + 4,00% Incorporagao Agosto/24
CRI 4 — PGE Cascata Warehouse 1,94 IPCA 8,00% |Geragdo Distribuida Agosto/24
CRI 5 — HDOF Haddock Warehouse 2,94 IPCA 8,75% Incorporagao Agosto/24
CRI 6 — Cooperativa Lar| Warehouse 3,05 IPCA 9,04% Agropecuario Agosto/24
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STATUS ‘(':;l:,rl'f INDEXADOR SEGMENTO t?chigi?;;g
CRI 7 — BTS Estacio Warehouse 1,24 IPCA 9,00% Educacao Agosto/24
CRI 8 — Fragnani Warehouse 4,45 IPCA 9,00% IndUstria Agosto/24
CRI 9 — HDOF Itacema Warehouse 1,91 IPCA 9,00% Incorporagao Agosto/24
CRI 10 - FGR Warehouse 10,00 IPCA 9,00% Carteira Agosto/24
CRI 11 Em negociacao 20,00 IPCA 9,00% Atacarejo Setembro/24
CRI 12 Em negociacao 25,00 IPCA 8,75% Renda Urbana Setembro/24
CRI 13 Em negociacao 20,00 IPCA 8,50% Shopping Setembro/24
CRI 14 Em negociacao 24,00 IPCA 8,50% Logistica Setembro/24
CRI 15 Em negociacao 20,00 IPCA 9,25%  |Estoque Residencial Outubro/24
CRI 16 Em negociacao 24,00 IPCA 9,50% Home Equity Outubro/24
CRI 17 Em negociacao 24,00 IPCA 9,50% Home Equity Outubro/24

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM 0OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE
ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

—» ARX CONSIDERANDO QUE AS ALGUMAS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA
= vesTiENTOS DESCRITOS ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE
AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIAGOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS
AS INFORMAGOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E
QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS
E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIACAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO
CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERAGOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

N3do existe, no ambito de tais operagbes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo
existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de
confidencialidade, ndo serdo divulgados maiores detalhes.

As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode
abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na
negociacao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociagdes em
desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos em
relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacgao dos precos destas operagoes
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A aquisicao dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos da regulamentacao aplicavel ("Ativos em Conflito de Interesses”).

Nos termos da regulamentagdo aplicavel, a concretizagdo da aquisicao dos Ativos em Conflito de
Interesses deve ser aprovada por meio de aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas do Fundo ("Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenca de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

O Fundo realizou Assembleia de Conflito de Interesses em 23 de margo de 2023, ratificada em 9 de
novembro de 2023, com aprovagao de respectivamente, 100% (cem por cento) e 25,08% (cinte e cinco
inteiros e oito centésimos por cento) da base votante do Fundo por meio das quais foram aprovados os
parametros segundo os quais Ativos em Conflito de Interesses poderdo ser adquiridos pelo Fundo, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia de Conflito de Interesses a cada nova aquisigao de Ativos
Alvo, os quais foram incorporados ao artigo 10 do Regulamento, conforme abaixo elencados:

(I) a possibilidade de operagdes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou tenham como contraparte a Administradora, a Gestora ou
pessoas a elas ligadas, ou ainda, outros fundos de investimento que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso, até o limite de até 100% (cem
por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que observados os seguintes parametros: a)
Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario; b)
Emissor. Ndo poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacgdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras; c¢) Prazo. Os CRI
deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos; d) Indexadores. Os CRI deverao
ser indexados: (i) pela Taxa DI; (ii) pela variagao do IPCA/IBGE; (iii) pela variagao do IGP-M/FGV;
(iv) por taxa de juros pré-fixadas; ou (v) por variacdo cambial; €) Remuneracao. Os CRI deverao
ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas; f) Concentragdo. O investimento em CRI
devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na regulamentagdo aplicavel,
observados ainda os limites e o regramento estabelecidos em legislacao aplicavel; g) Classificagao
de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI estd dispensado de obtencdo de relatdrio de classificacdo de risco; e
h) Garantias. As operages com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado
prazo, devem incluir, mas ndo se limitar a, alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagdo
fiduciaria de quotas ou de agOes, cessdo fiducidria de direitos creditdrios ou outros ativos
financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos termos da legislacao em vigor.
As operagbes que ndo contem com garantias reais (clean) deverdo ter prazo maximo de 15
(quinze) anos.

(IT1) a possibilidade de operagdes, pelo Fundo, de CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou por fundo de
investimento administrado e/ou gerido pela Administradora e/ou pela Gestora, até o limite de até
100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, desde que observados os mesmos
parametros definidos no item I acima;

(III) a possibilidade de operacoes, pelo Fundo, com cotas de FII administrados e/ou geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora ou pessoas a elas ligadas, até o limite de até 70% (setenta por cento) do patrimonio
liguido do Fundo, desde que observados os seguintes parametros: (a) No caso de FII geridos
pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de
tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor); (b) As cotas dos FII
deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Resolucao
CVM 160; (c) Os FII nao podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no Art. 2° da
Lei 9.779; e (d) O Fundo nao podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patrimonio
liquido do respectivo FII; e

(IV) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento financeiro administrados e/ou
geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos pela Administradora, pela Gestora ou por pessoas a
elas ligadas e que, de acordo com as regras e classificacoes da ANBIMA, tenham (i) classe de
ativos de renda fixa, (ii) categoria como livre duragdo ou menor e (iii) subcategoria como grau
de investimento ou soberano, com objetivo de gestdao de caixa, desde que observados os
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seguintes parametros: (a) O fundo devera ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, nao
podendo, assim, ser fundo exclusivo; e (b) O Fundo ndo podera deter mais do que 70% (setenta
por cento) do patrimonio liquido do fundo investido.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO HAJA ALTERAGAO DOS PARAMETROS APROVADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES E PREVISTOS EM REGULAMENTO, A ADMINISTRADORA DEVERA CONVOCAR
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE OS NOVOS CRITERIOS SEJAM
APROVADOS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto
nesta Secao, ndao havendo fontes alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A ADMINISTRADORA, COM O SUPORTE DA GESTORA, PODERA
DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAICKO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM
ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
€ ao emissor

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a polttica de investimento, a composicdo da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tjpicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo
e/ou pelos Ativos de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos
Ativos-Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagOes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.
Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Novas Cotas no mercado secundario, podera sofrer
prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Novas Cotas.

Nao obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos,
que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por
obrigacbes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou de faléncia, ou planos
de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que
afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados a Ativos-Alvo
e/ou dos Ativos de Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo, uma vez que os Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos
seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigacoes e honrarem os compromissos de pagamento
de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigdes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteragGes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade de crédito dos devedores e/ou
emissores, mesmo que ndo substanciais, também podem impactar nos precos de seus titulos e valores
mobilidrios, comprometendo sua liquidez. Nestas condicbes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
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o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. O Cotista podera ser chamado para aportar valores
financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos
seja frustrada acarretando o inadimplemento. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo
liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagdo de ativos, o que afetara o preco de negociacdo
de suas Novas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacao
das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econémica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao
representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os potenciais investidores.
Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos o6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagGes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagbes do setor. Embora as informagdes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confiaveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro do Fundo, do
mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado
de atuagao e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgbes e expectativas razoaveis, nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O
Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito ("FGC").

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a fatores macroecondomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, resultando, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no pais.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuagGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdao da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios a Administradora e a Gestora, tais como moratoria, guerras, revolugdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das cotas e/ou de distribuicao
dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Novas Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente
baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que
os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas no momento de sua eventual
negociacao no mercado secundario. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter certa dificuldade em realizar a negociagao
de suas Novas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as Novas Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor
gue adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condicdes de vender suas Novas
Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao mercado dos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez do Fundo

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdao sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagdes em seu valor e rentabilidade e as condi¢des dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das cotas pelo
fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de correcdo, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrim6nio liqguido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Nao
ha garantia de que as condi¢des dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos
permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicoes desfavoraveis poderdo
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez,
a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das Novas Cotas.

Os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez possuem retorno atrelado a exploracao de imdveis e, em situagdes
extraordinarias, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica
de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagbes de securitizacdo imobiliaria relacionada
aos certificados de recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos imobilidrios ligados a letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacoes de pregos e cotagGes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes iméveis ou a razdao de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez poderao ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposigao
de créditos decorrentes de alienagao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo
o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacao em certificados de recebiveis imobiliarios,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relagao a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os
imoveis que gerardao os recebiveis dos certificados de recebiveis imobiliarios componentes de sua
carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regidao
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Os Ativos-Alvo sdo aplicacoes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizacao da marcacdo a mercado dos ativos do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até ent3o. Assim, mesmo nas hipoteses
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de os ativos e ndo sofrerem nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo
de duracdo do Fundo, as cotas poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdao, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais investidores, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes
regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas, causando prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacgdo em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacOes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio s3o atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei 8.668 (conforme
abaixo definida) e pela legislacdo aplicavel, sendo que eventual interferéncia de orgaos reguladores no
mercado, mudancas na legislagcdo e regulamentagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragao nas politicas monetarias
e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicdes de funcionamento do Fundo, bem
como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alterages. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Novas Cotas, bem como as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas.
Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS
e Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre
determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo serem depositadas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados
pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Caso o Fundo
obtenha ganhos na alienacdo de cotas de outros FII, referido entendimento sera questionado pela
Administradora, e se mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Novas Cotas do Fundo.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo de
novos tributos; (ii) da extincdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacao de
isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente,
0 que podera causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR na fonte, por forca
do artigo 16-A da Lei 8.668. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas, ou ainda a criagdo de novos tributos poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

AlteragOes futuras na legislagdo tributdria, eliminando isengdes, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis, poderdo
eventualmente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso ocorra alteragao na legislagdo que
resulte em revogacdo ou restricdo as referidas isencoes, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao aos potenciais investidores, ainda que a
apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de beneficio
fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus potenciais
investidores a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relacdo aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagbes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos-
Alvo e aos Ativos de Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar
em politicas de quarentena da populagao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, que
podem vir a prejudicar os resultados das operacdes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdéveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetaria a valorizagao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LIG, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LIG, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucao da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de
2015. Alterag0es futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LIG, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LIG, das LCI e das LH auferidos pelos
FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na
legislagao tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LIG, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizagao e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao CRI
e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econOmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacOes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
nao produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais
créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento
das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdao as despesas envolvidas na emissao de
tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria,
revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinidao da
Gestora e s3o baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como
de informagdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Novas Cotas e, por essas razoes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicoes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serao alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacao independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel . Deste
modo, nao é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizarao situagoes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto em
legislacao aplicavel (i) a aquisigao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienagao, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
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especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de
devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacao dos servicos referidos em legislagdo aplicavel , exceto o de primeira distribuicdo de cotas, e
(v) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas em legislacao aplicavel.

Em 23 de margo de 2023, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo
envolvendo a deliberacdo e aprovacdo sobre a possibilidade de operagdes, pelo Fundo, que possam
caracterizar situacoes de conflito de interesses, desde que atendidos determinados parémetros, conforme
a ata publicada da referida Assembleia e nos termos refletidos no art. 10 do Regulamento, disponivel em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433534, a qual foi ratificada em 09
de novembro de 2023 por nova Assembleia Geral Extraordinaria, conforme ata disponivel em
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=549060&cvm=true. Desta forma,
caso venham a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovagao estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragOes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das
demonstragGes financeiras dos FII advém das disposicoes previstas na Instrugdo da CVM n© 516, de 29
de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edigao da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades
por Acdes”) e a constituicdo da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (“CPC”"), diversos
pronunciamentos, orientagoes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em
o ARX 10 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos os atos normativos contabeis
= ["\IX/\ relevantes relativos aos FII editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugao contém, portanto,
a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que s3ao as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagoes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacao das operacbes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos
FII, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugao CVM 175

Tendo em vista que a Instrucdo CVM 472 foi substituida pela Resolucao CVM 175, que entrou em vigor
em 2 de outubro de 2023, os fundos de investimento que estejam em funcionamento na data de inicio
da vigéncia da norma devem adaptar-se integralmente as disposices da Resolucdo CVM 175 até 31 de
dezembro de 2024, de modo que o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do atendimento
de nova regulamentacdo. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagao do Fundo, as regras de
responsabilidade dos prestadores de servico e dos Cotistas em relacdo ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de interpretacdo da Lei 8.668 em relagdao ao previsto na Resolucao CVM 175 com
relacdo a limitacao da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigacoes do Fundo

A Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") dispde no item (ii) de seu
artigo 13 que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual, relativamente aos imdveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. No entanto, dada a
natureza condominial dos fundos de investimento, existe o risco de os tribunais interpretarem as atuais
normas que regem os fundos de investimento no sentido de que a responsabilidade dos cotistas do

22


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433534
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=549060&cvm=true

)

ARX

INVESTIMENTOS

ERY

fundo de investimento é ilimitada em qualquer hipétese. A lei da liberdade econdmica (“Lei n® 13.874,
de 20 de setembro de 2019”), em linha com o disposto na Lei 8.668, previu a possibilidade de os
regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada
investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacdo por parte da CVM, racional também trazido
pela Resolucao CVM n© 175 de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175"), que entrou em vigor
a partir de outubro de 2023.

Tendo isso em vista, a depender do momento em que tal situagao vier a ser analisada, se (i) enquanto
o Fundo ndo estiver adaptado a Resolugao CVM 175, e a depender da interpretagao dos tribunais sobre
a natureza do Fundo e possiblidade de limitacdo de sua responsabilidade, ou (ii) apds a adaptacdo do
Fundo a Resolucdo CVM 175, e do que sera previsto no Regulamento ao longo da vigéncia do Fundo
em razao das novas normas que entraram em vigor, e caso o Fundo venha a ter patrimonio liquido
negativo por qualquer motivo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar quanto a aportes adicionais
de capital no Fundo.

Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem o aporte de recursos em caso de patriménio negativo, a
depender da capacidade financeira dos Cotistas nao ha como garantir que tais aportes serdo realizados,
ou ainda, que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas,
de forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e
podera excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execucdo das
garantias ou liquidacdo dos demais Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, conforme disposto no Regulamento.
Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo
sujeitos a riscos que, se concretizados, poderao afetar os rendimentos das Novas Cotas. O prego dos
Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobiliario também podem ser afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteragGes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo.

Além disso, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. O(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(oes)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusado
das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgado; (ix) langamento
de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor
dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
nao contratagdo de seguro para os iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndao aperfeicoamento das mesmas; o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracdes nos Ativos-Alvo, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados
do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento nos ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operacado e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugao das garantias dos ativos alvo, podera
haver a necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos ativos alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos ativos alvo podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos
Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugcdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao colocacao ou colocagao parcial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas as cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao volume total da Oferta, desde que atingido
0 Montante Minimo. O potencial investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo potencial investidor variar em decorréncia da reducao da
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigGes disponiveis.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo dentro do prazo de distribuigao, a Oferta sera cancelada e
os potenciais investidores terdo suas ordens canceladas, e caso ja tenham realizado a integralizagao
das cotas para a respectiva instituicdo participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupGe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos imdveis do patrimonio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos
ativos imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutencgao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serao
aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depositos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta nao possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteracdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme 0 caso, mesmo que as premissas has quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas
ou desatualizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N&o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao nos resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a liquidez

As Cotas do Fundo poderao ter liquidez baixa quando em comparagcdao com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas
admitidas para negociacdo na bolsa de valores, no mercado secundario, de modo que, no curto prazo,
podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota,
de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento

Os Ativos-Alvo investidos pelo Fundo poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracao. Referidos contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acgoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscrigao e integralizacdao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
guaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao €
indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de
IntencOes serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencoes estara em curso concomitantemente com o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitagcdo da Oferta ou a ordem de investimento
enviado(a) pelos Investidores somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas
remanescentes apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda,
o critério de colocacdo da Oferta e a possibilidade de Distribuicao Parcial. Neste caso, os Investidores
que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos valores
devolvidos com base no Prego de Subscricao, observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Dessa
forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de aumento dos custos de construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizagao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regidao
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e, portanto, n3ao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de ndao emissdo/renovacao de autorizacoes exigidas para o desenvolvimento/
funcionamento dos empreendimentos imobiliarios que compoem o portfélio do Fundo

O Fundo possui como politica de investimento a aquisicdo preponderante de CRI, de forma que,
atualmente, ndo possui empreendimentos imobiliarios diretamente adquiridos em carteira, embora parte
dos recursos dos CRI sejam utilizados para desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios. Os
empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor o portfélio do Fundo ou estejam
relacionados aos CRI poderdo estar em diferentes fases de desenvolvimento, sendo que ndo é possivel
assegurar que todas as autorizagOes/licencas exigidas para a instalacao, operacao e funcionamento serdo
emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacdo, os seguintes documentos: alvara de construcao, licenga
de execucdo da obra, ato de aprovacao do projeto pela autoridade competente, licengas ambientais (ex.:
licengas prévia, de instalacdo e de operagao) e licencas de instalagdo e funcionamento expedidas pelas
municipalidades.

Assim, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de autorizacdes/licencas indispensaveis para instalacdo e
funcionamento dos empreendimentos imobilidrios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento e a remuneracao dos CRI, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades
pelos 6rgdos governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizacdo, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos
empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez que compGem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagGes, na participacao
nas operagoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situagbes em que tais restrigoes
estdo sendo aplicadas, as condicGes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo
dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos a
fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas. Adicionalmente, eventual ndo aprovagao da aquisicao
de ativos conflitados também podera diminuir a oferta de ativos para o Fundo. A auséncia de ativos
para aquisigdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisoOes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagao de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento & estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacgdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez e Ativos-Alvo

Existe o risco de variagcdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos-Alvo integrantes
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacoes
de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas
Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos de Liquidez e dos Ativos-Alvo que componham a carteira do Fundo, o patrim6nio
liguido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a
liquidar os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informag0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos
do Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo-Alvo e/ou um Ativo de Liquidez para a
destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de nao serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
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materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacao de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, na
manutengao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez em carteira e/ou na identificacao de oportunidades
para alienacao de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos processos de aquisicao e alienagao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servicos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturagdo, distribuicao e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo
de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de gestora do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicio da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervengao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao
das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanca

Conforme a regulacao vigente, nao poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto
se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria
dos demais cotistas na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora ou a
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Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restrigao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Adicionalmente com relacdo a governanca, os atos que possam caracterizar situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislagdo aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns
de aprovacdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Por fim, cumpre destacar que determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicdvel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacao da Oferta, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando
a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas nao optardao por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das
Novas Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizagao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados

em caso de nao concretizagao da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Termos de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigacOes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigGes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverao cancelar todos os Termos
de Aceitagdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
sem juros ou corregdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de N3ao Concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Prego de Subscricdo, para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
podera ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo nos Ativos de Liquidez, nos termos da regulamentagdo vigente
aplicavel, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Risco de liquidagcao antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo e dos
Ativos de Liquidez

Os ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagao aos critérios de concentracdo. Adicionalmente, podera haver dificuldades na identificacdo de
novos ativos que estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo para reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou
pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

Por ocasiao do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipétese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil
(conforme abaixo definido), o patrimoénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas
Novas Cotas, ap0s a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios
ativos serao entregues aos Cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, uma vez que seu o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagGes de pregos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificagao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre
imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos imdveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para 0s
titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicao
da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicagao de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses imoveis pode
afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de
contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao
de Novas Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de acgdes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execugao de garantias
relacionadas aos Ativos-Alvo e/ou aos Ativos de Liquidez, caso, dentre outras hipdteses, os recursos
mantidos nos patrimonios separados de operacbes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas
pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo
de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador (conforme abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragao
das Novas Cotas do Fundo. A contratagao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacoes, a Administradora, conforme
recomendacOes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissoes das Novas Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
emissOes autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenguadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos
ativos do Fundo sera favoravel aos eventuais cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior

aquela auferida pelo investimento nas cotas.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observado
o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de Gestora do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duragao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipdtese de liquidacao do Fundo.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas Novas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez
na negociacao das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo
pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas
ndo estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluigcdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de cotas de fundo de investimento
gue ja se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigao imediata no valor de seus investimentos caso o Prego
da Cota seja superior ao valor patrimonial das cotas no momento da realizacdo da integralizagdo das
cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissoes
de cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido,
caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscrigao de novas cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacao, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugbes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no
Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagao, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservagdo cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagbes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo
das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta
ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira
do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais
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ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos
excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.
A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00
(quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental,
inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovagdo das licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
imoveis cuja exploragdo esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo

0 langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam
0s imoveis nos quais o Fundo investe, direta ou indiretamente, podera impactar a capacidade de
alienacdo, locagdo ou de renovacao da locagdo de espacos de tais imdveis em condicOes favoraveis, o
que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugdao na receita do Fundo e na
rentabilidade das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicOes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n°® 8.245/91, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei de Locagao”), que, em algumas situagOes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposicao desta agdo é necessario
que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou
os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor
de mercado, e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio
da propositura de acao renovatdria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a
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definicao do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locagdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judicidrio, sujeitando-se
eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos imoveis que
estejam relacionados aos Ativos-Alvo investidos pelo Fundo pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacao

O Fundo podera investir em Ativos-Alvo que gerem renda por meio de locacdo. Assim, os principais
riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s3o quanto: (i) a receita de locagdo, sendo que a
eventual vacancia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicardo em nao recebimento de
receitas por parte do Fundo; e (ii) as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases
dos contratos podem ser renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislacdo aplicavel. A
ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados a exploracao
dos Ativos-Alvo comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a aquisicdao de imdveis onerados
=2ARX o o -
vECs iR Nos termos do Regulamento, o Fundo podera possuir imoveis sobre os quais existam 6nus, restrigoes
ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode dificultar a
transmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem como a obtengao dos rendimentos relativos
aos imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ademais, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os imoveis, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugao CVM 160, de modo que os
seus documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores
interessados em investir nas Novas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre a situacao financeira e as atividades do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

O FUNDO TAMBI:EM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que
foram destacadas, conforme o caso

a) asdatas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensao
ou a sua prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndao serem
conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera
dada divulgacdo a quaisquer informagoes relacionadas a oferta; e

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista @

Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 . x . - A - 25/06/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 26/06/2024

3 Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 28/06/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
4 L , N _ 02/07/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 12/07/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
6 L o . 15/07/2024
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

7 Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 16/07/2024
8 Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 30/07/2024
9 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo 31/07/2024
10 Data de Liquidacdo da Oferta 05/08/2024
11 Data maxima para Divulgagdo do Anuincio de Encerramento 23/12/2024
)N A RX @ Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
\.ng) s . ~ . ~ . ~ \ . ~ ~
\QJ INVESTIMENTOS cronograma podera ser alterado. Para informagOes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de revogacao

da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

@ As datas indicadas acima sdo estimativas e a principal varidvel deste cronograma tentativo € o processo de registro da
Oferta perante a CVM.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE I’NTENCAO DE IMNVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITACAO OUA
ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PER!'ODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. PARA MAIS INFORMAGCOES, FAVOR
VERIFICAR O FATOR DE RISCO “"RISCO RELACIONADO AO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E PERIODO DE COLETA DE INTENCOES SEREM
CONCOMITANTES"” NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGAO OU REVOGAGAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “"RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA".

Quaisquer informacOes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagles sobre
manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:
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Administradora: https://www.hedgeinvest.com.br/ARXD (neste website procurar “Prospecto e
Emissdo”, e, entdo, clicar no documento desejado);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo de Novas Cotas da 3@ Emissdo
do ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”,
“Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada);

Gestora: https://www.arxinvestimentos.com.br/ (neste website, clicar em “Fundos” e na
sequéncia clicar em “Imobilidrio”, e, entdo, localizar a opcdo desejada)

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em
“Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “ARX Dover
Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVYM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em
“Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento
Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira
Emissao de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, "Lamina”, “Anlncio de Inicio” ou a opcdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “ARX Dover Recebiveis Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou
a opgao desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas
nas dependéncias dos Participantes Especiais €/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos investidores
interessados e de revogacao da aceitagao; (ii) subscricao, integralizacdo e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor
em geral; (iv) posterior alienacio dos valores mobiliarios adquiridos pelos
coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso
aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica
de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscrigao de Novas Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesao ao Regulamento,
por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e das disposi¢Ges
do Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e
(i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Novas Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Definitivo. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverao atestar esta condicdo quando da celebragao do Termo de Aceitagdo da Oferta ou
Ordem de Investimento.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serao devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Ativos de Liquidez, nos
termos da regulamentacao vigente aplicavel (*Investimentos Temporarios”), calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolucdo do Termo de Aceitagdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos, observado que, com relacao as Novas Cotas ndo
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

40


http://www.b3.com.br/

6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

ERY

41



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

42

ERY



) ARX

" INVESTIMENTOS

ERY

6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacdo minima, média e maxima de
cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre,
nos Ultimos 2 (dois) anos; e cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima,

média e minima das Cotas para os periodos indicados:
Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 31/05/2024)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Médio?®
2023 92,27 102,51 98,49
2022 N/A N/A N/A
2021 N/A N/A N/A
2020 N/A N/A N/A
2019 N/A N/A N/A

* O Fundo teve o inicio de suas negociagGes na Bolsa em 03 de abril de 2023, portanto ndo ha registro de cotagdes anteriores a
esta data e consequentemente apuragdes de Minimo, Maximo e Médio.

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 31/05/2024)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo™® Médio®
1° Trimestre/ 2024 94,05 99,38 96,48
4° Trimestre/2023 92,27 102,51 97,81
3° Trimestre/2023 100,00 102,00 100,78
2° Trimestre/2023 100,00 100,00 100,00
19 Trimestre/2023 N/A N/A N/A

* O Fundo teve o inicio de suas negociagdes na B3 em 03 de abril de 2023, portanto ndo ha registro de cotagbes anteriores a
esta data e consequentemente apuragdes de Minimo, Maximo e Médio.

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Cotacgoes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/05/2024)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Média®®
Mai/24 92,20 94,60 93,45
Abr/24 92,30 95,58 94,15
Mar/24 94,25 96,18 95,20
Fev/24 94,05 99,38 97,13
Jan/24 96,00 99,00 97,15
Dez/23 92,27 97,03 95,19




Cotacdes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 31/05/2024)

Valor de negociacao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo® Média?®
Mai/24 92,20 94,60 93,45
Abr/24 92,30 95,58 94,15
Mar/24 94,25 96,18 95,20
Fev/24 94,05 99,38 97,13
Jan/24 96,00 99,00 97,15
Dez/23 92,27 97,03 95,19

* O Fundo teve o inicio de suas negociagGes na Bolsa em 03 de abril de 2023, portanto ndo ha registro de cotacOes anteriores a
esta data e consequentemente apuragdes de Minimo, Maximo e Médio.

1 Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e

3 Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

6.2 Informacdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas

Direito de Preferéncia

Na presente Emissdo, € assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no fechamento do mercado do
30 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagdo do anudncio de inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagao
ARX do fator de proporcao equivalente a 3,09822948716 (“Fator de Proporgao”) para subscricao de
e Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacao
minima para a subscrigao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util a contar da
data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador L|'<jer, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util a contar da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao perante o
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista
devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante
de integralizagao ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”) no seguinte enderego: escrituracao@hedgeinvest.com.br.

Nao sera permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
cessionarios. No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de Propor¢ao para subscricao de Novas
Cotas; e (ii) terdo a faculdade, como condigdao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia prevista no
cronograma indicativo da Oferta ("Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia”) e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ("Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”) nos Meios de Divulgacao, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e,
posteriormente, que poderdo ser colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito do Direito
de Preferéncia, sendo certo que as ordens acolhidas no ambito do Direito de Preferéncia pelo
Escriturador deverdo ser transmitidas ao Coordenador Lider.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo no ambito da Oferta.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

N&o havera exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional no ambito da Oferta.

6.3 Indicacao da diluicio econémica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posigao patrimonial do Fundo, apos a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido  Patrimonio Liquido do  Valor Patrimonial

Quantidade de  Quantidade de | do Fundo Apods a Fundo Apds a das Cotas Apds a Percentual
Cenarios Novas Cotas  Cotas do Fundo Captagao dos Captagao dos Captagao dos de Diluicio
Emitidas Apos a Oferta Recursos da Recursos da Emissdao  Recursos da Emissao &
Emissao (*) (R$) ex Custos(*) (R$) (*) (R$/cota)
1 202.902 857.797 84.550.440,27 84.052.375,93 97,99 0,59%
2 2.029.015 2.683.910 264.544.842,36 259.564.211,27 96,71 1,88%
3 2.536.268 3.191.163 314.543.227,15 308.317.437,67 96,62 1,98%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de maio de 2024, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos
respectivos cendrios, excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cendrio 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cendrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Cendrio 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, excluida a
Taxa de Distribui¢do Primaria.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 31/05/2024) (em 31/05/2024) (R$) (em 31/05/2024) (R$)

654.895 R$64.551.007,50 98,57

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s§o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Novas Cotas de emissao do Fundo em 31 de maio de 2024,
sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidacao financeira
da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Novas Cotas podera ser superior ao apontada na
tabela acima.
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6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para
sua fixagao

O preco de emissao foi estabelecido com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de maio
de 2024, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo
e 0 nimero de cotas ja emitidas, na forma do artigo 21 do Regulamento do Fundo.
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7.1 Descrigao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever
a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota
que, até a data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do
Anudncio de Encerramento e do anlncio de divulgagdo de rendimentos pro rata e da obtencao de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data definida no formulario de liberacdo,
que sera divulgado posteriormente a divulgacao do Anulncio de Encerramento e do anuncio de
divulgagao de rendimentos pro rata e da obtengao de autorizagao da B3.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 36 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
—2) ARX LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

INVESTIMENTOS

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

Alteracdo das Circunstancias, Modificacdo, Revogacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor (inclusive o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia) esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito
da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo nao se aplica a hipdtese de
modificagao da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM pode determinar a
sua adocao caso entenda que a modificacdo nao melhora a Oferta em favor dos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia).

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGCAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E
CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE
O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO
DAS NOVAS CONDIGOES, CONFORME O CASO.
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Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdgo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta
gue depende de aprovagao prévia da CVM e que comprometa a execugao do cronograma, o disposto
acima devera ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdao CVM 160, se o Investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia revogar sua aceitacao e ja tiver efetuado a
integralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serao devolvidos de acordo com os
Critérios de Restituigdao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunicacdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagao as Novas
Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servird de recibo de quitagdao relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a
devolugdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: () estiver se processando em condicOes diversas das constantes da Resolucao CVM 160 ou
do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro
suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao que dispde sobre coordenadores de ofertas
publicas de distribuicao de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo
da CVM ou fraudulenta, apos obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta
quando verificar ilegalidade ou violacao de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou indeferir o requerimento
do respectivo registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos
meios utilizados para a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagdo até
—2) ARX as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao
S INvESTIMENTOS Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia) em n3o revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) silentes pretendem manter
a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia) esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condigoes,
conforme o caso.

Nos termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisao do Contrato de Distribuicdo,
decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificacao da implementagao das
CondigOes Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a Resilicdo Voluntaria (conforme
definida abaixo), por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas
sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicao seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais na Oferta apos a concessao do registro automatico da Oferta
pela CVM mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §2° da Resolucdo
CVM 160, ndo configurara incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n° 10/2023/CVM/SRE.
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8.1 Eventuais condigbes a que a oferta publica esteja submetida

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao CVM 160, a distribuicao parcial das Novas
Cotas, desde que respeitado o montante minimo de R$ 20.000.050,14 (vinte milhGes, cinquenta reais
e quatorze centavos), sem considerar Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 202.902 (duzentas
e duas mil, novecentas e duas) Novas Cotas (“Distribuicao Parcial” e "Montante Minimo da
Oferta” respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricdo e
integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicao de eficacia do seu Direito de Preferéncia, de
seu Termo de Aceitagdo da Oferta e sua Ordem de Investimento, conforme o caso, que podera ser
enviado por Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
(conforme abaixo definido), ou de seu Termo de Aceitagao da Oferta ou Ordem de Investimento,
conforme o caso, por Investidores Institucionais até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme
abaixo definido), os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) terdo a
faculdade de condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia)
devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitacdo da Oferta ou do
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas € o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor (inclusive
o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia)em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Termo
de Aceitagao da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia ou da Ordem de Investimento, conforme
o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) indique o item “(2)”
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia), no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizagdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termos de Aceitagdo da Oferta ou
Ordens de Investimento, conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipétese de restituicdo de
quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores
deverao efetuar a devolugao do Termo de Aceitagao da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme
o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara
o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que
tiverem condicionado a sua adesao a colocacgdo integral, ou para as hipdteses de alocagao proporcional,
os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores
aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar
a devolucdo do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de Investimento, conforme o caso, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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N&o havera fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INEORMACGES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA"”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO

Ainda, a realizacdo da Oferta esta submetida as Condicdes Suspensivas, no termo do item “CondigOes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribuigao”.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descrigao destes investidores

A presente Oferta € destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocagao das
Novas Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no
item 2 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Coleta de Intencdo de Investimento, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta
deverao preencher e apresentar um ou mais Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem(ns) de
Investimento, conforme o caso, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas
que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), e a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa (“Oferta Nao
Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao da Oferta ou Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitagao da Oferta ou suas
Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocacdo.

Observado o disposto acima em relagdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20% (vinte
por cento) do volume final da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com Administradora e a Gestora, poderao alterar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional, podendo, inclusive,
aumentar até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Termos de Aceitagao da Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo efetuados pelos
Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de
Distribuicao e neste Prospecto Definitivo, devendo observar as seguintes condicdes, dentre outras previstas
no préprio Termo de Aceitacdo da Oferta e na propria Ordem de Investimento, conforme o caso, os
procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagao da Oferta ou Ordem(ns)
de Investimento, conforme o caso, a sua condigao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitos os Termos de Aceitacdo da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, firmados
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), serd vedada a colocacdo de
Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160, observadas
as excegoes previstas nos paragrafos 1° e 3° do referido artigo;

(i)  durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, cada Investidor Ndo Institucional,
incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar Termo de
Aceitacdo da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua
adesdo a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacao da Oferta;

(i)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordem de Investimento, conforme o caso. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Termos de Aceitacdo da Oferta ou as
Ordem de Investimento, conforme o caso, feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;
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(iv) no ambito do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas objeto dos
Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou Ordens de Investimento, conforme o caso, em observancia aos
Critérios de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacao
resulte em fracao de Novas Cotas, os arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracdo;

(v)  aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo, pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico indicado no(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou na(s) Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com o item “(vi)"” abaixo, limitado ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacao da Oferta ou
da(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e ressalvada a possibilidade de rateio observados
os Critérios de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional (conforme abaixo definido). Caso tal relacdo
resulte em fracao de Novas Cotas, os arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fragao;

(vi)  cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
com base no Preco de Subscricdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seus respectivos Termos de Aceitacdo da Oferta até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidacdo.
Ndo havendo pagamento pontual, os Termos de Aceitagdo da Oferta serdo automaticamente
cancelados pela Instituicao Participantes da Oferta; e

(vii) atéas 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou a(s) Ordem(ns) de Investimento,
conforme o caso, tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo
de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Termo(s) de Aceitacdo da Oferta ou da(s) Ordem(ns) de Investimento, conforme o caso, e o Prego
de Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento e a possibilidade de rateio
previstas no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte em fragdo

=)\ ARX de Novas Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o

DL nUmero inteiro, desprezando-se a referida fracdo.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE ;NTENC()ES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OS TERMOS DE ACEITACAO DA OFERTA OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE'SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCAGCAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Critérios de Colocacdo da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de
Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Coleta de Intengbes de Investimento, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do volume final da Oferta, todos os Termos
de Aceitacao da Oferta ou as Ordens de Investimento, conforme o caso, nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas objeto dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de
Investimento, conforme o caso, apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o Periodo
de Coleta de Intengbes de Investimento, seja superior a quantidade de Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Termos de Aceitacao da
Oferta ou Ordens de Investimento, conforme o caso, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Termo de Aceitagdo da Oferta ou de cada
Ordem de Investimento, conforme o caso, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional, desconsiderando-se as fracoes de Novas Cotas (“Critérios de Colocacao da Oferta
Nao Institucional”).
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A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um nudmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricido de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fragao, mantendo-se o nimero inteiro. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Termo de
Aceitacdo da Oferta ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e ao Investimento Minimo por Investidor,
sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas por eles indicada no respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem
de Investimento, conforme o caso. O Coordenador Lider, em comum acordo com os Ofertantes,
poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional,
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Termos de Aceitacdo da Oferta ou Ordens de Investimento,
conforme o caso.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado ao
Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Termo de Aceitacao da Oferta ou sua Ordem de
Investimento, conforme o caso, integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a
quantidade de Novas Cotas objeto do Termo de Aceitacdo da Oferta ou da Ordem de
Investimento, conforme o caso, de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Termo de Aceitacao da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, integralmente atendidos, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdao da fragao, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas. Eventuais sobras
de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Termo de Aceitagao da
Oferta ou de uma Ordem de Investimento, conforme o caso, os Termos de Aceitagao da Oferta ou as
Ordens de Investimento, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Termos de Aceitacdo da Oferta ou as
Ordens de Investimento, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocagao descrita acima.

Em hipdtese alguma, o relacionamento prévio das Instituicbes Participantes da Oferta, dos Ofertantes
com determinado Investidor Nao Institucional, ou consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, seja das InstituicOes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser
consideradas na alocacao dos Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apos a divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordens de Investimento, conforme o caso,
apresentados pelos Investidores N3o Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serao destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i)  os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas Ordens de Investimento
e/ou Termos de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso, exclusivamente ao Coordenador Lider, até
a data de realizagao do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites méximos de investimento, observado, no
entanto, o Investimento Minimo por Investidor. Os Termos de Aceitacdo da Oferta e as Ordens
de Investimento, conforme o caso, serao efetuados pelos Investidores Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, ressalvado o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto
Definitivo, devendo observar, dentre outras previstas no Termo de Aceitacdao da Oferta e na
Ordem de Investimento, conforme o caso, os procedimentos e normas de liquidacao da B3;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta,
conforme o caso, a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagdo da Oferta enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a
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1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), sera vedada a colocacao de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucao CVM 160, observadas as
excegOes previstas no paragrafo 1° do referido artigo;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou enviar Ordem de Investimento,
conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de Distribuicao
Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo com os Critérios de Aceitacdo da Oferta;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar sua Ordem de Investimento ou Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme
0 Caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento e/ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacao,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a Ordem de Investimento ou os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o
caso, serao automaticamente desconsiderados.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE COLETA DE ;NTENCéES DE INVESTIMENTO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OS TERMOS DE ACEITAGAO DA OFERTA OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE

- ARX REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
e PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitagao da Oferta, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com os Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecond0mica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio (“Critérios
de Colocagao da Oferta Institucional”).

Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta,
bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado
posteriormente a divulgacao do Anuncio de Encerramento e do anlncio de divulgacao de rendimentos
pro rata e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na
data definida no formulario de liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Andncio
de Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacao da
B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
a partir da respectiva data de liquidacdo até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

57



ERY

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas apds a data definida no formulario de liberacao a ser
divulgado, posteriormente a divulgacado do Anuncio de Encerramento e da obtengdao de
autorizacdo enviada pela B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27 e da Resolugao CVM 160, a Oferta ndo contard com a assinatura de
boletins de subscricdo para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais que nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da
Resolucdo CVM 27 e do paragrafo 39, do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, o Termo de Aceitacdao da
Oferta a ser assinado e/ou a Ordem de Investimento, conforme o caso, sao completos e suficientes
para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informagGes
previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM
AS NOVAS COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reunido em
que foi aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricao das
Novas Cotas, o Prego de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora
por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, constante no Anexo I a este Prospecto Definitivo.

O Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cddigo de Administracdao e Gestao de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor ("Cédigo ANBIMA").

) AR X 8.4 Regime de distribuicao

e INVESTIMENTOS

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores
esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive eventuais cotas do Lote
Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolucdo CVM 160, com a regulamentacdo
vigente aplicavel e demais normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora, sujeito aos termos e as condigbes do
Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicbes financeiras integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo
junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que nao represente
qualquer aumento de custos para a Gestora e o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesao dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os
Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no website
da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato
de Distribuigao.

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Novas Cotas em regime de melhores esforgos de
colocagao para o Montante Inicial da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas
em razdo do exercicio parcial ou total da opcao de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime
de melhores esforcos de colocacao.

Nos termos do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido)
somente tera inicio apds (a) a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgagao do Anuncio de
Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c) deverdo,
nos termos do artigo 47 da Resolugao CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados
da concessao do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.
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A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”), nos termos do
artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicao”).

As Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a
vista, na data de liquidagao da Oferta ("Data de Liquidagao”).

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Resolugao CVM 160, conforme o plano de
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugao CVM 160, o
qual leva em consideracado as relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao Institucional, na qual tais elementos
nao poderao ser considerados para fins de alocagao, devendo assegurar durante todo o procedimento
de distribuicdo: (i) que as informacgdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacGes constantes do Prospecto Definitivo e demais documentos da
Oferta e demais informag0es fornecidas ao mercado durante a Oferta; (iii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para
verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Novas Cotas ou se ha restricdes que impecam
tais Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais
recebam previamente exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano
de Distribuigdo”).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e ldamina (“"Lamina”), elaborados nos termos da Resolugao
CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricbes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do Fundos.NET e da
B3 (“"Meios de Divulgacao”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

— ) AE\SB)g (i)  aOferta terd como publico-alvo os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais,
desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i)  apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao da Lamina
e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgagao; e (c) a divulgagdo do Anuncio de Inicio nos
Meios de Divulgacdo, poderao ser realizadas apresentacbes para potenciais Investidores
(roadshow e/ou one-on-ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso “(iii)” abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds
sua utilizagdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugcdo CVM 160;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(v) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante
total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio
do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas que serao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO
DE COLETA DE INTENCGES DE INVESTIMENTO ESTARA EM CURSO
CONCOI\"!ITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE
ACEITACRO ou A ORDEM DE I!‘lVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SEI,!A
ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS
O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA PIVULGADO NO COMUNICAQO DE ENCERRAMENTO DO PERIQDO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCAGAO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL;
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(vi) observado o disposto no item “(xii)"” abaixo, (@) durante o periodo de coleta de intengdes de
investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto
Definitivo (“Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento”), as Instituicbes Participantes da
Oferta receberao os Termos de Aceitacao da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o
caso, dos Investidores Nao Institucionais; e (b) até a data do Procedimento de Alocagao
(conforme abaixo definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitagao da
Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado,
em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, deverdo receber os Termos de
Aceitacdo da Oferta e as Ordens de Investimento, conforme o caso, dos Investidores Nao
Institucionais durante todo o Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento e, no caso dos
Investidores Institucionais, até a data do Procedimento de Alocagao (conforme abaixo definida),
inclusive, ainda que o total de Novas Cotas correspondente aos Termos de Aceitagdo da Oferta
recebidos durante o Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, de modo que eventual excesso de demanda
possa ser corretamente verificado pelo Coordenador Lider no Procedimento de Alocacdo
(conforme abaixo definido);

(viii) o Investidor Ndo Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitacdo da Oferta ou
Ordem de Investimento, conforme o caso, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
durante o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento, conforme o item 8.2 acima;

(ix) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado
em investir em Novas Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de
IntengGes de Investimento, ou enviar Ordem de Investimento para o Coordenador Lider, até a
data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive;

(x)  os Investidores interessados na subscricao das Novas Cotas deverdo enviar Termo de Aceitagdo
) ARX da Oferta ou Ordem de Investimento, conforme o caso, ao Coordenador Lider, podendo indicar,

“—® INVESTIMENTOS em ambos 0s casos, a quantidade de Novas Cotas que desejam adquirir, observado o
Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesao a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em razao da possibilidade
de Distribuicdo Parcial;

(xi) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Termos de Aceitacdao da Oferta e das Ordens de Investimento, conforme
0 Caso;

(xii) apds o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidara: (a) os
Termos de Aceitacdao da Oferta ou as Ordem de Investimento, conforme o caso, enviados pelos
Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar
a posicao consolidada dos Termos de Aceitacdo da Oferta ou das Ordem de Investimento,
conforme o caso, dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) as Ordens de Investimento e os Termos de Aceitacdo da Oferta, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores que tiverem seus Termos de Aceitagdo da Oferta ou as suas Ordens de
Investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento,
sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacao da Oferta ou Ordens de
Investimento, conforme o caso;

(xiv) posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da Ldmina e ao encerramento do Periodo de Coleta de
IntengGes de Investimento, serd realizado o Procedimento de Alocagao (conforme abaixo
definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Contrato
de Distribuicao;

(xv) a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicdo; e
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(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a
divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Antncio de Encerramento”) nos Meios de
Divulgacao, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM 160.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta.

8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagao do preco ou taxa

N3o sera adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

Procedimento de Alocacdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento, a obtencao do registro
da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo, para
a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Termos de Aceitacao e as Ordens de Investimento, conforme o caso, sem lotes
maximos (sendo certo que este ndo se aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o
Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii)
verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional; (iii) determinar
o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial do Lote Adicional; (iv) determinar o percentual do volume final da
Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 20% (vinte por cento) ou maior, nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo) e, assim, definir a quantidade de Novas Cotas a ser destinada a
Oferta Ndo Institucional e se sera necessario aplicar e observar os Critérios de Colocacao da Oferta Nao
Institucional; e (v) apos a alocagdo da Oferta Ndo Institucional, realizar a alocacdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional ("Procedimento de Alocagao”).

\*:?»;A\ARX Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
e Hes T hros Vinculadas, sem limite de participacdao em relagao ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas
Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacao da Oferta e as Ordens de
Investimento, conforme o caso, das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excegoes previstas nos paragrafos do referido artigo,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Formador de Mercado.

Liquidacdo

A liquidagdo financeira das Novas Cotas, inclusive dos Cotistas que tenham exercido o Direito de
Preferéncia, se dara na data de liquidagdo, conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigcdes Suspensivas (conforme abaixo
definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido
em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador Lider fara a liquidagdo exclusivamente conforme o
disposto no Contrato de Distribuigao e neste Prospecto Definitivo.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.
8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas serdao depositadas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do
DDA; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagdo das Novas Cotas, o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que subscrever
a Nova Cota no ambito da Oferta, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova
Cota que, até data definida no formulario de liberacao, que sera divulgado posteriormente a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
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autorizacdo da B3, nao sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio
de divulgacao de rendimentos pro rata e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomenda ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme alterada ("Resolugdao CVM 133"), e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administradora e da Gestora, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

Em 5 de dezembro de 2023, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CI\MBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Formador de
Mercado”), foi contratada, nos termos do contrato celebrado entre o Formador de Mercado e o Fundo,
para prestar servicos de formador de mercado ao Fundo, por tempo indeterminado e nos termos da
Resolugdo CVM 133.

E vedado & Administradora e & Gestora 0 exercicio da funcdo de formador de mercado para as Novas
Cotas do Fundo.

» ARX A contratacdo de partes relacionadas a Administradora e a Gestora para o exercicio da funcdo de
g ) . Y ~ ar .
N——’] formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos da
regulamentagao vigente aplicavel.

e INVESTIMENTOS

8.8 Contrato de estabilizacdo

N3o sera: (i) constituido fundo de sustentagao de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Novas Cotas no
ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 51 (cinquenta e uma) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$5.027,07 (cinco mil, vinte e sete reais e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria e R$5.083,17 (cinco mil, oitenta e trés reais e dezessete centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria (“"Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de Novas Cotas
correspondente aos Termos de Aceitacdo da Oferta exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor; ou (ii) ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesao
a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor

N3o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando
desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo,
este passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas pelo Fundo, ou a
titularidade das Novas Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
resultard na perda, por referido Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os
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rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na
legislacao tributaria em vigor.

O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo no ambito da Oferta.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos-Alvo Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da regulamentacao
vigente aplicavel e da Resolucdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo III
deste Prospecto ("Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboragao do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10.1 Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacao
aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre Administradora / Custodiante / Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo e nos Ultimos 12 (doze) meses, exceto pelo relacionamento decorrente
de outras ofertas publicas de distribuicao de valores mobiliarios emitidos por veiculos administrados pela
Administradora ou em razao da administracdo pela Administradora de outros fundos de investimento
investidos e/ou geridos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider, a Administradora
e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

N3do obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagao de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagbes de banco de investimento, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas
do Fundo e de outros fundos administrados pela Administradora, podendo vir a contratar com o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarios a conducao das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.A
Administradora e o Coordenador lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Por fim, a Administradora declara, em conjunto com a Gestora, que ndo ha quaisquer financiamentos,
existentes ou liquidados nos 12 (doze) meses anteriores a elaboracdo deste Prospecto Preliminar, que
tenham influenciado na contratagdo do Coordenador Lider para atuar na Oferta.

Relacionamento entre a Administradora/ Custodiante / Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, a Administradora, Custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria com a Gestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si e o relacionamento se restringe a atuacdo como contrapartes em operagOes regulares de
mercado. Exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora nao possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

A Gestora e o Coordenador Lider n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento
acima descrito e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para a realizagao de investimentos e/ou em
quaisquer outras operagbes de banco de investimento, incluindo a coordenagao de outras ofertas de cotas
do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarios a conducdo das atividades do Fundo e da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacao de negdcios entre as partes.

Adicionalmente, pela disponibilizacao, manutencao e operacionalizacdo dos canais digitais ou eletrénicos
a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do Coordenador Lider, o Coordenador
Lider fara jus a uma remuneragdo correspondente a determinada parcela da Taxa de Administracdo
devida pelo Fundo a Gestora, a ser paga pelo Fundo na periodicidade prevista no Regulamento, sendo
certo que tal remuneracdo ndo acarretara custos adicionais aos Investidores.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacao
vigente aplicavel.
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Ademais, conforme previsto na secdo “Destinacdo de Recursos”, o Fundo podera destinar até a
integralidade dos recursos captados na Emissao para Ativos-Alvo da Oferta que estejam em situacao de
potencial conflito de interesses, e cujo investimento pelo Fundo demandara aprovacao dos Cotistas em
sede de assembleia geral de Cotistas.

Para mais informacoes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secao “Fatores de
Risco” em especial o Fator de Risco "Risco de potencial conflito de interesses” na pagina
21 deste Prospecto Definitivo.
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11.1 Condicdes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo das cotas junto
ao publico investidor em geral e eventual garantia de subscricio prestada pelos
coordenadores e demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se
for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando
o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicao das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicao estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias junto ao Coordenador
Lider, no endereco indicado na Secao “Identificagdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 89 deste
Prospecto Definitivo.

CondigoOes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do
pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribuicdo),
quando aplicavel, nos termos da Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacoes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao
atendimento das seguintes condigdes suspensivas (“CondicOes Suspensivas”) (consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada
(“Cddigo Civil” e “CondicOes Suspensivas”, respectivamente), a exclusivo critério do Coordenador Lider,
cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a obtencao do registro da Oferta na CVM (exceto
pelo item “iv”, abaixo) e mantidas até a Data de Liquidacdo (exclusive), sem prejuizo de outras que
vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para
regular a Oferta, inclusive em decorréncia da diligéncia prévia a ser realizada (“Due Diligence”):

(i)  obtencdo pelo Coordenador Lider, até a data de registro da Oferta na CVM, de todas as
aprovacoes internas necessarias para a prestagdo dos servicos, incluindo, mas nao se limitando,
as areas juridica, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de regras internas da
organizacao;

(i)  aceitagdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagcdo dos assessores legais e dos
demais prestadores de servigos necessarios para o funcionamento do Fundo e a realizacdo da
Oferta, bem como remuneragao e manutengao de suas contratacOes pela Gestora ou pelo Fundo,
conforme aplicavel;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo e da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas
e ao conteldo dos documentos da Oferta, em forma e substancia satisfatéria as Partes e aos
assessores legais, e em concordancia com as legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela bolsa;

(vi) manutengdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na
CVM devidamente atualizado;

(vii) negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios
para a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o Ato de Aprovacdo da Oferta, o Contrato
de Distribuicao, entre outros, os quais conterao substancialmente as condigdes da Oferta aqui
propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagoes similares;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de
todos os documentos e informagdes suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes, atuais e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem como para conclusao da Due
Diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos assessores juridicos;

(ix) suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade de todas as informagdes enviadas e
declaragbes feitas pelos Ofertantes, constantes dos documentos da Oferta, incluindo, sem
limitacdo, o Prospecto Definitivo e o estudo de viabilidade, sendo que os Ofertantes serdo
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes
por eles fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos do Contrato;
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se solicitado pelo Coordenador Lider, recebimento de declaragdo assinada pela Gestora e/ou pela
Administradora, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data da Liquidagao da Oferta, atestando a
suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informacGes constantes dos
documentos da Oferta, demais informagoes fornecidas ao mercado durante a Oferta e das declaragdes
feitas por cada uma das Ofertantes, no ambito da Oferta e do procedimento de Due Diligence, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da Resolugao CVM 160;

nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia verificada
nas informagoes fornecidas ao Coordenador Lider e que alterem de forma comprovada, adversa
e material as condigGes da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir sobre
a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica feita pelos seus
assessores legais, nos termos do Contrato, bem como do procedimento de Back-up, conforme
aplicavel, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagoes
similares;

recebimento pelo Coordenador Lider, com antecedéncia de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis da
Data da Liquidacdo (exclusive), em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final
do parecer legal ("Legal Opinion”) dos assessores legais, e elaborada de acordo com as praticas
de mercado para operagdes da mesma natureza;

recebimento pelo Coordenador Lider, no primeiro horario comercial da Data da Liquidagdo da
Oferta, das versoes assinadas das Legal Opinions dos assessores legais, com contetido aprovado
nos termos acima;

obtencdo pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo, pela Administradora e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacoes, protocolizacoes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificacao, liquidacdao, conclusdo e validade da Oferta e dos documentos da
Oferta, junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgaos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras, o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social — BNDES e outros, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente
competente dos Ofertantes;

ndo ocorréncia de alteracao adversa nas condicdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais dos Ofertantes e/ou de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos
Econémicos (conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou
tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagao a
Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de qualquer alteracao na composicdo societaria dos Ofertantes (incluindo fusdo,
cisdo ou incorporacdo) e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada dos Ofertantes (direta
ou indiretamente), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedade sob controle
comum dos Ofertantes, conforme o caso (sendo tais sociedades, em conjunto, o “Grupo
Econbmico”), ou qualquer alienacdo, cessdo ou transferéncia de acdes do capital social dos
Ofertantes e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econdmico, em qualquer operacao isolada ou
série de operacgbes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle direto ou indireto dos Ofertantes, conforme o caso;

manutengao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
aos Ofertantes e/ou a qualquer outra sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos,
condigdo fundamental de funcionamento. Para fins deste item, entende-se por contratos e
acordos relevantes que dao aos Ofertantes condicdo fundamental de funcionamento aqueles cuja
ndao manutencado podera prejudicar ou acarretar a perda da sua condigao formal ou material de
conduzir a administracdo ou gestdo (conforme o caso) dos fundos por eles administrados ou
geridos (conforme o caso);

que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuigdao das Novas Cotas, todas as
declaragOes feitas pelos Ofertantes e constantes nos documentos da Oferta sejam suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteragdo
adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacoes
fornecidas ao Coordenador Lider, hipdtese na qual o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério,
decidira sobre a continuidade da Oferta;
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ndo ocorréncia de: (a) liquidagao, dissolucao, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situagbes analogas da Gestora ou de qualquer sociedade de
seu respectivo Grupo Econémico; (b) pedido de autofaléncia da Gestora ou de qualquer sociedade
de seu Grupo Economico; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora ou
de qualquer sociedade de seu Grupo Economico e ndo devidamente elidido antes da data de
realizacdo da Oferta; (d) propositura pela Gestora ou por qualquer sociedade de seu Grupo
Econdmico de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou
(e) ingresso pela Gestora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico em juizo com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

ndo ocorréncia, com relagao a Administradora ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico,
de: (i) intervencao, regime de administracdo especial temporaria ("RAET"), liquidagao, dissolugao
ou decretacdo de faléncia da Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii)
pedido de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido no prazo
legal; (iv) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido
plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente
de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelos Ofertantes de todas as obrigacdes previstas na Resolucdo CVM 160, incluindo,
sem limitagdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia
sobre a Oferta objeto do Contrato exceto conforme expressamente permitido na regulamentagao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA;

cumprimento, pelos Ofertantes, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicao
e nos demais documentos decorrentes do Contrato, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM, B3 e ANBIMA;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administracdo
publica e ao patrimonio publico, crimes contra a ordem econémica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultacao de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n°® 9.613, de 3
de margo de 1998, conforme em vigor, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor, o Decreto n© 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lei n°® 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices Act de 1977
e 0 UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, “Leis Anticorrupcao”) pelos Ofertantes, por qualquer
sociedade dos seus respectivos Grupos Econdmicos e por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelos Ofertantes ou por
qualquer de suas respectivas controladas;

ndo ocorréncia de extingdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessdo ou ato
administrativo de natureza semelhante, detida pelos Ofertantes ou por qualquer de suas
respectivas controladas, necessarias para a exploracdo de suas atividades econémicas;

verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelos Ofertantes junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos, advindas de
quaisquer contratos, termos ou compromissos, estao devidas e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelos Ofertantes e por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econdmicos, da legislacao ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negdcios
(“Legislagdo Socioambiental”), adotando as medidas e agles preventivas ou reparatorias
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu respectivo objeto social. Os Ofertantes obrigam-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econoémicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;
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(xxx) inexisténcia de violagdo, pelos Ofertantes da legislagao e regulamentagao em vigor quanto a
nao utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em condicdes analogas a de escravo, nao incentivo a
prostituicao ou, ainda, relacionados a discriminagao de raca e género;

(xxxi) autorizacdo, pelos Ofertantes para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacao da
Oferta, por qualquer meio, com a logomarca das Ofertantes, nos termos do artigo 12 da
Resolucdo CVM 160, para fins de marketing, atendendo a legislacao e regulamentacdo
aplicaveis, recentes decisdes, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de
mercado;

(xxxii) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao contelldo do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicao das Novas Cotas; e

(xxxiii) integral atendimento a todos os requisitos aplicaveis do Cddigo ANBIMA.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de
Distribuicdo é condicionado a satisfacdo, até a Data da Liquidacao, das CondicGes Suspensivas. Na
hipétese do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador Lider podera
decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condicdo Suspensiva nao cumprida ou pela nao
continuidade da Oferta, observado o disposto abaixo.

Caso ndo seja cumprida qualquer das CondigOes Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela nao
continuidade da Oferta, a Emissdo ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo a qualquer
das Partes, exceto pela obrigagao da Gestora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relacdo a Emissdo e a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento,
conforme o caso, da Remuneragao de Descontinuidade (conforme definida no Contrato de Distribuicdo),
nos termos do Contrato de Distribuigdo.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndao continuidade da Oferta em razao da ndo verificacdo das
Condicdes Suspensiva, o Contrato de Distribuigdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, §4°, da
Resolugdo CVM 160, tal rescisdo importara no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdo, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional
que entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condigdes Suspensivas
descritas acima ndo podera: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, de suas outras obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii)
impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacao, recurso,
poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento

Pela coordenagao e estruturagao da Oferta, bem como pela distribuicao das Novas Cotas, o Fundo e a
Gestora pagardo, conforme abaixo, pagardo ao Coordenador Lider, a vista e em moeda
corrente nacional, com recursos proprios, em até 3 (trés) Dia Util da Data de Liquidacao, por meio de
deposito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissoes e
remuneragoes (“Comissionamento”).

(i) Comissao de coordenacao e estruturacao: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta
efetivamente subscrito e integralizado, com base no Preco de Emissao, incluidas as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas (“Comissdo de
Coordenacdo e Estruturacdo”), sendo certo que 0,50% (cinquenta centésimos por cento) serao
arcados diretamente pela Gestora e 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) serdo arcados
diretamente pela Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(il Comissao de distribuicdao: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros e vinte
e cinco centésimos por cento) flat, incidente sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito
e integralizado, com base no Preco de Emissdo, incluidas as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, subscritas e integralizadas (“Comissao de Distribuicdo”), sendo certo
que tal comissdo sera arcada integralmente e diretamente pelo Fundo.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo e pela Gestora ao Coordenador Lider, liquido de qualquer
retengao, deducdo e/ou antecipagao de qualquer tributo, com excecao para o Imposto sobre a Renda
(“IR™) e a Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicao que incida ou venha
a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo
Fundo e pela Gestora ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicao, bem como
quaisquer majoracoes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional), sendo na
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data de assinatura do Contrato o percentual de 9,65% (nove inteiros e sessenta e cinco centésimos por
cento), mas que podera ser alterado mediante mudangas na legislagdo aplicavel. Dessa forma, todos
0s pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente
aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se
tais tributos nao fossem incidentes (gross-up).

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores
de servigos, 0s quais serdo arcados (i) com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, ou
(i) pelo Fundo e/ou Gestora, caso ndo haja liquidacao da Oferta ou caso os recursos da Taxa de
Distribuicdo Primaria ndo sejam suficientes. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipotese,
responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que s3o empresas ou profissionais independentes ja
contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

As disposigOes contidas nesta Clausula deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e
eficazes, mesmo apos o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de Distribuigdo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscricao; b) a comissdao de
coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de subscricao, se
houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes,
caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as
despesas decorrentes do registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serao arcados com recursos provenientes da Taxa de Distribuicao
Primaria, os quais serdo utilizados para pagamento de parte dos custos e despesas da Oferta, excluindo
a Comissdo de Distribuicdo, que sera integralmente arcada pelo Custo Unitario de Distribuicdo, e
incluindo parte da Comissdo de Coordenacado e Estruturacdo devida ao Coordenador Lider, observado
que a parte remanescente serd arcada diretamente pela Gestora.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissdao, assumindo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou de
Distribuigao Parcial.

Custos Indicativos da Ofertal Base R$2 g:t':r(';;; % Z':i:g:_?gz%ac%gego
Comissao de Coordenacao e Estruturagao2 2.500.000,11 1,23% 1,25%
Tributos sobre a Comissao de Coordenagao e Estruturagao? 267.017,17 0,13 0,13%
Comissao de Distribuigao? 4.500.000,19 2,22 2,25%
Tributos sobre a Comissado de Distribuicdo2 480.630,90 0,24 0,24%
Assessores Legais 264.650,00 0,13 0,13%
CVM - Taxa de Registro 75.836,95 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas de Distribuicdo de Cotas 15.200,12 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Pacote Padrao (Fixa) 45.600,43 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo de Cotas (Variavel) 70.000,00 0,03 0,04%
B3 - Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 6.339,06 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Outros Custos 90.000,00 0,04 0,04%
TOTAL A SER ARCADO PELA GESTORA 1.106.806,91 0,55 0,56%
TOTAL A SER ARCADO PELO FUNDO 4.980.631,09 2,46 2,50%
TOTAL A SER ARCADG COM RECURSOS PROVENIENTES 57753653 | 1,0
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 8.315.274,93 4,11 4,17%
1 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

2 A Comissdo de Coordenacéo e Estruturacdo, e os tributos incidentes sobre elas serdo arcados da seguinte forma: (i) 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) serdo arcados pela Gestora, e (ii) 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) serdo
arcados diretamente pela Taxa de Distribuicdo Primaria, e a Comissdo de Distribuicdo e os tributos incidentes sobre ela
serdo arcados diretamente pelo Fundo.
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O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO
AS NOVAS COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em
emissor que nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2,11.2,12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo-Alvo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que nao
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informacgdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e
12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for
0 caso

Regulamento do Fundo

As informagGes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no Regulamento do
Fundo no “Capitulo I - Do Fundo”, “Capitulo II - Do Objeto”, “Capitulo III — Da Administragao”, “Capitulo
IV - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo V — Das Cotas”, “Capitulo VI — Da Emissdo, Distribuigdo,
Subscricdo e Integralizacdo de Cotas do Fundo”, “Capitulo VII — Da Politica de Distribuicdo de
Resultados”, “Capitulo VIII — Das ObrigacGes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”,
“Capitulo IX — Da Remuneracdo”, “Capitulo X — Da Renuncia ou Substituicido da Administradora”,
“Capitulo XI — Da Assembleia Geral”, “Capitulo XII — Da Dissolucdo e Liquidacao do Fundo”, “Capitulo
XV — Das Disposigdes Gerais” e “Capitulo XVI — Dos Riscos” do Regulamento.

As obrigagGes da Administradora previstas na regulamentacgdo aplicavel, podem ser encontradas no
“Capitulo VIII — Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora” do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “ARX Dover Recebieis Fundo
de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versdo disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo II deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, o histérico de performance do Fundo, eventuais informagGes adicionais sobre o Fundo
e 0 envio de eventuais reclamacdes e/ou sugestdes sobre o Fundo, poderdo ser obtidas e realizadas
por meio do site da Administradora: https://www.hedgeinvest.com.br/fundos/arxd/

13.2 Demonstracgoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) altimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, a demonstragdo financeira relativa ao ultimo
exercicio social, com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagdo vigente, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no seguinte enderego: https://fnet.bmfbovespa.com.br
/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=44527494000132.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, consta do
Anexo 1V deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominacao social, enderego comercial, enderecgo eletronico e telefones de contato
da administradora e da Gestora

Administradora,
Escriturador e
Custodiante

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112
(parte), Itaim Bibi

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: fundos@hedgeinvest.com.br e juridico@hedgeinvest.com.br

Gestora ARX INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Borges de Medeiros, n® 633, salas 401, 402 e 403

CEP 22430-041, Rio de Janeiro - R]

At.: Pierre Jadoul, Vitor Frango de Souza e Gustavo Castello Branco
Tel.: (21) 3265-2115

E-mail: frontimob@arxinvestimentos.com.br e
distribuicao@arxinvestimentos.com.br

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul,
299 e 30° andares,

CEP 04543-011 | Sao Paulo — SP

Telefone: (11) 3027-2237

Assessor Juridico

do Coordenador Lider STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar,
CEP 04538-132 | Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3755-5400

Assessor Juridico KOURY LOPES ADVOGADOS

do Fundo Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1355, 17° e 18° andares,

Jardim Paulistano
CEP 01452-919 | Sao Paulo — SP
Telefone: (11) 3799-8100

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstragoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Avenida Eng. Luis Carlos Berrini, 105 12° andar
Vila Olimpia - S3o Paulo — SP
Telefone: (11) 3886-5100
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14.4 Declaragao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais
instituicdoes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER
E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de junho de 2022 sob o n° 322076. O
Fundo encontra-se em regular funcionamento e seu registro encontra-se atualizado.

14.6 Declaragao nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, atestando a veracidade
das informacgoes contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, que os
documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a
Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao,
para assegurar que as informac0des prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes
do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informagles contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo II.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes
contidas no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacdo de
investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") e pela
regulamentagao vigente aplicavel, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracgdo do Fundo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.
Politica de divulgacdo de informacgoes

As divulgagdes das informagdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao
cotista em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida acima, enviar as informagdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas € a CVM, inclusive para o envio de
informagbes e documentos previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472, bem como para a
convocagao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de
5 (cinco) anos contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacgOes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela legislagdo aplicavel, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que
podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna e
externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracao que ocorrer
em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos da legislacdo aplicavel a Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacdo
de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo
e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese do
investimento do Fundo ser passivel da isencdo prevista nos termos do artigo 39, paragrafo Unico, da Lei
11.033, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 100 (cem); e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacdo
tributaria vigente.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo é destinado aos investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes ou
domiciliadas no Brasil, fundos de investimento, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagao, bem como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
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Objetivo e Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora de forma a buscar proporcionar aos cotistas a
obtencdo de renda ou de ganhos decorrentes da eventual alienacdo de ativos, € uma rentabilidade
adequada para o investimento realizado, compreendendo ainda o objetivo do Fundo o aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos-Alvo que compdem o patrimonio do Fundo
ou da negociagao dos Ativos-Alvo no mercado de valores mobiliarios.

A Administradora e a Gestora, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos do Fundo:

l. Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que
venham a integrar o patriménio do Fundo;

1. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, os contratos com os prestadores de
servigos do Fundo;

I1I. Emprestar, tomar emprestado, titulos e valores mobiliarios; e

Iv. Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o

patriménio do Fundo.

Eventualmente poderdo compor a carteira de investimento do Fundo imdveis gravados com 6nus reais,
nas hipdteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de titularidade do Fundo ou
de renegociacao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excecbes previstas no paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472, o investimento do Fundo em CRI e nos demais Ativos Alvo devera representar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancgo ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
100 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que forem
emitidas. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacdo de cotas no Ultimo dia Gtil do més
imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administragao

O Fundo pagara uma taxa de administracao (“Taxa de Administracdo”), a qual correspondera a
1,02% (um inteiro e dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patrimonio
liqguido do Fundo, ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o Indice de
Fundos de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 (“IFIX"), observado que, nos
12 (doze) primeiros meses de atividades do Fundo, a Taxa de Administracao foi de R$10.000,00 (dez
mil reais) mensais.

Adicionalmente, também sera devida pelo Fundo a Administradora uma remuneragdo em decorréncia
da prestagdo dos servicos de custddia dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, de acordo com
as condicOes estabelecidas no instrumento que formalizar tal contratacdo.

A Taxa de Administracdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de
cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizagdo de cotas do Fundo, vencendo-se, portanto, a primeira
mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde
gue o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

O Fundo ndo possui: (i) taxa de performance; (ii) taxa de ingresso; e (iii) taxa de saida.
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Quoruns minimos para as deliberagées das assembleias gerais de titulares de cotas
Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

II. Alteragao do Regulamento;

II1. Destituigao ou substituicao da Administradora ou da Gestora e escolha de seu substituto;

IV. Emissao de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovacdao de emissao
pela Administradora;

V. Fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do Fundo;
VI. Dissolucao e liquidagao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas do Fundo,
se aplicavel;

VIII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Amortizacao das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
X. Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

XI. Aprovagao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo
em vigor; e

XII. Alteragao da taxa de administragao. As deliberagdes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria
de votos dos cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

As deliberacOes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VII, XI e XII
acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou
Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Perfil da Administradora

A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. tem como objeto social a
pratica de operacOes inerentes as distribuidoras de titulos e valores mobilidrios de acordo com a
regulamentagdo emitida pelo Banco Central do Brasil - BACEN e pela Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM nas suas respectivas areas de competéncia. E parte da Hedge, um grupo independente focado na
estruturacao, distribuicdo, administracdo e gestao de produtos financeiros (full service) formado por
uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de mercado. Fomos responsaveis pela
estruturacdo da area de investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14
anos juntos e um track record de sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge. Atualmente possui
aproximadamente R$ 10 bilhGes de ativos sob administragao.

Perfil da Gestora

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo grupo BNY Mellon, uma
tradicional instituicdo financeira com atuacdo mundial, e possui total independéncia no pais, ao mesmo
tempo que se beneficia da robusta estrutura global do BNY Mellon.

A missdo da ARX Investimentos é a exceléncia em gestao de recursos de terceiros e a construcdo de
relacionamentos de longo prazo, e seu historico consistente é resultado de sua experiéncia e profundo
conhecimento do mercado brasileiro, além de um robusto processo de investimento fundamentado na
disciplina e no trabalho em equipe.
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A gestora possui aproximadamente R$ 31 bilhGes em ativos sob gestao?, distribuidos em uma grade
diversificada de produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde
margo/2023, conta também com a estratégia imobiliaria.

23 anos

A missdo da ARX Investimentos é buscar a exceléncia em gestdo de recursos de terceiros e a construgdo de relacionamentos de longo

46 1741 .11,4 |.134

Bilhdes Milhdes Bilhdes Milhdes

RS 33 Bilhoes

em gestdo de ativos financeiros

Regras de Tributagdo do Fundo
Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislacdo e regulamentagao brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacOes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excegOes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributagdo aplicavel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributacdo dos Cotistas
Imposto sobre a Renda (“"IR")

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicao de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacao de Novas Cotas e
(iii) resgate de Novas Cotas, em atencdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e
neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao, alienagcao ou resgate das Novas Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Novas Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacdo das Novas Cotas, devera ser recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

1 Data-base: 31/05/2024
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O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienagdo ou resgate de Novas Cotas, serao considerados: (i) antecipacdo do devido na declaragdo, no
caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributacao exclusiva, nos demais casos.

Sdo isentos de tributagdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil
pela Classe Unica cujas cotas sejam depositadas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado?. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos
casos em que forem atendidos os seguintes requisitos cumulativos: (a) em relagao ao Fundo: (a.i) o
Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (a.ii) as cotas sejam depositadas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Ademais, (b) em relacao
ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas
sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas |he
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens acima. Ademais, a Administradora mantera as Novas
Cotas registradas para negociagao secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

;:;;;‘\ &B)g Ndo obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes em jurisdigao considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 1° da Instrucdo Normativa da
Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacao Favorecida”); e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Neste caso, 0s ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao das Cotas em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrugdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pela Classe Unica aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos
de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida®

O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que forem atendidos os seguintes
requisitos cumulativos: (a) em relagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem)
cotistas; e (a.ii) as cotas sejam depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Ademais, (b) em relacao ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja
titular de menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de menos de 30% (trinta por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

2 Artigo 3, Ill, da Lei n. 11.033/04.
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Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeiro sera tributado a 15% (quinze
por cento), se ndo estiver localizado em paraiso fiscal (artigo 89, II, da IN 1585), ou em 20% (vinte por
cento) se estiver em paraiso (artigo 88, caput, da IN 1585 c/c artigo 37 da IN 1585).

Tributacdao do Fundo

Tributacao pelo Imposto sobre Operagoes Financeiros (“"IOF")

Operacbes que tenham por objeto a aquisicao, cessdo, resgate, repactuagdo de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidacoes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista
no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia
do IOF/Titulos sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a um percentual
do rendimento, conforme previsto pela legislagdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada
a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Novas Cotas, estdo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas em razao do ingresso e do
retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transages ocorridas apos este eventual
aumento.

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento’, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
—» ARX Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.
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Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacao pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questao estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas as aplicages efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsdo
contida no artigo 16-A da Lei 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024. Eventual
imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa
e variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao
dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Novas Cotas emitidas pelo Fundo
que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de
25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Solucao de Consulta n° 181 - Coordenacao Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 16,
paragrafo Unico, da Lei n°® 14.754 (que revogou o artigo 28, § 10, da Lei n. 9.532/97), historicamente,
0s ganhos obtidos pela carteira de FII, fruto da alienagao de cotas de outros FII, ndo eram objeto de
tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isenc¢do prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenagao

Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de FII na alienagao de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de
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ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes,
conforme previsao da Instrucdo Normativa n° 2.058, de 09 de dezembro de 2021.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio na alienagao de cotas de outros FII, conservadoramente
temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até
que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGCAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA DISTRIBUIGAO
PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 07.253.654/0001-76,
devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para realizar o exercicio
profissional de administracao de carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério
n2 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do ARX
DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n® 44.527.494/0001-32
(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. A Administradora, mediante solicitagdgo da ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresdaria com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros,
n2 633, salas 401 a 403, Leblon, CEP 22.430-041, inscrita no CNPJ sob o n? 04.408.128/0001-
40 (“Gestora”), aprovou a realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 32
(terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “32 Emissdo”, respectivamente),
com regime de melhores esforcos de distribuicdo (“Oferta”), submetida ao rito de registro
automatico de distribuicdo, a ser realizada nos termos da Resolu¢do CVM n2 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), e conforme a possibilidade
prevista no artigo 21 do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e no inciso VIII,
do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada; e

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de RS 5.000.000.000,00 (cinco
bilhGes de reais), a Oferta e a 32 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de
aprovacdo em assembleia geral de cotistas do Fundo, observados os termos e condigdes
do artigo 21 do Regulamento.

RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢cdes da 32 Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas
estdo descritas a seguir:

(a) Numero da Emissdo: a presente emissao representa a 32 (terceira) emissdo de Novas
Cotas do Fundo;

(b)  Numero de Séries: a emissdo sera realizada em série Unica;

(c)  Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica
primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenacdao da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n? 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n®9
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(f)

02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, a ser realizada
nos termos da Resolugdo CVM 160.

Publico-alvo. Nos termos da Resolu¢do CVM 160, a Oferta é destinada a investidores em
geral, sendo eles: (i) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou
superior a RS 1.000.088,78 (um milh3o, oitenta e oito reais e setenta e oito centavos),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 10.034 (dez mil e trinta e
quatro) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem pedido de subscricdio durante o periodo de subscricdo, junto as
Instituigdes Participantes da Oferta (conforme abaixo definido), em valor inferior a RS
999.989,11 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e nove reais e
onze centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 10.033
(dez mil e trinta e trés) Novas Cotas (“Investidores Ndo Institucionais”, em conjunto
com Investidores Institucionais, “Investidores”), desde que se enquadrem no publico-
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. E vedada a subscricdo de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da
CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo
depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacgdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As Novas Cotas somente
poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios na data
definida no formulario de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a divulgagado
do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de Encerramento”) e do anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizacdo da B3. Ndo obstante
o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 32 Emissdo cuja subscricdo e
integralizacdo sejam realizadas junto ao escriturador ndo serdo automaticamente
negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da
B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de
um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias
e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia
de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco de Emisséo. O preco de cada Nova Cota serd equivalente a R$ 98,57 (noventa e

oito reais e cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo

Primaria (abaixo definida), o qual foi definido com base no valor patrimonial das Novas

Cotas em 31 de maio de 2024, representado pelo quociente entre o valor do

patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Novas Cotas ja
2
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(8)

(h)

(i)

(1

emitidas e serd fixo até a data de encerramento da Oferta. O Preco de Emissdo ja
considera o custo unitério de distribuicdo, equivalente a RS 2,46 (dois reais e quarenta
e seis centavos) por Nova Cota, o qual sera utilizado para arcar com a comissdo de
distribuicdo devida ao Coordenador Lider pelos servicos de distribuicdo (“Custo
Unitario de Distribuicdo”).

Taxa de Distribuicdo Primdria. Serd devida taxa de distribuicdo primaria no valor de
RS 1,10 (um real e dez centavos) por Nova Cota, equivalente a 1,12% (um inteiro e
doze centésimos por cento) do Preco de Emissdo, a ser paga pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados
para pagamento dos custos e despesas da Oferta, excluindo a comissdao de
distribuicdo, que serd integralmente arcada pelo Custo Unitario de Distribuicdo, e
incluindo parte da comissdo de coordenacdo e estruturacao devida ao Coordenador
Lider, observado que a parte remanescente sera arcada diretamente pela Gestora, e
sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Taxa de ingresso e saida. Exceto pela Taxa de Distribui¢ao Primaria, ndo sera cobrada
taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta;

Preco de Subscricdo. O preco de subscricdao serd equivalente ao Preco de Emissdo,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, totalizando o valor de RS 99,67 (noventa
e nove reais e sessenta e sete centavos) por Nova Cota.

Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de, inicialmente, RS
200.000.008,55 (duzentos milhdes, oito reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando o Preco de Emissdo e de, inicialmente, RS 202.231.925,05 (duzentos e
dois milhdes, duzentos e trinta e um mil, novecentos e vinte e cinco reais e cinco

centavos), considerando o Precgo de Subscri¢do, podendo ser (i) diminuido em virtude
da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) ou (ii) aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo
definidas) (“Montante Total da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas serd de, inicialmente,
2.029.015 (dois milhGes, vinte e nove mil e quinze) Novas Cotas, podendo tal
quantidade inicial ser (i) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definida), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido) ou (ii) aumentado em virtude da emissao total ou parcial
das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas).

Novas Cotas Adicionais. Nos termos do artigo 50 da Resolu¢cdao CVM 160, a quantidade

de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25% (vinte e cinco

por cento), ou seja, em até 507.253 (quinhentas e sete mil e duzentas e cinquenta e

trés) Novas Cotas Adicionais, correspondentes a RS 50.557.906,51 (cinquenta

milhdes, quinhentos e cinquenta e sete mil, novecentos e seis reais e cinquenta e um

centavos), considerando o Preco de Subscri¢do, e RS 49.999.928,21 (quarenta e nove
3
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(n)

(o)

milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e oito reais e vinte e
um centavos), considerando o Pre¢o de Emissdo, que serdo emitidas nas mesmas
condicBes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
gue poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Terceira Emissdo e da Oferta. As Novas
Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider. Aplicar-se-do as Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagdo das
Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também serd conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider (“Novas Cotas
Adicionais”).

Lote Suplementar. Nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160;

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta sera de RS 20.223.242,34
(vinte milhGes, duzentos e vinte e trés mil, duzentos e quarenta e dois reais e trinta e
quatro centavos), considerando o Preco de Subscricdo, e RS 20.000.050,14 (vinte
milhGes, cinquenta reais e quatorze centavos) considerando o Preco de Emissdo,
correspondentes a 202.902 (duzentas e duas mil, novecentas e duas) Novas Cotas
(“Montante Minimo da Oferta”).

Distribuicdo Parcial. Sera admitida, nos termos do artigo 73 e 74 da Resolugdao CVM
160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo
da Oferta (“Distribuicdo Parcial”) sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nado
haja a subscri¢cdo e integralizagao da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Direito _de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no
encerramento do 32 (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacdo do Anlncio de
Inicio (“Data_de Corte” e “Anuncio de Inicio”), devidamente integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
aquisicdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas. Os Cotistas poderdao manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 92 (nono) Dia Util a contar
da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 102
(décimo) Dia Util a contar da data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista
devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado
o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no
item “(ii)” acima (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no seguinte
endereco: escrituracao@hedgeinvest.com.br. Nao sera permitido aos cotistas ceder,

4
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(s)

(t)

(w)

a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a outros
cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

Fator de Proporcdo para Exercicio do Direito de Preferéncia. O fator de proporcado

para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 3,09822948716, a ser aplicado sobre o nimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data de Corte, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo”).

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional. Ndo sera aberto prazo para
subscricao de sobras e montante adicional.

Direitos das Novas Cotas. As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares os mesmos
direitos previstos no Regulamento para as cotas ja emitidas

Investimento Minimo por Investidor. A quantidade minima a ser subscrita por cada
investidor no ambito da Oferta serd de 51 (cinquenta e uma) Novas Cotas,
correspondente a RS 5.083,17 (cinco mil, oitenta e trés reais e dezessete centavos),
considerando o Preco de Subscri¢cdo e RS 5.027,07 (cinco mil, vinte e sete reais e sete
centavos) considerando o Preco de Emissao (“Investimento Minimo”). O Investimento
Minimo previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do
Direito de Preferéncia.

Periodo de DistribuicGo. As Novas Cotas deverdo ser distribuidas: (a) no prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos
do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto no paragrafo 42 do artigo
59 da Resolugdo CVM 160 (“Periodo de Distribuicdo”).

Forma de SubscricGo e IntegralizacGo das Novas Cotas. As Novas Cotas serao
adquiridas, no ambito da Oferta, mediante a celebracdo, pelo investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), do termo de aceitagdo da Oferta ou
ordem de investimento, conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego de Subscri¢do.

Registro da Oferta. A Oferta sera objeto de registro automatico junto a CVM, nos
termos do artigo 26, inciso VII, da Resolu¢dao CVM 160 e conforme demais disposi¢des
legais e regulamentares pertinentes;

Conversdo das Novas Cotas. Durante a colocacao das Novas Cotas, o investidor
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) que subscrever a Nova
Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a respectiva liquidacgao, recibo
de Nova Cota. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterda em tal Nova Cota na data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autoriza¢do da B3.
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(2)

(aa)

Coordenador Lider. a distribuicdo das Novas Cotas da 32 Emissdo terd como
coordenador lider a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Participantes Especiais. O processo de distribuicdo das Novas Cotas poderd contar,
ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta na
qualidade de participantes especiais (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), por meio de envio de
carta convite a ser disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3.

Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢des da 32 Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de colocacao, que podera
convidar outras instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento para um Unico propdsito e
efeito.

Sao Paulo, 24 de junho de 2024.

DocuSigned by: Docufigned by:
(Lot e 25— Kicards Frudtas
EBEOCACIN ARG TDBEZFFADGTI4SE

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

instituicdo administradora do
ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste Regulamento
como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de
cotistas, investidores em geral, incluindo pessoas fisicas e juridicas, residentes ou domiciliadas no Brasil,
fundos de investimento, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil (“BACEN"), companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidor em Geral”), sendo certo que até que (i) o
FUNDO seja objeto de oferta publica de distribuicdo destinada a investidores em geral; ou (ii) o FUNDO

I”

cumpra os requisitos para que deixem de ser aplicaveis as restricdes a negocia¢do previstas nas normas
aplicdveis, somente poderao participar do FUNDO, na qualidade de cotistas, investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30/21”).

Paragrafo 12 — O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.

Paragrafo 292 - Ao adquirir cotas e, consequentemente, aderir ao FUNDO, os cotistas declaram, reconhecem
e concordam que o presente fundo de investimento imobilidrio foi constituido e estruturado pela ARX
INVESTIMENTOS LTDA. e pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sendo que, para fins deste Regulamento, considera-se a GESTORA e a ADMINISTRADORA como
prestadores de servicos essenciais do FUNDO.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO, preponderantemente pelo investimento
nos Ativos Alvo definidos no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 12 - Ndo ha qualquer obrigacdo da GESTORA ou da ADMINISTRADORA em observar, na carteira
do FUNDO, qualquer limite de alocagdo que ndo esteja expressamente previsto neste Regulamento,
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacdo e legislacdo aplicaveis.

Pardgrafo 29 - Para os fins das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”,
o FUNDO ¢é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa”.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
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Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios ao
funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio do FUNDO, inclusive o de a¢Ges, recursos e excec¢des, abrir e movimentar contas
bancdrias; transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissao a
negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteragdao do mercado organizado utilizado,
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO, observadas as disposicdes e limitacdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposicGes deste Regulamento e as decisGes tomadas em Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios,
devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e
manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢Ges previstas na Lei n2 8.668, de 25 de junho
de 1993, a proprietdria fiducidria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, os quais
administrard e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacgao aplicaveis.

Paragrafo 39 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do
FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
a GESTORA, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

. Empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimoénio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, se aplicavel e caso o FUNDO
venha a se tornar proprietdrio de bens imdveis advindos dos Ativos Alvo, abaixo definidos; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 42 - Os servicos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados para o
exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas
devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado a ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as cotas do FUNDO.
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Pardgrafo 62 - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

l. Manutencado de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

I"l. Escrituracao de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; e
VL. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO serd gerida pela ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de
Medeiros, n2 633, salas 401, 402 e 403, inscrita no CNPJ sob o n? 04.408.128/0001-40, doravante designada
GESTORA. A GESTORA ¢ instituicdo autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 6.455, de 1 de agosto de 2001.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestao da carteira de investimentos do FUNDO, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da ADMINISTRADORA e por este instrumento,
constitui a GESTORA seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicGes necessarias que
Ihe foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessarios para tanto.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA de forma a buscar proporcionar aos cotistas
a obtencao de renda ou de ganhos decorrentes da eventual alienacao de ativos, e uma rentabilidade
adequada para o investimento realizado, compreendendo ainda o objetivo do FUNDO o aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo que compdem o patrimonio do FUNDO
ou da negocia¢do dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

Pardgrafo 19 - Poderdo integrar o patrimonio do FUNDO os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
l. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI");

Il. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");
Il. Letras Hipotecarias (“LH");

V. Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG");
V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”);
VL. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagdo em vigor;

119



hedge. =) ARX

g, -

INVEETHMENTE

VIL. Certificados de Potencial Adicional de Constru¢dao emitidos com base na Resolu¢cdo CVM n? 84, de
31 de margo de 2022 (“CEPAC”); e
VIIl.  Outros titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instru¢ao CVM n2 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08”).

Paragrafo 22 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos
Alvo, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da GESTORA (“Ativos

de Liquidez”).

Pardgrafo 32 - O FUNDO poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos
de Liquidez referidos no Paragrafo 22 acima para atender suas necessidades de liquidez.

Paragrafo 42 - Na hipdtese de excussdao ou execucdo de garantias, pagamento, renegociacao, repactuacao
ou liquidacdo de Ativos Alvo, o FUNDO podera vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participacées
societdrias de sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos ou titulos e valores mobilidrios em sua carteira
de investimento. Nesta hipdtese, tais bens que passarem a integrar o patriménio do FUNDO poderdo ser
alienados sem a necessidade de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas, considerando a
oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do FUNDO e de seus cotistas.

Pardgrafo 52 - Na hipdtese do Paragrafo 42 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patriménio do FUNDO podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia
anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecuc¢ao dos objetivos do FUNDO:

l. Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que
venham a integrar o patriménio do FUNDO;

Il Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, os contratos com os prestadores de
servicos do FUNDO;

1. Emprestar, tomar emprestado, titulos e valores mobiliarios; e

V. Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que venham a integrar o patrimonio
do FUNDO.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo do previsto no caput deste Artigo, quaisquer mudangas no objeto do FUNDO
ou na politica de investimento, conforme dispostos nos Capitulos Il e IV deste Regulamento,
respectivamente, ndo descritos neste artigo, dependerdo de prévia anuéncia dos cotistas.

Art. 92 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 10 — Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, observadas, ainda, as exce¢ées previstas no paragrafo 62 do artigo 45 da Instrucao
CVM 472/08, o investimento do FUNDO em CRI e nos demais Ativos Alvo devera representar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO.
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Paragrafo 12 - O FUNDO podera fazer operagdes com CRI que, cumulativamente ou nao, sejam estruturados
e/ou distribuidos e/ou tenham como contraparte a Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou
ainda, outros fundos de investimento que sejam administrados e/ou geridos pela ADMINISTRADORA ou pela
GESTORA, conforme o caso, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, desde
qgue observados os seguintes parametros:

a) Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a ADMINISTRADORA,
a GESTORA ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI — Depébsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em
sua pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (i) pela variacdo do indice Geral de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii)
pela variagdo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-
M/EFGV”); (iv) por taxa de juros pré-fixadas; ou (v) por variagdo cambial;

e) Remuneragdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas;

f) Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na
regulamentacao aplicavel, observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugao
CVM 472;

g) Classificagdo de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatdrio de classificagado de risco; e

h) Garantias. As operacGes com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, devem
incluir, mas ndo se limitar a, alienacdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienacdo fiduciaria de quotas ou de
acoes, cessdo fiduciaria de direitos creditdrios ou outros ativos financeiros, entre outras garantias reais
admitidas nos termos da legislacdo em vigor. As operacdes que ndo contem com garantias reais (clean)
deverdo ter prazo maximo de 15 (quinze) anos.

Pardgrafo 22 - O FUNDO podera fazer operacdes de CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte,
formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou pessoas a elas ligadas, ou por fundo de investimento administrado e/ou
gerido pela ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do FUNDO, desde que observados os mesmos parametros definidos no Paragrafo 12 acima;

Paradgrafo 32 - O FUNDO podera fazer operagbes com cotas de FIl administrados e/ou geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela ADMINISTRADORA, pela
GESTORA ou pessoas a elas ligadas, até o limite de até 70% (setenta por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que observados os seguintes parametros:

a) No caso de Fll geridos pela GESTORA, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de
investimento de tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

b) As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da
Resolugao CVM n2 160, de 13 de julho de 2022;

c) Os Fll ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no Art. 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de
1999; e
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d) O FUNDO ndo podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patrimonio liquido do respectivo FlI.

Paragrafo 42 - O FUNDO podera adquirir cotas de fundos de investimento financeiro administrados e/ou
geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por pessoas a elas
ligadas e que, de acordo com as regras e classificacGes da ANBIMA, tenham (i) classe de ativos de renda fixa,
(i) categoria como livre duragdo ou menor e (iii) subcategoria como grau de investimento ou soberano, com
objetivo de gestdo de caixa, desde que observados os seguintes parametros:

a) O fundo devera ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo exclusivo;
e
b) O ndo podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patrimdnio liquido do fundo investido.

Pardgrafo 52 — Ndo obstante o disposto no caput deste Artigo, o FUNDO deverd observar os limites de
concentracdo por emissor conforme o disposto nas regras gerais de fundos de investimento, observadas,
ainda, as excegdes previstas na Instrucdo CVM 472/08.

Art. 11 — O FUNDO ndo observara qualquer limite de concentragdo em relacdo a segmentos ou setores da
economia dos Ativos Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes.

Art. 12 — O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de
cada oferta publica de distribuicdo de cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com os
limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativos previstos neste Regulamento.

Art. 13 — A aquisi¢ao dos Ativos Alvo pelo FUNDO serd realizada diretamente pela GESTORA, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacdo e na regulamentacdao em vigor.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 14 — As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo sdo resgatdveis e tém
a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 19 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 29 - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

Art. 15 — O titular de cotas do FUNDO:

l. Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do
patriménio do FUNDO; e

. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de

pagamento das cotas que subscrever.

Art. 16 — Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.
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Art. 17 — As cotas, apds subscritas e integralizadas, e apés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, serdo admitidas a negocia¢gdo em mercado secunddrio, a critério da ADMINISTRADORA, e
somente poderdo ser negociadas em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

Art. 18 — As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas, mediante comunicacao prévia da ADMINISTRADORA
aos cotistas e apds recomendacgdo pela GESTORA, nesse sentido, com o fim de reenquadramento do FUNDO
aos limites de concentragdo e de investimento, conforme estabelecido no Artigo 10 acima, ou mediante
prévia aprovacdao em Assembleia Geral. Caso haja amortizacdo das cotas, esta serd realizada
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido
do FUNDO, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo Unico — A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO, com a consequente reducao do seu valor, na
proporgao da diminui¢do do patriménio do FUNDO.

CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O patriménio do FUNDO sera representado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condicGes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacao descritos
neste Regulamento e no suplemento ou prospecto referente a cada emissao de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 19 - O patrimonio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da 12 emissdo, nos
termos do Suplemento da 12 emissdo, conforme Anexo | do presente Regulamento, o qual serd atualizado
a cada nova emissdo de cotas do FUNDO, apds seu encerramento.

Pardgrafo 22 - Observado o disposto no Artigo 21 abaixo, o Anexo | deste Regulamento sera atualizado pela
ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovac¢ao pela Assembleia Geral de cotistas.

Art. 20 — As cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional, nos termos do
respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso aplicavel, e conforme definido no
suplemento ou prospecto, se houver.

Pardgrafo 12 - Podera ser admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas representativas do
patriménio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, desde que seja subscrita a
guantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto, observada a regulamentacdo
aplicavel.

Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto neste

Artigo, observadas as restricOes previstas neste Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 32 - A aquisicao das cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢Ges deste
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Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em especial as disposi¢des relativas a politica de
investimento.

Art. 21 — A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA, podera realizar
novas emissoes de cotas, independentemente de aprovag¢ao em Assembleia Geral de cotistas e de alteracdo
deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472/08,
no montante de até R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissido
de cotas do FUNDO efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de
cada nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, devera ser fixado, preferencialmente,
tendo em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou acréscimo): (a) a média do valor das
cotas do FUNDO no mercado secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contdabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda
também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Pardgrafo 12 - As novas emissdes de cotas do FUNDO (i) deverdao observar as disposi¢cdes dos respectivos
documentos de cada emissdo, inclusive no tocante a cobranca ou ndo de taxa de ingresso; e (ii) deverdo
observar o disposto nos incisos Il a IV do Artigo 22 abaixo.

Paragrafo 22 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo
o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel.

Art. 22 — O FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas, mediante prévia aprovacdao da Assembleia
Geral de cotistas ou processo de consulta formal, independentemente de ter sido utilizado o Capital
Autorizado, a qual deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicées de subscricdo das cotas
e a destinacdo dos recursos provenientes da integraliza¢do, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas
gue aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigac¢des, na data-base que for definida pelo ato que aprovar a nova
emissdo, do direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do numero de cotas que
possuirem, direito este que deverd ser exercido de acordo com os termos e condi¢cdes definidos na
Assembleia Geral e demais documentos que aprovarem a oferta de cotas, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3;

Il. Na nova emissdao, deverd haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas cederem,
alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes.

Pardgrafo Unico — N3o poderd ser iniciada nova distribuicio de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante minimo disposto nos respectivos

suplementos, ou cancelada a distribuicao anterior.

Art. 23 — N3o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista,
observado o disposto nos paragrafos que seguem.
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Paragrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagcdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderad subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por
cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 24 — Em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto
de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente
(i) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ter suas cotas admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Art. 25 — Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participacdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo, ndo terd direito a isengdo prevista no Artigo 24 acima.

Art. 26 — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas no item “i” do Artigo 24 acima e no Artigo 25;
ja quanto ao item “ii” do Artigo 24 acima, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociagao
secunddria na forma prevista neste Regulamento. Dessa forma, a ADMINISTRADORA ou a GESTORA nao
poderdo tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributdrio conferido ao

FUNDO ou aos seus cotistas.
CAPITULO VII — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 — A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstrag¢des financeiras do FUNDO.

Art. 28 — O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em
gue forem emitidas.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que

estiverem adimplentes com suas obrigacbes de integralizacdo de cotas no Ultimo dia atil do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.
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Paragrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o referido
minimo.

Paragrafo 52 - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, e
(ii) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO VIII - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Art. 29 — Constituem obrigacGes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem prejuizo do
escopo de atuacdo da GESTORA:

l. Providenciar a averbacao, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes dispostas no Artigo 7¢
da Lein© 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nado integram o ativo da ADMINISTRADORA;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;
c) ndao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagcdo da ADMINISTRADORA;
e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;
1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacées e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, do representante de

cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste Regulamento.
Il. Celebrar, conforme orientacdes da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as operacgdes
necessarias a execug¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para

gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VL. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. No caso de ser informada sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM 472/08 e
neste Regulamento;

IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

X. Observar as disposi¢cOes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem

como as deliberagdes da Assembleia Geral;
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Xl

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razodvel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados;
(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢cdo de titular cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; e

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicdo de administrador do FUNDO.

Art. 30 — Cabera a GESTORA:

VL.

VII.

Art.

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras previstos em contrato de
gestdo e na regulamentacdo aplicavel, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimdénio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracdo de analises econémico-financeiras, se for o caso;

Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao de suas cotas, a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;
Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir, podendo, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as assembleias gerais e exercer
seu direito de voto;

Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados
aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverao ser disponibilizados aos
cotistas, na forma prevista na regulamentag¢do em vigor;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condicdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do FUNDO; e

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessdrios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

31 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela

ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instru¢cdo CVM 472/08.

Paragrafo 192 - A divulgacao de informacdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas

11
127



hedge. =) ARX

g, -

INVEETHMENTE

em sua sede.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgac¢do referida acima, enviar as
informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Paragrafo 39 - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se vélidas as informacdes remetidas
aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

Art. 32 — E vedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, conforme o caso, e ao consultor especializado, caso
seja contratado, no exercicio das funcdes de gestores do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos do
FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées praticadas
pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VL. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamadas de capital;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovagdao em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO quando

caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a GESTORA
ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que detenham participa¢do
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO e o
representante dos cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM 472/08;

XII. Realizar operagbes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em ag¢bes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII. Realizar operag¢Ges com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12 - O FUNDO podera emprestar, bem como tomar emprestado, titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
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Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Pardgrafo 29 - A vedacgao do inciso X acima ndao impede que eventualmente venham a compor a carteira de
investimento do FUNDO imdveis gravados com 6nus reais, nas hipoteses de execu¢cdao ou excussao de
garantias relativas aos ativos de titularidade do FUNDO ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos
ativos de titularidade do FUNDO.

CAPITULO IX - DA REMUNERACAO
Art. 33 — O FUNDO pagara uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), a qual correspondera a

1,02% (um inteiro e dois centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do
FUNDO; ou (ii) sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da

cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 (“IFIX”), observado que, nos 12 (doze) primeiros meses de
atividades do FUNDO, a Taxa de Administragdo sera de RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais.

Paragrafo 12 - Adicionalmente, também serd devida pelo FUNDO a ADMINISTRADORA uma remuneragao
em decorréncia da presta¢do dos servigos de custddia dos ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO, de
acordo com as condigdes estabelecidas no instrumento que formalizar tal contratagao.

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
dia util de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das atividades do FUNDO,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do FUNDO, vencendo-se a primeira mensalidade no 5¢
(quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

Pardgrafo 32 - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
ADMINISTRADORA, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo.

Art. 34 — O FUNDO n3o possui: (i) taxa de performance; (ii) taxa de ingresso; e (iii) taxa de saida.
CAPIiTULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 35 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de renuncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar imediatamente
a Assembleia Geral, para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser
efetuada pela préopria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas fungBes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos.
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Pardgrafo 22 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que dispdem os Artigos
37 e 38 da Instrugcdo CVM 472/08.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracdao do Regulamento;
Il. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA e escolha de seu substituto;

V. Emissdo de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissdo pela
ADMINISTRADORA,;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformac¢do do FUNDO;

VL. Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de cotas do FUNDO,
se aplicdvel;

VIIl.  Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor médximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

X. Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

XI. Aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
em vigor; e

XIl. Alteracdo da taxa de administracgdo.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e
podera incluir, cumulativamente, a deliberagao a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem
do dia.

Pardgrafo 29 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacGes, e do Regulamento consolidado
do FUNDO.

Pardgrafo 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta
aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragao na
razdo social, endereco, pdgina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redugdo da Taxa
de Administracao, de custddia ou de performance.

Paragrafo 49 - As alteracdes referidas nos itens (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo
de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteracdo referida no item
(iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.
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Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
observados os demais requisitos estabelecidos neste Regulamento. Para fins deste dispositivo, a
convocacao de Assembleia Geral convocada pelos cotistas serd realizada observando-se o prazo minimo de
5 (cinco) dias uteis a partir do momento em que a ADMINISTRADORA dispuser de todas as informagées
necessarias para a devida convocacao da respectiva assembleia, inclusive aqueles descritos no pardgrafo 52
abaixo. Adicionalmente, a presidéncia da Assembleia Geral, na hipdtese deste dispositivo, sera assegurada
a GESTORA ou seus representantes.

Paragrafo 29 - A convocacao e instalacdo das Assembleias Gerais observardo o disposto no Artigo 38 abaixo
e, quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicdes da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:
l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do
registro de cotistas na data de convoca¢ao da Assembleia Geral.

Paragrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pdgina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

lll.  Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacgao, se for o caso.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral se instalara com qualquer nimero de cotistas, sendo dispensada a
convocacao sempre que presente a totalidade dos cotistas.
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Pardgrafo 22 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo incluem, no
minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08; e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Pardgrafo 32 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informacdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em vigor; e
Il. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Pardgrafo 49 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37 acima, o pedido
de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Pardgrafo 12 - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VII, XI
e Xl do Artigo 36 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou
. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 29 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicivel nas Assembleias Gerais que tratem das
matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - Nos termos do Paragrafo 29, inciso |, do Artigo 15 da Instrugdo CVM 472/08, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento), nas
deliberagGes acerca das seguintes matérias:

l. Fusao, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

Il. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA ou dos demais prestadores de servico do FUNDO;
ou

Il. Alteracdo da Taxa de Administracao, conforme abaixo estabelecida.

Pardgrafo 32 - As deliberagbes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas mediante processo de
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consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15
(quinze) dias, no caso de Assembleias Gerais Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na
regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Pardgrafo 52 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagdo escrita
ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados pela ADMINISTRADORA por ocasido da
convocacdo da assembleia geral.

Art. 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica
ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
. Facultar que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao; e
lll.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procurac¢do aos demais
cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo 12 devera mandar,
em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelddo e nos termos determinados
pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacdo.

Pardgrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
Il. Copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

lll.  Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao
de quaisquer documentos ndo previstos no Pardgrafo 32 acima.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Paragrafo 22 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

l. A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

1. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedacdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a Assembleia Geral de cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei
n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugao
CVM 472/08.

Art. 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, a GESTORA
e o consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicio de hipdteses de conflito de
interesses:

l. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA,
da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor
especializado, desde que seus titulares ndo exercam fung¢des executivas, ouvida previamente a CVM;
e

Ill.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XIl - DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
Art. 43 - No caso de dissolucdo ou liquidacao, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos cotistas, na
proporcgao de suas cotas, em até 15 (quinze) dias apds a alienagdo dos Ativos Alvo e o pagamento de todas

as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatdrio sobre
a demonstragcdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
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ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Pardgrafo 22 - Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndao efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

ndo contabilizados.

Paragrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdao do FUNDO, quando for o
caso; e

b) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacdao do FUNDO obedecerao as regras da
Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIll - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas.

Pardgrafo 12 - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes
e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.
Paragrafo 22 - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstracdes financeiras
do FUNDO, permitida a reeleigdo.

Pardgrafo 392 - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Pardgrafo 42 - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:
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l. Ser cotista do FUNDO;
Il. N3o exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nado ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
V. N3do estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensado ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos na Instrugdo CVM
472/08.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV — DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 48 - Os encargos do FUNDO est3o descritos no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 49 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pela
ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante legalmente constituido,
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conforme politica disponivel para consulta no site da ADMINISTRADORA (www.hedgeinvest.com.br) ou da
GESTORA (Error! Hyperlink reference not valid.www.arxinvestimentos.com.br).

Art. 50 - Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

CAPITULO XVI - DOS RISCOS

Art. 51 — O objetivo e a politica de investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas.

Art. 52 — A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da
forma de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

Art. 53 - Os fatores de risco a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe
Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
1. Emissdo e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica;
2. Regime de colocagao e periodo de colocagdo: A oferta consistirad na distribuigdo publica primdria

de cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A,, instituicao financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 182 andar, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n? 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”), e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
destinada exclusivamente a investidores profissionais, com registro de distribuicdo automaticamente
concedido pela CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472/08, e nas demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor (“Oferta”);

3. Publico Alvo: A Oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos
pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolugao CVM 30, de 11 de
maio de 2021 (“Investidores Profissionais”);

4. Registro para Distribuicdo e Negociacao das Cotas: As cotas serdo registradas para (i) distribuicdo
no mercado primdrio no DDA — Sistema de Distribui¢cdo de Ativos, e (ii) negociagdo e liquidagdo em mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”). As cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios apds o encerramento da Oferta, autorizacdo da B3 e depois de decorrido o prazo estabelecido
na regulamentacao vigente;

5. Preco por Cota: O preco de cada cota do FUNDO, objeto da 12 Emissdo, equivalente a RS 100,00
(cem reais) (“Preco por Cota”);

6. Taxa de Distribuigdao Primaria: Sera devido pelo Fundo o custo de distribuicdo equivalente a um
percentual fixo de 0,21% (vinte e um centésimos por cento) sobre o Prego por Cota, observado o valor
minimo equivalente a R$ 199.225,24 (cento e noventa e nove mil, duzentos e vinte e cinco reais e vinte e
quatro centavos);

7. Valor Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada investidor deverda adquirir uma
quantidade minima de 200 (duzentas) cotas, equivalente a RS 20.000,00 (vinte mil reais) (“Valor Minimo de
Investimento”).

8. Montante Total da Oferta: O montante total da Oferta sera de até RS 100.000.000,00 (cem milh&es
de reais), considerando o Preco por Cota, sem considerar o Montante Adicional (“Montante Total da
Oferta”);

9. Quantidade Total de Cotas: Até 1.000.000 (um milhdo) de cotas da 12 Emissdo, sem considerar o
Montante Adicional;

10. Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta serd de RS 30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil) cotas (“Montante Minimo da Oferta”);

22
138



hedge. =) ARX

“‘u—,:,.-.--_-,::’h-'ﬂ: IHVE

INVEETHMENTE

11. Montante Adicional: A quantidade total de cotas poderd ser acrescida em até 50% (cinquenta por
cento), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) cotas, equivalentes ao montante total de
RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e serdo destinadas a atender eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

12. Distribui¢do Parcial: Sera admitida, a distribuicdo parcial das cotas, respeitado o Montante Minimo
da Oferta, nos termos da legislacdo aplicavel (“Distribuicdo Parcial”). As cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢ao serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

13. Periodo de Distribuigdo: As cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas durante o periodo que se inicia
na data de disponibilizacdo do anuncio de inicio da Oferta nos termos da legislacdo em vigor e encerra-se
com a disponibilizagdo de anuncio de encerramento da Oferta, nos termos da legislacdo aplicavel (“Periodo
de Distribuicdo”); e

14. Forma de Subscri¢ao e Integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo: As cotas serdo subscritas mediante
a celebracdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo. As cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, pelo Preco por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em letras
maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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OBJETIVO

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela ARX INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empreséria limitada com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Borges de Medeiros, n° 633, salas 401, 402 e 403, CEP
22430-041, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.408.128/0001-40, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério n° 6455, de 01 de agosto de 2001 (“ARX Investimentos” ou “Gestora” e “Estudo de Viabilidade”,
respectivamente).

Este estudo visa analisar a viabilidade econdmico-financeira da 32 (terceira) emissao de cotas do ARX DOVER RECEBIVEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo” e “Emissdo”, respectivamente), administrado pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela CYM para o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 16.388, de 05 de julho de 2018
(“Administradora"), a ser realizada nos termos do artigo 28, IV da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada, e da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e demais leis e
regulamentacoes aplicaveis (“Oferta”), e para sua realizacéo foram utilizadas premissas da ARX Investimentos, dados
historicos a respeito do mercado financeiro e imobiliario, bem como premissas relativas a destinacao dos recursos
eventualmente captados na Oferta com base na expectativa existente a sua época de elaboracao.

DESSA FORMA, ESTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE DO FUNDO E A ARX INVESTIMENTOS NAO PODE SER RESPONSABILIZADA POR EVENTOS OU
CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DO VEICULO ORA APRESENTADO.

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo destinados a aquisicédo de Ativos-Alvo (conforme definidos no
Regulamento) compativeis com politica de investimentos do Fundo (“Politica de Investimento”), descrita abaixo e no
Capitulo IV do Regulamento.

A Politica de Investimento dispde que os recursos do Fundo serédo aplicados pela Gestora de forma a buscar proporcionar
aos cotistas a obtencao de renda ou de ganhos decorrentes da eventual alienacao de ativos, e uma rentabilidade adequada
para o investimento realizado, compreendendo ainda o objetivo do Fundo o aumento do valor patrimonial de suas cotas,
advindo da valorizacao dos Ativos Alvo que compdem o patrimbdnio do Fundo ou da negociacao dos Ativos Alvo no mercado
de valores mobiliarios.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera ser aplicada em
Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento).

Os termos e expressoes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Estudo de Viabilidade terao os significados
atribuidos no “Prospecto da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 39 (Terceira) Emissao do ARX Dover
Recebiveis Fundo De Investimento Imobiliario” (“Prospecto”) da Oferta.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 1
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A GESTORA

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo Gfrupo BNY, uma das mais tradicionais
instituicoes financeiras do mundo, e possui total independéncia no pais, ao mesmo tempo que se beneficia da robusta
estrutura global do Grupo BNY.

BNY EM NUMEROS A ARX INVESTIMENTOS

as boutiques da linha de Inv

GESTAQ DE RECURSOS

Atua por meio de sete boutiques de $ 2,0 Tri I h 5es

investimento ao redor do mundo

e le

2Ir0s € Com uima gama

Ativos spb gestdo?

. ~

SERVICOS FINANCEIROS s 8 8 lh
48,8 Trilhoes

OperagBes financeiras, servicos de Ativos sob custodia e/ou administragio’

custddia e administragao de ativos,

cash management e oferece outros

servi¢os financeiros globalmente.

35 Paises

Fonte: ARX Investimentos. 1 Fonte: Apresentacéao Institucional BNYM Group, dados de 31/12/2023 (https:/im.bnymellon.com/us/en/intermediary/about-

us.html#firms).

A ARX Investimentos foi fundada em 2001 e é controlada, desde 2008, pelo grupo BNY, uma tradicional institui¢do financeira, e possui
total independéncia no pais, ao mesmo tempo que se beneficia da estrutura global do BNY.

A missdo da ARX Investimentos & a exceléncia em gestao de recursos de terceiros e a construgio de relacionamentos de longo prazo, e seu histdrico consistente & resultado de sua
experiéncia e profundo conhecimento do mercado brasileira, além de um processo de investimento fundamentado na disciplina e no trabalho em equipe. A gestora possul
aproximadamente RS 33 bilhdes em ativos sob gestée?, distribuidos em uma grade diversificada de produtos nas estratégias de Renda Varidvel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e
desde margo/2023, conta também com a estratégia de Imobiliario.

FUNDACAO DA ARX PASSA A SER ROGERIO POPPE LANCAMENTO DA AuM RECORDE DE LANCAMENTO DA
ARX COM DUAS CONTROLADA PELO ASSUME COMO ESTRATEGIA DE RS 42 Bl ESTRATEGIA DE
ESTRATEGIAS GRUPO BNY CEOQ CREDITO PRIVADO CREDITO PRIVADO IMOBILIARIO

ATINGE RS 20 BI

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/05/2024.

A missao da ARX Investimentos é a exceléncia em gestao de recursos de terceiros e a construcao de relacionamentos de
longo prazo, e seu histoérico consistente é resultado de sua experiéncia e profundo conhecimento do mercado brasileiro,
além de um robusto processo de investimento fundamentado na disciplina e no trabalho em equipe.
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AARX Investimentos possui aproximadamente R$ 33 bilhdes em ativos sob gestao, distribuidos em uma grade diversificada
de produtos nas estratégias de Renda Variavel, Multimercados, Crédito Privado, DI, e desde marco/2023, conta também

com a estratégia de Imobiliario.

23 anos

A missdo da ARX Investimentos & buscar a exceléncia em gestdo de recursos de terceiros e a construgdo de relacionamentos de longo

prazo com nossos clientes
954’6 RS 174’1 3911,4 3134

o
(e
L= = I‘:r\ i
Bilhoes Bilhoes Milhdes Bilh&es Milhges |

RS 33 Bilhdes

em gestdo de ativos financeiros

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/05/2024.

Processo de investimento bem definido, Constante monitoramento das pasicbes com
— foco no risco e retorno e na
otimizacdo de resultados

com foco na preservacdo de capital

DIVERSIFICACAO

Grade de produtos diversificada em
diferentes estratégias

Equipe de profissionais com
experiéncia e track record

reconhecide
INVESTIMENTOS

SINERGIA

Diversas dreas de negdcios:
bolsa, crédito e macro geram sinergia
significativa

Busca por retornos consistentes e
descorrelacionados no longo prazo

Ambiente meritacratico com forte Elevados padrées de governanca e compliance - rating “MQ1.br”,
alinhamento de interesses e o nivel mais elevado da escala de Avaliagdo de Qualidade de
atracdo/retencdo de talentos Gestor de Investimentos, emitido pela Moody's Local®

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/05/2024. 1 Rating emitido em Dezembro/2023.
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A ARX Investimentos conta com 53 (cinquenta e trés) funcionarios, distribuidos da seguinte forma:

COMITE EXECUTIVO

e S

e ) e

' = fhormarde Tuinine » Gullhereme Caldas, C1A arel, THM = Tatiana Nunes
Equipe Rands Varldval / Multimarcado Equipe Crédito f Imakilidris - l Agha Nures L I-».-uu Viargas ® Camils Rabalo
= Samuel Fradne
v Rlexandie Ssny ARNS = Gabelal Leal Barras ® Lucas Dias. CFA (M) * Marnebn Rabechini
* Manicy Marchevaky = Karin Modrigues = Rodrigi Mk = Clautio Cherg
-  Arthur L . M st » Andh Femands
. A . He i * fna Cacoling o
- & Saram
& Bruro Olfveira** =y Cacolon Lasrding = Wiicla f

= Eduarda Assiy

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: Maio/2024, total de 53 funcionéarios. No organograma, nao estao incluidos funcionéarios da area de Facilities (3).
(PM) Portfolio Manager * Membros do Comité Executivo ** Traders

A estratégia de imobiliario vem para complementar a grade de produtos da ARX Investimentos, através de um time
qualificado e em grande sinergia com a equipe de Crédito Privado, abaixo detalhada, especialmente para operacoes
estruturadas de dividas imobiliarias, contando com um robusto processo de analise de investimentos.

Plerre Massarl Jadoul, CFA *

Portfolio Manager & Diretor respensivel pela estratégla de Crédite Privado & Imobilliric

Diretar-axecutivo & gestor responsavel pela astratégls de Créadito Privado da ARX Investimentas, Membra do Comité Executivo & do Camité de Credito, luntau-se 5 ARX &m 2018 e, anterlorments,
era gestor de fundos de Crédito no CA Indosusz Wealth Brazil (2012-2018). Atuou, alnda, na area de Darivativos do Morgan Stanley. Graduado em Adminlstragdo pela FGV-5P & possul a certificacso
CFA (Chartered Financial Analyst).

Lucas Gregolin Dias, CFA * Vitar Mazetto Trova Henrigue Rocha Hugoe Matarozzi Arthur Lima
Co-Portfolio Manager Co-Purtfolic Manager Analista de Crédita Analista de Crédito Analista de Crédito

Gettor e Crédito Privado da. ARX de Crédiva Privade. da ARX Andlisa da Crédito Privado da ARX de Crédito I i da ARK Andlize de Crédito Privado da ARX
Investimoentos. Membro do Coming de Investimentos. Membro do Comité de limves prtos. Juntouse 3 ARX em In\..n mentos. Juntoa-se i ARX am Investimentas. Juntod i ARX em
o, Jurtou-se & AT em 2018 & Jurtou-ze & ARX am 20138 &, 2034 @, snteriormente, StUOU nas 2022 v & membro do Comité de 027, Passul expeddnca prévia em
raimente, Iegravi a equipe de yole, Tegrod 3 couipe de cguipes  de uizay dé Renda Crédite. Graduado am Matematica distribuigdo de tl J
de portfélios do CA Indosuez g o CA Indosuer Wealth Brazil Varidvel da Adam tal (2021-2023) pela Unicamp pelo. UBS  BH.
Wealth Hrazil [2015-2018), atuando (2018}, Awwouw durante cinco anos o do Cradit Suisse (2020-2021) Enganharia  Elétrica 8 pela
com i a de crddito, trading = na. dma die Risen de Crédite do Graduado  em Engenharia  de tsxcola de Engenharia de Sdo Garlos
Best wente de fun Santander A Management, Produgiio pela UFR) da LUSP,
debéntures incentivadas. Ini Graduado em

carreira na drea de Rosearch pa Fator pala Universidade

Corretora (2012-2015), Graduado em Mackenze & posgraduado  am
Enpenharia itrica pela Pall-LISP, Fliancas pels lnspes

esludou um  ano na New Yok

Unitversity & possul & certificagdo CFA

(Chartered Financial Anabyst)

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/05/2024; A equipe ainda conta com duas pessoas de middle office dedicadas a estratégia.
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MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

OcrescimentodaindUstria de fundosimobiliarios ganhou destaque a partir de 2018, em linha com o crescimento do nimero
de novosinvestidores em Flls, conforme mostra o grafico ao lado. Houve um primeiro momento em que o aumento de ofertas
destinadas ao publico em geral e de novos investidores coincidiu com um movimento de reducao do CDI. Apesar da
expansao das ofertas de Flls ter diminuido seu ritmo nos Ultimos anos, ainda se encontra acima dos patamares vistos antes
de 2018. Além disso, com o atual movimento de queda na taxa de juros e recentes alteracdes regulatérias e tributarias,
espera-se uma nova onda de crescimento do niumero de ofertas de Flls.

Nimero de Investidores (mil)’ Ofertas de Flls ®

2677 125

2.503
1933
75
1546 . =
1172 50 i ia s
645 2§ l
121 208 o
—— - 9 030 2071 0 073

1 I 41
der/17 dier /18 dez/19 dhee /20 derf21 deef22 deefd3 alx /24 RiT @Il N3,

Ao analisar o movimento inverso, de aumento do CDI, vemos que o nimero de novos investidores seguiu firme no primeiro
ano, porque a isencao de IR e o pagamento periédico de rendimentos continuou atraindo uma parcela de pessoas fisicas.
Além disso, o crescimento no nimero de investidores se deve muito ao amadurecimento da cultura de investimentos na
populacao brasileira e melhora no nivel de sofisticacao do mercado, um movimento natural da indUstria do mercado de
capitais com a modernizacao dos produtos o surgimento de mais players, nao necessariamente relacionado aos
movimentos do CDI.

Industria de Flls e CDI'

600 527 12,37% 1,055 SR

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

MO de Otertas de Flis para Pablico em Geral I Novos Investidores em Flis (mil) —&8—CDl (a.5.)

Essa manutencao ja nao € percebida na quantidade de ofertas, que cai bastante em 2022 em comparacao ao ano anterior,
mostrando que o nimero de novos investidores nao estéa correlacionado aos montantes captados em distribuicao primaria.
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ARX DOVER RECEBIVEIS FlI

ARX significa “fortaleza” em latim, e o nome do Fundo reforca essa ideia: o castelo de Dover é umas das fortalezas mais
importantes da Inglaterra, com enorme importancia defensiva ao longo dos séculos, e confere ao Fundo as ideias de solidez
e seguranca no longo prazo.

Com base nesses conceitos de solidez e seguranca no longo prazo, o time Imobiliario analisa dezenas de operacgoes,
selecionando CRIs que possuem boa qualidade de crédito e consisténcia financeira (conforme avaliacdo da Gestora),
aspectos que se mostraram muito importantes no atual cenéario econdmico. Além disso, a estrutura de garantias de cada
operacao € negociada caso a caso, considerando uma analise de risco dos projetos e setores envolvidos, bem como a
capacidade financeira e o patriménio de cada devedor.

Otime de gestao da ARX Investimentos vem aproveitando o momento de mercado atual, que apresenta uma liquidez menor,
para adquirir operacoes com qualidade de crédito e bons niveis de spread (conforme avaliacéo da Gestora), sendo o foco
em operacoes high grade, uma vez que estao apresentando spreads interessantes para esse nivel de risco, e isso tem se
mostrado estratégico no momento atual de mercado.

lime de Imobiliario

Vitor Frango de Souza
Portfalio Manager

te, BluoL por e

x Credil Sunrse: Hedging - Gollo
Sunilonnder Asset Manogoment o

ta o Med Umbonco. Srad

Marcelo Maraccini Rabechini, CFA

Analista

Melina Tseng

Analista

o olir Produoan ek UFJF 6 mastoe om Financas, &

Fonte: ARX Investimentos; Data Base: 31/05/2024.

O objetivo do ARX Dover Recebiveis Fll & investir em recebiveis imobiliarios, majoritariamente em CRIs, cabendo destacar
que essas operacoes sao originadas e estruturadas pela propria gestora ou por parceiros. No final do més de marco, foi
encerrada a primeira emissao de cotas do Fundo, com um valor total captado de R$ 49.205.000, e as cotas do Fundo
passaram a ser negociadas em bolsa sob o cédigo (ticker) ARXD11 em 03/04/2023. A segunda emissao de cotas do Fundo
foi encerrada no final do més de outubro de 2023, com valor total captado de R$ 16.525.510 e atualmente o Fundo possui
um patriménio liquido de aproximadamente R$ 64,5 milhoes.
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p FOLLOW-ON

* 1* Emissdo; Encerrada em 17/03/2023, com captagio
de RS 49.205.000,00

= 0O fundo tem por objetivo & obtencio de renda, com
distribuicio mensal de rendimentos, por meio do
investimento  preponderantemente  em CRIs, com
possibilidade de alocagao em outros ativos alvo

= 2% Emissio; Encerrada em 23/10/2023, com captacio
de RS 16.525.510,60

g > '] s, x revi .

= Portfolio atualt: 27,15% da carteira em operagoes com = 3% Emissdo: Liquidacio prevista para 05/08/2024.
taxa media de aquisigio de CDI+3.89% e 72,85% em
operagBes com taxa média de aqulsicio de

Inflacio:8,79%. Fundo com aproximadamente 100% alocado no primeiro

més apds o encerramento de cada Oferta, gragas a
estratégia de warehouse e ao esforgo do time de Gestdo
na liguidacdo de novas operacbes.

= Foco em operagoes com boa qualidade de crédito?

Tese de Investimento

Alocacdo em CRIs com taxa CDI+ para
curto prazo {duration de 2-3 anos) &
am CRis Inflagio+ para longo prazo

[duration de 5-7 anos}

Foco em operacoes com boa qualidade
de crédito?, buscando um spread médio
entre 250-350bps

H H
Participagdo ativa na estruturacdo das
operagoes de ariginacio propria, com . A R X D 1 1 3 Processo de analise de investimento
ik — (o —— —
foco na analise e estrutura das { diligente
garantias ')) A Q X |

Foca em empreendimentos

perfarmados e selecdo criteriosa de

empreendimentos em
desenvolvimento

Manitoramento da manutencio das
garantias mais adequadas ao perfil
de cada operagio

Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 31/05/2024. 1 Conforme avaliacdo da Gestora

O processo de analise de investimento do Fundo é extenso e criterioso, passando por quatro etapas principais, conforme
abaixo:

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 7
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A0 DE ATIVOS E ORIGINACAD ANALISE DE CREDITO E ESTRUTURACAD

= Qriginacao propria (negociagdes diretas) = Estudo de viabilidade & modelagem financeira, com
— andlise da estrutura (lastro e garantias)

= Originagdo com parceiros (securitizadoras, ossets)

= Acompanhamento constante de operagtes no mercado
primaric & secundario

= Pré-comité para inicio do processo de estruturacio

= [Diligencias financeira, juridica, ambiental, PLD/FTP

= Elaboragdo dos documentos da operacdo com assessor
legal especializado

COMITE DE INVESTIMENTO

* Andlise risco x retorno [ estrategica (tatica ou core)

ARXD11
=2ARX /A

e

* Monitoramento da performance e risco de cada operagao, Q
considerando os ativos-lastro, evolugao/manutencio das
garantias, cumprimento de covenants e indices de
cobertura

= Decisao final de investimento em comité com a presenga
de representantes dos times de Imobilidrio e Cradito
Privado, bem como de Risco, Compliance e Juridico®
* Relacionamento praximo com devedores
=  Aprovacao de ativos deve ser unanime
= Acompanhamento das operagdes em mercado secundario
para identificar aportunidades na estratégia tatica

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/05/2024. 1 As areas de Risco, Compliance e Juridico sao independentes e reportam diretamente para o Grupo
BNY.

Atualmente, o portfélio do Fundo & composto por quatorze CRIs divididos em dezesseis séries, sendo que a carteira atual
possui 27,15% em operagoes com taxa média de aquisicao de CDI + 3,89% (duration média de 2,22 anos) e 72,85% em
operacoes com taxa média de aquisicao de Inflacéo + 8,79% (duration média de 5,05 anos), conforme detalhado a seguir.

ESTRATEGIA EMISSOR El\:l::f:ﬂ;‘ GARANTIAS' SEGMENTO
Farends da Grama Core Opea aifira N . I+ LT Mhezf 2025 145 Aval, AFP, AFL, CF, FR & FD) Incarporacha e <
H Concentragio
Fragnant' Core Habitasae B2e 555 Col 4 4,00%* Ot/ 2034 291 IRangs, AFI, LY, Segaro, [ s FD Industria i (COi+): 27,15%
Embrand Core Camal aaf1e 5,59 o+ 5,00% Maif 2028 210 Faniga, AF), CF, Fil ¢ FDD Incarporagin Taxa Média: 3,89%
: Duration: 2,22
Agibank Tathcn Vert 125420 on Coe ,B5% Mar/ N34 559 2 Batreos ‘
Barrs da Tijuea Tore P Sec 120724 459 INCC 9.00% Maf 2038 5,05 Hanga, ARl AFP, CF ¢ FR Incorporacio
Assnl Opwea Tarim .50 WA T0irs Abef 004 A0 AFP Varnjo ;
PGE Cascata [AAAT) Core Bt 110710 578 WA B0 Iif23h 5.08 Aval, AFP. CF. FR & Seguro Garagio Datribbuida
Reverve da Mata Titica Frovesséa FLLTL 400 PCA 10,50% lanfiosd 6,30 Aval, Fanca, AFP,CF, FR2 ) Latzamento Eonrcntra;ﬁo
Cooporativa Lar Tore Hulbiitasee 17 404 IPCH 5,04% Dhex/ 7034 455 AFL Agropecudrio ip (inflsg3o): 7,855
H Taxa Média: B,79%
Mega Moda Core True Sev LI a5 A BTN Dherr 7004 4,60 Avall, Faania, AR, CF v FD Varcjo : Duration: 5.05
BYS Estacio Tirtbcu Virgoe L A 541 PCA 5,00% Janf2035 655 Famga, AFF, CF, FR, Fl, FO e FQ Educagio
HBOF Haddoek Corm Virgo A o IBEA Mo/ 2032 1.80 ARl o FD Incorposaglha :
HOOF Macema Core Virge 1051 201 WA 9.00% Agorfilia 4,06 Aflefl Incarpor agla
[
Marsind Mases Care Vort &nfn 473 cma 4,00 I 2008 2,0 Fangs, AF), CF, FLa FO Lagities
TOTAL 56,26 428
Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/05/2024. 1 AFP: Alienacao Fiduciaria de Participacoes; AFl: Alienacao Fiduciaria de Imével; CF: Cessao
Fiduciaria; FR: Fundo de Reserva; FD: Fundo de Despesas; FJ: Fundo de Juros; FO: Fundo de Obras. 2 Até o reenquadramento do covenant de Divida
Liquida/EBITDA, a taxa do CRI sera de CDI + 5%. 3 Devedor final (Telefénica/Vivo) com rating AAA.
ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis Fll 8
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O ARX Dover Recebiveis Fll tem um portfélio diversificado tanto sob um viés de risco setorial como localidades de
garantias, em linha com a estratégia apresentada aos seus primeiros investidores. O time de gestao atingiu um target de
concentracao em operacoes Inflacao+ e CDI4+ em niveis que considera razoaveis e pretende manter esse patamar de
diversificacao conforme o fundo crescer.

As operacoes de CRI no portfolio do ARX Dover Recebiveis Fll estao distribuidas da seguinte forma:

Distribuigdo por Indexador

Distribuicdo por Segmentos

Garantias

INCC +9,00%
7,51% €D+ 3,89%

27,15%

IPCA + 8, 77%
£5,34%

Desde o més de abril/2023 até maio/2024, o Fundo distribui

Inddstria: 891%

L
- Geragio Distribuids: 8,73%
B ccucsioisams
- Agropeeuirio: 7,45%
I carteira de Recebiveis: 5,94%

N Shopping: 6.93%

Logistica: §,37%
Varejo: 5,97%

Bancos: 0,46%

Incorporagiio: 40,06%

Fonte: ARX Investimentos; Data-base: 31/05/2024.

rendimentos mensalmente, conforme indicado abaixo.

Apresentamos ainda uma analise em comparacao realizada com o CDIl e o IMA-B 5 para referéncia:

ARXD11

1,82 1,35 1,29
bl 119,53% 18,9
RETORNO TOTAL ARXD11

17,83%

Drersimerios st S considerandu tengdo de R

209,69% GHA,9T% 5, 555 R0,EH

ACUMULADO
(abr/23 — mai/24)

CDI

13,95%

ABR/24 MAL/ 24 ACUMULADO
1,00 1,0 1,01 | - 15,15
1,18 1,18 1,18 18 1,2 17,83
1 B.28M ) 145,49 4 127,79%
175,00 200,45% 153,70% 156, 30% 175,55%
IMA-B5

10,15%

Fonte: B3, Anbima e ARX Investimentos. Data-base: 31/05/2024. Nota: Comparacao realizada com o CDI e o IMA-B 5 divulgados pela B3 e Anbima,
respectivamente, para os periodos indicados acima. No més de outubro/2023 e abril/24, 0 IMA-B 5 apresentou rentabilidade negativa e, por isso, nao se
calculou a rentabilidade relativa do ARXD11 neste periodo. O retorno total do ARXD11 foi calculado com base nos valores da cota patrimonial més a més;
uma vez que o Fundo ainda ndo possui liquidez relevante no mercado secundario. Além disso, o retorno total indicado acima considera além da
valorizacéo da cota, o rendimento recebido em cada periodo. Para que nado haja a cobranca de IR, € necessario que o fundo tenha cotas negociadas
exclusivamente em bolsa ou mercado de balcéo organizado; tenha, no minimo, 100 cotistas; o cotista beneficiado com a isengéo néo ser dono de mais de
10% das cotas. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQ DE RENTABILIDADE FUTURA.
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CARTEIRA ATUAL PIPELINE OFERTA
Alocagdo: Inflagao + 8,79% e CDI + 3,89% Alocagao pas-Oferta: Inflagao + 9,06% e CDI + 3,92%
Diversificado em 14 operacdes de CRI com concentracio Diversificado em 23 operagdes de CRI com
maximade9,15% concentragdo méaxima de 9,8%
PERFORMANCE? VIABILIDADE?
Rentabilidade Histérica 127 ,79% do CDI Rentabilidade Projetada: 149,87 % do CDI
Rendimento Médio Distribuido: R$1,08/més (1,08% a.m.) Rendimento Projetado: R$ 1,02/més (1,02% a.m.)

Paor que investir?

SEGURANCAE MOMENTO PROPICIOPARA Y. INVESTIME
EXCELENCIA CAPTAGAO ~ FOCADOEMRENDA

= Experiéncia e gestdo de uma = Maior eficiéncia com a = Com a NTN-B mais alta = Rendimento Médio Distribuido
assetindependente com infraestrutura operacional e (acima de G%), o time de até 31/05/2024 (com isengao
forte histérico de retornos tecnol6gica da ARX gestio enxerga fiscal®): R$1,08/cota por més
oportunidades de
= Altos padres éticos e de * Vasta experiéncia do time investimento em operagoes = Buscamos superar o IMA-B 5,
governanga de um grande de Imobiliario com boa qualidade de que possui desempenho
banco Internacional crédito em niveis proximos a superior 4s demais
= Apolo do time de Crédito IPCA + 8% referéncias desde 2010
= Areas de controles de risco e Privado nas anélises de
compliance independentes crédito e de setores * Aumento do Interesse de = Carteira com taxa média
da area de gestao dos fundos investidores pessoas fisica acima dos principais fundos
em ativos fora da renda fixa, de papel no mercado,
comao os Flis conforme estudo realizado?

Fonte: ARX Investimentos. 1 Estudo indicado no slide 8. 2 Para que ndo haja a cobranca de IR, é necessario que o Fundo tenha cotas negociadas
exclusivamente em bolsa ou mercado de balcao organizado; tenha, no minimo, 100 cotistas; o cotista beneficiado com a isencédo nao ser dono de mais de
10% das cotas. Nota: As opinides aqui contidas sao baseadas na visao da Gestora em relacdo ao desempenho do mercado de fundos de investimento
imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos
futuros. Nao hé garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora seré capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.

Além disso, realizamos um estudo com seis Flls de papel no mercado até o final de abril/2024, que totalizam patriménio
total de R$ 19,2 bilhdes. Por meio desse estudo, observamos que, com uma carteira diversificada, gestao ativa e
considerando a isencao da taxa de gestao que reduziu seus custos no primeiro ano de funcionamento (até marco/24), o ARX
Dover Recebiveis Fll consegue se mostrar bastante competitivo com relacao aos seus principais peersno mercado.

Carteira de CRI = Inflacin Cartelra de CRI - CDI Taxas Rendimentos®
Ticker Agio/Desspio
% Pl Taxa Madia® HP Taxa Média® Total* Performance Meédia {abr/23 a abrf24)
} ARXD11 -4,85% 72,58% 8,78% 27,42% 3,90% 1,02% Nio hé

RS 1,08/cota

ANER11 1,51% 06, (K% B.30% 4.00% 3, 60% 1,007%

Fonte: ARX Investimentos. 1 Os Flls foram selecionados com base nos seguintes critérios: estratégia, PL acima de R$1bi e dividend yield dos ultimos 12
meses acima de 13% (data base: abril/24) 2 Valor calculado com base na média dos rendimentos distribuidos por cada fundo nos meses de abril/23 a
abril/24. 3 Taxa Média de Compra 4 Taxa Total: consolida as taxas de Gestao e de Administracao. Nota: As analises aqui contidas sao baseadas na visdo do
Gestora em relacado ao desempenho do mercado de fundos de investimento imobiliario, além de diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela
Gestora. RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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PREMISSAS

Este Estudo de Viabilidade considera a liquidacao da Oferta em agosto de 2024, e foram realizadas projecoes, em termos
nominais, por 10 (dez) anos contados a partir da data de liquidacao.

Para o fluxo de caixa operacional liquido do Fundo, serao considerados os montantes provenientes do recebimento dos
rendimentos dos CRIs do portfélio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacoes nos Ativos
Financeiros, excluidas as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em
vigor.

PREMISSAS MACROECONOMICAS ’

Com base nas expectativas de mercado extraidas da B3 e da area macroeconémica da ARX Investimentos, os indices
utilizados foram:

2024 2025 VAVYAS 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
IPCA 3,18% 5,31% 5,18% 5,63% 5,69% 6,00% 5,62% 5,28% 5,49% 5,20% 5,64%

CDI 10,39% 11,15% 11,72% 12,16% 12,16% 12,31% 12,10% 11,96% 12,14% 11,71% 12,04%
Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 31/05/2024.

PORTFOLIO ESPERADO EM AGOSTO/2024

O pipeline indicativo para destinacao dos recursos captados encontra-se descrito a seguir, tendo sido considerado um
periodo de aproximadamente 45 (quarenta e cinco) dias para alocacéo total dos recursos captados na 3% Emissao, umavez
que algumas operacoes ja estao liquidadas ou em fase avancada de analise pelo time de Gestao.

ATIVO STATUS VOLUME (R$ MI} INDEXADOR TAXA SEGMENTO PREVISAO DE I.IQUIDAQEO
CRI 1 —Fragnani Warehouse 513 CDI+ 4,00%1 Inddstria Agosto/24
CRI 2 = Fazenda da Grama Warehouse 2,79 CDI + 3,75% Incorporagio Agosto/24
CRI 3 — Embraed Warehouse 2,00 CDI+ 4,00% Incorporacgdo Agosto/24
CRI 4 — PGE Cascata Warehouse 1,94 IPCA 8,00%  Geragdo Distribuida Agosto/24
CRI 5 — HDOF Haddock Warehouse 2,94 IPCA 8,75% Incorporagdo Agosto/24
CRI 6 — Cooperativa Lar Warehouse 3,05 IPCA 9,04% Agropecudrio Agosto/24
CRI 7 — BTS Estacio Warehouse 1,24 IPCA 9,00% Educacgdo Agosto/24
CRI 8 — Fragnani Warehouse 4,45 IPCA 9,00% Inddistria Agosto/24
CRI 9 — HDOF ltacema Warehouse 1,91 IPCA 9,00% Incorporacio Agosto/24
CRI10-FGR Warehouse 10,00 IPCA 9,00% Carteira Agosto/24
CRI 11 Em negociacdo 20,00 IPCA 9,00% Atacarejo Setembro/24
CRI 12 Em negociacio 25,00 IPCA 8,75% Renda Urbana Setembro/24
CRI 13 Em negociacio 20,00 IPCA 8,50% Shopping Setembro/24
CRI 14 Em negociagdo 24,00 IPCA 8,50% Logistica Setembro/24
CRI 15 Em negociacio 20,00 IPCA 9,25% Estoque Residencial Outubro/24
CRI 16 Em negociacdo 24,00 IPCA 9,50% Home Equity Outubro/24
CRI 17 Em negociagdo 24,00 IPCA 9,50% Home Equity Outubro/24
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Fonte: ARX Investimentos. Data-base: 31/05/2024. 1 Até o reenquadramento do covenantde Divida Liquida/EBITDA, a taxa do CRI sera de CDI + 5%. Nota: As opinides
aqui contidas sao baseadas na visao da Gestora em relacao ao desempenho do mercado de fundos de investimento imobiliario, além de diversos modelos,
estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. Nao ha garantia de que potenciais
oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua
estratégia de investimento, alcancar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.

Com base na carteira atual do Fundo, e considerando as operacoes que ja estao liquidadas e em analise do time de
imobiliario, consideramos um portfélio esperado que abrange a carteira atual do Fundo em conjunto com o pipeline

quidagdes Pre 0s p
trés meses apos a liquidacdo da oferta:

~RS 192,4 milhdes

Taxa Média
Portfélio Esperado a partir de Agosto/24
Indexadar Taxa Média % Pl
Inflagdio + 9,06% 87,58% o de Tosid
Previsao de liquidagio ..
2 5 e Répida alocacédo de
. - PR de novas operagoes em &
DI+ 3,92% 12,42% andlice recursos das operagdes
: em warehouse e em
em até 45 dias apos S
negociagdo
captacdo

indicativo acima:

DESPESAS DA OFERTA

As despesas desta 3% Emissao foram consideradas conforme constam no Prospecto.

DESPESAS MENSAIS DO FUNDO
Desde o més de marco/24, a Taxa de Administracao é equivalente a 1,02% (um inteiro e dois centésimos por cento) sobre o

patriménio liquido do Fundo, e a premissa utilizada considera ainda um acréscimo de R$20.000,00 (vinte mil reais) para
acomodar eventuais despesas, incluindo custos com formador de mercado.

PROJECAO
A projecao apresentada neste Estudo de Viabilidade foi realizada pela equipe de gestao da ARX Investimentos e considera

um cenario de captacdo do montante total da Oferta, equivalente a R$ 200 milhoes, e foi dividida em dois periodos: até
dezembro de 2026; e a partir de janeiro de 2027 até dezembro de 2033, completando um periodo de 10 (dez) anos.
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O primeiro periodo foi detalhado no grafico a seguir, onde apresentamos: (i) o rendimento distribuido esperado por cota e
seu valor considerando a isencao de IR nas barras azuis; (ii) os retornos projetados do CDI e do IMA-B 5 (adicionado da
inflacao), com base no valor da cota, nas linhas amareladas; e, por Gltimo, (iii) relacao entre o rendimento esperado

considerando a isencao do IR e o retorno do CDI projetado, nos percentuais em azul, na parte superior.

Rendimentos Distribuidos por Cota Projetado Apds Oferta

139,06%

ns0,40

RS50,20

133,09%

134,51%

RS-
ago/24

jan/25

jun/25 nov/f25 abr/26 set/26 fav/27

= Div./Cota s Div./Cota Lig. de IR (% do CDI) e D] PrOJ. Yield IMA-B 5 + IPCA Proj.

Projecoes realizadas pela equipe de gestdo da ARX Investimentos. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS

REAIS PODERAQ SER DIFERENTES

Com base no portfélio esperado para agosto/24, o rendimento médio esperado seria de R$ 1,02 por cota (ago/24-dez/26).
Durante este periodo (ago/24-dez/26), o rendimento méido anual é estimado em R$12,24, considerando uma cota de

subscricao de R$98,57 de entrada. Considerando a isencao do IR para pessoas fisicas (15%), espera-se um retorno médio
de 135,86% do CDI.

Por fim, exibimos a projecao do resultado liquido para os anos seguintes (jan/24 até dez/33):

Valnres am RS mil 2024

s 2026 202F 2028 2029 2030 o1 2052 20%%
Recetns 30.433 33.450 34 662 35914 36437 36.741 36.447 35.353 36.363 35373
Despesas -1.743 -2.609 -2.60% -2.663 -2.689 -2.809 -2.609 -2689 -2.609 -2.609
Henuttado ligudo 28.031 31.037 32143 33282 33748 34062 33.768 32.684 33.676 32,684
2807 683 #.B07 681

Rendimentos totais (por cota) 12100 11.80 12.33 12,78 12,94 13,06 12.95 12,53 2.0

Diwidend i"le:.d nominal 123192 12,04% 12,47% 120% 13.00% 18,21% 13,10% 12,67% 13.07%

Dividend Yield (considerands gross-up de IR - 15%) 14,485 14,6 7% 15, 10% 15,40% 15,549 15.41% 14,015 15.4/%

Dividend Yield s GIH Projetada 150 6R% 155,03% 150.A7T% 166 6% 145 B4% 145 10% 1463 .96% 147 RE% 141.73%

Dividend Yield ve. Yield IMA-B 5 + IPCA Projetado 145, 27% 140,38% 138,62% 136,96% 130,97% 136.81% 137, 20% 138.51% 137,00%

Projecoes realizadas pela equipe de gestao da ARX Investimentos. A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA QU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTAD 0S

REAIS PODERAO SER DIFERENTES

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI 13
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Com base nas premissas e nas projecoes realizadas pela ARX, montamos o seguinte estudo comparativo, considerando a
série historica do IMA-B 5, do IFIX, do CDI e do IBOV versus um retorno médio constante nos Gltimos 13 anos,
considerando um investimento semelhante ao ARXD11 nesse periodo:

Simulagdo Histdrica (jan/2011-mai/2024)

9000
000 A 4
liscal
. m IPCA+9,06% (R
F.000
H

Um investimento semelhante! ao ARXD11
realizado ha 13 anos...

Retorno 107% maiar
doqueo IMABS

Fontes: B3, ANBIMA e ARX Investimentos. Data-base: 31/05/2024. 1 Estudo realizado considerando a série histérica do IMA-B 5, do IFIX, do CDI e do IBOV
versus um retorno médio constante nos Gltimos 13 anos, considerando a taxa média de aquisicao das operagcdes em pi/peline, o reinvestimento de eventuais
rendimentos distribuidos mensalmente no periodo com aisencéao de IR, e ja descontando os custos do Fundo. A expectativa de re ntabilidade projetada pode
sofrer variacdes por diversos fatores, e ndo representa, nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade futura. 2 Para que nao haja a cobranca de IR, é necessario que o fundo tenha cotas negociadas exclusivamente em bolsa ou
mercado de balcao organizado; tenha, no minimo, 100 cotistas; o cotista beneficiado com a isen¢ao nao ser dono de mais de 10% das cotas.

Nota: As anéalises aqui contidas sao baseadas na visao da Gestora em relacao ao desempenho do mercado de fundos de investimento imobiliario, aléem de
diversos modelos, estimativas e premissas adotadas pela Gestora, incluindo estimativas e premissas sobre potenciais eventos futuros. O desempenho real
pode nao ser igual ao estimado. Nao ha garantia de que potenciais oportunidades estarao disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora sera capaz de
identificar oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcancgar seus objetivos ou evitar perdas substanciais.
Nao ha garantia de que as analises da Gestora se materializem, bem como ndo h& garantia de que alcance o retorno esperado. O desempenho passado nao
é garantia de desempenho futuro.

ESTUDO DE VIABILIDADE | ARX Dover Recebiveis FlI
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CONSIDERACOES FINAIS

No decorrer do segundo semestre de 2023, nosso time de gestao enxergava taxas de juros ainda razoavelmente altas por
um certo periodo, mesmo com os cortes na Selic, mas diminuindo o suficiente para aumentar o interesse de investidores
pessoas fisica para ativos fora da renda fixa. Em linha com essa tese, foi realizado um follow-on do ARXD11, enxergando
uma boa janela com o inicio dos cortes de juros em agosto — porém, no més de outubro, com a manutencao dos juros
americanos em alta, o mercado de renda variavel em geral sofreu um impacto no nivel de captacao. Por exemplo, o IFIX
(indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios da B3) teve uma baixa de 1,97% em outubro/23", apesar de vir em uma boa
toada desde abril/23. Ainda que captando um valor menor que o projetado, o encerramento da segunda emissao do ARXD11
proporcionou o aumento do patrimdnio liquido do Fundo, diversificando o portfélio em mais trés operacoes e atingimos um
novo patamar de investidores, ultrapassando a quantidade minima de cotistas para manutencao daisencéao do IR conforme
anova Lein® 14.754/23, aprovada em dezembro e vigente desde 01/01/2024.

O primeiro semestre de 2024 foi marcado pela continuacao dos niveis construtivos para os principais indicadores
macroecondmicos, quadro que esteve presente também no segundo semestre do ano passado. A inflacao corrente
continuou relativamente benigna, com o indice permanecendo abaixo do limite superior da meta durante todo o periodo e
os nucleos de inflacao nao suscitando maiores procupacoes. O ponto de preocupacao fica por contas das expectativas de
inflacéo para os anos posteriores, bem como da inflacéo de servicos ligados a mao de obraem meio ao mercado de trabalho
aquecido. A taxa de desemprego encontra-se abaixo da taxa de equilibrio e impoe alguma cautela, nao obstante a reforma
trabalhista e o regime de trabalho hibrido/remoto terem ampliado a flexibilidade no mercado de trabalho e reduzido os
prémios salariais. Ancorado na ocupacao e rendimento fortes, a massa salarial tem sustentado o consumo das familias e
mantido a atividade econdmica resiliente, com sinais de aceleracao no inicio deste ano.

No ambito tributéario, a aprovacao da reforma sobre o consumo (do IVA) pelo Congresso Nacional e 0 avanco no processo de
regulamentacao séao marcos estruturais positivos, com potencial para reduzir a enorme complexidade e contencioso
judicial que restringem o potencial de investimentos produtivos da economia. Do ponto de vista fiscal, o relaxamento da
disciplina e revisao para pior das metas de resultado primario enseja preocupacao, assim como seu efeito colateral sobre
os prémios de risco, inflacéo e cambio, com efeitos sobre o nivel de juro da economia. Adicional ao efeito do fiscal na politica
monetaria, o processo de substituicao da Presidéncia do BC também exige atencao especial, tanto em razao da magnitude
da desancorgem das expectativas quanto pelas dlvidas em torno da conducao da politica monetaria pela nova diretoria.

Atualmente, nosso time de gestao segue otimista com relacao ao mercado de fundos imobiliarios devido ao crescimento da
base de investidores na B3, além de enxergarmos um cenario de fundos de investimento imobiliario com cotas descontadas
em relacao ao seu valor patrimonial, abrindo uma janela para sua eventual valorizacao e consequente reaquecimento do
mercado. Esse reaquecimento ja comeca a aparecer desde dezembro/23, com a retomada da tendéncia de alta do IFIX, e o
indice voltando a ser negociado no patamar pré-pandemia, com fechamento pouco antes do Natal aos 3.260 pontos’, e em
maéaxima recorde, aos 3.423 pontos no fechamento de 12/04/2024". Ante o exposto, o time de Gestao da ARX Investimentos
enxerga uma janela de captacao de recursos que possibilitara dar um préximo passo na pulverizacao da base de cotistas
do ARX Dover Recebiveis FIl. Além disso, com a emissao, acreditamos que seré possivel mitigar eventuais riscos de crédito
devido a concentracao em determinadas operacoes, tornando o portfélio do Fundo mais diversificado, e 0 momento atual
de mercado é propicio para aquisicoes de CRI com bons niveis de spread na visao do time de Gestao.

As opinides desta pagina sao do time Macro da ARX, em conjunto com o time Imobiliario.

1 Fonte: B3.
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM
DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES
SEMATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAQ DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAQ DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E
LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA
GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”.

0S INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, 0S QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURQ OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2024.

ARXINVESTIMENTOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:
P.‘.m:. HM JM u{vmﬂ FVW JX, SQUJ")&
61103CBABS0742A... DF59CTSE9DDD433 ...
Nome: Pierre Massari Jadoul Nome: Vitor Frango de Souza
Cargo: piretor Cargo: procurador
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MATERIAL DE DIVULGACAQ. Material elaborado em 24 de junho de 2023. Fundos de investimento nao contam com a
garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A Rentabilidade divulgada nao € liquida de
impostos das taxas descritas no regulamento do fundo. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Para mais
informagoes, tais como a tributacao aplicavel, acesse o regulamento do fundo e demais materiais regulatorios, tais
como a lamina de informacgdes essenciais, quando aplicavel, disponiveis no site www.cvm.gov.br ou no seguinte link
do site dos administradores. Este fundo utiliza estratégias que podem resultar significativas perdas patrimoniais para
seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de aportar recursos
adicionais para cobrir o prejuizo do fundo. Ao considerar a aquisicao de cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua propria analise e
avaliacao sobre o fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento, com especial atengéo para as clausulas relativas ao objetivo e
politica de investimento do fundo, bem como as que tratem dos fatores de risco a que o fundo e a oferta estao expostos. O investimento no fundo
apresenta riscos para o investidor. Supervisao e Fiscalizacao: Comissao de Valores Mobiliarios - CVM. Servico de Atendimento ao Cidadao em
www.cvm.gov.br. Os canais de atendimento estao disponiveis no site www.arxinvestimentos.com.br. Este material foi elaborado pela ARX
Investimentos e nao constitui oferta ou qualquer sugestao ou recomendacao de investimento, em particular ou em geral. Nao ha neste documento
qualquer declaracao ou garantia, explicita ou implicita, acerca de promessa de rentabilidades futuras quanto ao produto ou servico financeiro
identificado. Este documento nao leva em conta objetivos de investimento, situacao financeira ou necessidades particulares de qualquer pessoa
fisica ou juridica individualmente considerada. Todas as opiniées descritas nesse documento sido da ARX Investimentos. ATENGAO: AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAQ BASEADAS EM SIMULACOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE
DIFERENTES. Para informacoes adicionais, tais como: data do inicio dos fundos; rentabilidade mensal; rentabilidade acumulada nos tltimos 12
(doze) meses ou desde a constituicdo; patriménio liquido médio mensal dos Gltimos 12 (doze) meses ou desde a constituicao; taxa de
administracao; taxa de performance, se houver; publico alvo do fundo; descricao da classificagao ANBIMA; descricao do objetivo e/ou estratégia;
prazos de caréncia para resgate e prazo de operagao; tributacao aplicavel; e informacoes sobre os canais de atendimento; favor consultar os
relatérios dos fundos que estao disponiveis em nosso site: www.arxinvestimentos.com.br.

Autorregulagao

ANBIMA

Gestao de Recursos

Relacao com Investidores

Distribuidcores e Parceiros

RJ | Gustave Castello Branco - (21) 3265 2115 e Bernardo Teixeira - {21) 3265 2141
SP | Ligia Nunes - {11) 3050 8339

distribuicao®@arxinvestimentes.com.br

Investidores Institucionais
RJ | M@nica Marchevsky - (21) 3265 2135
institucionais@arxinvestimentos.com.br

arxinvestimentos.com.br
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
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authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
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us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact ARX INVESTIMENTOS LTDA:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
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17/06/2024, 19:56 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO
Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 44.527.494/0001-32
Data de Funcionamento: | 02/06/2022 Piblico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRARXDROIM19 Quantidade de cotas emitidas: 654.895,00
. < Cotistas possuem vinculo N
Fundo Exclusivo? Nao o P - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
o . 30/06
Duragao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
HEDGE INVESTMENTS
Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
. LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112- A
Endereco: ITAIM BIBL. SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 05/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
) . 04.408.128/0001- |Av. Borges de Medeiros, 633, 4° andar, sala 401, 402
1.1 |Gestor: ARX Investimentos Ltda. 40 ¢ 403 - Rio de Janeiro - RJ (21) 3265-2000
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida. 07.253.654/0001- A}/. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar cj 112 - (11) 5412-5400
76 Sao Paulo - SP
13 Auditor Independente: Grant Thornton 10.830.108/0001- |Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 105 12° andar - Vila (11) 3886-5100
"~ [Auditores Independentes Ltda. 65 Olimpia - Sao Paulo - SP
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 [Consultor Especializado: .-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
Nio possui informagao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliacdo de seu
patrimdnio.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patriménio. Durante o periodo findo em maio de 2024 o
Fundo auferiu rendimentos que somaram RS 11,35 por cota.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O primeiro semestre de 2024 foi marcado pela continuacg@o dos niveis construtivos para os principais indicadores macroecondmicos, quadro que
esteve presente também no segundo semestre do ano passado. A inflagdo corrente continuou relativamente benigna, com o indice permanecendo
abaixo do limite superior da meta durante todo o periodo e os nucleos de inflagdo ndo suscitando maiores preocupagdes. O ponto de preocupacao
fica por contas das expectativas de inflacdo para os anos posteriores, bem como da inflagdo de servigos ligados a mao de obra em meio ao
mercado de trabalho aquecido. A taxa de desemprego encontra-se abaixo da taxa de equilibrio e impde alguma cautela, nao obstante a reforma

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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trabalhista e o regime de trabalho hibrido/remoto terem ampliado a flexibilidade no mercado de trabalho e reduzido os prémios salariais.
Ancorado na ocupagdo e rendimento fortes, a massa salarial tem sustentado o consumo das familias e mantido a atividade econdmica resiliente,
com sinais de aceleragdo no inicio deste ano. No ambito tributario, a aprovagdo da reforma sobre o consumo (do IVA) pelo Congresso Nacional e
0 avango no processo de regulamentagdo sdo marcos estruturais positivos, com potencial para reduzir a enorme complexidade e contencioso
judicial que restringem o potencial de investimentos produtivos da economia. Do ponto de vista fiscal, o relaxamento da disciplina e revisdo para
pior das metas de resultado primario enseja preocupagio, assim como seu efeito colateral sobre os prémios de risco, inflagdo e cdmbio, com
efeitos sobre o nivel de juro da economia. Adicional ao efeito do fiscal na politica monetaria, o processo de substituicdo da Presidéncia do BC
também exige atengdo especial, tanto em razdo da magnitude da desancorgem das expectativas quanto pelas diividas em torno da condugio da
politica monetaria pela nova diretoria.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Para o periodo seguinte, temos a expectativa de continuar identificando oportunidades de alocagdo para o Fundo, mantendo um tom de otimismo
gradual que vem tomando o cenario econdmico. Dessa forma, a perspectiva € de que o processo de retomada gradual dos fundamentos e
performance dos ativos imobiliarios continue fazendo com que a carteira do fundo permanega saudavel, e ainda, que seja possivel aumentar o
nivel de diversificagdo da carteira com a alocagdo de novos CRIs, levando a uma maior pulverizagéo de risco para o Fundo (conforme avaliagdo
da Gestora).

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ) Pen:centual de L
516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizacao

apurado no periodo

Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS)

Nio possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 - 11° andar, cj 112 - Itaim Bibi - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de identificagio valido, no caso
de cotista pessoa fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representagdo necessarios para comprovar
poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos
para pratica do voto e estar com firma reconhecida ou assinada com utilizagdo dos certificados emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil. Na hipotese da convocagio/edital prever voto a distancia, a participagdo dos cotistas podera ocorrer de forma nao
presencial, por meio de voto eletrdnico ou por procuragdo, de acordo com as regras descritas especificamente na convocagdo/edital. Em caso de
consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificos a cada consulta a ser dirigido pela Administradora a cada cotista,
observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

10.3|Praticas para a realizagio de assembleia por meio eletronico.

O Fundo podera realizar assembleia por meio eletronico, hipotese na qual deverao ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu
edital de convocagdo e demais documentos relacionados.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo paga uma taxa de administragdo correspondente o percentual de 1,02%, incidentes sobre (i) o valor do patrimonio liquido do Fundo; ou
(ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX, observado
que, nos 12 primeiros meses de atividades do Fundo, a Taxa de Administragdo sera de R$ 10.000,00 mensais.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
177.204,31 0,27% 0,27%

12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 38
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837

Administra¢do de Empresas
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br Formacio académica: EAESP-FGV. Certificagdo
Profissional - CFA

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcio: 02/06/2022
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo carco empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
Hedge Investments Fevereiro/2017 até a presente data Sécia e Diretora Institui¢do Financeira
Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Outubro/2006 a Fevereiro/2017 Vice President - Real Estate Institui¢do Financeira
Valores S.A.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descrigiao

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 554,00 231.987,00 35,42% 76,00% 24,00%
Acima de 5% até 10% 3,00 169.391,00 25,87% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 92.939,00 14,19% 100,00%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30% 1,00 160.578,00 24,52% 100,00%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgaciao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacées, se for o caso.

Nao aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/materiaisdeapoio/abrirMateriaisApoio
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—2) ARX

INVESTIMENTOS

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ADMINISTRADORA
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

GESTORA
ARX INVESTIMENTOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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