ANEXO B

REGULAMENTO DO

JS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 54.866.214/0001-74

CONDICOES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO

Prazo de Duragio: Classes: Término | Exercicio Social:

Indeterminado Classe Unica Duracao de 12 meses,

encerrando no ultimo Dia
Util do més de dezembro

\ 1. PRESTADORES DE SERVIGO \
Prestadores de Servico Essenciais

Gestora Administradora

SAFRA ASSET MANAGEMENT LTDA. BANCO J. SAFRA S.A.
Ato Declaratoério: 11.062, de 21 de maio de Ato Declaratoério: 11.124, de 24 de junho de
2010 2010
CNPJ: 62.180.047/0001-31 CNPJ: 03.017.677/0001-20
Outros

Atividades de tesouraria, de controle e

Custédia processamento de ativos e escrituracao de
cotas
BANCO SAFRA S.A. BANCO SAFRA S.A.
CNPJ: 58.160.789/0001-28 CNPJ: 58.160.789/0001-28
Ato Declaratoério: 6.390, de 13 de junho de Ato Declaratoério: 10.164, de 22 de dezembro
2001 de 2008

2. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO

2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante e os demais prestadores de servico
contratados respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas
respectivas competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos
e omissdes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposicdes regulamentares
aplicaveis. Os Prestadores de Servicos Essenciais e os demais prestadores de servicos do
Fundo nao respondem pelas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo Fundo, mas
respondem pelos prejuizos que causarem quando procederem com dolo ou ma-fé.

3. ADMINISTRAGCAO

3.1. O Fundo € administrado pelo BANCO J. SAFRA S.A,, instituicao financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.150, 12° andar, Bela Vista,
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credenciada pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratorio
n° 11124, de 24 de junho de 2010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.017.677/0001-20.

3.2. A Administradora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento e na
legislacao e regulamentacao aplicaveis, tera poderes para realizar todos os atos que se facam
necessarios a administracao e a operacionalizacdao do Fundo.

3.3. Para o exercicio de suas atribui¢cdes, a Administradora, considerando recomendacao da
Gestora, podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(a) distribuicao primaria de Cotas;

(b) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio da Classe de cotas, a exploragao do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imodveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento;

(c) formador de mercado para as cotas.

3.4. A contratacao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de partes
relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovagao da Assembleia de Cotistas.

3.5. A Administradora deve prover o Fundo com 0s seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratagao de prestadores de servicos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e

(b) custédia de ativos financeiros.

3.6. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsavel, a
Administradora pode, em nome do Fundo, contratar junto a terceiros devidamente
habilitados a prestacao dos servicos indicados no item 3.5 acima, sem necessidade de
deliberacao da Assembleia de Cotistas.

3.7. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragao dos Imoveis da
Classe, conforme mencionado na Clausula 3.3, item “(c)”, a responsabilidade pela gestao dos
ativos imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém sua
propriedade fiduciaria, conforme recomendagao da Gestora.

3.7.1. A gestao mencionada no item 3.7 acima envolve, dentre outras atribuicdes previstas na
legislacdo aplicavel, a aquisicao e alienacao dos ativos imobiliarios por parte da
Administradora, bem como a sua administracao, a qual deve ser realizada na forma e para os
fins estabelecidos neste Regulamento e em Assembleia de Cotistas. A Administradora
responde em caso de ma gestao, gestao temeraria, conflito de interesses, descumprimento
deste Regulamento ou de determinacao da Assembleia de Cotistas.

3.8. Os custos com a contratacao de terceiros para 0s servicos abaixo relacionados devem ser
arcados pela Administradora, podendo ser arcados inclusive com os recursos da Taxa de
Administragcao prevista na secao 4 do Anexo | deste Regulamento, e até o limite do valor por
ela coberto:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;
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(b) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
(c) escrituracao de cotas; e

(d) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na hipotese de o
administrador ser o Unico prestador de servigcos essenciais.

3.9. Compete a Administradora, observado o disposto neste Regulamento:

(i) realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da Classe, sem prejuizo dos poderes atribuidos a Gestora;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio da Classe;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele;
(v) solicitar, se for o caso, a admissao a negociacao de Cotas em mercado organizado;

(vi) considerando a orientacdo da Gestora, deliberar sobre a emissao de novas Cotas,
observados os limites e condi¢des estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso
VIl do § 2° do artigo 48 da parte geral da Resolugcao CVM 175;

(vii) considerando a orientacdo da Gestora, selecionar os bens e direitos que comporado
o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de investimentos do Fundo;

(viii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios: (@) nao integram o
ativo da Administradora; (b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdao da Administradora; (€) ndao compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidag¢ao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacao da Administradora; (€) ndao sao passiveis de
execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados que
possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer dnus reais;

(ix) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) a documentacao relativa aos imoveis e as operagcdes do Fundo; e (b) os
relatorios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢ao CVM 175, quando
for o caso;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(xi) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(xii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem: (a) o registro de Cotistas; e (b) o livro de atas das Assembleias de Cotistas; (¢) os
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pareceres do auditor independente; (d) os registros contabeis referentes as operacdes
e ao patriménio do Fundo;

(xiii) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacao vigente, por
cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel,

(xiv) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da Classe de cotas;

(xv) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as
demais informacdes cadastrais do Fundo e suas Classes de Cotas;

(xvi) manter o servico de atendimento aos Cotistas;
(xvii) cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas; e

(xviii) providenciar a alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao, sem necessidade de aprovagao em sede de Assembleia de Cotistas.

3.10 A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

(@) mensalmente, até 15 (quinze) dias apods o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico nos termos do Suplemento | da Resolugao CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletrénico nos termos do Suplemento J da Resolu¢cao CVM
175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o0 encerramento do exercicio social a que se
referirem: a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditor independente; e b) o formulario eletrébnico nos termos do Suplemento K da
Resolucao CVM 175;

(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

(f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia ordinaria
de cotistas.

3.11. A Administradora deve reenviar o formulario eletrénico cujo conteuddo reflita o Suplemento K -
Informe Anual - Fll atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

3.12. A Administradora devera, ainda, disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a classe de cotas:

(a) edital de convocagao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleias extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas
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(c) fatos relevantes;

(d) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
extraordindria de cotistas; e

(e) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes dos
cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do artigo 36 deste Anexo
Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

3.14. A divulgacao de informacgdes referidas acima deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores (www.safraasset.com.br) em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

3.15. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no artigo
anterior, enviar as informacdes referidas acima a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na rede mundial
de computadores.

4. GESTAO

4.1. O Fundo é gerido pela Safra Asset Management Ltda,, sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 2.000, Bela Vista, credenciada
pela CVM para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato declaratério n®11.062, de
21 de maio de 2010, inscrita no CNPJ sob o n° 62.180.047/0001-31.

4.2. A Gestora, no ambito das atividades de gestao do Fundo, serd a responsavel pelas decisdes
relativas a investimentos e desinvestimentos, a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos,
competindo-lhe selecionar, adquirir e alienar (exceto Imoveis), gerir e acompanhar, em nome
do Fundo, os Ativos que compordao o patrimoénio do Fundo, de acordo com a politica de
investimentos prevista neste Regulamento, ressalvada a hipotese de conflito de interesses nos
termos do artigo 12, inciso IV do Anexo Il da Resolugcao CVM 175 e da secao 13 deste
Regulamento.

4.3. Cabe a Gestora a realizagcao das seguintes atividades:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos-Alvo e
Outros Ativos existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, sem
a necessidade de aprovagao em Assembleia de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflito
de interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracao de
analises econbmico-financeiras, se for o caso;

(b) assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao da
aquisicao e alienacao dos Ativos-Alvo e Outros Ativos, em nome do Fundo, de acordo
com a politica de investimento e o disposto na regulamentacgao aplicavel;

(c) monitoramento de investimentos do Fundo nos Ativos;

(d) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolucao dos Ativos
integrantes da carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores
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padrdes de boa técnica em investimentos, incluindo o exame e a analise de relatérios
de pesquisa, informagdes econdmicas, estatisticas e financeiras, bem como
recomendar a Administradora as medidas corretivas necessarias ao reenguadramento
da carteira do Fundo, guando necessario e se aplicavel,

(e) execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos detidos pelo
Fundo e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com a Administradora, pela
realizacdao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das cotas,
conforme o caso e nos termos deste Regulamento;

(f) com relacao a eventuais imoéveis que venham a integrar o patriménio do Fundo,
orientar a Administradora a respeito de eventual desinvestimento em tais imoveis, bem
como a conduzir, gerenciar e executar as estratégias de exploragao comercial, e
determinar as diretrizes a serem seguidas pela Administradora no que diz respeito a
cobrancga de valores, implementacao de melhorias, manutencao e conservacao dos
imoveis, bem como a sua exploracao comercial, incluindo, sem limitag¢ao, os servicos de
administracao das locagdes ou arrendamentos e a exploracao dos direitos reais, tais
como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a comercializacao, fiscalizando
0S servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados para
o exercicio de tais atividades;

(g) elaboracao e envio aos Cotistas de relatdrios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

(h) realizacao de propostas de emissao de novas Cotas a Administradora, dentro do
limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia de Cotistas, quando sujeitas a aprovagao
da Assembleia de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(i) representar o Fundo e votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos
pelo Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos
para na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA e integrante do Manual de Compliance
Regulatéorio da  Gestora, disponivel no seguinte endereco eletrénico:
www.safraasset.com.br;

(j) representar o Fundo e votar, se aplicavel nas assembleias de conddminos e
associados, relacionadas a eventuais imoveis integrantes do patrimbnio do Fundo, bem
como perante as respectivas Prefeituras, Oficios de Registro de Titulos e Documentos,
Oficios de Registro de Imdveis ou qualquer outra autoridade competente, bem como
concessionarias de servicos publicos, no tocante a administragao dos eventuais imoveis
gue venham a integrar o patriménio do Fundo;

(k) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e cumprir as
deliberacdes da Assembleia de Cotistas;
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(I) solicitar a Administradora a convocacao de Assembleia de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessario;

(m) orientar a Administradora, definindo as diretrizes a serem seguidas na
representacao do Fundo, ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, bem como
perante todos e quaisquer érgaos publicos, sejam da administracao direta ou indireta,
municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais procedimentos
judiciais relacionados aos imdveis da carteira do Fundo e seus locatarios, as acdes
renovatdrias e/ou aditamentos, quando necessario, junto aos ocupantes dos eventuais
imoveis;

(n) enviar a Administradora, sempre que solicitado, informacdes necessarias para
elaboracao de documentos e informes periddicos de obrigacao do Fundo, para envio
aos Orgaos reguladores, bem como informagcdes para resposta a eventuais
guestionamentos recebidos; e

(o) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condig¢ao de Gestora.

5. TESOURARIA, CONTROLE E PROCESSAMENTO DE ATIVOS E ESCRITURAGCAO DE COTAS

5.1. Sociedade que exercera as atividades de tesouraria, controle e processamento de ativos e
escrituracao de Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

6. VEDACOES

6.1. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas de atuacéo,
em nome da Classe:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder, contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela
Resolucao CVM 175 e por este Regulamento;

(c) vender a prestacao as cotas do Fundo, sem prejuizo da possibilidade de
integralizagao das Cotas subscritas a prazo;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras
dos Cotistas; e

(f) praticar qualquer ato de liberalidade.

6.2. Adicionalmente ao previsto no item acima, € vedado a Gestora, utilizando recursos da
Classe:

(a) conceder crédito sob qualguer modalidade;
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(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(c) ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo
31 do Anexo Normativo Ill da Resolucao CVM 175, realizar operagcdes da Classe quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora e
a Gestora; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o
representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

(d) constituir 6nus reais sobre os Imoveis, exceto para garantir obrigacdes assumidas
pela Classe;

(e) realizar operagcdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
no Anexo Normativo Il da Resolugao CVM 175;

(f) realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

(g) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢cao seja sempre,
Nno Maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

6.2.1. A Classe podera adquirir Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe.

6.3. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do Anexo
[l da Resolucao CVM 175, e da sec¢ao 13 deste Regulamento, entre a Classe e a Administradora,
Gestora ou consultoria especializada dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia de Cotistas.

6.4 Adicionalmente, no ambito das operacdes realizadas pelo Fundo, inclusive nas hipodteses
de aquisicao de novos Ativos, desde que observados os termos e limites estabelecidos na
forma da legislacao e regulamentacao aplicaveis, o Fundo podera adquirir Ativos por meio de
operacgdes estruturadas, inclusive por meio do parcelamento ou da securitizagao de créditos
devidos ou detidos pelo Fundo, bem como eventualmente prestar garantias, desde que para
garantir obrigacdes assumidas pela Classe.

7. SUPERVISAO E GERENCIAMENTO DE RISCOS
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7.1. A supervisao e 0 gerenciamento de riscos sao realizados por areas independentes dos
Prestadores de Servicos Essenciais, no limite de suas respectivas competéncias.

7.2. Especificamente em relagao ao risco de liquidez, o gerenciamento é realizado pela Gestora
e supervisionado pela Administradora, nos termos da regulamentacao aplicavel, mediante a
apuracao do valor total dos ativos passiveis de liquidacao financeira em um determinado
prazo, ponderado pelas regras de resgate e pela composicao da carteira do Fundo, atribuindo-
se probabilidades para a negociagao desses ativos nas condi¢des de mercado vigentes.

7.3. O gerenciamento de riscos (a) pode utilizar dados histéricos e suposi¢cdes para tentar
prever o comportamento da economia e, conseguentemente, os possiveis cenarios que
eventualmente afetem o Fundo, nao havendo como garantir que esses cenarios ocorram na
realidade, e (b) ndo elimina a possibilidade de perdas para os Cotistas.

7.4. A exatidao das simulacdes e estimativas utilizadas no monitoramento pode depender de
fontes externas de informacao, as quais serao as unicas responsaveis pelos dados fornecidos,
nao respondendo os Prestadores de Servicos Essenciais por eventual incorrecao,
incompletude ou suspensao de divulgacao dos dados fornecidos por tais fontes, de modo a
prejudicar o referido monitoramento.

8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO

8.1. Os pagamentos das remuneracdes devidas aos prestadores de servicos podem ser
efetuados diretamente pelo Fundo, nas formas e prazos entre eles ajustados, até o limite de
cada uma das taxas, observado o disposto na secao 9 (Encargos do Fundo) deste Regulamento
e nas regras de remuneracao previstas no Anexo | deste Regulamento, relativamente a classe
de Cotas.

8.2. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao serao calculadas de acordo com o disposto
no Anexo | deste Regulamento, relativamente a classe de Cotas.

8.3. A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneracao dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos
investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado e (ii)
sejam geridos por partes nao relacionadas a Gestora, 0s quais também podem cobrar taxa de
ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos. Os demais fundos
terdo suas Taxas de Administracao e Taxa de Gestao incorporadas nas taxas maximas da Classe
de Cotas indicadas no Anexo | deste Regulamento.

9. ENCARGOS DO FUNDO

9.1. Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolu¢ao CVM n°175 e do artigo 42 do Anexo
Normativo Il da Resolugcao CVM 175, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas,
gue lhe podem ser debitadas diretamente, assim como de sua classe de Cotas, sem prejuizo
de outras despesas previstas na regulamentacao vigente (“Encargos do Fundo”):

(a) taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes do Fundo ou de sua
Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicagcao de
relatorios e informacdes periddicas previstas na regulamentacao vigente;
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(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo ou de sua Classe, inclusive
comunicacdes aos Cotistas;

(d) honoréarios e despesas do auditor independente contratado;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra de execugao de
garantia ou de acordo com devedor;

(g) honorarios de advogado e custas e despesas processuais correlatas que sejam
incorridas em razao de defesa dos interesses do Fundo ou da Classe, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacao imputada, se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira
da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos
Nno exercicio de suas respectivas funcoes;

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira
da Classe;

(j) despesas com a realizacdo de Assembleia de Cotistas;

(k) despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporacgao, cisao, transformacao ou
liquidacao do Fundo ou da Classe;

(I) despesas com liquidacao, registro e custodia de operacdes com ativos da carteira da
Classe;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira de ativos
da Classe;

(n) despesas inerentes a distribuicao primaria de Cotas e a admissao das Cotas a
negociacao em mercado organizado;

(o) taxas de administracao e de gestao;

(pP) montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneracao
com base na taxa de administracao, taxa de performance ou taxa de gestao, observado
o disposto no artigo 99 da Resolucao CVM 175;

(g) taxa maxima de distribuicao;

(r) honorarios e despesas relacionados aos servicos de consultoria especializada,
empresa especializada e formag¢ao de mercado, se houver, de que trata o artigo 27,
incisos Il a IV, do Anexo Normativo Il da Resolu¢ao CVM 175;
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(s) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de
acordo com as hipdteses previstas na regulamentacao aplicavel,

(t) despesas decorrentes da contratacao de agéncia de classificagao de risco de crédito,
se houver;

(u) taxa de performance;

(v) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacao ou arrendamento dos Imodveis que componham seu
patrimonio;

(w) taxa maxima de custodia;

(x) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos das disposicdes
regulatdrias aplicaveis;

(y) gastos necessarios a manutencao, a conservacao e a reparos de Imoveis integrantes
do patrimdnio; e

(z) honorérios e despesas relacionadas ao desempenho das atividades atribuidas a
representantes eleitos em Assembleia de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

9.2. Ndo estdo incluidas neste rol quaisquer consultas preventivas relacionadas as operacdes
do Fundo ou de sua classe de Cotas. Todas as despesas eventualmente atribuidas ao Fundo
Oou a sua classe de Cotas com consultores juridicos deverdao ser previamente avaliadas e,
conforme o caso, aprovadas pela Administradora.

9.3. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo no item 9.1 correm por conta
do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado, inclusive a eventual remuneracao
dos membros do conselho ou comité do Fundo, quando constituidos por iniciativa de
Prestador de Servico Essencial.

9.4. O Fundo podera, as suas expensas, conforme recomendacao da Administradora e da
Gestora, contratar servicos necessarios a gestao dos seus ativos, desde que permitido nos
termos do item 9.1 acima e da regulamentacao vigente.

10. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

10.1. Competéncia privativa: Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar
sobre as seguintes matérias, comuns ao Fundo e a sua Classe:

(@) as demonstracdes contabeis em, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos Cotistas, contendo relatério do Auditor Independente;

(b) a substituicao de Prestador de Servico Essencial,

(c) a emissao de novas Cotas, observado o disposto na secao 2 (Cotas) do Anexo | deste
Regulamento, relativamente ao Capital Autorizado;
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(d) a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformac¢ao ou a liquidagao do
Fundo ou de sua classe de Cotas;

(e) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolu¢cao CVM
175;

(f) a amortizacao de cotas;

(g) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagcao de
Cotas, conforme aplicavel,

(h) eleicao e destituicao de até 1 (um) representante dos Cotistas, a ser eleito com prazo
de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia que deliberar sobre as
demonstragdes contabeis da Classe, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes de
fiscalizacdao dos empreendimentos ou investimentos da classe de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, fixacao de sua remuneracao (se houver) e aprovagao
do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(i) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 12, inciso IV do Anexo Ill da Resolucao CVM 175 e da secao 13 deste Regulamento,
entre a Classe de Cotas e a Administradora e a Gestora;

(j) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e a Taxa de
Gestao; e

(k) contratagcdao da Administradora, da Gestora, de consultor especializado ou de
respectivas partes relacionadas para o exercicio de funcao de formador de mercado, se
for o caso.

10.1.2. A alteracao do(s) mercado(s) em que as Cotas sejam admitidas a negociagao nao
depende de aprovacao da Assembleia de Cotistas, conforme disposto no artigo 12, I, do Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM 175, podendo ser determinada pela Gestora ou pela
Administradora, isoladamente, a qualquer tempo durante o prazo de durag¢ao do Fundo.

10.2. Convocacao: As Assembleias de Cotistas serao convocadas com, no minimo, 30 (trinta)
dias corridos de antecedéncia, no caso de Assembleia Ordinaria; e 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, no caso de Assembleia Extraordinaria, da data de sua realizacao.

10.3. A convocagao sera realizada mediante o envio, a cada Cotista, de correspondéncia
eletrénica, e disponibilizada na pagina da Administradora e da Gestora na rede mundial de
computadores, contendo a data, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia de
Cotistas e a pagina da rede mundial de computadores em que o Cotista pode acessar os
documentos pertinentes a eventual proposta submetida a apreciacao da Assembleia de
Cotistas.

10.4. A presenca da totalidade dos Cotistas supre eventual falta de convocacao.

10.5. Forma: As Assembleias de Cotistas poderao ser realizadas de forma presencial, por meio
eletrénico, por meio parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme
orientagdes constantes da convocacgao, observado que, no caso de consulta formal, estara
dispensada a reunido dos Cotistas.
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10.6. Quérum e Deliberagdes: A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

10.7. As deliberacdes da Assembleia de Cotistas sao tomadas por maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

10.8. A deliberacao relativa exclusivamente a eleicao de representante de Cotistas depende da
aprovacao da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo, (a) 3% (trés por
cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem)
Cotistas.

nou

10.9. As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens “(b)", “(d)",
“(e)”, “(9)", “(i)" e “()" do item 10.1 (Competéncia Privativa) acima, dependem da aprovagao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem, com base no numero de cotistas
indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia de Cotistas, excluidos
aqueles que se autodeclararem conflitados, (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando a classe de Cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, guando a classe de Cotas tiver até 100 (cem) Cotistas: Todas as
outras deliberacdes poderao ser aprovadas por maioria simples dos votos dos cotistas
presentes, excluidos agueles que se autodeclararem conflitados.

10.10. Os Cotistas poderao votar por meio de envio de comunicagao eletrénica, mediante meio
eletrénico a ser disponibilizado pela Administradora, sempre que a Administradora permitir
tal faculdade, desde que os votos sejam recebidos até a véspera da data de realizagao da
Assembleia de Cotistas, para fins de cOmputo.

10.11. Caso a Assembleia de Cotistas seja realizada por meio de consulta formal, os Cotistas
deverao se manifestar, por meio eletrénico, no prazo definido na consulta formal, desde que
respeitado o prazo minimo da regulamentag¢ao em vigor.

10.12. Quem pode votar: Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais e/ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

10.13. Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas: (@) o prestador de servi¢o, essencial ou
nao; (b) os socios, diretores e empregados do prestador de servico; (€) as partes relacionadas
ao prestador de servico, seus socios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse
conflitante com o Fundo ou a sua Classe de Cotas, nao sendo para estes fins considerado o
Cotista que seja fundo de investimento que esteja sob gestao da Gestora, desde que nao
integrante de seu grupo econdmico; e (e) o Cotista, na hipodtese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade.

10.14. A vedacgao prevista no item 10.13 nao se aplica quando estas pessoas forem os Unicos
Cotistas do Fundo, da Classe ou da subclasse, conforme o caso, ou gquando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou
subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou
constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pela Administradora.

‘ T1. FATORES DE RISCO GERAIS ‘

11.1. AS APLICACOES NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS, DO CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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10.2. O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO REPRESENTAM, SOB
QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO OU DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS QUANTO A SEGURANCA, A RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS TIiTULOS
COMPONENTES DAS CARTEIRAS DE ATIVOS.

11.3. Os servicos sao prestados ao Fundo em regime de melhores esforcos, havendo apenas
obrigacao de meio, e nao existindo nenhum nivel garantido de resultado ou desempenho dos
investimentos.

1.4. O Fundo podera estar exposto a significativa concentracao em ativos financeiros de
pPOUCOS emissores ou a Uma unica ou algumas poucas modalidades de ativos, observadas as
disposi¢cdes constantes da regulamentacao em vigor.

11.5. Embora os Prestadores de Servigcos Essenciais adotem métricas de supervisao e
gerenciamento de riscos, conforme descritos na se¢cao 7 deste Regulamento, ndao ha garantia
contra eventuais perdas patrimoniais as quais a carteira do Fundo possa incorrer.

11.6. Cabe ao Cotista o controle e a consolidacao de seus investimentos mantidos no Fundo
com os demais investimentos de sua carteira propria ou mantidos em outros fundos que nao
estejam sob administracdo da Administradora. A Administradora e/ou a Gestora ndo séo
responsaveis pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢cdes ou restricées que Nao os
expressamente estabelecidos neste Regulamento. As vedacdes previstas no Fundo se aplicam
exclusivamente a carteira do proprio Fundo, e nao indiretamente a carteira dos fundos
investidos.

11.7. O Fundo pode estar sujeito a potenciais conflitos de interesse em razao da aquisicao de
ativos financeiros (a) emitidos pela Gestora e/ou empresas do seu grupo econdmico; e/ou (b)
cuja estruturacdo, distribuicao, intermediacdo e/ou negociacdo seja realizada por instituicdo
intermediaria integrante do mesmo grupo econémico da Gestora, conforme previsto na
politica de investimento do Anexo |.

11.8. Os fatores de risco e principais pontos de atencdo da classe de Cotas encontram-se
detalhados no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢ao CVM
175.

‘ 12.DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Administradora e a Gestora poderao ser substituidas, individualmente, nos seguintes
Casos:

(a) descredenciamento para exercer a atividade de administracao ou gestao de
carteiras de valores mobiliarios, conforme o caso, por decisdo da CVM;

(b) rendncig;

(c) destituicao por deliberacao da Assembleia de Cotistas devidamente convocada
e instalada nos termos deste Regulamento.

12.2 Na hipdtese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou da Gestora, a
Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em até 15
(quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

12.3 E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocagao da Assembleia de Cotistas, caso a Administradora nao convoque a Assembleia
de que trata o item 12.2 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da referida rendncia.
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12.4 No caso de renuncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua efetiva substituicao
deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renuncia,
sendo que:

(a) a Gestora devera permanecer no exercicio de suas funcdes até que seja
efetivamente substituida, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fung¢des até a
averbacao, no cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos da Classe, da ata da Assembleia que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

12.5. Caso seja solicitada a convocagao de qualquer Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
que tenha como ordem do dia a substituicdo ou a destituicdo da Administradora e/ou da
Gestora, por qualguer motivo, os seguintes procedimentos deverao ser observados:

(a) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da solicitacdo, a
Administradora e/ou a Gestora deverdo ser comunicadas por escrito, encaminhando
todos os documentos e informacgdes relativos a respectiva solicitacao;

(b) a convocagcao da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada pela
Administradora, sendo que, juntamente com a publicagao do respectivo edital de
convocacdo, a Administradora devera, caso solicitado pela préopria Administradora e/ou
a Gestora, disponibilizar aos cotistas, via website da Administradora, os respectivos
elementos de defesa e de esclarecimento fornecidos pela Administradora e/ou a
Gestora, conforme aplicavel. Caso o edital de convocacao seja encaminhado aos
cotistas do Fundo por meio de correspondéncia, fisica ou eletrénica, esta devera ser
acompanhada dos elementos de defesa e dos esclarecimentos prestados pela propria
Administradora e/ou a Gestora; e

(c) no ambito da referida Assembleia Geral de Cotistas, devera ser aberto espaco
para manifestacdo, pela prépria Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, dos
seus argumentos de defesa e esclarecimento em relagcao aos pontos de
guestionamento pelos cotistas do Fundo.

12.6. Aplica-se o disposto na clausula 13.4 acima, mesmo gquando a Assembleia deliberar a
liguidacdao do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

12.7 No caso de descredenciamento do Prestador de Servi¢o Essencial, a CVM podera nomear
um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a
convocacgao da Assembleia de que trata a clausula 13.3 acima.

12.8 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja substituido pela
Assembleia prevista na clausula 13.3 acima, a Classe devera ser liquidada, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcdes até que a liquidacao seja concluida e a
Administradora, até o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.
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12.9 Na hipodtese de rendncia da Administradora, bem como na sujeicao da Administradora ao
regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro de Imodveis,
da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do Patrimoénio Liquido da
Classe.

12.10 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de Patriménio Liquido
da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

12.11. Apds a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a destituicdo e/ou
substituicdo da Administradora e/ou a Gestora, os cotistas eximirdo a Administradora e/ou a
Gestora, conforme o caso, de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

12.12. Na hipdtese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicao com Justa
Causa ou descredenciamento da Administradora, os valores devidos a titulo de Taxa de
Administracao, com relacao a parcela paga a Administradora a esse titulo, serao pagos pro
rata temporis até a data de seu efetivo desligamento, entendido como a data que houver o
efetivo ingresso de seu substituto, ndao lhe sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo
apos tal data, subtraido o montante eventualmente devido pela Administradora ao Fundo por
forca de lei, deste Regulamento ou de decisao judicial.

12.13. Na hipdtese de Renuncia Justificada ou destituicao da Administradora, sem Justa Causa,
a Administradora recebera uma indenizagao correspondente a 36 (trinta e seis) meses do
dltimo valor bruto da parcela da Taxa de Administracao paga pelo Fundo a Administradora
pelos servicos de administracao, custddia, tesouraria e escrituracao de cotas, quando da
deliberacao de destituicao, a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas mensais, observado que o
primeiro pagamento dever3 ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao
meés da destituicao (as indenizagdes previstas neste paragrafo, conjuntamente, “Indenizacao
por Descontinuidade da Administradora”).

12.14. Na hipdtese de renuncia (exceto no caso de Renuncia Justificada), destituicdo com Justa
Causa ou descredenciamento da Gestora, os valores devidos a titulo de remuneracao de
gestao, incluida na Taxa de Administracao, com relagao a parcela paga a Gestora a esse titulo,
e de Taxa de Performance serao pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo
desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto, nao
Ihe sendo devido qualquer valor adicional a tal titulo apods tal data, subtraido o montante
eventualmente devido pela Gestora ao Fundo por forca de lei, deste Regulamento ou de
decisdo judicial.

12.15. Na hipdtese de Renuncia Justificada ou destituicao da Gestora, sem Justa Causa, a
Gestora recebera uma indenizagao correspondente a 36 (trinta e seis) meses do ultimo valor
bruto da remuneracao de gestao, incluida como parcela da Taxa de Administracao, paga pelo
Fundo ou pela Administradora, conforme o caso, a Gestora, quando da deliberacao de
destituicao, a ser paga em 36 (trinta e seis) parcelas mensais, observado que o primeiro
pagamento devera ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da
destituicao. Adicionalmente, na hipdtese de Renuncia Justificada ou destituicao da Gestora,
sem Justa Causa, sera devido ainda: (i) toda a Taxa de Performance apurada até a data de seu
efetivo desligamento, entendido como a data que houver o efetivo ingresso de seu substituto,
de forma pro rata temporis; (ii) os resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 36 (trinta
e seis) meses subsequentes a data da efetiva substituicao ou destituicao (conforme aplicavel),
a titulo de Taxa de Performance, sera pago apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido
substituido, nao havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo
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de Taxa de Performance no periodo ora previsto (as indenizacdes previstas neste paragrafo,
conjuntamente, “Indenizacao por Descontinuidade do Gestor”).

12.16. Para os fins dos artigos acima, considerar-se-a "Justa Causa" uma sentencga arbitral ou
administrativa ou sentenca judicial contra a qual nao tenha sido obtido efeito suspensivo no
prazo legal, reconhecendo a pratica ou constatagao dos seguintes atos ou situacdes: (i) fraude
e/ou desvio de conduta e/ou funcédo no desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou
regulamentacao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CVM como administrador de
carteira de valores mobiliarios.

12.17. Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Renuncia Justificada" a rendncia pela
Administradora ou pela Gestora dos respetivos servicos prestados ao Fundo nos termos deste
Regulamento em razao de reducao, sem o prévio e expresso consentimento, conforme o caso,
da Administradora ou da Gestora, da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance, da
Indenizacao por Descontinuidade do Administrador ou da Indenizagao por Descontinuidade
da Gestora, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

12.18. A Indenizacdo por Descontinuidade da Administradora e/ou a Indenizacdo por
Descontinuidade da Gestora, conforme o caso, sera abatida do valor apurado com base na
Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance, conforme o caso, prevista no
Regulamento do Fundo quando do ingresso do substituto, podendo o prazo previsto no acima
ser estendido até que a Administradora ou a Gestora substituidas recebam o valor total da
Indenizagcao por Descontinuidade da Administradora ou a Indenizagao por Descontinuidade
da Gestora, conforme o caso, na hipdtese da nova Taxa de Administracdo e/ou Taxa de
Performance, conforme o caso, ser inferior a devida a Administradora ou a Gestora substituido,
ndo acarretando assim aumento de encargos ao Fundo e seus cotistas.

12.19. No caso de renuncia pela Administradora sem a possibilidade de eleicdo de novo
administrador no tempo especificado acima, os cotistas arcarao com todas e quaisquer
despesas decorrentes da liquidacao do Fundo.

12.20. No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo
no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a sua liuidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicao do novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

12.21. Cabe ao liguidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do
Fundo até ser procedida a averbacao referida acima.

12.22. Aplica-se ao disposto acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liguidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdao ou da liquidacao
extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger
novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

12.23. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova
instituicao para processar a liuidacao do Fundo, ficando a instituicao liquidante obrigada a
arcar com os custos de remuneracao do administrador assim nomeado.

12.24. A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto neste Regulamento,
podera deliberar sobre a destitui¢cao isolada da Administradora e da Gestora, observando-se
0s quoruns estabelecidos neste Regulamento.
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12.25. Adicionalmente, fica estabelecido que a Justa Causa relativa a Gestora ou a
Administradora, individualmente, ndo deve ser fundamento para destituicao dos demais
prestadores de servicos, € tampouco impactara a remuneracao devida aos demais
prestadores de servicos. Para fins deste item, a Gestora nao podera ser destituido por Justa
Causa em eventos de caso fortuito ou forca maior, conforme previsto por lei. Ademais, Justa
Causa causada individualmente pela Administradora ndo constituird um motivo para a
destituicao da Gestor por Justa Causa e vice-versa.

12.26. A Administradora e/ou Gestora responderdo, de forma individual e ndo solidaria, de
acordo com suas respectivas esferas de atribuicdes, por eventuais prejuizos causados aos
cotistas em razao de condutas comprovadamente contrarias a lei, a este Regulamento e a
regulamentacao da CVM.

13. CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV do
Anexo lll da Resolucao CVM 175, entre a Classe e a Administradora ou a Gestora ou consultor
especializado, caso haja, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da
Assembleia de Cotistas.

13.2. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(@) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pela
Classe, de imovel de propriedade da Administradora, da Gestora, de consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienacao, locacao ou arrendamento ou exploragcao do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio da Classe tendo como contraparte a Administradora,
a Gestora, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de devedor da Administradora, da
Gestora ou de consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(d) a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora para
prestacao dos servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cao CVM
N 175, exceto a distribuicao de cotas constitutivas do patrimdnio inicial de classe de
cotas;

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, da
Gestora ou de consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da
Resolu¢cao CVM 175.

13.3 Consideram-se pessoas ligadas:

(@) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora ou de
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
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(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, da Gestora ou de consultor especializado, com excec¢ao dos cargos
exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora, da Gestora ou de consultor especializado, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM,;

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos “(a)” e “(b)”
acima.

13.4. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pela Classe, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora, a Gestora ou a
Consultoria especializada.

14. TRIBUTAGAO APLICAVEL

14.1. A tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo serd aquela definida pela legislacao
tributaria brasileira. Poderd haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo
a outros Cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislagcao em vigor.

14.2. Nao ha limitagcao de subscricao ou aquisicao de Cotas do Fundo por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, salvo se disposto de forma diversa no
Anexo |. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagao,
o Fundo serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

14.3. Adicionalmente, para propiciar tributacdao favoravel aos Cotistas pessoas naturais, a
Administradora envidara melhores esforcos para que (a) o Fundo receba investimento de, no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado.

14.4. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condi¢cdes: (@) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas;
(b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (€) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas, conforme definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n° 9.779/99, ndo seja titular de Cotas
gue representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou ainda cujas Cotas |Ihes derem direito ao recebimento de rendimentos superior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (d) as Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

14.5. Caso as condi¢cdes acima mencionadas nao sejam cumpridas, o Cotista pessoa fisica
estara sujeito as regras gerais de tributacao aplicaveis aos investimentos em fundos
imobiliarios ndo qualificados.

14.6. Sem prejuizo da tributacdao acima, havera a retencao do imposto de renda, nos termos
da legislagao em vigor, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdao nao organizado com intermediacao.
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14.7. A Administradora e a Gestora nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

15.INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

15.1. Servico de Atendimento ao Cotista

Os Cotistas poderao solicitar o esclarecimento de quaisquer duvidas sobre o Fundo ou enviar
reclamacgodes, conforme o caso, por meio do Servico de Atendimento ao Cotista pelo e-mail:
ri.imobiliario@safra.com.br

15.2. Foro para solucao de conflitos
Foro central da comarca da capital do estado de Sdo Paulo.
15.3. Politica de voto da Gestora

O Fundo exercera seu direito de voto em relacao aos ativos investidos em observancia aos
parametros e regras constantes da politica de voto da Gestora, disponibilizada no seguinte
website da Gestora: www.safraasset.com.br. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de
consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais
previsdbes em sentido diverso neste Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora
tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada
e coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

15.4. Anexos

O Anexo | deste Regulamento constituira parte integrante e inseparavel deste Regulamento
e obrigara integralmente os prestadores de servico e os Cotistas da classe de Cotas. Em caso
de qualquer conflito ou controvérsia em relacdao as disposicdes desta parte geral do
Regulamento e de seu Anexo |, deverao prevalecer as disposicdes do Anexo | deste
Regulamento.

15.5 Definicdo de Dia Util

Para os fins deste Regulamento, entende-se por “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos ou feriados nacionais e (ii) agueles sem expediente na B3.
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Classe Unica de Cotas do JS Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobilidrio

(“Classe”)

Publico-alvo: Regime de Condominio: Prazo:
Publico em Geral Fechado Indeterminado
Responsabilidade dos Classe: Término | Exercicio Social:
Cotistas: Unica Duragao de 12 meses,
llimitada encerrando no ultimo Dia Util do

més de dezembro

Classificacdo ANBIMA:
Papel Hibrido Gestao Ativa Multicategoria

Categoria Forma de Gestao
Imobiliario Ativa

1. Objeto da Classe e Politica de Investimento

1.1. Objetivo: A Classe tem por objetivo proporcionar aos Cotistas rendimentos ou ganhos de
capital, conforme politica de investimento definida abaixo, mediante a aplicacao de recursos,
preponderantemente, nos ativos abaixo listados (“Ativos-Alvo”):

(@) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), cotas de fundos de investimento em direitos
creditdérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

(b) debéntures, acdes, bdnus de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliario;

(c) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
(d) letras hipotecarias;

(e) letras de crédito imobiliario;

(f) letras imobiliarias garantidas;

1.2. Ainda, a Classe poderd investir, até o limite do seu patrimoénio liquido que nao estiver
investido em Ativos-Alvo, em (“Outros Ativos” e, quando referidos em conjunto com os Ativos-
Alvo, os “Ativos Imobiliarios”):

(@) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(b) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolugao CVM n°
84, de 31 de marco de 2022;

(c) cotas de fundos de investimento em participagcdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario;

26 de 35



(d) fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario;

1.3. A Classe podera realizar operagcdées com derivativos em mercados regulamentados, na
modalidade com garantia, exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, N0 Maximo, correspondente ao valor do patriménio liquido da Classe.

1.4. Poderao eventualmente compor a carteira de ativos da Classe imdveis localizados em
qualquer parte do territério nacional, bem como direitos reais em geral sobre tais imodveis
(“Imoveis”), exclusivamente nos casos de execugao ou excussao de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do Fundo; e/ou renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade
do Fundo.

1.5. Os Ativos a serem adquiridos nos termos do item 1.4 acima devem ser objeto de prévia
avaliacao pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes do Suplemento H da Resolu¢cao CVM 175.

1.6. Os Imodveis poderao estar gravados com 6nus reais constituidos anteriormente ao seu
ingresso no patrimoénio da Classe, sendo que esta disposi¢cao se aplica a imdveis onerados cujos
titulares sejam as sociedades mencionadas no item 1.2, “(a)” acima.

1.7. A parcela remanescente dos recursos integrantes do patrimdnio liquido da Classe que,
temporaria ou permanentemente, nao estiver aplicada nos Ativos Imobiliarios devera ser
aplicada em cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos de Liquidez” e, em
conjunto com os Ativos Imobiliarios, os “Ativos”), obedecendo sempre aos critérios de liquidez,
seguranca e rentabilidade determinados pela Gestora, observado o disposto no item 1.8 abaixo.

1.8. A Classe podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam realizadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias. Sem
prejuizo de outros ativos ja autorizados pela legislacao, a Classe podera, independentemente de
sua aquisicao prévia, conforme o caso, e desde que observadas as regras aqui previstas e a
regulamentacao aplicavel, realizar operacdes de empréstimo, seja na posicdo de doadora e/ou
tomadora, de cotas de fundos de investimento imobilidrio e das cotas de fundos de investimento
em participacdes, desde que atendidas as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos
Operacionais da Camara B3 € no Manual de Administracao de Risco da Camara B3.

1.9. Para os Ativos do Fundo integrantes da carteira da Classe em relagao aos quais nao sejam
aplicaveis os limites de investimento por modalidade, conforme previstos nos Anexos
Normativos | e Ill da Resolugcao CVM 175, nao havera limite maximo de exposicao do Patrimoénio
Liguido da Classe, ou qualquer limite de concentragdao em relagcao a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos do Fundo integrantes da carteira
da Classe.

1.10. Nao obstante o disposto acima, deverd ser observado o limite de investimento por emissor
e por modalidade de ativos financeiros previsto no Anexo Normativo | da Resolugcao CVM 175
e/ou deste Regulamento, caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores
mobilidarios, observado que os limites de aplicacao por modalidade de ativos financeiros nao se
aplicam aos investimentos em (i) cotas de fundos de investimento em participacdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (ii) cotas
de fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em construc¢ao civil ou no
mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iv) certificados
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de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado. Em tal hipdtese, a Administradora e a Gestora deverao cumprir as regras
de enquadramento e desenquadramento previstas na Resolu¢ao CVM n° 175, sendo que, em
caso de nao ser realizado o reenquadramento da carteira, a Administradora e a Gestora poderao
convocar uma Assembleia para deliberar sobre eventual amortizacao de Cotas para reenquadrar
a carteira.

1.11 Nos termos previstos na Lei n°® 8.668/93, a Administradora serd a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos da Classe, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento e/ou nas determinacdes da
Assembleia de Cotistas.

1.12. Ressalvadas as matérias de competéncia privativa da Assembleia de Cotistas ou de outra
forma atribuidas a outros prestadores de servico, nos termos deste Regulamento e das
disposicdes regulatorias aplicaveis, caberao a Gestora, no exercicio de sua atividade profissional
de gestao, as decisdes sobre os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe
em Ativos e demais ativos elegiveis a composi¢cao de sua carteira, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais ativos, em nome da Classe, em observancia a Politica
de Investimentos estabelecida por meio deste Regulamento.

1.13. Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
politica de investimento estabelecida nesta secao 1, ndo |lhe sendo facultado, todavia, tomar
decisbes que eliminem a discricionariedade da Administradora com relagao as atribuicdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis.

2.1. A Classe sera formada por cotas, inicialmente, em uUnica subclasse. O patrimdnio inicial da
Classe sera formado pelas Cotas representativas da 1° (primeira) emissao de Cotas.

2.2. No ambito da 1° (primeira) emissao de Cotas, serao emitidas até 2.000.000 (dois milhdes) de
Cotas de série Unica, com valor de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota, totalizando a oferta
o valor de até R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que referido montante
podera ser aumentado em até 25% (vinte e cinco por cento) em razao de exercicio lote adicional,
nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160. As Cotas serao distribuidas por meio de oferta
publica de distribuicao, mediante rito de registro ordinario, nos termos da Resolucao CVM 160,
destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores esforcos de colocagao, a ser
coordenada por coordenador lider contratado pelo Fundo, podendo contar com a participacao
de outras institui¢cdes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, observada a
regulamentacao em vigor.

2.3. Caso a Gestora entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento da Classe, poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas da Classe, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas, desde que limitadas ao montante
maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”), sendo assegurado
aos Cotistas da Classe o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporcao de
suas respectivas participagdes, o qual poderd, a critério da Administradora, conforme
recomendacao da Gestora, no ambito de cada aprovacao, ser cedido ou nao entre os proprios
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Cotistas ou terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador e da
B3.

2.4. Na hipdtese de emissao de novas Cotas por deliberacao da Gestora, nos termos do item 2.1
acima, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado conforme recomendacgao da
Gestora, tendo-se em vista um ou mais dos seguintes critérios (observada a possibilidade de
aplicacao de desconto ou de acréscimo): (a) o valor patrimonial das Cotas em circulagao,
representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado da Classe e
o numero de Cotas da Classe emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacdo da nova emissao; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (c) o valor de
mercado das Cotas da Classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagao da nova emissao.

2.5. Sem prejuizo do disposto no item 2.1. acima, os Cotistas poderao, a qualquer tempo, deliberar
sobre novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, bem como sobre
seus respectivos termos e condicdes, incluindo, sem limitagcao, a renuncia do exercicio do direito
de preferéncia, a possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo ndao colocado
apos o encerramento do prazo de distribuicao, por meio de Assembleia de Cotistas convocada
para esse fim.

2.6. Na hipotese de emissao de novas Cotas por deliberagcao dos Cotistas, nos termos do item 2.5
acima, o preco de emissao de novas Cotas também devera ser deliberado pelos Cotistas no
ambito da respectiva Assembleia de Cotistas.

2.7. A Assembleia de Cotistas ou o instrumento particular de aprovacao, conforme o caso, que
deliberar sobre novas emissdes de Cotas da Classe, definira as respectivas condi¢cdes para
subscricao e integralizacao de tais Cotas, observador o disposto na legislagao aplicavel.

2.8. Nao ha limitagcao de subscricao ou aquisicao de Cotas da Classe por qualquer investidor,
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente, sendo certo que nao haverd, portanto,
requisitos de diversificacao dos detentores das Cotas. No ambito da distribuicao das Cotas
poderdao contar com eventuais critérios a serem descritos nos respectivos documentos das
respectivas ofertas.

2.8.1. Nao obstante o previsto no item 2.8 acima, (i) se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas; (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito
ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido
Cotista, da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicao realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributaria em
vigor; e (iii) a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com cotistas
pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2°
da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor, resultard na perda, por referido
cotista, da isen¢cao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicao realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislagao tributaria
em vigor.
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2.9. Eventual integralizacdo em bens e direitos de novas emissdes pelo Fundo, conforme
previsto no documento de aceitacdao da oferta em questdao devera ocorrer No prazo maximo
definido em sua respectiva documentacao, contados da assinatura do boletim de subscri¢ao ou
documento de aceitacao da oferta, conforme o caso, sendo que essa devera ser feita com base
em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada e aprovado pela Assembleia de
Cotistas, sendo certo que nao sera necessaria a aprovacao pelos Cotistas da empresa
especializada responsavel por elaborar o referido laudo. Ainda, a aprovagao do laudo pela
Assembleia de Cotistas ndo é requerida quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a
destinagao de recursos da primeira oferta publica de distribuicao de Cotas da Classe, nos termos
do §1° do artigo 9° do Anexo Normativo Il da Resolu¢cao CVM 175.

2.10. As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimdnio da Classe, assegurardao a seus
titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes.

3. Distribuiciao de Rendimentos e Resultados

3.1. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagao de Assembleia
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe,
apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/13
e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacéao
aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

3.2. Os rendimentos eventualmente auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacao dada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

3.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 3.2 acima os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados nas contas de depdsito mantidas pelo Custodiante no
ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragao do rendimento.

3.4. A Administradora poder3, ainda, formar uma reserva de contingéncia para pagamento de
despesas extraordinarias, mediante a retencao de até 5% (cinco por cento) dos resultados da
Classe, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

4. Taxas e outros Encargos

Taxa de Administracao Taxa de Gestao

Integrante da Taxa de Administracao e a ela

o)
1% (um por cento) aoc ano limitada.

4.1. Em atencao ao disposto na Resolucao CVM 175, a taxa de administracao indicada considera
a respectiva taxa prevista nos regulamentos das classes de cotas investidas pela Classe.

4.2. As aplicacdes em classes de cotas pertencentes aos seguintes fundos de investimento nao
serao consideradas para o cbmputo do disposto acima: (a) fundos de investimento cujas cotas
sejam admitidas a negociagao em mercado organizado; e (b) fundos de investimento geridos
por partes nao relacionadas da Gestora

30 de 35




Taxa de Custoédia

Integrante da Taxa de Administracao e a ela limitada.

Taxa de Performance

A titulo de participagcao nos resultados e sem prejuizo da remuneracao pelos servicos de
gestao incluida na Taxa de Gestao anteriormente mencionada, a Gestora fara jus a uma taxa
de performance calculada conforme clausula 4.8. abaixo ("Taxa de Performance") a qual sera
provisionada mensalmente e apurada e paga semestralmente, nos meses de junho e
dezembro, até o 10° (décimo) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao
de cotas.

Taxa Maxima de Distribuicao

O presente Anexo nao prevé uma taxa maxima de distribui¢cao, nos termos do Oficio-Circular-
Conjunto n°1/2023/CVM/SIN/SSE uma vez que a remuneracao dos distribuidores que venham
a ser contratados sera pontual definida a cada nova emissao de Cotas e prevista nos
documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucao CVM 160.

FORMA DE CALCULO

4.3. A Taxa de Administracao, a Taxa de Gestao e a Taxa de Custodia serao calculadas
linearmente e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e serdo
pagas por esta Classe, mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subseguente.

4.4. A Taxa de Administracao sera calculada com base: (@) no valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas da Classe no més
anterior ao do pagamento da Taxa de Administragcao, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liguidez das Cotas e critérios de ponderacdo gue considerem o
volume financeiro das Cotas, como, por exemplo, o “indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios — IFIX"; ou, nos demais casos, (b) o valor contabil do patriménio liquido da Classe;

4.5. O parametro indicado no item 4.4, “(b)” acima sera adotado no calculo da Taxa de
Administragcao caso, a qualquer momento, as Cotas nao integrem ou deixem de integrar
indice de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas.

4.6. Caso ocorra evento de amortizagcao durante o Periodo de Apuragao, a Taxa de
Performance serd apropriada de forma proporcional.

4.7. Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que o pagamento e liquidagao dos
valores devidos a titulo de Taxa de Performance sera realizado até o 5° (quinto) dia util do més
imediatamente subsequente ao término de cada Periodo de Apuracgao (i.e., janeiro e julho).

4.8. A Taxa de Performance devera ser calculada conforme a formula apresentada a seguir:
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VT Performance = 0,10 x { [Resultado no Periodo de Apuracao] - [PL Base * (1+ Iindice de
Correcao)] }

Onde:

. Periodo de Apuracao = periodo compreendido entre 01 de janeiro e 30 de junho ou 01
de julho e 31 de dezembro de cada ano. No primeiro periodo de apuracao sera considerada a
data da primeira integralizacao de cotas.

. Data de Apuracgio = até 10° Dia Util de julho ou janeiro de cada ano.

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao
de performance;

. indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + X, sendo que o “X" é o Yield do IMA-B, em taxa
percentual ao ano, conforme divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, que possui a seguinte formula: média
ponderada, calculada diariamente, das taxas indicativas dos titulos que compdem o indice
IMA-B de acordo com o peso dos titulos na composi¢cao do proprio indice. O fator “X” que
vigorara para um determinado periodo de apuracao serda a média aritmética deste Yield do
IMA-B, publicado diariamente pela ANBIMA, do semestre imediatamente anterior ao da
apuracao da performance (exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética dos
Yields do IMA-B diarios publicados de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracao da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e
serd ajustado a uma base pela seguinte formula: [(1 + média didria do IMA-B do periodo
mencionado)A(quantidade de Dias Uteis do periodo de apuracdo da performance)-1]. Esta
taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos
para os cotistas.

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizagao, no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou
patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragao subsequentes;

U Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicoes Atualizadas)]
Onde:

. Distribuicdes Atualizadas = 3 [Rendimento durante o Periodo de Apuracéo * (1+indice
de Correcgao pro rata temporis do Periodo de Apuracao)]

Onde:

. PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util do
Periodo de Apuracao da Taxa de Performance;

. Rendimento durante o Periodo de Apuragdo = cada rendimento efetivamente
distribuido durante o Periodo de Apuracao.
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4.9. A Taxa de Performance sera provisionada mensalmente, baseada no calculo de
performance acima descrito e, portanto, apds a deducao de todas as despesas devidas pelo
Fundo, incluindo a Taxa de Administracao.

4.10. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota contabil do Fundo
for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor
da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasiao do
ultimo pagamento de Taxa de Performance, o valor da Taxa de Performance em referida data
de apuracao sera considerado como zero e a performance calculada devera ser acumulada
nos calculos de performance nos Periodos de Apuracao subsequentes.

4.11. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisao do valor do patrimbnio liquido
do Fundo pelo niumero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo sao
negociadas, conforme dispde a Resolucao CVM 175.

4.12. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissao de
Cotas da Classe: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches
correspondentes a cada emissdao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo resultante da soma dos valores apurados para
cada tranche.

4.13. A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada
em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e
nao obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a Data de Apuragao
da Taxa de Performance.

4.14. A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.
4.15. A Classe nao possui taxa de ingresso ou saida.

4.16. As taxas acima especificadas serao calculadas na forma descrita nas Condigdes Gerais
Aplicaveis ao Fundo contidas no Regulamento, bem como no item 4° e itens subsequentes
deste anexo, e os valores minimos serao atualizados anualmente pela variacao positiva do IGP-
M verificada nos 12 (doze) meses anteriores a cada data de atualizacao.

4.17. Outros Encargos: O Fundo e a Classe poderao incorrer em outras despesas, conforme
descritas na secao de Encargos das Condicdes Gerais Aplicaveis ao Fundo contidas no
Regulamento, sempre nos termos da regulamentagao em vigor.

5. Amortizagcdo e Resgate

5.1. Amortizacao: A Classe podera realizar amortizagcdo de cotas por decisdo da Gestora,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patriménio liquido da Classe, sem redug¢ao do numero de Cotas emitidas, quando ocorrer a
venda de ativos para reducao do patrimdnio ou sua liquidacgao.

5.2. Resgate das Cotas: Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio
fechado, o resgate de Cotas do Fundo sera admitido apenas nas seguintes hipdteses: (a)
qguando do término do Prazo de Duracgao; (b) quando da amortizacao integral das respectivas
Cotas; ou (€) quando da liquidacdo da Classe e/ou do Fundo, nos termos da regulamentacio
vigente.

5.3. Forma de Amortizagdo e Resgate: O pagamento de amortizacdo ou resgate das Cotas
poderdo ser realizados por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas em
lei e adotadas pela Administradora, sempre em moeda corrente nacional.

33de 35



5.4. Sera admitida a utilizacdo de bens e direitos na integralizacao de Cotas, a critério da
Gestora, e observada a documentacao da oferta de cada emissao de Cotas da Classe,
observado o disposto no item 2.9 deste Anexo |.

5.5. Regras para Utilizacdo de Ativos Financeiros no Resgate de Cotas: E admitida a
utilizagao de ativos financeiros no pagamento do resgate de Cotas, fora do ambiente de
negociag¢ao da B3, observada a legislacao, obrigacdes fiscais e a regulamentagao em vigor para
tal finalidade e, ainda, observado que o resgate das Cotas seja realizado mediante o
recebimento, pelo Cotista, de ativos financeiros integrantes da carteira de titularidade da
Classe, em valor correspondente ao resgatado, pelo preco de mercado na data da conversao
das Cotas.

6. Responsabilidade dos Cotistas

A Classe ndo limita a responsabilidade dos Cotistas ao valor das Cotas subscritas. Os
investidores poderao ser chamados a cobrirem eventual patriménio liquido negativo da
Classe, nos termos das disposicdes legais e regulatorias vigentes. O investimento na Classe
somente sera admitido mediante assinatura, pelo investidor, de “Termo de Ciéncia e Assun¢ao
de Responsabilidade llimitada” a ser enviado por ocasiao da subscricao das Cotas.

7. Patrimoénio Liquido Negativo da Classe
7.1. Caso verifique, a qualguer tempo, que o patriménio liuido da Classe esta negativo, os
Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que
as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

7.2. A Administradora verificara se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo nos seguintes
eventos: (@) chamadas de margem de garantias por operacdes de derivativos e empréstimos
tomadores realizadas em bolsa de valores e/ou balcio; (b) exercicios de opcdes de compra e
de venda caso a Classe figure na ponta vendedora; (€) eventos de default em ativos de crédito
gue porventura a Classe tenha em carteira, e (d) outros eventos que a Administradora
identifigue e que possam gerar impacto significativo no patrimonio liquido da Classe.

8. Liquidacao e Encerramento

8.1. Liquidacdo Antecipada. Apds 90 (noventa) dias do inicio de atividades, caso mantenha, a
qualguer tempo, patrimoénio liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo
periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, esta Classe devera ser imediatamente liquidada ou
incorporada a outro fundo de investimento ou classe de Cotas pela Administradora.

8.2. Liquidacao por Deliberacao da Assembleia de Cotistas. Na hipdtese de liquidacdo desta
Classe por deliberacao da Assembleia de Cotistas, a Administradora deve promover a divisao
de seu patrimoénio entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, no prazo eventualmente
definido na Assembleia de Cotistas, a qual deliberara sobre (a) o plano de liquidagcao elaborado
pelos Prestadores de Servicos Essenciais no qual deve constar uma estimativa acerca da forma
e cronograma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas; e (b) o tratamento a ser
conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao puderam ser contatados quando da
convocagao da Assembleia de Cotistas.

8.3. Encerramento. Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de
amortizacao ou resgate, a Administradora deve efetuar o cancelamento do registro de
funcionamento desta Classe e do Fundo, conforme aplicavel, por meio do encaminhamento
a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a
liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela Administradora,
decorrente do resgate ou amortizacao total de Cotas.

9. Comunicagoes
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9.1. Considera-se valida toda comunicagcdao realizada por meio eletrénico entre a
Administradora, o(s) distribuidor(es), a Gestora e/ou os Cotistas, inclusive para fins de envio de
convocacgao de Assembleia de Cotistas, divulgacao de fato relevante e de informacdes da
Classe.

n o u ”ou

9.2. Admite-se, nas hipdteses em que se exija a “ciéncia”, “atestado”, “manifestacao de voto”
ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletrénico.

9.3. As eventuais omissdes do Regulamento serao tratadas pela Administradora, com base na
regulamentacao em vigor e em seus procedimentos internos.

9.4. As comunicagdes, informacdes periddicas e eventuais da Classe serao disponibilizadas no
site da Administradora, no endereco: https//www.safra.com.br/safra-asset/

10. Fatores de Risco da Classe

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos a Classe e, portanto, os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Suplemento K da Resolugao CVM 175, destacando-se que nao ha quaisquer garantias de que
o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
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