Demonstracdes Financeiras

Bresco Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario

(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento
Imobiliario FII)

(Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. - CNPJ: 36.113.876/0001-91)

24 de setembro de 2019 (data da cisao)
com Relatério do Auditor Independente



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstracgdes financeiras

24 de setembro de 2019 (data da cisao)

indice

Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras
Demonstracdes financeiras

Balanco patrimonial ............ooooiiiiiii oo
Demonstracdo do resultado ..o
Demonstracdo das muta¢fes do patriménio liquido.....................cccees
Demonstracdo do fluxo de caixa - método direto ...........coeevveeeeiiiiininnnns
Notas explicativas as demonstracdes financeiras .............cc.ccccoeeveeenens



Sao Paulo Corporate Towers

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
Vila Nova Conceigdo
04543-011 - Sao Paulo - SP - Brasil

Building a better Tel: +55 11 2573-3000
working world ey.com.br

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Cotistas e & Administradora da

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
(Administrado pela Oliveira Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras da Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario
(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll) (“Fundo”), que
compreendem o balanco patrimonial em 24 de setembro de 2019 (data da cisdo do Fundo) e as
respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstrag@es financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Bresco Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario em 24 de setembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s seus
fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em rela¢do ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.
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Enfase
Evento de cisdo

Conforme mencionado nas Notas Explicativas n® 2 e 11, em Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 23 de marco de 2019, foi aprovada a cisdo parcial de cotas do Fundo, no fechamento de 24 de
setembro de 2019. As demonstracdes financeiras referentes ao periodo de 1° de janeiro a 24 de
setembro de 2019, elaboradas em decorréncia do processo de cisdo, ndo estdo sendo apresentadas
de maneira comparativa. Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstra¢@es financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstracgdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou 0 assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

NGs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢éo intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragfes financeiras”, incluindo aquelas em relagédo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados
para responder a nossa avaliagcdo de riscos de distor¢fes significativas nas demonstragfes
financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os
assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracfes
financeiras do Fundo.

Mensuracdo do valor justo das propriedades para investimento

O Fundo possui direta e indiretamente, por meio de a¢des de companhias fechadas, propriedades
para investimento mensuradas ao valor justo. As metodologias e modelagens utilizadas para a
determinacao do valor justo, envolveram julgamento significativo e foram baseadas em premissas
adotadas pelos avaliadores externos contratados que suportaram o Fundo, as quais incluem o
desempenho atual e histérico dos contratos com locatarios, projecfes de receitas futuras de aluguel,
condi¢cBes de mercado, taxas de ocupacao e taxas de desconto, dentre outros.

Consideramos como um principal assunto de auditoria devido a relevancia dos montantes envolvidos
em relagdo ao total do ativo, ao patriménio liquido, e aos efeitos dos ajustes ao valor justo no
resultado do exercicio, além das incertezas inerentes a estimativa de valor justo, o julgamento
associado e a determinagéo das principais premissas descritas na Nota Explicativa n® 5. Uma
mudanca em alguma dessas premissas poderia gerar um impacto relevante nas demonstracdes
financeiras do Fundo.
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Como nossa auditoria conduziu esse assunto:

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacdo para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracao do valor
justo das propriedades para investimento, incluindo a analise da razoabilidade das premissas
utilizadas e da integridade dos dados sobre as propriedades fornecidos pela Administradora do Fundo
e pelos avaliadores externos. Analisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas, bem como analisamos os dados de empresas
comparaveis. Também analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o
comportamento do valor justo registrado, considerando outros cenarios e premissas, com base em
dados de mercado.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes do Fundo sobre o assunto, incluidas na
Nota Explicativa n° 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor justo
das propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do
Fundo, consideramos que os critérios e premissas considerados para a determina¢ado do valor justo
dessas propriedades para investimento adotados pela Administradora do Fundo, assim como as
respectivas divulgac8es na Nota Explicativa n° 5, sdo aceitaveis, no contexto das demonstra¢cfes
financeiras tomadas em seu conjunto.

Outros assuntos
Demonstra¢8es financeiras de periodos anteriores examinadas por outro auditor independente

As demonstrag@es financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 foram
auditadas por outro auditor independente que emitiu relatério, em 29 de marco de 2019, com uma
opinido sem modificacdo sobre essas demonstracdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elabora¢éo e adequada apresentacédo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstrag8es financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.
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O responsével pela governanga € a Administradora do Fundo com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstrag8es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstra¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstra¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢éo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacfes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacgdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemaos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgacédo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2019.

ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S.S. /
CR(-2SP034519/0-6 , ™

| A
D%

en’ji/d Séa Pimentel Ohata
Contadp CRC-1SP209240/0-7



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario FlI
(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Balanco patrimonial
24 de setembro de 2019 (data da cisao)
(Valores expressos em milhares de reais)

Nota 24/09/2019
Valores % PL
Ativo
Circulante 109.325 6,49%
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 98.756 5,86%
Disponibilidade 175 0,01%
Cotas de fundos de investimento - ICVM 409/555 4 98.581 5,85%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 10.569 0,63%
Aluguéis a receber 5.v 9.675 0,57%
Valores a receber 5.vi 887 0,05%
Despesas antecipadas 7 0,00%
Na&o circulante imobiliario 1.859.100 110,38%
Realizavel alongo prazo 684.184 40,62%
Agdes em companhia fechada 5.ix 684.184 40,62%
Propriedade para investimento 1.174.916 69,76%
Iméveis acabados 5.i 1.077.205 63,95%
Em construgdo 5.iii 97.711 5,80%
Total do ativo 1.968.425 116,87%
Circulante 58.723 3,49%
Obrigagéo por cesséao de crédito - CRI 5.viii 39.218 2,33%
Obrigagdes por aquisi¢édo de iméveis 2.750 0,16%
Caucgéo 863 0,05%
Auditoria externa 47 0,00%
Taxa de Administracéo 143 0,01%
Proviséo de IR - Cotas de Fundo 467 0,03%
Despesas com iméveis 9.717 0,58%
Taxa de custodia 34 0,00%
Taxa de gestdo 5.405 0,32%
Incorporacéo - fornecedores 77 0,01%
Taxa de escrituragédo 2 0,00%
Na&o circulante 225.362 13,38%
Obrigagéo por cesséao de crédito - CRI 5.viii 225.362 13,38%
Total do passivo 284.084 16,87%
Patrimdnio liquido 1.684.340 100,00%
Cotas integralizadas 8.a 1.366.180 81,11%
Ajuste de avaliagdo a valor justo 331.812
Prejuizos acumulados (13.650) -0,81%
Total do passivo e patrimonio liquido 1.968.425 116,87%

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Fll
(anteriormente denominado Bresco - Fundo de investimento Imobiliario Fll)
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstracao do resultado

Periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 (data da ciséo)
(Valores expressos em milhares de reais)

01/01/2019 a

Nota 24/09/2019
Propriedades para investimento
Rendas de aluguéis 5.v 34.932
Ajuste ao valor justo 181.201
Despesas com manutengéo e conservagao 5.vii (10.699)
Resultado liquido de propriedades para investimento 207.664
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(-) Prejuizo com titulos de renda fixa (juros e correcdo monetéaria CRI) 5.viii (6.774)
(-) Custo emisséo CRI 5.viii (5.365)
Ajuste ao valor justo - acdes de companhia fechada 5.ix 18.147
Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria 4.893
Outros ativos financeiros
Resultado com aplicagdes em cotas de Fundo de Investimento 10.863
Outras receitas/despesas operacionais 10
Resultado liquido de outros ativos financeiros 10.873
Outras despesas 10 (33.583)
Despesas com taxa de gestédo (29.813)
Despesas tributérias (2.126)
Despesas com taxa de administragao (677)
Despesas com advogados (194)
Despesas com taxa de custddia (282)
Despesas de servigos técnicos especializados (112)
Despesas de servigcos do sistema financeiro (62)
Despesa com consultoria 3)
Outras despesas administrativas (314)
Resultado liquido do periodo 188.732
Quantidade de cotas 1.237.532
Resultado liquido por cota (em reais) 153,41

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Fll

(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)

CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstracdo das mutac¢fes do patriménio liquido
Periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 (data da ciséo)
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Ajuste de
subscritas e avaliacdo a Prejuizos
Nota integralizadas  valor justo acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2018 1.366.180 131.348 (1.085) 1.496.442
Resultado liquido do periodo - - 188.732 188.732
Alocacéo do ajuste a valor justo das

propriedades para investimento 8.e - 200.463 (200.463) -
Custo de emissao de cotas - - (834) (834)
Em 24 de setembro de 2019 1.366.180 331.812 (13.650) 1.684.340

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario FlI
(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstracdo do fluxo de caixa - método direto
Periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 (data da ciséo)
(Valores expressos em milhares de reais)

01/01/2019 a
24/09/2019

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis 33.405
Rendas de cotas de fundo de investimento 10.863
Pagamento/recebimento da cessao de crédito - CRI (21.391)
Pagamento da taxa de gestdo (29.130)
Pagamento da taxa de administracao (680)
Pagamentos com servigos técnicos (85)
Pagamentos com sistema financeiro (347)
Despesas com consultoria 3)
Despesas com iméveis (11.097)
Despesas com advogados (194)
Despesas tributérias (2.126)
Demais despesas administrativas (475)
Caixa liquido das atividades operacionais (21.260)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Gastos com propriedades para investimento acabadas (658)
Gastos com propriedades para investimento em construgao (55.519)
Aumento de participagdes em controladas de natureza imobili&ria (Nota 5.ix) (134.000)
Caixa liquido das atividades de investimento (190.177)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Caixa das investidas/Fundos incorporados 9.594
Custo por emissdo de cotas (834)
Caixa liquido das atividades de financiamento 8.760
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (202.677)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 301.433
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo (Nota 3.d) 98.756
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (202.677)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 (data da cisé&o)
(Valores expressos em milhares de reais)

10

Contexto operacional

O Fundo Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario (“Bresco FII” ou “Fundo”),
anteriormente denominado Bresco - Fundo de investimento Imobiliario, administrado pela Oliveira
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Oliveira Trust” ou “Administradora”), foi
constituido em 5 de agosto de 2016, sob forma de condominio fechado e com prazo de duracédo
de 50 anos, a contar de sua data de constituicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 e alteracBes posteriores.

O objetivo do Fundo é prover rendimentos de longo prazo aos cotistas por meio da alocacéo de
seus recursos em ativos imobiliarios. A parcela dos recursos do Bresco Fll que néo for investida
na aquisicdo de ativos imobilidrios serd alocada em ativos financeiros, em observancia a politica
de investimento, de modo que o Fundo podera, também, obter rendimentos decorrentes dos seus
investimentos em ativos financeiros.

As cotas objeto da oferta restrita somente poderéo ser subscritas, no mercado primario ou
adquiridas no mercado secundario, por Investidores Profissionais.

Os investimentos em fundos n&o séo garantidos pelo Administrador ou por qualguer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A carteira do Fundo serd composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

Apresentacao e elaboracédo das demonstracgdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientac6es emanadas da Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n°® 516/11 e com a Instrugdo CVM n°
472/08, e alteracBes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Essas demonstracdes financeiras tém como objetivo exclusivo a apresentacdo da posicao
patrimonial e financeira do Fundo na data da cisdo (posi¢do anterior), 0 desempenho das suas
operac0es e seus fluxos de caixa, referentes ao periodo compreendido entre a data das Ultimas
demonstraces financeiras auditadas, 31 de dezembro de 2018, e a data da ciséo, 24 de setembro
de 2019, conforme descrito na Nota 11, e, portanto, ndo estdo sendo apresentadas de forma
comparativa.

Essas demonstracdes financeiras, foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 22 de
novembro de 2019 que autorizou sua divulgacao.



Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario

(anteriormente denominado Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario Fll)
CNPJ: 20.748.515/0001-81

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacao
Periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 (data da cisé&o)
(Valores expressos em milhares de reais)

3. Principais préticas contabeis

A elaboracéo das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio das referidas demonstracdes
financeiras. O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de
liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados
efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Apuracao de resultados

As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente
pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transacao, quando na categoria de custo
amortizado, e ap6s reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo da sua
classificacdo, por ocasiao da sua negociacao.

c) Classificacao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

ii) Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragéo e apresentacéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:
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3. Principais préticas contabeis--Continuacdo

c) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracdo--Continuagao

i)

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragéo e apresentacéo--
Continuacéo

¢ Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacao. Esta categoria esta composta pelas cotas
de fundos investidos e a¢Bes de sociedade de propdsito imobiliario.

e Custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacédo. Esses
ativos estéo sujeitos a provisfes para reducgdo do seu valor recuperavel. Esta categoria
estd composta, basicamente, por aluguéis a receber e pelos certificados de recebiveis
imobiliarios.

¢ Disponibilidades: séo ativos de liquidez imediata e estdo representadas pelos saldos
de caixa e depositos a vista.

e Titulos e valores mobiliarios: sdo cotas de fundos e titulos que representam divida para
0 emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural e estéao
representadas pelos certificados de recebiveis imobiliarios.

d) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
titulos e valores mobiliarios que séo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sédo de
curto prazo, de alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor, sem penalidade
no resgate.

No periodo findo em 24 de setembro de 2019 os saldos de caixa e equivalente de caixa
eram representados pelas contas disponibilidades e cotas de fundos de investimento no
montante de R$98.756.
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e)

9)

Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sao registrados pelo custo de
aquisicao e atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelo administrador do
fundo investido.

Propriedades para investimento

Inicialmente os iméveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢éo e classificados na
categoria de propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da
transacao diretamente atribuiveis a operagcdo de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios.

Os imdveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apés o seu
reconhecimento inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus
impactos sdo reconhecidos no resultado do periodo. Entende-se por valor justo o valor pelo
gual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negdcio e dispostas a realizar a transagao, sem que represente uma
operacdo forcada. Incluem-se nesta categoria os iméveis que estdo em construgdo, imoveis
adquiridos para auferir renda e iméveis com apreciacdo de capital de longo prazo. O valor
justo da propriedade para investimento € determinado sem qualquer dedugéo para custos de
transacéo em que possa incorrer por venda ou outra alienacao das mesmas, conforme item
37 do CPC 28 - Propriedades para Investimento.

Acoes de sociedade de propésito imobiliario avaliadas pelo valor justo

As acdes de sociedades de propdésito imobiliario s&o inicialmente reconhecidas ao seu custo
de aquisicdo. Por ocasido do encerramento do periodo do fundo estas séo atualizadas pelo
valor justo, utilizado como base o balango patrimonial contabil das sociedades investidas,
ajustado pelos efeitos decorrentes da avaliagc&o a valor justo dos imdveis de titularidade
desta, considerando-se o valor pelo qual tais iméveis poderiam ser comprados e vendidos
por duas partes independentes, em uma transa¢do com condi¢des regulares de mercado.
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h) Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Sédo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os lancamentos em rubricas contédbeis de ativo e passivo séo registrados por regime de
competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “néo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisdo de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacao entre:

¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

¢ Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou
mais eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragcéo do
resultado.

Estimativas e julgamento contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro, acarretando em eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:
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j) Estimativas e julgamento contébeis criticos--Continuacao

() Valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotacdes disponiveis ao
mercado: sdo mensurados mediante utilizacao de técnicas de avaliacédo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢bes de
mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes
financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.c apresentam, respectivamente,
informacdes detalhadas sobre a classificacdo e mensuragéo dos ativos financeiros e
reconhecimento das mudancas de valor justo.

(i) Valor justo das propriedades para investimento: obtido através de laudos de avaliacéo
elaborados por entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas
técnicas de avaliacdo, como por exemplo proje¢cfes de desempenho futuro do fluxo de
receitas e despesas descontado a valor presente. As informacdes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na Nota 5.

(iii) Valor justo das acdes de sociedades de propésito imobiliario: os critérios para a
obtencéo do valor justo dessas a¢des estdo descritos na Nota 3.g. As informacdes
detalhadas sobre as sociedades investidas estao descritas na Nota 5 i, ii, iii e iv.

4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

i) Cotas de fundo

24/09/2019
Fundo Quantidade de cotas Valor da cota Saldo
Itati Soberano Ref. DI LP FIC (a) 17.149 47,03 807
Itatl OT RF Referenciado FIC (b) 9.195.070 10,63 97.774
Total 9.212.219 98.581
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4. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria--Continuacéao

)

Cotas de fundo--Continuagéo

a)

b)

Itall Soberano Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo Fundo de Investimento em
Cotas de Fundos de Investimento

Tem o objetivo de aplicar os recursos em cotas de fundos de investimentos classificados
como “Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam
acompanhar a variacao do Certificado de Depdsito Interbancario “CDI” ou da taxa
SELIC, de forma que, no minimo, 95% dos seus ativos financeiros componentes de suas
respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta ou indiretamente.

Itall OT Titulos Publicos Renda Fixa Referenciado DI Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento

Tem o objetivo de aplicar, no minimo, 95% de seus recursos em cotas de fundos de
investimento da classe “Renda Fixa”, cujos ativos financeiros componentes de suas
respectivas carteiras, de forma consolidada, sejam compativeis com a classificacdo
Renda Fixa Referenciado ao Certificado de Depésito Interbancario “CDI”.

5. Ativos de natureza imobiliaria

16

)

Descricdo das caracteristicas das propriedades para investimento - imdveis acabados

O Fundo é proprietario dos seguintes imdveis:

Imével Bresco Contagem

Condominio logistico que compdem edificacao do tipo escritério comercial composta por
guatro pavimentos (prédio administrativo/apoio) e os pavimentos térreos e mezaninos
(oficina e galpdes) adquirido em 7 de dezembro de 2016. Na data-base do presente relatorio,
o imovel detinha 32% de vacancia.

Localizado na Avenida Wilson Tavares Ribeiro, n° 1.651, Contagem - MG.
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Descricdo das caracteristicas das propriedades para investimento - iméveis acabados--

Continuagao
Imével GPA CD-06

Imével denominado como operacao Sale Leaseback, adquirido em 27 de dezembro de 2016,
composto por um terreno, um armazém e um prédio. O imével em referéncia, na data-base
do presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado na Avenida Marginal Direita do Tieté, n° 342, Sdo Paulo - SP.
Imével DHL Emb

O imével foi adquirido em 20 de dezembro de 2017 e esta vinculado ao projeto completo
para galpdo de armazenagem, para as finalidades da legislacédo de prote¢cdo de mananciais
metropolitanos. O imével em referéncia, na data-base do presente relatério, estava
inteiramente locado.

Localizado na Avenida Hélio Ossamu Daikuara, n® 1.135, Sao Paulo - SP.
Imével FM Canoas

Composto por um terreno e um galpao logistico que se encontra em uma regiao
industrial/logistica, o imdvel foi incorporado em 30 de novembro de 2018 pelo Fundo, em
decorréncia da incorporagdo da companhia Bres Canoas Empreendimentos Imobiliarios S.A.
O imoével em referéncia, na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado na Rodovia BR 386, n° 1.200, Canoas - RS.
Imével FM Resende

Composto por um terreno e dois galpdes logisticos que se encontram em uma regiao
industrial, o imovel foi incorporado em 30 de novembro de 2018 pelo Fundo, em decorréncia
da incorporacéo da companhia Bres Resende Empreendimentos Imobiliarios S.A. O imével
em referéncia, na data-base do presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado na Rua H, Fazenda da Barra 3, Resende - RJ.
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Descricdo das caracteristicas das propriedades para investimento - iméveis acabados--
Continuacao

Imével Bresco ltupeva

Composto por Imével Urbano, Logistico, Galpdo, Multiusuario, o imdvel foi incorporado em
30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacdo da empresa Bres Dom
Gabriel Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (Bres Dom Gabiriel). O imével em referéncia, na
data-base do presente relatdrio, estava inteiramente locado.

Localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, s/n, ltupeva - SP.
Imével Hub Natura ltupeva

Composto por Imével Urbano, Logistico, Galp&o, Monousuario, o imével foi incorporado em
30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacdo da empresa Bres ltupeva
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (Bres ltupeva). O imdvel em referéncia, na data-base do
presente relatério, estava inteiramente locado.

Localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km 74,5 ltupeva - SP.
Imével Whirlpool Sao Paulo

Composto por Imével Urbano, Industrial, Prédio Industrial, Monousuario, o imovel foi
incorporado em 30 de agosto de 2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacéo da
empresa Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (Bresco V). O imével em referéncia,
na data-base do presente relatorio, estava inteiramente locado.

Localizado na Rua Olimpia Semeraro, 381, 675 e 737, Sdo Paulo - SP.

Imovel GPA CD-04

Composto por Galpao Logistico monousuario, o imével foi incorporado em 30 de agosto de
2019 pelo Fundo, em decorréncia da incorporacéo da empresa Bresco IV Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (Bresco V). O imével em referéncia, na data-base do presente relatério,
estava inteiramente locado.

Localizado na Estrada Turistica do Jaragua, 50, Sao Paulo - SP.
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Classificacao e critério adotado na mensuracéo

Foram utilizadas as seguintes metodologias para a determina¢éo do valor justo das
propriedades para investimento: Método da Capitalizacéo da Renda por Fluxo de Caixa
Descontado, com base no Valor de Mercado para Locacao determinado pelo Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, para determinagcéo do Valor de Mercado para
Venda. Para aferi¢cdo do valor optamos pelo “Método Evolutivo”.

¢ Método Evolutivo: nesse método, a indicacdo do valor total do imdvel objeto da avaliacéo
pode ser obtida através da conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados os custos de reproducéo das benfeitorias, devidamente depreciado e o fator
de comercializacéo.

O fator de comercializagcao estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem e
0 seu custo de reconstru¢ao ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1
dependendo do mercado na época da avaliacao.

e Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: compde-se uma amostra de dados que,
tanto quanto possivel, represente o mercado de imoéveis semelhantes ao avaliando. Os
dados seréo tratados por fatores para ajustar as variaveis do modelo e explicar a tendéncia
de formacé&o de valor.

¢ Método da Quantificagdo de Custo: é utilizado para identificar os custos para reedificacéo e
pode utilizar-se tanto do custo unitario basico de constru¢do quanto de orgamento sempre
com a citacdo das fontes consultadas.

e Método da Capitalizagdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado: o valor estimado do
imével corresponde ao valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa minima de
atratividade.

Saliente-se que a estimacao do valor do imével depende das premissas de receita e
despesas, bem como da taxa minima de atratividade, fixada com base nas oportunidades
de investimentos alternativos existentes no mercado de capitais e também dos riscos do
negécio. Portanto, a estimacao pode variar conforme a volatilidade dos mercados em geral.

A metodologia adotada no trabalho consiste na andlise das caracteristicas fisicas da
propriedade e das diversas informacg8es levantadas no mercado, que sao devidamente
tratadas a fim de determinar o valor do respectivo imdvel. Para a consecuc¢do do objetivo
solicitado, observar-se-a o que preceitua a NBR 14.653-1/2001 e NBR 14.653-2/2011, da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e suas partes 14.653-2/2011 - Iméveis
Urbanos e 14.653-4/2002 - Empreendimentos.
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

i) Classificacdo e critério adotado na mensuragdo--Continuagao

Para a avaliacao foram adotadas cinco classificacdes: uma para o calculo do valor através
do “Método Evolutivo”, duas para o calculo através do “Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado” (célculo valor de terreno e locagéo), uma para o célculo das
construcdes através do “Método da Quantificacdo de Custo” e outra para o célculo atravées
do “Método da Capitalizacdo da Renda por Fluxo de Caixa Descontado”.

Em 24 de setembro de 2019, o valor justo das propriedades para investimento (iméveis
acabados) esta suportado por laudos de avaliagéo elaborados pela empresa Cushman &
Wakefield, emitidos em 7 de agosto de 2019.

24/09/2019
Areas
Areas construidas
Matricula Denominagéo Tipo total (m?) (m?) Saldo

136.701 Bresco Contagem Acabado 215.750,75 61.103,81 152517
104.766 GPA CD-06 Acabado 58.836,00 53.764,56 232.068
5.086 DHL Embu Acabado 31.206,36 7.476,58 40.360
91.971 FM Canoas Acabado 51.400,12 32.871,61 67.100
3.090 FM Resende Acabado 50.000,64 25.487,73 51.022
101.824 Bresco Itupeva Acabado 75.000,00 38.964,93 87.979
140.212 Hub Natura ltupeva Acabado 142.257 54 34.749,76 165.982
89.198 Whirlpool Acabado 61.013,00 50.952,46 128.709
92.627 GPA CD-04 Acabado 100.000,00 35.510,40 151.468
Total 1.077.205

iii) Descricdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios - em construcao

Imével BRF Londrina - direito real de superficie

Em 28 de setembro de 2018, o Fundo firmou, na qualidade de superficiario, a Escritura
Puablica de Concesséo de Direito de Superficie do imovel localizado na Cidade de Londrina,
Estado do Parand, objeto da matricula n® 97.193 do 2° Cartério de Registro de Iméveis, com
o objetivo de construcdo sob medida e concomitante loca¢do de um centro de distribuicdo
frigorificado.

Localizado na Avenida Saul Elkind S/N, Londrina - PR.
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

iii) Descricdo das caracteristicas dos ativos imobiliarios - em construgdo--Continuagao

Imével BRF Londrina - direito real de superficie--Continuac¢ao

24/09/2019
Areas total Areas
Matricula Denominac¢éo Tipo (m? construidas (m?) Saldo
97.193 BRF Londrina Em construgéo 101.603,86 23.091,84 97.711
Total 97.711

Em 24 de setembro de 2019, o valor justo das propriedades para investimento esta
suportado por laudo de avaliacédo elaborado pela empresa Cushman & Wakefield, emitido
em 7 de agosto de 2019. Adicionalmente, a obra foi concluida e o certificado de conclusao
de obra emitido em 10 de outubro de 2019.

iv) Quadro demonstrativo das movimentacfes contabeis

A movimentacao ocorrida na conta de propriedades para investimento no periodo esta
descrita a seguir:

24/09/2019
Saldo inicial 528.095
Iméveis incorporados (*) 534.660
Custo incorrido de desenvolvimento 65.893
Ajuste a valor justo 46.268
Saldo final 1.174.916

(*) Imoveis incorporados da Bres ltupeva, Bres Dom Gabriel, Bresco IV e Bresco V; mais informagdes veja Nota 11.
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

v) Aluguéis a receber

Representa os valores a receber por locacdo de iméveis:

Saldo em Prazo do
Imovel Locatarios 24/09/2019 contrato
Bresco Contagem BCube Logistic Ltda. 54 28/02/2021
Bignardi - Industria e Comércio de Papéis e Artefatos
Bresco ltupeva Ltda. 273 28/02/2023
Bresco Contagem Carrefour Comércio e Indistria Ltda. 308 31/12/2023
GPA CD-04 Companhia Brasileira de Distribui¢cdo - GPA CD-04 1.751 30/07/2023
Bresco Contagem Coty Brasil Comércio Ltda. 49 20/12/2020
DHL Embu DHL Logistics (Brazil) Ltda. 243 19/12/2027
FM Canoas FM Logistic do Brasil Opera¢fes de Logistica Ltda. 533 30/03/2021
Hidrau Torque Industria Comércio Importacéo e
Bresco Contagem Exportacdo Ltda. 16 22/05/2023
GPA CD-06 Companhia Brasileira de Distribuicdo - GPA CD06 1.228 11/05/2022
Hub Natura Itupeva Industria e Comércio de Cosméticos Natura Ltda. 1.967 18/11/2028
Bresco Contagem Magazine Luiza S.A. 168 31/01/2022
Bresco ltupeva Reckitt Benckiser Brasil Ltda. 2.067 09/08/2022
FM Resende Resende Armazéns Gerais e Logistica da Amazonia S.A. 370 30/03/2021
Whirlpool Séo
Paulo Whirlpool S.A. 648 18/01/2030
Total 9.675

Os contratos de locacgdo firmados com o Fundo contam com garantias adicionais e, na
avaliacdo da Administradora, ndo foi necessario constituir provisao para créditos de

liquidagdo duvidosa por ndo possui histdrico e expectativa de perda de crédito.

Em 24 de setembro de 2019, o prazo de vencimento de todo o saldo em aberto estava a

vencer.

No periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019, o Fundo obteve resultado no
montante de R$34.932 referente a rendas de aluguéis.

vi) Valores a receber

O saldo de R$887 apresentado no balancgo na rubrica de valores a receber R$794 refere-se
aos valores incorporados, composto por R$128 de fundo de Reserva da Bres Canoas, R$96
de fundo de reserva e R$99 de tributos a recuperar do Bres Resende, R$332 de reembolso

da Associag&o do imovel Bresco ltupeva e R$148 de depdsito judicial do Bres Dom Gabriel.
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

vii) Despesas com manutencao e conservacdo dos imoveis

Segue a composicao do saldo apresentado na demonstragéo do resultado:

Saldo em
Despesas com iméveis 24/09/2019
ITBI (*) 9.436
Manuten¢ao e conservagao 221
Condominios 671
IPTU 218
Laudo de avaliagdo 29
Seguro 41
Outras despesas 83
Total 10.699

(*) Refere-se ao pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Imdveis (ITBI) dos iméveis incorporados da Bres Itupeva,

Bres Dom Gabriel, Bresco IV e Bresco V; mais informagfes veja Nota 11.

viii) CRI - Operacao GPA CD-06, FM Resende. FM Canoas, Hub Natura ltupeva, Whirlpool e

GPA CD-04

i) Composicao

Em 24 de setembro de 2019, o Fundo possui as operacgdes de certificados de recebiveis

imobiliarios (CRI), conforme abaixo:

Valor

Quantida Valor nominal indice de Saldo em

Imével Emissao de (CRI) emissao unitario Vencimento correcdo 24/09/2019
IPCA +

GPA CD-06 (*) 20/04/2017 71.000 71.000 1 20/04/2022 5,26 a.a. 42.196
FM Canoas e IGP-M +

Resende (*) 20/06/2015 59 59.000 1.000 20/06/2025 8,50 a.a. 50.800
Hub Natura IPCA +

ltupeva (*) 22/04/2013 200 60.000 300 22/11/2028 5,10% a.a. 63.732
IPCA +

Whirlpool (*) 29/11/2018 70.000 70.000 1 20/02/2030 514 a.a. 67.510
IPCA +

GPA CD-04 (**)  20/12/2018 45.000 45.000 1 5,25 a.a. 40.342

Total 264.580

(*) Operagéo com a BRC Securitizadora.

(**) Operagéo com a Vert Securitizadora.
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

viii) CRI - Operacao GPA CD-06, FM Resende. FM Canoas, Hub Natura ltupeva, Whirlpool e
GPA CD-04--Continuacao

i)  Movimentacado dos CRIs ocorrida no periodo

01/01/2019 a

24/09/2019
Saldo inicial 105.351
(+) Incorporacao dos CRIs das companhias Bres Itupeva, Bresco IV e Bresco V 168.481
(+) Juros e corregdo monetéaria 6.774
(+) Custo emisséo 5.365
(-) Recebimento da cessao de crédito (21.391)
Saldo final 264.580
ix) Acdes de natureza imobiliaria
24/09/2019
Investida Participacédo % Quantidade Saldo
Bresco Investimentos S.A. 99,99% 419.845.246 684.184

(*) Nadeterminacao dos valores justos das propriedades para investimento, foram considerados os laudos de avaliacio
elaborados por empresa independente contratada pela Administradora do Fundo.

Movimentacao das a¢des ocorrida no periodo

01/01/2019 a

24/09/2019
Saldo inicial 777.171
(+) Aumento de capital nas investidas 134.000
(+) Ajuste valor justo iméveis das investidas 137.163
(-) Incorporagéo Bres ltupeva, Bres Dom Gabriel. Bresco IV e Bresco V (380.056)
(+) Ajuste valor justo investidas 17.032
(-) Ajuste de exercicio anterior (*) (1.126)
Saldo final 684.184

(*) Corresponde ao resultado, julgado ndo material pela Administradora, do periodo de 1° de dezembro de 2018 a 31 de
dezembro de 2018 da investida Bresco Investimentos S.A. pela mensuragdo do investimento com defasagem de um més no
exercicio anterior.
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Bresco Investimentos S.A. (“Bresco” ou “Companhia”)

A Bresco é uma sociedade anénima fechada que iniciou suas atividades em 3 de
outubro de 2011. A Companhia atua no ramo de investimentos imobiliarios e tem por
objetivo:

e |[dentificar, adquirir e/ou desenvolver empreendimentos imobiliarios e ativos imobiliarios
e correlatos e/ou negécios e deter participagdo em sociedades detentoras (ou
constituidas com o propdsito especifico de administrar) de bens préprios ou de
terceiros relacionados a tais empreendimentos e ativos imobiliarios;

e Participar no capital de outras sociedades e participacéo, como cotista, em fundos de
investimento de qualquer natureza;

¢ Prestacdo de servicos de consultoria de investimentos e assessoria técnico-
administrativa nas areas financeira e imobiliaria;

e Compra e venda de direitos e/ou titulos representativos de direitos creditérios
imobiliarios;
¢ O gerenciamento e coordenacéo de projetos imobiliarios proprios e/ou de terceiros.

O Fundo passou a ser detentor das a¢c6es da Companhia por for¢a da incorporacéo
realizada em 20 de dezembro de 2017, nos termos da Assembleia Geral de Cotistas do
Bresco Fundo de Investimento em ParticipagBes Multiestratégia-Investimento no Exterior
(Fundo incorporado).

Em 24 de setembro de 2019, o Fundo possui em sua carteira 419.845.246 acbes
ordinarias da Bresco Investimentos S.A., que representam 99,99% do capital social da
Companhia, pelo valor de R$451.052, como ajuste de pratica contabil, o im6vel acabado
gue constava no balan¢o da companhia foi atualizado por laudo de avaliacao e os
imoveis em construgdo por custo de aquisicdo e gastos incorridos, as politicas estdo
descritas na Nota 5. Dessa forma o patrimdnio liquido ajustado passou para R$684.184.
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Bresco IV Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bresco V")

Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas, celebrado em 14 de
dezembro de 2017 entre o Fundo e a Bresco, o Fundo adquiriu 34.832 de emissao da
Bresco IV, que representa 99,9% do capital social da Sociedade.

A Bresco IV é uma Sociedade de Propdsito Especifico, e tem sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, local onde funciona o seu escritdrio administrativo e tem
por objetivo as seguintes atividades:

¢ A realizacdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;

e A compra, venda, locacéo, oneracgdo, exploragéo de iméveis préprios;

¢ A administrac@o de empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; e,

¢ A participacdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras,

na qualidade de sécia, acionista ou cotista.

Em 30 de agosto de 2019, o Fundo possuia 78.034.832 cotas da Bresco IV no valor total
de R$82.455, que representa 99,99% do capital social da Companhia, que foi cindido ao
Fundo, como ajuste de prética contébil, o imével que constava no balango da
Companhia foi atualizado por laudo de avaliagéo, dessa forma o patriménio liquido
ajustado passou para R$113.477. A composi¢ao do saldo é demonstrada na Nota 12.i.

Resumo do Projeto Imobiliario da SPE:

Tipo de Propriedade Galpéo Logistico monousuario

Matricula 92.627 - 1° Cartério RGI de Sao Paulo

Enderego Estrada Turistica do Jaragud, 50, Sdo Paulo - SP
Area Terreno 98.349,00 m2

Area Construida Total 35.374,93 m2

Locatério Companhia Brasileira de Distribuicéo
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

ix) Ac0es de natureza imobiliaria--Continuac¢ao

iii) Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bresco V")

Nos termos do Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas, celebrado em 4 de
dezembro de 2017 entre o Fundo e a Bresco, o Fundo adquiriu 26.696 de emissao da
Bresco V, que representa 99,9% do capital social da Sociedade.

A Bresco V é uma Sociedade de Propdsito Especifico, e tem sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, local onde funciona o seu escritdrio administrativo e tem
por objetivo as seguintes atividades:

¢ A realizacdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;

e A compra, venda, locacéo, oneracgdo, exploragéo de iméveis préprios;

¢ A administracdo de empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; e

¢ A participacdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras,

na qualidade de sécia, acionista ou cotista.

Em 30 de agosto de 2019, o Fundo possuia 24.026.696 cotas da Bresco V no valor total
de R$26.741, que representa 99,99% do capital social da companhia, que foi cindido ao
Fundo, como ajuste de prética contébil, o imével que constava no balan¢o da companhia
foi atualizado por laudo de avaliacdo, desta forma o patriménio liquido ajustado passou
para R$68.244. A composi¢éo do saldo é demonstrada na Nota 12.ii.

Resumo do Projeto Imobiliario da SPE:

Tipo de Propriedade Imével Urbano, Industrial, Prédio Industrial, Monousuario
Matricula 89.198 - 14 Cartério de RGI de Séao Paulo

Enderego Rua Olimpia Semeraro, 381, 6785 e 737, S&o Paulo - SP
Area Terreno 61.013,00 m2

Area Construida Total 50.952,46 m2

Locatério Whirlpool S.A.
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5. Ativos de natureza imobiliaria--Continuacao

ix) Ac0es de natureza imobiliaria--Continuac¢ao

iv) Bres Dom Gabriel Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Bres Dom Gabriel”)

A Bres Dom Gabiriel iniciou as suas atividades em 13 de fevereiro de 2012. A Empresa

atua no ramo de investimentos imobiliarios e tem por obijetivo:

¢ A realizacdo de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;

e A compra, venda, locacéo, oneracgdo, exploragéo de iméveis préprios;

¢ A administracdo de empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; e

¢ A participacdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras,
na qualidade de sécia, acionista ou cotista.

Em 30 de agosto de 2019, o Fundo possuia 73.534.211 cotas da Bres Dom Gabriel no
valor total de R$72.500, que representa 99,99% do capital social da Companhia, que foi
cindido ao Fundo, como ajuste de prética contébil, o imével que constava no balango da
Companhia foi atualizado por laudo de avaliagéo, dessa forma o patriménio liquido
ajustado passou para R$94.476. A composicao do saldo € demonstrada na Nota 12.iii.

Resumo do Projeto Imobiliario da SPE:

Tipo de Propriedade Imével Urbano, Logistico, Galpéo, Multiusuério
Matricula 101.824 - 1° Oficio de RGI de Jundiai - SP
Endereco Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, s/n, ltupeva - SP
Area Terreno 75.000,00 m2
Area Construida Total 38.964,93 m2
Reckitt Benckiser (Brasil) Ltda. e Bignardi - Industria e Comércio de
Locatarios Papéis e Artefatos Ltda.

v) Bres ltupeva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bres ltupeva”)

A Bres ltupeva iniciou as suas atividades em 13 de fevereiro de 2012. A Empresa atua
no ramo de investimentos imobiliarios e tem por objetivo:
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ix) Ac0es de natureza imobiliaria--Continuac¢ao

v)

Bres ltupeva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bres ltupeva”)--Continuacao

¢ A realizacao de investimentos imobiliarios de qualquer natureza;

e A compra, venda, locacéo, oneracgdo, exploragdo de iméveis préprios;

¢ A administracdo de empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; e

¢ A participacdo em outras sociedades de qualquer natureza, nacionais ou estrangeiras,
na qualidade de sécia, acionista ou cotista.

Em 30 de agosto de 2019, o Fundo possuia 5.099.999 cotas da ltupeva no valor total de
R$11.710, que representa 99,99% do capital social da Companhia, que foi cindido ao
Fundo, como ajuste de prética contébil, o imével que constava no balango da
Companhia foi atualizado por laudo de avaliagédo, desta forma o patrimdnio liquido
ajustado passou para R$103.858. A composi¢ao do saldo é demonstrada na Nota 12.iv.

Resumo do Projeto Imobiliario da SPE:

Tipo de Propriedade Imével Urbano, Logistico, Galpdo, Monousuério

Matricula 102.770 - 1° Oficial de RGI de Jundiai - SP

Endereco Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, Km 74,5 Itupeva - SP
Area Terreno 142.257,40 m2

Area Construida Total 38.844,95 m2

Locatério Industria e Comércio de Cosméticos Natura Ltda.

6. Gerenciamento e fatores de riscos

a) Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra sdo segregadas entre si e das demais unidades de negécios e da
auditoria interna.
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a)

b)

Gerenciamento--Continuacao

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais
especificos, formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo
dos riscos seguem conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por
objetivo sistematizar a identificagcdo, mensuracédo, avaliagdo, monitoramento, controle e
mitigacdo dos riscos incorridos na atividade do Fundo.

Fatores de risco

Riscos de mercado

A aplicacdo em cotas do Fll Bresco esté sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os
guais destacam-se:

() Risco macroeconémico - o mercado imobiliario tem alta correlacdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas
taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central
do Brasil e do Governo Federal para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas
podem ser implementadas mediante controle de precos e salarios, depreciacdo do real,
controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencédo do Banco Central para
afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos que
compdem a Carteira podera ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica
de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como
por fatores econdmicos em geral, entre 0s quais se incluem, sem limitac&o:

e Crescimento da economia nacional;

¢ Inflacao;

¢ Flutuagbes nas taxas de cambio;

e Politicas de controle cambial;

¢ Politica fiscal e altera¢Bes na legislacao tributaria;

e Taxas de juros;
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6. Gerenciamento e fatores de riscos--Continuacao

b) Fatores de risco--Continuagéo

Riscos de mercado--Continuagéo

() Risco macroecondmico--Continuagao

e Liquidez dos mercados de capitais; e

e Qutros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o
pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetéaria, previdenciaria, entre
outras, poderdo resultar em consequéncias adversas para a economia do pais e
consequentemente afetar adversamente o desempenho do Fll Bresco. Ademais,
alteracBes nas politicas fiscal, cambial, monetéria e previdenciaria poderao resultar,
entre outros, na liquidacdo do FIl Bresco, o que podera ocasionar a perda total, pelos
respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagées. Nem o Fll Bresco nem o
Administrador responderdo a qualquer Cotista, caso ocorra, em razdo de altera¢bes nas
politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) a liquidagéo do Fll Bresco ou,
ainda, (b) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O FII Bresco estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

Demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

Competitividade do setor imobiliario;

Regulamentagédo do setor imobiliario; e

Tributacédo relacionada ao setor imobiliario.
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b) Fatores de risco--Continuagéo

Riscos relacionados a liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacédo do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, conforme o caso. Desse modo, o
investidor que subscrever as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fll
Bresco consiste em investimento de até 50 (cinquenta) anos a contar da data de autoriza¢édo
de funcionamento do FIl Bresco pela CVM, podendo ser antecipado ou prorrogado.

Riscos especificos

O FIl Bresco esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre os
quais:

(i) Concentracdo da carteira - o risco de perdas para os investidores do Fll Bresco é
diretamente relacionado ao grau de concentragdo das suas aplicagbes. O Fll Bresco
podera deter apenas um Ativo Imobiliario, sendo que a performance deste Ativo
Imobiliario estard relacionada diretamente ao resultado dos investimentos do Fll Bresco.

(i) Inexisténcia de rendimento predeterminado - o FIl Bresco ndo tem histérico das
operacfes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto se o Fll Bresco gerara
algum rendimento dos seus investimentos.

(i) Risco decorrente da precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros - a
precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da Carteira seré feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores
mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da
legislacéo aplicavel e do Regulamento. Esses critérios de avaliagéo, tais como a
marcacdo a mercado, poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores
mobiliarios que compdem a Carteira e podera resultar em reducédo dos valores das
Cotas.
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b) Fatores de risco--Continuagéo

Riscos especificos--Continuagao

(iv) Risco de crédito dos investimentos em Ativos Imobiliarios e Ativos financeiros - as

v)

obrigacdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou
dividas privadas que podem integrar a Carteira estéo sujeitas ao cumprimento das
obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢des financeiras
dos emitentes, bem como as mudancas nas condi¢cBes econdmicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em pagar, o que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes.
Mudancas na percepc¢éo da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que ndo
substanciais, poderiam também impactar nos precos de seus titulos e valores
mobiliarios, afetando sua liquidez.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos - a contratacao de
instrumentos derivativos pelo Fll Bresco, mesmo se essas operacdes sejam projetadas
para proteger a Carteira, podera aumentar a volatilidade do Fll Bresco, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operag¢des, ndo produzir os resultados desejados
elou podera provocar significativas perdas do patriménio do Fll Bresco e dos Catistas.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser
verificados no regulamento.

Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo nédo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operacao for contratada

para fins de protecao patrimonial, cuja exposi¢ado seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
liquido do Fundo.

Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.
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a)

b)

Emissao

As cotas deveréao ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta restrita,
conforme prazo estabelecido no respectivo suplemento.

As cotas serédo integralizadas pelo preco de integralizacdo, a vista e/ou conforme solicitacdo
gue venha a ser realizada pelo administrador aos cotistas, no prazo a ser estabelecido no
suplemento, conforme orientagcdo do gestor, nos termos dos compromissos de investimento,
em moeda corrente nacional ou mediante a integralizagéo de bens e/ou direitos, incluindo
ativos imobilidrios e/ou ativos financeiros, cujo valor sera determinado em consonéncia com
laudo de avaliacdo elaborado para esta finalidade. A forma de integralizagdo das cotas sera
estabelecida no suplemento.

No periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 ndo houve emissao de cotas.

Amortizacdo

Para fins de amortizacdo de cotas, sera considerado o valor da cota do dia util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacao,
conforme calculado nos termos do regulamento.

Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortiza¢@o aos cotistas cair em
dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia Util seguinte, pelo
valor da cota em vigor no 1° (primeiro) dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de cotas os cotistas
gue estiverem inscritos no registro de cotistas, ou registrados na conta de depdsito como
cotistas no ultimo dia Gtil do més em que ocorrer a apuragéo da respectiva parcela de
amortizagao.

Os pagamentos de amortizacdo das cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

No periodo de 1° de janeiro a 24 de setembro de 2019 ndo houve amortizacdo de cotas.
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8. Patrimdnio liquido--Continuacao
c) Resgate

Quando do término do prazo de duragéo ou da liquidacédo antecipada do Fll Bresco, todas as
cotas deverao ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Nao
havendo recursos, em moeda corrente nacional, suficientes para realizar o pagamento do
resgate das cotas, as cotas serdo resgatadas de acordo com os procedimentos
estabelecidos pela assembleia geral, observada a regulamentacéo aplicavel e a participacao
de cada cotista na composi¢éo do patrimdnio do Fundo.

As cotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da Ultima parcela de
amortizacdo, no término do prazo de duracdo do FIl Bresco ou em caso de liquidagéo
antecipada, nos termos acima.

d) Negociacdo das cotas

As cotas estdo registradas no ambiente escritural, esta listado e admite negociagédo na B3,
porém no periodo findo em 24 de setembro de 2019 n&do houve negocia¢do na Bolsa de
Valores.

e) Distribuicdo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente
aos semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada
apos o efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que comp&em a carteira do Fundo,
subtraidas todas as despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

01/01/2019 a
24/09/2019
Resultado contébil 188.732
(-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (24.537)
(+) Ajustes das despesas néo transitadas no caixa 12.996
(-) Ajuste a valor justo Imoéveis/A¢des (199.348)
Resultado conforme regime de caixa (22.157)
Valor distribuido no periodo -
Percentual distribuido 0%

No periodo findo em 24 de setembro de 2019, o Fundo nao auferiu rendimentos pelo regime
de caixa, dessa forma n&o houve distribuicdo.
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8. Patrimdnio liquido--Continuacao

f)  Evolucéo, patrimdnio liquido médio e rentabilidade

Patriménio liguido  Rentabilidade
Periodo de Valor da cota médio (%)

01/01/2019 a 24/09/2019 1.361,05 1.511.803 12,5564%

A rentabilidade passada néo é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sdo:

Administracao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituragao: Oliveira Trust Servicer S.A.

Custoédia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Bresco Gestao e Consultoria Ltda.

Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relacéo ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:
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10. Encargos do Fundo--Continuagao

24/09/2019

% sobre o

Despesas administrativas R$ PL médio

Despesas com taxa de gestédo 29.813 1,97%
Despesas tributarias 2.126 0,14%
Despesas com taxa de administragc&o 677 0,05%
Despesas com advogados 194 0,01%
Despesas com taxa de custddia 282 0,02%
Despesas com securitizadora 192 0,01%
Despesas de servigos técnicos especializados 112 0,01%
Despesas de servigos do sistema financeiro 62 0,00%
Despesas com publicages 33 0,00%
Despesas com consultoria 3 0,00%
Despesas cartoriais 23 0,00%
Outras despesas administrativas 66 0,01%
Total 33.583 2,22%
Patriménio liquido médio 1.511.803

a) Remuneracao do Administrador e do Custodiante

i)  Administrador e gestor

A taxa de administracdo engloba a somatéria da remuneracéo do administrador, da
remuneracdo do custodiante e do controlador, conforme descritas abaixo.

A remuneragdo do administrador correspondera a um percentual aplicavel sobre o
montante do patrimonio liquido apurado no ultimo dia util de cada més, conforme tabela
regressiva a seguir, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, pagavel mensalmente a razao de 1/12 (um doze avo) sendo as
parcelas devidas no 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente a prestacéo dos servigos,

como segue:

Percentual ao ano aplicével Patriménio liquido do Fundo
0,17% Até R$80.000
0,13% R$80.000 a R$150.000
0,08% R$150.000 a R$500.000
0,05% R$500.000 a R$1.000.000
0,03% Acima de R$1.000.000
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a) Remuneracdo do Administrador e do Custodiante--Continuacao

)

Administrador e gestor--Continuagéo

Em qualquer situagédo, o valor da remuneracdo do Administrador ndo serd inferior a
R$25 mensais.

No periodo findo em 24 de setembro de 2019, foi registrado o0 montante de R$677 na
rubrica “Despesas com taxa de administracdo”.

O administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracéo sejam pagas
pelo fundo diretamente aos prestadores de servi¢co contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da referida taxa.

Pela prestacéo dos servicos de gestdo e consultoria imobiliaria ao Fll Bresco, nos
termos do regulamento, a remuneracao do gestor ser4 composta por um percentual
anual de até 5% (cinco por cento), considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis sobre o patriménio liquido, pagavel
mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) e apurado sobre o patrimdnio liquido no
altimo dia dtil de cada més, sendo as parcelas devidas no 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente a prestagdo dos servigos. Em qualquer situacao, o valor minimo da
remuneracdo do gestor ndo sera inferior a R$20 mensais. Ao seu exclusivo critério, o
gestor podera abrir m&do de parte da sua remuneracao.

No periodo findo em 24 de setembro de 2019, foi registrado o montante de R$29.814 na
rubrica “Despesas com taxa de gestao”.

Taxa de performance

O Gestor tera direito a receber anualmente Taxa de Performance, e durante o primeiro
semestre de cada ano, uma parte dos proventos do Fundo relativa ao desempenho no
ano anterior, pelo periodo de dez (10) anos a partir da data de assinatura do 1°
Aditamento ao Contrato de Gestao, firmado em 4 de maio de 2018, a qual sera limitada
a um valor equivalente ao Valor de Referéncia multiplicado pelo nimero de cotas por
ano, que deve ser calculado de acordo com os critérios e metodologia descritos no
Contrato de Gestao.
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a) Remuneracdo do Administrador e do Custodiante--Continuacao

i)
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Taxa de performance--Continuacao

O Gestor calculara o montante devido a titulo de Taxa de Performance (i) anualmente,
até ao ultimo dia atil de marcgo de cada ano, as parcelas estabelecidas na Tabela de
Taxa de Performance, referentes ao exercicio anterior; e (ii) a qualquer momento no
caso de qualquer evento que cause a aceleracdo da Taxa de Performance.

No caso do Fundo amortizar suas cotas ou efetuar qualquer distribui¢&o de resultados

antes do final do periodo de pagamento da Taxa de Performance, as Cotas de Taxa de
Performance relativas aos anos restantes (nédo incluindo o ano em que tal amortizacao

ocorreu) serdo aferidas de acordo com a férmula abaixo:

Cotas de Taxa de Performance Nao PagaS) ( B )
x

Novas Cotas de Taxa de Performance = ( a NAV Ajustado

Onde:

“Cotas de Taxa de Performance Nao Pagas” significam as Cotas de Taxa de
Performance em relacéo as quais uma Taxa de Performance ndo foi paga até a data em
que a distribuicdo é feita aos Cotistas;

“A” significa o nimero total de Cotas emitidas e em circulagdo do Fundo; e

“B” significa o valor em reais distribuido aos Cotistas na distribuicdo ou amortizacdo em
questao.

“NAV Ajustado” significa o ultimo NAV Gerencial aprovado pelo Conselho de Cotistas,
ajustado pelas amortiza¢des/distribuicbes, dividido pelo nimero de Cotas emitidas e em
circulagédo do Fundo.

Toda vez que houver uma amortizag¢éo ou distribuicdo de recursos, as novas Cotas de
Taxa de Performance serdo adicionadas a Tabela de Cotas de Taxa de Performance,
divididas ao longo dos anos de acordo com o0 mesmo percentual dos anos restantes
(n&o considerando os anos ja transcorridos).
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10. Encargos do Fundo--Continuagao

a) Remuneracdo do Administrador e do Custodiante--Continuacao

i)

if)

Taxa de performance--Continuacao

No periodo findo em 24 de setembro de 2019 ndo houve pagamento de taxa de
performance.

Custodiante

Pela prestacéo dos servicos de custddia e de controladoria ao Fll Bresco nos termos do
regulamento, o custodiante e o controlador fardo jus a remuneracdo agregada
correspondente ao montante de 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) ao ano,
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis,
sobre o patriménio liquido, pagaveis mensalmente a razao de 1/12 (um doze avos) e
apurado sobre o patrimdnio liquido no ultimo dia Util de cada més, sendo as parcelas
devidas no 5°(quinto) dia Gtil do més subsequente a prestacdo dos servicos. Em
qualquer situacao, o valor minimo da remuneracao agregada do custodiante e do
controlador ndo seré inferior a R$8 mensais, sendo o rateio da remuneracéo definido no
contrato de prestacao de servigos de controladoria.

No periodo findo em 24 de setembro de 2019, foi registrado o0 montante de R$282 na
rubrica “Despesas com taxa de custédia”.

11. Atos societarios
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Em Assembleia Geral de Cotista realizada no dia 2 de maio de 2019 aprovaram, por
unanimidade, sem quaisquer ressalvas ou restricdes, as demonstracdes financeiras do Fundo,
referentes ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2018.
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11. Atos societarios--Continuacao

Em Assembleia Geral de Cotista realizada no dia 30 de agosto de 2019 foi deliberado:
apreciacao e aprovacgdo do “Protocolo e Justificagdo de Incorporacdo” das sociedades: (a) Bres
ltupeva Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bres ltupeva”); (b) Bres Dom Gabiriel
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bres Dom Gabriel”); (c) Bresco IV Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (“Bresco IV"); e, (d) Bresco V Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Bresco V"),
pelo Bresco - Fundo de Investimento Imobiliario, celebrado em 30 de agosto de 2019 pela
administradora do Fundo e das sociedades mencionadas acima, que estabeleceu os termos e
condi¢cBes das incorporagfes da Bres Itupeva; da Bres Dom Gabriel; da Bresco IV; e, da Bresco
V pelo Fundo (“Incorporagdes™); (ii) a ratificac@o da indicacdo da empresa especializada para
elaborac¢éo do laudo de avaliagdo a valor contabil dos acervos liquidos da Bres Itupeva, da Bres
Dom Gabriel, da Bresco IV e da Bresco V; (iii) a aprovacdo dos laudos de avaliacdo dos acervos
liquidos da Bres Itupeva, da Bres Dom Gabriel, da Bresco IV e da Bresco V; (iv) a aprovagéo das
Incorporagfes da Bres Itupeva, da Bres Dom Gabriel, da Bresco IV, e da Bresco V pelo Fundo,
com a consequente extingdo das sociedades incorporadas, quais sejam, Bres Itupeva, Bres Dom
Gabriel, Bresco IV e Bresco V; e (v) a autorizacdo para que a administradora do Fundo possa
tomar todas as providéncias que se fizerem necessarias a efetivacao das Incorporacoes.

Os saldos dos ativos e passivos das investidas incorporadas, em 30 de agosto de 2019,
transferidos para o Bresco Fll, na mesma data, estdo demonstrados abaixo:

i) BrescolV

Disponibilidades 317
Iméveis 120.441
Ativos 971
Passivos (39.274)
Patriménio liquido incorporado 82.455
i) BrescoV
Disponibilidades 4212
Iméveis 87.206
Ativos 800
Passivos (65.477)
Patriménio liquido incorporado 26.741
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11. Atos societarios--Continuacao

iii) Bres Dom Gabriel

Disponibilidades 4501
Iméveis 66.529
Ativos 2.306
Passivos (836)
Patriménio liquido incorporado 72.500

iv) Bres ltupeva

Disponibilidades 565
Iméveis 73.834
Ativos 1.086
Passivos (63.775)
Patriménio liquido incorporado 11.710

Em Assembleia Geral de Cotista realizada no dia 23 de setembro de 2019 foi deliberada a ciséo
parcial do Fundo, com cisédo de parcela do patriménio do Fundo, tendo a versao da parcela
cindida para o Bresco Growth Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo Bresco Growth”), sendo
R$84.000 por transferéncia bancéria e R$684.184 em a¢Bes da Bresco Investimentos S.A.,
totalizando o patrimoénio liquido incorporado R$768.184, referente ao resgate de 564.406,23
cotas ao valor de R$1.361,05 cotas pelo Fundo Bresco Growth.

Ainda na mesma data foi aprovada a alteragdo da denominacao social do Fundo para “Bresco
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario”.

12. Politica de divulgacao das informacdes

e Caracteristicas do Fundo, em prospectos, regulamentos e demais documentos relacionados;

¢ O material de divulgacdo do Fundo, exigido pela regulamentagcdo em vigor, deve ser
disponibilizado aos intermediarios contratados, CVM e ANBIMA, quando pertinente;

¢ Alteragdo em alguma caracteristica, ou desempenho do Fundo, deve ser informada
imediatamente aos intermediarios contratados, bem como aos investidores;
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12. Politica de divulgacéo das informagfes--Continuacao

¢ Informacdes obrigatoérias estabelecidas nos normativos da CVM e ANBIMA, como valor de cota,
balancetes, composicéo de carteira e demais informacdes;

¢ Posicao do Administrador quanto ao ato ou fato relevante divulgado no mercado ou néo,
transmitido para a CVM e divulgado conforme definido no Regulamento e/ou na legislagéo
vigente, que possa influenciar a decisédo do investidor.

13. Informacdes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s6 incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n°® 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcédo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagéo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, onde determina
gue os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados
em 20% e para cotistas n&o residentes em paraiso fiscal em 15%.
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14.

15.

16.
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Informagdes sobre transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto nas Notas Explicativas n® 9 e 10, periodo
findo em 24 de setembro de 2019, ndo foram realizadas outras opera¢cfes com partes
relacionadas ao Fundo.

Demandas judiciais

Informamos gque ndo temos conhecimento da propositura de a¢des contra o Fundo, de natureza
civel, execucdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugcdo n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Ernst &
Young Auditores Independentes S/S relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servi¢os de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios
internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover 0s interesses deste.
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17. Eventos subsequentes

Em Assembleia Geral de Cotista realizada no dia 1° de outubro de 2019 foi deliberado: I) a
alterac@o do Regulamento e sua consolidagéo e, por consequéncia, que inclui, entre outras, as
seguintes alteracBes e/ou aprovacdes especificas: (a) aumento da remuneracéo do Custodiante
pela prestacao dos servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo; (b) a alteracdo da remuneracéo
do Administrador e do Gestor; (c) a alteragdo da forma de calculo da Taxa de Performance
devida ao Gestor do Fundo; (d) o novo racional relacionado a atuag¢do do Gestor, incluindo a
possibilidade de outorga de procuracdo pelo Administrador para o exercicio de determinadas
atividades; Il) a aprovacéo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas”) em
volume de 3.000.000 (trés milhdes) de novas Cotas (“32 Emissdo”), sem utilizacdo do capital
autorizado, nos termos dos artigos 6.1 (iv) e 8.4 do Regulamento, bem como da realizacdo de
sua oferta publica, nos termos da Instru¢céo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Oferta Primaria” e “Instrucdo CVM 400", respectivamente); Ill) a rentncia ao
direito de preferéncia de subscri¢éo e integralizacdo das Novas Cotas, nos termos do artigo 8.5.1
do Regulamento; IV) aprovacéo da realizacdo da oferta publica secundaria de Cotas do Fundo
detidas pelos cotistas ofertantes, conforme indicados no Anexo |l a presente ata (“Ofertantes”) e
na proporcao ali descrita, oferta esta a ser realizada simultaneamente a Oferta Primaria, nos
termos da Instrugdo CVM 400 (“Oferta Secundaria™); e V) nos termos do artigo 31, inciso IV, da
Instrucdo CVM 472, bem como artigo 14.1, “viii", do Regulamento, autorizar a Administradora a
proceder com a contratacao de servi¢os de formador de mercado para a distribuicdo das Novas
Cotas e das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria (quando
referidas em conjunto, a “Oferta”).

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre Costa de Freitas
Contador CRC-RJ084173/0-1 Diretor
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