INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PR,IMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO
EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacgoes essenciais deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de
Investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a Segédo relativa

a Fatores de Risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do
principal

O investimento nas Cotas da Oferta Primaria envolve a exposigdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento.

Para mais informacdes, veja a Secao “Fatores de Risco’ do Prospecto.

[]

responsabilidade
ilimitada

N/A

[X] falta de
liquidez

A Oferta ndo € adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
consideravel com relacdo as Cotas da Oferta Primaria.

Para mais informacdes, veja secao “Fatores de Risco’ do Prospecto.

[X] produto
complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na 12 Emissdo, na
Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores.

Para mais informacdes, veja secao “Fatores de Risco’ do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro
automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do conteildo do prospecto, nem dos
documentos da oferta.

Ha restrigoes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta B ~
Informacoes
A. Valor Mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario Capa do
Prospecto
a.1) Quantidade Ofertada Até 50.000,00 (cinquenta mil) Cotas Capa do
Prospecto
R$ 1.000,00 (mil reais)*
2y p Unitari * Adicionalmente, os Investidores deverdo pagar a Taxa de Distribuigcdo Capa do
a. ) rego Unitario Primdria equivalente a R$ 4,10, totalizando o valor de R$ 1.004,10 por Cota, a Prospecto
ser pago pelos Investidores.
. I . Capa do
a.3) Montante Ofertado R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
Prospecto
a.4) Lote Suplementar Nao -




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais

Informacoes
a.5) Lote Adicional Sim, até 25% Capa do
Prospecto
Qual mercado de Mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Capa do
negociacao? Brasil, Bolsa, Balcdo Prospecto
- o Capa do
Cddigo de Negociacao EDGE11 Prospecto
B. Outras Informacoes
Emissor Nome do Fundo: EDGE Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada Capa do
L Prospecto
Classe de Cotas: Cotas de classe unica
Administrador Nome: BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90 Capa do
Website: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado- Prospecto
de-capitais
Gestor Nome: DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA. Capa do
CNPJ: 72.027.832/0001-02 Prospecto
Website: https://www.daycoval.com.br/asset/#
2. Proposito da Oferta — .
Informacoes
Qual seré a destinacio dos Como resultado da Oferta, apds o pagamento do comissionamento
recursos da oferta? e dos demais custos da Oferta, os recursos liquidos arrecadados
' com a integralizagdo das Cotas serdo utilizados em cumprimento a
Politica de Investimentos da Classe, mediante a aplicagdo em
Ativos e Imoveis.
Uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta, a parcela do
patrimoénio liquido da Classe que, temporariamente, por forca do x
S : Segao 3
cronograma fisico-financeiro das obras constante do Prospecto,
nao estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes
ativos ("Ativos Financeiros de Liquidez”): (i) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com
as necessidades da Classe; e (ii) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe e desde que
previsto na politica de investimento.
Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Informacoes




Informacgdes sobre o Gestor

A Daycoval Asset é gestora de fundos de investimentos do Grupo
Daycoval, que gere mais de R$ 15 bilhdes em ativos. Fundada em
2004, construiu sua imagem de solidez através de seus rigorosos
processos de investimentos, resultando em retornos consistentes.
Oferecemos grade completa de opcdes de investimentos, como
fundos em Renda Fixa, Crédito Privado, Multimercados, Inflacdo,
Renda Variavel, Investimentos no Exterior e Fundos Estruturados.
Muitas das estratégias sdo adequadas a Investidores Institucionais
e de Regime Proprio de Previdéncia Complementar.

Contamos com uma equipe multidisciplinar de especialistas,
capazes de avaliar com agilidade e assertividade todos os
movimentos do mercado.

Secao 16.1 do
Prospecto.

Informacgdes sobre o
Administrador

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de
servigos para o mercado de capitais. Definiu para seu segmento de
servicos uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores
(one stop shop). A Administradora trabalha com administracao e
custddia para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos

Secao 16.1 do

de participacbes e fundos de direitos creditérios. Além destes Prospecto.

servicos, oferece também a escrituragdo de fundos na B3, suporte

a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custodia

para investidores ndo residentes (4373), escrow account,

bancarizacdao de ativos (emissdao de CCBs) e a mais diferenciada

plataforma.

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade f'ImpacFo
inanceiro

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondomicos, Politica
Governamental e Globalizagdo: As politicas governamentais brasileiras e
outras condi¢cGes macroecondmicas, impactos negativos na economia, tais como [X] ME]iOF [X] Ma,ior
recess3o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de [ ]Media [ ] Medio
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos [ 1 Menor [ ] Menor
resultados do Fundo.
Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro e sdo constituidos sempre na forma de condominios [X] Maior [X] Maior
fechados, nao sendo admitida a possibilidade de resgate de suas Cotas. Os Cotistas [ ]Média [ ]Médio
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado [ ] Menor [ ] Menor
secundario.
Risco de Crédito: Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos [X] Maior [X] Maior
pelos locatarios ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos. Assim, o Fundo [ ] Média [ ] Médio
estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios e/ou dos adquirentes. [ 1 Menor [ ] Menor
Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso ndo sejam
observadas as condigBes previstas na Lei n® 14.754 e no Regulamento e o Fundo |  [X] Maior [X] Maior
ou Classe deixe de ser enquadrado, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou [ ] Média [ ] Médio
Classe continuardo a receber a garantia de isencao do imposto sobre a renda. [ 1 Menor [ ] Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo podera investir em um . .
. , b . . [X] Maior [X] Maior
Unico Imdvel ou em poucos Imoveis de forma a concentrar o risco da carteira. [ ]Média [ ]Médio
Dessa forma, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo [ ] Menor [ ] Menor
sofrer perda patrimonial.




4. Principais Informacgoes sobre o Valor Mobiliario

Mais

Informacoes
Informagodes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas O Fundo ¢é fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado é regido pelo Regulamento e tem Secdo 2.1

como base legal a Lei n°® 8.668/93 e o Anexo Normativo III e a
parte geral da Resolugdo CVM n© 175.

do Prospecto

Prazo de duragao do Fundo

[x] indeterminado
[ ] determinado

Secao 2.1
do Prospecto

Restricoes a livre negociacao

() Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds decorridos 1 dia do
final da oferta e observadas as restricoes previstas no
Regulamento.

. , . . ) Secao 7.1 do
(x) Revenda ao publico em geral apos decorridos 180 dias do final Pgros
pecto
da oferta.
() Parcelas com /ock-up em ofertas destinadas a investidores nao
profissionais.
() Nao ha restricbes a revenda.
5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . s -
informacoes
Participacao na oferta
Quem pode participar [ 1 Investidores Profissionais N
da oferta? S5€gao 2.3

[X] Investidores Qualificados
[ ] Pdblico em geral

do Prospecto

Informagao sobre a existéncia
e forma de exercicio do
direito de prioridade.

N3o Aplicavel.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo para
investimento?

No minimo, 1 (uma) Cota, totalizando um montante minimo de
investimento de R$ 1.000 (mil reais) por Investidor.

Secao 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Os Investidores, durante os Periodos de Colocacdo da Oferta,
deverao enviar seu Documento de Aceitacdo ao Coordenador Lider
da Oferta.

Secao 8.4
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Caso seja verificada sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes
discricionariamente.

Secao 8.4
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Informado ao Investidor pelo Coordenador Lider até o Dia Util
subsequente a data do Procedimento de Alocacdo da Oferta, em
26 de junho de 2024.

Secao 5
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de modificagao, revogagao e suspensao da Oferta,
com a possibilidade de devolugdo de valores.

Secao 7.3
do Prospecto




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
informacoes

Participacdo na oferta

Quais sao os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS.

Secdo 13; e
Anexo I ao
Prospecto

Indicagao de local para
obtencdo do Prospecto

()

(i)

(i)

(iv)

v)

Administrador e Coordenador Lider:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-
capitais (neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo
CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o nome
do Fundo e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entao, clicar na
opcao desejada).

Gestor:  https://www.daycoval.com.br/asset/# (neste
website selecionar “Documentos” e entdo localizar o
documento desejado).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
de Distribuicdo”, clicar em "“Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com
“"EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA”", clicar em “Filtrar”, clicar no
botdo abaixo da coluna “Agles”, e, entdo, clicar no
documento desejado).

B3: https://www.b3.com.br/pt br/institucional  (neste
website acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em
“SolugBes para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas de
Renda Variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas
em andamento”, selecionar “Prospectos de Fundos de
Investimento”, para acessar o “Prospecto Definitivo”; ou
selecionar “Publicagdo de Ofertas Publicas” e, entdo, buscar
pelo "EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA” para acessar “Prospecto
Definitivo”, “Anlncio de Inicio”, “Ldmina” ou na opgao
desejada).

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”,  digitar “EDGE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE DE
LIMITADA”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar
em “Continuar”, clicar em “EDGE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE

Secao 15.2
do Prospecto




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais

informacoes
Participacdo na oferta
LIMITADA”, acessar o sistema “Fundos.NET" clicando no link
“clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).
Quem sdo os coordenadores Secdo 14.2

da oferta?

BANCO DAYCOVAL S.A.

do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da distribuicao

O processo de distribuigdo das Cotas podera contar, ainda, com a
adesao de outras instituicGes financeiras autorizadas a operar no
mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio de Carta
Convite ou assinatura de termo de adesdao ao Contrato de
Distribuigao.

Secado 2.1
do Prospecto

Procedimento de colocacao

Melhores esforgos

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

A Oferta ndo contara com periodo de reservas.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual a data da fixacao
de precos?

05 de junho de 2024, qual seja a data do ato de aprovacao da
Oferta.

Secdo 2.1
do Prospecto

Qual a data de divulgacao do
resultado do rateio?

26 de junho de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da liquidagao
da oferta?

01 de julho de 2024, conforme os procedimentos B3, e até 12 de
dezembro de 2024, conforme os procedimentos do Escriturador.

Secao 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacdo da compra?

Até o dia util imediatamente anterior a data de liquidacao da oferta.

Secao 8.4
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgagdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo enviada pela B3.

Secao 2.4
do Prospecto
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