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0 EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda ("CNPJ") sob 0 n° 54.306.150/0001-57 (“Fundo”), 0 BANCO DAYCOVAL S.A., instituigdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("Comiss&o de Valores Mobiliarios”) para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de
administrador fiducidrio, nos termos do Ato Declaratdrio CM n© 17.552, de 5 de dezembro de 2019, responsavel pela administragdo fiduciaria ("Administrador”),
DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1793, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o n® 72.027.832/0001-02, devidamente autorizado a prestagdo do servigo de
administrador de carteiras, modalidade gestor de recursos, por meio do Ato Declaratério n° 8.056, de 02 de dezembro de 2004, responsavel pela gestdo
da carteira ("Gestor”, em conjunto com o Administrador e o Fundo, os “Ofertantes”), estdo realizando, com a intermediagdo do BANCO DAYCOVAL
S.A., acima qualificado, na qualidade de coordenador Lider (“Coordenador Lider”), a 12 (primeira) emissdo de cotas da classe unica do Fundo
(respectivamente, “Cotas”, “Classe” e “12 Emissd0”), nominativas e escriturais em classe e série nicas, que serdo objeto de oferta publica de distribuigdo
a ser realizada de acordo com as disposigOes estabelecidas na Resolugdo da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“"Resolugdo CVM 160"),
da Resolugdo CVM n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), do Anexo Normativo III & Resolugdo CVM 175 (“Anexo
Normativo III”) e na Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, bem como as disposigdes do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e na legislagdo vigente
(“Oferta”), de inicialmente 50.000 (cinquenta mil) Cotas, pelo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) por cada Cota (“Prego de Emiss&do”),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida), perfazendo o montante inicial da Oferta (“Volume Inicial da Oferta”):

R$ 50.000.000,00

(cinquenta milhdes de reais)

podendo o Volume Inidal da Oferta ser (i) aumentado em até 12.500 (doze mil e quinhentas) Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), em virtude do exercicio,
total ou parcial, do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Pardal (conforme abaixo definida), desde que observado
0 Volume Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160/22, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 12.500 (doze mil e quinhentas) Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta @ CVM ou modificagdo dos termos da Emiss&o e da Oferta ("Lote Adicional”), de tal forma que o valor
total da Oferta poderd ser de até R$ 62.500.000 (sessenta e dois milhdes, quinhentos mil reais) ("Volume Total da Oferta”).

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 1.000,00 (mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Volume Minimo da Oferta” e
“Distribuigdo Parcial”, respectivamente), observado que a subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Aniincio de In "), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do Volume Minimo
da Oferta (“Prazo de Colocagdo”).

No ato da subscrigdo primaria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$ 4,10
(quatro reais e dez centavos) por cada Cota, equivalente a 0,4% (zero virgula quatro por cento) do Prego de Emisséo ("Taxa de Distribuigdo Primaria”),
sendo que cada Cota subscrita custard R$ 1.004,10 (mil e quatro reais e dez centavos) (“Preco de Subscrigdo”), considerando o Prego de Emissdo
acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

As cotas poderdo ser admitidas (i) dlstnbulgao e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA”) e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 14 DE JUNHO DE 2024 SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/180, NOS TERMOS DA SECAO
11, DO CAPITULO IV DA RESOLUGAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “"FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS COTAS NAO CONTARAO
COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAfS.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 7 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTII\RA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM, CONFORME SECAO 5.1 DESTE PROSPECTO. QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
GESTOR, AO COORDENADOR LIDER, A B3 E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE
PROSPECTO.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 12 Emissdo e tera as
caracteristicas abaixo descritas.

2.1. Breve descricao da Oferta
Fundo

O EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA ("Fundo”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
("Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo III da Resolugdo n® 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios
(respectivamente, “Resolugcdo 175" e “CVM"), constituido com classe Unica de
Cotas, em regime fechado, de responsabilidade limitada de seus Cotistas ("Classe”),
com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo seu regulamento
("Regulamento”), constante do Anexo I deste Prospecto, pelas disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, em especial (i) Resolugdo CVM 175, (ii) do Anexo
Normativo III a Resolucdo CVM 175 (“Anexo Normativo III"); (iii) a Lei 8.668; e (iv) o
Cddigo de Administragao de Recursos de Terceiros da ANBIMA, conforme alterado de
tempos em tempos ("Codigo ANBIMA").

Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todas as
referéncias a “Classe” neste Prospecto serdo entendidas como referéncias
ao “Fundo” e vice-versa.

O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob 0 n© 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério
CVM no 17.552, de 5 de dezembro de 2019 (“Administrador”) a carteira de
investimentos da Classe é gerida pelo DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.© 1793, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob o n® 72.027.832/0001-02, devidamente autorizado a
prestacdo do servico de administrador de carteiras, modalidade gestor de recursos,
por meio do Ato Declaratério n° 8.056, de 02 de dezembro de 2004 (“Gestor”).

Para os fins da Resolugao CVM 175, o Administrador é considerado como prestador
de servigos essenciais do Fundo.

A Classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, primordialmente,
mediante a aplicacdo de recursos do seu patrimonio liquido em: (i) (a) acbes e
debéntures de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacao
aplicavel; (b) bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscrigdo,
certificados de deposito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacdo
aplicavel; (c) agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos termos da
regulamentagao aplicavel; (d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Resolucdo CVM n© 84, de 31 de marco de 2022; (e) cotas de fundos de
investimento em participacdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, e de fundos de investimento em agbes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (f) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrios; (g) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica



registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (h) letras hipotecarias; (i)
letras de crédito imobiliario; e (j) letras imobilidrias garantidas (“Ativos”); e (ii) imdveis,
performados ou ndo, localizados em todo territorio nacional, sem necessidade de
diversificagdo regional, bem como quaisquer direitos reais sobre esses imoveis, sem
limites de concentracdo, conforme previsto no Regulamento (“"Imadveis”).

Oferta

A presente oferta compreende a distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdo da
Classe (“Cotas”, “12 Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) sob o regime de
melhores esforcos de colocagao, conduzida de acordo com a Resolugao CVM 160, a
Resolucao CVM 175 e os termos e condigdes do Regulamento do Fundo e no anexo
descritivo da Classe (“"Anexo”). A Oferta foi registrada por meio do rito automatico
de distribuigdo previsto nos artigos 26, e 27 da Resolugdo CVM 160 em 14 de junho
de 2024.

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenacao do BANCO DAYCOVAL S.A., acima
gualificado (“Coordenador Lider").

Adicionalmente, a Oferta podera contar, ainda, com a adesao de outras instituicoes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A.
- Bolsa, Brasil, Balcao ("B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador
Lider, mediante disponibilizacdo de carta convite no website da B3 (“Carta Convite”)
ou mediante assinatura de termo de adesao ao Contrato de Distribuicao ("Termo de
Adesdao ao Contrato de Distribuicao” e "Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”),
observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos
documentos da Oferta.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera a respectiva Data
de Liquidacdo (conforme indicada neste Prospecto) ("Data de Emissao”).

Sera admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Volume
Minimo da Oferta, nos termos do item 2.6. deste Prospecto.

Os termos e condicdes da Emissdo e da Oferta foram aprovados em 05 de junho de
2024 por meio do “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Daycoval
D28 Fundo de Investimento Imobiliario”’ (“Ato de Aprovacao da Oferta”), os quais
encontra-se anexo a este Prospecto na forma do Anexo II e foram rerratificados em
13 de junho de 2024 por meio do “Rerratificacdo do Instrumento Particular de
Alteragdo do Regulamento do Edge Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitadd’, os quais encontra-se anexo a este Prospecto na forma
do Anexo III.

Prazo de Colocacao

A subscrigao das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, divulgado na
forma do artigo 59, II, da Resolucdo CVM 160 (“Antncio de Inicio”), sendo admitido
o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do Volume Minimo da Oferta
("Prazo de Colocacao”).

Caso a Oferta ndo seja cancelada, o Prazo de Colocacdo se encerrara na data da
divulgacao do Anuincio de Encerramento. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador
Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo de anlncio de
encerramento da Oferta, nos termos da Resoluggo CVM 160 (“Andncio de
Encerramento”).

Sera adotado o procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, organizado pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacao
deste Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio e ao término do 1° Periodo de Coleta
de Intengbes de Investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacao da Oferta, sem lotes



minimos ou maximos, para definicao, a critério do Coordenador Lider em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade de Cotas a ser efetivamente
emitida no ambito da Emissdo, inclusive no que se refere as Cotas Adicionais
(“Procedimento de Alocacdo do 1° Periodo de Coleta de Intencoes de
Investimento”).

2.2. Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacdes que o administrador deseja destacar em relacao aquelas
contidas no regulamento

As Cotas sdo de classe Unica; ndo resgataveis; sao nominativas e escriturais; e
assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagGes, caso aplicavel.

Cada Cota da 13 Emissdo tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no
Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe, nos termos da legislacdo e
regulamentagdo vigentes. A cada Cota da 1@ Emissdo correspondera a um voto nas
Assembleias de Cotistas do Fundo.

2.3. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores qualificados, assim definidos no Artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“"Investidores”
ou “Investidores Qualificados” € "Resolucao CVM 30", respectivamente).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada (“Resolugcao CVM 11").

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer
outro pais que nao o Brasil.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4. Fatores
de Risco”, nas paginas 12 a 28 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a
gue o Fundo e a Classe esta exposta, bem como aqueles relacionados a 12 Emissao,
a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe.

2.4. Indicacdo sobre a admissado a negociacdo em mercados organizados

As cotas poderdo ser admitidas (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA") e do Escriturador, conforme o
caso; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdao ("B3").

Apds a Data de Liquidagdo do 1° Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento,
conforme prevista no item 5.1 deste Prospecto, poderao ocorrer novas liquidagdes a
serem realizadas exclusivamente no ambito do Escriturador, conforme a formalizacdo
dos Documentos de Aceitacdo junto ao Coordenador lider durante o 2° (segundo)
periodo de coleta de intengGes de investimento da Oferta, previsto no cronograma
indicativo da Oferta (*2° Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento”).

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario na data definida
no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgagao do Anlncio
de Encerramento e da obtencdo de autorizacao enviada pela B3

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

Cada Cota, objeto da 12 Emissdo, tem preco de emissao equivalente a R$ 1.000,00
(mil reais) por Cota (“Preco de Emissao”).

Sera devida taxa de distribuicdo primaria no valor de R$ 4,10 (quatro reais e dez
centavos) por cada Cota, equivalente a 0,4% (zero virgula quatro por cento) do Preco
de Emissao, a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de Emissao (“Taxa



de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento dos
custos e despesas da Oferta, e sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serao de
responsabilidade do Fundo.

Assim, o preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Cota,
acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria, totalizando o valor de R$ 1.004,10 (mil
e quatro reais e dez centavos) por Cota ("Preco de Subscricao”).

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O volume Inicial da Oferta sera de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
considerando o Preco de Emissdo (“Volume Inicial da Oferta”), representado por
até 50.000 (cinquenta mil) Cotas, podendo ser (i) aumentado em até 12.500 (doze
mil e quinentas) Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), em virtude do exercicio
do Lote Adicional (conforme abaixo definido), total ou parcial, de tal forma que o valor
total da Oferta poderd ser de até R$ 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e
guinhentos mil reais) (“Volume Total da Oferta”); ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Volume
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 1.000 (mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), considerando o Preco de Emissao (“Distribuicao Parcial” e
“Volume Minimo da Oferta”, respectivamente).

Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, os Investidores que desejarem
subscrever Cotas no Prazo de Colocagdo, poderdo optar por condicionar sua adesao a
Oferta a colocagdo (i) do Volume Total da Oferta; ou (i) de montante igual ou maior
gue o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta. No caso do
item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento, conforme o caso.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados. Eventuais valores
depositados serdo integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, do
anuncio de retificagdo ou da data de revogacao de aceitacdo a Oferta, sem qualquer
remuneracao ou corregao monetaria, sem reembolso de eventuais custos incorridos e
com deducao, caso incidentes, dos valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo,
sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentacdo financeira aplicaveis, o
IOF/Cambio e quaisquer tributos que venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota
atualmente equivalente a zero venha ser majorada) (“Critérios de Restituicdo de
Valores”). Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores aos referidos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captagao abaixo do Volume Total da Oferta, mas acima do Volume Minimo
da Oferta, o Investidor que, no ato de subscrigdo, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do Artigo 74 da Resolucdgo CVM 160, a que haja distribuicao da
integralidade do Volume Total da Oferta, ndo terd o seu Documento de Aceitagdo
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado investidor ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anlncio de
Encerramento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial.



Para fins deste Prospecto, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se
for o caso

A presente Emissdo de Cotas em classe e série Unicas compreende o montante de até
50.000,00 (cinquenta mil) Cotas, sem prejuizo das eventuais Cotas Adicionais.

Nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n©
160/22, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 25%
(vinte e cinco por cento), ou seja, em até 12.500 (doze mil e quinhentas) Cotas
adicionais ("Cotas Adicionais”), nas mesmas condicOes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e
da Oferta (“Lote Adicional”), de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de
até R$ 62.500.000,00 (sessenta e dois milhdes e quinhentos mil reais). As Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos
de colocagdao pelo Coordenador Lider e serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta

2.7.1 Vedagao a Colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas em caso de
Excesso de Demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) ao Volume Total
da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitagdo firmados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da
Resolugdo CVM 160, observadas as excecles previstas nos paragrafos do referido
artigo.

Em conformidade com o inciso XII do Artigo 2° da Resolugao CVM n© 35, de 26 de
maio de 2021 e do artigo 2°, inciso XVI da Resolu¢cdo CVM 160, serdo consideradas
Pessoas Vinculadas para fins da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Fundo, do Gestor, do Administrador ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou controladores,
diretos ou indiretos, do Coordenador Lider, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive
pessoas haturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagao ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que
prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionado
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas
Vinculadas”).

A vedacao mencionada no paragrafo anterior nao se aplica caso, na auséncia de
colocacao para Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Volume
Total da Oferta. Nesse caso, a colocacdo das Cotas para Pessoas Vinculadas fica
limitada ao necessario para perfazer o Volume Total da Oferta, desde que preservada
a colocagdo integral junto a pessoas nao vinculadas das Cotas por elas demandados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricdao e integralizacao das
Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para maiores informagoes sobre a colocacdo de Cotas para
Pessoas Vinculadas, recomendamos a leitura do fator de risco “Risco de



Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 14 deste
Prospecto.

2.7.2 Subscricao e Integralizacao de Cotas

Os Investidores deverao indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observada a Aplicagao Minima Inicial, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta
a que haja distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou
maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Inicial da Oferta, em
razao da possibilidade de Distribuigdo Parcial. O Documento de Aceitacao devera: (a)
conter as condicOes de integralizacdo e subscricdo das Cotas; (b) possibilitar a
identificacdo da condigao de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracao
assinada pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e
da Lamina; e (d) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com
destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
Investidor de que tem conhecimento das novas condigdes da Oferta ("Documento
de Aceitacao”).

O Documento de Aceitacdo podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei,
inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugao CVM 160.

As Cotas serao integralizadas pelo Preco de Emissao, (i) em moeda corrente nacional,
ou (ii) mediante a entrega de ativos, na forma estabelecida nos respectivos
Documentos de Aceitagdo e de acordo com os procedimentos da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso. Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no
ambito da Oferta, o montante equivalente, no minimo, a Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor.



3. DESTINAGAO DE RECURSOS




3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da
emissdo cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a
sumariamente

Como resultado da Oferta, apdés o pagamento do comissionamento e dos demais
custos da Oferta, conforme previsto no item 2.5 “Valor Nominal Unitério e Custo de
Distribuicdd”, na pagina 4 deste Prospecto, os recursos liquidos arrecadados com a
integralizagao das Cotas serao utilizados em cumprimento a Politica de Investimentos
da Classe, mediante a aplicagdo em Ativos e Imdveis.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da Oferta, a parcela do patriménio liquido da
Classe (“Patrimonio Liquido”) que, temporariamente, por forca do cronograma
fisico-financeiro das obras constante do Prospecto, ndo estiver aplicada em Ativos,
deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel
com as necessidades da Classe; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido da Classe e desde que
previsto na politica de investimento.

A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades
de liquidez.

A Classe podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que
aprovado previamente em Assembleia Especial de Cotistas, na forma prevista no
artigo 31 do Anexo Normativo III a Resolugdo CVM n® 175/22, observado o limite
maximo de 20% (vinte por cento) de seu Patrimbnio Liquido, nos termos da
regulamentagao aplicavel.

Adicionalmente, ainda que o Volume Total da Oferta ndo seja captado, em razao da
possibilidade da Distribuicdo Parcial, todos os recursos obtidos no ambito da Oferta
serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimento da Classe.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES,
DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO
DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE-ALVO, DE FORMA QUE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO NAO BUSCA UM OBJETIVO DE RETORNO
DETERMINADO.QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.



3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relacdo as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia
na formacao dos precos destas operacoes.

A Classe podera adquirir ou alienar, exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicoes pela Classe, de quaisquer Ativos Financeiros de Liquidez, cuja contraparte ou
emissor seja o Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
artigo 31, §29, do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos de investimento que se
enquadrem na definicdo de Ativos de Liquidez, que sejam administrados ou geridos
pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do artigo 31, §2°, do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econdmicos, nos termos do inciso IV do artigo 12 e do
artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, de modo que sua
concretizacdo dependera de aprovagao prévia pelos Cotistas da Classe por meio de
Assembleia de Cotistas da Classe, nos termos do item 12.1 do Regulamento.

Desse modo, os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta por meio da assinatura
ou confirmagdo eletronica do Compromisso de Investimento serdo convidados a
manifestar, por meio digital, sua orientacdo de voto ao Administrador, nos termos do
item 12.6 do Regulamento e consoante modelo anexo ao Compromisso de
Investimento, para fins de deliberacdo, FAVORAVEL OU NAO, ou, ainda, para fins
de ABSTENCAO DO VOTO, a critério exclusivo do Investidor, sobre a aquisicdo ou
alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicbes pela Classe, de
quaisquer Ativos Financeiros de Liquidez, cuja contraparte ou emissor seja o
Administrador, bem como por suas pessoas ligadas, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos de investimento que se
enquadrem na definicdo de Ativos Financeiros de Liquidez, que sejam administrados
ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, bem como por suas pessoas ligadas,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos (“Consulta Formal”).

A manifestagao de voto de cada Investidor por meio de Consulta Formal para as
matérias elencadas acima sera realizada sob condicao suspensiva e, desde que com
orientagdo de voto favoravel as matérias, constituira expressa autorizacdo para
aprovacao de transagbes com potencial conflito de interesse, nos termos do
Regulamento.

A Consulta Formal a ser disponibilizada aos Investidores contara com previsdo
expressa a respeito do conflito de interesse acima descritos a ser descaracterizados
com a aprovacgdo da matéria acima descrita e ao respectivo contetdo informacional
que o descreva, conforme disposto na presente secao do Prospecto.

A manifestacao de voto de cada Investidor por meio da Consulta Formal assegurara
a possibilidade de orientagdo de voto contrario pelos Investidores as propostas objeto
da deliberagdo acima.

O exercicio do direito de voto na forma acima serda FACULTATIVO e sera realizado
sob condicdo suspensiva, conforme dispée o Cadigo Civil, de o respectivo investidor
se tornar efetivamente Cotista da Classe, em observancia aos requisitos previstos no
Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE. Caso formalizado o voto pelo Investidor, este
podera ser revogado e cancelado, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o
momento da realizagdo da Consulta Formal, mediante envio de e-mail para
adm.fundos@bancodaycoval.com.br. Nesse sentido, a manifestacdo de voto de cada
Investidor por meio da Consulta Formal ndo sera realizada de forma irrevogavel e
irretratavel pelo Investidor.

Sera garantido aos Investidores, antes de realizar tal manifestacdo por meio da
Consulta Formal, o acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto dispostos no Prospecto e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, o
exercicio do direito de voto na forma acima indicada sera realizado por Investidor que
teve acesso aos referidos elementos informativos.

10



3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser
obtida por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Na situacdo de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicdo, o Gestor procurara destinar os recursos para os Ativos e Iméveis
de melhor caracteristica operacional-financeira, visando auferir rendimentos e/ou
ganhos de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas
por meio do investimento. Ainda, o Gestor se manterd atento as operagbes com
melhores condicdes de prazo, liquidez e garantias.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a Politica de Investimento, @ composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estio sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quals estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral,
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a
materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de
relevéncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°,
da Resoluggo CVM n© 160.

4.1. Riscos Relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta
venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Administrador, os valores eventualmente
depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores.

Risco de Distribuigao Parcial ou ndo colocagdo do Volume Minimo da Oferta:
No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitagdo.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Para maiores
informacdes, vide secdao 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos
artigos 70 e 69 da Resolucdo 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina 42 deste
Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido
o Volume Total da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir nos Ativos Alvo
e nos Ativos Financeiros de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas
distribuidas nesta 128 Emissao sera inferior ao Volume Total da Oferta.

Risco Relacionado a Aquisicdo de Ativos em Conflito de Interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial Conflito de Interesses entre
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a Classe e o Administrador e/ou Gestor dependem de aprovagao prévia da Assembleia
Especial de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Especial de Cotistas,
estes poderao ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade
dos Cotistas.

Risco Relacionado a Nao Aquisicdo de Ativos em Conflito de Interesse

A Classe podera perder oportunidades de investimento em Ativos Alvo, caso o
potencial Conflito de Interesses na aquisicao de tais ativos nao seja aprovada pela
Assembleia Especial de Cotistas. Dessa forma, os recursos captados na Oferta poderao
estar condicionados a incertezas quanto a aprovacao da destinacdo de seus recursos
pelos Cotistas na Consulta Formal. Nessa hipdtese, os recursos captados com a
integralizagdo das Cotas deverdo ser investidos em outros Ativos Alvos, que podem
nao ter sido identificados, de modo que a demora em os investir pode afetar
negativamente o preco e a rentabilidade da Classe.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagao
em vigor, podera ser aceita a participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas
objeto desta Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e
os Documentos de Aceitagao firmados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos da Resolucao CVM 160.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover reducao da liquidez
das Cotas (inclusive das Cotas) no mercado secundario.

Riscos Relacionados a Liquidacdo da Classe: Existem eventos que podem
ensejar a liquidacao da Classe, conforme previsto no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo. Tendo isso em vista, na hipdtese de liquidacdo da Classe, os Cotistas
receberdo os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas podem nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remuneracdo proporcionada, até entdo, pela Classe. Ademais,
ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera nao haver recursos imediatos suficientes
para pagamento aos Cotistas (por exemplo, em razao de o pagamento dos ativos
integrantes da carteira da Classe ainda nao ser exigivel).

Risco relacionado a aquisicao de Imoveis onerados: Nos termos da Politica de
Investimento, a Classe podera investir em Imoveis sobre os quais existam 6nus,
restrigdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o
que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos iméveis para a Classe, bem
como a obtencdo dos rendimentos relativos aos iméveis onerados, o que, por
conseguinte, pode impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o
processo de negociacdo da aquisicdio do imével e a efetiva transferéncia de
titularidade para a Classe, mediante a inscricdo do titulo aquisitivo na matricula do
imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével a Classe
ou acarretar a ineficacia da aquisicdo pela Classe. Ademais, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre os
imoveis, a Classe perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta, a integralizacao das Cotas e a obtencao de
autorizacdo da B3 para inicio das negociagées: Conforme previsto neste
Prospecto, as Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
o encerramento da Oferta, a sua integralizacdo e a obtenc¢do de autorizacdo da B3
para inicio das negociacbes. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisGes de investimento.
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Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto: Este
Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informacGes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgaos publicos e por
outras fontes independentes. Adicionalmente, as informagdes contidas neste
Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagbes publicas e
publicacOes do setor. Nao obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas
pelo Gestor, e ndao foram objeto de auditoria, revisdao, compilagao ou qualquer outro
procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliacdo. Ainda, em razao de ndo haver verificacao independente das informagdes,
estas podem apresentar estimativas e suposices enviesadas acarretando sério
prejuizo aos Cotistas. A Classe nao conta com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. A
EXPECTAT'IVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL
PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
AOS INVESTIDORES.

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme
adiante definido) foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto de auditoria,
revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e s3o baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagbes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e excegGes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacgdo sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcangadas. Ainda, em razao de nao haver
verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA
OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

4.1.3. Riscos de Baixa Materialidade

Risco em fungado da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA: A
Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de
modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta nao foram, nem serao
objeto de analise prévia por parte da CVM e ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prdpria pesquisa,
avaliagdo e investigagao independentes sobre a situagao financeira e as atividades do
Fundo.

Risco relacionado ao processo de alocacao da Oferta: O processo de alocacdo
das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores por ordem de chegada
podera acarretar: (a) alocacdo parcial das ordens de investimento pelo Investidor,
hipétese em que a ordem de investimento do Investidor poderd ser atendido em
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montante inferior a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor e, portanto, o Ultimo
Investidor podera ter a sua ordem de investimento atendida parcialmente; ou (b)
nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que a ordem de investimento for recebida
e processada.

4.2. Riscos Relacionados a Classe, ao Fundo e as Cotas
4.2.1. Riscos de Maior Materialidade

Auséncia de garantia das Cotas. As aplicacOes realizadas nas Cotas nao contam
com garantia dos Prestadores de Servigos Essenciais, dos Demais Prestadores de
Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Os Prestadores de Servigos Essenciais e os Demais
Prestadores de Servicos ndo prometem ou asseguram aos Cotistas qualquer
rentabilidade em razdo da aplicacdo nas Cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacdo e do resgate das Cotas decorrerdao exclusivamente dos resultados e do
patriménio da Classe, a qual esta sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é
incerto.

Interrupcao da prestacao de servigos: O funcionamento do Fundo e da Classe
depende da atuacdo conjunta e coordenada dos Prestadores de Servigos Essenciais e
dos Demais Prestadores de Servicos. Qualquer interrupcao na prestacao dos servicos
pelos Prestadores de Servigos Essenciais ou pelos Demais Prestadores de Servigos,
inclusive em razao da sua substituicdo, podera prejudicar o regular funcionamento do
Fundo ou da Classe. Ademais, caso qualquer dos Prestadores de Servigos Essenciais
ou dos Demais Prestadores de Servicos seja substituido, podera haver um aumento
dos custos do Fundo ou da Classe com a contratacdo de um novo prestador de
servigos.

Liquidacao da Classe: Existem eventos que podem ensejar a liquidagao da Classe,
conforme previsto no presente Anexo. Assim, ha a possibilidade de os Cotistas
receberem os valores investidos de forma antecipada, frustrando a sua expectativa
inicial, sendo que os Cotistas poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, até entdo, proporcionada pela Classe. Ademais,
ocorrendo a liquidacdo da Classe, podera ndao haver recursos imediatos suficientes
para o pagamento do resgate das Cotas aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o
pagamento dos ativos integrantes da carteira da Classe ainda ndo ser exigivel). Nesse
caso, a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos
do Fundo, pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para negociar ou cobrar os ativos recebidos.

Operagoes com derivativos: A Classe podera realizar operagdes com derivativos
exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial. As operacdes com derivativos,
pela sua propria natureza, acrescentam riscos a carteira da Classe e poderdo afetar
negativamente a sua rentabilidade.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio especifico,
sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos
Imobilidrios para a realizagao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma,
poderdo ndo ser encontrados Imdveis e/ou outros Ativos atrativos dentro do perfil a
que se propoe.

Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo: Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da Primeira Emissao do Fundo, a
Administradora ou a Escrituradora ira ratear, na propor¢ao das Cotas subscritas e
integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, 0s recursos
financeiros captados pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: As ofertas do Fundo poderao
submeter-se ao rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolucdo
CVM n° 160/22, de forma que as informacdes prestadas pelo Fundo e pelo
Coordenador ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.
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Patrimonio Liquido negativo. As aplicagbes da Classe estao, por sua natureza,
sujeitas a flutuagOes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e os
Cotistas. As estratégias de investimento da Classe poderdo fazer com que o Patriménio
Liquido seja negativo, hipétese, em que os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar
aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que a Classe ndo possua recursos
suficientes para satisfazer as suas obrigagoes.

Riscos sistémicos e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da
competicao no mercado imobiliario: O prego dos imdveis € afetado por condigGes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteragbes da politica monetaria. Adicionalmente, a reducdo do poder
aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o preco dos imdveis,
bem como dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia da exploragao destes
Imoveis. Ainda, o acirramento da competicdo no mercado imobiliario, em geral, pode
ocasionar um aumento do custo de aquisicdo dos imdveis ou mesmo inviabilizar
algumas aquisicdes. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro € altamente
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso
de novos concorrentes neste mercado. Tais fatores podem, eventualmente, causar
perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.

Risco imobiliario: A eventual desvalorizagao dos Imoveis pode ser ocasionada por,
mas ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanga de zoneamento e/ou alteragdes legislativas que impactem
diretamente a regidao dos Imdveis, seja possibilitando a maior oferta de Iméveis (que,
por sua vez, podera, deprimir os precos de venda no futuro) ou que, eventualmente,
restrinjam os possiveis usos e ocupagoes dos Imoveis, limitando assim sua valorizagao
ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a regido onde os Imoéveis se encontrem, como, por exemplo, 0O
crescimento desordenado de habitagbes informais ou locais/servigos potencialmente
inconvenientes (boates, bares, entre outros), que resultem em mudangas na
vizinhanca, afetando a area de influéncia para o uso pretendido, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos Imdveis,
(v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos, como capacidade/viabilidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte pulblico, entre outros, e (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) dos Imoéveis em que a indenizagdo ndo reflita o agio e/ou a
apreciacdo histdrica, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imoéveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das
garantias dos ativos: Em uma eventual execucdao das garantias relacionadas aos
Ativos Alvo do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com
a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execucao das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo nao seja suficiente para
com as obrigacdes financeiras atreladas as operagbes, uma série de eventos
relacionados a execugao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Outras Restrigoes de Utilizacdo dos Imodveis pelo Poder Publico:
Outras restricdes aos Imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
préprio Imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ainda, é
possivel que o Fundo venha a adquirir ou tenha adquirido Ativos Alvo que no passado
eram do Poder Publico, tendo sido transferidos aos particulares por meio de titulos
aquisitivos que tenham estabelecido determinadas restricbes a sua utilizacdo,
restricdes essas que poderdo ser conflitantes com a destinacao a ser dada pelo Fundo
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aos Ativos Alvo, podendo ensejar questionamentos relacionados a sua titularidade
e/ou a sua aquisigao pelos antecessores do Fundo.

Riscos ambientais: Os Ativos Alvo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislacao, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captacao de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército);
falta de autorizacao para supressdo de vegetacao e intervencdo em area de
preservagao permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterréneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Iméveis que compdem
o portfolio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos Imdveis, que podem acarretar a perda de
valor dos Imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questOes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricoes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violacdo da legislagdo ambiental - incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizacOes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancoes administrativas, tais
como multas, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacdes) e das sancdes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo —
inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sao consideradas infragdes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparagdo de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacao da contaminagdo). Nos exemplos
mencionados, as sangOes administrativas previstas na legislagdo federal incluem a
suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
Imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de
licencas ambientais para instalagbes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licencas e autorizagbes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Ainda, em funcdo
de exigéncias dos érgdaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracdes em tais Imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de aumento dos custos das obras de empreendimentos imobiliarios:
O Fundo custeara as despesas para desenvolver, construir, expandir, reformar, de
qualquer benfeitoria relacionada aos Iméveis. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgao dos
referidos Imdveis. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos
referidos Imdveis para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construcdo dos Imdveis.

Risco de insucesso dos empreendimentos imobiliarios: O Fundo podera nao
ter sucesso na prospeccao de clientes para os empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos nos Ativos Alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas dos referidos
empreendimentos. Adicionalmente, o insucesso dos empreendimentos imobilidrios
podera acarretar custos adicionais — de manutengao e gestdo imobilidria - ao Fundo,
0 que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos Ativos: Um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estardo localizados os Ativos. A analise do potencial econémico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao dos Ativos Alvo estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos referidos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos
a situacOes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de exposicdo associados a venda de Imdveis: A atuagao do Fundo em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens Imdveis
em certas regioes, e o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos Alvo
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o preco de venda uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos
Alvo que integram o seu patriménio. Além disso, os Imoveis podem ser afetados pelas
condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
empreendimentos imobilidrios nos setores residencial e ndo residencial, comercial,
hoteleiro ou multiuso (misto), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes
casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condigoes econémicas nos locais onde estdo
localizados os Iméveis: Condicdes econdmicas adversas em determinadas regidoes
podem reduzir os niveis de venda de bens Imoveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento dos valores de venda destes Iméveis. Se os Ativos Alvo
objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente, o valor de mercado
dos Ativos Alvo esta sujeito a variagbes em funcao das condicGes econdmicas ou de
mercado, de modo que uma alteracdo nessas condigdes pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos
Alvo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a
remuneracado das Cotas.
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Risco de desapropriacao e/ou outras restricoes de uso: De acordo com o
sistema legal brasileiro, os Imdveis indiretamente detidos pelo Fundo poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de antemao que o prego
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso os Iméveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados.
Outras restricdes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos Imoveis, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de
processos administrativos ou judiciais e de eventuais reclamacgoes de
terceiros: Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e no
ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia das construcdes, o Fundo podera
ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, incluindo processos trabalhistas.
N3o ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo
tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os Imdveis possuirem um
grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que
estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imoével,
como acidentes, furtos e roubos, de modo que € possivel que o Fundo seja exposto a
responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de onus ou gravame real: Observadas as
regras e limitagOes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo
sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais. Tais Onus, gravames ou constrigées
judiciais podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes
imoveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo pelo Fundo, o Fundo
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade.

Riscos de aumento de custos de construgao: O Fundo custeara as despesas para
desenvolver, construir, expandir, reformar, de qualquer benfeitoria relacionada a cada
um dos Imdveis que venham a compor, direta ou indiretamente, o Patrimonio do
Fundo na proporgao de sua participacdo nos respectivos ativos. Assim, o Fundo
podera, de forma direta ou indireta, contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construcdo. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais para que os empreendimentos imobilidrios sejam concluidos, o
que podera ser repassado aos Cotistas na forma de novas emissGes de Cotas pelo
Fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos Imoéveis, o que podera dificultar a capacidade de alienar os
Iméveis ou renovar os arrendamentos: O lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
Imodveis nos quais o Fundo investe indiretamente podera impactar a capacidade de
alienagdo, arrendamento (ou renovacao dos arrendamentos) de espacos de tais
Iméveis em condicOes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
resultados, podendo gerar também uma reducdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Risco de nao contrataciao de seguro patrimonial, de engenharia e de
responsabilidade civil: Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos eventuais
locatarios ou empreiteiros de obras dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo,
nao havera pagamento de indenizagdao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo
o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em
tais Ativos Alvo, por forca de decisGes judiciais. No evento de sinistros durante a
implementacdo de obras, com sua eventual paralisagdo, os prazos para entrega
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podem ser adversamente afetados. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o
valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco do processo de aquisicao dos Ativos: A aquisicdo dos Ativos Alvo é um
processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacoes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo de tais
Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados aos Ativos (incluindo decorrentes de demandas de terceiros), bem como o
risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos podera ser adversamente afetado e, por
sua vez, também a rentabilidade do Fundo.

4.2.2, Riscos de Média Materialidade

Risco de Substituicao do Gestor: A substituicdo do Gestor pode ter efeito
adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao financeira e seus resultados
operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do Gestor e de suas
equipes, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacdo de ativos. Uma substituicdo
do Gestor pode fazer com que o novo Gestor, conforme o caso, adote politicas ou
critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver
oscilagcdes no valor de mercado das Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacoes
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor,
entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia,
especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31, inciso IV
do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175. Quando da formalizagdo de sua
adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratagao das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servicos de gestao do Fundo e (ii) o
Coordenador Lider e instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que as contratagbes acima previstas ndo caracterizardo situacoes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos Ativos
existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso
existam débitos (inclusive débitos de IPTU), processos judiciais € administrativos nas
esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias
que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacgao de tais
ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussao em acoes judiciais ou extrajudiciais, a perda de
acOes podera ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos Ativos.

Riscos Institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificacOes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Imdveis podem
ser negativamente impactados em fungao da correlacdo existente entre a taxa de
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juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

4.2.3. Riscos de Menor Materialidade
Riscos de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e
Globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracOes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigbes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de
rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil
ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagOes, incluindo em relagdo aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagbes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira € no mercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operagdes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos Imoveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos Regulatorios: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados de atuacdo do
Fundo, bem como moratdrias e alteragées das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como
as condicOes para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Risco de Crédito: Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdao pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem
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pagos pelos locatarios ou adquirentes dos Imdveis e/ou outros ativos, a titulo de
locagdo ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imdveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagdo dos Imdveis, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em
tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Patrimonio Liquido Negativo. Os investimentos da Classe estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagOes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigbes
adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo, sendo que ndo
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para
os Cotistas. As estratégias de investimento adotadas pela Classe poderao fazer com
que a Classe apresente patrimonio liquido negativo, hipdtese em que, desde que
respeitadas as disposicOes legais e regulamentares em vigor, os Cotistas ndo serao
obrigados a realizar aportes adicionais aos ja subscritos. O Administrador também ndo
responde pelas obrigagdes assumidas pela Classe. E possivel, portanto, que a Classe
nao possua recursos suficientes para satisfazer as suas obrigacdes nem para efetuar
pagamentos aos Cotistas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas
para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e
a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para
a contabilizacdo das operacOes e para a elaboragdo das demonstracoes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita
a alteracgGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragGes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a
alteracdo da interpretagdo de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria
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vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragGes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condi¢es para a distribuicdo de rendimentos
e de resgate das Cotas.

Risco tributario: A Lei n®. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os
Fundos de Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS"). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas
quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Risco de alteracgées tributarias e mudancgas na legislacao: Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios: Caso ndo seja observadas
as condigdes previstas na Lei n°® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, e suas
alteracdes, e neste Regulamento; e/ou o Fundo ou Classe deixe de ser enquadrado
nas condigbes previstas na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo e/ou Classe
continuarao a receber o tratamento tributario que garanta a isencdo do imposto sobre
a renda.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo
em vigor. Entretanto, em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situacOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagOes fornecidas
neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transacdes em que o Gestor e o Administrador tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variacdo nas
taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracées do Regulamento: O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM, independentemente de deliberagao, ou
por deliberacdo dos Cotistas em Assembleia de Cotistas. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos e aos Ativos Financeiros de
Liquidez: Existe o risco de variagdao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos
Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um
indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracoes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos
Financeiros de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a alienar os Ativos ou liquidar os Ativos Financeiros de Liquidez a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de Mercado e de Flutuacoes no valor dos Ativos do Fundo: Existe o risco
de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagGes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo dos Ativos. A queda dos precos dos Ativos da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo
da carteira em Ativos de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia
de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos,
o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas e, consequentemente,
os Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisigao dos Ativos Imobilidrios e/ou outros Ativos que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se
ainda que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocagOes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros
imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos imdveis pelo
Fundo, inicialmente o Fundo ird adquirir um nimero limitado de imdveis, o que podera
gerar uma concentracdao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos
inerentes a demanda existente pela aquisicdo ou locacdo dos imdveis, considerando
ainda que ndo ha garantia de que todos os imdveis a serem adquiridos conseguirdo
ser sempre locados ou alienados.

Risco de indisponibilidade de caixa e de novas emissoes e diluicao: Caso
o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagOes e ja tenha se
utilizado de todo o montante do Capital Autorizado, o Administrador convocara os
Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. N3o obstante a hipdtese de indisponibilidade de caixa, o Fundo podera realizar
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novas emissdes de Cotas (observado o Capital Autorizado), em que o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas dependera da disponibilidade de recursos por
parte do referido Cotista. Caso novas Cotas sejam emitidas (por aprovacao em
Assembleia Geral e/ou a partir do Capital Autorizado) pelo Fundo e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

Risco operacional: Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador, conforme
orientacao do Gestor. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo e gestao adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da ndao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagOes
de projecoes: O Fundo, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condigbes econémicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NESTE PROSPECTO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica
de Investimento do Fundo: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo
em valores mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera preponderantemente da exploragao e alienagdo de
Ativos Alvo pelo Fundo. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente
do sucesso dos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos nos Imoveis
indiretamente detidos pelo Fundo. Ndo ha garantia de sucesso da implementacdo da
Politica de Investimento, de forma que ndo € possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Risco de governanca e de concentragao e pulverizagdo: Ndo podem votar
nas Assembleias de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administrador
e/ou o Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras
"a" a "f", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, conforme dispde o
Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
potencial Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia de Assembleia de Cotistas que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. Nesse caso, o Fundo podera ser
prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco de restricao na negociagao: Alguns dos Ativos Financeiros de Liquidez que
compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos
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reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacao nas operagoes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em
situagOes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicdes para negociacao
dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes
da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios similares aos investidos pelo Fundo. Desta forma,
no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados
empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel
garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de derivativos
exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de
alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratagao deste tipo de operacdo nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, ou do Custodiante, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracado das Cotas. A contratacdo de operagGes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor: O Gestor sera o
responsavel pela implementacdo da politica de investimentos do Fundo, podendo,
para tanto, adquirir indiretamente (por meio do Fundo), a propriedade de Imdveis ou
qualquer direito real sobre estes Imdveis, ou forma de negdcio permitido pela
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, incluindo direito de superficie, usufruto e
dominio (til. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo — bem como
dos Ativos Financeiros de Liquidez — pelo Gestor.

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos: Apesar de a carteira do Fundo vir a
ser constituida, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre qualquer dos ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicagOes realizadas
no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducgdo ou eliminagao dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos.
As perdas patrimoniais eventualmente incorridas pelo Fundo ndo estdo limitadas ao
valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o
cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Cobranca dos ativos e possibilidade de perda do capital investido: Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes
da carteira da prdpria Classe e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
da Classe sao de responsabilidade da Classe, devendo ser suportados até o limite total
de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas. A Classe somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutengdo. Nenhuma
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medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbeéncia, caso a Classe venha a ser condenada. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s3o responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencao dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas.
Dessa forma, a Classe podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera compor o polo
passivo em agoes judiciais. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizagdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Ainda, caso o Fundo venha
a compor o polo passivo em tais acdes judiciais, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera ndo
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo.

Troca de informacoes. Nao ha garantia de que as trocas de informacoes entre os
Prestadores de Servicos Essenciais, os Demais Prestadores de Servicos e eventuais
terceiros ocorrerdao livre de erros. Caso tal risco venha a se materializar, o
funcionamento regular do Fundo e da Classe ser4 afetado adversamente, prejudicando
os resultados e o patrimonio da Classe.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA
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5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de
sua suspensao ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na
hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais
datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informacdes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da
Oferta”):

Ordem dos
Eventos Evento Data

Pedido do Registro Automatico da Oferta na CVM
Registro da Oferta pela CVM

1 Divulgagdo deste Prospecto Definitivo 14/06/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio

2 Inicio do 1° Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento 21/06/2024

0 Dart o

3 Encerr_amento do 19 Periodo de Coleta de Intengles de 25/06/2024
Investimento
Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo e

4 Divulgacao do Comunicado de Resultado de Alocacao 26/06/2024

Lo P "

5 Data (:!e Liquidagao do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de 01/07/2024
Investimento

6 Inicio do 2° Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento 02/07/2024

0 Dart o

7 Encerr.amento do 20 Periodo de Coleta de IntengOes de 06/12/2024

Investimento
‘s A P

9 Data maxima para uIt|n_1a liquidagao do 2° Periodo de Coleta 12/12/2024
de IntengOes de Investimento

10 Data Limite para Divulgacdo do Anuincio de Encerramento 16/12/2024

As datas previstas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes,
atrasos e antecipacoes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.
Qualquer modificacgdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta,
seguindo o disposto da Secdao X da Resolugao CVM 160. Caso ocorram
alteragbes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensdo ou
cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma a
refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua
aceitacdo a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacdo de suspensdao ou modificacdo, conforme o
caso; e (ii) os prazos e condicoes para devolugao e reembolso aos
investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de
suspensdo ou modificacdao, conforme o caso.
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Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacdo,
suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, do Gestor, da CVM e da B3, por meio dos veiculos também
utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto, lamina da Oferta (“Lamina
da Oferta”), Aviso ao Mercado e do Anincio de Inicio.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS
INFORMACOES VEJA O ITEM “ESCLARECIMENTO SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUGAO CVM 160
A RESPEITO DA EVENTUAL MODIAFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SEGCAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

O Prospecto, a Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informagoes
relativos a Oferta foram e serdo divulgados, até o encerramento da Oferta,
exclusivamente, nas Paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da
CVM e da B3:

(i) Administrador e Coordenador Lider:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website
clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta,
selecionar o nome do Fundo e, entdo, clicar em “+ Detalhes” €, entdo, clicar na
opgao desejada)

(ii) Gestor: https://www.daycoval.com.br/asset/#/ (neste website selecionar
“Documentos” e entdo localizar o documento desejado).

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em "“Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolucdo CVM 1607, preencher o campo “Emissor” com “EDGE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”,
clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Agbes”, e, entdo, clicar no
documento desejado).

(iv) B3: https://www.b3.com.br/pt br/institucional (neste website acessar a aba
“Produtos e Servicos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas
Publicas de Renda Variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “Prospectos de Fundos de Investimento”, para acessar
0 “Prospecto Definitivo”; ou selecionar “Publicacdo de Ofertas PL’lt)Iicas” e,
entdo, buscar pelo “EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA” para acessar “Prospecto Definitivo”, “Anlncio
de Inicio”, “Lamina” ou na opc¢ao desejada).

(v) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, digitar “EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE DE LIMITADA”, digitar o numero que
aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “EDGE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”", acessar 0
sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).
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b) os prazos, condicdes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos
investidores interessados e de revogacao da aceitagao, (ii) subscricdo,
integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii)
distribuicdo junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da
prestacao de garantia, (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse
para os investidores ou ao mercado em geral.

Subscricdo e Integralizacdo de Cotas

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta serd efetuada mediante assinatura do
Documento de Aceitacdo, pelo subscritor e autenticado pelo Administrador, que
especificara as respectivas condicoes de subscrigdo e integralizacdo das Cotas, por
meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu
os termos e clausulas das disposigdes do Regulamento.

As Cotas deverdao ser subscritas pelos Cotistas durante o Prazo de Colocacao,
conforme estipulado no item 5 “Cronograma Estimado da Oferta” deste Prospecto.

Durante o Prazo de Colocagao, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
formalizar os Documentos de Aceitagdo, indicando, dentre outras informagdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao Minima Inicial),
se desejam condicionar sua adesdo a Oferta, e apresenta-lo ao Coordenador Lider.
Ainda, o Documento de Aceitacao devera: (a) conter as condicOes de integralizacdo e
subscricao das Cotas; (b) possibilitar a identificacao da condicdo de Investidor como
Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracdao assinada pelo subscritor de haver obtido
exemplar do Regulamento, do Prospecto e da Lamina; e (d) que é um Investidor
Qualificado, nos termos do Artigo 12 da Resolucdo CVM 30; e (&) nos casos em que
haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi
alterada e incluir declaragdo assinada pelo subscritor de que tem conhecimento das
novas condi¢des da Oferta.

As Cotas serao integralizadas pelo Preco de Emissao, (i) em moeda corrente nacional,
ou (ii) mediante a entrega de ativos, na forma estabelecida nos respectivos
Documentos de Aceitagdo e de acordo com os procedimentos da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso. Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no
ambito da Oferta, o montante equivalente, no minimo, a Aplicacdo Minima Inicial por
Investidor.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforgos e que
havera a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas, caso findo o Prazo de
Colocagao das Cotas e tenham sido subscritas e integralizadas Cotas, conforme
aplicavel, em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e serdo devolvidos, se aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a contar da data
de comunicacgdo do cancelamento da Oferta, com base nos Critérios de Restituicao de
Valores. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou Cotistas,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM
160; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao
CVM 160, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por
escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da
suspensao ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, serdo devolvidos, se aplicavel, os valores integralizados, conforme
aplicavel, com base nos Critérios de Restituicdo de Valores.
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Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM
160; ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao CVM
160; todos os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores serao cancelados e o
Coordenador Lider comunicara aos investidores acerca do cancelamento ou revogacao
da Oferta, observadas as disposicoes da Resolugdo CVM 160, que podera ocorrer,
inclusive, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovagdo. Nesses casos, eventuais valores depositados
serdo integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, do anlncio de
retificagdo ou da data de revogacdo de aceitagdo a Oferta, de acordo com os Critérios
de Restituicao de Valores.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

34



6.1. Cotagdao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores
mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i)
cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
(ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois)
anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses

Item ndo aplicavel, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdao de Cotas do
Fundo.

6.2. Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao
de novas cotas

Item ndo aplicavel, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas do
Fundo.

No caso de emissdao de novas Cotas realizado nos termos do Capital Autorizado
previsto no Regulamento, sera assegurado (i) aos Cotistas o direito de preferéncia
para a subscricdo de novas Cotas no ambito de novas emissdes de Cotas, sendo certo
gue, a critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou nao haver
a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios
Cotistas detentores de Cotas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e
condigdes a serem indicados no ato do Administrador que aprovar a emissao de novas
Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de quais Cotistas
terdo o direito de preferéncia.

No caso de emissdo de novas Cotas aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas,
podera ser assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia, sendo certo que a
Assembleia Geral que deliberar sobre a emissdo de novas cotas devera definir a data-
base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia. O direito de
preferéncia devera ser exercido pelos Cotistas em prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias
Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios utilizados para
a divulgacao de informagobes relativas ao Fundo, sendo certo que os procedimentos
referentes ao exercicio do direito de preferéncia serdo realizados pelo Escriturador.

6.3. Indicacdo da diluicio econdémica imediata dos cotistas que ndo
subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de
novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Item ndo aplicavel, tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas do
Fundo.

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério
adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo e que nao
havera procedimento de coleta de intengGes de investimento para formagdo do preco,
0 Preco de Emissao das Cotas foi definido considerando um valor por Cota que, no
entendimento do Administrador e do Gestor, pudesse despertar maior interesse do
publico investidor no Fundo. O Prego de Emissdo sera fixo até a data de encerramento
da Oferta.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do disposto
no Regulamento e na regulamentagao vigente.

As Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario, na data definida
no formulario de liberagdo, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta
e de obtida a autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo de Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Conforme o art. 86, inciso III, da Resolugdo CVM 160, a revenda somente pode ser
destinada ao publico investidor em geral apos decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacao do investimento, caso
aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais o investimento
é considerado inadequado

O investimento nas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacoes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de suas cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 12 a 28 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificagao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA 12 EMISSAO,
NA OFERTA E/OU NAS COTAS; E QUE (II) NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM
SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.
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7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacao da CVM: (i) a
modificagdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente
pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito da modificagao
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de
modificagdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, no caso de
modificagdo da Oferta que depende de aprovacado prévia da CVM e que comprometa
a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por
oportunidade da apresentagao do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores (conforme definido nesse Prospecto).

A documentagao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicao da CVM,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apods a data de divulgacdo do Antincio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a
qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das
constantes da Resolucao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacado que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da Oferta;
e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda nao tenha sido
concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para
a divulgagao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as
16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em nado revogar sua aceitacdo. EM CASO DE
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SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR
LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisao do Contrato de Distribuicao, decorrente de inadimplemento de quaisquer
das partes signatarias ou de nado verificagdo da implementacdo das CondigGes
Suspensivas (conforme definido no item “Condicdes Suspensivas” da Secao “Contrato
de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da
Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles

previstos acima, nao implica revogagao da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicdo da 138 Emissao

A Oferta esta submetida as Condicdes Precedentes (conforme abaixo definido) do
“Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica Sob o Rito de Registro
Automadtico das Cotas da 18 Emissao da Classe Unica do EDGE Fundo de Investimento
Imobilidrio de Responsabilidade Limitada’ (“Contrato de Distribuicdo”), conforme
descritas na Secdo 11.1, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Sera admitida a Distribuicao Parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta. Dessa forma,
a Oferta esta condicionada a obtencdo do Volume Minimo da Oferta.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricdo destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, nos termos da Resolugdo CVM 30.

8.3. AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas,
indicando a reunidao em que foi aprovada a operagao

Os termos e condi¢bes da 1@ Emissao e da Oferta foram aprovados nos termos do Ato
de Constituicdo e Aprovagao da Oferta.

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Cotas

Distribuigao publica primaria, sob o regime de melhores esforcos, a ser realizada pelo
Coordenador Lider, tendo por base o plano de distribuicdo, conforme artigo 49 da
Resolugdo CVM 160, elaborado pelo Coordenador Lider, nos termos deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel,
realizara a distribuicdo publica das Cotas, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, de acordo com a Resolugdao CVM 160, com a Resolugao CVM 175 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160, devendo assegurar: (i) que
as informagdes divulgadas e a alocacao da Oferta ndo privilegiem partes relacionadas,
em detrimento de partes ndo relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informagGes constantes deste Prospecto Definitivo, (jii)
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (iv) a adequacao
do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta, e (v) nos termos do artigo
79, §39, da Resolucdo CVM 160, que os representantes do Coordenador Lider receba
previamente exemplares dos Documentos da Oferta para leitura obrigatédria e que
suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuigdo fixado nos
seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

(i) a Oferta é destinada a Investidores Qualificados;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a
CVM, em até 1 (um) dia Gtil apds a sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 6°,
da Resolucdo CVM 160;

(iii) observados os termos e condigdes do Contrato de Distribuicao, a Oferta somente
tera inicio apos observadas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (a) a
obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM; (b) o registro para
distribuicdo e negociacdo das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio
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nos Meios de Divulgagao; e (d) a disponibilizacdo deste Prospecto aos
Investidores nos Meios de Divulgacdo, nos termos da Resolugao CVM n© 160/22;

(iv) durante o 1° (primeiro) periodo de coleta de intengdes de investimento da Oferta,

v)

(vi)

(vii)

previsto no cronograma indicativo da Oferta e o 2° Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento da Oferta, previsto no cronograma indicativo da
Oferta (*1° Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento” e, em
conjunto com o 2° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, “Periodos
de Coleta de Intencdes de Investimento”), o Investidor, incluindo aquele
considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar seu respectivo Documento de Aceitagdo junto ao Coordenador
Lider, durante os Periodos de Coleta de Intengdes de Investimento;

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pelo Coordenador Lider;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas objeto da Oferta, observadas as exce¢des dispostas na
Resolugdo CVM 160, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolugao CVM
160;

o Coordenador Lider da Oferta sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitagdo;

(viii) uma vez atingido o Volume Minimo ou qualquer montante entre o Volume Minimo

(ix)

(x)

(i)

(xii)

e o Volume Total da Oferta, os Ofertantes poderdo decidir por encerrar a Oferta
a qualquer momento;

sera realizado procedimento de alocagdo, do 1° Periodo de Coleta de IntengGes
de Investimento, de ordens no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Procedimento de
Alocacdo do 1° Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento”),
observado o disposto nos itens acima com relagao a colocacdo da Oferta, para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido, bem como
a alocagao das ordens de investimento entre os Investidores. Caso seja verificada
sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as
Cotas remanescentes discricionariamente;

Nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas,
as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
canceladas;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo
assinar o Termo de Adesdao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Documentos de Aceitagao;

até o 10 (primeiro) Dia Util subsequente & data do Procedimento de Alocagdo do
19 Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a quantidade de Cotas
alocadas (ajustada, se for o caso em decorréncia do Procedimento de Alocacgdo
do 1° Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento descrito acima e o valor
do respectivo investimento, considerando o Prego de Emissao, sendo que, em
qualquer caso, o valor do investimento serd limitado aquele indicado no
respectivo Documento de Aceitacdo) serdo informados a cada Investidor pelo
Coordenador Lider, por meio do seu respectivo endereco eletronico indicado no
Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia;
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(xiii) O Coordenador Lider liquidara as Cotas de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso. O Coordenador Lider
fara sua liquidagdo exclusivamente conforme o disposto neste Prospecto
Definitivo e no Contrato de Distribuicdo; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anulncio de Encerramento, nos termos dos artigos 13 e
76 e do Anexo M da Resolugdo CVM 160.

N3o serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio na data de divulgacdao do Andncio
de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM 160.

Apds iniciado o Prazo de Colocacdo, o Coordenador Lider: (i) verificara, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Cotas e o recebimento
dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para conferir se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume Total da
Oferta foi atingido; bem como se as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serdo cancelados; e (ii) conduzirdo os respectivos procedimentos para
alocagao das Cotas entre os Investidores.

O Procedimento de Alocagao do 1° Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
seguira casos critérios previstos neste Prospecto.

A liquidacdo fisica e financeira sera realizada de acordo com os Documentos de
Aceitacdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, sendo
certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em
seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos na integralizacdo serdao
recebidos e aplicados.

8.5. Dinamica de coleta de intengoes de investimento e determinagdo do
preco ou taxa

Ndo foi adotada dinamica de coleta de intencdes de investimento ou de determinagao
do prego da Oferta, que foi fixado nos termos descritos neste Prospecto.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As cotas poderdo ser admitidas (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario no
DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagao no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Apds a Data de Liquidagao, conforme prevista no item 5.1 deste Prospecto, poderao
ocorrer novas liquidacoes a serem realizadas no ambito do Escriturador.

As Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de liberacao
a ser divulgado, posteriormente a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacao enviada pela B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da Resolucao CVM n° 133,
de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do formador de mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3.

A contratagao de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do
Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
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8.8. Contrato de Estabilizacdo, quando aplicavel
Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo do prego das Cotas no ambito da Oferta.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 1 (uma) Cota, equivalente
a R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor, com base no Preco de Emissdao (“Aplicacao
Minima Inicial”).

44



9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do item 9.1 do Anexo C da
Resolucao CVM 160 consta devidamente assinado pelo Gestor no Anexo III deste
Prospecto Definitivo ("Estudo de Viabilidade”).

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

47



10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricao individual das operagboes que suscitem conflitos de
interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do fundo,
nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador/Coordenador Lider e o Gestor

O Administrador e o Gestor sdo empresas do mesmo grupo econdémico, ambas sob
controle comum. Assim, o Administrador e o Gestor mantém relacionamento comercial
frequente advindo da analise de viabilidade e fechamento de operacbes de diversas
naturezas nos mercados financeiro e de capitais, entre os quais, o Administrador atua
como distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor.

Ainda, tais sociedades sao parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio
de despesas, compartilhando os servigos de determinadas areas internas de apoio que
prestam servicos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico,
seguranca de informagao, recursos humanos, entre outras.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico do Gestor
contrataram e poderao vir a contratar, no futuro, o Administrador como instituicao
intermediaria lider de ofertas publicas do Fundo e/ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para celebrar acordos e para a realizagdo de operacgOes financeiras, em
condigdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre outras,
investimentos, emissGes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem,
prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado, crédito,
consultoria financeira ou quaisquer outras operagoes financeiras necessarias a
conducao de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo
negociar no futuro cotas de emissdao do Fundo, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

Para mais informacdes veja a secao “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco
“Risco de Potencial Conflito de Interesses” na pagina 21 deste Prospecto Definitivo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacgdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacao, pela Assembleia Geral do Fundo, de
operacdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negdcios relevantes para sua operagao e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacdo
prévia da Assembleia Geral, a operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas
do Fundo, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipéteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE ENTRE AS PARTES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condigbes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicdo
das cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o
local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducdo

Contrato de Distribuicgo

Por meio do Contrato de Distribuigdao, a Classe contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicdo das Cotas.

Condicoes do Contrato de Distribuicdo da 138 Emissao

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneragédo de Descontinuidade (conforme abaixo
definida), nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e
obrigagdes do Coordenador Lider previstos neste Contrato esta condicionado, mas
nao limitado, ao atendimento das seguintes condi¢des precedentes (“Condigdes
Precedentes”) (consideradas condigbes suspensivas nos termos do artigo 125 do
Cddigo Civil Brasileiro), a exclusivo critério do Coordenador Lider (sendo que o
atendimento de cada condicdo ndo sera injustificadamente negado), até a primeira
integralizagao:

(i) obtencgao de todas as aprovagoes internas do Coordenador Lider para
a prestacao dos servigos objeto do Contrato de Distribui¢ao;

(ii) contratagdo, pelo Emissor, de assessor legal (“Assessor Legal”) e
dos demais prestadores de servigos para fins da Oferta;

(iii) recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da
redacéo final do parecer legal (legal opinion) do Assessor Legal da
Oferta que confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para
operagdes da mesma natureza;

(iv) manutencgao de toda a estrutura de contratos, autorizagcbes e demais
acordos existentes e relevantes, os quais dao ao Emissor condigéo
fundamental de funcionamento;

(v) todos os documentos e informagdes apresentados pelo Administrador
e pelo Gestor referentes ao Emissor devem ser corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador
Lider e ao Assessor Legal, sob pena do pagamento de indenizagéo,
nos termos do Contrato de Distribui¢cdo, por eventuais prejuizos que
comprovadamente tenham sido causados em decorréncia de
prestacdo de informagdes com imprecisdes, inveracidades,
incorregdes ou omissoes;

(vi) obtengdo de todas e quaisquer aprovagdes, averbacoes,
protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para
a realizagdo, efetivagdo, formalizagdo, liquidagdo, conclusdo e
validade da Oferta e da documentagéo da Oferta junto a (a) 6rgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor

50



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

de atuacdo; e (b) quaisquer terceiros, notadamente instituicbes
financeiras e a ANBIMA, se aplicavel,

obtencdo do registro da Oferta para negociacdo no mercado
secundario junto a B3;

negociagao e assinatura dos documentos do Emissor e da Oferta em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e pelo Assessor Legal, e
de acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;

nao deterioracdo das condicbes operacionais e/ou financeiras do
Gestor e do Emissor que possam afetar substancialmente a colocagéo
da Oferta;

conclusao de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e ao Assessor
Legal, da due diligence legal do Gestor e do Emissor, no ambito da
estruturagéo da Oferta;

acordo entre o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, nos
limites da legislagdo em vigor, para divulgar os termos e condi¢des da
Oferta para potenciais investidores, sempre mediante atendimento a
legislacao e regulamentacgéao aplicavel e as praticas de mercado;

nao ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentagdo em
vigor, relativas a Oferta ou ao Emissor, que possam criar obstaculos
ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizagao da
Oferta;

inexisténcia de violagao ou indicio de violagao de qualquer dispositivo
de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica
de corrupgao ou atos lesivos a administragcado publica, incluindo, sem
limitagdo, Leis n° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US
Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act pelo Gestor
e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico;

nao ocorréncia de (a) liquidagao, dissolugao, extingdo ou decretagao
de faléncia do Gestor; (b) pedido de autofaléncia do Gestor; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e nao
contestado e/ou devidamente elidido por esta no prazo legal; (d)
propositura, pelo Gestor, de plano de recuperagdo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacgéao judicial do referido plano; ou (e)
ingresso pelo Gestor em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

nao ocorréncia de (a) qualquer alteragdo na composigéo societaria do
Gestor e/ou (b) qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia direta de
acOes do capital social do Gestor, em qualquer operagéo isolada ou
série de operagbes, desde que, em decorréncia de (a) ou (b), haja a
perda, pelos atuais controladores, do poder de controle do Gestor;

recolhimento, pelo Emissor, de quaisquer taxas ou tributos incidentes
sobre o registro da Oferta, inclusive as taxas da CVM, e/ou da
ANBIMA e/ou da B3;

efetuar o pagamento, pela Classe, da taxa de fiscalizagdo da CVM
nos termos do § 1°, | do Artigo 27 da Resolu¢gdo CVM 160 e enviar o
comprovante de pagamento para o Coordenador Lider, sendo certo

51



que qualquer encargo decorrente do ndo pagamento da referida taxa
sera de responsabilidade da Classe ou do Gestor da Classe;

(xviii) pagamento, pelo Emissor, de todos os custos da Oferta; e

(xix)  cumprimento, pelo Emissor, de todas as disposicdes da
regulamentacéo aplicavel a Oferta.

O Coordenador Lider devera ter, nos limites da legislagdo em vigor, liberdade para
divulgar a Oferta com a logomarca do Administrador e do Gestor, por qualquer meio,
atendendo a legislagdo e regulamentacéo aplicavel e as praticas de mercado, sendo
certo que as informagdes a serem divulgadas no admbito da Oferta a respeito do
Administrador e do Gestor deverao ser por prévia e expressamente aprovadas por
escrito por tais Partes.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela prestagao dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo, visando a estruturagao
da Oferta e distribuigdo das Cotas, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais,
conforme o caso, farao jus ao pagamento, pela Classe, em moeda corrente nacional,
preferencialmente por meio da B3 ou ainda mediante transferéncia eletrGnica
disponivel, de:

e Comissdo de Distribuicao: comissao de distribuicdo correspondente ao valor
fixo de R$ 60.000 (sessenta mil), no ambito da Oferta (“Comissdo de
Distribuicao”).

No caso da Comissdo de Distribuigao dos Participantes Especiais, o Coordenador Lider
instruira a Classe ou a B3, conforme aplicavel, para que pague diretamente o valor as
Participantes Contratados. Caso o pagamento da Comissao de Distribuicdo seja
realizado diretamente pela Classe (por meio do Administrador), este deverd ser
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo
Administrador, de notificacdo enviado pelo Coordenador Lider neste sentido.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto
ao Coordenador Lider da Oferta, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
nos enderecos indicados abaixo:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200, Sdo Paulo/SP

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicdao, discriminando: a) a
porcentagem em relagao ao preco unitario de distribuigdo; b) a comissao de
coordenacgao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissdao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, conforme previsto
na tabela abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocagao da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em razao de Distribuicao
Parcial.
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% em relagao
ao prego
unitario da

Custos Indicativos da
Oferta(1)

Valor por Cota (R$)

Cota

OFERTA

Comissionamento (2) R$ 60.000,00 1,20 0,12%
Assessores Legais R$ 65.000,00 1,30 0,13%
CVM - Taxa de Registro R$ 18.750,00 0,37 0,03%
B3 - Taxa de Listagem do R$ 12.744,96 0,25 0,02%
Fundo

B3 - Taxa de Analise de R$ 15.200,12 0,30 0,03%
Ofertas Publicas

B3 - Taxa de Distribuicdo 0,30 0,03%
Padrao (Fixa) R$ 15.200,12

B3 - Taxa de Distribuicdo o
Padrdo (Varidvel) R$ 17.500,00 0,35 0,035%
ANBIMA —Taxa de Registro do R$ 1.831,00 0,036 0,0036%
Fundo

TOTAL DE CUSTOS DA R$ 206.226,2 41 0,41%

Os valores da tabela consideram o Volume Inicial da Oferta.

O CusTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM
RELACAO AO VOLUME INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA
CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O VOLUME TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMAGCOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao
investimento em emissor que nao possua registro junto a CVM: (a)
denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b)
informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

Nao obstante, o Fundo se compromete a divulgar as eventuais informagdes referentes
a ativos que possam vir a ser adquiridos com os recursos da Oferta, caso seja
identificado algum ativo de emissdo de emissor ndo registrado perante a CVM no qual
possa haver investimento preponderante com os recursos da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de
cotas, se for o caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos.

Anexo I — Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugao CVM
160)

Anexo II - Ato de Aprovacao da Oferta
Anexo III - Estudo de Viabilidade

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados” e
preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “"EDGE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA". Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “"Regulamento”, e selecione
a ultima vers3do disponivel). Adicionalmente, o histdrico de performance do Fundo,
quando disponivel, eventuais informagGes adicionais sobre o Fundo e o envio de
eventuais reclamagdes e/ou sugestdes sobre o Fundo, poderdao ser obtidas e
realizadas por meio do site: https://www.daycoval.com.br/.

13.2. Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido
periodo.

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo, este iniciara as
suas atividades somente ap0s a realizagdo da Oferta. Dessa forma, o Fundo ainda ndo
possui demonstragdes financeiras.
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e

telefones de contato do administrador e do gestor.

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200| Sao Paulo - SP

At.: Servigos ao Mercado de Capitais

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-0602

Website: https://www.bancodaycoval.com.br

Gestor

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO
RECURSOS LTDA.

Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista

CEP 01311-200| Sao Paulo - SP

At.: Roberto Kropp / Jaques Iglicy / Arthur Maia
Telefone: (11)3138-0720

E-mail: fundos.exclusivos@bancodaycoval.com.br

Website: https://www.daycoval.com.br/asset/#/

DE

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,

juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto.

Coordenador
Lider

BANCO DAYCOVAL S.A.
Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200| Sao Paulo - SP

At.: Servicos ao Mercado de Capitais

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-0602

Website: https://www.bancodaycoval.com.br

Assessor Legal
do Fundo e da
Oferta

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 4.100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Bernardo Kruel

Telefone: (11) 3755-5400

59




E-mail: blima@stoccheforbes.com.br

Website: www.stoccheforbes.com.br

Instituicdo BANCO DAYCOVAL S.A.
Custodiante

Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista
CEP 01311-200| Sao Paulo - SP

At.: Servicos ao Mercado de Capitais

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
distribuicao.fundos@bancodaycoval.com.br

Telefone: (11) 3138-0602

Website: https://www.bancodaycoval.com.br

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais.

Item n3do aplicavel, tendo em vista que o Fundo iniciara as suas atividades somente
apos a realizacdo da Oferta.

14.4. Declaragao de que quaisquer outras informacgoes ou esclarecimentos
sobre a classe de cotas e a distribuicdo em questao podem ser obtidos junto
ao coordenador lider e demais instituicoes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informac0es ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao
ser obtidos junto ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato
encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n°® 0324045,
em 13 de marco de 2024, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento
normal.

14.6. Declaracdo, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a
veracidade das informacoes contidas no prospecto.

O Administrador e o Gestor prestaram declaragdo de veracidade, nos termos do artigo
24 da Resolugdo CVM 160, declarando que as informagcoes fornecidas no ambito da
Oferta, inclusive as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a
este Prospecto, sdao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolucao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar
que as informacoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS

61



15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS

Item ndo aplicavel.
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16. INFORMAGCOES ADICIONAIS
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16. Informacgoes Adicionais

16.1. Informag6es Adicionais sobre o Fundo

Abaixo, sdo descritas breves informacdes sobre o Fundo e seus prestadores de
servigos:

Base lLegal: EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo III da
Resolucdo n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissao de
Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucdao 175" e “"CVM")

Duracdo: O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

Publico Alvo: O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, respeitadas eventuais vedacoes previstas na
regulamentagao em vigor.

Objetivo: A Classe tem como objetivo a obtencao de renda, mediante a aplicacdo de
recursos do seu Patrimonio Liquido em Ativos e Imdveis, observada a politica de
investimento da Classe.

Politica de Investimentos:

A Classe podera adquirir os seguintes tipos de Ativos:

(a) acoes, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(b) bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios e cotas de fundos de
investimento;

(9) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

(d) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e de
fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao
civil ou no mercado imobiliario;

(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios; e

) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado.
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Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a Classe
podera deter Imdveis, performados ou ndo, localizados em todo territdrio nacional,
sem necessidade de diversificacao regional, bem como quaisquer direitos reais
sobre Imdveis, sem limites de concentracdo.

Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdao CVM n° 175/22.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios devera respeitar
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo I a Resolucago CVM n° 175/22, devendo a
Administradora e a Gestora observar as regras de desenquadramento e
reenquadramento da carteira de ativos conforme estabelecidas no referido Anexo.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros de que trata o item
acima ndo se aplicam aos investimentos previstos nos subitens Error! Reference
source not found.,(f) e (g) acima.

Os recursos da Classe serao aplicados, sob a gestao da Gestora, de acordo com a
Politica de Investimentos, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos
e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos. A cada nova emissdo, a Administradora e a Gestora,
poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o
qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora
ou do distribuidor das Cotas.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto da oferta publica, a parcela do Patrimonio
Liquido que, temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro das obras
constante do prospecto, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos
seguintes ativos (“Ativos Financeiros de Liquidez"):

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da Classe; e

(i) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da Classe
e desde que previsto na politica de investimento.

A Classe pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades
de liquidez.

A Classe podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo
Normativo III a Resolucdo CVM n® 175/22, observado o limite maximo de 20% (vinte
por cento) de seu Patrimonio Liquido, nos termos da regulamentagdo aplicavel.
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Distribuicdo de Rendimentos: Semestralmente, a Administradora distribuira aos
Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pela Classe, se houver, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Matérias de Assembleia de Cotistas e Quoruns: A Assembleia Especial de Cotistas da
Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da Classe de Cotas,
na forma da Resolugao CVM 175 e alteragOes posteriores e, privativamente, sobre:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo;

(b) deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou da Gestora;

(©) deliberar sobre a substituicdo do Custodiante ou da Consultoria Especializada;

(d) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissdo de novas Cotas,
bem como definir se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscrigdo
das novas Cotas;

(e) deliberar sobre a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacao ou a liquidacado da Classe;

() alterar o Regulamento, exceto nas demais hipdteses previstas neste item;

(9) deliberar sobre o plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo;

(h) deliberar sobre o pedido de declaragado judicial de insolvéncia da Classe e as
demais alternativas previstas no item Error! Reference source not found.
Regulamento;

Q)] deliberar sobre o plano de liquidagao elaborado pelos Prestadores de Servigos
Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

§)) deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a
negociagao;

(k) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de Cotas;

() eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos desde
Regulamento, fixacdo de sua remuneracado, se houver, e aprovacgao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(m) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo
Normativo III a Resolugdo CVM n® 175/22; e

(n) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, e a Taxa
de Gestao; e

(0) deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora,
Gestora ou partes a elas relacionadas para o exercicio da fungdo de formador
de mercado.

As deliberagGes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (e), (f), (1), e (n) do
item acima, dependerdo de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia, por
Cotas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo:
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Perfil do Administrador

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servicos para o
mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servios uma estratégia de
atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e
investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administragao e custodia
para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participagdes e fundos de
direitos creditdrios. Além destes servigos, oferece também a escrituragdo de fundos
na B3, suporte a distribuicdo, servigos para carteiras administradas e custddia para
investidores nao residentes (4373), escrow account, bancarizagao de ativos (emissao
de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Perfil do Gestor

A Daycoval Asset é gestora de fundos de investimentos do Grupo Daycoval, que gere
mais de R$ 15 bilhdes em ativos. Fundada em 2004, construiu sua imagem de solidez
através de seus rigorosos processos de investimentos, resultando em retornos
consistentes. Oferecemos grade completa de opgdes de investimentos, como fundos
em Renda Fixa, Crédito Privado, Multimercados, Inflagdo, Renda Variavel,
Investimentos no Exterior e Fundos Estruturados. Muitas das estratégias sdo
adequadas a Investidores Institucionais e de Regime Prdoprio de Previdéncia
Complementar.

Contamos com uma equipe multidisciplinar de especialistas, capazes de avaliar com
agilidade e assertividade todos os movimentos do mercado. A equipe de gestdo é
composta por profissionais altamente qualificados com ampla experi€ncia no mercado
financeiro, combinada com novos talentos.

Remuneracao dos Prestadores de Servicos do Fundo:

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria do Fundo, sera devida pela
Classe a Administradora uma Taxa de Administracao correspondente: (i) ao percentual
de 0,07% a.a. (zero virgula zero sete por cento ao ano), com minimo mensal de R$
3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), pelas atividades de gestdo de Imdveis e, bem
como pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e
escrituragdo de Cotas; e (ii) 0,01% a.a. (zero virgula zero um por cento ao ano), com
minimo mensal de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), pela atividade de custodia
de Ativos Financeiros, ambos com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada sobre (@) o valor contabil do Patriménio Liquido; ou (b)
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como,
por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva
do IGP-M/FGV.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que as Cotas ainda nao
tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do
Fundo.

Pela prestacdo dos servicos de gestdo de Ativos do Fundo, a Classe pagara a Gestora
a Taxa de Gestdo, equivalente a 0,12% (zero virgula doze por cento) ao ano incidente
sobre o Patrimonio Liquido, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, observado o valor mensal minimo de R$5.000,00 (cinco mil reais),
sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IGP-M/FGV.
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A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serao calculadas e provisionadas todo
Dia Util e pagas no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos
servicos, sendo o primeiro pagamento da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao
devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de
Inicio do Fundo.

A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatdrio dessas parcelas
nao exceda o valor total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestdo, conforme
0 caso.

Taxa de Distribuicdo: Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a
taxa e despesas com a distribuicdo de cotas da classe serdo descritas nos respectivos
documentos de ofertas de cada emissao de cotas da Classe, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida: Ndo serdo cobradas da Classe ou dos cotistas, taxa de
ingresso. A cobranga da Classe ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.
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16.2. Publicidade da Oferta

O Prospecto, a Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informagoes
relativos a Oferta foram e serdo divulgados, até o encerramento da Oferta,
exclusivamente, nas Paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da
CVM e da B3.

0] Administrador e Coordenador Lider:
https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar
em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar o
nome do Fundo e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opgao desejada)

(i) Gestor: https://www.daycoval.com.br/asset/#/ (neste website selecionar
“Documentos” e entdo localizar o documento desejado).

(iii) CVM: htips://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo
CVM 160", preencher o campo “Emissor” com "EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA", clicar em “Filtrar”, clicar no botdo

abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo, clicar no documento desejado).

(iv)  B3: https://www.b3.com.br/pt br/institucional (neste website acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas
de Renda Variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “Prospectos de Fundos de Investimento”, para acessar o “Prospecto
Definitivo”; ou selecionar “Publicagao de Ofertas Publicas” e, entdo, buscar pelo “EDGE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” para
acessar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Lamina” ou na opgdo desejada).

(v) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website em "Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em
“Fundos Registrados”, digitar “EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE DE LIMITADA", digitar o numero que aparece ao lado e clicar
em “Continuar”, clicar em “EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA"”, acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link
“clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).
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16.3. Tributagao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item
apresenta as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e aos titulares de suas cotas e ndo tem o proposito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos
nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“"IR") devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a
residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam a obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessao ou
alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros
pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienagdao, amortizacdao e resgate das
Cotas, apurados segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagao de bens e direitos
de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores
ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de
renda variavel, quando a alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operacbes de renda variavel quando a alienacdo for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdao do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“"IRPJ") para os
investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No
caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRP] e da
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuigdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro
por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-
financeiras que apurem as contribuicOes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de calculo das contribuicdes
PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com
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intermediacdo, havera retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).

N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n®
11.033/04, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual, sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente:

() possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao Cotista que for pessoa
fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

O beneficio também ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas
ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso I, do paragrafo Unico do artigo 2° da
Lei n® 9.779/99, assim consideradas os seus parentes até o segundo grau, titulares
de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente n3ao venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo
superveniente, ocasiao na qual podera vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com a isengdo prevista acima; ja quanto a alinea
“b” citada acima, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao
secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por
Cotistas residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida; e
(ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN n© 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85,
§ 49, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a isen¢do do imposto de renda prevista
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoas fisicas residentes
no Brasil, com as mesmas condigdes indicadas acima, se aplica aos Cotistas Residentes
no Exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente
em jurisdicdo com tributacado favorecida.

Os rendimentos e ganhos auferidos pelos demais Cotistas residentes ou domiciliados
em jurisdicdo com tributagao favorecida estao sujeitos a incidéncia do IR retido na
fonte a aliquota de 20%, tal como previsto para os Cotistas Residentes no Brasil.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
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brasileiros, os paises e jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem
a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) , assim como o pais ou
dependéncia cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacOes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdicOes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB") n® 1.037, de 04 de junho
de 2010 ("Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.037/10").

A Lei n% 11.727, de 23 de junho de 2008 ("Lei n°® 11.727/08") acrescentou o
conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um
pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17%
(dezessete por cento)); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou
juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima
inferior a 17% (dezessete por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio;
e (iv) ndo permita o acesso a informacgOes relativas a composigdo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, € possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacao do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operagbes de compra e venda de moeda estrangeira.
Atualmente, as liquidagdes de operagbes de cambio referentes ao ingresso no Pais
para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até
o limite de 25% (cinte e cinco por cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagao, cessao ou repactuagao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n°® 6.306/07"), a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um virgula cinco por cento) nas operagGes com titulos e valores mobiliarios de renda
fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagoes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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Tributacdo aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicagles realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a
qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo IR, exceto os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagbes financeiras das pessoas juridicas. Neste caso, o
imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas,
exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao
Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“"Instrucao Normativa
RFB n° 1.585/15").

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacOes financeiras referentes a letras
hipotecarias (LH), certificados de recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito
imobiliario (LCI) e cotas de fundos de investimento imobilidrio e de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado ndo estdo sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de
Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de
gue os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que
agrupam Investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho
imobiliario de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por meio do sistema
de distribuicao de valores mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Instrugcdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrugdgo CVM n© 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos
imobiliario invista volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em
titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM n© 555/14.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento
imobiliario que aplicar recursos em Empreendimento Imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 29 (segundo) grau, conforme paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779/99.
Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo 243
da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei n® 6.404/76").

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado,
devera observar se as condigbes previstas acima sdo atendidas para fins de
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enquadramento na situagao tributaria de isencdo de imposto de renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

0 RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO
FOI ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA
LEGISLACAO E REGULAMENTAGAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATAE,
A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS
AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE
O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER
APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS
ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO
FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO
TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I — REGULAMENTO DO FUNDO (ITEM 13.1 DO ANEXO C DA
RESOLUCAO CVM 160)
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RERRATIFICAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 54.306.150/0001-57

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n2 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 62.232.889/0001-
90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
terceiros, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n®
54.306.150/0001-57 (“Fundo”), considerando que ainda ndo foram subscritas cotas da 12
(primeira) emissdo da classe Unica do Fundo (“Classe” e “Cotas”, respectivamente), de forma a

atender a exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no dmbito do processo
de depdsito das Cotas junto a B3:

(i) retificar o item “3” das deliberagdes previstas no “Instrumento Particular de Alteracéo do
Regulamento do Daycoval D28 Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelos
Prestadores de Servicos Essenciais em 05 de junho de 2024 (“Instrumento de Alteracdo”),

de modo que o referido item passard a vigorar com a seguinte nova redagdo:

“3. A aprovacdo, em conjunto com a Gestora, da 12 (primeira) emissdo e distribuicdo
publica, em série Unica, mediante regime de melhores esforgos, de cotas da classe Unica de cotas
do Fundo, a ser realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribui¢do de instituigdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolugdao CVM n? 160", respectivamente) e
demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo
28 da Resolugdo CVM n2 160, bem como seus principais termos e condicbes, conforme descritos
na Clausula 8 do Anexo ao Regulamento.”

Adicionalmente, resolvem ainda ratificar os demais termos e condig¢des previstos no
Instrumento de Constituicao.

(i) alterar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), de forma a atender a exigéncias
formuladas pela B3 no ambito do processo de depdsito das Cotas junto a B3, que passa
a vigorar com a redagdo constante do Anexo | ao presente instrumento:

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Kropp, Vitor Domingues Sobral, Laila Cristina Duarte Ferreira e Jaques Iglicky.
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Em atencdo ao Art.10, Il da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigcos Essenciais declaram
qgue o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

O presente instrumento e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartdrio de registro
de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.2 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Estando assim firmado este instrumento, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 12 de junho 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administradora

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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ANEXO |
VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D28 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 54.306.150/0001-57

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n? 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 62.232.889/0001-
90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
terceiros, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do DAYCOVAL D28 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n? 54.306.150/0001-57 (“Fundo”), vem
formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

I A Administradora, por ato particular (“Instrumento Particular de Constituicdo”), deliberou

e aprovou a constituicdao do Fundo e o seu regulamento (“Regulamento”);

Il. A Administradora deseja alterar o Regulamento e deliberar sobre a primeira emissdo de
cotas do Fundo; e

Ill.  Até a presente data ndo houve a subscricdo das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora a Unica e exclusiva responsavel pela aprovacdo de eventuais
alteracdes no Regulamento.

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteragdo da denominagao social do Fundo, que passara a ser “EDGE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA”, bem como a reforma
integral do Regulamento, que passard a vigorar com a redac¢do constante do Anexo | ao
presente instrumento;

2. A ratificagdo da contratacdo da DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRAGCAO DE
RECURSOS LTDA,, sociedade empresaria, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2
8.056, de 02 de dezembro de 2004, com sede na Avenida Paulista, n.2 1793, S3o Paulo —
SP, CEP: 01311-200, inscrito no CNPJ sob o n? 72.027.832/0001-02 (“Gestora”), para ser
responsavel pela prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo, nos termos da
Resolugdo CVM 175;
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3. A aprovagao, em conjunto com a Gestora, da 12 (primeira) emissao e distribui¢cdo publica,
em série Unica, mediante regime de melhores esforgos, de cotas da classe Unica de cotas
do Fundo, a ser realizada no Brasil, sob coordenacao e distribuicdo de instituicao
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Resolugdo
CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM n?
160", respectivamente) e demais leis e regulamentagdes aplicdveis, sob o rito de registro

ordinario, nos termos do artigo 28 da Resolucdo CVM n2 160, bem como seus principais
termos e condig¢des, conforme descritos na Clausula 8 do Anexo ao Regulamento;

4. Aprovar a contratagdo do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, para a
prestacdo dos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo (“Escriturador”) e para
intermediar a Oferta na qualidade de institui¢ado distribuidora lider (“Coordenador Lider”),

sob o regime de melhores esforcos de colocagao;

5. A ratificacdo da contratagdo do BANCO DAYCOVAL S.A., qualificado anteriormente, no
predmbulo, para a prestagdo dos servicos de custddia (“Custodiante”), conforme previsto
no artigo 25 da Resolugdo CVM n? 175, bem como para prestacdo do servico de
controladoria do Fundo; e

6. Determinar que a responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das cotas por eles
subscritas, nos termos do Regulamento.

Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado em 1 (uma) via.
Sao Paulo, 05 de junho de 2024.
BANCO DAYCOVAL S.A.
Administradora

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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@ Jose Alexandre Gregorio Da Silva (Signatario) - 051.732.927-17 em 05/06/2024 19:23 UTC-
03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificagao: Autenticagao de conta

Evidéncias

Client Timestamp Wed Jun 05 2024 19:23:32 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
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Client Timestamp Wed Jun 05 2024 18:58:49 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia)
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RERRATIFICAGAO DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 54.306.150/0001-57

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista n2 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2 62.232.889/0001-
90, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios de
terceiros, nos termos do Ato Declaratério n? 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de
instituicdo administradora do EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n®
54.306.150/0001-57 (“Fundo”), considerando que ainda ndo foram subscritas cotas da 12
(primeira) emissdo da classe Unica do Fundo (“Classe” e “Cotas”, respectivamente), de forma a

atender a exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) no dmbito do processo
de depdsito das Cotas junto a B3:

(i) retificar o item “3” das deliberagdes previstas no “Instrumento Particular de Alteracéo do
Regulamento do Daycoval D28 Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelos
Prestadores de Servicos Essenciais em 05 de junho de 2024 (“Instrumento de Alteracdo”),

de modo que o referido item passard a vigorar com a seguinte nova redagdo:

“3. A aprovacdo, em conjunto com a Gestora, da 12 (primeira) emissdo e distribuicdo
publica, em série Unica, mediante regime de melhores esforgos, de cotas da classe Unica de cotas
do Fundo, a ser realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribui¢do de instituigdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolugdao CVM n? 160", respectivamente) e
demais leis e regulamentacgdes aplicaveis, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo
28 da Resolugdo CVM n2 160, bem como seus principais termos e condicbes, conforme descritos
na Clausula 8 do Anexo ao Regulamento.”

Adicionalmente, resolvem ainda ratificar os demais termos e condig¢des previstos no
Instrumento de Constituicao.

(i) alterar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), de forma a atender a exigéncias
formuladas pela B3 no ambito do processo de depdsito das Cotas junto a B3, que passa
a vigorar com a redagdo constante do Anexo | ao presente instrumento:

Este documento foi assinado eletronicamente por Roberto Kropp, Vitor Domingues Sobral, Laila Cristina Duarte Ferreira e Jaques Iglicky.
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Em atencdo ao Art.10, Il da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigcos Essenciais declaram
qgue o Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

O presente instrumento e o Regulamento estdo dispensados de registro em cartdrio de registro
de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei n.2 13.874, de 20 de setembro
de 2019, conforme alterada, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Estando assim firmado este instrumento, vai o presente assinado em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 12 de junho 2024.

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administradora

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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Client Timestamp Thu Jun 13 2024 19:43:44 GMT-0300 (Horéario Padrao de Brasilia)
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Asset Management

ESTUDO DE VIABILIDADE DO EDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Data Base
A data base desse Estudo de Viabilidade € 13 de junho de 2024.
Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi realizado pela DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINITRACAO DE RECURSOS LTDA, (“Gestor’) com o objetivo de
analisar a viabilidade da 32 (terceira) emissdo de cotas do Edge Fundo De Investimento
Imobiliario De Responsabilidade Limitada (“Fundo”).

Os termos aqui iniciados em letra mailscula terdo os significados a eles atribuidos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria
de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Edge Fundo De Investimento Imobiliario De
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo”).

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacao de recursos do seu
Patriménio Liquido em (i) A¢des Imobiliérias; (ii) cotas de FIP Imobiliario; (iii) cotas de FII;
(iv) cotas de FIDC Imobiliario; (v) bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de depdsito de valores mobiliarios e cotas de fundos de
investimento; e (vi) Imoveis (conforme definido no Regulamento).

Este Estudo foi elaborado visando informar aos cotistas do Fundo a respeito da estratégia
de alocacéo de capital que deve ser adotada pelo Gestor. O Estudo e suas conclusdes
dependem de diversas variaveis, tais como as relacionadas a taxas de juros e taxa inflagdo
futuras, rentabilidade do reinvestimento, entre outras. As premissas foram estimadas com
base em um racional econémico-financeiro — as premissas de inflagédo e Taxa DI foram
estimadas com base na curva de juros nominal e real futura na data base do estudo. No
entanto, as expectativas macroecondémicas podem se alterar, levando a resultados
diferentes em relacdo as projecdes realizadas nesse estudo.

Os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e seu agravamento decorrente das
variantes do virus, bem como potenciais impactos decorrentes do conflito entre
Russia e Ucrania, foram devidamente refletidos pelo Gestor na elaboracdo desse
Estudo.

Assim sendo, o Estudo ndo deve ser considerado como uma garantia ou promessa de
rentabilidade futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a ser
adotada, os fundamentos que a sustentam e as projecdes econdmico-financeiras.
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O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE
DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM
DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO
QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE
A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS,
PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO
GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA
AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA
CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR, CASO APROVADO EM ASSEMBLEIA GERAL
DE COTISTAS, EM DETRIMENTO DA AQUISIGCAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS
FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E
CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
DA LAMINA E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER
COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO,
OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Visao Geral do Mercado

Disclaimer: Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagfes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condigbes econbmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
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recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
gue incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos,
(i) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da RuUssia em
determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo. Para
mais informacdes sobre os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania no Fundo, veja o item
“Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental” da
secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

Mercado de FllIs

Acreditamos que o0 mercado de FlIs encontra-se em ascensao e com potencial para crescer
mais, considerando que nos Uultimos anos o volume de ofertas tem crescido
consistentemente e houve um aumento estrutural de captacdo nos Flls de crédito, com o
setor de crédito ganhando representatividade no indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (“IFIX”).

Nesse contexto, acreditamos que existam oportunidades de altos retornos em Flis

2]

(o]

independente do cendrio econbmico. Ao analisarmos a performance do setor nos diferentes Q

. . . . ™

ciclos de juros, podemos perceber que os periodos de juros altos favorecem os Flis de CRI, 8

enguanto os de juros baixos os Fllls de tijolo. Assim, em momentos de juro real em patamar <

mais elevado, Flls de CRI sofrem menos. §

o

v . ;. . . . o]

Com o inicio da trajetéria de queda de juros e as perspectivas futuras, conseguimos sy
. e A . . . . Q

observar o impacto na dindmica marginal de precos dos Flls, conforme os graficos abaixo: S i;”

25

+22% em Flls de CRI +150% em Flls de tijolo +12% em Flls de CRI +16% em Flls de tijolo % E

> = x5

—Tijolo —CRI [} [0}

360 > o

i /'__'_/ 15 é é

300 — 25

S n ©

240 100 105 03;57

180 ./ 3 E

. -\ 23

120 Qg

(o=}

Yy oa ‘ﬁ“‘:‘!"‘w"’ “ﬂ“gummmmﬁmﬁﬁ Mﬁmmmmxg %E

¢ E B E R EGRE PG bsF: EFTowoRoirg i 28 2% %03 £e

£3

5 Q

38

g5

u 14.25% 13.75% 3

o \ \ 85

uw D 9

2 8.00% 2.00% 10,25% P

s EC

Juros em Queda Juros em Queda E §

8

o >

O

3 &

o

Este documento foi assinado digitalmente por Jaques Iglicky e Roberto Kropp.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o codigo 280A-08FA-6633-7C93. = ;
[ CLASSIFICACAO: PUBLICA ]



Fonte: Bloomberg

De forma mais ampla, ao analisarmos a performance do IFIX contra o Ibovespa, podemos
identificar um setor altamente atrativo, com nivel mais alto de retorno associado a uma
menor volatilidade, conforme os gréaficos abaixo:

Rentabilidade Historica Volatilidade historica
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PREVISOES REALIZADAS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DO GESTOR

No setor de shoppings, ainda enxergamos assimetria de valuation. Os shoppings listados
apresentam precos atrativos e se destacam em termos operacionais em relagéo aos fundos
imobiliarios, com como em alta produtividade e baixo valor de mercado.

Metodologia e Premissas

A metodologia de andlise considera a projecao do fluxo de caixa gerado a partir da alocagéo
dos recursos do Fundo, liquidos dos custos da Oferta (conforme definida no Prospecto
Definitivo), nos Ativos Alvo, de acordo com o estipulado no Regulamento e no Prospecto
Definitivo. Desse modo, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicacao
nesses ativos, a considerar uma curva de evolugdo de alocacéo.

Considera-se na analise que os rendimentos dos Ativos e Ativos Financeiros (conforme
definicdo indicada no Regulamento) seréo distribuidos integralmente e mensalmente ao
cotista, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo. Ao estimar a evolu¢do da alocacdo
de recursos do Fundo nos Ativos, foi considerado que o Fundo realizara as alocacdes ao
longo dos 3 (trés) meses subsequentes a liquidacdo da Oferta, no qual estimamos que o
primeiro més tera representado 60% (sessenta por cento) das alocacBes dos Ativos,
enguanto o segundo e terceiro més serdo representativos, cada um, por 20% (vinte por
cento) da alocacéo total do Fundo.

O Gestor ndo pode ser responsabilizado por situagdes ou eventos que possam afetar a
rentabilidade do veiculo. Aos investidores, recomenda-se a leitura do Prospecto Definitivo
e do Regulamento do Fundo, sobretudo a secdo “Fatores de Risco”. Os investidores
interessados em subscrever cotas do Fundo estdo sujeitos aos riscos descritos do
Prospecto Definitivo e no Regulamento, os quais poderéo afetar os resultados do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente
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ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragfes futuras em razdo da ocorréncia de
nova informacéo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.

E vélido ressaltar, contudo, que o prazo de alocacdo do Fundo podera ser alterado,
dependendo do volume de negociacdo dos Ativos, das condicbes de negociacdo no
mercado ou das estratégias adotadas pelo Gestor.

Para a realizagcdo deste Estudo foi considerada a projecdo de inflagdo e dos juros (CDI)
com estimativas da equipe econdmica do Gestor na data base de 31 de maio de 2024.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESSE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGCAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Para mais informagdes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver
fator de risco “Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na Tomada
de Decisao de Investimento” do Prospecto.

O Estudo e as estimativas apresentadas consideram a alocacao estratégica em ativos que
permitam um ganho em rendimento até o momento de venda do portfélio. Para tanto,
considerou-se inalterada a estrutura regulatéria do setor ao longo dos anos. Desse modo,
rendimentos e ganhos provenientes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”). Além disso, a analise realizada considera a
distribuicdo integral dos rendimentos dos Ativos e Ativos Financeiros mensalmente ao
cotista, deduzidos os tributos e despesas do Fundo.

Viabilidade Financeira: Resultados Obtidos

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas do Gestor e demais consideracfes
apresentadas, inclusive a alocacdo eventual no pipeline, o dividend yield médio projetado
para o cotista para os primeiros 5 anos sera de 9,6%.
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Para a elaboracdo deste Estudo, foram consideradas as despesas recorrentes do Fundo.
Abaixo, passa-se, brevemente, pelas despesas recorrentes que o Fundo incorrera ao longo
de sua atuacao.

TAXA DE ADMINISTRACAO: O Fundo pagara, pela prestacdo de servicos de
administracdo, gestdo, custodia e controladoria de ativos e passivos e escrituracdo de
cotas, nos termos do Regulamento do Fundo, uma remuneracdo equivalente a 0,2%,
calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, que sera composta pela
taxa de administracdo especifica e pela taxa de gestédo (“Taxa de Administracdo”).

DEMAIS CUSTOS CORRIDOS: custos para o pagamento de outros custos ndo englobados
na taxa de administragdo, estimados em 0,03% sobre o Patriménio Liquido do Fundo.

CUSTOS DA OFERTA: Os custos estimados para a oferta sdo estimados em 0,4% do valor
captado e abrangem os custos de Comissdo de Distribuicdo, Assessor Legal, Taxa de
Registro da CVM, Taxa de Andlise de Ofertas Publicas B3, Taxa de Distribuicdo Padréo
(fixa) B3, Taxa de Distribuicdo Padrdo (variavel) B3, Taxa de Registro ANBIMA e outras
despesas.

O retorno foi atingido conforme calculo realizado abaixo:

Dividend Yield
13,18%
13,03% ,
12,47% 12,70% 12,85% ()
72 (]
Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINITRACAO DE RECURSOS LTDA
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