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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI
CNPJ/MF N. 209.552.812/0001-14

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA REFERENTE A CARTA CONSULTA

Prezado Sr. Cotista,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), na qualidade de
administradora, do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI
(“Fundo”), por solicitacdo da gestora do Fundo a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(“Gestora”) enviou em 21 de Novembro de 2019, a Carta Consulta aos cotistas, com prazo limite de
manifestacdo em 23 de Dezembro 2019, a fim de examinar e votar as seguintes matérias constantes
da ordem do dia:

(i) A alteracdo dos Art. 24 e 30 do Regulamento, de forma a facultar a Administradora que esta
realize novas emissoes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdao em assembleia
geral de cotistas, desde que consideradas em conjunto, referidas emissdes estejam limitadas
ao montante maximo de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), de modo que:

a. O Art. 24 do Regulamento passara a vigorar com novas redacoes para o caput, incisos Il e
[, além de novos paragrafos primeiro e segundo, nos seguintes termos:

“Art. 24 - Sem prejuizo do disposto no pardgrafo primeiro deste artigo, por proposta
da ADMINISTRADORA, o FUNDO poderd realizar novas emissées de cotas mediante
prévia aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas. A delibera¢éo da Assembleia Geral
— ou da Administradora, na hipdtese do §12 abaixo — que aprovar a nova emisséo de
Cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emiss@o, as condicoes de subscricdo
das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(..)

l. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado,
nas futuras emissées de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢to de novas cotas,
na propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

l. A critério da ADMINISTRADORA poderd ou ndo haver a possibilidade de, cessdo
do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem
como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito
de preferéncia, nos termos e condicées a serem indicados no ato da
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(i)

ADMINISTRADORA que aprovar a emissdo de novas cotas, no qual deve ser definida,
ainda, a data-base para definicdo de quais cotistas terdo o direito de preferéncia.

(..)

§12 - A ADMINISTRADORA poderd deliberar por realizar novas emissées de cotas do
FUNDO, sem a necessidade de aprovagcdo em assembleia geral de cotistas tampouco
de alteracdo deste Regulamento, desde que: (i) consideradas em conjunto, referidas
emissdes estejam limitadas ao montante mdximo de RS 1.000.000.000,00 (um bilhéo
de reais) (“Capital Autorizado”); (ii) ndo prevejam a integralizagcdo das cotas da nova
emissdo em bens e direitos; (iii) ndo impliquem na criaco de classes e/ou séries
distintas de cotas.

§22 - Em caso de emissOes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd a
ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixa¢do do valor de emissdo das novas
cotas dentre as trés alternativas descritas no inciso | do §22 acima.

Os incisos do Art. 24 ndo expressamente alterados continuardo a vigorar segundo o texto
hoje vigente.

b. Oinciso IV do Art. 30 do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redacao:
“[Art. 30 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:]
Iv. Emissdo de novas cotas, sem prejuizo do disposto no Art. 24 acima.”

A alteracdo da taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos da seguinte redacao
proposta para o item (a) do Art. 51 do Regulamento, mantendo-se inalterados o item (b) e 0
paragrafo Unico do Art. 51:

“(a) valor equivalente a 0,95% (noventa e cinco centésimo por cento) a razdo de 1/12
avos calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusGo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacGo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacéo de fechamento das cotas de emisséo
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o montante
minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), que serd corrigido anualmente pela
variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV, , a partir da data de inicio das atividades do FUNDO e
que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA;”
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(iii) A possibilidade de aquisicao pelo Fundo, em situagdo em que o Administrador e/ou gestor do
Fundo, a BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3477, 142 andar - parte, inscrita no CNPJ/MF n®
09.631.542/0001-37 ("Gestor"), estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do
Art. 18, inciso XllI, da Instrucdo CVM 472, de cotas de fundos de investimento geridos e/ou
administrados pela Administradora, pelo Gestor e/ou por sociedades de seu grupo
econdmico; e

(iv) A possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo, em situagdo em que o Administrador e/ou o Gestor
estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso Xll, da Instrucao
CVM 472, de outros Ativos Alvo que, cumulativamente ou ndo, sejam: (1) distribuidos e/ou
estruturados pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdmico; (2) de
emissdo ou coobrigacdo da Administradora e/ou sociedades de seu grupo econdémico.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora propde a aprovacao do item (i), tendo em vista que a alteracdo proposta no
referido item dard mais agilidade em futuras capta¢des do Fundo, sem a incidéncia de custos para
realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre novas emissdes. Ademais, este aumento
possibilitara a diversificacdo do portfdlio e melhor posicionamento do Fundo perante o mercado,
sendo que a periodicidade das novas Ofertas serd dimensionada de acordo com as condicoes de
mercado e oportunidades identificadas pela Gestora. A agilidade no processo de emissdao também é
um diferencial para que oportunidades de investimento em ativos alvo que exijam um prazo de
captacdo mais rapido possam ser analisados e, caso aprovados, investidos pelo Fundo.

Em referéncia ao item (ii), a Administradora entende que a aprovacdo deste item estd em
consonancia com as praticas de mercado visto que o Fundo foi o primeiro fundo de CRI do mercado
brasileiro e a taxa de administracdo, definida a época, ndo condiz com o atual nivel de esforco e
diligéncia necessarios no processo de andlise de novos investimentos e acompanhamento da
carteira.

Quanto ao item (iii), a Administradora prop&e sua aprovacdo dado que a alocacdo de recursos em
Fundos geridos pela Gestora ampliard as op¢des de investimento do Fundo, flexibilizando a adogao
de um perfil de investimento em valores mobiliarios diversificado e mais dindmico.

Por fim, em relacdo ao item (iv), a Administradora recomenda sua aprovacdo, pois amplia as op¢oes
de investimento do Fundo, permitindo a diversificacdo da carteira e geracao de valor para o cotista.
A estruturacdo propria de operacdes pode trazer diferenciais positivos para a carteira, como o maior
nivel de rendimento, considerando que sdo necessarios menos intermedidrios no processo e,
consequentemente, sdo gerados menos custos. Além disso, com a estruturacdo direta, a Gestora
pode adequar as caracteristicas da emissdo ao perfil de risco e retorno do Fundo.

A Administradora reforca que as matérias da ordem do dia acima serdo individualmente deliberadas
e apenas serao aprovadas pela maioria dos votos dos cotistas que responderem a consulta formal
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(sendo que a cada cota corresponde um voto), e desde que estes representem, ao menos, 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

Logo, dada a importancia do tema para a gestao do Fundo, incentivamos V.Sa. a entrar em contato
com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, bem como a
exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl BTG PACTUAL FUNDO DE CRI



