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DEFINIGOES

No ambito do presente Prospecto Definitivo, serdo consideradas as defini¢cGes abaixo descritas, sendo que as
expressoes definidas ao longo deste Prospecto Definitivo encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo ao
presente Prospecto Definitivo, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsididria, as demais defini¢cGes
constantes da Instrugdo CVM n2 472/08 e do Regulamento:

“Administrador” e “Custodiante”

llAGC"

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n2 151 — 192 andar — Itaim Bibi, na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n? 13.486.793/0001-42, instituicdo responsavel pela
administracdo e representacdo do Fundo.

Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas realizada em 12 de
agosto de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante o
82 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao
Paulo, Estado de S3do Paulo na data de 14 de agosto de 2019,
sob o n?2 1.489.001, deliberou pela (I) exclusdo do direito de
preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas
Cotas, no ambito da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo; (Il)
(a) nos termos do item 24.9, inciso h do Regulamento,
aprovacdo do laudo de avaliagdo para fins de integralizacdo das
Novas Cotas, por cotistas que venham a subscrever tais cotas,
mediante o aporte (i) de quotas representativas do capital
social da Braquidria, de modo que o Fundo venha a deter,
indiretamente, a partir de tal integralizacdo, a parcela
remanescente de 34,3656367653840% do BM 336 que
atualmente ndo é de titularidade do Fundo; ou (ii) da
participacdo imobilidria de 34,3656367653840% do BM 336
gue atualmente ndo é de titularidade do Fundo; ou,
alternativamente, (b) nos termos do art. 34 da Instru¢do CVM
n? 472/08, a aquisicdo da referida participacdo societéria ou
referida participacdo imobilidria pelo Fundo, admitindo-se,
ainda, a integralizacdo de Novas Cotas com a utilizacdo dos
créditos decorrentes da referida alienagdo de a¢des de emissao
da Braquiaria ou da referida participagdo imobilidria, bem como
a aprovagdo do laudo de avaliagdo para fins de referida
aquisicdo; e (Il) (a) nos termos do item 24.9, inciso h do
Regulamento, aprova¢do do laudo de avaliagdo para fins de
integralizacdo das Novas Cotas, por cotistas que venham a
subscrever tais cotas, mediante o aporte de a¢des de emissao
da Carbonara, de modo que o Fundo venha a deter,
indiretamente, a partir de tal integralizacao, o percentual de
70% (setenta por cento) do BMA Corporate; ou,
alternativamente, (b) nos termos do art. 34 da Instru¢do CVM
n? 472/08, aquisicio da referida participacdo societaria ou
referida participacdo imobilidria pelo Fundo, admitindo-se,
ainda, a integralizacdo de Novas Cotas com a utilizacdo dos
créditos decorrentes da referida aliena¢do de a¢des de emissdo
da Carbonara ou da referida participagdo imobilidria, bem
como a aprovacao do laudo de avaliagao para fins de referida
aquisicao.



“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicagao Minima Inicial”

“Apresentagdes para Potenciais
Investidores”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos Financeiros”

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400/03 e divulgado nos termos
do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400/03 na pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos dos artigos 23,
paragrafo 22 e 52 da Instrucdo CVM n2 400/03, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instru¢gdo CVM n2 400/03 na pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) dos
Coordenadores; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3.

394 (trezentas e noventa e quatro) Novas Cotas, considerando
o Preco de Emissdo, equivalente a RS 25.019,00 (vinte e cinco
mil e dezenove reais).

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones), realizadas apdés a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das
Despesas Extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderda manter parcela do seu
patriménio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Imdveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) operac¢des
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
PatrimoOnio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos
fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM
n2 472/08.



“Ativos Imobiliarios”

“Ato do Administrador”

“Austral”

A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imdveis
pode se dar diretamente ou por meio da aquisicao de (i) acbes
ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (ii) cotas de fundos
de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento aplicacdes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Iméveis;
(iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que
tenham como politica de investimento aplicagdes em Imdveis
ou em direitos reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicacbes em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em Imdveis
ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) certificados de
recebiveis imobiliarios, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dag¢do dos Imdveis em pagamento ou que garanta ao
Fundo a participacdo nos resultados dos Imdveis, e cuja
emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentacdo aplicavel; (v) outros valores
mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472/08,
cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos
Imdveis em pagamento, e cuja emissdo ou negociacdo tenha
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacgdo
aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou
para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias em
tais Imdveis, em conjunto.

Ato do Administrador datado de 19 de agosto de 2019,
devidamente registrado perante o 82 Oficio de Registro de
Titulos e Documentos da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo na data de 19 de agosto de 2019, sob o n2 1.489.296, por
meio do qual foi deliberado e aprovado a Emissdo e a Oferta, o
Preco de Emissdo, dentre outros, nos termos do item 15.8. do
Regulamento, o qual prevé que o Administrador esta
autorizado, conforme recomendacdo do Gestor, a deliberar por
realizar novas emissbes de Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que
limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

AUSTRAL SEGURADORA S.A,, sociedade seguradora inscrita no
CNPJ sob o n? 11.521.976/0001-26, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, 336, Leblon, CEP 22431-002, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e AUSTRAL
RESSEGURADORA S.A., sociedade resseguradora inscrita no
CNPJ sob o n? 11.536.561/0001-26, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, 336, Leblon, CEP 22431-002, na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.



“Aviso ao Mercado”

“BACEN”
MB3"
MBBS"

“BMA Corporate”

“BMA Advogados”

“BM 336"

“Braquiaria”

“Brasil” ou “Pais”
“CAGR”

“Captagao Minima”

“Capital Autorizado”

“Carbonara”

“CEPAC”

“CNPJ”

Aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM n2 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n2 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores; (c)
da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3.

Banco Central do Brasil.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

Imovel localizado na Rua Jaceru, 151, na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo.

Empreendimento imobilidrio denominado “BMA Corporate”,
objeto da matricula n? 64.444, do 32 Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

BARBOSA, MUSSNICH & ARAGAO, sociedade de advogados com
sede na Avenida Almirante Barroso, 52, 2992, 319, 322 e 339 -
parte, Centro, Rio de Janeiro — RJ, CEP 20.031-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 00.450.968/0001-10.

Empreendimento imobilidrio denominado “BM 336”, objeto da
matricula n2 97.093, do 22 Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

BRAQUIARIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACC)ES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n? 15.341.254/0001-40 e detentora de
34,3656367653840% do BM 336.

Republica Federativa do Brasil.
Taxa de crescimento anual composta

A manutengdo da Oferta esteve condicionada a subscri¢do e
integralizagdo de Novas Cotas representando no minimo RS
260.051.000,50 (duzentos e sessenta milhdes, cinquenta e um
mil reais e cinquenta centavos).

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

CARBONARA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n2 13.821.374/0001-10 e detentora de
70% (setenta por cento) do BMA Corporate.

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na Instrucao da CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, caso sejam essenciais para fins de
regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de
implementacdo de expansdes e benfeitorias em tais Imdveis.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.



“Cédigo ANBIMA”

“Cadigo Civil”

“Comissionamento”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Formador
Mercado”

“Contrato de Gestao”

“Coordenador”

“Coordenador Lider” ou
Investimentos”

“Coordenadores”
“Cotas”

“Cotas do Lote Adicional”

de

“XP

“Cédigo ANBIMA de Regulagdao e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 23
de maio de 2019.

Lei n2 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, conforme alterada.

Remuneracdo devida aos Coordenadores pelo desempenho das
obrigacBes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na secdo “Contrato de Distribuicido —
Comissionamento”, na pdgina 68 deste Prospecto Definitivo.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica,
Sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas do Vinci Offices
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado, em 02 de
outubro de 2019 e aditado em 22 de outubro de 2019, entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o
Gestor e os Coordenadores.

“Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de
Mercado”, celebrada entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Formador de Mercado.

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestao de Carteira do de
Fundos de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o
Gestor.

Qualquer um dos Coordenadores, quando referido
individualmente e indistintamente.

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira integrante, com
escritério na cidade de S3do Paulo, estado de S3o Paulo na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 252 a
302 andares, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n¢
02.332.886/0011-78.

Coordenador Lider e Safra.
Cotas de emissdo do Fundo.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢do CVM n?
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada foi
acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 1.480.315 (um
milhdo, quatrocentas e oitenta mil trezentas e quinze) Cotas do
Lote Adicional, nas mesmas condicdes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com os Coordenadores, que foram emitidas
pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional, uma vez emitidas, também
serao colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao



“Cotistas”
MCPFII
llcRI"

“Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional”

“Critério de Coloca¢ao da Oferta
N3&o Institucional”

llcvM"

“Data de Emissao”

“Despesas Extraordinarias”

pelos Coordenadores. As Cotas do Lote Adicional, emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e a integrar o conceito de “Cotas”, nos
termos do Regulamento.

Os titulares das Cotas.
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
Certificados de recebiveis imobilidrios.

Considerando que as intencdes de investimento apresentadas
pelos Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, ndo excederam o total de Novas Cotas, o
Coordenador Lider ndo deu prioridade aos Investidores
Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Tendo em vista que o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos
de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, foi superior
a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas, apds o atendimento
da Oferta Institucional, nem todos os Pedidos de Reserva ndo
cancelados foram integralmente atendidos. Tendo em vista que
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
excedeu o percentual destinado a Oferta N3o Institucional apds
o Procedimento de Aloca¢do da Oferta Institucional, foi
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que
realizaram Pedidos de Reserva, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido
de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de
Novas Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, aumentaram a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas
Cotas sera a Data de Liquidacao.

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras



“Data de Liquida¢ao”

llDDA”

“Distribuicao Parcial”

“Dia(s) Util(eis)”

“Emissao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

MF"”
“Formador de Mercado”
“Fundo”

“Gestor” ou “Vinci Real Estate”
“Fundo”

de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do Imoével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c)
obras destinadas a criacdo e manutencdo das condi¢des de
habitabilidade dos Imdveis; (d) instalacdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicacdo;
(e) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em
atraso e acbes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Imdveis.

Data da liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscricdo
das Novas Cotas, que se dard na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, na pdgina 67 deste Prospecto Definitivo.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada seria afetada caso ndao houvesse a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que fosse atingida a Captacdo Minima. Caso nao fosse
atingida a Captagao Minima, a Oferta seria cancelada.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado nacional
ou dia em que ndo haja expediente na B3.

A 42 Emissdo do Fundo.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n2 151 — 192 andar — Itaim Bibi, na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
o n® 13.486.793/0001-42, instituicdo responsavel pela
escrituracao das Cotas de emissao do Fundo.

E o estudo de viabilidade da destinagio dos recursos da
presente Oferta, conforme constante do Anexo VIII deste
Prospecto Definitivo.

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n2
8.668/93 e da Instrugdo CVM n2 472/08.

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada.

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, Leblon, inscrita no CNPJ
sob o n? 13.838.015/0001.75, contratada pelo Administrador,



“Governo Federal”
MIBG Ell

“Imoveis”

“Institui¢des Consorciadas”

em nome do Fundo, para prestacdo dos servicos de gestdo e de
consultoria especializada, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n2 472/08.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Empreendimentos imobilidrios comerciais, em especial
escritdrios ou lajes corporativas.

Agora Corretora de Titulos E Valores Mobiliarios S.A., inscrita
no CNPJ sob o n? 74.014.747/0001-35; Alfa Corretora e Valores
Mobilidrios S.A. inscrita no CNPJ sob o n? 62.178.421/0001-64;
Banco Andbank (Brasil) S.A., inscrita no CNPJ sob o n2
48.795.256/0001-69; Ativa Investimentos S.A. Corretora de
Titulos, Cambio e Valores, inscrita nos CNPJ sob o n®
33.775.974/0001-04; Bradesco S.A. Corretora de Titulos e
Valores Mobilidrios, inscrita no CNPJ sob o n? 61.855.045/0001-
32; Banco BTG Pactual S.A., inscrito no CNPJ sob o n®
30.306.294/0002-45; CM Capital Markets CCTVM Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n? 02.685.483/0001-30; Easynvest - Titulo
Corretora de Valores S/A, inscrita no CNPJ sob o n2
62.169.875/0001-79; Elite Corretora de Cambio e Valores
Mobiliarios Ltda, inscrita no CNPJ sob o n? 28.048.783/0001-00;
Fator S/A Corretora de Valores, inscrita no CNPJ sob o n?
63.062.749/0001-83; Genial Institucional CCTVM S/A, inscrita
no CNPJ sob o n? 05.816.451/0001-15; Genial Investimentos
Corretora de Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
24.652.684/0001-62; Corretora Geral de Valores e Cambio
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 92.858.380/0001-18;
H.Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n? 01.788.147/0001-50; ICAP do Brasil
CTVM Ltda.; inscrita no CNPJ sob o n? 09.105.360/0001-22;
Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
05.389.174/0001-01; Mirae Asset Wealth Management (Brazil)
C.C.T.V.M. Ltda, inscrita no CNPJ sob o n? 12.392.983/0001-38;
Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e
Commodities, inscrita no CNPJ sob o n? 52.904.364/0001-08;
Nova Futura C.T.V.M. Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
04.257.795/0001-79; Novinvest Corretora de Valores
Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 43.060.029/0001-
71; Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n2 13.293.225.0001/25; Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no
CNPJ sob o n2 00.997.804/0001-07; Planner Corretora de
Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 00.806.535/0001-54; RB
Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n? 89.960.090/0001-
76; Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n?2 60.783.503/0001-02; SOCOPA Sociedade Corretora
Paulista S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 62.285.390/0001-40; e
Iltau Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n®

10



“Instituicdes Participantes da
Oferta”

“Instrugdo CVM n2 400/03”

“Instrugdo CVM n2 472/08”

“Instrugdo CVM n2 494/11”

“Instru¢do CVM n2 505/11”

“Instrugdo CVM n2 539/13”

“Instrumento de Constituicao”

“Investidores da Oferta”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao Institucionais”

“IPCA”

“Lei n2 6.385/76”

61.194.353/0001-64.

Os Coordenadores e as Instituicdes Consorciadas, em conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 505, de 27 e setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Vinci Fundo de
Investimento Imobiliario I”, datado de 02 de setembro de 2010
e registrado no dia 02 de setembro de 2010 no 22 Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado
de S3o Paulo, sob o n.2 242093.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
N3o Institucionais. No dmbito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 12 da Instru¢do da CVM n?
494/11.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
investidores qualificados ou profissionais nos termos da
regulamentacdo da CVM (nesses casos, para pessoas fisicas, aquelas
gue pretendam adquirir Novas Cotas em valor igual ou superiores a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)), em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, observada a
Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos.

Investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva em valor inferior a
RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) durante o Periodo de
Reserva, junto aos Coordenadores, observada a Aplicacdo Minima
Inicial, nos termos da Instru¢do CVM n2 539/13.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo IBGE.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“Lei n2 8.668/93”
“Lei n2 11.033/04”
“Lei do Inquilinato”

“Novas Cotas”

“OF585”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Ndo Institucional”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Reserva”

“Periodo de Colocag¢ao”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

8.881.890 (oito milhGes, oitocentas e oitenta e uma mil
oitocentas e noventa) Cotas objeto da Emissao.

Imoével localizado na Rua Oscar Freire, 585, na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei n? 6.385/76, da Instrucdo CVM n2 400/03 e da
Instrugdo CVM n2 472/08.

Tem seu significado atribuido na secdo “Informacbes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Plano de Distribuicao”
na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Tem seu significado atribuido na secdao “Informacdes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Cotas - Plano de Distribuicdo” na
pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Pedido de reserva das Novas Cotas preenchido e assinado pelos
Investidores N&do Institucionais, no ambito da Oferta N&o
Institucional.

Periodo iniciado em 10 de outubro de 2019 (inclusive) e
encerrado quando em 14 de novembro de 2019 (inclusive), no
qual os Investidores Nao Institucionais puderam realizar seus
Pedidos de Reserva.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com exce¢do dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam funcgdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i)
controladores  (pessoas fisicas efou juridicas) e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
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IIPI B"

“Plano de Distribuigao”

como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
(pessoas fisicas efou juridicas) e/ou administradores de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer
das InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional e
gue estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por
qgualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das InstituicGes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugcdo CVM n?@
505/11.

Produto Interno Bruto.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, de acordo com a Instru¢gdo CVM n2
400/03, com a Instrucdo CVM n® 472/08 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §32, da Instru¢gdo CVM n?
400/03, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacgao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para mais
informagoes veja a se¢do “Informagbes Relativas a Emissao, a
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“Pre¢o de Emissao”

“Procedimento de Alocagido”

“Procedimento de Alocagdo da

Oferta Institucional”

“Prospecto Definitivo”
“Prospecto”

“Prospecto Definitivo”

llReaIH' llreaisﬂ ou llR$"

“Regulamento”

“Safra”

ou

Oferta e a Cotas — Plano de Distribuicdo” na pagina 57 deste
Prospecto Definitivo.

RS 63,50 (sessenta e trés reais e cinquenta centavos) por Nova
Cota.

E o procedimento de coleta de inten¢des de investimento,
organizado pelos Coordenadores, no Brasil, conforme previsto
no Contrato de Distribuicdo, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para definicdo, a critério
dos Coordenadores, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas, conforme o caso.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, sem
realizacdo de reservas, organizado pelo Coordenador Lider, no
Brasil, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n? 400/03, para a
verificacdo, junto aos Investidores Institucionais, da demanda
pelas Novas Cotas com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a
Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para definicdo, a critério
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, pelo aumento da quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite
maximo do Valor Total da Emissdo, excetuado o valor destinado
a Oferta N3o Institucional.

Este Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Vinci Offices
Fundo de Investimento Imobiliario.

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Vinci Offices
Fundo de Investimento Imobiliario.

Moeda oficial corrente no Brasil.

O Regulamento do Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobilidrio, vigente e consolidado, constante do Anexo | ao
presente Prospecto Definitivo.

Banco J. Safra S.A., instituigdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na cidade
de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®
2.150, Bela Vista, CEP 01310-300, inscrita no CNPJ sob o n®
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“Valor de Mercado”

“Valor Total da Emissao”

“Vita Cord”

“Taxa de Administragdao”

“Taxa de Performance”

MTG B"

“Vinci Partners”

03.017.677/0001-20.

O resultado da multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas
emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela B3.

O valor total da emissdo serd de RS 564.000.015,00
(quinhentos e sessenta e quatro milhdes e quinze reais) ja
acrescido em 20% (vinte por cento) em decorréncia da emissdo
das Cotas do Lote Adicional.

Imével localizado na Rua Cerro Cora, 2175, na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos
percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o
valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o
Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
observado o valor minimo mensal de RS 11.210,75 (onze mil,
duzentos e dez reais e setenta e cinco centavos). Tal
remuneracgdo inclui a prestacdo de servicos de gestdo e
escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo
mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

Valor contabil do Patrimonio [Taxa de Administragdao
Liquido ou Valor de Mercado do

Fundo

Até RS 500.000.000,00 1,2% a.a.
Sobre o valor que exceder RS
500.000.000,00 até RS [1,10% a.a.

1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder RS
1.000.000.000,00

Taxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor em
virtude do desempenho do fundo, conforme descrita na
Secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a oferta e as novas
cotas”.

TGB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. — ME, sociedade
limitada, com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 22
Andar, Leblon, CEP 22431-002, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n?
07.654.329/0001-15.

Vinci Partners Investimentos Ltda.

1,0% a.a.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na secao
“Fatores de Risco” na pagina 78 deste Prospecto Definitivo.

As estimativas e declaracdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar o Fundo. Essas estimativas e declaragbes futuras estdo baseadas em premissas razodveis e
estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicées e sdo feitas com base nas informacgdes de
qgue o Administrador e o Gestor atualmente dispde.

As estimativas e declaracGes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

e intervengGes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

e as alteragGes na conjuntura social, econ6mica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagdes
na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

e alteragBes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

e alteragbes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao setor
logistico no Brasil;

e implementacdo das principais estratégias do Fundo; e

e outros fatores de risco apresentados na segdo “Fatores de Risco” na pagina 78 deste Prospecto
Definitivo.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

”n o«

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragées
futuras, constantes neste Prospecto Definitivo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do
futuro constantes deste Prospecto Definitivo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas
estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o
investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisao
de investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢cdes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencgas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declara¢des prospectivas.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdao além da sua capacidade de
controle ou previsdao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento
deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto
Definitivo.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” nas paginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo, poderdao afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa
ou implicitamente, nas declaragdes e estimativas neste Prospecto Definitivo. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os
Coordenadores ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaracGes futuras em razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou
de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo
além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto Definitivo podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta seco é um sumdrio de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto Definitivo e ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo
investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler
cuidadosa e atentamente todo este Prospecto Definitivo, principalmente as informagbes contidas na
se¢do “Fatores de Risco” nas pdginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo, antes de tomar a decisdo de
investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestao

Segmento ANBIMA
Administrador e
Custodiante

Gestor

Escriturador

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objeto do Fundo

Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario
Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa pelo Gestor.

Lajes Corporativas.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., qualificada
na secao “Definicdes” na pdgina 3 deste Prospecto Definitivo.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., qualificada na secdo
“DefinicGes” na pagina 9 deste Prospecto Definitivo.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., qualificada
na se¢do “Defini¢des” na pagina 9 deste Prospecto Definitivo.

UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes, com enderego na Av.
Jodo Cabral de Mello Neto, 850, Rio de Janeiro, RJ, inscrito no CNPJ n?
42.170.852/0001-77.

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobiliarios
S.A,, qualificado na se¢do “Defini¢cGes” na pagina 9 deste Prospecto
Definitivo.

O objetivo do Fundo é a obtenc¢do de renda, mediante a aplicacdo de
recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
Patrimonio Liquido em Imodveis, prontos ou em constru¢do, para
obtencdao de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
Imodveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos neste Prospecto
Definitivo), bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda
dos Imdveis ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Imodveis pelo
Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas (conforme definidos neste
Prospecto Definitivo) a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial
dos Imédveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Imdveis. O
Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
comercial ou eventual comercializacdo. Mais informag¢Ges sobre o
Objeto do Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento,
constante do Anexo | deste Prospecto Definitivo.
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Politica de
Investimento

Iméveis Atualmente
Integrantes da Carteira
do Fundo

Parametro de
Rentabilidade

Taxa de Administragao

A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar
diretamente ou por meio da aquisicio de Ativos Imobilidrios. Para
realizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas
Extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patrimobnio, que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do
Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros. Para
mais informagbes acerca da Politica de Investimento veja a se¢ao
“Sumario do Fundo — Politicas do Fundo”, na pagina 40 deste Prospecto
Definitivo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo é titular de direitos
aquisitivos em relagdo: a fragdo ideal de 65,6343632346160% do BM 336,
havido pelo Fundo por meio da Escritura Publica de Compromisso de
Venda e Compra de Bem Imdvel, lavrada em 14 de agosto de 2013, nas
notas do 172 Tabelido da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, as fls. 118, do livro 7253.

Para mais informacgdes acerca da Politica de Investimento veja a segdo
“Sumario do Fundo — Portfolio do Fundo”, na pagina 41 deste Prospecto
Definitivo.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao presente Prospecto
Definitivo, na forma do Anexo VIII, a rentabilidade alvo das Cotas
corresponde ao percentual de 7% (sete por cento) ao ano, sendo que
referida rentabilidade alvo serd corrigida anualmente pela variacdo
acumulada do IPCA. A cada nova emissdao, o Gestor poderd propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo
representara e nem deverd ser considerado como uma promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo
composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo, calculados sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo
ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor
minimo mensal de RS 11.210,75 (onze mil, duzentos e dez reais e setenta
e cinco centavos). Tal remuneracdo inclui a prestacdo de servicos de
gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal
serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacao positiva do IPCA:

Valor contabil do Patrimonio Liquido ou

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administracdo

Até RS 500.000.000,00 1,2% a.a.

Sobre o valor’que exceder RS 1,10% a.a.
500.000.000,00 até RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder RS 1,0%a.a.

1.000.000.000,00
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Taxas de Entrada e
Saida

Taxa de Performance

Distribuicdo de
Resultados

Direitos, Vantagens
e Restrig6es das Novas
Cotas

Para mais informagOes acerca da Taxa de Administracao veja a se¢ao
“Sumario do Fundo — Taxa de Administracdo e Taxa de Performance”,
na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

O Fundo ndo cobrara taxas de entrada e saida dos Cotistas.

Taxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor em virtude do
desempenho do fundo, conforme descrita na Secdao “Informacdes
Relativas a Emissdo, a oferta e as novas cotas”.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado n3o distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral
de Cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia
Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto
acima.

Para mais informagdes acerca da Distribuicdo de Resultados veja a
se¢ao “Sumario do Fundo - Politicas do Fundo”, na pagina 40 deste
Prospecto Definitivo.

As cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas correspondem a fracles ideais
de seu patrimdnio, ndo serdao resgatdveis e terdo a forma nominativa
e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das
Cotas; (ii) a cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais
do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2
8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas; e (iv)
o Fundo dever3 distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento. Para mais
informagdes acerca dos Direitos, Vantagens e Restric6es das Cotas
veja a se¢ao “Informagdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas
Cotas — Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas”, na pagina
52 deste Prospecto Definitivo.
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Publico Alvo do Fundo

Emissao de Cotas

Politica de Exercicio do
Direito de Voto pelo
Gestor

Assembleia Geral de
Cotistas

As Novas Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. Para mais informag¢Ges acerca do publico alvo da
Oferta, veja o item “Publico Alvo” da pagina 55 deste Prospecto
Definitivo e a se¢ao “Informagdes Relativas a Emissdao, a Oferta e as
Novas Cotas — Publico Alvo” da pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das
Cotas, sem a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao Capital Autorizado. Mais informagGes sobre a
Emissdo de Contas do Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento,
constante do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os
principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador d4, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas. A politica do exercicio de
voto do Gestor para fundos de investimento imobilidrio pode ser
localizada no seguinte endereco: http://www.vincipartners.com.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias Gerais extraordindrias, contado o prazo da data de
envio da convocacdo pelo Administrador, mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista. Para efeito do disposto no paragrafo acima,
admite-se que a segunda convocac¢do da Assembleia Geral de Cotistas
seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira
e da segunda convocacao.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas deliberar
sobre: (a) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;
(b) alteragdo do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador e escolha
de seu substituto; (d) emissdo de Cotas, exceto até o limite do Capital
Autorizado; (e) fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do Fundo; (f)
dissolucdo e liquidagcdo do Fundo; (g) alteracdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacdo; (h) apreciacdo do laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se aplicavel; (i)
eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (j) contratacdo de
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Autorizacao

formador de mercado que seja Parte Relacionada; (k) os atos que
caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM n2 472/08; (l) alteracdo do prazo de
duragdo do Fundo; e (m) alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos
do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo
menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberacbes poderdo ser
realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de
reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou
eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM n2 472/08. Da
consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto
acima serd estabelecido pela Administradora em cada processo de
consulta formal observando: (i) as assembleias gerais extraordinarias
terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e (ii) as
assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

Todas as decisGes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as
hipdteses de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a
unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral de Cotistas.

VNN

As deliberagOes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”,
“”, “h", “j", “k” e “m” anteriormente descritas, dependerdo de
aprovacdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo anterior deverdo ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo
por quérum qualificado.

Mais informagoes sobre a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo |
deste Prospecto Definitivo.

Nos termos do item 15.8. do Regulamento, a Emissdo e a Oferta, o Preco
de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do
Ato do Administrador. Adicionalmente, os Cotistas do Fundo
deliberaram, por meio da AGC, (l) a exclusdo do direito de preferéncia
dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas Cotas, no ambito da 42
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Numero da Emissdao

Valor Total da Emissdo

Quantidade de Novas
Cotas

Cotas do Lote Adicional

(quarta) emissdao de cotas do Fundo; (ll) (a) nos termos do item 24.9,
inciso h do Regulamento, a aprovacao do laudo de avaliacdo para fins de
integralizacdo das Novas Cotas, por cotistas que venham a subscrever
tais cotas, mediante o aporte (i) de quotas representativas do capital
social da Braquidria, de modo que o Fundo venha a deter,
indiretamente, a partir de tal integralizacdo, a parcela remanescente de
34,3656367653840% do empreendimento imobilidrio denominado “BM
336” que atualmente ndo é de titularidade do Fundo, objeto da
matricula n2 97.093, do 22 Oficio de Registro de Imdveis da Comarca do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; ou (ii) da participacdo
imobilidaria de 34,3656367653840% do empreendimento imobilidrio
denominado “BM 336” que atualmente nao é de titularidade do Fundo;
ou, alternativamente, (b) nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n?
472/08, a aquisicdo da referida participacdo societaria ou referida
participacdo imobilidria pelo Fundo, admitindo-se, ainda, a
integralizacdo de Novas Cotas com a utilizacdo dos créditos decorrentes
da referida alienacdo de acdes de emissdo da Braquidria ou da referida
participacdo imobiliaria, bem como a aprovacdo do laudo de avaliagdo
para fins de referida aquisicdo; e (lll) (a) nos termos do item 24.9, inciso
h do Regulamento, a aprovacdo do laudo de avaliacdo para fins de
integralizagdo das Novas Cotas, por cotistas que venham a subscrever
tais cotas, mediante o aporte de acdes de emissdo da CARBONARA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
13.821.374/0001-10 (“Carbonara”), de modo que o Fundo venha a
deter, indiretamente, a partir de tal integralizagdo, o percentual de 70%
(setenta por cento) do empreendimento imobilidrio denominado “BMA
Corporate”, objeto da matricula n2 64.444, do 32 Oficio de Registro de
Imdveis da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro; ou,
alternativamente, (b) nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n2 472/08,
a aquisicdo da referida participacdo societdria ou referida participacdo
imobiliaria pelo Fundo, admitindo-se, ainda, a integralizacdo de Novas
Cotas com a utilizagdo dos créditos decorrentes da referida alienacdo de
acOes de emissdo da Carbonara ou da referida participagao imobilidria,
bem como a aprovagao do laudo de avaliagdo para fins de referida
aquisicao.

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas.

O valor total da emissdo serd de RS 564.000.015,00 (quinhentos e
sessenta e quatro milhdes e quinze reais) ja acrescido em 20% (vinte por
cento) em decorréncia da emissdo das Cotas do Lote Adicional.

Serdo emitidas 8.881.890 (oito milhdes, oitocentas e oitenta e uma mil
oitocentas e noventa) Novas Cotas, quantidade ja acrescida em 20%
(vinte por cento), ou seja, em 1.480.315 (um milhdo, quatrocentas e
oitenta mil trezentas e quinze) Novas Cotas, em decorréncia da emissdo
das Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢cdo CVM n2 400/03, a
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada foi acrescida em 20%
(vinte por cento), ou seja, em 1.480.315 (um milhdo, quatrocentas e
oitenta mil trezentas e quinze) Cotas do Lote Adicional, nas mesmas
condicbes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com os Coordenadores,
que foram emitidas pelo Fundo até a data de realizacdo do
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Prego de Emissao

Aplicagdo Minima
Inicial

Data de Emissdo

Forma de Subscri¢do e
Integralizagao

Destinagao dos
Recursos

Coordenadores

InstituigcGes
Consorciadas

Institui¢cOes
Participantes

Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional, uma vez emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocagdo pelos
Coordenadores. As Cotas do Lote Adicional emitidas passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a
integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

No contexto da Oferta, o preco de emiss3o serd de RS 63,50 (sessenta e
trés reais e cinquenta centavos) por Nova Cota.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
guantidade, minima, de 394 (trezentas e noventa e quatro) Novas Cotas,
considerando o Preco de Emissdo, equivalente a RS 25.019,00 (vinte e
cinco mil e dezenove reais).

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas
serd a Data de Liquidagao.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA
ou através de utilizacdo de créditos detidos contra o Fundo, mediante
integralizacdo a ser realizada junto ao Escriturador, a qualquer tempo,
dentro do Prazo de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional (observada a
possibilidade de integralizacdo das Cotas com créditos detidos contra o
Fundo, a qual devera ser realizada no prazo méaximo de 6 (seis) meses
contados da data de subscricdo), na Data de Liquidacdo junto as
InstituicOes Participantes, pelo Preco de Emissao.

Os recursos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo destinados, caso
captados em sua totalidade, (i) a aquisicdo de 100% das quotas da
Braquidria que por sua vez detém os 34,3656367653840%
remanescentes do BM336 e a aquisicdo 100% das a¢des da Carbonara,
que, por sua vez, detém 70% do imdvel BMA Corporate, conforme
aprovado na AGC; (ii) caso haja saldo apds as aquisicbes descritas no
item (i), ao pré-pagamento integral da divida existente na Carbonara e
ao pré-pagamento parcial de obriga¢des assumidas pelo BM 336 para
aquisicdo futura de imoveis; e (iii) caso haja saldo apds os pré-
pagamentos descritos no item (ii), a aplicacdo pelo Fundo, na aquisicdo
de (a) 100% (cem por cento) do OF585; (b) 100% (cem por cento) de 49
(quarenta e nove) unidades autonomas do Vita Cord; e (c) 100% (cem
por cento) do BBS.

Para mais informacGes acerca da destinacdo dos recursos, veja a se¢ao
“Destinagdo dos Recursos” na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.
XP Investimentos e Safra.

Determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao
das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais.

Os Coordenadores e as Instituicdes Consorciadas, em conjunto.
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Colocagao e
Procedimento de
Distribuicao

Regime de Colocacao

Publico Alvo da Oferta

Investidores da Oferta

Investidores
Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Pessoas Vinculadas

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM n@
472/08 e das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, sob
a coordenacao dos Coordenadores, sob regime de melhores esforcos de
colocacgao, nos termos do Contrato de Distribuicdo, e sera realizada com
a participacdo das Instituicdes Consorciadas, observado o Plano de
Distribuicdo. A Oferta ndo contara com esfor¢os de colocacdo das Novas
Cotas no exterior.

As Novas Cotas serao distribuidas, pelos Coordenadores, no Brasil, sob
regime de melhores esforgos de colocagao.

O publico alvo da Oferta sdo Investidores da Oferta. No ambito da Oferta
ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instrucdo da CVM
n? 494/11. Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a se¢do “Fatores
de Risco”, nas paginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo, para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
investidores qualificados ou profissionais nos termos da regulamentacdo da
CVM (nesses casos, para pessoas fisicas, aquelas que pretendam adquirir
Novas Cotas em valor igual ou superiores a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais)), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo, valores maximos.

Investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndao sejam consideradas Investidores Institucionais, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto aos
Coordenadores, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores
maximos, nos termos da Instrucdo CVM n2 539/13.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
(pessoas fisicas e/ou juridicas) e/ou administradores do Administrador
e/ou do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores
(pessoas fisicas e/ou juridicas) e/ou administradores de qualquer das
InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes auténomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor
ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta s; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou com
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Alocagao

qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor
ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrucdo CVM n? 505/11. A participacdo de Pessoas Vinculadas na
subscricao e integralizagdo das Novas Cotas pode afetar negativamente
a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para maiores informagées
a respeito da participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a
secdo “Fatores de Risco” em especial o fator de risco “O investimento
nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas poderd promover redug¢éo da liquidez das Cotas no
mercado secunddrio” na pagina 95 deste Prospecto Definitivo.

Foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), de forma que ndo foi permitida a colocagdo de
Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sdo considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n¢
400/03, e as respectivas intengBes de investimentos e Pedidos de
Reserva foram automaticamente canceladas. Esta vedacdo ndo se
aplicou ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e
a quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita e integralizada,
estdo divulgados nos Prospectos.

Foi adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento,
organizado pelos Coordenadores, no Brasil, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para
definicdo, a critério dos Coordenadores, junto ao Administrador e ao
Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Cotas do Lote
Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso. A
participacdao de Pessoas Vinculadas na subscri¢do e integralizagcao das
Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para maiores informa¢des a respeito da
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a se¢do “Fatores de
Risco” em especial o fator de risco “O investimento nas Novas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover redugao da liquidez das Cotas no mercado secundario” na
pagina 95 deste Prospecto Definitivo.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de Alocagdo, veja a
secdo “Informacgées Relativas a Emissdao, a Oferta e as Novas Cotas -
Procedimento de Alocag¢do” da pagina 56 deste Prospecto Definitivo.
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Procedimento de
Alocagdo da Oferta
Institucional

Plano de Distribuigao

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
sem realizacdo de reservas, organizado pelo Coordenador Lider, no
Brasil, conforme previsto no Contrato de Distribuicdo, nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificagcdo, junto aos
Investidores Institucionais, da demanda pelas Novas Cotas com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou méaximos,
para definicdo, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, pelo aumento da quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite maximo
do Valor Total da Emissdo, excetuado o valor destinado a Oferta Nao
Institucional.

A participagao de Pessoas Vinculadas na subscrigao e integralizagao
das Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no
mercado secundario. Para maiores informacdes a respeito da
participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a se¢ao “Fatores de
Risco” em especial o fator de risco “O investimento nas Novas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secundario” na
pagina 95 deste Prospecto Definitivo.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de Alocagdo da
Oferta Institucional, veja a se¢dao “Informagdes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas - Procedimento de Alocagdo da Oferta
Institucional” da pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM n2 400/03, com a Instrugdo
CVM n2 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrugdo CVM n2 400/03, o qual leva em consideracdo as relagdes com
clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para mais informag¢Oes veja a se¢do “Informacoes
Relativas a Emissdao, a Oferta e a Cotas — Plano de Distribuicao” na
pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Pedido de reserva das Novas Cotas preenchido e assinado pelos
Investidores N3o Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional.

Periodo iniciado em 10 de outubro de 2019 (inclusive) e encerrado em
14 de novembro de 2019 (inclusive), no qual os Investidores Nao
Institucionais puderam realizar seus Pedidos de Reserva.
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Oferta Institucional

Critério de Colocagao
da Oferta Institucional

Oferta Ndo
Institucional

Na data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo da Oferta
Institucional, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas
Cotas apresentaram suas inten¢des de investimento ao Coordenador
Lider, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento.

Inicialmente, 2.220.472 (dois milhdes, duzentas e vinte mil,
guatrocentas e setenta e duas) Novas Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), ou seja, aproximadamente 30% (trinta por cento) do
Valor Total da Emissdo, foram, prioritariamente, destinadas a Oferta
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, péde (a) aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite
maximo do Valor Total da Emissdo (considerando as Cotas do Lote
Adicional emitidas, excetuado o valor destinado a Oferta N&o
Institucional, conforme item abaixo); ou (b) diminuir a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional em caso de (i)
aumento da Oferta N&o Institucional ou (ii) Distribuicdo Parcial, sendo
neste Ultimo caso a diminuicdo realizada de forma proporcional ao valor
colocado.

Para mais informagdes acerca da Oferta Nao Institucional veja a se¢ao

“InformagOes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Cotas — Oferta
Institucional” na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, tenham excedido o total de Novas Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider
pode dar prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu
entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta de constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Para mais informagbes acerca da Oferta Institucional veja a secdo

“InformagOes Relativas a Emissdao, a Oferta e a Cotas — Oferta
Institucional” na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Apds o atendimento das intengGes de investimento da Oferta
Institucional, as Novas Cotas remanescentes que ndo foram colocadas
na Oferta Institucional foram destinadas a colocac¢do junto a Investidores
N3do Institucionais pelos Coordenadores.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
preencheram e apresentaram aos Coordenadores suas ordens de
investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de
Reserva.
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Critério de Colocagao
da Oferta Nao
Institucional

Apds o atendimento das intencbes de investimento da Oferta
Institucional, as Novas Cotas remanescentes que ndo foram colocadas
na Oferta Institucional foram destinadas a colocacdo junto a Investidores
N3ao Institucionais pelos Coordenadores.

Observada a regra sobre o percentual minimo da Oferta Institucional
descrito na pdgina 58 do Prospecto Definitivo, apds o atendimento da
Oferta Institucional, foram destinadas 6.643.288 (seis milhGes,
seiscentas e quarenta e trés mil duzentas e oitenta e oito) Novas Cotas a
Oferta N3o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, puderam (a) aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdo
(considerando as Cotas do Lote Adicional emitidas, excetuado o valor
destinado a Oferta Institucional, conforme item acima); ou (b) diminuir a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional em caso de (i) aumento da Oferta Institucional, observado
gue para isso, todos os Pedidos de Reserva colocados por Investidores
N3o Institucionais deverdo ter sido atendidos ou (ii) Distribuicdo Parcial,
sendo neste caso a diminuigdo realizada de forma proporcional ao valor
colocado.

Para mais informagdes acerca da Oferta Nao Institucional veja a se¢dao
“Informagbes Relativas a Emissdao, a Oferta e a Cotas — Oferta Nao
Institucional” na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

Considerando que o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, ndo foi inferior a 70% (setenta por
cento) das Novas Cotas, apds o atendimento da Oferta Institucional,
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados ndo foram integralmente
atendidos. Considerando que o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva excedeu o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, apds o Procedimento de Alocagao da Oferta
Institucional, foi realizado rateio por meio da divisdao igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais
que tenham realizado os Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracbes de Novas
Cotas. Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, puderam manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva, observados os
montantes minimos inicialmente destinados a Oferta Institucional e a
Oferta N3o Institucional.

Para mais informagbes acerca da Oferta Nao Institucional veja a se¢ao
“InformagOes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Cotas — Oferta Nao
Institucional” na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.
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Disposig6es Comuns

a Oferta Nao
Institucional

e a Oferta Institucional

Distribuicdo Parcial

Prazo de Colocagao

Data de Liquidagao

Fundo de Liquidez e
Estabilizagao do Prego das
Cotas

Alocagdo e Liquidagao
Financeira

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que,
até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obten¢do de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento e da obteng¢do de autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser passiveis de negociacdo na B3, conforme o caso. As
Novas Cotas também poderdo ser entregues mediante anotacdo pelo
escriturador do Fundo apds divulgado o Anuncio de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos
de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, a distribui¢do parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada seria afetada caso ndao houvesse a subscrigdo e integralizacdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que fosse atingida
a Captacdo Minima. Para mais informag¢Oes acerca da “Distribuicdao
Parcial” ver a se¢dao “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas — Distribuicdo Parcial”’, na pagina 63 deste Prospecto
Definitivo.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Data da liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de subscrigao das Novas
Cotas, que se dard na data prevista no Cronograma Estimado da Oferta,
na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.

N3do serd constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Cotas. Serd fomentada a liquidez das Cotas, mediante a contratacdo do
Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de Formador
de Mercado, conforme descritos neste Prospecto Definitivo.

A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidacdo fisica e financeira da Oferta se dard na Data de
Liguidagdo, sendo certo que a B3 informara aos Coordenadores o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagao, sendo
certo que os Coordenadores liquidardgo de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. Os Coordenadores e as Institui¢ées
Consorciadas fardo sua liquidacdo exclusivamente conforme
contratado no Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Na Data de Liquidagao, os
Coordenadores informardo ao Escriturador o montante de ordens
recebidas que tiverem optado pela integralizagao através de utilizacdo
de créditos detidos contra o Fundo, e o Escriturador operara referida
integralizacdo e reportara sua conclusdo aos Coordenadores.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacdao pela B3 e pelo Escriturador, conforme o caso, aos
Coordenadores, estes verificaram que: (i) a Captagcdo Minima foi
atingida; (ii) o Valor Total da Emissdo foi atingido; e (iii) houve excesso
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Distribuicao, Negociacao e
Custodia

Fatores de Risco

de demanda; diante disto, os Coordenadores definiram que haveria
liguidagdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizagdao das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, até o 32 (terceiro) Dia
Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo
das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido a Capta¢do Minima, a Oferta
serd cancelada e o Fundo devera devolver os recursos aos Investidores
da Oferta eventualmente depositados, os quais deverao ser acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores da Oferta, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da Oferta, a Captacdo Minima
seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas
Cotas ndo colocado serd cancelado pelo Administrador. Para mais
informagdes acerca da Distribuicao Parcial, veja a secao “Informacgdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicao Parcial”
pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Exceto as Novas Cotas objeto de integralizacdo diretamente via
escriturador do Fundo, as Novas Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociagdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia
das Novas Cotas realizadas pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser passiveis
de negociacdo na B3, conforme o caso.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3, inclusive as Novas Cotas objeto de
integralizacao diretamente via escriturador do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores
de Risco”, nas paginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo, para
avalia¢do dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
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Inadequagao da Oferta a
Certos Investidores da Oferta

Suspensao, Modificagao,
Revogagao ou Cancelamento
da Oferta

Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. LEIA O
PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 78 A 97 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da
Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas
cotacdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494/11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos
ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de
Risco”, nas paginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo, para avaliagao dos
riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da
tomada de decisao de investimento.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n? 400/03, (a) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceita¢cbes da Oferta, de
gue o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condicGes; (c) os Investidores da
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Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em
revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de
Emissdo serd devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes do
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua
decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03; o Investidor da Oferta que ja
tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovagdo, a respeito e podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador com quem tenha realizado seu pedido (i) até as 16 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data da comunicacdo por escrito
pelos Coordenadores sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a)
acima; e (i) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em
gue foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da
alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas situagbes, se o
Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdo serd
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25
e seguintes da Instrucdo CVM n2 400/03, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e os Coordenadores e 0 Administrador comunicarao
tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo ou da revogacao da Oferta.
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Estudo de Viabilidade

Informagdes Adicionais

O Estudo de Viabilidade foi realizado pelo Gestor cuja cépia integral estd
disponivel como Anexo VIII a este Prospecto Definitivo.

Mais informacdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto aos
Coordenadores, ao Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderecos
indicados na secao “Informacdes Adicionais”, na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 19 de agosto de
2019. A Oferta foi registrada na CVM em 06 de novembro de 2019, sob o n2
CVM/SRE/RFI/2019/052, na forma e nos termos da Lei n2 6.385/76, da
Instrucdo CVM n2 400/03, da Instru¢do CVM n2 472/08 e das demais
disposicGes legais, regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao
disposto no Codigo ANBIMA.

34



SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A
OFERTA.

As caracteristicas gerais do Fundo, como as caracteristicas das Cotas, sua forma de constituicdo e
funcionamento, sua politica de investimento, obrigacdes do Administrador e do Gestor, taxas,
despesas e encargos aplicaveis, tratamento tributdrio, dentre outras, podem ser encontradas no
Regulamento, constante do Anexo | a este Prospecto Definitivo.

Forma de Constituicdao e Base Legal

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado. O Fundo é uma comunhdo de recursos
destinados a aquisicdo de Imdveis e direitos reais sobre os Imdveis, diretamente ou por meio da
aquisicdo de Ativos Imobilidrios, com prazo de duracdo indeterminado, disciplinado pela Lei n?
8.668/93, pela Instrucdo n2 472/08, e demais disposicbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento. O Fundo é classificado, de acordo com a ANBIMA, como
“FIl Renda Gestdo Ativa”, do segmento de atuacdo “Lajes Corporativas”.

Os Cotistas do Fundo deliberaram, por meio da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas
realizada em 18 de setembro de 2019, cuja ata foi devidamente registrada perante o 82 Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo na data de 19 de
setembro de 2019, sob o n? 1.492.057, a alteragdo da denominac¢do do Fundo de “Vinci Corporate
Fundo de Investimento Imobiliario” para “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio”. A
versdo vigente do Regulamento, foi alterada e consolidada pela ultima vez nos termos do
Instrumento Particular de Altera¢do do Fundo de 17 de outubro de 2019.

Expertise e breve histérico do Gestor

A Vinci é uma gestora independente de investimentos com RS 28 bilhdes de ativos sob gestdo e que
atua nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Multimercado, A¢des,
Investments Solutions e Assessoria. A Vinci possui 215 fundos/veiculos sob sua gestdo e 29 sdcios.

A area de Real Estate possui 9 profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos investimentos.
Os investimentos sdo aprovados por unanimidade no comité com por 3 pessoas: o head da area de
Real Estate, o CEO da Vinci Partners e o Chairman da Vinci Partners.

A &rea de Real Estate possui aproximadamente RS 1,8 bi de ativos sob gestdo divididos em 4
segmentos principais:

e O segmento de shoppings conta com aproximadamente RS 1,4 bi sob gestdo sendo o
principal veiculo o fundo Vinci Shopping Centers Fll (VISC11);

e 0O segmento de logistica representa aproximadamente RS 265 milhdes e o principal veiculo
é o Vinci Logistica FIl (VILG11);

e O segmento de Office j& conta com aproximadamente RS 136 milhdes sob gestdo e o
principal veiculo é o Vinci Offices FIl (VINO11);
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e O Ultimo segmento representa investimentos financeiros no segmento imobilidrio e
representam RS 30 milhdes sob gestdo. O principal veiculo é o Vinci Instrumentos
Financeiros FIl (VIFI11).

+R$ 1,8 bilhodes de ativos sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet

. Erica Souzal Luiz Felipe Araujo/
AT m llan Nigri Rodrigo Coelho

+ 4 profissionais dedicados a area de Real Estate

Tiago Ferreira — Douglas Caffaro — Anna Luiza Castro — Eduarda Sued

Instrumentos

Shoppings Logistica Escritorios Financeiros

R$1,4 bilhdes! R$265 milhdes! R$136 milhdes? R$30 milhdes?

Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo:
VISC VILG VINO VIFI

Areas de Suporte
Crédito - Juridico - Contabilidade — Compliance — Risco -Macro — Relagao com Investidor — Research — Tl - Backoffice

Diferenciais da Gestdo da Vinci:

e Time liderado por gestor com mais de 25 anos atuando no mercado de Real Estate, tendo
vivido diferentes ciclos de mercado e atuando em diferentes segmentos.

e AVinci Real Estate conta com mais de RS 2,4 bilhdes em ativos sob gestdo e mais de 90 mil
investidores pessoas fisica e pessoas juridicas.

e A Vinci possui uma plataforma independente que, se beneficia da complementaridade de
suas linhas de negdcios e conta com o conhecimento e suporte de diversas areas como
research, crédito, risco, juridico, compliance, back-office, entre outras.

e A Vinci Real Estate oferece uma plataforma de relagdo com investidores (“RI”), incluindo
relatérios mensais, trimestrais, calls de resultados, entre outros.
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Estratégia

O Fundo possui uma estratégia ampla de investimento no segmento de lajes corporativas. Apesar
de possuir uma estratégia ampla, o Fundo deverd investir, preferencialmente, em ativos
performados, majoritariamente locados e classificados como padrao classe A.

A estratégia do Fundo possui 6 (seis) pilares que, na visdo do Gestor, sdo vertentes de geracdo de
valor para os imdveis e norteiam a alocacdo do capital. Os imdveis que comporado a carteira do
Fundo deverdo, preferencialmente, se enquadrar em pelo menos um dos pilares listados abaixo:

1) Localizagdo em grandes centros: imoéveis localizados nos grandes centros comerciais e
regioes consolidadas, em especial do Rio de Janeiro e Sdo Paulo.

2) Projetos diferenciados e de porte médio “Boutique Office”: edificios de porte médio (em
principio com area locdvel de até 10 mil m?) e que se destaguem por uma arquitetura ou
design diferenciado.

3) Novas tendéncias de escritério (co-working, space as a service): Nos Ultimos anos, a
formas como trabalhamos e consequentemente os escritdrios foram sendo reinventados.
Cada vez mais, empresas e pessoas buscam ambientes de trabalho mais convidativos e
colaborativos. Os imdveis por sua vez precisam ser repensados para atender essas novas
demandas que privilegiam d&reas de descompressdo, areas externas e ambientes
integrados. Além disso, uma série de empresas cresceram sob a premissa de ofertar ndo
apenas 0 espagco mas um servico que atenda essas necessidades. O Fundo ird buscar ativos
qgue se enquadrem nessas caracteristicas ou que tenham locatdrios focados para atuar do
qgue chamamos de “space as a service”)

4) Locatarios de primeira linha: imdveis locados por inquilinos relevantes em suas industrias
de atuacdo, que possuam bom risco de crédito e / ou que tenham realizado investimentos
relevantes de CAPEX para adaptag¢Oes dos espacos ocupados.

5) Projetos Sustentaveis (certificagdo): Edificios que tenham sido projetados para diminuir os
impactos ambientais e, preferencialmente, possuam certificacdo como, por exemplo, o selo
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) criado pelo United States Green
Building Council (USGBC).

6) Foco em renda com potencial aprecia¢dao de prego: O Fundo tem como foco a geragdo de
renda e por tanto ird focar em ativos que estejam prontos e majoritariamente locados. No
entanto, considerando o momento atual de mercado, podemos observar alguns imdveis
com precos de locagdo abaixo dos precos ja praticados em suas regides. Esses
descolamentos de preco sdo frutos de descontos e caréncias concedidos durante o periodo
de crise e representam uma oportunidade de aprecia¢do do preco de aluguel nas datas das
revisionais dos contratos de locag¢do.

Novas Tendéncias no Segmento de Escritdrios

Ao longo da ultima década, o mercado de escritdrios passou por uma revolugdo: durante a década
de 80 e 90 os escritdrios se caracterizavam por ambientes compartimentados e salas privativas que
representavam a hierarquia e divisdo de areas. Com o passar dos anos, os escritérios foram se
modernizando, os espagos passaram a ser mais abertos, até chegar ao conceito atual que foca no
compartilhamento de espacos, ambientes que promovem o networking e valorizam o bem-estar.
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Fonte: Fundo

O numero de espacos de CoWorking no mundo saiu de 1.1 milhées em 2011 para mais del8
milhGes, um crescimento médio de 41,62% ao ano no periodo. Dentro do mercado nacional, Sdo
Paulo é a cidade que concentra o maior nimero de espagos de trabalho tipo ‘coworking”, cerca de
23% do total de unidades no Brasil S3o Paulo é a cidade do Brasil com maior concentragdo de
espacos de trabalho do tipo “ Coworking” e apresentou um crescimento maior que o de Toronto no
Canada em relagdo ao nimero de dias entre a abertura de novas unidades.

Unidades de Coworking no mundo Numero de dias entre abertura de novos Numero de espagos de Coworking no Bras

. - espagos de Coworkin
41% de crescimento annual nos Ultimos anos pag 9

183 13,0

16,6
144
89
7.5
50 Rio de
Janeiro
Qutro: 9%
63% Belo

CAGR:
41,62%

111
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34
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-ull

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Londres, NovaYork, S5doPaulo,  Toronto,
Inglaterra EUA Brasil Canada

orizonte
5%

Fonte: Senso Co Working (anos 2015, 2016, 2017 & 2018) & CoWorking Resources

Fonte: CoWorking resources

O numero de novas transagdes de aluguel envolvendo espagos de coworkings representou cerca de
40,1% da absorcdo liquida do mercado de Sdo Paulo entre 2016 e julho de 2019. De janeiro a julho
de 2019, tais transacdes ja superaram 31.800m?, o equivalente a mais de 63,6% da absorc3o liquida
total de S3o Paulo. Atualmente as transa¢des de coworking representam cerca de 63% do volume
total em m?2 de todas as transacdes realizadas no mercado de escritérios na cidade de S3o Paulo.
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Aquisicdo de Fracdo do BM 336. Em 13/09/2013, o Fundo adquiriu participacio de

65,6343632346160% do B

M 336, que representou para o Fundo o

investimento de

aproximadamente RS 65,63 milhdes, em parcelas mensais, sendo a Ultima parcela devida em

agosto de 2025, corrigidas pela TR e acrescidas de juros de 9,2% (nove inteiros e dois décimos por

cento) ao ano.

Posig¢ao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posigao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo
(31/08/2019)

Patriménio Liquido do Fundo (31/08/2019) | Valor Patrimonial das Cotas (31/08/2019)

1.060.836

67.490.946,02 63,620252760

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

. Quantidade de Cotas | Patriménio Liquido do Fundo | Valor Patrimonial das Cotas
L. Quantidade de Novas , ) ~ . -
Cenarios Cotas Emitidas do Fundo Apdés a | Apos a Captagdo dos Recursos | Apds a Captagao dos Recursos
Oferta da Emissdo (*) (RS) da Emissdo (*) (RS)
1 4.094.489 5.155.325 327.490.997,52 63,52
2 7.401.575 8.462.411 537.490.958,52 63,52
3 8.881.890 9.942.726 631.490.961,02 63,51

“ Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de agosto de 2019, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos

seguintes cenarios:

Cenario 1: Considerando a Captagdo Mi

nima

Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Emissdo

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Valor Total da Emissdo e das Cotas do Lote Adicional
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E importante destacar que as potenciais alteracdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 19 de agosto de 2019,
sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A
SEGCAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA
NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 95 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Historico de Cotagao das Cotas

Na data deste Prospecto, as Cotas de emissdo do Fundo ndo se encontram em negociacdo em
mercado secundario de Bolsa, de modo que nao ha histérico de negociagdo das Cotas.

Politicas do Fundo

Politica de Investimento: Aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imdveis pode se dar
diretamente ou por meio da aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Para realizar o pagamento das
despesas ordinarias, das Despesas Extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o
Fundo podera manter parcela do seu patrimoénio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, permanentemente aplicada em
Ativos Financeiros. Mais informagGes sobre a politica de investimento do Fundo podem ser
encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo | deste Prospecto Definitivo.

Politica de Distribuicdo de Resultados: O Administrador distribuird aos Cotistas,
independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos
auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no dia 102 (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipag¢do dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Mais informagdes sobre a politica de distribuicao
de resultados do Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo | deste
Prospecto Definitivo.

Politica de Divulgagdo de Informacbes Relativas ao Fundo: O Administrador publicard as
informacdes especificadas no Capitulo XX de seu Regulamento, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br) e as
manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento. Tais
informagdes serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagdo. Mais informagdes sobre a politica de divulgacao de informagées relativas
ao Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo | deste Prospecto
Definitivo.

Politica de Votos em Assembleias Gerais dos Ativos Integrantes da Carteira do Fundo: O GESTOR
DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
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TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de
investimentos imobilidrio pode ser localizada no seguinte endereco:
http://www.vincipartners.com/informacoesFormulariosCVM

Portfolio do Fundo
BM 336

O portfdlio do Fundo é composto atualmente pela participacdo de 65,6343632346160% do BM336,
imovel localizado na Avenida Bartolomeu Mitre 336, Leblon, Rio de Janeiro, a menos de 150 metros
do metrd. O BM336 tem 4.916 m? de drea BOMA, possui certificacdo LEED Silver e foi o primeiro
projeto do renomado arquiteto Richard Meier no Brasil.

O prédio encontra-se 100% locado, através de contrato atipico do tipo built-to-suit. Os locatdrios
sdo empresas do grupo Vinci Partners que juntas correspondem por 80% do contrato, a Austral
seguradora e resseguradora possui 15% do contrato e por fim a TGB possui aproximadamente 5%
do contrato de locacao.

O contrato de locacdo original foi firmado em agosto de 2013 e seu vencimento é em agosto de
2025. O valor atual do aluguel corresponde a aproximadamente RS 316,60 /m? de drea BOMA.

Os locatarios por sua vez fizeram contratos de sublocacdo e atualmente o prédio encontra-se
ocupado da seguinte forma:

Composicdo atual de locatarios do BM336:

m? area BOMA Ocupantes
60. Pavimento 745,63 VINCI

50. Pavimento 745,63 VINCI

40. Pavimento 745,63 TGB/ STATKFRAFT 1
30. Pavimento 745,63 AUSTRAL

30. Pavimento 745,62 AG!

lo. Pavimento 834,19 VINCI

Térreo 354,43 VINCI
TOTAL 4.917

Tendo em vista que o empreendimento BM 336 encontra-se atualmente locado para a Vinci
Partners, e conforme aprovacao da Assembleia Geral Extraordindria realizada em 12 de agosto de
2019, foi aprovada, nos termos do inciso XV do art. 37 do Regulamento entdo vigente, em razdo de
tratar-se de situacdo de conflito de interesses: (i) a prorrogacdo do prazo de vigéncia de locagdo em
relagdo as areas correspondentes ao 192, 22, 62 e 72 pavimentos do referido empreendimento,
totalizando uma drea BOMA de 2.680m? (dois mil, seiscentos e oitenta metros quadrados), por um
prazo adicional de 5 (cinco) anos, sendo que tal prorrogacdo, o valor do aluguel serd
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correspondente a RS 228,00 (duzentos e vinte e oito reais) por metro quadrado, devendo este valor
ser corrigido anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da data da formalizacdo da
prorrogacdo do prazo locaticio; e (ii) o mecanismo para a definicdo dos termos e condicGes
aplicaveis ao préoximo periodo de locacdo do referido empreendimento (“Nova Locacdo”), quando
do término da vigéncia do “Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imédvel com
Construgao Ajustada e Outras Avengas”, celebrado em 14 de agosto de 2013, conforme aditado

wsn

(“Locacdo Vigente”), bem como da prorrogacdo da locacdo estabelecida nos termos do inciso “i”,

acima, caso tal loca¢do venha a ser renovada junto a Vinci Partners:
(i) Prazo: o periodo de vigéncia da Nova Locacdo sera de, no minimo, 5 (cinco) anos;

(ii) Valor: para fins de determinacdo do valor da Nova Locacdo, serdo obtidos 2 (dois) laudos de
avaliacdo a serem preparados por 2 (duas) das seguintes empresas: (a) Cushman Wakefield
& Co.; (b) Colliers International; (c) Jones Lang La Salle; (iv) CB Richard Ellis; (v) Newmark
Group; ou (vi) Binswanger. Caso o maior valor apresentado por algum dos laudos seja
superior em menos de 10% (dez por cento) em relacdo ao menor valor apresentado no
outro lado, o valor da Nova Locagdo corresponderda a média aritmética dos valores de
locagdo apresentado nos 2 (dois) laudos. Por outro lado, caso o maior valor apresentado
por algum dos laudos seja igual ou superior a 10% (dez por cento) em relacdo ao menor
valor apresentado no outro lado, serd contratado um terceiro laudo de avaliacdo, sendo
gue, nesta hipétese, o valor da Nova Locagdo corresponderd a média aritmética dos valores
de locagdo apresentado nos 3 (trés) laudos;

(iii) Obrigagdes: as obrigaces do locador e da locataria no ambito da Nova Locagao serao, em
termos substanciais, idénticas aquelas consubstanciadas na Locag¢do Vigente, exceto
naquilo que ndo for aplicavel, como, exemplificativamente, as disposi¢cGes atinentes a
atipicidade da locagdao e a consequente aplicagdo do art. 54-A da Lei de Locagdo. Como
comparativo de mercado, indicamos o prego de aluguel pedido no Offices Shopping Leblon,
edificio A+ também localizado no Leblon, cujo preco pedido, segundo a Siila é de RS
210/m?2,

Em junho de 2019, a CBRE emitiu laudo de avaliagao no qual indica valor de mercado para 100% do
imével em RS 194,20 milhdes.

Onus e gravames

O Fundo adquiriu os direitos sobre o imdvel por meio de escrituras publicas de compromisso de
venda e compra de imdvel celebrada no dia 14 de agosto de 2013. O valor total da transagao foi de
RS 100 milhdes a serem pagos em parcelas mensais, pelo prazo de 12 (doze) anos, corrigidas por TR
+ 9,20% ao ano. O Fundo adquiriu participacdo equivalente a 65,6343632346160%. Estes imdveis
encontram-se, atualmente, alienados fiduciariamente, em favor da Apice Securitizadora S.A., no
ambito da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 132 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora S.A. “CRI BM336”.
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Composigdo da Carteira do Fundo (em 30 de agosto de 2019)

1274

67,5

65,6% BM336 Alavancagem Caixa e Oufros FL

(em milhdes de RS)
Taxa de Administra¢ao e Taxa de Performance

O Administrador receberd por seus servicos a Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo
engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de Gest3o),
ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentacdo vigente. Adicionalmente, o regulamento do Fundo prevé o pagamento da Taxa de
Performance. Mais informagdes sobre a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance do
Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo | deste Prospecto
Definitivo.

Tratamento de Tributario

O resumo das regras de tributagao constantes deste Prospecto Definitivo foi elaborado com base
em razodvel interpretacdao da legislacdo e regulamentagao brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretages diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributdrio aplicdvel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excec¢Oes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel aos investimentos realizados em cotas.

Tributagdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos: O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo, cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, a
depender do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do
Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do I0OF/Titulos, tendo em vista que: (i)
dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual
é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.
Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

B) IOF/Cambio: As operacbes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo
e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados est3o sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
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proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade poderd ser
imediata.

C) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo,
isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de
rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a
distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessado ou alienagdo, amortizagdo e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.
Todavia, a apuracgdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcdo da alienacdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd
considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado
serd considerado antecipacao, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também devera
ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15%
(quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais,
desde 12 de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por
outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicGes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das
contribui¢des PIS e COFINS. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo. O
Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condig¢des: (i) esse Cotista
seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo
e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior: Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao
mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, os ganhos auferidos
pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo CMN n2 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na
cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam
aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagsdes
sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais. Considera-se
jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
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estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo
tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim
como o pais ou dependéncia com tributacao favorecida aquele cuja legislacdo ndao permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdao do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes. A lista de paises e
jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n2 1.037/10. A Lei n? 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de
“regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras
de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a
tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a
pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econbmica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nado exercicio de atividade econémica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operacdes
econdmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se,
portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais
relativos a Lei n2 11.727/08.

Tributagdo aplicdvel ao Fundo

A) IOF/Titulos: Atualmente, as aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do I0OF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até
o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do
Fundo nao estardo sujeitos ao IR. Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar
recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de
fundos de investimento imobiliario, conforme item “Destina¢dao dos Recursos” acima, o Fundo se
beneficiarad de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR
os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagGes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras
hipotecarias; (i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo
venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados
acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagao aos Cotistas isentos na forma do
artigo 36, §39, da Instru¢do Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.585. Ademais, cabe
esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienag¢do de cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de 04.07.2014. O recolhimento
do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de tomar
as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacdo de valores indevidamente
recolhidos.
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Outras consideragdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao
cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle
ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
§§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS
DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGCAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Principais Fatores de Risco do Fundo
Dentre os principais fatores de risco do Fundo, podemos citar:
Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobilidrio sdo afetados por condicbes econbmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores
dos mercados, moratdrias e altera¢des da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.
A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagao
das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicGes e
fatores.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Iméveis, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios
de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre
outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatdrios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em fungao das
condicbes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de alteragées na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a
alternativas para renovacao de contratos de locagao e definicdo de valores de aluguel ou alteracao
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas poderao ser afetados negativamente.

Risco de reclamagdo de terceiros

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, o
Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencado de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
qgue o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas
aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Risco de desapropriagdo e de outras restrigoes de utilizagdo dos bens imoveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢gdo, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
Imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e
ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais imoéveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢ao das Cotas.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO, VEJA O
ITEM “FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO”, DA SEGAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 82 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS COORDENADORES, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo Il da Instrugdo CVM n2 400/03, esclarecimentos sobre o
Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto Definitivo, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderecos:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Danilo Christdfaro Barbieri e Rodrigo Martins Cavalcante

Rua lguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, Séo Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Gestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

At.: Sr. Leandro Bousquet ou Sr. llan Nigri

Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar

CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ

Tel.: +55 (21) 2159-6000

Website: https://www.vincipartners.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 252 a 302 andares Sdo Paulo - SP
CEP 04538-132

At.: Departamento Mercado de Capitais e Departamento Juridico

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br

Safra

Banco J. Safra S.A.

Avenida Paulista, n2 2.100, 162 andar
CEP 01310-930 S3o Paulo, SP

At.: Tarso Tieté

Telefone: (11) 3175-3684

E-mail: tarso.tiete@safra.com.br
Website: https://www.safrabi.com.br
Assessor Legal dos Coordenadores

MATTOS FILHO, VEIGA FILHO MARREY JR E QUIROGA ADVOGADOS
At.: Sr. Bruno Mastriani Simdes Tuca

Al Joaquim Eugénio de Lima 447 - Jardim Paulista

01403-001, Sao Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3147-7600

Email: btuca@mattofilho.com.br

Website: https://www.mattosfilho.com.br
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Assessor Legal do Fundo e do Gestor

12A ADVOGADOS

At.: Sr. Ronaldo Ishikawa

Rua Cardeal Arcoverde, 2.365, 122 andar - Pinheiros
05407-003, S3o Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 5102-5400

Email: rish@i2a.legal

Website: https://www.i2a.legal

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
At.: Rodrigo Martins Cavalcante e Robson Sakurai
Rua lguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, Sao Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3133-0350

Fax: +55 (11) 3133-0360

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

Auditor Independente

UHY Bendoraytes & Cia Auditores Independentes
At.: Flavio Viana

Av. Jodo Cabral de Mello Neto, 850

Tel.: +55 (21) 3030-4662

Email: flavio.viana@uhy-br.com

Website: https://www.bendoraytes.com

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢bes de veracidade das informagdes, nos
termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n2 400/03. Estas declaracbes de veracidade estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos Il e IV, respectivamente.

Declaragido nos termos do item 8 do Anexo Il da Instru¢io CVM n2 400/03

Os Coordenadores, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informagdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto aos Coordenadores, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informagodes Adicionais

Os Coordenadores recomendam aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto Definitivo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores da
Oferta que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secunddrio. Para uma avaliacio adequada dos riscos associados ao
investimento nas Cotas, os investidores deverdo ler a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 78 a
97 deste Prospecto Definitivo.
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Este Prospecto Definitivo estd disponivel nas seguintes paginas da Internet:

Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vico&lang=pt (neste website, acessar o
Prospecto Definitivo da Oferta);

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: https://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 42 Emissdo do Vinci Offices
Fundo de Investimento Imobilidrio”, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

Safra: BANCO J. SAFRA S.A.: https://www.safrabi.com.br (neste website clicar em “Prospecto
Definitivo Vinci Offices FII”)

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019 -
Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Offices Fundo
de Investimento Imobiliario ”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: https://www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”,
depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidario” e, entdo, localizar o
Prospecto Definitivo); e

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci Offices
Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

O Aviso ao Mercado foi disponibilizado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, dos Coordenadores, da CVM, da B3, e do Fundos.net, nos termos dos artigos 53 e
54-A, ambos da Instrugdo CVM n2 400/03. O Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento,
eventuais anuncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a
Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, nos seguintes websites:

ADMINISTRADOR
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vico&lang=pt (neste website, acessar o
Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento).
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COORDENADORES
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

https://www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta
Pdblica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 42 Emissdo do Vinci Offices Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento”);

Banco J. Safra S.A.

https://www.safrabi.com.br (neste website clicar em “Aviso ao Mercado Vinci Offices FII”,
“Anuncio de Inicio Vinci Offices FII” e “Anuncio de Encerramento Vinci Offices FIl”);

ComisSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Pdblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar
o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

https://www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solu¢do para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); e

FUNDOS.NET:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci Offices Fundo de Investimento
Imobilidrio”, acessar “Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, o “Anuncio de Inicio” ou o
“Anuncio de Encerramento”).
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INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissao e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Autorizacao

Nos termos do item 15.8. do Regulamento, o Administrador esta autorizado, conforme
recomendacdo do Gestor, a deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital
autorizado do Fundo, qual seja, RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais). Desta forma, a
Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do
Ato do Administrador. Adicionalmente, os Cotistas do Fundo deliberaram, por meio da AGC (l) a
exclusdo do direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Novas Cotas, no ambito
da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo; (ll) (a) nos termos do item 24.9, inciso h do
Regulamento, a aprovacdo do laudo de avaliagdo para fins de integralizacdo das Novas Cotas, por
cotistas que venham a subscrever tais cotas, mediante o aporte (i) de quotas representativas do
capital social da Braquiaria, de modo que o Fundo venha a deter, indiretamente, a partir de tal
integralizagdo, a parcela remanescente de 34,3656367653840% do BM 336 que atualmente ndo é
de titularidade do Fundo; ou (ii) da participagdo imobilidria de 34,3656367653840% do BM 336 que
atualmente ndo é de titularidade do Fundo; ou, alternativamente, (b) nos termos do art. 34 da
Instrucdo CVM n2 472/08, a aquisicdo da referida participagdo societaria ou referida participagdo
imobilidria pelo Fundo, admitindo-se, ainda, a integralizacdo de Novas Cotas com a utilizacdo dos
créditos decorrentes da referida alienacdo de agcbes de emissdo da Braquidria ou da referida
participacdo imobilidria, bem como a aprovacdo do laudo de avaliagdo para fins de referida
aquisicdo; e () (a) nos termos do item 24.9, inciso h do Regulamento, a aprovac¢do do laudo de
avaliagdo para fins de integralizacdo das Novas Cotas, por cotistas que venham a subscrever tais
cotas, mediante o aporte de a¢bes de emissdo da Carbonara, de modo que o Fundo venha a deter,
indiretamente, a partir de tal integralizagdo, o percentual de 70% (setenta por cento) do BMA
Corporate; ou, alternativamente, (b) nos termos do art. 34 da Instru¢do CVM n2 472/08, a aquisi¢do
da referida participacdo societaria ou referida participagdo imobilidria pelo Fundo, admitindo-se,
ainda, a integralizacdo de Novas Cotas com a utilizacdo dos créditos decorrentes da referida
alienacdo de acbes de emissdo da Carbonara ou da referida participacdo imobilidria, bem como a
aprovacdo do laudo de avaliacdo para fins de referida aquisicdo.

Fundo

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do Instrumento de Constituicdo.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 24 de julho de 2013, e é regido pelo Regulamento,
pela Instrucdo CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Direitos, Vantagens e Restrigdes das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e correspondem a fragGes ideais do patriménio do
Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo que serdo mantidas
em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas. As
Novas Cotas sdo da mesma espécie e classe das cotas previamente existentes, conferindo aos seus
titulares os mesmos direitos, vantagens e restricdes. Mais informag¢Ges sobre os direitos,
vantagens e restricoes das cotas podem ser encontradas no Regulamento, constante do Anexo |
deste Prospecto Definitivo.
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Numero da Emissao
A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissao de Cotas.

Valor Total da Emissao

O valor total da emissdo foi de RS 564.000.015,00 (quinhentos e sessenta e quatro milhdes e quinze
reais) ja acrescido em 20% (vinte por cento) em decorréncia da emissdao das Cotas do Lote
Adicional.

Quantidade de Novas Cotas

Foram emitidas 8.881.890 (oito milhdes, oitocentas e oitenta e uma mil, oitocentas e noventa)
Novas Cotas, quantidade ja acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 1.480.315 (um milh3o,
qguatrocentas e oitenta mil trezentas e quinze) Novas Cotas, em decorréncia da emissdo das Cotas
do Lote Adicional.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400/03, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada foi acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 1.480.315 (um milh3o,
qguatrocentas e oitenta mil trezentas e quinze) Novas Cotas adicionais, nas mesmas condi¢des das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores, que foram emitidas pelo Fundo até a data de realizacdo do Procedimento
de Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos
termos da Emissao e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional emitidas também serao colocadas sob
regime de melhores esforcos de colocagdo pelos Coordenadores. As Cotas do Lote Adicional
emitidas passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a
integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Preco de Emissao

No contexto da Oferta, o preco de emissdo sera de RS 63,50 (sessenta e trés reais e cinquenta
centavos) por Nova Cota.

Taxa de Entrada e Saida
O Fundo ndo cobrara taxas de entrada e de saida dos Cotistas.
Taxa de Administragao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de RS
11.210,75 (onze mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco centavos), pela prestacdo de servigos de
gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente,
a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela varia¢do positiva do IPCA.

Para fins do cdlculo da Taxa de Administragcdo no periodo em que ainda nao se tenha o valor de
mercado das Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de
Cotas em circulagao.

Valor contabil do Patrimonio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de
Fundo Administragao
Até RS 500.000.000,00 1,2% a.a.

Sobre o valor que exceder RS 500.000.000,00 até RS

1.000.000.000,00 1,10%a.a.

Sobre o valor que exceder RS 1.000.000.000,00 1,0% a.a.
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A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 52 Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas, a qual
serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢cdo primaria das Cotas.

Caso a oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas seja efetivamente concluida, o Gestor, no
periodo de 12 (doze) meses apds a publicacdo do Anuncio de Encerramento, por sua mera
liberalidade, ndo recebera integralmente a parcela da Taxa de Administracdo a qual faz jus a titulo
de gestdo, de modo que, no referido periodo, a Taxa de Administracdo que sera efetivamente
cobrada do Fundo sera equivalente a 1,00% ao ano, calculada na forma estabelecida no
Regulamento.

A partir do término do periodo de 12 (doze) meses acima mencionado, a parcela da Taxa de
Administragdo a que o Gestor faz jus voltara a ser cobrada pelo seu valor originalmente
estabelecido. O COMPROMISSO ACIMA DESCRITO NAO REPRESENTA E NEM DEVEM SER
CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Taxa de Performance

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remunera¢do, em virtude do desempenho do Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatdrio dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Fundo
atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — MetQacum)
Onde:
Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% (seis por cento) ao ano

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde seu
inicio até a data de apuragdo da performance, deduzidas eventuais amortizagoes; e

Rcorrigido = somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo
Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuracdo da performance.

A Taxa de Performance somente serd paga caso seja superior a taxa de performance acumulada na
ultima data de pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance serd apurada no Ultimo Dia Util de maio e novembro de cada ano, sendo que
o pagamento da Taxa de Performance serd realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o encerramento do
respectivo periodo de apuragdo.

Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade, minima, de 394
(trezentas e noventa e quatro) Novas Cotas, considerando o Preco de Emissdo, equivalente a RS
25.019,00 (vinte e cinco mil e dezenove reais).
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Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas serd a Data de Liquidagao.
Forma de Subscrigdo e Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA ou através de utilizacado de
créditos detidos contra o Fundo, mediante integralizacdo a ser realizada junto ao Escriturador, a
gualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacao. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional (observada a possibilidade de integralizacdo das Cotas com créditos
detidos contra o Fundo, a qual devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da
data de subscricdo), na Data de Liquidacdo junto as Instituicdes Participantes, pelo Preco de
Emissao.

Distribuicao, Negociacdo e Custddia

Exceto as Novas Cotas objeto de integralizacdo diretamente via escriturador do Fundo, as Novas
Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebers,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obteng¢do de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndao receberd
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e da
obtencgao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser passiveis de negocia¢do na B3,
conforme o caso.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3,
inclusive as Novas Cotas objeto de integralizagao diretamente via escriturador do Fundo.

Colocacao e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucdo CVM n? 400/03, da Instrugdo CVM n® 472/08 e das demais disposicSes legais e
regulamentares aplicdveis, sob a coordena¢do do Coordenador Lider, sob regime de melhores
esforgos de colocagao, nos termos do Contrato de Distribuicao, e sera realizada com a participagao
das Instituicdes Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo. A Oferta ndo contarda com
esforgos de colocagdo das Novas Cotas no exterior.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo Investidores da Oferta. No ambito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da
Instrucdo da CVM n2 494/11. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos
riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores (pessoas fisicas e/ou juridicas) e/ou administradores do
Administrador e/ou do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores (pessoas fisicas e/ou juridicas)e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta;(iii) empregados,
operadores e demais prepostos dos Coordenadores, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor ou com qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instrucdo CVM n2 505/11. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscri¢do e integralizagdo das
Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para
maiores informagGes a respeito da participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a se¢ao
“Fatores de Risco” em especial o fator de risco “O investimento nas Novas Cotas por Investidores
da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover redu¢do da liquidez das Cotas no
mercado secunddrio” na pagina 95 deste Prospecto Definitivo.

Foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), de forma que ndo foi permitida a
colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n® 400/03, e as respectivas intencdes de
investimentos e Pedidos de Reserva foram automaticamente canceladas. Esta vedagdo ndo se
aplicou ao Formador de Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita e integralizada, estdo divulgados nos Prospectos.

Procedimento de Alocacao

Foi adotado o Procedimento de Alocagao, organizado pelos Coordenadores, no Brasil, nos termos
do artigo 44 da Instrugdo CVM n® 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para definicdo, a critério dos
Coordenadores, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdao e da quantidade das
Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas, conforme o caso. Poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote
Adicional). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes
veja a secao “Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover redugao da liquidez das Cotas no mercado secunddrio”, na pagina 95 deste Prospecto
Definitivo.
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Procedimento de Alocagdo da Oferta Institucional

Foi adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, sem realizacdo de reservas,
organizado pelo Coordenador Lider, no Brasil, conforme previsto no Contrato de Distribui¢cdo, nos
termos do artigo 44 da Instru¢do CVM n2 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores
Institucionais, da demanda pelas Novas Cotas com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos,
para definicdo, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, pelo aumento da quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional
até o limite maximo do Valor Total da Emissdo, excetuado o valor destinado a Oferta N&o
Institucional. A participagao de Pessoas Vinculadas na subscrigao e integralizacao das Novas Cotas
pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no mercado secunddrio. Para maiores
informacoes a respeito da participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a secdao “Fatores de
Risco” em especial o fator de risco “O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado
secundario” na pdagina 95 deste Prospecto Definitivo.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicdvel, os Coordenadores realizardo a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instru¢do CVM n2 400/03, com a
Instrucdo CVM n2 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdo CVM n2 400/03, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada
a sistemdtica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscricdo das Novas Cotas; (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicagdo Minima Inicial
inexistindo valores maximos para Investidores Institucionais e observado que os Pedidos de
Reserva Efetuados por Investidores Ndo Institucionais deverdo ser inferiores a RS 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais). Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer
Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo
aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas
juridicas. Para mais informacgbes veja a se¢do “Fatores de Risco — Risco Tributario” na pagina 78
deste Prospecto Definitivo.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos: (i) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;
(ii) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Institucionais; e (b) os Investidores Nao
Institucionais; (iii) apds o protocolo ha CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro
da Oferta pela CVM, foram realizadas Apresentag¢des para Potenciais Investidores; (iv) os materiais
publicitdrios ou documentos de suporte as Apresentacbes para Potenciais Investidores
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eventualmente utilizados na Oferta, apds a divulgagcdo do Prospecto Preliminar, observaram os
termos do artigo 50 e seguintes da Instrucdo CVM n2 400/03, sem necessidade de aprovacgdo prévia
pela CVM, observado que os materiais publicitarios eventualmente utilizados foram encaminhados
a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de
30 de abril de 2019; (v) a partir do inicio do Periodo de Reserva e até a data do Procedimento de
Alocacdo da Oferta Institucional, o Coordenador Lider recebeu ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, considerando o valor da Aplicacdo Minima Inicial e, durante o Periodo
de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberam Pedidos de Reserva dos Investidores
N3o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n2 400/03; (vi) apds o Procedimento
de Alocacdo e encerrado o Periodo de Reserva, os Coordenadores consolidaram as ordens de
Investimento dos Investidores Institucionais e os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e as inteng¢des de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas; (vii) observados os termos e condig¢bes
do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio; (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos
termos da Instru¢do CVM n2 400/03; (viii) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Ndo Institucionais
gue manifestaram interesse na subscricdo das Novas Cotas durante o Periodo de Reserva por meio
de preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam
suas ordens de investimento nas Novas Cotas, observada a Aplicacdo Minima Inicial, e tiveram suas
ordens alocadas deverdo assinar o boletim de subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e
ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do
Administrador, do Gestor em conjunto com os Coordenadores; (ix) a colocacdo das Novas Cotas
serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano de Distribuicdo; (x) ndo
serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; (xi) uma vez encerrada a Oferta, os
Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400/03.

Oferta Institucional

Na data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas apresentaram suas inten¢des de investimento ao Coordenador Lider, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento.

Inicialmente, 2.220.472 (dois milhGes, duzentas e vinte mil, quatrocentas e setenta e duas) Novas
Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, aproximadamente 30% (trinta por
cento) do Valor Total da Emissao, foram, prioritariamente, destinadas a Oferta Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, p6de (a)
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite
maximo do Valor Total da Emissdo (considerando as Cotas do Lote Adicional emitidas, excetuado o
valor destinado a Oferta Ndo Institucional, conforme item abaixo); ou (b) diminuir a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional em caso de (i) aumento da Oferta Nado
Institucional ou (ii) Distribuicdo Parcial, sendo neste uUltimo caso a diminuicdo realizada de forma
proporcional ao valor colocado. Aos Investidores Institucionais ndo foram admitidas reservas
antecipadas e nem estipulados valores maximos de investimento, sendo observados os seguintes
procedimentos:

0] na data de realizacdo do Procedimento de Aloca¢do da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas apresentaram suas intencdes de investimento ao Coordenador
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Lider, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais tiveram a faculdade, como condi¢do de eficacia de suas
ordens de investimento da Oferta, de condicionar sua adesdo, nos termos do descrito no
item “Distribuicdo Parcial”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional assumiu a
obrigacdao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento na data de realizacdo do
Procedimento de Alocacao da Oferta Institucional;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquida¢do, o Coordenador Lider
informarda aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever
e o Preco de Emissdo. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacdao e procedimentos aplicaveis da B3 ou
através de utilizacdo de créditos detidos contra o Fundo, mediante integralizacdo a ser
realizada junto ao Escriturador; e

(v) até 3% (trés por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
equivalente a 222.047 (duzentas e vinte e dois mil, quarenta e sete) Novas Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo preferencialmente destinadas a colocag¢do ao
Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a atuagdo como formador de mercado
(market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes
diarias de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do instrumento de contratacgdo
do Formador de Mercado e nos termos da legislacdo aplicavel, sendo certo que as ordens
realizadas pelo Formador de Mercado serdo integralmente aceitas, ndo sendo aplicavel
qualquer tipo de rateio as suas ordens.

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoa Vinculadas indicaram, obrigatoriamente, nas
respectivas ordens de investimento, a sua qualidade de Pessoa Vinculada.

Foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sendo permitida a colocacdo
de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03. Esta vedacdo ndo se aplicou ao Formador de
Mercado, uma vez que o direito de subscrever e a quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita e integralizada, estao divulgados nos Prospectos.

Apds o Procedimento de Alocagdo, foram destinadas 2.238.602 (dois milhdes, duzentas e trinta e
oito mil seiscentas e duas) Novas Cotas a Oferta Institucional.

Critério de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, tenham excedido o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider pode dar
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta de constituir uma base
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diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagcdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Oferta Nao Institucional

Apds o atendimento das intencbes de investimento da Oferta Institucional, as Novas Cotas
remanescentes que foram colocadas na Oferta Institucional foram destinadas a colocagdo junto a
Investidores Ndo Institucionais pelos Coordenadores. Os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas preencheram
e apresentaram aos Coordenadores suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo Institucionais indicaram, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pelo Coordenador com que tenham realizado o respectivo
Pedido de Reserva.

Observada a regra sobre o percentual minimo da Oferta Institucional descrito na pdgina 58 deste
Prospecto Definitivo, apds o atendimento da Oferta Institucional, foram destinadas 6.643.288 (seis
milhGes, seiscentas e quarenta e trés mil duzentas e oitenta e oito) Novas Cotas a Oferta N3do
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, puderam (a) aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor Total da Emissdo (considerando as Cotas do Lote
Adicional emitidas, excetuado o valor destinado a Oferta Institucional, conforme item acima); ou
(b) diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional em caso
de (i) aumento da Oferta Institucional, observado que para isso, todos os Pedidos de Reserva
colocados por Investidores Ndo Institucionais deverao ter sido atendidos ou (ii) Distribui¢do Parcial,
sendo neste caso a diminui¢do realizada de forma proporcional ao valor colocado.

Os Pedidos de Reserva foram efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo as
condigdes do préprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condi¢gdes e observados os
procedimentos e normas de liquidagao da B3:

() durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Ndo Institucionais interessados em
participar da Oferta pdde realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Reserva junto as Instituicdes Participantes da Oferta e observado que os Pedidos
de Reserva Efetuados por Investidores N3o Institucionais deverdo ser inferiores a RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, pode no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais e a Data de Liquida¢do foram informados a cada Investidor
N3o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior & data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva;

(iv) os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea

Iy

(iii) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos imediatamente
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disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo ou através de utilizacao de créditos
detidos contra o Fundo, mediante integralizacdo a ser realizada junto ao Escriturador. Ndo
havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado
o respectivo Pedido de Reserva e o Boletim de Subscricdo tenham sido formalizados, estes
serdo automaticamente cancelados;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome dos Coordenadores, entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o
valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Prego de Emissdo,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas nos incisos (ii), (iii) e
(v) e no item “Suspensdao, Modificacdo, Revogacdao ou Cancelamento da Oferta” abaixo.
Caso tal relagdo resulte em fragcdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fracao;

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional (observada a
possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas com créditos detidos contra o Fundo, a qual
devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data de subscri¢do),
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor N3o Institucional; e.

(vii) até 3% (trés por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
equivalente a 222.047 (duzentas e vinte e duas mil e quarenta e sete) Novas Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo preferencialmente destinadas a colocac¢do ao
Formador de Mercado, a fim de lhe possibilitar a atuagdo como formador de mercado
(market maker) das Cotas, garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas firmes didrias
de compra e venda para as Cotas durante a vigéncia do instrumento de contratagdo do
Formador de Mercado e nos termos da legislacdo aplicavel, sendo certo que as ordens
realizadas pelo Formador de Mercado serdo integralmente aceitas, ndo sendo aplicavel
qualquer tipo de rateio as suas ordens.

Os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas indicaram, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ter sido cancelado
pelos Coordenadores.

Foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sendo permitida a colocacdo
de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n2 400/03, sendo o seu Pedido de Reserva
automaticamente cancelado. Esta vedacdo nao se aplicou ao Formador de Mercado, uma vez que o
direito de subscrever e a quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita e integralizada, estdo
divulgados nos Prospectos.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizacao de Pedido de
Reserva que leiam cuidadosamente os termos e condicdes estipulados no Pedido de Reserva,
especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta e as
informagoes constantes deste Prospecto Definitivo, em especial a se¢ao “Fatores de Risco”, nas
paginas 78 a 97 deste Prospecto Definitivo para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem
ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.
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Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Considerando que o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, ndo foi inferior
a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas, apds o atendimento da Oferta Institucional, todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados ndo foram integralmente atendidos. Considerando que o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva excedeu o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, apds o Procedimento de Alocagdo da Oferta Institucional, foi
realizado rateio por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores N3do Institucionais que tenham realizado os Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a
quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as
fracGes de Novas Cotas, de acordo com os critérios abaixo:

a) as Instituicdes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de
cada Pedido de Reserva, sendo certo que os valores a serem informados deverdo
necessariamente representar um numero inteiro de Novas Cotas, sendo vedada a aquisicao
de Novas Cotas fracionarias;

b) a alocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd dividida em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo serd alocado a cada
Investidor N3do Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva integralmente
atendido o menor niumero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do
Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da
Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero de
Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional;

c) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocagdo na forma prevista acima;

d) os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocagdo descrita nos itens anteriores; e

e) 0 processo de alocagdo por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas, nos
termos descritos acima, poderd acarretar em alocagdo parcial do Pedido de Reserva,
hipétese em que a ordem de investimento do Investidor Ndo Institucional poderad ser
atendida parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior a Aplicagdo Minima
Inicial.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, puderam manter a
qguantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva, observados os montantes minimos inicialmente
destinados a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional.
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Disposigoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser passiveis de negociacao
na B3, conforme aplicavel. As Novas Cotas também poderdo ser entregues mediante anotacdo pelo
escriturador do Fundo apds divulgado o Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Distribuicdo Parcial

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada seria afetada caso ndao houvesse a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que fosse atingida a Captacao
Minima.

A manutencdo da Oferta esteve condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
4.094.489 (quatro milhGes, noventa e quatro mil, quatrocentas e oitenta e nove) Novas Cotas. As
Novas Cotas que ndo foram efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacgdo
foram canceladas. Uma vez atingida a Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com os Coordenadores, puderam decidir por ndo reduzir o Valor Total da Emissdo até um
montante equivalente a qualquer montante entre a Capta¢do Minima e o Valor Total da Emissao,
hipdtese na qual a Oferta poderia ter sido encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta teve a faculdade, como condigao de eficacia seus Pedidos de
Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a que houvesse distribui¢do: (i) do Valor Total da
Emissdo; ou (ii) de uma quantidade minima de Novas Cotas, que ndo poderia ser inferior a Captagdo
Minima.

Caso a aceitacgdo estivesse condicionada ao item (ii) acima, o Investidor da Oferta deveria indicar se
pretendia receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, tendo-se presumido, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor
da Oferta, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Reserva
ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor da Oferta ter indicado o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor da Oferta pode ter sido inferior a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo fosse atingida a Captacdo Minima, a Oferta seria cancelada. Neste caso, caso o Investidor
da Oferta ja tivesse efetuado o pagamento do prego de integralizacdo das Novas Cotas seria
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condigdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento seria realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Adicionalmente, mesmo tendo ocorrido a Captagdo Minima, ndo houve abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagao dos Pedidos de Reserva e das inten¢des de investimento.

Por fim, no caso de capta¢do abaixo do Valor Total da Emissdo, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, tenha condicionado a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a que houvesse distribuicdo da
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integralidade do Valor Total da Emissdo, ndo teria o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo seria cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tivesse realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados seriam devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de
acordo com os procedimentos do Escriturador.

Prazo de Colocagao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabilizagao do Preco das Cotas

N3o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de pregos para as Cotas. Serda fomentada a liquidez das Cotas, mediante a
contratacdo do Formador de Mercado, observado os termos do Contrato de Formador de Mercado,
conforme descritos neste Prospecto Definitivo.

Alocagido e Liquida¢ao Financeira
A Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagédo fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidacdo, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacgao,
sendo certo que as Instituicdes Participantes da Oferta efetuardo a liquidagdo de acordo com os
procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider e as Instituicdes Consorciadas fardo sua
liguidagdo exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo
ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Na Data de Liquidag¢do, os Coordenadores
informarao ao Escriturador o montante de ordens recebidas que tiverem optado pela integralizagdo
através de utilizagdo de créditos detidos contra o Fundo, e o Escriturador operard referida
integralizacdo e reportara sua conclusdo aos Coordenadores.

Com base nas informacbes enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 e pelo
Escriturador, conforme o caso, aos Coordenadores, estes verificaram que: (i) a Captagdo Minima foi
atingida; (ii) o Valor Total da Emissao foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenadores definiram que havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, até o 32 (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquida¢cdo pelo Pre¢o de Emissdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores da Oferta de modo a ndo ser atingida a Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e o
Fundo devera devolver os recursos aos Investidores da Oferta eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores da Oferta, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liquidacdo da Oferta, a Captagdo Minima seja atingida, a Oferta podera
ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador.
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Para mais informagoes acerca da Distribui¢cdo Parcial, veja a se¢ao “InformacgGes Relativas a Emissdo,
a Oferta e as Novas Cotas - Distribui¢cdo Parcial” pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Inadequagdo da Oferta a Certos Investidores da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos a
diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez
das Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricio de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instru¢do CVM n2 494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta
devem ler cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, nas pdaginas 78 a 97 deste Prospecto
Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados
a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdao de investimento. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensao, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, (a) a
modifica¢do deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento
do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da Oferta que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunica¢do passivel de comprovagao, a
respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse
em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor da Oferta em nao revogar sua aceita¢do. Se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogag3o.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes dos Prospectos que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou
(b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n2 400/03; o Investidor
da Oferta que ja tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunica¢do passivel de comprovacao, a
respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador com quem tenha realizado seu pedido (i) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data da comunicagdo por escrito pelos Coordenadores sobre a modificacdo
efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
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presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagao.
Em ambas situagdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou correcao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucao
CVM n2 400/03, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e os Coordenadores e o Administrador
comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante
publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido
Preco de Emissdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunica¢do do cancelamento, da resilicio do
Contrato de Distribuicdo ou da revogacdo da Oferta.

Formador de Mercado

O Administrador contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado (market maker) para as Novas Cotas, da Instrucdo da CVM n2 384, de 17 de marco de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes.

Nos termos do Contrato de Formador de Mercado, os servigos a serem prestados pelo Formador de
Mercado compreenderdo, dentre outros: (i) colocagdo diaria de ofertas de compra e venda das
Novas Cotas por meio da plataforma de negociagdo PUMA Trading System, administrada pela B3
(“Plataforma B3”) em valor total conjunto ndo inferior a 800 (oitocentas) Novas Cotas na compra e
800 (oitocentas) Novas Cotas na venda, em condi¢gdes normais de mercado, tomando como base o
valor de fechamento das Novas Cotas no mercado secundario no dia Util imediatamente anterior; (ii)
exposicao das ofertas de compra e venda na Plataforma B3, durante todo o pregdo, no periodo
compreendido entre (a) o prazo de até 1 (uma) hora a partir do inicio do periodo de negociagdo das
Novas Cotas na B3, até (b) o horario de encerramento de negociacdo das Novas Cotas na B3, de
acordo com os procedimentos adotados pela B3, observadas eventuais pausas por problemas
operacionais; (iii) spread maximo entre o preco de ofertas e compra e de venda sera de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento); e (iv) a frequéncia de atuagdo sera diaria.

A manutengdo dos servigos prestados pelo Formador de Mercado nao é obrigatdria, de forma que
o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Formador de Mercado poderdo resilir o Contrato de
Formador de Mercado, sem qualquer 6nus, a qualquer tempo, por qualquer uma das partes,
mediante envio de comunicagdo escrita a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias,
observado o disposto no Contrato de Formador de Mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fungdo de Formador de Mercado para as Novas
Cotas. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da fungdo
de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A cépia do Contrato de Formador de Mercado estara disponivel aos Investidores, para consulta ou
reproducdo, nas sedes ou escritdrio do Administrador e do Coordenador Lider, conforme o caso,
nos enderecos informados na se¢cdo “InformacGes Adicionais” na pagina 49 deste Prospecto
Definitivo.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

# Eventos Data™?
1 e Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 19/08/2019
2 e Protocolo de Atendimento de Exigéncias 03/10/2019

e Divulgac¢do do Aviso ao Mercado
3 . o I 03/10/2019
e Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

4 e |nicio das ApresentacOes para Potenciais Investidores (roadshow) 03/10/2019
5 e |nicio do Periodo de Reserva 10/10/2019
6 e Divulgacdo do comunicado de modificagdo da Oferta 15/10/2019
7 e Periodo de desisténcia de Pedidos de Reserva 126/2};)(%)01199&\
8 e Concessdo do registro da Oferta pela CVM 06/11/2019
9 e Data Limite de Encerramento do Periodo de Reserva (3) 14/11/2019
10 e Procedimento de Alocacdo da Oferta Institucional 18/11/2019
e Procedimento de Alocacao
11 e Divulgacdo do Anuncio de Inicio 19/11/2019
12 e Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 19/11/2019
13 e Data de Liquidagdo 21/11/2019
14 e Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 22/11/2019

1. As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagGes sem aviso prévio, a critério do
Administrador, do Gestor e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podem ensejar

hipétese de modificagdo de Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

2. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja a se¢do “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta” na

pégina 65 deste Prospecto Definitivo.

3. O Periodo de Reserva serd encerrado quando as Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e das intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais atingirem o limite maximo do Valor Total da Emissdo ou até 14 de novembro de 2019 (inclusive), o que ocorrer

primeiro.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, nos
enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d)
da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3.

Os Coordenadores realizardo apresentagdes aos investidores (roadshow), no Brasil, a partir da data
de divulgacao do Aviso ao Mercado e da disponibilizagao deste Prospecto Definitivo.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou os
Coordenadores para atuarem na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, ndao sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente
nao subscrito.

Os Coordenadores sao autorizados a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicbes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a
implementacdo do objeto do Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar aos Coordenadores condicdes de cumprimento das atribuicdes que decorrem
do Contrato de Distribuicdo, o Fundo os nomeou seus procuradores, investidos de poderes
especiais para, individual ou conjuntamente, dar quitacdo nos boletins de subscricio das Novas
Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais InstituicOes Participantes da Oferta.

Regime de Colocagéo

As Novas Cotas serdo distribuidas, pelos Coordenadores, no Brasil, sob regime de melhores
esforcos de colocacao.

Comissionamento

A titulo de remuneracdo pelos servigos de coordenacdo e estruturagdo da Oferta e colocagdo das
Novas Cotas, o Fundo pagara aos Coordenadores, na Data de Liquidacdo, um comissionamento a
ser dividido da seguinte forma (“Comissionamento”):

0] Comissdo de Coordenagao: A esse titulo, o Fundo pagard, condicionado a colocacdo da
Captacdo Minima ao Coordenador Lider uma remuneracdo fixa de RS 500.000,00
(quinhentos mil reais), que sera dividida entre os Coordenadores na propor¢ado da colocagdo
das Novas Cotas entre seus clientes, sendo certo que o valor destinado ao Safra estard
limitado a 20% (vinte por cento) do total devido a esse titulo.

(ii) Comissdao de Estruturagao: A esse titulo, o Fundo pagara, condicionado a colocagdo da
Captagdo Minima aos Coordenadores uma remuneragdo equivalente a 1,50% (um inteiro e
cinco décimos por cento) incidente sobre o montante total de Novas Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas por intermédio da B3 (ou seja, desconsiderando as Novas Cotas
integralizadas via Escriturador), calculada com base no seu prego de subscri¢do, sendo certo
gue o valor referente as Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas pela base de
investidores de cada um dos Coordenadores, serd devido exclusivamente ao respectivo
Coordenador e o valor destinado ao Safra estard limitado a 20% (vinte por cento) do total
devido a esse titulo.

(iii) Comissado de Canal de Distribuigdo: A esse titulo, o Fundo pagard aos Coordenadores uma
remunerag¢do equivalente a 2,00% (dois por cento) incidente sobre o montante total de
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas por intermédio da B3 (ou seja,
desconsiderando as Novas Cotas integralizadas via Escriturador), calculada com base no seu
preco de subscricdo, sendo certo que o valor referente as Novas Cotas efetivamente
subscritas e integralizadas pela base de investidores de cada um dos Coordenadores, serd
devido exclusivamente ao respectivo Coordenador. Esta remuneracdo podera ser
repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelo Coordenador Lider, as Instituicdes
Consorciadas que aderirem a Oferta, a critério do Coordenador Lider. Neste caso, o
Coordenador Lider poderd instruir o Administrador para que o Fundo pague diretamente as
Instituicdes Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos aos Coordenadores.
Ndo haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remunerag¢do dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta Comissdo de
Canal de Distribuicdo paga aos Coordenadores.

(iv) Comissdo de Incentivo: A esse titulo, o Fundo poderd pagar de forma discricionaria aos
Coordenadores, a exclusivo critério do Gestor, uma remuneracdo equivalente ao total de
até 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o montante total de Novas
Cotas efetivamente subscritas e integralizadas por intermédio da B3 (ou seja,
desconsiderando as Novas Cotas integralizadas via Escriturador), calculada com base no seu
preco de subscricdo, que sera dividida entre os Coordenadores de forma discricionaria, a
exclusivo critério do Gestor.
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Para os fins do Comissionamento é entendido como “base de investidores” a alocacdo realizada por
uma sociedade do grupo econémico do respectivo Coordenador, o que inclui, mas nao se limita, ao
private bank, tesouraria, carteiras administradas e corretora do respectivo Coordenador.

O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido aos Coordenadores no ambito da Emissdo serdo arcados
pelo Fundo. Os pagamentos devidos serdo liquidos de deducdes e retengdes fiscais de qualquer
natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as
operacdes da espécie da Emissdao, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja
existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, de forma que os Coordenadores recebam o Comissionamento como se tais tributos nao
fossem incidentes (Gross up).

O pagamento do Comissionamento acima descrito aos Coordenadores devera ser feito a vista, em
moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) aos Coordenadores, nas
contas de titularidade de cada Coordenador, conforme indicadas no Contrato de Distribuicdo; ou
qualquer outro procedimento acordado individualmente entre cada um dos Coordenadores e o
Administrador e/ou o Gestor, em nome do Fundo, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de
Liquidacao.

Caso a Oferta seja liquidada, o Fundo, o Administrador e o Gestor declaram e garantem que a
auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo passara a ser realizada por uma instituicdo
independente enquadrada no conceito de “Big 4”, atualmente KPMG Auditores Independentes,
PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, Deloitte Touche Tohmatsu Consultores Ltda.
ou Ernst & Young Auditores Independentes S/S.

Copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdao ao Contrato de Distribuicdo

A cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estarao disponiveis aos investidores,
para consulta ou reproducdo, na CVM, nas sedes ou escritério do Administrador e dos
Coordenadores, conforme o caso, nos enderecos informados na secdo “Informacgdes Adicionais” na
pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidagao
A Data de Liquidagao das Novas Cotas esta prevista para ocorrer em 21 de novembro de 2019.
InstituigGes participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenag¢do dos
Coordenadores, com a participacdo das InstituicGes Consorciadas, vinculadas a Oferta por meio da
celebracdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de
aliar a distribuicdo de investimentos com educacgdo financeira do investidor. O principal objetivo foi
o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servigos financeiros
em um unico provedor, por meio das suas principais divisbes de negdcio: corretora de valores,
gestdo de recursos, corretora de seguros, educacdo financeira e mercado de capitais.

O Safra faz parte do Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancario e de private banking,
possui mais de 175 anos de tradicdo em servicos financeiros e presenga em 23 paises, com
atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio, Asia, América Latina e Caribe. Entre as empresas
financeiras incluidas no Grupo estdo o Banco Safra S.A., o Safra National Bank of New York e o J.
Safra Sarasin Holding. Em dezembro de 2018 o Grupo possuia em valores agregados, gestdo de
recursos de terceiros no montante de RS 1,0 trilhdo.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na Data de Emissdo, considerando a colocacdo da totalidade das Novas Cotas

inicialmente ofertadas.

Custo % em % em

Comissdes e Despesas Custo Total da | Unitdrio | Relagdo ao | Relagdo ao
P Oferta (RS) por Cota | Valor Total Valor

(R$)™ da Oferta | Unitario

Comissdo de Estruturacgo *»@e6 7.802.988,59 1,05 1,66% 1,66%
Comiss3o de Coordenacio ™ e® 10.403.984,78 1,41 2,21% 2,21%
Comissdo de Canal de Distribuigio ™ ®¢® | 500.000,00 0,07 0,11% 0,11%
Comissdo de Incentivo 1.300.498,10 0,18 0,28% 0,28%
Advogados ™ 425.000,00 0,06 0,09% 0,09%
Taxa de Registro na cvMm ¥ 317.314,36 0,04 0,07% 0,07%
Taxa de Registro e de Distribui¢do na B3 ™| 219.944,50 0,03 0,05% 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA 18.268,90 0,00 0,00% 0,00%
Publicacdo e Impressdes 100.000,00 0,01 0,02% 0,02%
Roadshow 150.000,00 0,02 0,03% 0,03%
Cartorio e Despesas de Registro ! 60.000,00 0,01 0,01% 0,01%
Outras Despesas 80.000,00 0,01 0,02% 0,02%
TOTAL 21.377.999,23 2,89 4,55% 4,55%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o pagamento das comissdes acrescidas dos

tributos.

(2) A Comissdo de Estruturagdo, Comissdo de Coordenagdo Comissdo de Distribui¢do e os tributos serdo arcados pelo Fundo.

(3) Para mais informagdes sobre as comissdes dos Coordenadores, veja esta segdo “Contrato de Distribui¢do”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

(4) O custo da Oferta por Cota corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero de Novas Cotas.

(5) Custos relativos a diagramagdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, impressdes, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao

procedimento de estruturagdo e distribuicdo da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos

da distribui¢do primaria das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicdo das Novas Cotas objeto da Emissdo:

% em relagao ao

Valor Total por Preco de Valor Liquido
Cota (RS) Emiss3o por Cota (R$)™
Por Cota 2,89 4,55 63,50

(1) O prego a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que os custos de distri buigdo serdo arcados

pelo Fundo.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Ill da Instrucdo CVM n2 400/03, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador e do Gestor com os
Coordenadores e as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento
referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O FUNDO E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da prestacdo de
servicos da XP Investimentos como Formador de Mercado, o Fundo ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdémico.

N3do obstante, o Coordenador Lider poderda no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de
banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo Fundo.

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo disposto acima, o Fundo ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Fundo ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O FUNDO E O SAFRA

Na data deste Prospecto, o Fundo e o Safra ndo possuem qualquer relagdo societdria, e, exceto pelo
relacionamento decorrente da Oferta, o Fundo ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Safra.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O SAFRA

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Safra ndo possuem qualquer relagdo societaria,
e, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Coordenador Lider ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Safra.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Gestor ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado
econdmico.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos efou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢es de banco de investimento, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades do
Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratagao
pelo Fundo.
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Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndao possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdémico.

O Coordenador Lider atuou como instituicdo intermedidria da distribuicdo publica das cotas de
outros fundos de investimento imobiliario, dos quais o Gestor é gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor nao identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O ESCRITURADOR E O COORDENADOR LIDER

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso
normal dos negdcios, ndo existem ligacGes contratuais relevantes ou quaisquer outras relacdes
entre o Coordenador Lider e o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo,
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR (CUSTODIANTE) E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o
Administrador ndao possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou
seu conglomerado econémico.

N3do obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades do
Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares apliciveis no que concerne a
contratacdo pelo Administrador.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo ndo
identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na segdo
“Contrato de Distribuicdo”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo, ndo ha qualquer outra
remuneracdo a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econ6mico no
contexto da Oferta.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo,
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O ADMINISTRADOR

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente das (i) atividades de
administracdo do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, do Vinci Shopping Centers
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, bem como de outros fundos geridos pelo Gestor, e (ii)
atividades de escrituragdo do Fundo e do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, do
Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll, o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Administrador ou seu conglomerado econémico.

N3do obstante, o Gestor e o Administrador ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo,
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com rela¢do ao Fundo.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Apds o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intencdo de alocar os recursos liquidos
provenientes da Emissdo e da Oferta, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Capitulo VI do Regulamento, da seguinte forma, observados 3 (trés) cendrios distintos:

Devido a clausulas de confidencialidade previstas nos instrumentos que formalizam a potencial
aquisicdo de determinados ativos listados abaixo, as condi¢des das compras e venda dos referidos
imodveis serdo divulgados aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a
ser disponibilizado ao mercado, quando da conclusdao de cada aquisi¢ao, conforme aplicavel.

Cenario | — Distribuicdo da totalidade Valor Total da Emissao

(A) Nesta hipdtese, a Emissdo e a Oferta serdo, primeiramente, destinados a aquisicdo (ou
integralizacdo, conforme o caso, de créditos detidos contra o Fundo) dos seguintes ativos, que
totalizardo o montante de RS 374 milhdes, e, em conjunto com o portfélio atual do Fundo,
representardao um cap rate de 7,7%:

(i) 100% (cem por cento) das quotas da Braquidria que por sua vez detém os 34,3656367653840%
remanescentes do BM336 (cuja descricdo pode ser verificada na se¢do “Sumario do Fundo”, nas
paginas 34 a 47 deste Prospecto Definitivo), conforme aprovado na AGC;

O ativo BM336 foi avaliado pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda. em junho de 2019 em R$
194.200.00,00 (cento e noventa e quatro milhGes e duzentos mil reais). A Braquiaria possui
34,3656367653840% do referido imével e, portanto, o equivalente a R$ 66.738.066,60 (sessenta e
seis milhdes, setecentos e trinta e oito mil, sessenta e seis reais e sessenta centavos), e um saldo
de divida de R$ 34.787.822,79 (trinta e quatro milhfes, setecentos e oitenta e sete mil, oitocentos e
vinte e dois reais e setenta e nove centavos), na data de 02 de setembro de 2019.

(ii)) 100% das agdes da Carbonara, que, por sua vez, detém 70% do imoével BMA Corporate,
conforme aprovado na AGC:

O BMA Corporate é um edificio de 8.264 m? de drea BOMA localizado no Largo de IBAM 1, no
Humaitd, Rio de Janeiro. O prédio encontra-se 95,8% ocupado sendo o maior ocupante o BMA
Advogados com um total de 5.443 m?, o equivalente a 65,86% da darea BOMA total. O aluguel médio
atual é de RS 62,96/m2. O BMA Corporate possui uma das maiores lajes corporativas disponiveis na
Zona Sul do Rio de Janeiro. Como comparativo de mercado, o Lagoa Corporate localizado a apenas
600 metros do BMA Corporate encontra-se 68,54% locado e tem um prego de aluguel pedido de RS
150/m>.

O BMA Corporate foi avaliado em junho de 2019 pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda. em RS
131.000.000,00 (cento e trinta e um milhGes de reais). A Carbonara detém 70% do imdvel, o
equivalente a R$ 91.700.000,00 (noventa e um milhdes e setecentos mil reais) e um saldo de divida
de RS 23.506.610,20 (vinte e trés milhdes, quinhentos e seis mil, seiscentos e dez reais e vinte
centavos), na data de 18 de outubro de 2019.

(iii) 100% do Imdvel OF585:

O edificio Oscar Freire 585 possui 6.145 m? de drea BOMA, e é localizado na Rua Oscar Freire 585,
na cidade de Sdo Paulo. O prédio encontra-se 100% ocupado, sendo o maior ocupante a WeWork
Offices, com um total de 3.594 m?, equivalente a 58,5% da area BOMA total. As lojas Renner
ocupam 2.045 m? de drea BOMA, o equivalente a 33,27% do prédio, enquanto a Vitacon ocupa os
outros 506 m?, o equivalente a 8,23% da area BOMA total do prédio. O Aluguel médio do prédio é
RS 134,16/m?2. O prédio foi desenvolvido e é administrado pela Vitacon.
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(iv) 100% de 49 unidades autdonomas do Vita Cora:

O edificio Vita Cora é composto por 93 unidades autébnomas, sendo 5 lojas e 88 conjuntos de
escritérios ou “salinhas”, das quais 49, ou 55,68% dos conjuntos de escritérios do imdvel, estdo em
negociacdo. As 49 unidades auténomas de conjuntos de escritérios tém um total de 4.283 m? de
area BOMA. O edificio estd localizado na Rua Cerro Cora, 2175, na cidade de S3o Paulo (alto de
Pinheiros) e encontra-se 100% ocupado, sendo o Unico ocupante a WeWork Offices. O Aluguel
médio do prédio corresponde a RS 81/m?. O prédio foi desenvolvido e é administrado pela Vitacon
sendo o custo deste servigo de responsabilidade do condominio.

(v) 100% do BBS:

O BBS ou Brooklin Business Square é um edificio de 5.379 m? de area BOMA, localizado na Rua
Jaceru,151 na cidade de S3o Paulo. O prédio encontra-se 100% ocupado, sendo os maiores
ocupantes a CO.W. CoWorking Spaces e a DHL, cada uma ocupando 2.372 m? de drea BOMA, o
equivalente a 44% da drea BOMA total do edificio. A empresa ALMAP ocupa os outros 636 m? de
area BOMA, o equivale a 12% da drea BOMA total do edificio. O Valor médio de locacdo atual do
prédio é de RS 73,62 /m?

(B) Aproximadamente R$ 53,5 milhdes dos recursos remanescentes serdo destinados a:
(i) Quitacdo integral da divida existente na Carbonara, de modo a permitir que o Fundo passe,

futuramente a deter diretamente o imdvel: a Carbonara, possui atualmente 2 (dois) instrumentos
de divida conforme detalhamento abaixo:

Financiamento Imobiliario Financiamento Imobiliario

Contrato 725.446-6 Contrato 724.455-P

Credor: Banco Bradesco S/A Credor: Banco Bradesco S/A

Data de Contratacdo: 13/02/2014 Data de Contratacdo: 14/02/2014

Data de Vencimento: 13/08/2025 Data de Vencimento: 10/03/2025

Saldo em 13/06/2019 de R$14.057.034,85 Saldo em 10/06/2019 de R$10.592.384,31
Remuneragdo: Taxa de Juros Nominal + TR — Remuneragdo: Taxa de Juros Nominal + TR —
9,57% 9,57%

(ii) Pré-pagamento parcial de obrigacGes assumidas pelo BM 336 para a aquisicdo futura de
imoveis:

Através de escritura publica de compromisso de venda e compra de imdvel celebrada no dia 14 de
agosto de 2013, o Fundo adquiriu uma participagao equivalente a 65,6343632346160% sobre o BM
336. O valor total da transacdo foi de RS 100 milhdes a serem pagos em parcelas mensais, pelo
prazo de 12 (doze) anos, remuneradas pela TR + taxa de juros nominal de 9,20% ao ano.

O imdvel encontra-se, atualmente, alienado em favor da Apice Securitizadora S.A., no dmbito da
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 132 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora S.A.

A intencdo do Fundo é aplicar os recursos decorrentes da Oferta e da Emissdo ao pagamento de,
aproximadamente, 30% (trinta por cento) destas obrigacGes. De forma que, os 70% (setenta por
cento) remanescentes deverdo ser renegociados de forma a seguir o fluxo ilustrado abaixo:
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Fluxo da Divida - BM336

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
¥ Juros M Prindpal
(@] Conforme descrito na segdo “Custo Estimado de Distribuicdo”, na pdagina 70 deste

Prospecto Definitivo, os custos da Oferta sdo estimados em um total aproximado de R$ 21,4
milhGes, que serdo descontados dos recursos provenientes da Oferta e da Emissao.

O saldo remanescente dos recursos, apés a conclusido das aplicagdes descritas acima, estimado em,
aproximadamente, RS 20,4 milhdes, serd mantido como reserva de caixa do Fundo para eventuais
necessidades.

Caso este cenario se concretize, a visdo consolidada do portfélio do Fundo corresponderd a
ilustragdo abaixo:

Participagao BOMA

Aderéncia a Estratégia do Fundo Estado Ocupagao Cap
do Fundo Prooria
Localizagao Novas Sustentavel GanhodeK  Locatério Boutique
Tendéncias Office % % % m?
BMA Corporate [ Ry 97% 70% 5785
OF 585 SP 100% 7,7% 100% 6.145
Vita Cora SP 100% 100% 4.283
BBS SP 100% 100% 5.379
Total 99% 7,7% 26.508
Distribuicio Geografica Segmento dos Inquilinos
% da BOMA Propria % da BOMA Prdpria
R] Tipico
22%
Financeiro, 19%
Sp
60%
RJ Atipico
19%
. Coworking, 39% Juridico, 14%
Fonte: Fundo ‘2 =
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Vencimento dos contratos
% da Receita

35%
32%

%

e 7% :
4% % 6%
1% I I N
- [ |
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2009 4

M Tipico B Atipico

Cenadrio Il — Distribuicdo do Volume Minimo

i Aproximadamente RS 256 milhdes, sendo aproximadamente R$ 180,3 milhdes pagos a
vista e R$ 75,7 milhdes pagos prazo, serdo destinados a: aquisicdo (ou integralizac3do, conforme o
caso, de créditos detidos contra o Fundo) de 100% das quotas da Braquidria que por sua vez detém
os 34,3656367653840% remanescentes do BM336; a aquisicdo 100% das acbes da Carbonara, que,
por sua vez, detém 70% do imével BMA Corporate, conforme aprovado na AGC e 100% do OF585.

Para este cendrio, foi considerado um fluxo de pagamentos em 10 anos corrigidos por IPCA + 6,0%
com caréncia apenas de principal.

ii. Aproximadamente RS 53,5 milhdes serdo utilizados para quitar a alavancagem atualmente
existente na Carbonara e reduzir o saldo a pagar referente as parcelas a prazo de aquisicdo do BM
336; e

iii. Os custos da Oferta sdo estimados em aproximadamente RS 9,1 milhdes e o restante dos
recursos que totalizam aproximadamente RS 16,2 milhdes serdo reserva de caixa para eventuais
necessidades do Fundo.

Rio de Vinci Partners,

0, 0,
BM 336 Janeiro Austral e TGB 100% 100% 4.916
BMA Rio deBMA Advogados e __, 0
Corporate Janeiro Css) 7% 70% 2785
WeWork e Lojas

OF 585 S3o Paulo 100% 100% 6.145

Renner

Cenario Ill — Distribuicdo do Valor Base da Oferta e do Lote Adicional (RS 564 milhdes)

Neste cendrio, o Fundo direcionara os recursos decorrentes da Oferta e da Emissdo para as
destinac¢Ges descritas no Cendrio |, conforme indicado nas paginas 73 a 75 desta se¢ao “Destinagado
de Recursos” e, adicionalmente, aplicard, aproximadamente, R$ 97 milhdes na aquisicdo de outros
ativos imobilidrios, ainda ndo definidos, e que deverao possuir um cap rate de entrada de 7,9%. De
forma que o Fundo passara a deter as seguintes participacées imobiliarias:
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Vinci Partners,

. . 0 0
BM 336 Rio de Janeiro Austral e TGB 100% 100% 4916
BMA o de Janeiro SMA Advogados 97% 70% 5.785
Corporate e CSSJ
OF 585 S50 Paulo Wemé‘;;knirojas 100% 100% 6.145
Vita Cord S3o Paulo WeWork 100% 100% 4,283
BBS S3o Paulo CO.W e DHL 100% 100% 5.379
Outro(s)
Ativo(s) Indeterminado Indeterminado Indeterminado Indeterminado Indeterminado
Imobilidrios’

TUm ou mais Ativos Imobilidrios indeterminados a serem selecionados pelo Gestor de acordo com a
politica de investimentos do Fundo

Para fins do disposto acima, o Fundo investird na medida em que os recursos provenientes da
subscricao e integralizagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta forem correspondentes ao valor
necessario para aquisicdo dos respectivos ativos, repetindo-se este processo conforme ordem de
prioridade acima até que seja atingido o montante total de Novas Cotas integralizadas no ambito
da Oferta. Eventuais valores decorrentes de sobras insuficientes para a aquisi¢ao do ativo seguinte
na ordem de prioridade poderdo ser alocados de forma diversa, a critério do Gestor e de acordo
com a politica de investimentos do Fundo.

DESTACA-SE QUE A EXISTENCIA DE TAIS POTENCIAIS AQUISICOES NAO REPRESENTA UMA
GARANTIA DE QUE O FUNDO EFETIVAMENTE ALOCARA RECURSOS NOS REFERIDOS ATIVOS, UMA
VEZ QUE A CONCRETIZACAO DAS RESPECTIVAS AQUISICOES DEPENDE, ALEM DA CAPTACAO DE
RECURSOS EM MONTANTES SUFICIENTES, DA FORMALIZACAO E NEGOCIACAO DOS RESPECTIVOS
INSTRUMENTOS DEFINITIVOS DE AQUISICAO E DE UMA SERIE DE FATORES E CONDICOES
PRECEDENTES.

Caso sejam utilizados recursos em espécie captados na Oferta (ou seja excluindo a hipdtese de
integralizacdo direta ou indireta através de créditos que os vendedores venham a deter contra o
Fundo) para a aquisicdo de 100% das quotas da Braquidria que por sua vez detém os
34,3656367653840% remanescentes do BM336 e a aquisicdo 100% das agdes da Carbonara, que,
por sua vez, detém 70% do imoével BMA Corporate, o Administrador e o Gestor destacam que serd
necessaria aprovacdo assembleia geral de cotistas do Fundo para deliberar sobre referida
aquisicdo, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacdo de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472/08.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagbes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicéo da carteira
do Fundo, e aos fatores de risco descritos a sequir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a meng¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou
causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressGes similares,
significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos
negdcios, na situacdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou
nos negocios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Cotas. Expressées similares
incluidas nesta se¢Go devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS
E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico
Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fil

Nos termos da Lei n? 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que
podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n? 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil
ou no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdao organizado. Caso qualquer dessas condi¢des ndo seja observada, os
rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengdo de IR a aliquota de
20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢cdo ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente
a mudanca na legislacdo.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacao de cotas de outros Fll
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do
Fundo.
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O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacdo
de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo
de isenc¢les vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso
de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Fatores Macroecondémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econOGmicas
nacionais e internacionais. Varidveis exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desdgios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem
gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O
mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociac¢do das Cotas.
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Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre
os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o
intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra poderd gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos Imdveis e de direitos reais sobre os Imédveis. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdao das
Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cées, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao
negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela
liguidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de imdveis, que serd
entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacGes de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu
patrimoOnio. Existe a possibilidade de alteracbes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades
de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratagao de
operac¢bes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a extensa regulamentag¢do a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apés a aquisicdo de um Imével pelo Fundo, o que
poderd acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso
relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham
a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Imdveis. Nesse
cenadrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imodveis e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imodveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar
afetando a confiancga dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O atual governo o desafio de reverter a crise politica econébmica do pais, além de aprovar as
reformas sociais necessdrias a um ambiente econébmico mais estdvel. A incapacidade do atual
governo em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condig¢do financeira dos Imdveis.

Além disso, investigacGes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacgdo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo
nos negoécios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal,
pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios
do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e
executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operacdo
Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacdo tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF.
Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacGes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢ao geral da economia brasileira.
Ndo podemos prever se as investigacbes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vado surgir no futuro no ambito destas investigacGes ou de outras. Além disso, ndo
podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
conseguentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitiza¢Go Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgao,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos
CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢cdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do Fundo.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
Risco de desvalorizagéo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imdveis, um fator
que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade do Fundo
é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
Imoveis. A andlise do potencial econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econébmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica
da regido, com impacto direto sobre o valor dos Iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobilidrio sdo afetados por condi¢cbes econdémicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgados reguladores
dos mercados, moratdrias e altera¢des da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo
das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso
os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢Oes e
fatores.
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Riscos relativos aos Imdveis e risco de ndo realizagdo do investimento

O Fundo ndo possui um ativo imobilidario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de
politica de investimento ampla. O Gestor podera ndao encontrar Imédveis atrativos dentro do perfil a
gue se propode. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Imdveis, inclusive
aqueles indicados na secdo “Destinacdo de Recursos”, nas pdginas 73 a 77 deste Prospecto
Definitivo, pelo Fundo, este poderd adquirir um nimero restrito de Imdveis, o que podera gerar
concentracdo da carteira. Ndao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos. A nao realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos Imdveis, o Fundo estarad exposto
aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a
performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo
dos Imdveis. O Administrador ndo é responsdvel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos
Imdveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de
crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros do Fundo
estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o
limite das operag¢des contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de
ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Novas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em
valores mobiliarios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo
imobilidria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do
Fundo, bem como da remunerac¢do obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de Imdveis. A
desvalorizacdo ou desapropriacdo de Imodveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita
proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além
disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos imdveis, de forma
gue ndo ha garantia de que todas as unidades dos Imdveis estardo sempre alugadas ou arrendadas.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo
ter aplicacdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Ativos Imobilidrios ou de quaisquer Imoveis da carteira do Fundo, podera
ndo haver compradores ou o preco de negociacdo poderd causar perda de patrimo6nio ao Fundo,
bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢do dos Iméveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imédvel, inclusive
aqueles indicados na secdao “Destinacdo de Recursos”, nas paginas 73 a 77 deste Prospecto
Definitivo, e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo
de dividas dos antigos proprietarios em eventual execu¢do proposta, o que poderd dificultar a
transmissdao da propriedade do imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a
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aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execugao
e 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos Imdveis, inclusive aqueles indicados na secao
“Destinacao de Recursos”, nas paginas 73 a 77 deste Prospecto Definitivo, para o Fundo, bem como
na obtengdao pelo Fundo dos rendimentos a este Imoével relativos. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietdrio dos Imdveis, estd sujeito ao pagamento de Despesas Extraordinarias
com pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdio de equipamentos de seguranca e
indenizacbes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e
acdes de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducdo na rentabilidade e no prego de negociagao das Cotas.

Risco operacional

O Fundo tem como objetivo a aplicacdo de recursos em Imdveis mediante a aquisicdo de Ativos
Imobilidrios. A administracdo de tais Iméveis podera ser realizada por empresas especializadas, de
modo que tal fato pode representar um fator de limitagao ao Fundo para implementar as politicas
de administra¢do dos Imdveis que considere adequadas.

Além de Imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Imdveis, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios
de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre
outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatérios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociac¢do das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em fungao das
condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, poderad afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.
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Risco de alteragoes na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a
alternativas para renovacao de contratos de locagao e definicao de valores de aluguel ou alteracao
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de reclamagdo de terceiros

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, o
Administrador poderd ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
Fundo, nas mais diversas esferas. Nao ha garantia de obtencado de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
gue o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no &mbito administrativo e/ou
judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas
aportardo o capital necessdrio para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Risco de desapropriagdo e de outras restrigoes de utiliza¢éo dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢gdo, ndo ha como garantir de antemdo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
Imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de outras restrigdes de utiliza¢do do imovel pelo poder publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imdvel ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre
outros, o que implicard a perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo, hipdtese que podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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Riscos ambientais

Os Imodveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacdo, regulamentacdo e demais questOes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pela Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e 4guas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imdveis
que vierem a compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Imoveis que pode acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas
relativas a questes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricGes a
metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Na hipétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sancbes
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagbes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sang¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A
operacgdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, o que pode afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢gdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatdrios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacgao ambiental, inclusive obtenc¢do de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos
gue ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovag¢dao das licencas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociag¢do das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacbes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo
poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de
sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderao
ser insuficientes para reparag¢do dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o pre¢o de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os
Imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construgao; (iii) a negativa de
expedi¢cdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos Imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as dreas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociagao das Cotas.

Risco de ndo renovagdo de licengas necessdrias ao funcionamento dos Imédveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

Ndo é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
Imoveis que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequacgdo do respectivo
empreendimento as normas de segurang¢a da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal
fato acarretar riscos e passivos para os Imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o
Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndao obtencdo ou ndo renovagao de tais licencas pode resultar na aplicacdao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacao, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipodteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdao de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverado arcar com eventuais perdas.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo est3o sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetem as condi¢bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢des econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
destes emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nado fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liqguidez. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos em outros fundos de
investimento, podendo ndo ser possivel ao gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo
dos fundos investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do
investimento em tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos
Imobilidarios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou
Iméveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das
Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos relacionados & cesséo de recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou
Ativos Imobilidrios

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipacdo
de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizacdo de tal aquisi¢cdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto
de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizagdo de
amortizagdo extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no
preco de negociagao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que terd seu
horizonte de investimento reduzido.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Iméveis
e/ou pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imdveis, a
venda dos Imodveis e/ou a amortizacdo e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacOes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens que vierem a integrar o patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou
pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas
em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdao de ganhos ou mesmo
perdas financeiras até o valor das operagGes contratadas, o que pode afetar negativamente o
patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios, o investimento em CRI inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execug¢do de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢cdao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
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da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessdria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo hd como
garantir que ap6s a realizacdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Pulverizagdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢cées a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicdvel) e de deliberagdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragdo de Cotistas

Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdao ou mesmo a totalidade das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdio dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderao enfrentar baixa liquidez na negociac¢do das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em
situacOes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual necessario no ambito da estruturagao
da arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razodvel. Ademais,
ndo hd garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco de Liquidez das Cotas

Em razdo de, na data deste Prospecto, as Cotas de emissdo do Fundo ndo se encontrarem em
negociacdo em mercado secunddrio de Bolsa, de modo que ndao ha histdrico de negociacao das
Cotas, ndo hd como garantir gue um mercado ativo de negociacdo de cotas do Fundo serd mantido
e ndo se pode prever os reais niveis de preco pelos quais as cotas do Fundo poderao ser negociadas
ou os tamanhos dos lotes dessa negocia¢do. Ainda, ndo hd como garantir que as cotas do Fundo
terdo padrdo de negociagdo ou de preco similar aqueles das cotas negociadas em bolsa de valores,
emitidas por fundos ou empresas de investimento no Brasil ou em outras jurisdi¢des.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decises
politicas do Fundo reduzidas.

Risco relativo a néo substituigdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importdncia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provem em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Imdveis
e/ou dos Ativos Imobilidrios. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade
do Fundo de geracao de resultado.
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Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do
Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam
adquirir Cotas do Fundo.

Risco de conflito de interesses

O laudo de avaliagdo do BMA Corporate foi objeto de aprovacdo de AGC, conforme previsto pela
regulamentacdo aplicavel, dessa forma, o fato deste ativo ser atualmente detido indiretamente por
um fundo de investimento em participacOes gerido pelo Gestor e créditos oriundos de operagdes
com o Fundo envolvendo o BMA Corporate poderem ser utilizados na compensac¢do de obriga¢des
com o Fundo pode acarretar risco de conflito de interesses entre o Gestor e o Fundo, podendo
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Além disso, laudo de avaliacdo do BM 336
também foi objeto de aprovacdo de AGC, conforme previsto pela regulamentacdo aplicavel, o fato
deste ativo ser parcialmente detido por uma parte relacionada ao Gestor e créditos oriundos de
operagées com o Fundo envolvendo o BM 336 poderem ser utilizados na compensacdo de
obrigacbes com o Fundo pode acarretar risco de conflito de interesses entre o Gestor e o Fundo,
podendo impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Também foi também aprovado o
conflito em assembleia geral de cotistas e pela AGC o fato de o Gestor ser um dos locatarios do BM
336, o que podera acarretar risco de conflito de interesses entre o Gestor e o Fundo, podendo
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o Estudo de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o
Investidor da Oferta devera ter cautela na andlise das informagGes apresentadas na medida em que
o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo.
Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Risco relativo a Inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em
condigbes aceitadveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Iméveis e/ou Ativos
Imobiliarios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.
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Risco decorrente da prestagdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
gue tenham por objeto o investimento em Ativos imobilidrios desenvolvidos sob a forma dos
Imdveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de atrasos e/ou néo concluséo das obras dos Iméveis

O Fundo poderd adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo
das obras dos referidos imdveis, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os
Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos
imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos imdveis. Tais
hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter
gue suportar o aumento no custo de constru¢ao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo ao Procedimento na Aquisigcdo de Ativos Imobilidrios

O processo de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios depende de um conjunto de medidas a serem
realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Gestor quando da aquisicdo de
um Ativo Imobilidario e eventuais registros em cartério de registro de imdveis e em juntas
comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndao venham a ser perfeitamente executadas, o
Fundo podera ndo conseguir adquirir os Ativos Imobilidrios, ou entdo ndo podera adquirir os Ativos
Imobiliarios nas condicbes pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo dos imdveis e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esses bens serem onerados para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da
propriedade dos imdveis ao Fundo, sendo que caso eventuais credores dos antigos proprietdrios
venham a propor execugdo e 0s mesmos ndao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo,
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bem como na obtengao pelo Fundo dos rendimentos a estes imdveis relativos. Adicionalmente, o
Fundo poderad realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela dos
imoveis, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nado prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigac¢des. Além disso, existe a possibilidade de aquisicdo de iméveis com 6nus ja constituidos
pelos antigos proprietarios. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais destinados a operagoes
industriais e de logistica préximos aos Ativos Imobilidrios do Fundo

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a operacdes industriais e de
logistica, em dreas préximas as areas em que se situam os Ativos Imobilidrios do Fundo poderao
impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacdo de espacgos dos Ativos
Imobilidrios em condicdes favoraveis, fato este que poderd gerar uma reducdo na receita do Fundo
e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a
realizacdo de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja
realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas.

Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséo e da
Distribuigdo Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Novas
Cotas inicialmente ofertada pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto Definitivo, desde que
seja atingida a Capta¢do Minima da Oferta, hipdtese em que a Oferta podera ser concluida de
forma parcial o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que
o estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condi¢Ges disponiveis e, consequentemente, a expectativa
de rentabilidade do Fundo.

Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo fosse atingida a Captacdo Minima a Oferta seria cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado
o pagamento do Preco de Emissdo para os Coordenadores, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, jd que nesta hipdtese os valores serdo restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instru¢do CVM n2 400/03e no
item “Distribuicdo Parcial” na pagina 63 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.
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O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd
promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participagdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso
na liquidez das Cotas no mercado secunddrio, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e os
Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacao.

Risco de ndo materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3do ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto Definitivo. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo.

Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdo anterior de Cotas, os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicoes Consorciadas de obrigagoes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsdveis
pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e
boletins de subscrigdo feitos perante tais Instituicoes Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das InstituicOes
Consorciadas, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribui¢do, na carta-convite ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta,
ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacado aplicavel a Oferta, tal
Instituicdo Consorciada, a critério exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelos Coordenadores, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicGes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituicdo(Ges)
Consorciada(s) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de
subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, e
se a aliquota for superior a zero.

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
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mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condi¢cbes econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflacao.

Riscos relacionados a néio realizagéo de revisées e/ou atualizagbes de proje¢ées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecGes constantes do presente Prospecto Definitivo, incluindo
do Estudo de Viabilidade constante como Anexo VIII ao presente Prospecto Definitivo, e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a
data do presente Prospecto Definitivo, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade constante como
Anexo VIl ao presente Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o
€aso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Ndo contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da
Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do
Fundo ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacdes financeiras do Fundo constantes
do presente Prospecto Definitivo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos
do Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos. As aplica¢cGes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou elimina¢do dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes
adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o
Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n3o estdo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento,
pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.
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Demais riscos.

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta se¢do. Informagbes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém
informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdao diferir das tendéncias aqui indicadas.
Adicionalmente, as informacbes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes
publicas e publicacées do setor.
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