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TERMO DE APURAGCAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 27 DE
MAIO DE 2024

HBC Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.691.520/0001-00 (“Fundo”)

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anbnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumério,
o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas’,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 27 de maio de 2024 e encerrada 03 de
junho 2024, vem, por meio do presente termo de apurac¢ao, apresentar o quérum de deliberacdo da
matéria colocada para aprovagéo dos Cotistas do Fundo:

A) O aumento do capital autorizado do Fundo para a realizagdo de futuras emissdes para o
montante de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais);

B) A alteracdo do regulamento do Fundo para refletir a nova base de célculo da Taxa de
Performance e a nova Remuneracdo da Consultora de Investimento, nos termos do Anexo A a
presente Consulta Formal;

C) A alteracdo do regulamento do Fundo para refletir os servigos referentes a contratacéo da
consultorade investimento, qual seja,a HBC CONSUL TORIA EGESTAO LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Séo Paulo, na Alameda dos Nhambiquaras, n° 1.500,
conjunto 115, Indianopolis, CEP 04090-003, inscrita no CNPJ sob o n° 30.949.716/0001-09
(“Consultora de Investimento” ou “HBC”), observado que quando a Consultora de Investimento
obtiver o registro na CVM como administrador de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
“gestor de recursos”, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, bem como
realizar sua adesé@o ao Codigo Anbima de Gestdo e Administracdo de Recursos de Terceiros, e
obtenha a aprovacdo no processo de diligéncia da administradora, e demais cddigos de
autorregulacéo aplicaveis, sera providenciadaa alteragao do regulamento do Fundo e aformalizacéo
da assuncéo, pelaHBC, da gestéo da carteirado Fundo, nos termos do Anexo A a Consulta Formal;

D) A alteracdo e consolidacdo do regulamento do Fundo para refletir as deliberagbes ora
aprovadas, bem como ajusta-lo as disposicdes da Resolu¢do CVM n° 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada, nos termos do Anexo A a presente Consulta Formal, bem como da
decorrente alteragdo da denominagédo do Fundo para “HBC Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”;

E) O desdobramento da totalidade de cotas ja emitidas pelo Fundo (“Cotas”), na proporgéo de
1:10, de forma que, apoOs realizado o desdobramento, cada Cota existente passar4 a ser
representada por 10 (dez) novas cotas (“Novas Cotas Desdobradas”), as quais serdo da mesma
espécie e classe, conferido aos seus titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes.
Destaforma, apos o desdobramento, a quantidade total de Cotas passara a ser de 24.135.190 (vinte
e quatro milhdes, cento e trinta e cinco mil e cento e noventa) Novas Cotas Desdobradas. Na data
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de realizacdo da assembleia geral extraordinaria, sera divulgado fato relevante pela Administradora,
informando: (a) a data a ser considerada para determinacgdo do valor de mercado das Cotas para
fins do desdobramento (“Data-Base do Desdobramento”); (b) a data a partir da qual as Cotas
advindas do desdobramento passardo a ser negociadas na formadesdobrada; e (c) a data a partir
da qual as Novas Cotas Desdobradas seréo creditadas nas contas de depdésito dos Cotistas.

F) A aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pela Administradora, pelo gestor do Fundo e/ou pelo Consultor Imobiliario, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos da regulamentacéo vigente aplicavel, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, e/ou por fundos de investimento por elas geridos e/ou
administrados, até o limite de 75% (setenta e cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo.

G) A realizagéo da 102 (décima) emissao de cotas do Fundo (“DécimaEmissao”), no montante
de, inicialmente, até 40.000.000 (quarenta milhdes) de cotas do Fundo, em classe e série Unicas
(“Novas Cotas”), observado que a quantidade exata de Novas Cotas, bem como o Preco de Emissao
(conforme adiante definido) e o0 montante exato da Oferta, entre outras condi¢des, serao fixados
posteriormente, por meio de ato particular da Administradora (“Ato da Administradora”). As Novas
Cotas serdo distribuidas nos termos da Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolucéo CVM 160”), bem como da regulamentagao aplicavel (“Oferta”), nos seguintes
termos e condicdes:

() Quantidade Inicial de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas pelo
Fundo sera de, inicialmente, até 40.000.000 (trinta milhdes) de Novas Cotas, observado que a
quantidade exata de Novas Cotas, entre outras condi¢des, serao fixadas posteriormente, por
meio do Ato da Administradora, podendo referida quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido);

(i)  Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera definido em Ato da
Administradora e calculado a partir da fixacdo da quantidade exata de Novas Cotas e do Preco
de Emissao (“Montante Inicial da Oferta”), podendo referido montante ser diminuido em virtude
da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta;

(ili)  Lote Adicional: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuicdo de lote adicional para atender a um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugédo CVM n° 160.

(iv) Prego de Emissao: o preco de emissdo das Novas Cotas sera definido de acordo com
qualquer dos critérios previstos no paragrafo 2° do artigo 33 do Regulamento, a critério da
Gestora, por meio do Ato da Administradora (“Pregco de Emiss&o”);

(V) Taxa de Distribuigcao Primaria: podera ser cobrada uma taxa de distribuicdo primaria
dos investidores que subscreverem as Novas Cotas, adicionalmente ao Pre¢co de Emissao,
correspondente a um determinado percentual, a ser definido pela Administradora no Ato da
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Administradora, para fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacao e da distribuicdo das Novas Cotas (“Taxa de Distribuigdo Primaria”);

(vi) Precgo de Subscrigao: o prego de subscri¢cdo sera equivalente ao Prego de Emisséo
de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria ("Preco de Subscricdo”);

(vii) Publico-Alvo: a Décima Emisséo sera destinada aos investidores profissionais, nos
termos da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais”);

(viii) Rito de distribuigdo: a Décima Emisséo sera distribuida sob regime de melhores
esforcos de colocacao, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de registro automatico;

(ix) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida a distribuigdo
parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas a quantidade minima de Novas
Cotas a ser definida em Ato da Administradora, observado que a quantidade e o valor exato
serao definidos apos a fixagdo do Prego de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”), para
manutencao da Oferta (“Distribuicdo Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas n&o colocado
no ambito da Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(x) Colocacao e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: a Oferta consistira na
distribuicao publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenag¢ao do Coordenador
Lider, observada a possibilidade de contratagdo de instituicbes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenadores”) e de adesdo de outras instituigdes
integrantes do sistemade distribuicao de valores mobiliarios (“Participantes Especiais”), sob o
regime de melhores esforgcos de colocac¢ao, observados os termos da Resolugdo CVM 160 e
da regulamentagéo aplicavel e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano
de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(xi)  Procedimento para Subscrigao e Integralizacio das Novas Cotas: as Novas Cotas
serdo registradas para (a) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (b) negociagéao e liquidagdo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), sendo a custdédia das Novas Cotas realizadas na B3, conforme procedimentos
a serem previstos nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deveréo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, pelo Pregco de Subscrigéo, observado o disposto nos
documentos da Oferta;

(xii) Direitos das Novas Cotas: as Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais
aos das demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta descreverao sobre o
direito das Novas Cotas comrelagcéo aos préximos rendimentose amortizagdes, casoaplicavel,
que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;
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(xiii) Periodo de Colocagao: as Novas Cotas deverao ser distribuidas e subscritas em até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da Oferta, nos termos
do paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugao CVM 160;

(xiv) Coordenador Lider: sera uma instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios autorizada, definida a critério da Administradora, sob recomendacao da
Gestora, por meio do Ato da Administradora (“Coordenador Lider”). O Coordenador Lider
podera contratar Coordenadores para auxiliar na coordenagéo e na distribuigdo da Oferta, bem
como convidar Participantes Especiais para integrar o consércio de distribuigdo das Novas
Cotas no ambito da Oferta; e

(xv) Outras Disposigdes: a Administradora fica autorizada a tomar as providéncias
necessarias para a realizagadoda Décima Emisséo e da Oferta, incluindo, mas n&o se limitando,
a realizacado de Ato da Administradora para definigdo do Preco de Emissédo e da Taxa de
Distribuicdo Primaria, respeitados os parametros ora aprovados.

renunciado exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas na subscricdo e integralizacdo

das Novas Cotas objeto da Oferta, conforme previsto no Regulamento do Fundo, no ambito da
Décima Emisséo.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 50.375% das Cotas de
emissdo do Fundo, sendo que as matérias colocadas em deliberagéo, conforme descrita acima,
restaram aprovadas pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:

udrum qualificado (maioria das cotas subscritas)

Aprovacédo | Nao Aprovacao | Abstencéao Resultado
Matéria A 50.355% 0.012% 0.008% aprovada
Matéria B 50.328% 0.029% 0.018% aprovada
Matéria C 50.338% 0.020% 0.017% aprovada
Matéria D 50.337% 0.026% 0.012% aprovada
Matéria E 50.212% 0.155% 0.008% aprovada
Matéria F 50.323% 0.045% 0.007% aprovada

Quorum simples (maioria das cotas que responderam a esta Consulta Formal

Aprovacéo | Nao Aprovacao | Abstencéao Resultado
Matéria G 99.937% 0.030% 0.033% aprovada
Matéria H 99.834% 0.143% 0.023% aprovada

Rio de Janeiro, 10 de junho de 2024

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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