ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 2?2 (SEGUNDA) EMISSAQ DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL MPD
DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL

CNPJ n®41.080.968/0001-52

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRMMPDCTF000
CcODIGO DE NEGOCIAQAO DAS COTAS NA B3: MMPD11
Registro da Oferta n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/171, em 06 de junho de 2024*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVYM 160

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL MPD DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL, fundo de investimento imobiliario, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°41.080.968/0001-52 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Botafogo , CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilirios, nos termos do Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA,, sociedade limitada, com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.485, 18° andar (parte), CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n°
04.608.171/0001-59, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n°®9.061, de 28 de novembro de 2006 (“Gestora” e, em conjunto com o Fundo e a Administradora, “Ofertantes”),
em conjunto com o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima definido,
na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste anincio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio
da oferta pUblica primaria de distribuicdo de, inicialmente, 89.880 (oitenta e nove mil, oitocentas e oitenta) cotas, sem considerar as Novas Cotas
do lote adicional (“Novas Cotas”), da 27 (segunda) emissdo do Fundo, realizada nos termos da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta”, respectivamente), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da emissdo total
ou parcial do Lote Adicional, ou (i) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
adiante definido), todas com valor nominal unitario de RS 111,26 (cento e onze reais e vinte e seis centavos) por Nova Cota (“Prego de Emissado”),
sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria no valor de R$ 0,59 (cinquenta e nove centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”),
perfazendo a Oferta 0 montante total de, inicialmente, até

RS 10.000.048,80*

(dez milhGes e quarenta e oito reais e oitenta centavos)

* sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

As Novas Cotas serdo objeto de oferta pUblica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a qual foi submetida a rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no
Regulamento ou no “Ato da Administradora do Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital MPD Desenvolvimento Residencial”, datado de 06
dejunho de 2024 (“Ato de Aprovacao da Oferta").

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue abaixo um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista

1 Registro da Oferta na CVM 06/06/2024
Divulgacdo do Anlincio de Inicio

2 Data de corte para identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 11/06/2024

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
3 Inicio do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 13/06/2024
Inicio do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimentos

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
4 25/06/2024
Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador




5 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/06/2024
6 Data de Liquidac3o do Direito de Preferéncia 26/06/2024
7 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 27/06/2024
8 Data de realizacdo do Procedimento de Alocag3o 30/08/2024
9 Data de liquidac3o da Oferta 04/09/2024
10 Data méaxima para o encerramento da Oferta 06/12/2024

DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Andncio de Inicio e todos os demais andncios, comunicados ou informacdes relativas a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, da Gestora, da CVM, do Fundos.NET e da B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nos websites
abaixo indicados.

Administradora

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website pesquisar por “41.080.968/0001-52” €, em
“Documentos Gerais”, clicar na opgdo desejada);

Coordenador Lider

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -Download” depois em “2024”, em seguida
clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Maua Capital MPD Desenvolvimento Residencial - Oferta Piblica de Distribuicdo Priméria de
Cotas” e, entdo, clicar na opcdo desejada);

Gestora
www.mauacapital.com (neste website, clicar em “Politicas”, e entdo, clicar na opcdo desejada);
CVM

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas Rito Automatico Resolucdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informacdes”, buscar por “Fundo De Investimento Imobilidrio Maua Capital MPD Desenvolvimento Residencial”, e, entdo, selecionar a op¢do
desejada);

Fundos.NET

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contedo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Fundo De Investimento Imobilidrio Maud
Capital MPD Desenvolvimento Residencial”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Segunda Emissao
de Cotas” e, entdo, selecionar a opgdo desejada); e

B3

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas PuUblicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depoisclicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo De
Investimento Imobiliario Maua Capital MPD Desenvolvimento Residencial” e, entdo, selecionar a opgao desejada).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informaces sobre a distribui¢do da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados acima.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.

Sdo Paulo, 06 de junho de 2024
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