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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA
CNPJ/MF N2 49.553.783/0001-20

TERMO DE APURAGAO DE CONSULTA

O BANCO OURINVEST S.A., na qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO FATOR RENDA ESTRUTURADA (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente),
nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentacdo vigente, informa, por meio do
presente, o resultado da apurac¢do realizada em 05 de junho de 2024, acerca da consulta
formulada aos cotistas, por meio de Carta Consulta, enviada em 16 de maio de 2024, que teve
por objeto a deliberacdo das seguintes matérias:

l. MATERIAS OBJETO DE DELIBERAGAO:

(i) Aprovagdo da dissolugdo e liquidagdo do Fundo, mediante a prévia alienagdo total dos
ativos integrantes da carteira do Fundo para o Fator Verita Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ sob 0 n2 51.870.412/0001-13 (“VRTM”), pelo valor
gue tais ativos encontrarem-se contabilizados no patriménio do Fundo no momento da
respectiva alienagdo, acrescido de agio de 3,1% (trés inteiros e um décimo por cento), sendo
gue, para fins da referida alienacdo, o Fundo realizard a subscricdo e integralizacdo de cotas
de emissdo do VRTM, mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a
compensacao dos créditos que o Fundo detera contra o VRTM em decorréncia da alienagao
de tais ativos. Desta forma, a liquidacdo do Fundo dar-se-a mediante a entrega, aos cotistas
do Fundo, das cotas de emissdo do VRTM a serem detidas pelo Fundo, bem como dos demais
ativos e caixa integrantes de seu patrimoénio, apds o pagamento de todas as despesas do
Fundo. A aquisicdo dos ativos pelo VRTM é condicionada a ocorréncia de determinadas
condicBes, quais sejam: (a) a aprovacdo pelos cotistas do Fundo; (b) a formalizacdo da
documentacdo necessaria a efetivagdo da transferéncia dos ativos; (c) a implementacao de
emissdo de cotas pelo VRTM; (d) a apresentacao pelo Fundo de rentncia expressa acerca do
direito de preferéncia de determinados ativos, quando aplicavel; (e) o envio pelo Fundo ao
VRTM das informacGes necessarias para que o VRTM possa avaliar os ativos e suas
caracteristicas; (f) a obteng¢do de laudo de avaliagdo para confirmagdo dos valor justo,
conforme atualmente constante das demonstragdes financeiras do Fundo; (g) inexisténcia
de quaisquer impedimentos legais ou regulatérios para a aquisicdo/alienagdo dos ativos; (h)
aprovac¢do do ato do administrador do VRTM de nova emissdo de cotas em montante
suficiente para viabilizar o pagamento do precgo de aquisi¢do; (i) ndo ocorréncia de alteragdo
material adversa nas condigdes econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem
quaisquer ativos do Fundo; (j) ndo ocorréncia de alteragdo material adversa nas condig¢Ges
econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem o VRTM ou prejudiquem sua capacidade
de cumprir as obrigacGes referentes a aquisi¢do dos ativos; e (I) aprovagdo pelo VRTM de
eventuais alterag6es no rol e/ou na quantidade de ativos objeto da transagdo proposta;

(i) Em caso de aprovacdo do item (i) acima, a aprovacdo da substituicio do atual
Administrador, o Banco Ourinvest S.A. (acima qualificado), pelo Banco Fator S/A, com sede
na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 122 andar , inscrito no CNPJ sob o n¢®
33.644.196/0001-06, habilitado para administracdo de fundos de investimento (“Novo
Administrador”), e a consequente alteracdo do Regulamento do Fundo, com a exclusdo de
todas as mencdes e referéncias ao Administrador e substituicdo pelas informacdes e dados
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cadastrais do Novo Administrador, a qual produzird efeitos a partir do fechamento dos
mercados no dia 12 de junho de 2024 (“Data da Transferéncia”); e

(iii) Ratificacdo da decisdo dos cotistas a respeito das matérias objeto da Assembleia Geral
Extraordindria de Cotistas, realizada em 24/10/2023, na qual se aprovou a aquisicdo ou
venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) pelo Fundo, que, cumulativamente
ou nao, sejam emitidos por securitizadora que seja parte relacionada ao gestor do Fundo
e/ou tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento administrados pelo
administrador do Fundo e/ou geridos pelo gestor do Fundo e/ou por partes a eles ligadas,
e/ou tenha como prestador de servigos o administrador ou o gestor do Fundo e/ou por partes
a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos
de investimento administrados pela Administradora e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
sejam emitidos por partes relacionadas a Gestora, e/ou que sejam distribuidos por partes
ligadas ao administrador ou ao gestor do Fundo, desde que atendidos, cumulativamente, os
seguintes critérios de elegibilidade: (i) caso a emissdo (ou série) ndo conte com garantia
real, o devedor ou a emissdo (ou série) em si deverdo contar com rating minimo A-); (ii)
duration maximo de 5 (cinco) anos; (iii) as opera¢des de CRI devem ser indexadas ao indice
de preco ou CDI;(iv) razdo de garantia (Loan to value - LTV) maximo de 80% (oitenta por
cento); (v) o rating da emissdo ndo serd exigido, exceto na hipdtese prevista no item (i)
anterior; (vi) as operagdes de CRI poderdo ser de classe Unica ou sénior; (vii) no maximo 50%
(cinquenta por cento) de cada emissdo (ou série) podera ser adquirida pelo Fundo; e (viii)
sejam lastreados em créditos sobre os quais haja sido instituido o regime fiducidrio previsto
no art. 25 da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022.

Il. APURACAO E RESULTADO

Concluida a andlise das respostas dos cotistas do Fundo a Carta Consulta, que foram recebidas
até o dia 31 de maio de 2024 e arquivadas na sede do Administrador, foram recebidos votos de
cotistas representando 77,79% do total de cotas emitidas pelo Fundo, sendo que a totalidade
dos cotistas que apresentaram seus votos aprovou as matérias constantes dos itens (i); (ii) e (iii)
da ordem do dia.

As cotas de titularidade dos cotistas em situacdo de conflito de interesse e/ou impedidos de
votar nao foram consideradas no coOmputo do quérum de deliberagdo, nos termos do Art. 78 da
Resolugdo CVM 175.

. TRANSFERENCIA DA ADMINISTRAGCAO FIDUCIARIA

A transferéncia da administragao fiduciaria, conforme deliberada pelos cotistas do Fundo, dar-
se-a nos seguintes termos:

(i) O Administrador transferira ao Novo Administrador, a partir da Data da Transferéncia, a
totalidade dos valores da carteira do Fundo, deduzidas as taxas de administracdo, calculada
pro rata temporis, considerando o nimero de dias corridos até o dia util imediatamente
anterior a Data da Transferéncia (“Data-Base”);

(i) O Administrador entregard ao Novo Administrador, todos os documentos societarios do
Fundo, bem como as informagdes cadastrais de seus cotistas, em até 30 (trinta) dias a contar
da Data da Transferéncia;
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(iii) O Administrador conservard a posse da documentagdo contdbil e fiscal do Fundo,
relativa as operagdes ocorridas até a Data-Base, sendo que as obrigagdes fiscais decorrentes
de fatos geradores ocorridos a partir da Data da Transferéncia, inclusive, caberdo ao Novo
Administrador;

(iv) O Novo Administrador indicara o diretor estatutdrio que, a partir da Data da
Transferéncia, sera responsavel pela gestdo, supervisdao e acompanhamento do Fundo, bem
como pela prestacao de informacgdes;

(v) O Administrador levantard balancete da Data da Transferéncia, o qual devera ser
auditado pelos auditores independentes do Fundo, que elaborardo parecer sobre ele
contendo as informacdes relativas ao Fundo até a Data da Transferéncia, a ser entregue ao
Novo Administrador, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a contar da Data da
Transferéncia;

(vi) O Administrador devera providenciar o encaminhamento aos cotistas dos informes de
rendimento do Fundo referentes ao periodo em que esteve sob a sua administracdo, a partir
da Data de Transferéncia tal obrigacdo compete ao Novo Administrador;

(vii) O Administrador entregara ao Novo Administrador, até a Data da Transferéncia, uma via
original do presente Termo de Apuracdo, devidamente assinado por todas as partes;

(viii) O Administrador encaminhara ao Novo Administrador, a partir do 32 (terceiro) dia util
imediatamente anterior a Data da Transferéncia, as informacdes do passivo do Fundo
(histérico de cotas e movimentacBes do passivo, relatdorios de perdas a compensar,
classificacdo tributaria do Fundo, e se for o caso, o histdrico de desenquadramento do
Fundo), acompanhada dos relatérios das respectivas clearings. A carteira do fundo e o seu
respectivo balancete, sera enviado até o dia 07 de junho a posi¢do do dia 31 de maio de 2024
e a carteira e o balancete da data base 12/06/2024 serd encaminhado até o dia 17/06/2024.

(ix) O Administrador se compromete a cancelar o Global Intermediary ldentification
Number (“GIIN”) do Fundo apds a realizacdo dos informes necessarios de acordo coma
regulamentacdo em vigor, até a Data da Transferéncia devendo ao Novo Administrador
cadastrar um novo GIIN para o Fundo a partir da Data da Transferéncia, em atendimento a
Foreign Account Tax Compliance Act (“FATCA”); e

(x) O Administrador declara que ndo ha, até a presente data, distribui¢do de cotas do Fundo
em curso, nos termos da Resolugao CVM 160, sendo que realizard o encerramento de
quaisquer distribuicdes de cotas em aberto. A divulgacdo da distribuicdo de rendimentos da
competéncia de maio de 2024 sera divulgada pelo novo administrador no 102 dia util do més
de junho de 2024.

V. RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

(i) O Administrador permanecera responsavel pelos atos de administragdo fiduciaria por
ele praticados até a Data da Transferéncia, inclusive, permanecendo, responsdvel perante os
cotistas e 6rgdos fiscalizadores e reguladores, pelos atos praticados por ele até essa data.
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(i) O Administrador responsabiliza-se por efetuar a devida comunicacdo da substituicdo ora
deliberada a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, cabendo ao Novo Administrador
confirmar junto a CVM a sua condi¢do de Novo Administrador do Fundo.

(iii) o Novo Administrador responsabiliza-se por efetuar a devida comunicacdo da
substituicdo ora deliberada a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, B3 — Bolsa de Valores, bem como pela alteragcdo do administrador
perante a Receita Federal do Brasil.

As atividades de gestdo do Fundo permanecerdo sob a responsabilidade da Fator Asset Gestora
de Recursos Ltda., inscrita no CNPJ n2 01.034.817/0001-43.

Na Data da Transferéncia o Novo Administrador procedera a alteracdo e consolidacdo do
Regulamento do Fundo, de forma a refletir todas as delibera¢cdes tomadas pelos cotistas,
conforme descritas neste Termo de Apuragao.

As deliberacoes da assembleia geral extraordinaria, realizada mediante processo de consulta
formal, ora apurada, dispensa a reunido de cotistas, conforme autoriza o artigo 76, § 59, da
Resolu¢dao CVM 175.

Este Termo de Apuracdo poderd ser levado a registro nos competentes cartérios de titulos e
documentos, bem como de registro de imdveis, inclusive, para fins de transferéncia de
propriedade de ativos do Fundo, conforme aplicavel.

Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Consulta Formal, da qual foi lavrado o presente
Termo de Apuragdo.

Sdo Paulo, 05 de junho de 2024.

BANCO OURINVEST S.A.,
na qualidade de administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FATOR RENDA
ESTRUTURADA
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