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CNPJ: 15.098.422/0001-19
CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1°—O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PLUS (“Fundo”), constituido sob aforma
de condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas, que correspondem a fracdes
ideais de seu patrimbnio (“Cotas”), é regido pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n.°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lein.° 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissao
de Valores Mobilidrios n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucéo CVM 472"),
e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Artigo 2° — O Fundo tera prazo de duragéo indeterminado.

Artigo 3°— O Fundo é destinado exclusivamente a investidores em geral, que deverao integralizar
0 equivalente a tais valores em moeda corrente nacional.

CAP[TULO Il - ADMINISTRACAO DO FUNDO E CONTRATACAQ DETERCEIROS

Artigo 4° — O Fundo serd administrado por BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILARIOSreminscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23, com sede na Praia de Botafogo, n° 501, 5° Andar — parte, Torre Corcovado, Rio
de Janeiro — RJ, CEP 22250-040 (“Administradora”), a qual também prestara os servicos de
controladoria, tesouraria e escrituragéo das Cotas do Fundo. O nome do Diretor responsavel pela
supervisao do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no
endereco eletrénico da Administradora:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmo biliario

Paragrafo Gnico - Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderéo ser obtidos efou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de computadores no
seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmo biliario

Artigo 5° — Os servicos de distribuicdo, agenciamento e colocagédo das Cotas do Fundo serdo
realizados, em regime de melhores esforgos, pela Administradora.

Artigo 6° — Os servicos de custddia serdo prestados pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45, com sede naPraia de Botafogo, n®501, Andares 5, 6
e 7, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22250-040, instituicdo legalmente habilitada para a
prestacdo de tais servigos, na forma da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Unico — A remuneracdo a que fara jus o Custodiante pela prestacdo dos servigos
indicados no caput deste artigo sera paga diretamente pelo Fundo, atitulo de encargo do Fundo,
nos termos do Contrato de Prestacéo de Servigos de Custddia.

Artigo 7° — A Administradora contratard empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual seraresponsavel pela auditoria anual das demonstracées financeiras
do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangeréo, além do exame da
exatiddo contabil e conferénciados valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagcdo
do cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da Administradora.
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Paragrafo Unico — Cabera a Administradora apresentar, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, 3
(trés) orgamentos para execucao da auditoria, cabendo a Assembleia Geral ou ao Comité de
Investimentos (se instalado) aprovar a eleicdo da auditoria.

] _ ]

Artigo 8° — O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade ao seu investimento e
tera por politica de investimento realizar investimento nos seguintes ativos localizados no Brasil
sem regido geogréfica definida, conforme aplicavel, nos termos da Instru¢cdo CVM 472:

l. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

I. Acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, bem como, desde que a emissdo ou negociacao tenhasido objeto de
registro ou de autorizacdo pela CVM, acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento e
guaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

[l. Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

V. Letras de Crédito Imobiliario;
V. Letras Hipotecérias; e
VI. Cotas de Outros Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Primeiro — Os dividendos e/ou outros resultados provenientes da carteira do Fundo
poderdo, a critério exclusivo da Administradora, ser incorporados ao seu patriménio ou pagos
diretamente aos Cotistas, observado o disposto no Artigo 45 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo — O Fundo podera ainda investir em quaisquer outros ativos financeiros,
conforme permitido pela legislag&o vigente, sem necessidade de consulta prévia aos Cotistas pela
Administradora.

Paragrafo Terceiro — As disponibilidades financeiras do Fundo que temporariamente n&o
estiverem aplicadas em ativos imobiliarios ou de origem imobiliaria seré@o aplicadas em (i) titulos
publicos de emiss&o do Tesouro Nacional; (ii) titulos publicos de emissdo do Banco Central; (iii)
operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; (iv) fundos de investimento
classificados como referenciados ou de rendafixa que tenham em sua politica de investimento a
aplicacdo nos valores mobilidrios constantes nos itens (i), (ii) e (iii); (v) depositos financeiros; e (vi)
CDB de instituicdes financeiras brasileiras, de acordo com as limitagdes legais em vigor.

Paragrafo Quarto — E permitida a utilizag&o de derivativos para fins de protec&o patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo, sendo necesséria,
neste caso, prévia autorizacéo da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto — O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderéo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Paragrafo Sexto — Fica estabelecido que o objetivo definido neste Regulamento ndo se
caracteriza como uma promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade, consistindo apenas em
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um objetivo a ser perseguido pela Administradora.

Paragrafo Sétimo - Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO ser&o
objeto de préviaavaliacdo, nostermos do 8§ 4°do art. 45 da Instrugdo CVM n.°472 de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos imoveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472.

Paragrafo Oitavo - Se, por ocasido da aquisi¢cao de Ativos foremnecessarios recursos financeiros
adicionais aos entéo disponiveis paraa compra, o Fundo deveraemitir novas cotas, considerando,
no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento. Nesta hipétese,
deverd ser assegurado aos Cotistas o direito de preferénciana subscricdo das novas cotas, na
forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo Nono - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverédo
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas

CAP[TULO IV — DA ADMINISTRACAQ

Artigo 9° — A Administradora sera a proprietéria fiduciariados bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo ou neleaportados e, nessaqualidade, poderaefetuar todas as negociacdes das
participacdes societarias, dos imoveis ou direitos sobre iméveis em nome do Fundo ou
relacionados a quaisquer outros ativos detidos pelo Fundo, inclusive sua comercializacéo,
mediante a aprovagéo préviada Assembleia Geral de Cotistas ou do Comité de Investimento (caso
instalado), observando que tais atos deverdo ser realizados visando ao beneficio do Fundo e dos
Cotistas.

Paragrafo Unico —Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bemcomo seus frutos e
rendimentos:

(i) ndo se comunicam com o patrimdnio da Administradora;

(ii) nédo integram o ativo da Administradora;

(iii) ndao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

(iv) nao compdema lista de bens e direitos daAdministradora, para efeito de liquidacéo judicial
ou extrajudicial;

(V) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(vi) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

(vii)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Artigo 10— A Administradoraterdpoderes paragerir o patriménio do Fundo, estando aptaa realizar
todas as operacOes e praticar todos os atos relacionados ao seu objeto e necesséarios a sua
administracéo, podendo, inclusive, mediante autorizacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas
ou do Comité de Investimento (caso instalado), conforme estabelecido no presente Regulamento,
adquirir e comercializar iméveis, exercer os direitos inerentes a propriedade dos bens integrantes
do patriménio do Fundo, inclusive os de acgdo, recurso e excec¢do, podendo abrir e movimentar
contas bancérias, transigir, adquirir e alienar titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo,
observadas as limitagbes deste Regulamento e da legislag&o em vigor.
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Paragrafo Unico — A Administradora seré, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos bens iméveis e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na formae para os fins estabelecidos na legislagéo e neste
Regulamento.

Artigo 12 - O Fundo poderéadquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdénio do Fundo, desde que haja prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Comité de Investimentos, caso instalado.

Artigo 13 - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do Fundo; b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com
aquisicao, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que componham o patriménio do Fundo; c)
investimentos em novos Ativos;e Distribuicdo aos Quotistas, desde que atendidas as regras legais
e estatutarias.

Paragrafo Unico -O objeto e apolitica de investimentos do Fundo somente poder&o ser alterados
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

CAPITULO V - DA POLTICA DE EXPL ORACAQ DOS ATIVOS

Artigo 14— Por forcado artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n® 8.245/91), os direitos e obrigactes
advindos dos contratos de locacdo dos iméveis que vierem a ser adquiridos pelo Fundo seréo
automaticamente assumidos pelo mesmo, quando datransferéncia dos imoéveis ao seu patrimonio,
nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatérios cabera
preferencialmente, arcar comtodos os impostos, taxas e contribui¢cdes que incidam ou venham a
incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de &gua, esgoto, luz, gés, etc., bem como com o prémio de seguro contraincéndio, raio
e explosao a ser contratado, que deveréo, preferencialmente, ser pagos nas épocas proprias e as
reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos imoéveis objetos do Fundo, bem como com relagdo as
benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas
sangOes impostas.

~

CAPITULO VI = DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Artigo 15 - A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administracdo em valor
composta de: (a) valor equivalente a 0,17% (dezessete centésimos por cento) a razéo de 1/12
avos, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo, que deveréa ser paga
diretamente a Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
atualizado anualmente segundo avariacdo do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente adataem
que a Administradorainiciou suas fungdes e (b) valor anual de até 0,10% (dez centésimos por cento)
a incidir sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou 0 minimo de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagado do IPCA/IBGEcorrespondente aos servigos
de escrituragdo das cotas do Fundo, caso tenha negociagéo de cotas no fundo, se ndo houver
essa taxa ndo sera cobrada.
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Paragrafo Primeiro - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido
e quitada até 0 5° (quinto) dia utildo més subsequente ao més em que os servi¢os forem prestados.

Paragrafo Segundo - A Administradora pode estabelecer que parcelas dataxa de administracéo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que esses
sejam integrantes do mesmo grupo econdmico da Administradora, que seré direta, objetiva e
solidariamente responsavel, perante o Fundo e os Quotistas, por todos os atos praticados pelos
seus prestadores de servicos.

Artigo 16 — A Administradora ndo recebera Taxa de Performance, e nem sera cobrada taxa de
ingresso ou de saida do Fundo.

CAPITULO VII = DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 17 — Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além de outras previstas neste
Regulamento:

(1) participar das reunifes ou comités que decidam acerca dos investimentos do Fundo,
selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar a averbacéo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, das restricdes previstas no paragrafo Unico do artigo
10 deste Regulamento;

(ili)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem e a disposi¢cdo dos Cotistas
em sua sede:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos imoveis, operacdes e patrimdnio do Fundo;

(d) os registros contabeis das operagfes e do patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do
arts. 29 e 31 daINCVM 472.f

(iv)  celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execucdo da
politicade investimentos do Fundo, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(V) receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propagandado Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vil)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informada sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no item (iii) acima até o término do procedimento;

(ix)  elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e o relatério de acompanhamento das
atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor
independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos nalnstru¢cdo CVM 472 e no presente
Regulamento;

(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(xil)  transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia
de sua condic&o de administradora do Fundo;

(xiii) convocar reunidao do Comité de Investimento ou a Assembleia Geral de Cotistas, em
conformidade com o disposto neste Regulamento;

(xiv) observar as disposiges constantes deste Regulamento, bemcomo asdeliberagdes do
Comité de Investimento e da Assembleia Geral,

(xv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados; e

(xvi) observar todas as disposicdes constantes também no acordo de Cotistas a ser
arquivado na sede da Administradora.

(xvii) Enviar mensalmente, até o 16° dia do més posterior, o fechamento do fundo, que é
disponibilizado nos sites dos 6rgdos reguladores, contendo as receitas e despesas
incorridas no més de referéncia.

~

CAPITULO VIII = DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 18 — Seré vedado a Administradora praticar os seguintes atos, atuando em nome do
Fundo:

() receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista,
sob qualquer modalidade;

(ili)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

(iv)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(V) aplicar recursos naaquisi¢céo de Cotas do préprio Fundo;

(vi)  aplicar recursos em ativos de renda fixa de natureza privada que ndo possuem a
classificagdo minima Al ou A-, determinada por agencia de risco na escala local

(vii)  vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacéo via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

(ix) sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instru¢cdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de
aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o
gestor, caso contratado, entre o Fundo e membros do Comité de Investimentos, entre o
Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo
e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor ;

(x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi)  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

(xii)  realizar operagGes com agBes e outros valores mobiliarios forade mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em a¢bes, de exercicio de bénus de
subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operag6es com derivativos, exceto quando tais operacGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protec¢éo patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xv)  agir de formacontréria a deliberagdo do Comité de Investimento ou da Assembleia Geral,
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desde que observada a legislacéo vigente e o papel fiduciario da Administradora.

Artigo 19 — Nao é permitido a Administradora adquirir Cotas do Fundo para o seu patriménio
proprio.

Paragrafo Unico — A Administradorado Fundo deveraempregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo de seus
proprios negocios, devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagé&o ao Fundo e aos Cotistas.

] _ ] ~ N
EUNDO

Artigo 20 — A emisséo inicial de Cotas do FUNDO sera no montante de até R$ 145.000.000,00
(cento e quarentae cinco milhdes de reais), equivalentes a 1.450.000 (um milh&o e quatrocentos e
cinquenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cemreais) cada uma.

Paragrafo Primeiro — Sera admitida a distribui¢céo parcial das Cotas da emissao inicial.

Paragrafo Segundo — As Cotas do Fundo poderdo ser listadas em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, a qualquer momento, mediante deliberacdo da Assembleia Gera
de Cotistas.

Artigo 21 — As Cotas do Fundo correspondem a totalidade de seu patriménio liquido e serdo
registradas em conta de depdsito individualizada, mantida pela Administradoraem nome do titular
das Cotas, sem emisséo de certificados.

Paragrafo Primeiro —Ficaa Administradoraautorizada a assinar quaisquer documentos e praticar
todos os atos necessérios a contratagdo do Escriturador e de efetivar o registro do subscritor e
adquirente das Cotas de emissdo do Fundo, assim como o depdsito das Cotas junto ao
Escriturador.

Paragrafo Segundo — As Cotas do Fundo ser&o calculadas mensalmente, pelo Custodiante.

Artigo 22 — Nao haveréa resgate de Cotas.

Artigo 23—-Todas as Cotas emitidas para a constituicdo do Fundo seréo distribuidas publicamente
pela Administradora, mediante esforcos restritos, conforme estabelecido Resolu¢do CVM 160, de
13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 1607), e na Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Primeiro — No ato de subscricao de Cotas do Fundo, o subscritor assinara o boletim
individual de subscricéo, que seré autenticado pela Administradora. O documento deveraconter
o0 nome e qualificagéo do subscritor, o nUmero de Cotas subscritas, o preco de emisséo e aforma
de integralizacao e seu valor, devendo umavia ser entregue ao subscritor no mesmo ato, valendo
como comprovante.

Paragrafo Segundo —No caso de integralizag&o total ou parcial em dinheiro, os recursos deveréo
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos em nome do Fundo, e
poderdo ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em cotas
de fundos de investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as
necessidades de liquidez do Fundo, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo Terceiro — Na hipdtese de integralizacdo total ou parcial com imoveis, além da
aprovacao da Administradora, caso o Fundo jaestejaem funcionamento, o Comité de Investimento
deverasubmeter amatériaa Assembleia Geral de Cotistas paraa aprovacao da operagdo e do valor
atribuido ao bem ou direito, devendo a Administradora proceder a averbacao na matricula dos
respectivos imoveis para que passem a constar do patriménio do Fundo.

Paragrafo Quarto —No caso de integralizacdo em ativos que estejam registrados paranegociacao
em mercado de balcdo organizado e/ou em bolsa de valores, os valores atribuidos a eles seréo
aqueles registrados na ultima negociacdo. Caso contrario, o Comité de Investimento devera
aprovar a operacao, bem como o valor a eles atribuido para a respectiva integralizacéo.

Paragrafo Quinto — No caso de integralizagdo em participacdes societarias, o Comité de
Investimento devera aprovar a operacdo, bem como o valor atribuido para a respectiva
integralizacdo. Caso o Comité de Investimento ainda ndo tenha se instalado, a participacéo
societéria devera ser integralizada com base em seu valor contabil.

Artigo 24 — A Administradora devera manter nos registros de Cotistas e de transferénciade Cotas
as anotacdes cabiveis relativas a 6nus que eventualmente venham a gravar tais Cotas (tal como
usufruto), e observar tais 6nus por ocasido de distribuicdo de resultados aferidos pelo Fundo, a
qualquer titulo (inclusive em virtude de sua liquidacao) e do exercicio dos direitos politicos e
econdmicos inerentes as Cotas.

Artigo 25 — A emissdo de novas Cotas pelo Fundo devera ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, a qual deliberara sobre as caracteristicas da emissao, incluindo,
mas ndo se limitando a sua forma de colocacéo, publico alvo, a quantidade de Cotas a serem
emitidas, o preco de subscri¢cao equivalente ao valor da Cota na data de emissao e a possibilidade
de sua divisédo em séries, bem como a forma e prazo para integralizacao.

Paragrafo Primeiro — Na hip6tese de emissdo de novas Cotas do Fundo, o atual Cotista tera
direito de preferéncia, na proporcao das suas Cotas, na aquisicdo das novas Cotas.

Paragrafo Segundo - Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo que estejam
registrados perante a instituicéo escrituradora das cotas, nadata de corte estabelecida quando da
aprovacdo da nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissfes de cotas, o direito de
preferéncianasubscri¢cdo de novas cotas, napropor¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito
este concedido paraexercicio em prazo a ser definido nos documentosdarespectivaoferta, desde
gue nao inferior a 10 (dez) dias uteis.

Artigo 26 — N&o ha limitagcdo a subscri¢cao ou aquisi¢do de Cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto neste Regulamento, ficando
desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoaa ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara
a sujeitar-se atributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO X = DO COMITE DE INVESTIMENTOQ

Artigo 27 — Os Cotistas poderao constituir um comité de investimento composto por até 3 (trés)
membros, eleitos em Assembleia Geral de Cotistas (“Comité de Investimento”).

Paragrafo Primeiro — Os membros do Comité de Investimento serdo destituiveis em Assembleia
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Geral de Cotistas. Na hipotese de vacancia no cargo de qualquer membro por rendncia, morte,
interdicdo, destituicdo ou qualquer outrarazéo, esta podera ser preenchida por um novo membro,
a critério da Assembleia Geral de Cotistas. O novo membro indicado completara o0 mandato do
membro substituido.

Paragrafo Segundo — Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 2 (dois) anos,
sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo Terceiro — O prazo de mandato do Presidente do Comité de Investimento sera de 2
(dois) anos, sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo Quarto — Os membros do Comité de Investimento n&o receberdo qualquer
remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas fungdes.

Paragrafo Quinto — Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo
mediante comunicacéo por escrito enderecada a Administradora com 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia.

Artigo 28— O Comité de Investimento sera responsavel por:

l. Sem prejuizo do disposto no art. 32 inciso | da ICVM 472 e ao Art. 17 inciso | deste
regulamento, o comité poderéa deliberar sobre a aquisi¢éo, venda e avaliagdo dos Ativos
pelo/do Fundo;

Il. definir os membros a serem indicados pelo Fundo para compor a administracdo das
sociedades investidas pelo Fundo e orienta-lo nas decisdes a serem tomadas nas
sociedades investidas;

Il aprovar a celebracéo, alteragéo ou distrato de acordos com 0s acionistas ou quotistas das
sociedades investidas;

V. deliberar sobre todos os eventos relacionados a administracdo das sociedades investidas
e que devam ser votados pelo Fundo, naqualidade de quotista das sociedades investidas;

V. deliberar sobre aavaliacdo dos ativos do Fundo na hipétese de liquidacdo do Fundo, bem
como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos que compdem
a sua carteira;

VI. deliberar sobre assuntos referentes a governanca corporativa;

VII.  deliberar sobre as situacdes de conflito de interesse;

VIIl.  deliberar sobre a celebracdo de contratos de prestagdo de servigcos com terceiros, ndo
previstos neste Regulamento;

IX. deliberar a respeito da realizacdo de qualquer acordo ou operagdo tendo por objeto a

constituicdo, desconstituicdo, substituicdo ou liberagéo de quaisquer garantias, no todo ou
em parte, relacionadas aos investimentos nas sociedades investidas; e

X. deliberar sobre decisdes que impliquem alteragc&o da politica de dividendos ou da politica
de endividamento do Fundo e/ou das sociedades investidas.

Paragrafo Primeiro — O Comité de Investimento se reunird, sempre que necessario, mediante
convocacao prévia por qualquer dos membros do Comité de Investimento ou pela Administradora,
com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia, aqual serarealizada por correio, portador, fax ou
correio eletrénico.

Paragrafo Segundo — As reunides do Comité de Investimento poderdo ser realizadas
presencialmente, por conferénciatelefénicaou por videoconferéncia, conforme estabelecido na
convocacdo realizada nos termos do Paragrafo Primeiro acima, mediante a presenca ou
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participacdo da totalidade de seus membros.

Paragrafo Terceiro — A Administradora seré responsavel por secretariar e formalizar todas as
reunides do Comité de Investimento, semqualquer direito a voto ou participacédo. A Administradora
lavrara ata das reunides realizadas e arquivara o documento assinado por todos os membros do
Comité de Investimento.

Paragrafo Quarto — As decis6es do Comité de Investimento serdo tomadas por unanimidade.
Caso os membros do Comité ndo atinjam a unanimidade sobre determinada matéria, a deliberacdo
devera ser submetida a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quinto — As despesas incorridas em relacdo as atividades do Comité de Investimento
seréo arcadas individualmente por cada membro do Comité de Investimento.

Paragrafo Sexto — A Administradora tera direito a veto a investimento ou decisédo do Comité de
Investimento apenas se, Unica e exclusivamente, o investimento ou decisédo ndo cumpra com as
disposi¢cbes deste Regulamento ou da Legislagéo Aplicavel.

Paragrafo Sétimo — A Administradora devera notificar os membros do Comité de Investimento
sobre o exercicio do direito de veto estabelecido no Paragrafo Sexto acima, ematé 15 (quinze) dias
ap6s atomada darespectiva deciséo pelo Comité de Investimento.

Paragrafo Oitavo — Salvo no caso de notificacéo do exercicio de direito de veto aos membros do
Comité de Investimento aqual deveraser feitanos termos do Paragrafo Sétimo acima, as demais
notificacdes referentes a qualquer determinacdo sob este Capitulo dever&o ser comunicadas por
escrito aos Cotistas (e ao Presidente do Comité de Investimento) imediatamente.

Paragrafo Nono — Em caso de auséncia de instalacdo ou funcionamento do Comité de
Investimentos, a aprovacdo de suas competéncias previstas neste Regulamento sera exercida
pela Assembleia Geral.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 29 — E dacompeténcia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo a deliberagéo sobre as
seguintes matérias:

(i) demonstracdes contabeis e financeiras apresentadas pelo Administradora;

(ii alteracdo do Regulamento do Fundo;

(iif)  destituicao ou substituicdo da Administradora e escolha de sua substituta;

(iv) novas emissodes de Cotas, incluindo suas caracteristicas na formado Capitulo VIII deste
Regulamento, sem prejuizo do Capital Autorizado;

(V) fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

(vi) a dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, conforme capitulo VIII do regulamento do fundo;

(vii) aalteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéo;

(viii) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados naintegralizagéo de cotas
do fundo, quando for o caso;

(ix)  eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragéo, se

houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;
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(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacao dos atos que configurem potencial conflitode interesses nostermos dos arts. 31-
A, 8 2° 34 e 35, IX,da Instrugédo CVM 472;

(xii)  Alteracao da taxa de administracéo nos termosdo art. 36 da Instrucédo CVM 472 e da taxa
de performance, se houver;

(xiii)  deliberar sobre a distribui¢éo de rendimentos em periodicidade diversa daquela prevista
neste Regulamento, observadas as limitacdes legais;

(xiv) deliberar sobre aamortizagéo de capital do Fundo; e

(xv)  deliberar sobre o aumento das despesas e encargos de que trata 0 artigo 47 da Instrugéo
CVM 472;

(xvi)  Aprovar previamente arealizagéo de qualquer operagéo ou negdcio juridico (excetuado o
pagamento de aluguéis, proventos aos quotistas, as obrigagcfes legais e aquelas previstas
em Regulamento) em valor superior a R$ 100.000,00 (cem mil reais) e inferior a R$
500.000,00 (quinhentos mil reais);

(xvii) Aprovar previamente arealizacado de qualquer operagao ou negacio juridico (excetuado o
pagamento de aluguéis, proventos aos quotistas, as obrigacdes legais e aquelas previstas
em Regulamento) em valor superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

(xviii) Instalagdo do Comité de Investimentos e elei¢cdo dos membros;

Paragrafo Primeiro — A cada Cota corresponderd um voto nas deliberac6es da Assembleia Gera
e nas consultas formalizadas nos termos do Artigo 30 abaixo, que serdo adotadas e deliberadas por
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas emitidas pelo Fundo, excetuadas as
deliberagdes referentes aos incisos 1, I, V, VI, VIII, XI, XIl , XVII e XVIII do Artigo 29, acima, que
dependem da aprovacdo por maioria dos cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento) mais uma, no minimo, das Cotas emitidas, quando
0 FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

1. Metade mais uma, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo Segundo — Os percentuais de que trata o Parégrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data
de convocagéo da Assembleia, cabendo a Administradorainformar no edital de convocacéo qual
sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacgao por
quoérum qualificado.

Paragrafo Terceiro — Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) a Administradora;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora; e (c) empresas ligadas a Administradora,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacgéo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram paraa formagéo do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Quarto — N&o se aplica o disposto no paragrafo acima, quando: (i) os unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de
voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo daresponsabilidade de que trata
08 6°do art. 8°daLei n®6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM n° 472.
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Paragrafo Quinto — O direito de voto e outros direitos politicos e econémicos relativos as Cotas
eventualmente gravadas com usufruto seréo exercidos conforme o disposto na notificacdo de
constituicdo do gravame a ser encaminhada a Administradora pelo Cotista e pelo usufrutuario.

Artigo 30 — O Regulamento podera ser alterado pela Administradora, independentemente de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao
decorrer, exclusivamente:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il —for necesséariaem virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou
dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragcdo na razéo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

Il — envolver reducdo dataxa de administracdo ou da taxa de performance.

Paragrafo Unico - As alterag6es referidas nos incisos | e |l devem ser comunicadas aos cotistas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas e aquela
referida inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 31 — Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico — A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, pelo Comité de Investimento, ou pelo
representante dos Cotistas, em todos os casos devendo ser observado o disposto no presente
Regulamento.

Artigo 32 — A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia ou
mensagem eletronica encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Primeiro — A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente dia,
hora e local em que serarealizada a Assembleia e na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo — A primeira convocagdo das assembleias gerais devera ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinérias; e

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Paragrafo Terceiro — Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou 0 Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
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Paragrafo Quarto - O pedido de que trata o Paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data de convocagédo da Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo Quinto - O percentual de que trata o Parégrafo Terceiro acima devera ser calculado
com base nas participacbes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia.

Paragrafo Sexto — A presenca datotalidade dos Cotistas supre afalta de convocacao.

Artigo 33 - A Administradora do Fundo deve disponibilizar, namesma data da convocacéo, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel napaginada CVM narede mundial
de computadores; e

. a péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacgao.

Paragrafo Primeiro — Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Artigo
33, acima, incluem, no minimo, aquelas referidasno art. 39, inciso V, alineas “a” a “c”, da Instrugéo
CVM n.° 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, VI, da mesma Instrucéo, deverédo

ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap0s a convocagéao da Assembleia.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes
de caotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

l. declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos na legislacéo
vigente; e

. as informacgdes exigidas na legislacéo vigente.

Paragrafo Terceiro - Caso Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativado Artigo 32, Paragrafo Terceiro, aAdministradoradeve divulgar, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 32, Paragrafo Quarto, deste
Regulamento, o pedido de incluséo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

Artigo 34 — As deliberagbes da Assembleia Geral seréo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Paragrafo Primeiro - As decisdes da Assembleia Geral devem ser divulgadas aos Cotistas no
prazo maximo de 8 (oito) dias de sua realizacéo.

Paragrafo Segundo — A consulta formal sera realizada por correio eletrdnico a ser enviado aos
cotistas, com a descricdo da matéria a ser deliberada, observados os prazos aplicaveis as
assembleias gerais ordinarias e extraordinarias, conforme o caso. .
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Paragrafo Terceiro - Parafins do disposto neste artigo, seraconsiderado consultado o condémino
para o qual for enviado o correio eletrénico.

Paragrafo Quarto - A auséncia de resposta a consulta serd considerada como discordancia a
matéria sob votacéo.

Artigo 35 — A Assembleia Geral se instalard com a presencgade qualquer niumero de Cotistas e
as decisdes serdo tomadas de acordo com 0 quorum necessario para deliberar a matéria em
votacao, seguindo o disposto neste Regulamento.

Artigo 36 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas nadata da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico — Os Cotistas também poder&o votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletrbnica, desde que a comunicacdo seja recebida pela Administradora, observadas as
disposicdes deste Regulamento.

Artigo 37 — O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exer¢ca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro — E facultado a qualquer Cotista que detenha 5% (cinco por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos 0s seguintes requisitos do Inciso |, do presente artigo.

Paragrafo Segundo — A Administradora, apos receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo
acima, deveramandar, em nome do Cotistasolicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo Terceiro — Na hipotese prevista no Paragrafo Primeiro, acima, a Administradora pode
exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il —copiadosdocumentos que comprovemaque o signatério tem poderes pararepresentar
0s cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto — E vedado a Administradora:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro,
acima;

Il — cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

Il —condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
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a apresentacéo de quaisquer documentos n&o previstos no Paragrafo Terceiro, acima.

Paragrafo Quinto — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela
Administradora, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO Xl = DA DIVULCACAQ DE INFORMACOQES

Artigo 38 — A Administradora informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagfes que possam,
direta ou indiretamente, influenciar a decis@o do Cotista quanto a permanéncia no Fundo.

Paragrafo Unico — A divulgagdo de que trata o caput serd feita por correio eletrdnico,
correspondénciaregistrada, em Jornal de alta circulagéo no territério nacional ou jornal utilizado
para veicular as informacdes relativas ao Fundo, devendo todos os documentos e informagdes
correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercadosnos quais ocorra a hegociacéo das cotas
do Fundo, namesma data de sua divulgacdo. Tal divulgacao sera feitasempre no mesmo periédico
e qualquer alteracéo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Artigo 39— A Administradoraenviardaos cotistas, por meio eletrénico ou correspondénciafisica, as
informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrugdo CVM n.° 472, tais como editais de
convocacgdo de assembleias, atas e resumos das decisdes tomadas em assembleias, relatorios
dos representantes dos cotistas, dentre outros.

Artigo 40 - A Administradora também disponibilizard& aos cotistas, por meio de
publicacdlo no seu enderegco eletrénico na rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslinvestimentolmobiliario, as

informacg®es periddicas previstas no Artigo 39 da Instrugdo CVM n.° 472, tais como Relatdrios
do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstra¢cées Financeiras e relatério do Auditor
Independente, dentre outras informagdes de interesse dos cotistas.

Artigo 41 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
formade correspondénciavalida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocagéo
de Assembleias Gerais e procedimentos de consultaformal ou declaragéo de voto.

CAPITULO XIII = DAS DEMONOTRACOED FINANCEIRAS

Artigo 42 — O Fundo tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 43 — As demonstracdes financeiras do Fundo ser&o auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Primeiro — Os trabalhos de auditoria compreender&o, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da Administradora.

Paragrafo Segundo — O Fundo estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboracdo, remessae
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIV = DOS ENCARGQOS DO FUNDOQ
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Artigo 44 — Constituem encargos do Fundo:

l. Taxa de Administracéo e de performance, se houver;

Il. Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

[l Gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicag¢des aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instru¢cdo CVM 472;

V. Gastos da distribuicéo publica de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgdes financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagfes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

VIl.  Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que |he
seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do art.
31 da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel,

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nédo coberta por apélices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fun¢des;

X. Gastos inerentes a constituigdo, fuséo, incorporagéo, ciséo, transformagéo ou liquidagéo
do Fundo e realizagéo de Assembleia Geral;

XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Xll.  Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucao CVM
472 ou deste Regulamento;

XIll.  Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de iméveis integrantes do

patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizadas pelo Comité de Investimento; e

XIV. Taxas de ingresso e saidados fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo CVM
472

Paragrafo Primeiro — A Administradora devera solicitar os orcamentos referentes aos encargos
listados nos itens V, VII, VIII, Xl e XII deste artigo, que deverao ser previamente aprovados pelo
Comité de Investimentos.

Paragrafo Segundo — Quaisquer despesas ndo previstas no presente Regulamento como
encargos do Fundo, que n&o fagam jus aos interesses do Fundo e dos Cotistas, tais como o
pagamento de terceiros contratados pela Administradora, ocorrerdo por contada Administradora.

Paragrafo Terceiro — O pagamento das despesas de que trata o caput deste artigo poderaser
efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que o0s correspondentes valores
sejam computados para efeito da taxa de administracdo cobrada pela Administradora.
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Artigo 45— O Fundo deveradistribuir aseus Cotistas, no minimo, 95% (noventae cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral
e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. O
resultado auferido num determinado periodo seradistribuido aos Cotistas, semestralmente, até o
10° (décimo) dia util dos meses de fevereiro e agosto. O resultado auferido num determinado
periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, atitulo de antecipacéo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido terd a destinacéo que Ihe der a assembleia geral de cotistas, combase em propostae
justificativaapresentada pela Administradora, Eventual antecipacéo dos resultados a serempagos
pelo Fundo poderéaser realizada, a critériodaAdministradora, em havendo os recursos disponiveis
para o pagamento. Eventual saldo de resultado distribuido e ndo pago sera incorporado ao
patrimbénio liquido do Fundo.

8§ 1° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior ser4 observado apenas
semestraimente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o
referido minimo, caso seja necesséria a realizacdo de retencbes ou provisionamentos
devidamente justificados pela Administradora.

§ 2° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de cotas do Fundo
no fechamento do dia da divulgacédo do valor do rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escriturador das cotas, observados 0s prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo Primeiro — Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento
dos aluguéis, venda de imdveis, dividendos, juros e de eventuais rendimentos oriundos de
aplicacdes financeiras em ativos de origem imobiliaria, ou ativos de renda fixa, deduzidos tributos
(se houver), as despesas previstas neste Regulamento paraa manutencdo do Fundo, ndo cobertas
pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

Paragrafo Segundo — Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) imovel(eis), se houver,
poderé ser constituida uma reserva de contingéncia("Reservade Contingéncia"). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do(s)
imovel(eis), exemplificativamente as enumeradas no paragrafo unico do artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estruturaintegral do imével, b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagao,
bemcomo das esquadrias externas, c) obras destinadas arepor as condigdes de habitabilidade do
prédio, d) indenizac¢des trabalhistas e previdenciarias, pela dispensade empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacéo, e) instalacdo de equipamentos de segurancae de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragéo e paisagismo nas
partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de
Contingénciaserao aplicados emcotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarédo o valor
da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Terceiro — O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 5%
(cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
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utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto. O estabelecimento da Reserva de Contingéncia sera decidido pelo Comité de
Investimentos.

Paragrafo Quarto — O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de formaa demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados
auferidos nos termos deste Artigo.

] _ )

Artigo 46 — Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, a aliqguota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Unico — Ndo obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o Cotista pessoa fisicaficard isento do imposto de renda na fonte sobre os
rendimentos auferidos exclusivamente na hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(1) possuir niumero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

(i) o Cotista, pessoafisica, individualmente, ndo possuir participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a10% (dez porcento) datotalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(ili) o Cotista, pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(iv)  as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado.

] _ .

Artigo 47 — O Custodiante somente podera acatar ordens assinadas pelo Diretor responsavel da
Administradoraou por procuradores legalmente constituidos, devidamente credenciados junto aela.

Paragrafo Unico — Nos casos em que for necessaria prévia autorizacdo do Comité de
Investimento ou da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento, o Custodiante
somente acataré as ordens da Administradora apos verificada a referida autorizacao.

CAPITULO XVIIl = DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 48 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro — As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses,
sem prejuizo de qualquer outra ndao mencionada abaixo:

l. a aquisicdo, locagdo, arrendamento, exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Administradora ou de pessoas a ela ligadas;

Il. a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte a Administradora ou pessoas a
ela ligadas;
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[l a aquisicéo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

V. acontratacéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora, paraprestacao dos servicos
referidosno art. 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
Fundo; e

V. a aquisigéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, ou pessoas

a ela ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 46 da
Instrugéo CVM 472.

Paragrafo Segundo — Consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, de seus administradores e
acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos da
Administradora, com excec¢do dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora, desde que seus titulares ndo exergam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[l parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro - N&o configurasituagdo de conflito a aquisi¢céo, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora.

CAPITULO XIX = DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA

Artigo 49 — A Administradora ser&a substituida nos casos de renuncia ou destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro — Na hipétese de renlncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liquidacdo do Fundo a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que ap0s sua rendancig
e (ii) permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbadano Cartorio de Registro de Imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo — E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a
Assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro — Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdao da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo
de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagéo da
Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto —No caso de descredenciamento, aCVM deveranomear administrador temporaria
até a eleicdo de nova administracéo.

Paragrafo Quinto — Apds a averbagdo efetuada pela Administradora referida no Paragrafo
Primeiro deste artigo, os Cotistas eximirdo a Administradora de qualquer responsabilidade ou
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onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 50— No caso de liquidacado extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugcdo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados dadata de publica¢do no
Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo do novo administrador e a liquidag&o ou n&o do Fundo.

Paragrafo Primeiro — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do Fundo, até ser procedidaa averbacgéo referidano Paragrafo Primeiro do artigo 49
acima.

Paragrafo Segundo — Aplica-se o disposto no Paréagrafo Primeiro do artigo 49 acima, mesmo
guando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Terceiro — Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias (teis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial da Administradora, o Banco Central do Brasil nomeara uma novainstitui¢cdo
para processar a liquidacdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os
custos de remuneracdo do administrador assim nomeado.

Artigo 51 — Nas hipéteses referidas nos artigos 49 e 50 acima, bem como na sujei¢cao ao regime
de liguidagéo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacéo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciariados bens
imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico — A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio
do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 52 — Caso a Administradora renuncie as suas funcfes ou entre em processo de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciariados bens imoveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

~ ~

CAP[TULO XX — DA DISSOLUCAQ E DA LIQUIDACAQ DO FUNDQ

Artigo 53 — O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, de modo que sua dissolucéo e
liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacédo da
maioria absoluta das Cotas emitidas.

Paragrafo primeiro — No caso de dissolucéo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera
partilhado entre os Cotistas, apds sua alienacéo, na proporcéo de suas Cotas, apés o pagamento
de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo segundo — O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo terceiro — A dissolucéo ou liquidagdo do Fundo em decorrénciade alienacéo dos ativos
do Fundo dar-se-& exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 54 — Nas hipoteses de liquidagcdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracéo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
anadlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 55 — Apoés a partilha de que trata o paragrafo primeiro do Artigo 53 acima, os Cotistas
passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Paragrafo primeiro — Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo Segundo — Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte n&do seréo objeto de partilha por ocasido da liquida¢ao ou
dissolucéo previstano Paragrafo Primeiro do Artigo 53 acima, até que a substituicdo processua
nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora
de figurar como partes dos processos.

Artigo 56 — A Administradora, em nenhuma hipétese, ap6s a partilha, substituicdo ou rendncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 57— Ap0s a partilha do ativo, a Administradora deverapromover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagéo:

l. o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,
guando for o caso;

Il. a demonstracdo de movimentacdo de patrimdénio do Fundo a que se refere o caput,
acompanhada do parecer do auditor independente; e

[l o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ — Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica.

CAP[TULO XX| — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 58 - A AssembleiaGeral dos Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer
as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo Primeiro — A eleigcdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:
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3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo — O Representante de Cotistas deveraser eleito por prazo que néo podera
ser superior a 2 (dois) anos, podendo prever hipétese de renovacdo automatica do mandato até
gue ocorra nova nomeagao.

Paragrafo Terceiro A funcéo de representante dos cotistas é indelegéavel.

Artigo 59. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

V.

VI.

Ser Cotista do Fundo;

N&o exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza.

nado ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséao, peculato, contraa economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nemter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar & Administradora e
aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi- lo de exercer a sua fungéo.

Artigo 60 - Compete ao representante de cotistas exclusivamente:
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fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do Regulamento —, transformacéo, incorporacéo, fuséo ou
cisdo do Fundo;

denunciar a Administradora e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
aprotecdo dos interesses doFundo,aAssembleiaGeral, os erros, fraudes ou crimes
gue descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;
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V. analisar, a0 menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario conforme legislacéo
aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

VIlI.  exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Primeiro — A Administradoraé obrigada, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar
a disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a contar do
encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagéo aplicavel.

Y

Paragrafo Segundo — O representante de cotistas pode solicitar a Administradora
esclarecimentos ou informacg@es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras e, tédo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgacdo nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 61 - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informacgfes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 62 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos
da legislagcdo em vigor.

Paragrafo Unico — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

CAPITULO XX|I = DOS FATORES DE RISCO
Artigo 63 — O Fundo e seus Cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

| —Riscos relacionados afatores macroeconémicos em geral. Diversos instrumentos econémicos
sdo utilizados pelos governos para a fixacdo de politicas econdmicas. S8o0 exemplos de
instrumentos, a fixagdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagédo da moeda e
sua emissao, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no controle dos gastos publicos, aumento
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ou diminuicao do déficit orcamentario, criagdo de novos tributos ou aumentode aliquotas de tributos
ja existentes, entre outros fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os
mercados, especialmente o de capitais, financeiro e o imobiliario. Além disso, tem-se 0 movimento
inexoravel da globalizacdo como um possivel fator de risco. Eventos diversos podem culminar em
uma modificagdo da ordem atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, 0 que podera resultar em perdas para os Cotistas. A
interdependénciaentre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias de recursos
e investimentos entre 0s paises e 0s investimentos macicos destinados atualmente a paises
emergentes faz com que o mercado local estejamais suscetivel a oscilagbes mundiais, tais como
recessodes, perda do poder aquisitivo de moeda e oscilagéo na taxa de juros.

Il —RiscoInstitucional. As economias estédo suscetiveis arealizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciérias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, dentre outras. A integragéo
das economias fortalece os instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais,
destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, tal integracéo acaba gerando
riscos inerentes a este processo. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condi¢gbes dos mercados de agles, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e
derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e e condmicas nacionais e
internacionais. O Cotista deve estar ciente de que o Fundo ou qualquer outra pessoa, incluindo a
Administradora, ndo se responsabilizara e nao ficara sujeita ao pagamento de qualquer
indenizacgdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econdmicas e institucionais.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

[l = Risco relacionado a liguidez. Os fundos de investimento imobiliarios sdo condominios
fechados, o que pressupde que os seus Cotistas somente poderéo resgatar suas Cotas ao seu
final, nomomento de sualiquidagdo, uma vez que o Fundo temprazo indeterminado. Desse modo,
o Cotista somente poderanegociar as suas Cotas (i) privadamente, devendo encontrar, sob sua
exclusiva responsabilidade, um comprador para sua participacdo, observado que o adquirente
deveraser um investidor em geral, e (ii) no ambito dos mercados de balcdo, o que pode resultar
na dificuldade para os Cotistas interessados em desfazer de suas posi¢des alienar as suas Cotas
mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o mercado de capitais
nacional estd ainda em fase de maturacéo e desenvolvimento, ndo havendo, naatual conjuntura,
volumes significativos de transagfes de recursos em cotas de fundos de investimento imobiliario
ou, ainda, investidores interessados em realizar transacdes de aquisicéo e alienagéo de cotas de
fundos de investimento imobiliario. Assim sendo, espera-se que o Cotista que adquirir as Cotas do
Fundo deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e
especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como um investimento de médio a
longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagdo do Cotista de aportar
recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

IV —Riscosrelacionados arentabilidade do investimento. O investimentoem cotas de um fundode
investimento imobiliario € uma aplicagéo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administracdo dos ativos imobiliarios
objetos do Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das sociedades
investidas ou dos iméveis, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencao do
Fundo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
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partir da percepcédo pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelas sociedades investidas.
Riscos Associados ao Investimento no Fundo

V — Riscos do Fundo ndo captar a totalidade dos recursos. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no Fundo, os Cotistas devem, considerando sua propria situagao
financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacdes disponiveis neste Regulamento, e, em particular, aquelas relativas a Politica de
Investimento e Composic¢do da Carteira do Fundo, e, aos Fatores de Risco relativos ao Fundo.
Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuic&o, ndo sejam subscritas todas as Cotas
do Fundo, fazendo com que o Fundo tenha um patrimbénio menor que o estimado inicialmente.

VI = Risco relativo ao valor mobiliario face a propriedade dos ativos. Apesar de o Fundo ter sua
carteira de investimentos composta, primordialmente, por imoveis e por quotas ou acfes de
sociedades investidas, a propriedade de Cotas do Fundo ndo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre tais ativos.

VIl —Risco Relativo & Concentracdo e Pulverizacdo. O Fundo pode vir ater que captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissfes de Cotas. Na eventualidade de ocorrer novas
emissoes, os Cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de preferéncia na subscricéo,
nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas participagdes no Fundo diluidas. Desta
forma, poderaocorrer situacdo em que um unico Cotista venhaa integralizar parcela substancia
de uma nova emisséao de Cotas ou mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotistamajoritario em funcao de seusinteresses exclusivos emdetrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

VIl - N&o existénciade garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracdo do Fundo.
A exposicdo do Cotista aos riscos a que o Fundo esté sujeito poderédo acarretar perdas. Embora
a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagcdes do Fundo, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas,
especialmente nas hipoteses em que o mercado estiver em condi¢des adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

IX —Riscos de despesas extraordinérias. O Fundo, naqualidade de proprietario dosimoveis e de
sb6cio das sociedades investidas, estara eventualmente sujeito a0 pagamento de despesas
extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as
sociedades investidas. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade
das Cotas do Fundo. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acOes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ou ainda a¢des judiciais de
despejo, renovatérias, revisionais, entre outras, bem como quaisquer outras despesas
relacionadas aos iméveis do Fundo ou detidos pelas sociedades investidas, tais como tributos,
despesas condominiais, podendo ainda ser obrigado a arcar com custos para reforma ou
recuperacdo de imoveis inaptos para locacéo apds a desocupacao dos imoveis.

X = Custos de manutencdo do Fundo. Além das despesas extraordinérias, a manutencdo do
Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do Cotista.
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Xl = Riscos Tributérios. O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas
decorrentes de eventual alteracdo da legislacao tributaria, mediante a criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversada atual sobre aincidéncia de quaisquer tributos ou arevogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Xl = Riscos de Derivativos. O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados
exclusivamente para fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distor¢céo de preco entre
o derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retornos adicionais nas operacfes, ndo produzir os efeitos pretendidos, bem
como provocar perdas aos Quotistas. Nao € possivel assegurar que por utilizar derivativos
exclusivamente para protecao patrimonial, 0 Fundo obtera protecao suficiente para evitar perdas.

Xl =Risco de Descontinuidade. Nas hipdteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
ter8o seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursosrecebidos comamesma remuneracao proporcionadapelo Fundo, ndo sendo devidapelo
Fundo, pela Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante nenhuma multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento Imobiliario

XIV — Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o
risco da obsolescéncia dos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo
do tempo, podendo acarretar nanecessidade de realizagcdo de obras da construcao e substituicdo
de equipamentos e manutencao.

XV — Risco de Imagem. A ocorrénciade quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos imoveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociagdo ou locagdo dos iméveis.

XVI — Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar de o Fundo e sua
Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos judiciais
nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte(s), existe o risco
de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar 0s respectivos
valores provisionados pelo Fundo.

XVIl — Risco de Patrimbnio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo.

XVIII = Risco de Sinistro. Poder&o ser contratados seguros, dentro das préticas usuais de
mercado, que protegem os iméveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente
para proteger os imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se
gualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
investimento nos iméveis pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos
adicionais e resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o Fundo e as
sociedades investidas poderdo ser responsabilizadas judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos sobre seus negocios, condicao financeira e resultados operacionais.
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XIX = Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e dafalta de tradic&o e jurisprudénciano mercado de capitais brasileiro, no que
tange aeste tipo de operacao financeira, em situac¢des atipicas ou conflitantes poderahaver perdas
por parte dos investidores emrazéo do dispéndio de tempo e recursos para eficaciado arcabouco
contratual.

XX —Risco decorrente daauséncia de garantia do capital investido. As aplicages realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, de quaisquer prestadores de servigos
contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.

XXI —=Demais Riscos. O Fundo e as sociedades investidas também estdo sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugbes, mudancgas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

CAP[TULO XXIII - RESOLUCAQ DE CONFLITOS

Artigo 64 — Todas e quaisquer duvidas, questdes e controvérsias em geral relativas ao presente
Regulamento serdo submetidas a arbitragem, de acordo com o Regulamento e as Regras de
Conciliacdo e Arbitragem, em procedimento a ser administrado pelo Centro de Arbitragem e
Mediagdo da Camara de Comeércio Brasil- Canada.

Paragrafo Primeiro — Caso as regras procedimentais do Centro de Arbitragem e Mediacao da
Camara de Comeércio Brasil-Canada sejam silentes em qualquer aspecto procedimental, estas
regras serdo suplementadas pelas disposi¢cfes da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996.

Paragrafo Segundo — Ao Tribunal Arbitral caberaresolver todas as controvérsias relativas ao litigio,
inclusive as de cunho incidental, cautelar, coercitivo ou interlocutério, sendo vedado aos Arbitros
decidir por equidade.

Paragrafo Terceiro — A sentencaarbitral sera definitivae irrecorrivel, obrigando as Partes, que se
comprometem a cumpri-la voluntariamente. O Tribunal Arbitral sera composto por 3 (trés)
membros, denominados é&rbitros, os quais serdo nomeados por cada parte (Requerente e
Requerida), de acordo com o0 seguinte procedimento: a Parte que decidir instituir arbitragem
(Requerente) devera notificar a outra Parte (Requerida) contendo razdes detalhadas para a
instauracao de arbitragem e nomeando seu arbitro conjuntamente. A Requerida deveranomear o
segundo arbitro no prazo de 10 (dez) dias apGs o recebimento da referida notificagao, e os 2 (dois)
arbitros deverao nomear o terceiro arbitro, que presidira o Tribunal Arbitral. Se qualquer das Partes
deixar de realizar a nomeagao no prazo de 10 (dez) dias, o Presidente do Centro de Arbitrageme
Mediacdo da Camara de Comércio Brasil-Canada devera indicar o arbitro.

Paragrafo Quarto — A arbitragem serarealizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,
Brasil, em portugués, bemcomo a sentencaarbitral seraproferidanaCidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo.

Paragrafo Quinto — O procedimento arbitral, assim como documentos e informagdes levados a
arbitragem, estar&o sujeitos a sigilo.
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Paragrafo Sexto — A parte que perder a arbitragem seréa responsavel pelo pagamento de todos os
custos e despesas relacionados ao procedimentoarbitral, incluindo oshonorérios dos arbitros. Caso
haja uma decisdo que beneficie ambas as partes, 0s custos serdo pagos na proporcéo
determinada no laudo arbitral.

Paragrafo Sétimo — A sentencgaarbitral a ser prolatada pelo Tribunal Arbitral podera ser levadaa
gualquer tribunal competente para determinar a sua execuc¢ao, a qual sera considerada find e
definitiva, obrigando as Partes, as quais renunciam expressamente a qualquer recurso.

Paragrafo Oitavo — Nao obstante, cadauma das Partes se reserva o direito de recorrer ao Poder
Judiciario com o objetivo de: (a) assegurar a instituicao da arbitragem; (b) obter medidas cautelares
de protecéo de direitos previamente a instituicdo da arbitragem, sendo que qualquer procedimento
neste sentido ndo sera considerado como ato de rendncia a arbitragem como o Unico meio de
solugéo de conflitos escolhido pelas Partes; (c) executar qualquer decis&o do Tribunal Arbitral,
inclusive, mas nédo exclusivamente, da Sentenca Arbitral; e (d) pleitear eventualmente a nulidade
da sentenca arbitral, conforme previsto em lei. Na hipétese de as partes recorrerem ao Poder
Judiciario, o Foro Central da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo serdo competente para
conhecer de qualquer procedimento judicial. Ainda que tenha sido obtida deciséo judicial, 0 mérito
dalide serd sempre decidido pelo juizo arbitral.

Art. 65 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia Gtil qualquer dia, exceto (i)
sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de S&o Paulo e
(i) agueles sem expediente na B3.
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