ATO DA ADMINISTRADORA DO
CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 47.896.665/0001-99

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira com sede na cidade do Rio deJaneiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVYM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do CAPITANIA SHOPPINGS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 47.896.665/0001-99 (“Fundo”), RESOLVE, por meio
do presente instrumento particular, nos termos do Artigo 15 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que
estabelece que o Administrador podera realizar novas emissdes de cotas, até o valor total agregado
correspondente a RS 10.000.0000,00 (dez bilhdes de reais), independentemente de prévia aprovacao da

assembleia geral de cotistas do Fundo, aprovar:
(a) a 4% (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), com as caracteristicas abaixo:

Registro e Regime de Distribuicdo das Oferta pUblica de distribuicao primaria, submetida ao rito de

Novas Cotas: registro ordinario de distribuicdo perante a CVM, sob o regime
de melhores esforcos, nos termos da Resolucao da CVMn° 160,
de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM
1607).

Montante Inicial da Oferta: O valor total da Emissdo sera de até RS 500.000.004,00
(quinhentos milhées e quatro reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante
Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude da

emissao, total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo
definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme definido abaixo).

Quantidade de Novas Cotas: Serao emitidas, inicialmente, 47.619.048 (quarenta e sete
milhdes, seiscentas e dezenove mil e quarenta e oito) Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da emissao,
total ou parcial, de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme

abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade



Preco de Emisséo:

Preco de Subscricéo:

Novas Cotas do Lote Adicional:

de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido

abaixo).

O preco de emissao de cada Nova Cota do Fundo, é
equivalente a RS 10,50 (dez reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado com base
nas perspectivas de rentabilidade do Fundo (“Cotas”) ja
emitidas, nos termos do inciso “(a.ii)” do §2° do artigo 15 do
Regulamento e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdao do Anuncio de
Encerramento (“Preco de Emissao”).

O preco de subscricao de cada Nova Cota sera de RS 10,96

(dez reais e noventa e seis centavos) (“Preco de Subscricao”),

correspondente ao Preco de Emissao, acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria (conforme abaixo definida).

O Fundo podera, a seu critério, por meio da Administradora,
em comum acordo com a gestora do Fundo e com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento)
a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
11.904.762 (onze milhdes, novecentas e quatro mil setecentos
e sessenta duas) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote
Adicional”), equivalente a até RS 125.000.001,00 (cento e

vinte e cinco milhdes e um real), sem considerar a Taxa de

Distribuicao Primaria (conforme abaixo definida), totalizando
59.523.810 (cinquenta e nove milhées, quinhentas e vinte e
trés mil, oitocentas e dez) Novas Cotas, equivalente a RS
625.000.005,00 (seiscentos e vinte e cinco milhdes e cinco
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definida), sendo certo que a definicao
acerca do exercicio da opcao de emissao das Novas Cotas do
Lote Adicional ocorrera no Procedimento de Alocacio
(conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos

termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas do Lote



Coordenador Lider:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da
Oferta:

Direito de Preferéncia:

Adicional, caso emitidas, serao colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider e
serao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”, nos termos do Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo
CVM 160, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido) (“Distribuicao Parcial”). A

realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricao e
integralizacao de, no minimo, R$ 50.000.002,50 (cinquenta
milhdes e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 4.761.905
(quatro milhges, setecentos e sessenta e uma, novecentas e
cinco) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido

tal montante, as demais Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de

Distribuicao deverao ser canceladas pela Administradora.

Sera convocada assembleia geral de cotistas do Fundo para
deliberar sobre o tratamento a ser dado em relacdao ao

exercicio do Direito de Preferéncia.

Em caso de aprovacao da renuncia ao direito de exercicio do

Direito de Preferéncia por Cotistas reunidos em Assembleia



Publico Alvo:

Geral, observados os quéruns previstos no Regulamento, ndo
seraoutorgado o direito de preferéncia na subscricao de Novas
Cotas no ambito da Oferta. No entanto, caso a rendncia nao
seja aprovada até a data de inicio da Oferta, este Ato do
Administrador devera ser retificado para refletir o operacional

do Direito de Preferéncia.

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i)
(i.a) nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolucao da CVM n° 27,
de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM
27”), instituicbes financeiras e demais instituicbes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;
companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (i.b) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao da CYM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme em vigor (“Resolucao CVM 30”), que sejam fundos

de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacao em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3”), em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como
(i.c) investidores que nao se enquadrem na definicao dos itens
“(i.a)” e (i.b)” acima, mas que formalizem documento de
aceitacao da Oferta (“Documento de Aceitacao da Oferta”),

em valor igual ou superior a RS 1.000.009,50 (um milhao e
nove reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade minima de
95.239 (noventa e cinco mil, duzentas e trinta e nove) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores

pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais nos
termos do item (i) acima e que formalizem Documento de
Aceitacao da Oferta (conforme abaixo definido), em valor
igual ouinferior a R$ 999.999,00 (novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e nove reais), sem considerar a

Taxa de Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade



Periodo de Distribuicao:

Procedimento de Distribuicao:

Forma de Subscricao e Integralizagao:

maxima de 95.238 (noventa e cinco mil duzentas e trinta e
oito) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo por

Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto

com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em
qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,

conforme previsto no artigo 2°, § 3° do Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao CVM n° 11, de 18 de novembro de

2020, conforme alterada (“Resolucao CVM 11”).

As Novas Cotas deverao ser distribuidas em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacao do anuncio de inicio da

Oferta (“Anlncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da

Resolucao CVM 160. Uma vez atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Administradora e a gestora do Fundo, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrara Oferta a

qualquer momento (“Periodo de Distribuicdo”).

A Oferta consistira na distribuicao publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Resolucao CVM 160 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a
coordenacao do Coordenador Lider, sob o regime de melhores
esforcos de colocacao (incluindo as Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), nos termos do contrato de
distribuicao a ser formalizado entre o Fundo, o Coordenador

Lider, a Administradora e a gestora do Fundo.

O processo de distribuicao das Novas Cotas podera contar,
ainda, com a adesao de outras instituicoes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta (“Participantes
Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as

“Instituicoes Participantes da Oferta”).

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuicao no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao
Primaria de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado

pela B3, e (ii) negociacao e liquidacao no mercado secundario



Investimento Minimo por Investidor:

por meio do mercado de bolsa, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a custodia das Novas Cotas
realizadas eletronicamente na B3. Os Investidores que
subscreverem Novas Cotas no ambito da Oferta integralizarao
as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, pelo Preco de
Subscricao, na Data de Liquidacao, conforme o caso, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, de acordo com

as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolucao CVM 27 e da Resolucao CVM 160, a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao
para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores que nao se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolucao CVM 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucao CVM 160, o
Documento de Aceitacao da Oferta a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizacao
firmado pelos Investidores, e contém as informacoes previstas
no artigo 2° da Resolucao CVM 27.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever as Novas Cotas, terao suas Novas Cotas
bloqueadas e somente passarao a ser livremente negociadas
na B3 apo6s a divulgacdo do anlncio de encerramento da
Oferta, do anUncio de divulgacao de rendimentos pro rata e

do formulario de liberacao das Novas Cotas.

0 investimento minimo por investidor é de 477 (quatrocentas
e setenta e sete) Novas Cotas, totalizando a importancia de
RS 5.008,50 (cinco mil e oito reais e cinquenta centavos) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
RS 5.227,92 (cinco mil duzentos e vinte e sete reais e noventa
e dois centavos), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria

(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) o total de

Novas Cotas correspondente aos Documentos de Aceitacao da
Oferta enviados exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serao rateadas

entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir



o Investimento Minimo por Investidor; ou (ii) ocorrendo a
Distribuicao Parcial das Novas Cotas, o Investidor indicar que
condicionou a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolucao CVM 160, hipotese na qual o valor a ser subscrito
pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao

Investimento Minimo por Investidor.

Destinacdo dos Recursos: Osrecursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serao
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida nos artigos 4 e seguintes do
Regulamento, observados os limites estabelecidos nas normas
aplicaveis.

Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida taxa no valor de RS 0,46 (quarenta e seis
centavos) por Nova Cota, equivalente a 4,39% (quatro inteiros
e trinta e nove centésimos por cento) do Preco de Emissao,
apurada com base nos custos e despesas estimadas da Oferta,
a ser paga pelos Investidores adicionalmente ao Preco de

Emissdao (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos

serao utilizados, exclusivamente e em qualquer hipotese, para
pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa
de Distribuicao Primaria serao de responsabilidade do Fundo,
exceto pelo Comissionamento do Coordenador Lider que sera
integralmente arcado com recursos da Taxa de Distribuicao

Primaria.

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condices da Emissao e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

(D) a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao
distribuidora lider, e dos Participantes Especiais, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Exceto quando especificamente definidos neste ato, os termos aqui utilizados iniciados em letras maiUsculas

terao o significado a eles atribuido no Regulamento.

Sao Paulo, 29 de maio de 2024.



BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



