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DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO.

Prospecto do
JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 15.489.509/0001-17
Codigo ISIN das Cotas do Fundo: BRVJFDCTFO008 - Ticker: VJFD
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacdo: Supermercadista

Administrador
SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ/MF n° 62.285.390/0001-40
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Sao Paulo/SP

0 JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668”), a instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro
de 2008 (“Instrucdao CVM 472”), revogada pela resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucdo CVM 175”), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°® 15.489.509/0001-17, administrado pela SINGULARE CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.355, 5° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40 (“Administrador”).

O Fundo esta sujeito aos termos e condicdes previstos no regulamento do Fundo, datado de 10 de janeiro de 2024, cuja Ultima
atualizacao registrada na CVM ocorreu em 18 de janeiro de 2024, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”).

0 objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento
definida no Capitulo VIII do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imdveis-Alvo,
diretamente pelo Fundo e/ou através de Sociedades de Proposito Especificos, destinadas para tal finalidade; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral (residenciais, corporativos ou comerciais); e (iii) no investimento
em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploracédo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao
dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicées da CVM. O Fundo também podera investir em Outros Ativos. A
valorizacéo e rentabilidade das Cotas sera proporcionada aos Cotistas mediantes (i) o pagamento de remuneragao advinda da
exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo; (ii) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos ativos
do Fundo; ou (iii) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido
pelo Regulamento do Fundo, pela lei e pela regulamentacao expedida pela CVM.

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagcdo, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes. As informagées constantes do presente Prospecto estao em consonancia com o
Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com
especial atencao as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimentos e a composicao de
sua carteira, bem como as disposicoes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao
sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou liquidacao integral do
valor investido, serd o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para maiores informacdes sobre a
tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secdo “Tributagdo aplicavel ao Fundo” deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO
INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Este Prospecto nao deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento nas Cotas. Antes de
investir nas Cotas, os potenciais investidores deverédo realizar sua propria analise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua condicao financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, nas paginas 13 a 19.
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A data deste Prospecto é 28 de maio de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS
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2.1. Consideracoes sobre estimativas e declara¢cdes acerca do futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secao “Fatores de Risco”
deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declaracoes futuras estao baseadas em premissas razoaveis e estao sujeitas
a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sao feitas com base nas informacoes de que o Administrador
e o atualmente dispéem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

. intervencoes governamentais, resultando em alteracdao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatorio no Brasil;

. as alteragdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo
flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacao, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

. alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

. alteracdes na legislacao e regulamentacao brasileiras, incluindo, mas nao se limitando, as leis e

regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacao e regulamentacao aplicavel ao setor
logistico no Brasil;

. implementacao das principais estratégias do Fundo; e

. outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco nao é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas, e ndao determina-las. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo
consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou
desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracodes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas
estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou nédo ocorrer. As condicbes da situacao financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se comparadas
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracoes prospectivas. Muitos dos fatores que
determinarao esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista
dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente baseada



nas estimativas e declaracoes futuras contidas neste Prospecto.

0 investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na secao
“Fatores de Risco” deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas
neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador ndao assume a obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas
e declaragdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da capacidade de
controle ou previsao do Administrador.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para nameros inteiros.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacées que o
administrador deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas (i) conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) corresponderao a fracdes ideais do patriménio liquido do
Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) nao conferirdao aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento;
e (viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serao registradas em contas de
deposito individualizadas em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas
e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotistas”), sem emissao de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da
legislacao e regulamentacao vigentes.

10
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3.1. A carteira do Fundo e o Cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos, sem limitacao:

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacao

O Fundo desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacao da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicées macroeconomicas, tém
impactado significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condicoes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas
do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

0 investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerda do resultado da
administracao da carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de alteragées tributarias e mudancas na legislacao

As regras dos fundos imobiliarios vem sofrendo diversas modificacdes, especialmente nos Ultimos anos,
sendo certo que ainda existe o risco das regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos de despesas extraordinarias
O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacao,

instalacao de equipamentos de seguranca, indenizaces trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O
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pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante,
o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
aluguéis inadimplidos, acbes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao apos
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos Institucionais

A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a implementacao do Plano Real. Tais ajustes
tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna,
de forma a alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o
seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado
de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a
integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e
ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem
provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos
Federal, Estaduais e Municipais.

Risco de Crédito

Os Cotistas do Fundo farao jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao pagos a partir da percepcao
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-
Alvo, a titulo de locacédo, cessdao de direitos de superficie, arrendamento ou compra e venda de tais
Imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo
estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de
alienacao dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco tributario

A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento imobiliarios é isenta de
tributacao, desde que estes nao apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo.

Adicionalmente, e nos termos da Lei n° 8.668/93, os fundos de investimento imobiliarios devem distribuir,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, § 1°, incisos i, ii e iii, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios: (i) cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii) que possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas; e (iii) (a) o cotista pessoa fisica seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou (b) cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.
Adicionalmente, e considerando a recente alteracao implementada pela Lei n° 14.754/2023, o beneficio da
isencdo do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas acima
mencionado nao sera concedido ao conjunto de cotistas entendidos como “pessoas fisicas ligadas”, conforme
definido na forma da legislacdo aplicavel, que sejam, em conjunto, titulares de cotas que representem 30%

15



(trinta por cento) ou mais do rendimento total auferido pelo fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o fundo ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

0O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes: (i) da criacao de

novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da interpretacao
diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do
tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locacao e revisdao do valor do aluguel

Apesar de os termos e condicdes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente celebrados
pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando,
dentre outros, os seguintes aspectos: (a) rescisao do contrato de locacao pelos locatarios previamente a
expiracao do prazo contratual, com devolucao do imovel objeto do contrato atipico de locagcdo. Embora
venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao
antecipada imotivada, estes poderao questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal
montante ter sido estipulado com base na avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando
que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de condicoes de mercado de locacao e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condicdes previstas no artigo 19 da Lei n.° 8.245/91, para fins de revisao
judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicbes do contrato atipico de locacdao em funcao
das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei n.° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
natureza atipicas do contrato atipico de locacao, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Risco de sinistro
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporéo o patrimonio do Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia

seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais
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das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis nao segurados, o
Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis

Os imoveis que irdo compor o patrimonio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de
quaisquer onus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicao de imdveis que poderdo
constituir o patrimonio historico e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e
enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a
possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos Nao possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade
dos imoveis para o Fundo.

Risco do Fundo ser genérico

O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Imobiliarios para a realizacdo do investimento dos
recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor podera ndo encontrar Imoveis- Alvo atrativos dentro do perfil
a que se propode, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovacao dos Cotistas do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo destinou os recursos captados em sua 1* Emissao de Cotas para a aquisicao dos Iméveis-Alvo que
integram o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
a poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo adquiriu um nimero limitado de imdveis,
0 que gerou uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacdo ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que nao ha garantia
de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais, estarao
sempre locadas ou arrendadas.

Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, os Cotistas que subscreverem Cotas no ambito
de cada oferta que nao exercerem o direito de preferéncia na subscricao das novas cotas, correrao o risco
de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida, diminuindo suas chances de exercem controle e
influéncias nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Risco da administracdo dos imoveis por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracao, por locacao, cessao de direitos de
superficie ou arrendamento, e/ou comercializacdo de Imodveis-Alvo, e que a administracdao de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo,
tal fato pode representar um fator de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracao

dos imdveis que considere adequadas.

Riscos ambientais
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Ainda que os Imoveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura,
problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacées ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na
perda de substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do
Fundo, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

Riscos de desvalorizacao dos imoéveis e condi¢cbes externas

Propriedades imobiliarias estao sujeitas a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo nao tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicdes da
economia em geral poderado afetar o desempenho dos Imoveis que integrarao o patrimonio do Fundo,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade
do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados
devido a alteracdes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imoveis e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o
disponibilizado pelos imdveis.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis

Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas
nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas
possuidas.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA
E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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4. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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4.1.  Descricdo individual das operacées que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais,
para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacéo aplicavel ao tipo de fundo

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora nao possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de mercado.

Ndo obstante, a Gestora podera no futuro manter relacionamento comercial com a Administradora,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacgoes, podendo vir a contratar com a Gestora ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades da
Administradora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao
pela Administradora.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e custodia sao prestados pela Administradora.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo lll da Instru¢ao CVM 175/22.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto, a Gestora nao possui qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante
ou seu conglomerado econdémico.

N&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo
seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras
operacoes, podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigcos necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

A Gestora nao identificou, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacées com relacao ao Fundo.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de

aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do
Anexo Normativo Ill da Instrucdo CVM 175/22.

22



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

23



5. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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5.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso

As informacoes exigidas pelo artigo 15 da Instrucao CVM n°® 472/08 podem ser encontradas no Regulamento
do Fundo.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Fundos registrados”, buscar por e acessar “JFDCAM - Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Ultima verséo disponivel.
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6.

IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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6.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administradora SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 5° andar, Jardim
Paulistano, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2827-3651
CNPJ: 62.285.390/0001-40
At.: Administracao Fiduciaria

E-mail: Fll.adm@®singulare.com.br

Gestora KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Olimpiadas, 66, conjunto 21 - Vila Olimpia, Sao
Paulo - SP, CEP 04551-000

Telefone: (19) 99403-5507

CNPJ: 34.877.615/0001-12

At.: Eduardo Levy|Gabriel Marreta

E-mail: gabriel.marreta@kilima.com.br

6.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na
elaboracao deste documento e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico da COUTINHO, LACERDA, ROCHA, DINIZ & ADVOGADOS ASSOCIADOS

Gestora Rua dos Inconfidentes, n° 911, 13° Andar, Bairro Funcionarios, Belo

Horizonte/MG, CEP 30.140-128
Telefone: (31) 3269-5900

CNPJ: 02.213.835/0001-55

At.: Alexandre Lacerda | Sabrina Myrrha
E-mail: societario@clrd.com.br

6.3. Declaracdo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
podem ser obtidos junto as instituicées consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAC@ES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE AS COTAS PODERAO SER
OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

6.4. Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo encontra-se devidamente atualizado conforme as normas e
regulamentacoes vigentes.

6.5. Declaracdao nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das
informacdes contidas no prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160, que os documentos
do Prospecto e demais informacdes fornecidas sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e
atualizadas.
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7. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacées contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo I. Recomenda-se a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decis@o de investimento no Fundo.

Algumas das informacgées contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposices contidas
no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto nédo implica recomendacdo de investimento.

7.1. Base Legal
0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n° 8.668/1993 e a
Instrucao CVM n° 472/2008, revogada pela Resolucao CVM n° 175/2022.

7.2. Constituicao, funcionamento e Prazo de Duragao
O Fundo é regido por seu Regulamento, datado de 25/09/2015, tendo sido devidamente atualizado em 10 de
janeiro de 2024, cuja sua Ultima atualizacao fora registrada na CVM em 18 de janeiro de 2024.

0O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracdo e é regido pelo
presente Regulamento e pela legislacao vigente.

7.3.  Publico Alvo do Fundo

As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensado, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

7.4. Administracdo
O Fundo é administrado pela SINGULARE CORRETORA de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e no Regulamento:

I. Providenciar as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartorio de Registro de Imdveis
competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/1993, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos
imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

d) nado podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicao de onus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
g) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
h) os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;
i) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;
j) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo; e
k) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do art. 29 e
31 da Instrucao CVM 472/2008, que eventualmente, venham a ser contratados.

Ill. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de



investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. Custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIII. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM

472/2008 e no Regulamento;

IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e dos prospectos, bem como as deliberacdes da
Assembleia geral;

XI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XIl. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacoes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-
se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas;

X1, Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior nao possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca;
XIV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus

direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente; e

7.5. Gestao

A gestdo da carteira de Ativos Financeiros do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o
disposto no Regulamento, observado que a gestao dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo cabera ao
Gestor e ao Administrador, com orientacédo e auxilio do Comité de Investimentos do Fundo.

7.6. Custodia, Tesouraria e Controladoria e Processamento de Titulos e Valores Mobiliarios

A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto,
que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de tais servicos.

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos Financeiros que representem até 5% (cinco
por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcao organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

7.7.  Escrituracao
As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador, conforme acima
qualificado.

7.8.  Auditoria Independente
Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por instituicao, devidamente habilitada para tanto, que
venha a ser contratada pelo Administradorpara a prestacao de tais servicos.

7.9.  Distribuidor

A cada nova emissao de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas
a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo com o Administrador, sendo
admitida a subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das Cotas. Cabera
ao Distribuidor a obrigacao de fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas: (a)
exemplar do Regulamento do Fundo; e (b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscricao, distribuicao e outras que o investidor tenha que arcar. Os referidos documentos sao de acesso



publico e podem ser obtidos também pelo site da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

7.10. Outros Prestadores de Servicos

0 Administrador, em nome do Fundo, podera contratar empresas para prestarem os servicos de administracdo
dos Imdveis, bem como das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do
Fundo, além de exploracao do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos
respectivos Imoveis.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo, se for o caso,
poderd, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicdes especificas do Regulamento e da
regulamentacao aplicavel, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.

7.11. Renuncia, Descredenciamento E Substituicdo do Administrador e Consultor Imobiliario
O Administrador devera cessar o exercicio de suas funcdes nas hipoteses de rendncia ou destituicao pela
Assembleia Geral, nos termos do Capitulo IV do Regulamento ou de descredenciamento pela CVM.

A Assembleia Geral, convocada conforme previsto no Regulamento, podera deliberar sobre a destituicao do
Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos no Regulamento.

Em caso de renincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera
ocorrer também mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
ou pela CVM.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo Administrador na
data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador nao seja efetivamente empossado no cargo no prazo de
até 90 (noventa) dias apos a deliberacao de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador
devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacao do Fundo.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar Administrador temporario até
a eleicao de novo Administrador para o Fundo.

7.12. Vedagoes
E vedado ao Administrador, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos do Fundo:
i. receber deposito em sua conta corrente;
ii. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
iii. contrair ou efetuar empréstimo;
iv. prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;
V. aplicar no exterior recursos captados no pais;
vi. aplicar recursos na aquisicao das Cotas do proprio Fundo;
vii. vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e a integralizacao via
chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;
viii. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
iX. ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CYM
n° 472/08, realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario ou consultor especializado,
conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrucao CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;
X.  constituir onus reais sobre os Imoéveis integrantes do patrimoénio do Fundo, sob qualquer hipétese;
xi. realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na



regulamentacao;

xii. realizar operagdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

xiii. praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisicao, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacgoes proéprias.

7.13. Caracteristicas, Direitos, Emissdo, Distribuicao, Subscricao, Integralizacao e Negociacao das Cotas
O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
deposito das Cotas.

As caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissédo, distribuicao, subscricdo e integralizacdo das Cotas
estao descritos no Capitulo XlIl do Regulamento.

0 valor da cota € atualizado a cada dia (til, sendo resultante da divisdo do valor do patrimonio liquido pelo
numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste
Regulamento, o horario de fechamento dos mercados em que o Fundo atue.

Durante o prazo de duracado do Fundo, o Administrador realizara chamadas de capital para aporte de recursos
mediante integralizacao de Cotas, nos termos do Regulamento e dos respectivos compromissos de
investimento, informando aos respectivos investidores e Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos
estabelecidos para a realizacdo dos aportes, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, a medida
que: (a) sejam identificadas e aprovadas oportunidades de investimento nos termos do Regulamento, ou (b)
seja identificada a necessidade de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento
de despesas e encargos.

Em caso de inadimplemento das obrigacées do investidor ou Cotista, no ambito do respectivo compromisso
de investimento no atendimento a chamada para subscricao e integralizacdo de Cotas, o Cotista ficara
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado pelo IPCA, bem como juros de
mora de 1% (um por cento) ao més a partir do segundo més de atraso, sendo facultado ao Administrador
utilizar as amortizacdes a que o Cotista inadimplente fizer jus para compensar os débitos existentes com o
Fundo até o limite de seus débitos, bem como as demais penalidades contratuais eventualmente
estabelecidas e ajustados no respectivo compromisso de investimento.

Apos o encerramento da primeira distribuicdao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas mediante
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas que representem a
maioria das Cotas em circulacdo, nos termos do Artigo 25, Paragrafo 1°, inciso “(ii)” do Regulamento,
inclusive em situacdes que possam requerer (i) a realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos
Imobiliarios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo,
(iii) a recomposicao do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou
(iv) para aquisicao de novos investimentos para o Fundo identificadas pelo Gestor.

0 valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissao do Fundo devera ser aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas condicoes



para subscricao e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel. As novas Cotas
terao direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

Caso os investimentos do Fundo em Outros Ativos ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio
Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucao CVM 555/2014, observadas as excecoes previstas no § 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472/2008.

Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo, o Administrador
podera cancelar o saldo de Cotas nao subscrito, desde que atingido o limite minimo de subscricao.

N&o havera resgate de Cotas.

As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao nos Mercados Organizados, conforme
regras dispostas pela Resolucao CYM 160/2022 deliberacdes aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme aplicavel.

N&o ha limitacdo quanto a subscricao ou aquisicao de Cotas por um mesmo investidor, ficando, entretanto,
desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/1999.

7.14. Demonstragdes Financeiras e Auditoria
O Fundo tera escrituracao contabil propria, devendo as suas aplicacoes, contas e demonstracdes contabeis
serem segregadas das contas do Administrador, bem como das contas do Custodiante e do depositario.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor Independente registrado na CVM,
qual seja a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdao apurados com base nas praticas
contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516/2011, inclusive para fins de
provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serao avaliados a preco de mercado, conforme o manual
de marcacao a mercado do Administrador.

7.15. Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
politica de investimento definida no Capitulo VIII do Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos: (i) na aquisicdo dos Imoveis-Alvo, diretamente pelo Fundo e/ou através de Sociedades de
Propodsito Especificos, destinadas para tal finalidade; (ii) no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios em geral (residenciais, corporativos ou comerciais); e (iii) no investimento em Outros Ativos;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas
advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que
comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicoes da
CVM. O Fundo também podera investir em Outros Ativos.

Poderao constar do patriménio do Fundo:

l. - Ativos Imobiliarios; e

1. - Outros Ativos, quais sejam:
a) acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas ao Fundo;



b) desde que a emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizacao pela CVM,
acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados
de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

c) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas eventuais assembleias das
sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

d) cotas de fundos de investimento em participacoes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado

imobiliario;

e) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM n.°
160, de 22 de julho de 2022;

f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos

creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pUblica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao vigente;

h) letras hipotecarias;
i) letras de crédito imobiliario; e
j) letras imobiliarias garantidas.

E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo, conforme inciso Il do Artigo 19 do Regulamento.

Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverdo representar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a aquisicao do terreno, execucao da obra ou lancamento comercial do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar
as seguintes restricoes, que deverao ser averbadas, pelo Administrador, no cartério de registro de iméveis,
fazendo constar nas matriculas de referidos bens imoveis e direitos que:

a) nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente,
por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

b) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam;

c) nao poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador; e

d) ndo poderao ser objeto de constituicado de quaisquer onus reais.

Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacdo pelo
Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12
da Instrucao CVM 472/2008.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimonio do Fundo que temporariamente nao estiver aplicada
em Ativos Imobiliarios ou em Outros Ativos, devera ser aplicada, conforme decisao do Gestor, em:

I titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo
e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa, assim entendidos aqueles enquadrados no artigo
109 da Instrucao CVM 555; e

Il derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos de



investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.

7.16. Negociacao das Cotas

As Cotas sdo registradas para negociacao no mercado secundario de bolsa administrado e operacionalizado
pela B3.

7.17. Politica de Distribuicao de Resultados

Observados eventuais reinvestimentos, despesas extraordinarias dos Imdveis-Alvo, e/ou a securitizacdo de
créditos imobiliarios de titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o Administrador distribuira, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos Cotistas, a critério do Administrador e
observada a vedagao de promessa de rendimentos predeterminados, semestralmente, sempre no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Geral de Cotistas.

7.18. Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administracdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas no regulamento ou na Instrucdo CVM 472; (iii) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como
com seu registro para negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios; (iv) honorarios e despesas
do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes financeiras do Fundo; (v) comissoes e
emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagao,
cessao de direitos de superficie ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio; (vi) assessoria
legal, nela incluidos honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta; (vii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV
do Artigo 31 da Instrucao CVM 472; (viii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os
ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra
diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes; (ix) gastos inerentes a
constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacado do Fundo e realizacao de Assembleia
Geral de Cotistas; (x) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xi) gastos decorrentes de
avaliacdes que sejam obrigatorias; (xii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis
integrantes do patrimonio do Fundo; e (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista,
se for o caso; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e (xv) honorarios e despesas
relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

0O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas nao exceda o montante
total da Taxa de Administracao, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das
despesas que ultrapassem esse limite.

7.19. Assembleia Geral de Cotistas

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia,



hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da convocacao
pelos Cotistas.

Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio
eletronico (e-mail) enderecada aos Cotistas indicardao, com clareza, o lugar da reunido, sem prejuizo da
realizacao por meio eletronico ou videoconferéncia, conforme necessario e observadas as obrigacdes de
publicidade acima.

Independentemente das formalidades previstas no item 27 do Regulamento, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as informacées e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll sejam admitidas

a negociacao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o item 27 do Regulamento, no minimo,
aquelas referidas no artigo 67, inciso lll, alineas “a” a “c”, sendo que os relatorios dos representantes dos
cotistas, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apo6s a convocacao dessa assembleia.

Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacgoes de que
trata o item 27, paragrafo 4° do Regulamento:

| - declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo 1° do artigo 27 do
Regulamento; e
Il - as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos no Regulamento.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo deliberar sobre:

I. as demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
Il. a emissao e distribuicao de novas Cotas;
lll. quando for o caso, sobre requerimento de informacoes dos Cotistas;
IV. alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 17-A da ICVM 472/2008;
V. destituicao ou substituicao do administrador e escolha de seu substituto;
VI. fusao, incorporacao, cisao ou transformacao do Fundo;
VIl. as reavalia¢cdes dos ativos do Fundo;
VIIl. alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do Art. 36 da Instrucao CVM 472/2008;
IX. alteracao do quérum de instalacao e deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;
X. apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas ou
adquiridos pelo Fundo nas hipoteses previstas no Regulamento;

Xl. a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

XIl. eleicao e a destituicao do representante de Cotistas de que trata o Artigo 26 do Regulamento, fixacao
de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

XIIl. alteracdo das regras de que trata o Artigo 55 do Regulamento e seus paragrafos, acerca dos
procedimentos para eventual entrega dos bens imoveis, direitos sobre imédveis e/ou ativos para fins de



pagamento de resgate ou amortizacao das Cotas;

XIV. aprovacao dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos Artigos 31-A, §
2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472/2008;

XV. dissolucao e liquidacao do Fundo; e

XVI. deliberar sobre o prazo de duracao do Fundo.

0 Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracao:

I. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CYM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM;

Il. for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores
de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

. envolver reducao das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

As alteracoes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data em que tiverem sido implementadas, e a alteracao referida no inciso Ill deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo 4°, do Artigo 25, do Regulamento deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Artigo 19-
A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo
da Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo 4°, do Artigo 25 do Regulamento devera ser calculado com base nas
participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 4°, do Artigo
25 do Regulamento, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do § 7° do Artigo
29 do Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 5°,
do Artigo 25 do Regulamento, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para
exercerem as funcées de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo, em defesa dos direitos
e dos interesses dos Cotistas.

A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucao CVM n° 472/08:

I. ser Cotista;

Il. ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, ou no controlador do Administrador, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e



VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de correspondéncia
eletronica (e- mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada
Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos art. 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM 472/2008. Da consulta deverao constar todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas As
deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vi), (viii), (x), (xv) e (xvi)
do Paragrafo 1° do Artigo 25 do Regulamento dependerao de aprovacao, por maioria de votos, em Assembleia
Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o Paragrafo 3°, do Artigo 29, do Regulamento deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacado qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das
Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo.

Ao receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 7° do Artigo 29 do Regulamento, o Administrador devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1° do Artigo 29 do Regulamento, o Administrador pode exigir:

l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
1. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado ao Administrador do Fundo:
I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° do Artigo 29
do Regulamento;
Il. cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° do Artigo 29 do
Regulamento.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em nome de Cotistas,
serao arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
l. o Administrador ou o Gestor;
1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
. empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
V. o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua



propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e
VI. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista no Artigo 29 do Regulamento quando:

I os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV acima;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
em que se dara a permissao de voto; ou

Il. todos os subscritores das Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo
12 da Instrucao CVM 472/2008.

7.20. Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes para
exercerem as funcées de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo, em defesa dos direitos
e dos interesses dos Cotistas.

A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:
l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas;
1. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente pode exercer as funcoes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:

a) ser Cotista;

b) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador, Consultor Imobiliario ou Custodiante, ou no
controlador do Administrador, Consultor Imobiliario ou Custodiante em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

c) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

d) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

f) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

7.21. Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, sendo
as seguintes hipoteses exemplos de conflitos de interesses:

I A aquisicao, locacado, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas;

II. A alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

M. A aquisicado, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor
ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao



dos servicos referidos no Art. 31 da Instrucao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de
cotas do Fundo; e

V. A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do Art. 46 da Instrucao CVM 472/2008.

Consideram-se pessoas ligadas:
I. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
II.  Asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor ou consultor especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, Gestor ou consultor, desde que seus
titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e
Ill. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Nado configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade do empreendedor,
desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado.

7.22. Liquidagao

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos no Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:

I caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “(vii)” do Artigo
25 e no Paragrafo 3° do Artigo 29, ambos do Regulamento do Fundo; e

I. desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis,
direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido do término do Prazo de Duracado do
Fundo ou ainda na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de
pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do
Fundo aos Cotistas.

Caso o ativo a ser entregue seja um bem imovel e/ou Ativos Imobiliarios, a transferéncia ocorrera sem a
intermediacao da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que
compdem a carteira do Fundo, bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao
dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada
condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacao a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os Cotistas para que
os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma do
Artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e valores mobiliarios a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo,
de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil
Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos acima, esta
funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulagao.



A regra de constituicao de condominio prevista no Paragrafo 3° do Artigo 56 do Regulamento é aplicavel
também nas amortizacdes de Cotas previstas no Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacdao unanime de Assembleia Geral
de Cotistas, observado o quorum de 4/5 (quatro quintos) das Cotas emitidas e em circulacao.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo
pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e
local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacéo dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro

7.23. Tratamento Tributario

A Lei n° 11.033/2004 estabelece que ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios, desde
que observados os seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; (ii) o fundo de investimento imobiliario possua, no
minimo, 100 (cem) cotistas; e (iii) (a) o cotista pessoa fisica seja titular de cotas que representem menos de
10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario, ou (b) cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

Adicionalmente, e considerando a recente alteracao implementada pela Lei n° 14.754/2023, o beneficio da
isencao do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas acima
mencionado nédo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea
“a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

7.24, Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Cidade do Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer
acdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com
relacao ao seu Regulamento.

Perfil da Administradora

A Singulare CorretoraTitulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma corretora de valores ha mais de 50 anos
prestando servicos financeiros, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro
e de capitais.

Na data deste Prospecto, o Socio e Diretor de Administracdo Fiduciaria € o Sr. Daniel Doll Lemos, cuja
experiéncia profissional é a seguinte:

Daniel Doll, socio-diretor da Singulare, bacharel em administracao de empresas pela Pontificia Universidade
Catodlica de Sao Paulo/SP e é pos-graduado em Mercados Financeiros pelo Mackenzie. Iniciou sua carreira na
Brasilprev - Sociedade de Previdéncia Privada. Ingressou na Singulare em maio de 2000 e assumiu a Diretoria
de Administracao Fiduciaria em 2008. Tornou-se Sdcio Diretor em 2021 e, atualmente, € o diretor responsavel
pelas atividades de administracao de fundos.

Perfil da Gestora

A Kilima Asset € uma gestora multiproduto, focada em estratégias de diversificacdo em classes de ativos
tradicionais e alternativos, no Brasil e no exterior.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L9779.htm#art2

A Kilima mantém mais operacdes em todo territorio nacional, com mais de R$4.500.000.000,00 (quatro
bilhdes e quinhentos milhdes de reais) sob gestdo, sendo que, deste niUmero, mais de R$1.180.000.000,00
(um bilhao e cento e oitenta milhdes) sao referentes a fundos imobiliarios.

Na data deste Prospecto, o Socio e ClO é o Sr. Eduardo Levy, cuja experiéncia profissional € a seguinte:

ClO e socio-fundador da Kilima Asset. Economista com mais de 30 anos de experiéncia no mercado financeiro,
foi socio do Banco Garantia como seu tesoureiro internacional, e Diretor de Multiativos & Portfolios da Rio
Bravo, responsavel pela gestao de 11 fundos abertos, mais de 200 carteiras administradas e todos os fundos
exclusivos da casa. Nos Estados Unidos, entre 2002 e 2013, estruturou e geriu um plano global de
diversificacao de investimentos para family offices americanos e canadenses, com foco em ativos alternativos
e mercados emergentes. E professor convidado de Investimentos no Exterior no MBA Executivo da FGV.

7.25. Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secd@o destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio a que est@o
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacées abaixo baseiam-se na legislacdo pdtria vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo
especifica, dependendo de sua qualificagdo ou localizacdo. Os Investidores ndo devem considerar
unicamente as informacées contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e
dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacado.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF /Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios, que incide sobre operacoes relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

7.26. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do
prazo do investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao
das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta
autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio: As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operagbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em qualquer caso,
Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Q) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto



€, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento, quais
sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo
Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a
apuracdo do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em
funcéo da alienacao realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas
fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacao adicional ou ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacao, podendo ser
deduzido do IRPJ apurado. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e
quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e
a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicoes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll nao integram a base de calculo
das contribuicdes PIS e COFINS. Sem prejuizo da tributacao acima, havera a retencao do IR a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacées em ambiente de bolsa,
mercado de balcao organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao. O Cotista pessoa
fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficarao
isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior: Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao
mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessao ou alienacao, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento
privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) nao residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucao CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar
sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais. Considera-se jurisdicao com tributacao favorecida para fins
da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdicoes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A lista de paises e jurisdicoes cuja tributacao é classificada como favorecida consta da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n°® 1.037/10. A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito
de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitalizacao, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica nao residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econémica substantiva no pais ou
dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos
fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdao societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas. A despeito de o conceito de “regime
fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e
subcapitalizacao, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicacao do conceito para outras
questoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca



dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

7.27. Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos: Atualmente, as aplicacoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do
Fundo nao estardo sujeitos ao IR. Ademais, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia
gue determinam que ndo estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos
seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha
a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus
Cotistas, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros fundos de investimento
imobiliario serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014. O recolhimento do IR sobre
as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

7.28. Outras consideragoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes
até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada
ou coligada, conforme definido nos §§8 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO
TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O
TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE



ANEXO I REGULAMENTO

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sdo Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (55 11) 2827-3500 | Ouvidoria: ouvidoria@singulare.com.br

| www.singulare.com.br


mailto:ouvidoria@singulare.com.br
http://www.singulare.com.br/

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sdo Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (55 11) 2827-3500 | Ouvidoria: ouvidoria@singulare.com.br

| www.singulare.com.br


mailto:ouvidoria@singulare.com.br
http://www.singulare.com.br/

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1°: O JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
(*Eundo”) é um Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo
presente Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n.° 8.668/1993 demais
disposicoes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Paragrafo 19: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes
legais e regulamentares que |lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 59 andar, Jardim Paulistano, inscritano
CNPJ/ME sob n° 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada a prestar os servigos
de administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n° 1.498, de 28 de agosto de 1990;

“Assembleia Geral de Cotistas”: a reunido geral, ordinaria ou extraordinaria, dos
Cotistas do Fundo, para deliberacdao das matérias e assuntos indicados no Capitulo
XIII deste Regulamento;

“Assessor Legal”: COUTINHO, LACERDA, ROCHA, DINIZ & ADVOGADOS
ASSOCIADQS, inscrita no CNPJ/ME n© 02.213.835/0001-55, estabelecida na Rua dos
Inconfidentes, n°® 911, 13° andar, Bairro Funcionarios, Belo Horizonte, MG, CEP
30.140-128;

“Ativos do Fundo” ou “Ativos”: é o conjunto formado pelos Ativos Imobilidrios e
Outros Ativos, conforme definidos neste Regulamento;

“Ativos Imobilidrios”: os Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imdveis, que
poderdao ser adquiridos pelo Fundo mediante a ratificacdo por Assembleia Geralde
Cotistas do Fundo, apds a analise, selecdo e avaliacdo a ser efetuada pelo Gestor;

“Auditor Independente”: empresa de auditoria devidamente registrada na CVM;

“"BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Capital Integralizado”: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Contrato de Gestdo”: contrato de Prestagdao de Servigos de Gestdao do Fundo,
firmado entre o Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador;
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“Cotas”: fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, emitidas sob a forma nominativae
escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: instituicdo devidamente autorizada pela CVM para referidaprestacao
de servico, podendo ser o Administrador;

“"CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data da 12 Integralizagio de Cotas”: a data da primeira integralizagdo de Cotas,que
devera ser efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de
titularidade do Fundo junto ao Escriturador, (ii) utilizacdo de titulos e valores
mobiliarios; e/ou (iii) imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e
aquisicdo sobre bens imodveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM 472,
devendo a integralizagao sob esta ultima forma prevista ser feita combase em laudo
de avaliagdao elaborado pela Empresa de Avaliacdao, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucao CVM 472, bem como ser aprovado por AssembleiaGeral de Cotistas;

“Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados no Estado ou Cidade de Sao Paulo,
ou feriados de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, naohouver
expediente bancario ou ndo funcionar o mercado financeiro na Cidade deS&o Paulo/SP;

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicdo lider da
distribuicdo de Cotas do Fundo, em regime de melhores esforgos, que podera
contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliacdo de imodveis de que trata o
Paragrafo 4° do Artigo 41 deste Regulamento, a serem contratadas pelo Fundo para
avaliar, de tempos em tempos, os Ativos Imobilidrios integrantes ou que vierem a
integrar a carteira do Fundo;

“Escriturador”: instituicdo devidamente autorizada pela CVM para referida prestacao
de servico, podendo ser o Administrador;

“Fundo”: o JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII;

“Gestor”: KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n©
34.877.615/0001-12, com sede Rua Olimpiadas, 66, conjunto 21 - Vila Olimpia, Sao
Paulo - SP, CEP 04551-000, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administradorde carteira de valores mobiliarios por meio de Ato Declaratério CVM n°
17.810, expedido em 13 de abril de 2020, ou outro que venha substitui-lo;
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“IGP-M/FGV": Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas - FGV;

“Imoveis-Alvo”: bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente
prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritdrios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, bem como o desenvolvimento de centros logisticos e/ou de
distribuicdo destinados a locacdo, ou direitos a eles relativos, inclusive o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios destinados a construcdo,
incorporacao imobiliaria, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral
(residenciais, corporativos ou comerciais);

“Instrucdo CVM 472": a Instrugao n® 472, editada pela CVM em 31 de outubro de2008,
e eventuais alteracOes posteriores;

“Instrucdo CVM 555": a Instrugao n° 555, editada pela CVM em 17 de dezembrode
2014, e suas alteracOes posteriores;

“Lei n.° 8.668/1993": a Lei n.% 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobilidrio e d& outras
providéncias;

“Lei n.© 9.779": a Lei n.0 9,779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n.°
8.668/1993;

“Mercado de Balcdo Organizado”: o ambiente de negociagdo publica das Cotasem
balcdo organizado administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

“Mercado de Bolsa”: o ambiente de negociagdo publica das Cotas em bolsa de valores
administrado e intermediado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo;

“Mercados Organizados”: os ambientes de Mercado de Balcao Organizado e Mercado
de Bolsa quando referidos em conjunto e indistintamente;

“Objeto”: sdo os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VII, artigo 15, deste
Regulamento;

“Qutros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 18, inciso II, deste Regulamento, cuja
gestdo cabera ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento
dispostas neste Regulamento;

“Patrimdnio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo;

“Prazo de Duracao”: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste
Regulamento;
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“Publico-alvo”: O Fundo se destinara a investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, assim definidos pela regulamentacao editada pela CVM em vigor;

“Resolucdo 160": Resolucdo editada pela CVM em 22 de julho de 2022.; e

“Taxa de Administracao”: a taxa de administragao, nos termos do Artigo 8° do
Regulamento.

Paragrafo 2°2: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico-alvo.
CAPITULO II - DA ADMINISTRAGCAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo, distribuicdo, bem como as
atividades de controladoria de ativos do Fundo, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a
administracdo do patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar
todos os atos que se relacionem com seu Objeto, e exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de acles, recursos e excegoes, nos termos e condicdes previstas na Lei
8.668/1993 podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundoem juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n.© 8.668/1993, pela Instrucao
CVM 472, por este Regulamentoou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador:

. Providenciar as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartorio de Registro
de Imdveis competente, das restricdes dispostas no Artigo 7° da Lei n®8.668/1993,
fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imédveis integrantes
do patrimbnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimo6nio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

C) nao compodem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo doAdministrador;
e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador,por
mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presencga das Assembleias gerais;
C) a documentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
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d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo;e

e) 0 arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos do art. 29 e 31 da Instrucao CVM 472, que eventualmente, venham a ser
contratados.

[l. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessariasa
execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciandopara
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividadesdo
Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V. Custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso II até o término do
procedimento;

VIIl. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo XVIII da
Instrucao CVM 472 e neste Regulamento;

IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;
X. Observar as disposicOes constantes do Regulamento e do prospecto (se

houver), bem como as deliberacdes da Assembleia geral; e

XI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade de taisterceiros.

XII. Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas: (a)
exemplar do Regulamento do Fundo; e (b) documento discriminando as despesas
com comissdes ou taxas de subscricao, distribuicdo e outras que o investidor tenha
que arcar.

XIII. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas, sendo-lhe vedado valer-se da
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informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas;

XIV. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando nadefesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XVI. Deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do Administrador, do
Distribuidor, do Escriturador e escolha de seus respectivos substitutos;

Paragrafo Unico: A Instituicio Administradora, observadas as limitagdes legaise
regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem
poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Artigo 5° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador,as
seguintes hipoteses:

I.  usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

I[l.  omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio
de interesse do Fundo;

[1l.  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

IV. tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.
Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem
transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condicdo.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

I.  receber depdsito em sua conta corrente;

[I.  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

[1l.  contrair ou efetuar empréstimo;
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VI.

VII.

VIII.

XII.

XIII.

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagOes praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em sériese a
integralizagdo via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrucdo CVM 472, ressalvada a hipétese
de aprovacao em assembleia geral, realizar operagdes do fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o fundo e o administrador, entre o fundo e o
gestor, entre o fundo e os cotistas mencionadosno § 3° deste artigo 35, entre o fundo
e o representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimonio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucao CVM 472;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuices
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e.

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacgdo prevista no inciso “X” acima, ndo impede a aquisicdo, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desdeque
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacGes
proprias.

Paragrafo 3°2: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do
Fundo.
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Paragrafo 4°: As disposicOes previstas no inciso IX do caput deste Artigo serdo
aplicaveis somente aos Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do fundo.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 7° Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administracdo do Fundo, Custddia e Gestdo, se for o caso, tesouraria, controlee
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e
escrituracdo da emissdao de suas Cotas, se for o caso, o Fundo pagard ao
Administrador uma Taxa de Administracdao abaixo relacionada, incidente sobreo
Patriménio Liquido Total do Fundo, tendo como um minimo mensal de R$ 59.950,00
(cinquenta e nove mil novecentos e cinquenta reais, atualizado, anualmente, pela
variagao positiva do IPCA:

l. Taxa de Administracao Especifica: Pelos servicos de administracdo
propriamente dita e controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara
a remuneracao prevista na tabela abaixo, observado o pagamento
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), que devera ser
corrigido anualmente pelo IPCA:

% da Taxa de
Administracao

% da Taxa de
Administracao

% da Taxa de
Administracao

até a partir de a partir de
30/06/2024 | 01/07/2024 01/01/2025
0,125% a.a. 0,135% a.a. 0,15% a.a.

. Taxa de Gestdo: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara
remuneracdo abaixo relacionada na tabela sobre o PL Total do Fundo,
observado o pagamento minimo mensal de R$ 39.950,00. A Taxa de Gestdo
sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo, que devera
ser corrigido anualmente pelo IPCA.

% da Taxa % da Taxa % da Taxa
Patrimonio deGestao deGestao deGestao
Liquido até a partir a partir
TOTAL 30/06/2024 de de
01/07/2 01/01/2
024 025
0,125% a.a. 0,115% a.a. 0,1% a.a.

7.1. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisaoda
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga
mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util domés
subsequente ao dos servigos prestados.
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Artigo 8° Além da remuneragao que lhe é devida nos termos do artigo 7° acima,o
Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e
paga semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir de 01/01/2025, observado
que o pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre
podera ser feito de forma parcelada ao longo do semestre seguinte se assim for
solicitado pelo Gestor.

A Taxa de Performance serda calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,10 x { [Resultado] - [PL Base * (1+Indice de
Corregao)] }

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apuradana
data de apuracao de performance;

Indice de Correcdo = Variacdo do IPCA, acrescido de um spreadde
5,75% (cinco inteiros e setenta e cinco centésimos por cento aoano). O
Indice de Corregdo sera calculado, entre a ultima data de apuracdo da
Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdao da Taxa de
Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(a) Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance,
serd utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més
anterior.

(b) Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isencdo de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor inicial do patrimo6nio liquido contdbil do Fundo
utilizado na primeira integralizagdo de cotas, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimoénioliquido
contabil utilizado na uUltima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracao subsequentes;
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Resultado = conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (DistribuicGes Atualizadas)]

PL Contabil = Valor do patrimoénio liquido contabil de
fechamento do ultimo dia util da data de apuracdo da Taxa de
Performance;

Distribuigdes atualizadas: = Somatoério de i (i indo de M a N)de:

[Rendimento més i*(1+Indice de Correcdo més n) / (1
+ Indice de Correcdo do més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no casodo
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance,
ou o més da ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

N = més de apuracdo e/ou provisionamento de Taxa de
Performance.

. A Taxa de Performance somente sera provisionada e paga no
gue exceder a taxa de performance acumulada e paga até a ultima
data de pagamento da taxa de performance.

. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem
ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

Artigo 92 O Administrador podera estabelecer que a remuneragao dos prestadores
de servicos contratados pelo Fundo, incluindo o Gestor, seja paga diretamente ao
Administrador pelo Fundo, desde que o somatoério de tais remuneragées, em conjunto
com os tributos incidentes, ndo exceda o montantetotal devido pelo Fundo a titulo de
Taxa de Administragao.
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Paragrafo Unico: Na hipdtese de liquidacdo do Fundo ou destituicio do Gestor,a
remuneracdo de que trata o caput desde Artigo sera devida e paga pro rata temporis,
em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo sobre a destituicdoou rescisdo,
gue devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundoao Gestor.

Artigo 10 O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV - DA RENUNCIA OU DESCREDENCIAMENTO - SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR

Artigo 11: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendotambém facultado aos Cotistas
que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas,
em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas para talfim.

Paragrafo 1°: No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio
de suas funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacao daAssembleia Geral de
Cotistas e até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimo6nio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdosobre
a escolha do novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii)) o novo
Administrador ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90
(noventa) dias apds a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger,o
Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta)
dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo,
o Administrador podera providenciar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 3°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta
podera indicar Administrador temporario até a eleicdo de novo Administrador para o
Fundo.

Paragrafo 4°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas
quando proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela
CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos
causados pelos atos praticados ou omissdes do Gestor ou de qualquer outro terceiro
contratado.
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VI.

Paragrafo 5°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao
liguidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XV deste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, doato que decretar
a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo denovo administrador e
a liquidacdo ou nao do Fundo.

Paragrafo 6°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administradorno
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do atoque
decretar a liquidagao extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes,nos
termos do Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liguidacao extrajudicial do Administrador, cabendo aAssembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagcao do Fundo.

Paragrafo 8°: Em caso de renlncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do
Administrador, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas

a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimoénio do Fundo.

CAPITULO V - DA GESTAO
Artigo 12 O Gestor sera responsavel pela gestdoe acompanhamento dos Ativosque
comporado o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimentoprevista
neste Regulamento.

Paragrafo 1°: E de responsabilidade do Gestor:

Gerir a carteira dos Ativos do Fundo, observada a politica de investimentos
descrita neste Regulamento;

Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de
investimentos descrita neste Regulamento;

Supervisionar a politica de prestacao de contas do Administrador;

Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagao das Cotas e a
evolugdo do valor do patriménio do Fundo;

Sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; e

Propor a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 2°: N3o sera de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracao
do Fundo, que compete ao Administrador, Unico titular dos direitose obrigacGes
decorrentes de tal condigcdo, conforme estabelecido no Capitulo II acima.

CAPITULO VI - DOS SERVICOS DE CONTROLADORIA, CUSTODIA,
ESCRITURACAO E DISTRIBUICAO

Artigo 13 As atividades de controladoria de ativos serao prestadas pelo
Administrador, e as atividades de custddia qualificada e escrituracdo de quotas do
Fundo poderdo ser prestadas pelo Administrador ou terceiro contratado e qualificado
para tanto.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou
dolo, com violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo
VIII abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos
Imodveis-Alvo, diretamente pelo Fundo e/ou através de Sociedades de Propdsito
Especificos, destinadas para tal finalidade; (ii)) no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em geral (residenciais, corporativos ou comerciais); e
(iii) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da
exploracdo dos Ativos Imobiliarios do FUNDO, (b) peloaumento do valor patrimonial
das cotas advindo da valorizagdao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagao,
a vista ou a prazo, dos ativos que compordoa carteira do Fundo, conforme permitido
pelo Regulamento do Fundo, pela lei edisposicoes da CVM. O Fundo também podera
investir em Outros Ativos.("Objeto”)

Paragrafo Unico: A valorizacdo e rentabilidade das Cotas serd proporcionada aos
Cotistas mediantes (i) o pagamento de remuneracao advinda da exploracaodos Ativos
Imobilidrios do Fundo; (ii) pelo aumento do valor patrimonial das cotasadvindo da
valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (iii) da posterior alienagao, a vista ou a prazo,
dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento
do Fundo, pela lei e pela regulamentacdo expedidapela CVM.

CAPITULO VIII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotaspara
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste
Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizacao
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de operacdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo seralteradas
com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagao vigente:

preponderantemente, locacdo, cessdo dos direitos de superficie e/ou arrendamento
dos Imoveis-Alvo adquiridos pelo Fundo; e

a compra e venda ou permuta de Imdveis-Alvo e/ou direitos reais de uso, gozo,
fruicdo e aquisicao dos Imoveis-Alvo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera adquirir os Imdveis-Alvo que estejam localizadosem
todo o territorio brasileiro.

Paragrafo 2°: Os investimentos em valores mobilidrios pelo Fundo deverdo ser
realizados de acordo com a sua politica de investimento e com o Regulamento,
observadas, conforme o caso, as deliberacbes dos Cotistas e do Comité de
Investimento.

Paragrafo 3°: O Fundo podera alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos
em um Unico Imovel-Alvo.

Artigo 17 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovacgdo prévia,
especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, sendo asseguintes hipoteses
exemplos de conflitos de interesses:

A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado
ou de pessoas a eles ligadas;

A alienagdo, locagao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie deimovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

A aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada ainadimpléncia do devedor;
A contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdao dos servigos referidos no Art. 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do Art. 46 da Instrucdo CVM 472,

Paragrafo 1°: Consideram-se pessoas ligadas:

A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com excecdao dos cargos
exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
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b)

f)
g9)

h)
i)
)

Administrador, Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndao exergamfungoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 29: N3o configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imoével
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado.

CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 18 Poderdo constar do patrimonio do Fundo:
| - Ativos Imobiliarios; e
Il — Outros Ativos, quais sejam:

acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo;

desde que a emissao ou negociacao tenha sido objeto de registro ou deautorizagao
pela CVM, acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados dedepodsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desdeque se trate de emissores
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aoFundo;

acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre asatividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas
eventuais assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;
cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de
investimento em acgles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construgao civil ou no mercado imobiliario;

certificados de potencial adicional de construcdao emitidos com base na Resolugao
CVM n.° 160, de 22 de julho de 2022;

cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registrotenha sido dispensado nos
termos da regulamentacgao vigente;

letras hipotecarias;

letras de crédito imobiliario; e

letras imobilidrias garantidas.

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sdo Paulo/SP * 01452-919 | Tel.: (55 11) 2827-3500 | Ouvidoria: ouvidoria@singulare.com.br

| www.singulare.com.br


mailto:ouvidoria@singulare.com.br
http://www.singulare.com.br/

Paragrafo 1°: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com
derivativos, exceto quando tais operacgdes forem realizadas exclusivamente parafins
de protecdo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, ovalor do
Patrimonio Liquido do Fundo, conforme inciso II do Artigo 19, abaixo.

Paragrafo 2°: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo, podendo o
percentual remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Paragrafo 3°: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construcdo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicao doterreno, execugao
da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejamcompativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 4°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricdes, que deverao ser
averbadas, pelo Administrador, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar
nas matriculas de referidos bens imdveis e direitos que:

nao poderdao integrar o ativo do Administrador, nem responderdao, direta ou
indiretamente, por qualquer obrigacdao de sua responsabilidade;

nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilegiados que sejam;

ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; e

ndo poderdo ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo 5°: Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser
objeto de prévia avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa
Especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdao CVM
472.

Artigo 19 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos,
devera ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em:

titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa, assim
entendidos aqueles enquadrados no artigo 109 da Instrucdo CVM 555; e

derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso
I acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez.
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CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORAGCAO DOS IMOVEIS

Artigo 20 Os Imodveis-Alvo que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo ser
locados, terem seus direitos de superficie cedidos e/ou arrendados, sendo que,de
acordo com os contratos de locacdo, cessdao de direitos de superficie e/ou
arrendamento a serem firmados pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todosos
impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os imédveis
locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de
agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverao ser pagas nas épocas
proprias e as reparticoes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo,
bem como com relacdo asbenfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas,
respondendo, em qualquercaso, pelas sancdes impostas.

Artigo 21 Os Imdveis-Alvo que integrardao o patrimonio do Fundo poderdo, ainda,ser
vendidos conforme deliberagdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao
comprador dos imdveis vendidos o pagamento das despesas relativas a transferéncia
dos imoveis, entre estas os emolumentos e custos dos cartérios denotas e de registro
de imdveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos - ITBI.

Artigo 22 N3o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor
acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 23 N3o obstante a diligéncia do Administrador ou do Gestor em colocar em
pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistasest&o
sujeitos a diversos fatores de riscos que estdo, sem limitagdo, detalhadosneste
Regulamento:

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos, Politica Governamentale
Globalizagdo - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada peloGoverno Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a
inflagdo e implementar as politicas econdbmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteragbes nas taxas de juros,
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desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicGes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogao
de medidas que possam resultar na flutuacao damoeda, indexacao da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdao impactar os negocios, as condicdes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externospodem influenciar nos resultados do Fundo.

Riscos Institucionais - A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde
a implementacao do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdode reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas,
trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de umaestrutura mais
moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econémicoscapazes de torna-lo
mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa
forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-
se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os
quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integragdo
das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes
necessarios, tais como alteracdao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento
na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados
pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podemprovocar mudangas nas
regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica
praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valoresque Ihe forem pagos
pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Imdveis-Alvo, a titulo de locacao,
cessdo de direitos de superficie, arrendamento ou compra e venda de tais Imodveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados,
o Fundo estard exposto aos riscos decrédito dos locatarios ou arrendatarios. Da
mesma forma, em caso de alienacdaodos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de
crédito dos adquirentes.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas deum
fundo de investimento imobilidario € uma aplicacdo em valores mobiliarios derenda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administragao da carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobilidario encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
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Vi.

viii.

disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdao do Fundo serdo distribuidas nos termos
da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90
(noventa) dias da sua subscricdo.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade
de selecdo de Ativos Imobiliarios para a realizacdo do investimentodos recursos do
Fundo. Dessa forma, o Gestor podera ndo encontrar Imoveis- Alvo atrativos dentro
do perfil a que se propde, podendo ainda o Administrador, desde que com a
aprovacao dos Cotistas do Fundo.

Vii. Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 1@ Emissao do Fundo

- Caso nao sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Escriturador
ird ratear, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, entreos subscritores
que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda
fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario - A Lei n.0 9.779, estabelece que os Fundos de Investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco oubalancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
gue tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ]”, Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social
- “Contribuicdao ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadasas mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto
ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto deRenda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alienagao ou no resgate das Cotas quando
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Xi.

Xii.

Xiil.

da extingdo do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vintepor
cento).

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacdao - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diplomalegal,
nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco de concentracdao da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos
captados em sua 12 Emissdao de Cotas para a aquisicdo dos Imdveis-Alvo que
integrardao o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento,
observando-se ainda que a poderao ser realizadas novas emissoes, tantas quantas
sejam necessarias, com colocacbes sucessivas, visando permitir que oFundo possa
adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um nimero limitado
de imdveis, o que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locacdo ou
arrendamento dos imdveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as
unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais,
estarao sempre locadas ou arrendadas.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizagao - Podera ocorrer situacdo em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritédrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e

(ii) alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de Diluigdo - Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, os
Cotistas que subscreverem Cotas no ambito de cada oferta que ndo exercerem o
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, correrdo o risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida, diminuindo suas chances de exercem
controle e influéncias nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Risco da administracao dos imoveis por terceiros - Considerando que o objetivo
do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo, cessdo de direitos de superficie ou
arrendamento, e/ou comercializacdo de Imoéveis-Alvo, e que a administragdo de tais
empreendimento podera ser realizada por empresasespecializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo dosimoveis que considere adequadas.
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XV.

XVi.
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XViil.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridicodeste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigaces de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a estetipo de operacdo financeira, em
situacOes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de rescisao de contratos atipicos de locacdao e revisdao do valor do
aluguel - Apesar de os termos e condigGes dos contratos atipicos de locacdao, que
serdo eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o
Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de
guestionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre
outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucdo do imovel objeto do
contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do
dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisdo antecipada imotivada, estes
poderao questionar o montante da indenizacao, ndo obstante o fato de tal montante
ter sido estipuladocom base na avenca comercial; e (b) revisdao do valor do aluguel,
alegando que ovalor do aluguel nao foi estabelecido em funcao de condicbes de
mercado de locacdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no
artigo 19da Lei n.° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condigdes do contrato atipico de locacdoem
funcdo das condicGes comerciais especificas, aplicando a Lei n.° 8.245/91 adespeito
das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacdo, podera afetar
negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais - Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamentode esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretandoassim na perda
de substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidadesdas areas atingidas
por estes.

Risco de desapropriacao - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial
ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateraldo Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis
gue compordo o patrimo6nio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como asindenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes paraa reparagao do dano sofrido, observadas
as condicGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis ndo segurados, o
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Administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter umefeito
adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdao, conservacgao, instalacao
de equipamentos de segurancga, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos
condominios em que se situam. O pagamento detais despesas ensejaria uma redugdo
na rentabilidade das Cotas do Fundo. Ndoobstante, o Fundo estara sujeito a despesas
e custos decorrentes de agodes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, ag0es judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem
como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de
imoveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacao dos imoveis e condicoes externas - Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundondo
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
Imédveis que integrardo o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a remuneragao
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderdao ser adversamente
afetados devido a alteracGes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espacgos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducao do interesse
de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imdveis - Os imoéveis que irdo compor o
patriménio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdode imdveis que
poderdo constituir o patrimoénio histérico e artistico nacional, cujaconservacdo seja de
interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes. Ndo obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra
e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade
destes imdveis serem onerados para satisfacdo dedividas contraidas pelos antigos
proprietdrios em eventual execugdo proposta porseus eventuais credores, caso 0s
mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmissdo da propriedade dos imdveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos iméveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.
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Risco em Funcao da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser
distribuida nos termos da Instrucao CVM 476, estarao automaticamente dispensadas
de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadaspelo Fundo e pelo
Coordenador nao terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindosde
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aosativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdao na politica econémica e decisbes judiciais.

Artigo 24 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos —FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 25 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-3a, ordinariamente, até o dia 30
de abril de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i)do Paragrafo
10 abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na formaprevista neste
Capitulo.

Paragrafo 1°: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo deliberar sobre:

sobre as demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas;

guando for o caso, sobre requerimento de informacdes dos Cotistas;

alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 17-A da
ICVM 472;

destituicdo ou substituicdo do administrador e escolha de seu substituto;

fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacgao do Fundo;

as reavaliacOes dos ativos do Fundo;

alteragdes na Taxa de Administracdo, nos termos do Art. 36 da Instrugdo CVM472;
alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral deCotistas;
apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdode
Cotas ou adquiridos pelo Fundo nas hipdteses previstas neste Regulamento;

a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

eleicdo e a destituicdo do representante de Cotistas de que trata o Artigo 26 abaixo,
fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas
gue poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo das regras de que trata o Artigo 55 deste Regulamento e seus paragrafos,
acerca dos procedimentos para eventual entrega dos bens imoveis,
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direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate ou
amortizacdo das Cotas;

aprovacao dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nostermos
dos Artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472;

dissolugdo e liquidagdao do Fundo; e

deliberar sobre o prazo de duracdo do Fundo.

Paragrafo 2°2: O Regulamento do Fundo poderd ser alterado,
independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragao:

| - decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a
CVM;

Il - for necessaria em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdao na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

Il - envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de performance.

Paragrafo 39: As alteragbes referidas nos incisos I e II, acima, devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas, e a alteragcdo referida no inciso III deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

Paragrafo 4°: Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do fundo,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser
ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5°: O pedido de que trata o Paragrafo 4° acima deve vir acompanhadode
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 6°: O percentual de que trata o paragrafo 4° acima devera ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na datade convocacao
da assembleia.

Paragrafo 7°: Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo 4° acima, o Administrador deve divulgar pelos meios
previstos nos incisos I a III do § 7° do Art. 29 abaixo, no prazo de 5(cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no § 5° acima, o pedido
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de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 8°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliagédo,
reforma, manutencao ou restauracao dos Imoveis-Alvo, realizando, conforme o caso,
0 pagamento das despesas e custos havidos com cartérios e prestadores de servigos,
inclusive honorarios de advogados, corretores, concessionarios de servigos publicos,
entre outros. Caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto, o
Administrador podera realizar uma nova emissdo de cotas do Fundo para a captagdo
de tais recursos, desde que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas e observados
os demais termos do presente Regulamento.

Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear um ou mais representantes para exercerem as fungoes de fiscalizacdo e de
controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses
dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

| - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas;

Il - 5% (cinco por cento) de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 2°: Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas
prevista no caput deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes
requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo 472 da CVM:

ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadasou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza.

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 39: O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador
e ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcdo.

Artigo 27 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-
a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita compelo
menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e
com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagdo de recebimento da
convocacao pelos Cotistas.

Paragrafo 29°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-
se-a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de
efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada porcorreio eletronico (e-
mail) enderecada aos Cotistas indicardao, com clareza, o lugar da reunido, sem
prejuizo da realizagdo por meio eletronico ou videoconferéncia, conforme necessario
e observadas as obrigacdes de publicidade acima.

Paragrafo 3°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todosos
Cotistas.

Paragrafo 4°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao

todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

[l - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FII sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 5°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes mencionadasno
Paragrafo 4° acima, no minimo, aquelas referidas no art. 67, inciso I1I, alineas
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a” a “c”, sendo que os relatérios dos representantes dos cotistas, deverdao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacgao dessa assembleia.

Paragrafo 6°: Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacgdes de que trata o Paragrafo 4° incluem:

| - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos noParagrafo
1° do artigo 27 deste Regulamento; e

Il - as informagodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo
do Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas querepresentem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os procedimentos do Artigo 25 acima.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelomenos
01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo
de consulta formal, por meio de correspondéncia eletronica (e- mail), a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as
formalidades previstas nos art. 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrucdo CVM 472.
Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 1°: Ndo obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de
comunicacgao escrita ou eletrénica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde
gue este receba o voto do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em
relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a quese refere o voto
proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 29: As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadaspor
maioria simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo
30 abaixo.

Paragrafo 39: As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos (iv), (v), (vi), (viii), (x), (xv) e (xvi) do Paragrafo 1° do Artigo 25, acima,
dependerdao de aprovacao, por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundotiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Paragrafo 49°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro
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de Cotistas na data de convocacdo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
gue tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 5°: Nas matérias dispostas no paragrafo 3° acima, o Administrador,
pessoas ligadas, coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos
sécios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
Paragrafo 62: Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da assembleia, seusrepresentantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 79: O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exergca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

Il - ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 8°: E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador
o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso I do Paragrafo anterior.

Paragrafo 9°: Ao receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 7°, o Administrador
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias
Uteis da solicitagao.

Paragrafo 109°: Nas hipoteses previstas no § 19, o Administrador pode exigir:

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 11: E vedado ao administrador do fundo:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o § 19;
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cobrar pelo fornecimento da relacao de cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidadesou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no § 39.

Paragrafo 12: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
Administrador do Fundo, em nome dos Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Paragrafo 13: N3do podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:
0 Administrador ou o Gestor;
0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
e

os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens desua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 14: Ndo se aplica a vedacgdo prevista neste Artigo quando:
0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissdo de voto.

todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorrerampara
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o
paragrafo 20 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 30 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdao ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail),
com confirmagao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 1°: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive a documentacgdo prevista nos
paragrafos 6°,7° e 8° do Artigo 29 deste Regulamento.
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Paragrafo 2°: Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo
maximo estabelecido no caput deste Artigo se absterdo de deliberar sobreas matérias
sujeitas a consulta.

Artigo 31 Alteracdes ao Regulamento do Fundo somente produzirdo efeitos a partir
da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas,
contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente
alterado e consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRIGAO,INTEGRALIZAGAO,
EMISSAO E NEGOCIAGCAO

Artigo 32 O patriménio inicial estimado do Fundo serd de até R$ 50.000.000,00
(cinguenta milhdes de reais), divididos em 50.000 (cinquenta mil) Cotas de classe
Unica, que correspondem a fracdes ideais desse patrimonio, todas nominativas e
mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Paragrafo 1°:
O valor da cota é atualizado a cada dia util, sendo resultante da divisdo do valordo
patrimoénio liquido pelo numero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no
encerramento do dia, assim entendido, para os efeitos deste Regulamento, o horario
de fechamento dos mercados em que o Fundo atue (“cota de fechamento”)

Paragrafo 2°
Fica facultada a subscricdo parcial das Cotas integrantes da primeira emissao descrita
no caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, nos
termos do Artigo 13 da Instrugdo CVM 472/08, observada a quantidade minima de
1.000 (mil) Cotas, ou seja, de R$ 1.000.000,00 (um milhdode reais).

Paragrafo 3°: A integralizagdo de Cotas do Fundo podera ocorrer a vista, no atoda
subscricdo, ou mediante chamada de capital, nos termos dos compromissosde
investimento assinados pelos Cotistas.

Paragrafo 49°: Durante o prazo de duracdo do Fundo, o Administrador realizara
chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizacdao de Cotas,nos
termos deste Regulamento e dos respectivos compromissos de investimento,
informando aos respectivos investidores e Cotistas, no mesmo ato,acerca dos prazos
estabelecidos para a realizacdo dos aportes, observada a antecedéncia minima de 5
(cinco) dias, a medida que: (a) sejam identificadas e aprovadas oportunidades de
investimento nos termos deste Regulamento, ou (b)seja identificada a necessidade de
recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos.
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Paragrafo 5°: Ao receberem a chamada de capital, os Cotistas serdo obrigadosa
integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas, nos termos dos respectivos
compromissos de investimento e observadas as diretrizes de cada notificagdao de
chamada e capital. Tal procedimento sera repetido até que 100% (cem por cento)
das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Em caso de inadimplemento das obrigagdes do investidor ou Cotista
no ambito do respectivo compromisso de investimento no atendimento achamada
para subscricdo e integralizacdo de Cotas, o Cotista ficard constituidoem mora,
sujeitando-se ao pagamento de seu débito atualizado pelo IPCA, bemcomo juros de
mora de 1% (um por cento) ao més a partir do segqundo més de atraso, sendo
facultado ao Administrador utilizar as amortizagdes a que o Cotistainadimplente fizer
jus para compensar os débitos existentes com o Fundo até o limite de seus débitos,
bem como as demais penalidades contratuais eventualmente estabelecidas e
ajustados no respectivo compromisso de investimento.

Artigo 33 As Cotas serdo mantidas em conta de depodsito em nome de seus Cotistas
junto ao Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado pornimero inteiro
ou fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidadede Cotas detidas
pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 34 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, sera o
resultante da divisdo do valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nUmero
de Cotas.

Artigo 35 Na integralizagdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota
conforme documentos da oferta.

Artigo 36 Apods o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este
podera emitir novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
tomada pelo voto favoravel dos Cotistas que representem a maioria dasCotas em
circulacdo, nos termos do Artigo 25, Paragrafo 19, inciso “(ii)” deste Regulamento,
inclusive em situacdes que possam requerer (i) a realizacdao de novos investimentos
do Fundo nos Ativos Imobilidrios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdao do caixa do
Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para
aquisicao de novos investimentos para o Fundoidentificadas pelo Gestor.

Paragrafo 19: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo
deverd ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente,
tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representadopelo quociente entre o
valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundoe o numero de cotas
emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou,
ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;
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Paragrafo 29: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscreveras
novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagées no patriménio doFundo.

Paragrafo 39: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser
exercido pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros,
observado, inclusive, os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso. O exercicio do direito de preferéncia devera ser
efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de Assembleia Geral de
Cotistas, na hipotese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral de Cotistas, e/ou de
documento a ser encaminhado pelo Administrador para este fim.

Paragrafo 4°: As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou
a nova emissdo, bem como do instrumento de confirmacgdo do exerciciodo direito de
preferéncia pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de
Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais
documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de
Cotas definira as respectivas condicdes para subscricdo e integralizacao de tais Cotas,
observado o disposto na legislagdo aplicavel.

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguaisaos
conferidos as demais Cotas.

Artigo 38 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo
Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constardo,
entre outras informagodes:

I- nome e qualificacdo do subscritor;II
- numero de Cotas subscritas;
ITI - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;IV

- condicdes para integralizacao de Cotas.

Artigo 39 As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste
Regulamento e dos respectivos Boletins de Subscrigcao.

Artigo 40 As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo.

Paragrafo 1°: Caso os investimentos do Fundo em Outros Ativos ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM 555, observadas as excecgbes previstas no § 6°do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.
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Artigo 41 A integralizacao das Cotas devera ser feita (i) em moeda corrente nacional,
em uma conta de titularidade do Fundo, (ii) imdveis, bem como em direitos reais de
uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imdveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da
Instrucao CVM 472, conforme previsto em cada Boletim de Subscricao e/ou (iii) pela
conferéncia de titulos e valores mobilidrios na integralizagdo de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses
procedimentos. No ato da integralizacdo, o Cotista receberd comprovante da
respectiva integralizacao, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 19°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdoalocados
pelo Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nostermos de cada
Boletim de Subscricdo.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional
podera ser efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios sera efetivada pelo
custodiante, conforme o caso, e de acordo com a regulamentagao vigente e emseu
manual.

Paragrafo 4°: A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base emlaudo
de avaliacdo a ser elaborado por Empresa de Avaliagdo que seja previamente
aprovada em Assembleia e, posteriormente validada pelo Administrador.

Paragrafo 5°: O laudo de avaliacdo de que trata o paragrafo anterior devera (i)
conter declaracdao da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela ndo possui conflito
de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
fungdes, e (ii) ser devidamente fundamentado com a indicagdo dos critérios de
avaliacdo e elementos de comparacao adotados, e aprovado pela Assembleia Geral
de Cotistas.

Paragrafo 6°: Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovadopela
Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboragdo de um segundo
laudo por Empresa de Avaliagdo diversa. Nesta hipdtese, caso o novolaudo venha a
ser reprovado, devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliacdo
dos imoveis obtidos nos dois laudos elaborados.

Paragrafo 7°: Adicionalmente ao acima disposto, o prazo maximo para a
integralizagdo ao patrimonio do Fundo de bens e direitos oriundos de subscrigaode
Cotas sera de 90 (noventa) dias.
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Artigo 42 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do
Periodo de Distribuicdo, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas ndo
subscrito, desde que atingido o limite minimo de subscricao.

Artigo 43 Nao havera resgate de Cotas.

Artigo 44 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociacao
nos Mercados Organizados.

Artigo 45 As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser negociadas nos Mercados
Organizados conforme regras dispostas pela Resolugdo CVM 160 deliberagdes
aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, conforme aplicavel.

Artigo 46 Ndo ha limitagdo quanto a subscricdo ou aquisicdo de Cotas por um mesmo
investidor, ficando, entretanto, desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n®9.779.

Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros
definidos no caput resultara na sujeicdo das operacées do Fundo ao regime tributario
aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 47 O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente, hipétese em que serao
adotadas pelo Administrador as providéncias previstas no Artigo 67 abaixo.

CAPITULO XIV - COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 48 O Fundo possuirda um Comité de Investimentos que tera por funcao
principal auxiliar e orientar o Gestor na gestdo dos Ativos Imobilidrios.

Paragrafo 1°: O Comité de Investimentos sera formado por 3 (trés) membros, todos
indicados pelos cotistas, com notdrio conhecimento e de reputacdo ilibada,podendo
ser eleitos, inclusive, partes relacionadas dos Cotistas, tal como definidas pelas
regras contabeis que tratam desse assunto.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimento serdo eleitos pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas e exercerao seus mandatospelo prazo de
03 (trés) anos, podendo ser reeleitos, renunciar ao cargo ou ser substituidos antes
do término do mandato, observado o disposto no paragrafo primeiro acima.

Paragrafo 3°: No caso de indicacdo de representante pessoa juridica como membro
do Comité de Investimentos, tal membro deverd se obrigar a ser
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representado nas reunides e demais atos relacionados ao funcionamento do Comité
de Investimentos por uma pessoa natural que possua as qualificagdes apontadas no
paragrafo primeiro deste artigo.

Artigo 49 O Comité de Investimentos terd como fungdes:
(i) discutir as propostas de locagdo de todos os Imdveis-Alvo;

(i) discutir as contratacdes realizadas pelo Fundo, principalmente as
relacionadas aos Imodveis-Alvo;

(iii) discutir as propostas de aquisicdo e alienagéo de titulos e ativos do Fundo;
(iv) acompanhar o desempenho do Fundo, do Administrador e do Gestor;
(V) discutir as propostas de venda dos Imdveis-Alvos apresentadas ao Fundo; e

(vi) demais matérias ndo atribuidas a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro: As decisGes do Comité de Investimentos serdo tomadas por
maioria de votos dos membros eleitos.

Paragrafo Segundo: O Gestor exercera a gestdo discricionaria do Fundo -
observados este Regulamento e as normas aplicaveis - e tera direito a veto sobre
qualquer decisao do Comité de Investimentos, devendo apresentar os fundamentos
para o exercicio de referida prerrogativa.

Artigo 50 Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-3ao, sempre que
necessario, atendendo a convocacdo escrita feita com, no minimo, 2 (dois) diasde
antecedéncia, a pedido do Gestor e/ou de qualquer dos membros do Comitéde
Investimentos, conforme o caso. A convocacdo escrita sera dispensada quando
estiverem presentes a reunido todos os membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo 1°: As reunifes do Comité de Investimentos serdo instaladas na sededo
Gestor, com a presenca de, pelo menos, a maioria dos seus membros em exercicio.

Paragrafo 2°: O Comité de Investimentos podera reunir-se, por meio de conferéncia
telefonica, video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as
deliberacbes manifestadas por tais meios de comunicacao.

Paragrafo 3°: Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as
quais serdo assinadas pelos membros presentes.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos ndao receberdao qualquer
remuneracao do Fundo pelo exercicio de suas fungoes.
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CAPITULO XV- DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAQO

Artigo 51 Na hipdtese de liquidagao do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito
de partilhar o patriménio na proporcao dos valores previstos para resgatedas mesmas
e no limite desses mesmos valores, na data de liquidagao, sendo vedado qualquer
tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titularesde Cotas.

Paragrafo Unico: Nas hipdteses de liquidacdo do fundo, o Auditor Independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdao do Patrimonio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Uultimas demonstracdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Das notasexplicativas
as demonstracdes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo
com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 52 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos deste Regulamento.

Artigo 53 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

l. caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no
inciso “(vii)” do Artigo 25 e no Paragrafo 3° do Artigo 29, ambos doRegulamento
deste Fundo; e

Il. desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Artigo 54 Na hipotese de liquidagcdao do Fundo seus ativos serdo realizados através
da venda dos Ativos Imobilidrios a terceiros interessados, hipdtese a serdeliberada
pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo Unico: O produto da liquidacdo devera ser distribuido aos Cotistas noprazo
de até 90 (noventa) dias apds a conclusdo das vendas.

Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 53 acima, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega
dos bens iméveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins depagamento de
resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacdo.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por
ocasido do término do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipotese da Assembleia
Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamentodo resgate podera se dar por
meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.
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Caso o ativo a ser entregue seja um bem imovel e/ou Ativos Imobilidrios, a
transferéncia ocorrera sem a intermediacdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese de o Administrador
encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos quecompdem
a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do
Fundo serdao dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. Apos a constituicdo do condominioacima referido, o Administrador
estara desobrigado em relagcdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicio do condominio referido acima, o
Administrador deverd notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o
administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios, na forma
do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso representequalquer
isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas atéa constituicdo
do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma dodisposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard maissujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 39: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador
do condominio referido nos Paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular
de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas emcirculagdo.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima
é aplicavel também nas amortizacoes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadaspor
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérumde 4/5
(quatro quintos) das Cotas emitidas e em circulagao.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos
ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa)
dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo 2° acima, duranteo qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarad, ao Administrador e ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entregados titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo
334 do Cadigo Civil Brasileiro.
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CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdao
debitadas pelo Administrador:

l. Taxa de Administracao;

1. taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbesdo
Fundo;

[l. gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo derelatorios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagoes
aos Cotistas previstas no regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

V. gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociagdao em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoriadas
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI. comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagcdo, cessdao de direitos de superficie ou
arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

VILI. assessoria legal, nela incluidos honorarios de advogados, custas e despesas
correlatas incorridas em defesa dos interesses do fundo, judicial ou
extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 1I,1II e
IV do Artigo 31 da Instrugao CVM 472;

IX. gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,desde
gue ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
funcgdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdao, transformacaoou
liguidacdo do Fundo e realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;
XIII. gastos necessarios a manutencdo, conservagdo e reparos de imoveis

integrantes do patrimonio do Fundo;
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XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se foro
caso.

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da
Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 1°: Para a prestacao dos servicos de assessoria legal o Fundo contratara
o Coutinho, Lacerda, Rocha, Diniz & Advogados Associados, jaqualificado neste
instrumento. A eventual substituicdo do assessor legal se daramediante deliberacao
em assembleia de cotistas tdo somente, sendo necessaria a alteracdo deste
Regulamento para tal fim.

Paragrafo 1°: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao
por conta do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a
liguidacao do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo
para atender as exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
prioridade:

l. pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

. pagamento de rendimentos aos Cotistas;
[l. pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e
V. Formacgdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas aliquidagao
do Fundo, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento desuas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o
Administrador convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes
realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacgao
da emissdo de novas cotas.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio
em 19 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada dasescrituragoes
relativas ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de

escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e seraoauditadas
anualmente por auditor independente registrado na CVM.

CAPITULO XVIII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtidoem
razdo de suas atividades.

Paragrafo 1°: Observados eventuais reinvestimentos, despesas extraordinariasdos
Imodveis-Alvo, e/ou a securitizacdo de créditos imobilidrios de titularidade doFundo
visando o reinvestimento, o Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, a ser pago na formadeste Regulamento.

Paragrafo 2°: Para fins do paragrafo anterior, entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdaodos
Imdveis-Alvo, as quais sdo de modo exemplificativo e sem qualquer limitagao,
descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem
como das esquadrias externas;

C) obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;
constituicdo de fundo de reserva;

0) realizagdo de reforma, manutencdo e restauragcdo dos Imoveis-Alvo;

h) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizacdo dos Imdveis-Alvo; e
i) realizacdo de obras visando a alienacdo ou locagdo dos Imdveis-Alvo.

Paragrafo 3°: Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos
Cotistas, a critério do Administrador e observada a vedacdo de promessa de
rendimentos predeterminados, semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Utildo
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazomaximo de 10 (dez)
Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinacdao dada pela Assembleia de Geral de Cotistas.

Paragrafo 49°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os
titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordocom
as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Artigo 63 Sem prejuizo do disposto no paragrafo 2° do Artigo 64 acima, o
Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia, mediante a
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retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas
semestralmente, sempre que julgar necessario.

CAPITULO XIX - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 O Administrador informara aos Cotistas, imediatamente, qualquer atoou
fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos Cotistas acessos as
informagOes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdao dos Cotistas
quanto a permanéncia no Fundo.

Paragrafo Unico: S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

a) A alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

b) O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

C) A desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis-Alvo
destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo
em sua rentabilidade;

d) O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

e) Contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

f) Propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdémico-
financeira do Fundo;

g) A venda ou locagdo dos Imodveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

h) Alteracdo do Gestor ou Administrador;

i) Fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra
operacdao que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

]) Alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagédo de
cotas do Fundo;

k) Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas
Cotas;

[) Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

m) Emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 65 O Administrador enviard aos Cotistas, por meio eletronico ou
correspondéncia fisica, as informagoes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrucdo
CVM 472, tais como editais de convocagdao, proposta da administracaoe outros
documentos relativos a Assembleias Gerais, atas e resumos dasdecisoes tomadas em
Assembleias Gerais, relatérios dos representantes dos Cotistas, relatorios de
avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos
termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdao CVM 472, dentre outros.

Artigo 66 O Administrador também disponibilizarda aos Cotistas, por meio de
publicagdo no seu enderego eletr6nico na rede mundial de computadores
(https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque), as informacdes
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perioddicas previstas no Artigo 39 da Instrucdo CVM 472, tais como Relatérios da
Administradora, Informe Anual do Fundo, DemonstracGes Financeiras e relatériodo
auditor independente, dentre outras informagdes de interesse dos Cotistas.

Paragrafo 12: O Administrador deve manter em arquivo, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior pordeterminacao
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e
informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem como
indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informagdes e documentos relativos ao fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Artigo 67 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas,
inclusive para convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos deconsulta formal
ou declaracdo de voto.

CAPITULO XX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espolio
ou do incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigagdes que cabiamao de cujus
ou ao incapaz, perante o Administrador, observadas as prescrigdeslegais.

Artigo 69 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com
expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
propositura de quaisquer acdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes
da aplicacao deste Regulamento.



