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LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS DO SPECIALE REAL ESTATE
DEVELOPMENT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA —

CNPJ/MF 54.635.301/0001-10

Informagoes Essenciais — Oferta de Cotas do Speciale Real Estate Development Il Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A
decisdo de investimento deve levar em consideragao as informagdes constantes do prospecto,

principalmente a sec¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[x] perda do principal

[ 1 responsabilidade ilimitada

[x] falta de liquidez

[x] produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetdo
do prospecto, nem dos documentos da oferta.
Ha restricoes a revenda das cotas

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagées

A. Valor Mobilidrio Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario Secdo 2.1. do
Prospecto
a.1) Quantidade 1.000.000 Secdo 3 do Prospecto
ofertada do Fundo
a.2) Prego unitério 100,00 Secdo 3 do Prospecto
do Fundo
a.3) Montante Ofertado 100.000.000 Secdo 3 do Prospecto
(=a.1*a.2) do Fundo
a.4) Lote suplementar N.A. N.A.
a.5) Lote adicional Sim. 20% Clausula 8.18 do

Regulamento do Fundo

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”)

Clausula 8.6. do
Regulamento do Fundo
e 3 do Prospecto

Cddigo de negociacdo

DVLT11

Secdo 1 do Prospecto

B. Outras informacgGes

Emissor

Speciale Real Estate Development Il Fundo de
Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada. Classe Unica de Cotas

Regulamento do Fundo

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.
62.232.889/0001-90
https://www.daycoval.com.br/

Sumario do Fundo

Gestor

PORTOFINO GESTAO DE RECURSOS LTDA.
17.590.181/0001-56
https://www.portofinomultifamilyoffice.com.br/

Sumario do Fundo

2. Proposito da Oferta

Mais informacgoes

Qual sera a destinacdo
dos recursos da oferta?

Os recursos da oferta serdo realizados para a
consecugdo do objetivo do Fundo e sua Politica
de Investimento, para fins de valorizacdo da cota
dos investidores. O investimento dos recursos
sera realizado, de forma preponderante, em (a)
participac¢do societaria em sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que realizem, direta ou
indiretamente, desenvolvimento e construgdo
de empreendimentos imobilidrios de qualquer

Secdo 3 do Prospecto
do Fundo



https://www.daycoval.com.br/
https://www.portofinomultifamilyoffice.com.br/
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natureza, podendo ser residencial, comercial,
logistico-industrial e/ou mistos (“SPEs”); e/ou,
de forma complementar, (b) empreendimentos
imobilidrios prontos e devidamente construidos,
de qualquer natureza podendo ser residencial,
comercial, logistico-industrial, e/ou mistos, ou
quaisquer direitos reais sobre tais bens imoveis
(“Iméveis”, e em conjunto com as SPEs,
denominados “Ativos Alvo”), para posterior (i)
alienagdo dos Ativos Alvo; e/ou (ii) eventual
exploragdo comercial dos Ativos Alvo, por meio
de locagdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, observados os termos e
condigées da legislacdo e regulamentagdo
vigentes.

3. Deta

lhes Relevantes sobre o Fundo

Mais informagdes

Informacgdes sobre o
gestor

PORTOFINO GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Leopoldo Couto Magalhaes Junior,
758, Itaim Bibi, Sdo Paulo CEP 04542-011,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 17.590.181/0001-
56, contratada para prestar os servigos de gestao
de recursos ao Fundo, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.2
13.294, expedido em 18 de setembro de 2013,
ou a sua sucessora a qualquer titulo

Secdo 14 do Prospecto
do Fundo

Informacgdes sobre o
administrador

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de
administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n2 17.552, de 5 de dezembro
de 2019, com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n2
1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
CNPJ sob o n? 62.232.889/0001-90, ou a sua
sucessora a qualquer titulo

Sec¢do 14 do Prospecto
do Fundo

Sumdrio dos principais
riscos do fundo

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Auséncia de Garantia
das Cotas

[x] Maior /[ ] Média /[ ] Menor

[ X1 Maior /[ ] Médio /
[

Menor

2. Risco de Crédito

[x] Maior / [ ] Média /[ ] Menor

[ X] Maior /[ ] Média /
[]

Menor

3. Risco de Sinistro

[x] Maior /[ ] Média /[ ] Menor

[ X] Maior /[ ] Média /
[

Menor

4. Riscos de
desvalorizagdo dos
imdveis e condi¢des

externas

[x] Maior / [ ] Média /[ ] Menor

[ X] Maior /[ ] Média /
[

Menor

5. Riscos relativos a
aquisicdo dos Imodveis

[x] Maior / [ ] Média /[ ] Menor

[ X] Maior /[ ] Média /
[
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Menor

4. Principais Informagdes sobre o valor mobiliario

Mais informagdes

Informag6es sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas

As Cotas serdao escriturais e nominais e
corresponderdo a fragdes ideais do patrimonio
da Classe

Clausula 8.1. do
Regulamento do Fundo

Prazo de duragdo do
fundo

O Fundo tera prazo de duragdo de até 7 (sete)
anos contados da data de primeira integralizagao
(“Prazo _de Duracdo”), prorrogavel mediante
recomendacdo do Gestor e deliberacdo da
Assembleia Geral, sendo 4 (quatro) anos para o
periodo de investimento (“Periodo de
Investimento”) e 3 (trés) para o periodo de
desinvestimento do fundo (“Periodo de
Desinvestimento”).

Clausula 3.1. do
Regulamento do Fundo

Restri¢bes a livre
negociagao

Revenda a investidores qualificados apés o final
da oferta

Item 7.1. do Prospecto

5. Informacgdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informagées

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Qualificados

Regulamento do Fundo
e 2.3. do Prospecto

Informacgdo sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito de
prioridade.

E assegurado aos cotistas que possuam Cotas no
32 (terceiro) dia util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, conforme aplicagdo

Inciso Il da Clausula
8.17 do Regulamento
do Fundo e item 6.2 do
Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

1 (uma) cota

Secdo 8 do Prospecto

Como participar da
oferta?

Inicialmente devera ser investidor qualificado e
durante o periodo de coleta de inten¢des de
investimento, os Investidores deverdo formalizar
os seus documentos de aceitagdo, indicando a
guantidade de Cotas que pretende subscrever,
bem como a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada assinar a documentagdao necessaria
para tornar-se cotista do Fundo, bem como o
Boletim de Subscricdo e o Compromisso de
Investimentos.

Item 8.9 do
Regulamento

Como sera feito o Por ordem de recebimento dos Documentos de N.A
rateio? Aceitagdo.
Como poderei saber o Mediante comunica¢do do Coordenador Lider N.A

resultado do rateio?

aos Investidores nos enderegos e formas de
comunicagdo indicados pelo Investidor nos
Documentos de Aceitacdo da Oferta.

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e
suspensdo da Oferta, com a possibilidade de
devolugao dos valores efetivamente
integralizados.

Secdo 5 do Prospecto
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Quais sdo os tributos IOF/Titulos, IOF/Cadmbio, Imposto de Renda, Capitulo 16 do
incidentes sobre a oferta | CSLL e PIS e COFINS, nas hipdteses e nos termos Regulamento
ou sobre a rentabilidade | descritos no Regulamento.
ouU remuneragao

esperada?
Indicagdo de local para site da CVM e do Coordenador Lider no link Item 14 do
obtencdo do Prospecto https://www.daycoval.com.br/credito-para-sua- Regulamento
empresa/debt-capital-markets/ofertas-publicas
Quem sdo os Banco Daycoval S.A. Secdo 14.1. do
coordenadores da Prospecto
oferta?
Outras instituicdes N.A N.A.
participantes da
distribuicdo
Procedimento de Melhores esforgos Clausula 8.4 do
colocacdo Regulamento do Fundo
Direito de Preferéncia e Protocolo de pedido de registro | Se¢do 6.2 do Prospecto
automatico da Oferta junto a CVM:
27/05/2024

e Registro da Oferta: 27/05/2024

e Divulgacdo do Anudncio de Inicio:
27/05/2024

e Data Base do Direito de Preferéncia:
31/05/2024

e Inicio do Periodo do exercicio do Direito
de Preferéncia (na B3): 04/06/2024

e Inicio do Periodo do exercicio do Direito
de Preferéncia (no  escriturador):
04/06/2024

e Inicio do Periodo de negociagdo do Direito
de Preferéncia: 04/06/2024

e Término do periodo do exercicio do
Direito de Preferéncia (na B3):
14/06/2024

e Término do periodo do exercicio do
Direito de Preferéncia (no escriturador):
17/06/2024

e Término do periodo de negociacdo do
Direito de Preferéncia: 14/06/2024

e Data de Liquidacido do Direito de
Preferéncia: 17/06/2024

e Inicio do Periodo de Reservas: 17/06/2024

e Encerramento do Periodo de Reservas:
28/06/2024

e Divulgacdo de Rateio: 28/06/2024

e Confirmacdo de Alocacgdo: 28/06/2024

e Data de inicio da liquidacdo da oferta:

03/07/2024

e Encerramento do Periodo de Subscrigdo:
03/07/2024

e Divulgacdo do Anuncio de Encerramento:
03/07/2024

Fator de propor¢do para subscricdio de cotas
equivalente a: 1,33932637240
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Qual o periodo de De 17/06/2024 a 28/06/2024 Secdo 5 do Prospecto
reservas?
Qual a data da fixagao Data do ato de aprovagdo da Oferta, qual seja | Secdo 2.1 do Prospecto
de pregos? 27/05/2024
Qual a data de 28/06/2024 Sec¢do 5 do Prospecto
divulgagdo do resultado
do rateio?
Qual a data da 28/06/2024 Secdo 5 do Prospecto
liguidagdo da oferta?
Quando receberei a 28/06/2024 Secdo 5 do Prospecto
confirmag¢do da compra?
Quando poderei Posteriormente a divulgagdo do Anudncio de | Segdo 7 do Prospecto
negociar? Encerramento e obtengdo de autorizagao da B3,

conforme datas previstas no formuldrio de

liberagdo para negociagao das cotas




