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ANEXO1I

REGULAMENTO DO

INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ 52.551.605/0001-74

Sao Paulo/SP, 16 de maio de 2024.
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REGULAMENTO DO
INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ 52.551.605/0001-74

CAPITULO I - DA PARTE GERAL

Artigo 1°: O INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO(“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) n°
52.551.605/0001-74, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e anexos, pela
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil™), pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo III da Resolugdo n°® 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucao
CVM 175” e “CVM™), e demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tendo como

principais caracteristicas:

Classe de Cotas: Unica. Uma vez que o Fundo ¢ constituido com classe unica de Cotas, todas as referéncias a

Classe no Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.
Prazo de Duragéo: O prazo de duracdo do FUNDO ¢ indeterminado.

Administrador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto sabino, 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,

conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016.

Gestor: INVISTA REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.507, Cj. 101 — Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 15.449, de

12 de janeiro de 2017.

Foro Aplicavel: Capital do Estado de Sao Paulo.
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Encerramento do Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio

em 1° de janeiro e término em 31° de dezembro de cada ano.
Denominacéo da Classe: Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Responsabilidade Limitada.

Paragrafo 1°: O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentacao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo
dos demais prestadores de servigos; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) objeto da
classe e politica de investimento; (iv) caracteristicas das cotas; (v) emissdes de cotas; (vi) resgate, amortizacdo
e procedimentos aplicaveis a liquidagdo da classe; (vii) politica de distribui¢do de resultados; (viii) prestagdo de
servigos; (ix) remuneracdo dos prestadores de servicos; (x) regras da assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicéveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (xi) representante dos cotistas e (xii) fatores

de risco.

Paragrafo 2° Nos termos do artigo 27 das Regras de Administracdo ¢ Gestdo da ANBIMA, o Fundo ¢
classificado, de acordo com sua estratégia de investimento e seu tipo de ativo, conforme segue:

a. Classificagdo: Tijolo;

b. Subclassificagdo: Desenvolvimento;

¢. Gestao: Gestao Ativa;

d. Segmento de Atuacdo: Multicategoria

Interpretacao: Durante o periodo de caréncia previsto no §2° do artigo 140 da Resolugdo CVM 175, todas as
referéncias a “classe” devem ser consideradas como referéncia ao “Fundo” e toda referéncia a “subclasse” deve

ser considerada como referéncia a “classe”.
CAPITULO II - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 1°: Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos € omissdes contrarios a lei, ao
regulamento do FUNDO ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas

hipdteses previstas na regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 1°: Nao obstante as atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragdo do FUNDO, o que inclui, mas ndo se limita a
contrata¢do, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) tesouraria, controle e
processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c¢) auditoria independente; (d) custdodia; e, eventualmente,

(e) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

Paragrafo 2°: Nao obstante as atribuigdes previstas neste regulamento e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao

GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui mas ndo se limita
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a contratagdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacdo de
operagdes para carteira de ativos; (b) distribui¢do de cotas; (¢) Consultoria Especializada; (d) classificagdao de
risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (¢) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo

da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

Paragrafo 3° Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera
de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal
servigo. As atribuicdes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo perante o FUNDO ¢ seus

cotistas continuarao a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora contratado.

Artigo 2°: Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a

regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

Paragrafo Unico. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou

perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas operagoes.

Artigo 3°: Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigcos Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o FUNDO ou a

CVM.

Artigo 4°: Os investimentos no FUNDO nao sdo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por

qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.
CAPITULO III - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

Artigo 1°: O FUNDO tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo CVM
175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial que

a tiver contratado.

Artigo 2°: As despesas ndo previstas neste Regulamento ou na regulamentacgao aplicdvel como encargos devem

correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que o tiver contratado.
CAPITULO IV — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 1°: A assembleia geral de cotistas ¢ responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Classes
de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas

de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo
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de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas

disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

Paragrafo 1°. A convocacgdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 10 (dez) dias corridos
de antecedéncia exclusivamente far-se-a por meio de correio eletronico (e-mail) enderegado aos cotistas,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR
e/ou ESCRITURADOR, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo

recebimento de tal informacao.
Paragrafo 2°. A instala¢do ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
Paragrafo 3°. A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

Paragrafo 4°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.
Paragrafo 5°. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagdo na classe de cotas.

Paragrafo 6°. As deliberagdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto
as deliberagoOes relativas a: (i) destituicdo ou substitui¢do de Prestador de Servico Essencial; (ii) fuséo,
incorporagdo, cisdo, total ou parcial, a transformag¢ao ou a liquidacdo do FUNDO; (iii) apreciagdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; (iv) aprovacdo dos atos que configurem
potencial conflito de interesses; (v) alteracdo do regulamento; e (vi) alteragdo de qualquer matéria relacionada
a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO,

caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 7°. As demonstragdes contdbeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja instalada em virtude

do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 2°: As deliberagdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, para resposta no prazo minimo
de 10 (dez) dias corridos contado da consulta. O quérum de deliberag@o da consulta formal ¢ de maioria simples,

independentemente da matéria.

Artigo 3°: Este regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos

previstos na Resolugdo CVM 175.
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CAPITULO V - TRIBUTACAO

Artigo 1°: O disposto neste Error! Reference source not found. foi elaborado com base na legislacdo e
regulamentacdo em vigor e produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento
tributario aplicavel em regra aos cotistas ¢ ao FUNDO, nao se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de

tributac@o especificas, na forma da legislagdo e regulamentag@o em vigor.

Artigo 2°: Ha excecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que
podem ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a

tributac@o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
ndo estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as

regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”’), admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo, ha regra de isengéo do IRF, de acordo com a Lei n° 8.668, de

25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento

da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributacdo.

Por fim, nos termos da Lein°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, ¢ de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagao

aplicavel as pessoas juridicas'.

1 O limite também ¢ aplicavel para cada classe.
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De acordo com a legislaggo vigente, as operacdes da carteira do
FUNDO estao sujeitas ao Imposto sobre Operagdes Financeiras, na

modalidade TVM (“IOF/TVM”), a aliquota zero.
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Tributaciao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo, havera retengdo do

IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei 11.033, o cotista
pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaracio de ajuste anual, sobre as distribuicdes
realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na hipotese de o FUNDO, cumulativamente: (i) no
minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii) as cotas do FUNDO deverao ser admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Para que a referida
isenc¢do seja concedida ao cotista pessoa fisica, € necessario que (i) o titular de cotas ndo
represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO e (ii) cujas
cotas nao lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo FUNDO. Por fim, a referida isen¢do ndo sera concedida ao
conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do
paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou
ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por

cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagcdo pelo IRF

previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdi¢do considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrugéo
Normativa da RFB n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“JTF?), e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario
Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a

aliquota de 15% (quinze por cento).
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Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,

observadas as mesmas condi¢des para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da
alienagdo de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duragdo ou da liquidacao antecipada do

FUNDO.

Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta) dias da data de
aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributagdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em func¢do do prazo. A partir
do 30° (trigésimo) dia de aplicagdo ndo ha incidéncia de IOF/TVM.
Esse imposto incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicag@o em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicagdo. Ficam sujeitas a aliquota zero as
operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a aliquota
do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder

Executivo.

As operacdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao [OF-Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio,
para remessas ¢ ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO
relativas as suas aplicagdes no mercado internacional, nos limites e
condi¢des fixados pela CVM, estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento). Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o

percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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CAPITULO VI -DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO
COTISTA

Artigo 1° Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio obrigatério previstas na

regulamentacdo aplicavel.
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ANEXO1I

CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

Artigo 1°: Nos termos da legislaggo e regulamentag@o aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

Artigo 2°: O ADMINISTRADOR ira verificar diariamente se o patrimonio liquido da Classe de cotas esta

negativo.

Artigo 3°: Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liquido da Classe de cotas esta negativo, ou
tenha ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de cotas ou da declaragdo judicial de

insolvéncia da Classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Artigo 4°: Serdo aplicaveis as disposi¢des da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos a serem

adotados pelo ADMINISTRADOR na hipdtese de patriménio liquido negativo da Classe de cotas.
CAPITULO II - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 1°: Caso a Classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo I da
Resolugdo CVM 175, sendo que os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam

aos investimentos previstos nos incisos V, VI e VII do Art. 40 da Resolugdo CVM 175.

Artigo 2°: Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe serdo objeto de prévia avaliacio,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. O laudo de avaliagdo dos

imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 1°. A Classe podera dispensar a elaboragdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo de Cotas em

bens e direitos, sem prejuizo da aprovagdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

Paragrafo 2°. A aprovagéo do laudo de avaliacdo pela assembleia de cotistas ndo ¢ requerida quando se tratar do

ativo que constitua a destinagfo de recursos da primeira oferta ptblica de cotas do Fundo.

Artigo 3°: Os recursos da Classe serdo aplicados, segundo a politica de investimentos prevista neste Anexo,
com o objetivo de obter renda e ganho de capital mediante a aquisi¢do de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario ou a explora¢do de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios por meio da incorporagéo, construgao

ou aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, incluindo Imoveis para posterior alienacdo.
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Artigo 4°: O objetivo do FUNDO ¢ a obtengao de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo
de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios, por meio de aquisicdo de Ativos Imobilidrios, incluindo Iméveis
para posterior construgdo, Imoveis em constru¢do ou Iméveis Prontos, para posterior alienagdo, locagdo ou

arrendamento, voltados aos segmentos logisticos e/ou industriais.

Paragrafo 1°. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a
prazo, nos termos da regulamentagdo vigente, e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes da Resolu¢do CVM 175,
caso aplicavel. Adicionalmente, a aquisi¢ao de Imoveis, pelo FUNDO, seré precedida de auditoria juridica a ser
realizada por escritorio de advocacia a ser contratado pelo FUNDO, conforme recomendagédo do GESTOR em
conjunto com o0 ADMINISTRADOR, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisigdes

imobiliarias.

Paragrafo 2°. Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e por
modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, o FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,

contados da data do encerramento de cada Oferta Publica.

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR néo poderao co-investir com o FUNDO nas Companhias
Investidas e/ou na Companhia de Reinvestimento, admitindo- se somente a detengdo pelo GESTOR de 1 (uma)
acdo do capital social da Companhia de Reinvestimento de forma a garantia a pluralidade de acionistas dessa

companhia.

Paragrafo 4°. O GESTOR, ao seu livre critério, podera convidar Cotistas para co-investirem com o FUNDO

nas Companhias Investidas e/ou na Companhia de Reinvestimento.

Artigo 5°: Os recursos que nao estiverem alocados em Ativos Imobilidrios, conforme disposto acima, poderdo
ser alocados em Ativos Financeiros, até o limite de 1/3 (um ter¢o) do Patriménio Liquido do Fundo, observadas

as seguintes regras:

(a) até 50% (cinquenta por cento) do limite de 1/3 (um terco) do Patrimonio Liquido do Fundo

mencionado acima podera ser alocado em Outros FII; e

(b) os limites mencionados acima deverao ser observados em até 180 (cento e oitenta) dias contado

do encerramento de cada nova oferta do Fundo.

Paragrafo 1°. Os Imoveis que ndo se enquadrem como Imoveis Prontos somente poderdo ser adquiridos pelo
Fundo, caso: (a) previamente ou de forma concomitante & aquisicdo, o Fundo tenha celebrado ou celebre
contrato de loca¢dao com terceiros ou de cessdo de direito real de superficie, ou ainda celebre contrato com

prémio de locagdo para construgdo; e (b) esses Imoveis, enquanto ndo estejam prontos, ndo superem 50%
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(cinquenta por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, condic¢des as quais devem ser comprovadas pelo Gestor

ao Administrador, no momento da aquisi¢ao dos ativos supracitados.

Paragrafo 2°. Quando da aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios, o Fundo podera outorgar aos respectivos vendedores,
o direito de preferéncia para readquirir tais Ativos Imobiliarios caso o Fundo decida aliena-los no futuro. O

direito de preferéncia serd outorgado ainda que os vendedores sejam Cotistas do Fundo.

Artigo 6°: A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios
devera ser aplicada em Ativos Financeiros, respeitados os percentuais e critérios acima definidos.
Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos
Financeiros, sem qualquer limitagdo em relagdo a diversificagdo. O FUNDO podera adquirir Ativos Financeiros
de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao GESTOR e/ou do ADMINISTRADOR, desde que
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 12, IV do Anexo Normativo III da

Resolucao CVM 175.

Artigo 7°: O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao
da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quorum estabelecido neste Regulamento e na regulamentagao

aplicavel.

Artigo 8°: O FUNDO nédo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente do FUNDO possuir estoque ou posigdo anterior do mesmo ativo.

Artigo 9°: O GESTOR selecionara os investimentos do FUNDO, a seu critério, para recomendacdo ao
ADMINISTRADOR, sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos
Financeiros, desde que respeitados eventuais limites estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel,

na regulamentacdo geral sobre fundos de investimento.

Paragrafo Unico. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo
lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com
relacdo as atribui¢des que foram especificamente atribuidas ao ADMINISTRADOR neste Regulamento, no

Contrato de Gestao e na legislacdo em vigor.

Artigo 10°: O FUNDO nao podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo,

o valor do Patriménio Liquido.



¥ VORTX Boyovd

Artigo 11°: A Classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patriménio da Classe.

Artigo 12°: Os Ativos Imobiliarios que vierem a integrar o patrimonio da Classe poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pela Classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a Classe e 0 ADMINISTRADOR e/ou o0 GESTOR e suas pessoas ligadas, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

Artigo 13°: A Classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitizagdo por meio de cessdo de
direitos creditorios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito

real de superficie.

Artigo 14°: O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberagéo da

assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

Artigo 15°: A Classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central

do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Artigo 16°: O Fundo ndo podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo,
o valor do Patrimdnio Liquido.

Paragrafo 1°. Os bens e direitos integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restrigdes:

a) ndo poderao integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderao por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;

b) nao compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug@o por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

c) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR.

Artigo 17° Em carater temporario, o FUNDO podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data da
Integralizagdo de Cotas da 1* Emissdo, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do Patrim6nio
Liquido do FUNDO aplicado em titulos de renda fixa, ptublicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa.

Artigo 18° O FUNDO pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento de que trata o artigo acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender
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suas necessidades de liquidez.

Artigo 19° Nao existe qualquer promessa do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR acerca
da rentabilidade das aplica¢des dos recursos do FUNDO.

Artigo 20° A rentabilidade que o FUNDO buscara atingir ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos
Cotistas.

CAPITULO III - DAS COTAS

Artigo 1°: As Cotas do Fundo seréo divididas em 2 (duas) subclasses: (i) as Cotas da subclasse “Sénior”, cujos
termos e condicdes estdao descritos no Apéndice A deste Regulamento; e (ii) as Cotas da subclasse “Ordinaria”,
cujos termos e condigdes estdo descritos no Apéndice B deste Regulamento. As Cotas da Classe (i)

correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, (ii) sdo escriturais ¢ nominativas e (iii) ndo sdo resgataveis.

Artigo 2°: As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigagdes comuns,

observado, ainda, o Apéndice A deste Regulamento:

L prioridade no recebimento de rendimentos, amortiza¢ao e/ou resgate em relagao as Cotas Ordinarias,

observado o disposto neste Regulamento e nos respectivos Apéndices;

IL serdo amortizadas na forma e periodicidade previstas nos Paragrafos abaixo, observado o quanto
disposto neste Regulamento e no respectivo Apéndice, observada a possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria

das Cotas Sénior;
I1I. Valor Unitario de Emissao conforme especificado no respectivo Apéndice;

Iv. seu valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de definigdo de seu valor de integralizacio,

amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos no paragrafo 6° abaixo;

V. direito de Recebimento da Remuneracdo Alvo das Cotas Sénior (conforme prevista no respectivo
Apéndice) de forma acumulada, conforme o caso e nos termos previstos neste Regulamento e no respectivo

apéndice;

VL direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais, observadas

as disposicoes deste Regulamento, sendo que cada Cota Sénior correspondera 1 (um) voto; e

VIL somente podem ser integralizadas em moeda corrente nacional.
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Paragrafo 1°.°  Em cada Data de Pagamento, os titulares de Cotas Seniores terdo direito a receber a
remuneracao relativa as Cotas Sénior, conforme Meta de Rentabilidade, bem como a amortizagdo de parte de
suas Cotas Sénior, a titulo de Amortizagdo Programada das Cotas Sénior, na forma prevista em cada Apéndice,

observada a Ordem de Alocagdo de Recursos.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo do acima disposto, as Cotas S€nior poderdo ser antecipadamente amortizadas de
forma extraordindria, a qualquer tempo, mediante prévia notificacio do GESTOR e observados os prazos

operacionais do ADMINISTRADOR, caso:

a) O LTV corresponda, no maximo, a Razdo de Senioridade, calculado a partir da divisdo do valor da
soma das Cotas Seniores pelo valor de mercado do Fundo, ou laudo de avaliagdo dos Ativos integrantes

da carteira do Fundo, o que for maior.
b) Caso os rendimentos do Empreendimento Imobiliario apresentem:

(1) Em 3 (tr€s) Datas de Apuracao consecutivas ou alternadas em um periodo de 12 (doze) meses,
o NOI apurado inferior a 120% (cento e vinte por cento), mas superior ou igual a 100% (cem
por cento) da somatdria entre (i) remuneracao relativa as Cotas Sénior e (ii) despesas pagas
pelo Fundo no periodo de apuragdo do calculo, conforme Meta de Rentabilidade, bem como a
amortizagdo de suas Cotas Sénior, a titulo de Amortizagdo Programada das Cotas Sénior, na

forma prevista em cada Apéndice; ou

(i1) O NOI apurado inferior a 100% (cem por cento) da somatdria entre (i) remuneracao relativa as
Cotas Sénior e (ii) despesas pagas pelo Fundo no periodo de apuragdo do calculo, conforme
Meta de Rentabilidade, bem como a amortizagado de suas Cotas Sénior, a titulo de Amortizagao

Programada das Cotas Sénior, na forma prevista em cada Apéndice; ou

Paragrafo 3°. A verificagdo da eventual ocorréncia dos eventos acima devera ser realizada pelo GESTOR em
cada Data de Apuragdo, devendo ser comunicado o resultado da verificagdo ao ADMINISTRADOR antes de
cada Data de Pagamento - observado que a verificagdo do evento previsto no item ‘a)’ do Paragrafo Segundo
acima ocorrera apenas anualmente, quando da realizagdo da reavaliagdo do Empreendimento Imobiliario. O
GESTOR devera compartilhar regularmente, ainda, com o0 ADMINISTRADOR, dentro dos prazos entre estes
acordados, seguindo os preceitos da regulamentacdo aplicavel, documentagdo indicando a situagdo das razdes

e proporcdes acima descritas.

Paragrafo 4°. Verificada a ocorréncia de qualquer das hipéteses previstas no item ‘b)’ do Paragrafo 2° acima,
em até 60 (sessenta) dias, devera ser promovida uma Amortizagdo Extraordinaria das Cotas Sénior a fim de

reenquadrar os indices ali previstos. Nao sendo possivel o reenquadramento com a realiza¢cdo da Amortizagao
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Extraordinéria das Cotas Sénior, o Fundo passara a destinar a totalidade do NOI apurado para Amortizacao

Extraordinaria das Cotas Sénior, até que o reenquadramento seja observado.

Paragrafo 5°. A Remuneragdo Alvo das Cotas Sénior devera ser paga aos Cotistas Sénior de forma acumulada.
Nesse sentido, caso, em qualquer Data de Apuragdo, o ADMINISTRADOR verifique que os montantes relativos
ao pagamento da remuneragdo das Cotas Sénior (conforme Ordem de Alocagdo dos Recursos), ndo sejam
suficientes para pagamento da Remuneracdo Alvo das Cotas Sénior, a diferenca entre (i) a Remuneragdo Alvo
das Cotas Sénior e (ii) a remuneragdo efetivamente paga aos Cotistas Sénior sera automaticamente acumulada
para pagamento na proxima Data de Pagamento (e assim subsequentemente quando ndo for possivel o

pagamento total da diferenca na Data de Pagamento seguinte).

Paragrafo 6°. O valor unitario das Cotas Sénior sera calculado todo Dia Util, devendo corresponder ao

Patriménio Liquido da Classe dividido pelo nimero de Cotas Sénior em circulagdo, conforme a formula abaixo:

PLCont,
QuantCotasSéniory,

D VCSe—y =

Onde:
VCS: é o valor unitario da Cota Sénior calculado na data "t";

PLCont, é o Patriménio Liquido da Classe no Dia Util em que o calculo do valor das Cotas

Seniores ou Ordinarias ocorrer;
QuantCotasSénior, ¢ o numero de Cotas Seniores em circulacao.

Artigo 3°: As Cotas Ordinarias t€ém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes comuns,

observado, ainda, o Apéndice B deste Regulamento:

L subordinam-se as Cotas Sénior para fins de recebimento de rendimentos (inclusive em relagdo aqueles
acumulados, na forma do paragrafo 5° do Artigo 2° deste Capitulo III), amortizagao, conforme o caso, observado

o disposto neste Regulamento e nos respectivos Apéndices;
IL valor unitario de emissdo conforme especificado no respectivo Apéndice B;

I1I. seu valor unitario calculado todo Dia Util, para efeito de defini¢do de seu valor de integralizagao,

amortizagdo ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento e no respectivo Apéndice;

Iv. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas Assembleias Gerais, observadas

as disposi¢des deste Regulamento, sendo que cada Cota Ordinaria correspondera a 1 (um) voto.
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V. podem ser integralizadas em bens e direitos, observado o disposto neste Regulamento e no respectivo

Apéndice B, sendo certo que a integralizacdo em bens e direitos devem ser realizada fora do ambiente da B3.

Paragrafo 1*. As Cotas Ordinarias ndo possuem qualquer meta de rentabilidade ¢ somente fardo jus ao
recebimento dos rendimentos apds o pagamento da remuneragdo das Cotas Sénior (inclusive em relagdo aqueles
acumulados, na forma do paragrafo 5° do Artigo 2° deste Capitulo III), bem como da Amortizagdo Programada
das Cotas Sénior ¢ a eventual Amortizacdo Extraordinaria das Cotas Sénior, conforme previsto na Ordem de
Alocacdo dos Recursos. Nao obstante o pagamento dos rendimentos, as Cotas Ordinarias somente serdo
amortizadas quando da liquidacdo do Fundo e apds a integral amortizagdo das Cotas Sénior, observado o quanto

disposto neste Regulamento e nos respectivos Apéndices, observada.

Paragrafo 2°. O valor unitario das Cotas Ordinarias sera calculado todo Dia Util, devendo corresponder ao valor
do Patriménio Liquido da Classe, (i) deduzido do valor das Cotas Sénior em circulacdo; (ii) dividido pelo

numero de Cotas Ordinarias em circulac@o na respectiva data de calculo, conforme as férmulas abaixo:

PLCont,, — PLContSr,, — Encargos
QuantCotasOrd,

VCOTdt =

Onde:

VCOrd; é o valor unitario da Cota Ordinaria calculado na data "t";

PLCont, conforme definido anteriormente;

PLContSr, é dado pela multiplicagdo de VCS; por QuantCotasSénior, e corresponde ao
patrimdnio liquido contébil da subclasse sénior no Dia Util em que o calculo do valor da Cota
Ordinaria ocorrer;

Encargos ¢ o encargo do Fundo conforme previstos no Capitulo III do presente regulamento;

QuantCotasOrd, € o nimero de Cotas Ordinarias em circulagdo.

Artigo 4°: Nas Datas de Apuracao, o GESTOR devera apurar os valores relativos disponiveis percebidos pelo
FUNDO no periodo, devendo indicar ao ADMINISTRADOR que, por sua vez, dara cumprimento a Ordem de
Alocagdo dos Recursos na respectiva Data de Pagamento, conforme ordem abaixo (sendo certo que cada item

somente serd cumprido ap6s cumprimento integral do item imediatamente anterior):
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a. Pagamento das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO na forma prevista neste

Regulamento e na regulamentagdo em vigor;

b. Pagamento da remuneragdo das Cotas Sénior até o limite da Meta de Rentabilidade (inclusive
da Remuneracdo Alvo das Cota Sénior eventualmente acumulada na forma prevista no

Paragrafo 5° do artigo 2° deste capitulo), na respectiva Data de Pagamento;

c. Pagamento da Amortizagdo Programada da Cota Sénior, na forma prevista neste Regulamento

e no respectivo Apéndice;

d. Caso tenha ocorrido algum dos eventos previstos no Paragrafo 2° do artigo 2° deste capitulo: o

pagamento da Amortizagdo Extraordinaria das Cotas Sénior; e

e. Pagamento da remuneracdo e amortizagdo das Cotas Ordinarias na forma prevista neste

Regulamento e no respectivo Apéndice.

Artigo 7°: Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas Sénior e da segunda emissdo de Cotas
Ordinérias, a Classe podera emitir novas Cotas (tanto Sénior quanto Ordinarias, desde que respeitada a Razao
de Senioridade), mediante deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel dos Cotistas
que representem a maioria das Cotas Emitidas pelo FUNDO, inclusive em situacdes que possam requerer (a) a
realizacdo de novos investimentos do FUNDO nos Ativos Imobilidrios, de forma a manter seu valor econdémico,
(b) a cobertura de eventuais contingéncias do FUNDO, (¢) a recomposi¢do do caixa do FUNDO em montante
suficiente para pagamento das despesas do FUNDO; ou (d) para aquisi¢do de novos investimentos para o

FUNDO identificadas pelo GESTOR.

Paragrafo 1°. O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo da Classe devera ser aprovado pelo
ADMINISTRADOR, conforme recomenda¢do do GESTOR, ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o
caso, e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de

mercado das cotas ja emitidas; (iii) ou, ainda, as perspectivas de rentabilidade da Classe.

Paragrafo 2°. Com relagdo ao direito de preferéncia dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, por prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, se o direito de preferéncia for exercido no &mbito da B3 e, no minimo, 1 (um)
Dia Util se o direito de preferéncia for exercido no ambito escritural; (ii) a data de corte para apuragdo dos
Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas serd definida nos documentos que
aprovarem as novas emissdes de Cotas; (iii) as Cotas objeto das futuras emissdes assegurardo a seus titulares

direitos idénticos aos das Cotas existentes; e (iv) para exercicio do direito de preferéncia ou para a cessdo dos
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direitos de preferéncias adquiridos, devem ser observados os prazos e procedimentos operacionais adotados pela

B3.

Paragrafo 3°. O direito de preferéncia referido no Paragrafo 2° acima devera ser exercido nos termos do
respectivo suplementos que aprovar a emissdo de novas Cotas. Os procedimentos para exercicio do direito de
preferéncia citado devem ser realizados por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo observados, em todos os casos, os prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou do

Escriturador, conforme aplicavel.

Paragrafo 4°. As informacdes relativas ao ato particular do ADMINISTRADOR ou a Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, que aprovou a nova emissdo estardo disponiveis nos sistemas aplicaveis, no prazo

regulamentar.

Artigo 8°: As Cotas Seniores poderdo ser convertidas em Cotas Ordindrias observados os prazos e

procedimentos estabelecidos nos respectivos Apéndices.
Artigo 9°: O titular de Cotas da Classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do

patriménio da Classe, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros;

(b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patrimonio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo

quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e
(©) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.
CAPITULO IV — DAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 1°: O patrimonio inicial estimado do Fundo sera de até¢ R$ 8.056.500,00 (oito milhdes, cinquenta e seis
mil e quinhentos reais), divididos em 3.930.000 (trés milhdes novecentos e trinta mil) Cotas Ordinarias, nos
termos do Apéndice B. Apds a primeira emissdo de Cotas Ordinarias, o Fundo realizard sua primeira emissao
de Cotas Sénior, nos termos do Suplemento A, independentemente de aprovagdo prévia em Assembleia Geral

de Cotistas.

Artigo 2°: Sem prejuizo ao disposto no Artigo 1° do Capitulo III acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR,
com vistas a constituicdo da Classe, aprovaram a 1* (primeira) emissao de Cotas Ordinarias, em montante € com

as demais caracteristicas conforme previstas no Suplemento B (“Primeira Emissao™).

Artigo 3°: As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas neste regulamento, no ato

do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas
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cotas, no instrumento de subscri¢ao e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art. 2°, inciso V, da

Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel.

Paragrafo 1°. Ndo ha limitagdo a subscrigdo ou aquisi¢do de cotas da Classe por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

observado que:

(a) os rendimentos distribuidos pela Classe ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que: (i) a Classe possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii)
o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) o conjunto de cotistas pessoas
fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo tinico do art. 2° da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, ndo sejam titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas lhes deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iv) as
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado; e

(b) nos termos da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, caso a Classe aplique
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das

cotas da Classe, a Classe estara sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 2°. No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinard o documento de aceitagao da Oferta Publica,
quando aplicavel nos termos da regulamentacdo da CVM, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou

pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢ao e integralizacdo das cotas.

Paragrafo 3°. Em emissOes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizag@o, sendo que no més
em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, podendo: (i) participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes; ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a

fungibilidade das cotas.

Paragrafo 4°. As despesas incorridas na estruturagdo, distribuigcdo e registro das ofertas primarias de cotas do
FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da Classe, nos termos da
regulamentacdo aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da

aprovagdo de cada emissdo subsequente de cotas da Classe.
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Paragrafo 5°. Nao ¢ permitido o fracionamento das cotas do Fundo. Portanto, caso a aplica¢do de eventual cotista
do Fundo, ao ser cotizada pelo preco de integralizagdo, gerar cotas fracionarias o Administrador, em conjunto
com a institui¢do escrituradora das cotas do Fundo, irdo arredondar a quantidade de cotas detida pelo supracitado

cotista para o menor nimero inteiro imediatamente adjacente.

Paragrafo 6° Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscricdo parcial de cotas das
emissodes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposigoes da Resolugao CVM 160.

Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:

(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a execucdo da politica

de investimentos do FUNDO; e

(i) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas

aplicacdes da carteira.

Artigo 4°. A integralizacdo das Cotas podera ser feita a vista ou conforme chamada de capital a ser realizada
pelo ADMINISTRADOR, conforme orientagdo do GESTOR, em uma conta de titularidade do Fundo, conforme
previsto em cada suplemento que aprovar a nova emissdo de Cotas, sendo certo que, quando realizada via
chamada de capital, o ADMINISTRADOR divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes: (a) quantidade de cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado;
e (c) data prevista para liquidagao da chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes

para realizacdo das operagdes de integralizagdo das cotas.

Paragrafo 1°. Verificada a mora do Cotista na integralizagdo de Cotas, 0o ADMINISTRADOR devera tomar as

seguintes providéncias:

(a) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista
inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, inclusive em relagdo as Cotas subscritas e

integralizadas do Cotista inadimplente;

(b) quando da realizacdo de amortizagdes de Cotas ou de distribui¢des de resultados da Classe,
todos os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizagdo de Cotas ou de distribui¢do de
resultados da Classe deverdao ser primeiramente usados para quitar as obrigagdes pecunidrias de tal
Cotista inadimplente para com a Classe, incluindo pagamento de despesas e encargos da Classe,
quaisquer valores devidos a Classe relacionados as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista inadimplente
nos termos da chamada de capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12%

(doze por cento), (b) a variacdo anual do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de
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inadimplemento, (c) multa cominatéria ndo compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor

inadimplido e (d) custos incorridos para cobranga dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista
Inadimplente™). O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d)
acima, sera entregue ao Cotista em questdo como pagamento de amortizagdo de Cotas ou de distribui¢do

de resultados, conforme o caso; e

(© alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o

saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.

Paragrafo 2°. Sem prejuizo do disposto acima, 0 ADMINISTRADOR poderi iniciar, de forma discricionaria,
ou submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a
cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas conforme cada chamada de capital, acrescidos

dos Encargos do Cotista Inadimplente.

Paragrafo 3°. A elaboragdo da chamada de capital serd baseada na razdo entre as Cotas ja integralizadas e o total

de Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado™). Caso os Percentuais Integralizados se tornem

diferentes entre os Cotistas do Fundo, as chamadas de capital serdo feitas proporcionalmente ao niimero de
Cotas subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista, de forma que todos os Cotistas passem a ter o mesmo

Percentual Integralizado ap6s cada chamada de capital.

Artigo 5°. As Cotas serdo admitidas a negociagao exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou de balcao
organizado, ambos administrados pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas

na B3.

Artigo 6°. As Cotas poderdo ser depositadas: (i) para distribui¢do no mercado primario, por meio do Sistema
de Distribuigio de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢éo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados

financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.
CAPITULO V - RESGATE E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

Artigo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas Sénior terdo prioridade na partilha do

patrimonio em relagdo aos titulares de Cotas Ordinarias, na data de liquidagéo.

Paragrafo Unico. Na hipotese de liquidagio da Classe, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das tltimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe. Das notas explicativas as

demonstragdes financeiras da Classe devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
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efetuados em condig¢des equitativas e de acordo com a regulamentag@o pertinente, bem como quanto a existéncia

ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 2°: O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste

Anexo;

Artigo 3°: Na hipdtese de liquidagio da Classe, seus ativos serdo realizados por meio da venda a terceiros
interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim e

conforme orientagdo do GESTOR.

Paragrafo 1°. O produto da liquidagéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias apds

a conclusdo das vendas.

Paragrafo 2°. Apos a partilha dos ativos da Classe, 0o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro da Classe e do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo: (i) no prazo de
15 (quinze) dias (b) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for
o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPIJ; e (ii) no prazo de 90 (noventa)
dias a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio da Classe, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe, acompanhada do parecer

do Auditor Independente.

Paragrafo 3°. Sem prejuizo dos procedimentos previstos acima, a Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas da Classe ainda

em circulagéo, priorizando-se a amortizacdo das Cotas Sénior.

Paragrafo 4°. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nio chegar a um acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, a ocorrer sem a intermediagéo da

B3.

Paragrafo 5°. Nos termos do Paragrafo 4° acima, na hipotese de 0 ADMINISTRADOR encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da Classe, estes serdo dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera
calculada de acordo com a proporgio de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo
a época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar a Classe perante

as autoridades competentes.
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Paragrafo 6°. No caso de constitui¢do do condominio referido acima, o ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporg¢ao dos titulos e valores mobiliarios
a que cada Cotista farda jus, sem que isso represente qualquer isen¢do de responsabilidade do
ADMINISTRADOR perante os Cotistas até a constitui¢do do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente paragrafo, de maneira que tal condominio nfo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para
o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil.

Paragrafo 7°. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido nos
paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em

circulagéo.

Paragrafo 8°. A regra de constitui¢do de condominio prevista no Paragrafo 6° acima ¢ aplicavel também nas

amortizac¢des de Cotas previstas neste Anexo.

Paragrafo 9°. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 10. O ADMINISTRADOR e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo néo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo
6° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao ADMINISTRADOR
e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas.
Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignacao dos titulos e valores mobiliarios

da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil.
CAPITULO VI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 1°: A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (“Montante Minimo de

Distribuicio™).

Artigo 2°: Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre
no 10° (décimo) dia 1itil do primeiro més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data
de Distribuiciio”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data

de Distribuicdo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, a0 menos, o



'v/’VORTX ﬁ@g}m v

Montante Minimo de Distribui¢do, nos termos do art. 10°, paragrafo tinico, da Lei 8.668. Sendo certo que para
ambas as subclasses de cotas, fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util do primeiro més subsequente ao Més de Competéncia (“Data de Corte”), de acordo com as contas de

deposito pela instituigdo escrituradora de cotas.

Artigo 3°: Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e
que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serfo, a critério do GESTOR, em comum
acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, para posterior
distribuicéo aos cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com o ADMINISTRADOR, em qualquer
das Datas de Distribui¢do e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribui¢ao
aos Cotistas, observadas as restrigdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente

nas hipdteses: (i) de deliberagéo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da Classe, nos termos do deste Anexo.

Artigo 4°: O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os

adiantamentos realizados mensalmente poderdo nfo atingir o referido percentual minimo.

Artigo 5°: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos desse regulamento aqueles

que sejam cotistas ao final do 5° (quinto) dia 1til imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

Paragrafo 1°. Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor

da Reserva de Contingéncia., sem prejuizo da distribui¢do minima referida no caput deste artigo.

Paragrafo 2°. Para a constitui¢do ou recomposi¢do da Reserva de Contingéncia sera procedida a retengéo de até

5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

Artigo 6°: Os pagamentos a titulo de amortizagéio de Cotas deverdo abranger todas as Cotas integralizadas, em
beneficios de todos os Cotistas, de forma proporcional, observada a Ordem de Alocagéo dos Recursos. Para fins
de amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da Cota em cada Data de Apuracio, ou seja, a data na qual o
ADMINISTRADOR verificara a quantidade de recursos existentes na carteira do FUNDO para fins de
pagamento da amortizagdo aos Cotistas. As apuragdes ocorrerdo no ultimo Dia Util de cada més. O valor da
amortizagdo apurado na Data de Apuragio sera pago aos Cotistas no 10° (décimo) Dia Util posterior a Data de
Apuragdo. Somente faro jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas que
estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no dia de cada

Data de Apuragdo. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3
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seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangero todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas de uma mesma subclasse, observada a

Ordem de Alocagéo dos Recursos.
CAPITULO VII - DA PRESTACAO DE SERVICOS

Administracdo

Artigo 1°: A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢cdes legais e regulamentares vigentes, 0 ADMINISTRADOR tem poderes

para praticar todos os atos necessarios a administragdo da Classe, observadas as competéncias inerentes ao

GESTOR.

Artigo 2°: O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir

com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

Artigo 3°: O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario
dos bens imoveis adquiridos pela Classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislag@o ou neste Anexo.
Artigo 4°: O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:
(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio da

Classe;

(iii)abrir e movimentar contas bancarias

(iv)representar a Classe de cotas em juizo e fora dele

(v) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao de cotas em mercado organizado; e

(vi)deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no

regulamento, nos termos do inciso VII do § 2° do art. 48 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

Artigo 5°: Os poderes constantes do Artigo 4 do Capitulo VII do Anexo sdo outorgados ao ADMINISTRADOR
pelos cotistas da Classe, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo
cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este

Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da Classe no mercado secundario ou por sucessdo a
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qualquer titulo. A aquisi¢do das cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado secundério
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia ¢ concordancia aos termos e condigdes deste

regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Artigo 6°: Para o exercicio de suas atribuigdes 0 ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da Classe:
(i) distribui¢do de cotas;
(i) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da Classe.

Paragrafo 1°. A contratagio do ADMINISTRADOR, do GESTOR, da Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacgio da

assembleia de cotistas.

Artigo 7°: Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢os abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de projetos

imobiliarios;
(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii)escrituragdo de cotas; e

(iv)gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira de Ativos, na hipdotese de 0o ADMINISTRADOR

ser o unico prestador de servigos essenciais.

Artigo 8°: O ADMINISTRADOR devera prover a Classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da contratagdo de

prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; e
(b) custddia de ativos financeiros.

Paragrafo 1°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a

responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da Classe compete exclusivamente ao

ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe.
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Paréagrafo 2°. E dispensada a contratacdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem até
5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da Classe, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacao
mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidag@o financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo 3°. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira s6 sdo obrigatorios caso a

Classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios.

Obrigacoes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

Artigo 9°: Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao

ADMINISTRADOR;

(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe de cotas, de acordo com a politica

de investimento prevista neste Anexo;

(i) Providenciar a averbac@o, no cartorio de registro de imoveis, das restrigdes determinadas pelo art. 7°
da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que tais

ativos imobiliarios:
(a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;
(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

(e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR; por mais

privilegiados que possam ser; e

() ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais, exceto para garantir obrigagdes

assumidas pela Classe ou pro seus Cotistas;

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; e
(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou

empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo

IIT da Resolugdo CVM 175, quando for o caso.
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(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribui¢do de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem ativo da

Classe.

Paragrafo 1°. Compete ao ADMINISTRADOR, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patrimonio
do FUNDO, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e
Politica de Investimentos, bem como e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de agodes, recursos e excegdes, nos termos e condigdes
previstas na Lei n°® 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos e
valores mobiliarios pertencentes ao FUNDO, representar o FUNDO em juizo e fora dele, bem como transigir,
desde que observadas as restri¢gdes impostas pela Lei n° 8.668, pela Resolugao CVM 175, por este Regulamento
ou por deliberacdo da Assembleia Geral, observado que as decisdes sobre as propostas de investimento e

desinvestimento no Ativo Alvo, a serem implementadas pelo GESTOR.

Da divulgacdo de informacées

Artigo 10°: O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que
as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolugdo

CVM 175.

Artigo 11°: Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 1°. O envio de informagdes por meio eletronico previsto acima dependera de autorizagéo do cotista.

Artigo 12°: Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente indicado, isentando o
ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunica¢do com o cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informagdes de cadastro

desatualizadas.

Artigo 13°: O correio eletrdnico igualmente serda uma forma de correspondéncia valida entre o

ADMINISTRADOR e a CVM.

Substituicao do ADMINISTRADOR
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Artigo 14°: O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de rentincia ou destitui¢do por

deliberagdo da assembleia de cotistas.

Artigo 15°: Na hipotese de rentincia, 0 ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas
fungdes até a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiduciaria desses bens e direitos

Paragrafo 1°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia de cotistas prevista no Artigo 14 do Capitulo VI deste Anexo, caso o

ADMINISTRADOR néo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 2°. Aplica-se o disposto no Artigo 14 do Capitulo VI deste Anexo, mesmo quando a assembleia de
cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da rentincia, da
destituicdao ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger
novo ADMINISTRADOR para processar a liquidacéo.

Paréagrafo 3°. Se a assembleia geral de cotistas nao eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag@o extrajudicial, o Banco Central

do Brasil deve nomear uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 4°. Nas hipoteses referidas neste Artigo 15°, bem como na sujei¢do do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo ADMINISTRADOR
constitui documento habil para averbacdo, no Cartorio de Registro de Imoéveis, da sucessdo da propriedade

fiducidria dos bens imoveis integrantes do patrimoénio da Classe de cotas.

Paragrafo 5°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patrimonio da Classe ndo

constitui transferéncia de propriedade.
Gestdo

Artigo 16°: O GESTOR, observadas as limitagdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem

poderes para praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Artigo 17°: Inclui-se entre as obrigagdes do GESTOR contratar, em nome do FUNDO, com terceiros

devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servicos:
(i) intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos;

(ii) classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; e
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(iii) cogestdo da carteira de ativos.

Paragrafo 1°. Cabera ao GESTOR a decisédo sobre a aplicagdo de recursos do FUNDO (enquanto ndo investidos

no Ativo Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 18°: O GESTOR devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

IL.

I1I.

Iv.

VL

VIL.

VIIL.

Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar, sem necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de

Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

Identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, recomendar e
instruindo ao ADMINISTRADOR a sua aquisi¢ao ou alienagdo, conforme o caso, inclusive com a

elaboragdo de analises econdmico financeiras, se for o caso;

Recomendar a celebragdo pelo ADMINISTRADOR de contratos relacionados aos Imoveis,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pelo

ADMINISTRADOR para esse fim, conforme o caso;

Negociar os estatutos sociais, firmar contratos de compra e venda dos ativos, acordos de acionistas,
acordos de investimento, acordos de confidencialidade, instrumentos de garantias e/ou contratos
relacionados com os Ativos Imobiliarios (exceto Imodveis), em conjunto com o
ADMINISTRADOR, e sempre de acordo com as disposi¢des do Regulamento ou da Assembleia
Geral de Cotistas, no melhor interesse do FUNDO;

Auxiliar ao ADMINISTRADOR a controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

Auxiliar o ADMINISTRADOR a monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo

das Cotas, ¢ a evolucao do valor do patrimonio do FUNDO;

Recomendar ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
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IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVL

XVIIL.

condi¢do de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da

carteira do FUNDO;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los judicial

ou extrajudicialmente;

Auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a "lavagem de

dinheiro", nos termos da Lei n° 9.613/98;

Atender as comunicagdes feitas, caso seja verificado o comprovado desenquadramento do FUNDO

em relacdo ao seu Regulamento, a legislacao ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos Imobiliarios, conforme

previstos no Contrato de Gestao;

Indicar empresas para elaboragdo de laudo de avaliagdo dos Ativos Imobiliarios;

Validar or¢amento anual dos resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios;

Quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagdo de Assembleias Gerais

de assuntos pertinentes de interesse do FUNDO, com justificativa sobre a referida matéria;

Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Imoéveis, Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos
Financeiros que integrem o patriménio do FUNDO, observado o disposto no Paragrafo 3° abaixo;

€

Determinar a0 ADMINISTRADOR a realizagdo de Chamadas de Capital para integralizag@o, nos
termos deste Regulamento e do respectivo suplemento que aprovar a nova emissao de Cotas, bem

como estabelecer os prazos para realizagdo dos investimentos apds a integralizacao das Cotas.

Paragrafo 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO,

todos os atos necessarios a gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, a fim de fazer cumprir

os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através do ADMINISTRADOR e deste

Regulamento, constituiu 0 GESTOR seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes

necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo 2°. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio € quais sdo as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto
do GESTOR, esta disponivel em seu site, no enderego: https://invista.me/politicas. Para tanto, o
ADMINISTRADOR d4, desde que requisitado pelo GESTOR, representagdo legal para o exercicio do direito
de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo seu Conselho de Regulagdo e Melhores

Praticas.

Paragrafo 3°. Fica estabelecido que, na hipotese de (i) destitui¢ao ou substituicdo do GESTOR sem Justa Causa;
ou (ii) rentincia pelo GESTOR em razdo da redugdo da Taxa de Gestdo, ou, ainda, em caso de fusdo,
incorporagdo, cisdo, transformagdo do FUNDO, permanecera o FUNDO obrigado a realizar o pagamento ao
GESTOR da (a) Taxa de Gestao vigente a época de sua destituigdo/substitui¢ao, de forma proporcional apurada
até a data da destituigdo sem Justa Causa; e (b) Taxa de Gestao vigente a época de sua destituigdo/substituicao

nos 48 (quarenta e oito) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel).

Consultoria Especializada

Artigo 19°: O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175,

podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes servigos:

(i) Consultoria Especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso,
o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos

imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe do FUNDO; e

(ii) administracdo das locag¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio da
Classe, a exploracao do direito de superficie, monitorar € acompanhar projetos ¢ a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas

para fins de monitoramento.

Paragrafo 1°. Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacdo de Servigos a ser firmado entre as partes,

remuneragdo esta devida a partir da data de sua efetiva contratagdo e enquanto esta vigorar.
CAPITULO VIII —- TAXAS DE ADMINISTRACAO, GESTAO, DISTRIBUICAO E CUSTODIA

Taxa de Administracdo

Artigo 1°: Pela administragdo do FUNDO nela incluida a escrituracao, custddia e controladoria do FUNDO
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("Taxa de Administracao”), o FUNDO pagara:

(i) Ao ADMINISTRADOR pelos servigos de administragdo, controladoria e custodia, sera devida uma
remuneragdo equivalente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, contados da data de inicio do
FUNDO calculada sobre o Patrimonio Liquido, observado o valor minimo mensal de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais) até o 6° més do FUNDO, inclusive, ¢ de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do
sétimo més do FUNDO.

(i) sera devido ao Escriturador, pela prestagdo dos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, R$
2.000,00 (dois mil reais) mensais acrescidos do custo por cotista, conforme faixa escalonada constante

nas regras de valores da tabela abaixo:

“ -

0 50 isento
51 2.000 1,40
2.000 10.000 0,95

Quando aplicavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco
reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa);
b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituracio do ADMINISTRADOR, custo unitario de
RS 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente, custo individual de R$
0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; ¢

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por Classe de cotas (a partir da 3°

Classe).

Paragrafo 1°. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)

dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Artigo 2°: A Taxa de Administracdo prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de 252

(duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente,
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sendo que o primeiro pagamento deverd ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente a Data da

Integralizagdo de Cotas da 1* Emissao.

Paragrafo 1°. Para participagdo ¢ implementagdo das decisdes tomadas em reunido formal ou Geral, as quais
seja exigida a presenga fisica, sera devida uma remuneragdo adicional ao ADMINISTRADOR, equivalente a

R$ 1.000,00 (mil reais) por hora de trabalho por profissional do ADMINISTRADOR dedicado a tais atividades.

Paragrafo 2°. Caso seja necessaria a contratacdo de banco liquidante para o FUNDO, a ele sera devida a
remuneragdo de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que esta Gltima remuneragdo sé sera

paga caso as Cotas do FUNDO sejam listadas na B3 (“Taxa de Custodia™).

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatodrio dessas parcelas néo

exceda o montante total da Taxa de Administrag&o.

Artigo 3°: Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela variacdo positiva do

IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira integraliza¢ao de Cotas.
Taxa de Gestdo

Artigo 4°: Ao GESTOR sera devida uma remuneracgao equivalente a 0,90% (noventa centésimos por cento) ao
ano, sobre o Patriménio Liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$ 180.000,00 (cento e

oitenta mil), contados da data de inicio do FUNDO, calculada sobre o Patriménio Liquido.

Paragrafo Unico. A Taxa de Gestdio prevista acima, deve ser provisionada diariamente (em base de 252
(duzentos e cinquenta e dois dias por ano) por periodo vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente,
sendo que o primeiro pagamento devera ocorrer no 5° (quinto) dia util do més subsequente a Data da

Integralizagdo de Cotas da 1* Emissao.

Taxa Maxima de Custodia

Artigo 5°: Sera devida ao custodiante do FUNDO, uma taxa maxima de 0,001% (um milésimo por cento) ao

ano sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, a qual sera inclusa na remuneragéo devida ao ADMINISTRADOR.

Taxa de Distribuicdo

Artigo 6°: A cada emissdo, o FUNDO poderd, a exclusivo critério do ADMINISTRADOR em conjunto com
0 GESTOR, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual serd paga pelos Cotistas no ato da subscri¢do
primaria das Cotas. Com excec¢do da Taxa de Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma

determinada emissdo, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo FUNDO.
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Taxa de Distribuicdo Primdria

Artigo 7°: A cada emissdo de novas Cotas a partir da Primeira Emiss@o, o Fundo podera, a exclusivo critério
do ADMINISTRADOR em conjunto com o0 GESTOR, cobrar uma taxa de distribui¢do primdria, a qual sera

paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
APLICAVEIS AS MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

Artigo 1°: A assembleia especial de cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe de cotas, na forma da Resolugdo CVM 175 e alteragdes posteriores e,

privativamente, sobre:
(a) demonstragdes contabeis
(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR;
(c) emissdo de novas cotas;
(d) fusdo, incorporagao, cisdo, total ou parcial, transformacao ou liquidagao da Classe;
(e) alteracdo do presente anexo;
() plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo;
(g) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de cotas;

(h) alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao, salvo quando diversamente previsto

neste Regulamento;
(i) apreciagdo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

(j) eleigdo e destituigdo de representante dos cotistas, fixa¢do de sua remuneragao, se houver, € aprovagdo

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

(k) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do

art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da Resolu¢do CVM 175;
(I) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo; e
(m) emissdo e distribuicdo de novas Cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da Classe.

Artigo 2°: Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:
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(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

Artigo 3°: A assembleia especial podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos cotistas, observado o

disposto no Capitulo VIII.

Artigo 4°: A convocagdo referida no artigo acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial assim convocada

deliberar em contrario.

Artigo 5°: A convocagdo da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposi¢Ges:
(a) da convocag@o constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

(b) a convocagdo de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da assembleia; e

(c) o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.
Paragrafo 1°. A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.
Paragrafo 2°. A presenga da totalidade dos cotistas suprird eventual auséncia de convocagéo

Paragrafo 3°. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de

convocagdo, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

Paragrafo 4°. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informagdes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da assembleia;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico disponivel na
rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou

instrumento congénere com a CVM para esse fim; e
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(iijna pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe sejam

admitidas a negociagao.

Paragrafo 5°. Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da

assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 6°. O pedido de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 5° do Capitulo VIII deste Anexo deve vir
acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em

até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da assembleia especial ordinaria.

Paragrafo 7°. Para fins das convocagGes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos no Paragrafo 6° do Artigo 1° do Capitulo 1V da parte geral do Regulamento, sera considerado pelo

ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da assembleia.
Paragrafo 8°. A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagio.

Artigo 6°: Todas as decisdes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando
0s votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia especial (“Maioria Simples™).

Paragrafo 1°. Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100
(cem) cotistas (“Quoérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) destituicdo ou
substituicdo de Prestador de Servico Essencial; (ii) fusdo, incorporagdo, cisdo, total ou parcial, a transformagao
ou a liquidag@o do FUNDO; (iii) apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo
de Cotas; (iv) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses; (v) alteragdo do regulamento;

e (vi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestao.

Paragrafo 2°. Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Artigo 7°: O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado.
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Paragrafo 1°. O pedido de representacdo devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procurago,

ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 2°. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio aos demais cotistas da
Classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a) do paragrafo 1° acima, bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem que o signatario

tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 3°. O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis

da solicitagéo

Paragrafo 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de

cotistas devem ser arcados pela Classe.

Artigo 8°: As deliberacdes relativas, exclusivamente, as demonstra¢des contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente nio seja

instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

Artigo 9°: As deliberagdes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletronico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos aplicaveis as

convocagdes previstos Artigo 2° deste Capitulo IX.

Artigo 10°: Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos

previstos na Resolugdo CVM 175.
CAPITULO X - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 1°: A Classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela assembleia
especial, com prazos de mandato unificado, a se encerrar na proxima assembleia especial ordinaria, permitida a
reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo

Normativo III da Resolugdo CVM 175.

Artigo 2°: Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda

aos seguintes requisitos, conforme regulamentagéo aplicavel:

(i) seja cotista da Classe de cotas;
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(i) ndo exerca cargo ou fun¢do no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exer¢a cargo ou fun¢do no empreendedor do empreendimento imobiliario que

constitua objeto da Classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
v) nao esteja em conflito de interesses com a Classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem tenha sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 3°: Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da

Classe a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 4°: A elei¢do dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total de cotas

emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.
Artigo 5°: A func¢do de representante dos cotistas € indelegavel.

Artigo 6°: Sempre que a assembleia especial da Classe for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s): (a) declaragdo dos candidatos de
que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175; e (b) as

informagdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

Artigo 7°: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢ao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo

111 da Resolugdo CVM 175.

Artigo 8°: Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.
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Artigo 9°:  Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstra¢des financeiras
de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagéo nos termos do art. 61 da
Resolu¢do CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo IlI da Resolugdo CVM 175.

Artigo 10°: Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Artigo 11°: Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDQO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria

ndo conste da ordem do dia.

Artigo 12°: Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagdo a Classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociacdo com o uso indevido de

informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo I1l da Resolucdo CVM 175.
Artigo 13°: Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse da Classe de cotas.
CAPITULO XI - DAS VEDACOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

Artigo 1°: E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da Classe:

(a) receber depdsito em conta corrente;
(b) contrair ou efetuar empréstimos;
(c) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagfo a prazo

de cotas subscritas via chamada de capital em fungdo de compromissos de

investimento subscritos pelos Cotistas;
(d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras

de cotistas; e

03] praticar qualquer ato de liberalidade
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Artigo 2°: E vedado ao GESTOR ¢ ao Consultor Especializado o recebimento de qualquer remuneragio,

beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada

de decisdo ou sugestdo de investimento.

Vedacoes Aplicaveis ao GESTOR

Artigo 3°: Em acréscimo as vedacdes previstas no Artigo 1° acima, ¢ vedado ao GESTOR, utilizando os

recursos da Classe de cotas:

@

(i)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes da Classe de

cotas;
aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175, realizar operagdes da Classe de cotas quando

caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

(a) a Classe de cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultoria
Especializada;
(b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no

minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;

(¢) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e

(d) Classe de cotas e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe de cotas, exceto

para garantir obrigacdes da Classe e/ou de seus Cotistas;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas neste no

Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em ag¢des, de exercicio de bonus de

subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; €
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(viii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no

maximo, o valor do patrimonio liquido.

Paragrafo 1°. A vedacgdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢do de imoveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio.
CAPITULO XII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 1°: A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, devendo

0s cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
CAPITULO XIII —- DAS DEFINICOES

“Amortizacio Extraordinaria das Cotas Sénior”: A amortizagdo antecipada e extraordinaria das Cotas Sénior

de emissao da Classe, na forma prevista neste Regulamento e no respectivo Apéndice A;

“Amortizacio Programada das Cotas Sénior”: A amortizacdo programada das Cotas Sénior de emissdo da

Classe, na forma prevista neste Regulamento e no respectivo Apéndice A;

“Anexo’”: Anexo descritivo da Classe;

“Apéndice(s)”: o(s) apéndice(s) anexo(s) a este Regulamento, que detalha(m) aspectos relacionados a cada uma

das emissOes de subclasses do FUNDO;

“Assembleia Geral”: a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, Ordinaria ou Extraordinaria;

“Assembleia Geral Ordinaria”: a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO realizada anualmente, até 120

(cento e vinte) dias apo6s o encerramento do exercicio social do FUNDO, especificamente para deliberar sobre

as contas relativas ao FUNDO e as demonstragdes contabeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

“Assembleia Geral Extraordinaria™: a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO convocada para deliberar

sobre quaisquer matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral Ordinaria;

“Ativos Financeiros”: Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel

com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigdes
Financeiras Autorizadas de primeira linha; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as operagdes compromissadas
com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas de
primeira linha; (iv) as cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,

com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) Letras de
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Crédito Imobiliario de emissdao de uma Institui¢do Financeira Autorizada; (vi) Letras Hipotecarias de emissdo
de uma Institui¢ao Financeira Autorizada; (vii) Letras Imobilidrias Garantidas que possuam, no momento de
sua aquisicdo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios que
possuam, no momento de sua aquisicdo/ subscri¢do: (a) classificagdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real
imobilidria e laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no
minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, na data da

respectiva aquisi¢do/ subscricdo pela Classe;

“Ativos Imobilidrios”: Significam: (i) os Imdveis ou quaisquer direitos reais de Imdveis integrantes de um

Empreendimento Imobiliario; (ii) as agdes ou cotas de SPE; (iv) cotas de Outros FII; ou (v) cotas de FIP;

“Auditor Independente”: uma das seguintes empresas de auditoria independente credenciada na CVM, que
venha a para prestar os servi¢os de auditoria independente ao FUNDO: (i) PricewaterhouseCoopers; (ii) Ernst

& Young; (iii) KPMG; (iv) Deloitte Touche Tohmatsu; (v) Baker Tilly; ou (vi) Crowe;

“B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN”: o Banco Central do Brasil;

“Classe”: Classe tinica de Cotas do Fundo, cujas caracteristicas estdo descritas no anexo I ao Regulamento;
“CNPJ”: 0 Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda;

“Codigo ANBIMA”: 0 Cédigo ANBIMA de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros;

“Codigo Civil”: a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;

“Companhia de Reinvestimento”: a companhia brasileira, limitada ou an6nima, com ou sem registro de

companhia aberta perante a CVM, que tem por objetivo social a realizagdo de um Empreendimento Imobiliario

mediante o investimento em Companhias Investidas;

“Companhias Investidas”: as companhias brasileiras, limitadas ou anénimas, com ou sem registro de

companhia aberta perante a CVM, que tenham por objetivo social a realizagdo de um Empreendimento
Imobiliario diretamente, e que venham a ser objeto de investimento pela Companhia de Reinvestimento ou

pelo FUNDO;
“Cotas’: as Cotas emitidas pelo FUNDO;

“Cotas Sénior”: significam as cotas da subclasse “sénior” emitidas pelo FUNDO, nos termos do Apéndice A;
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“Cotas Ordinarias™: significam as cotas da subclasse “ordinaria” emitidas pelo FUNDO, nos termos do

Apéndice B;

“Cotistas”: os Cotistas Sénior ¢ os Cotistas Ordinarios, quando referidos em conjunto;

“Cotistas Sénior”: os investidores que venham a adquirir Cotas Sénior de emissdo do FUNDO;

“Cotistas Ordinarios”: os investidores que venham a adquirir Cotas Ordindria de emissdo do FUNDO;

“Custodiante”: o ADMINISTRADOR exercera as atividades de custodia dos Ativos do FUNDO, conforme

aplicavel;

“CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios;

(3

Data da Integralizacio de Cotas da 1* Emissfdo™: a data da primeira integralizacdo de Cotas da Primeira

Emissao;

“Data da 1? Integralizacio das Cotas Seniores™: A data da primeira integralizagdo de Cotas Seniores;

“Data de Apuracio”: A data na qual o ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR, verificara a

quantidade de recursos existentes na carteira do Fundo para fins de pagamento de amortizagdo aos Cotistas;

3

Data de Pagamento”: qualquer data em que haja pagamento pela Classe aos Cotistas;

“Dia Util”: qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, e (ii) aqueles sem expediente na

B3;

“Distribuidor”: serd o prestador de servigos que atuard como instituicdo lider da distribuicdo de Cotas do
FUNDO, que podera contatar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢do, nos termos

das caracteristicas e demais documentos a serem celebrados no ambito de cada oferta;

“Empreendimentos Imobiliarios”: Empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para operagdes

logisticas e/ou industriais;

13

Encargos™: todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme

estabelecidos no Capitulo III da parte geral do Regulamento;

“Escriturador”: o ADMINISTRADOR, na qualidade de prestador de servigos de escrituragdo das Cotas do
FUNDO;

“FIP”: Significam os fundos de investimentos em participagdes, constituidos nos termos da Resolugdo CVM

175.
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“FUNDO”: o INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

“GESTOR”: INVISTA REAL ESTATE LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, 1.507, Cj. 101 — Bloco A, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.356.470/0001-58, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administrag¢do de carteiras de titulos ¢ valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.449, de

12 de janeiro de 2017,

“Iméveis”: significam os imdveis, bem como quaisquer direitos reais sobre os imoveis (inclusive aqueles

gravados com Onus reais), que sejam oriundos de um ou mais Empreendimentos Imobiliarios;

“Iméveis Prontos” ou “Imoveis Construidos™: Significam os Iméveis em relagdo aos quais a autoridade

municipal tenha expedido o “habite-se” ou ato administrativo equivalente e passivel de averbagéo na respectiva

matricula;

“Investidor(es) Profissional(is)”: sdo as pessoas indicadas no Art. 11 da Resolugdo CVM 30, quais sejam: (i)

instituigdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (i)
companhias seguradoras e¢ sociedades de capitalizagdo; (7ii) entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de investidor
profissional mediante termo proprio; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde que tenham
a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autonomos de investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios
e consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios; (viii)

investidores nao residentes; e (ix) fundos patrimoniais;

“Investidor(es) Qualificado(s)”: sdo as pessoas indicadas no Art. 12 da Resolugdo CVM 30, quais sejam: (i)

Investidores Profissionais; (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ¢ que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de
investidor qualificado mediante termo proprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames
de qualificacdo técnica ou possuam certificagcdes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de
agentes auténomos de investimento, administradores de carteira de valores mobiliarios, analistas de valores
mobiliarios e consultores de valores mobilidrios, em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) clubes de

investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados;

“IPCA”: Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica — IBGE;
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“LCI”: significa Letras de Crédito Imobiliario;

“Lein® 6.404”: a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e eventuais alteragdes posteriores, que dispde sobre

as sociedades por agdes;

“Lei n® 8.668: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e eventuais alteragdes posteriores, que dispde sobre a

constitui¢ao e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e d4 outras providéncias;

“Lein® 9.779”: a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e eventuais alteracSes posteriores, que altera o regime

tributario para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n° 11.033: a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e eventuais alteragdes posteriores, que altera a

tributagdo do mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“LTV”: arazdo de garantia que as Cotas Sénior deverdo ter em relacdo ao valor de mercado do Empreendimento
L1V g q ¢ p

Imobiliario, a ser calculada conforme Artigo 2° do Capitulo III do Anexo;

“Meta de Rentabilidade”: o objetivo do FUNDO sera, a titulo de melhores esforgos, prover aos Cotistas Sénior

um retorno sobre os investimentos do FUNDO equivalente a Remuneragdo Alvo das Cotas Sénior, devidamente

indicada no(s) Apéndice(s) anexo(s) a este Regulamento;
“NOI”: E a receita operacional liquida do Empreendimento Imobiliario, conforme defini¢do contabil;

“Oferta Publica” ou “Oferta”: toda e qualquer distribui¢ao publica das Cotas que venha a ser realizada pelo

FUNDO;

“Qutros Ativoes™: quais sejam: (i) titulo de emissdo do Tesouro Nacional e/ou operagdes compromissadas com
titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) cotas de emissdo de fundos de investimento de renda fixa ou fundos
de investimento em cotas de fundo de investimento em renda fixa ou de fundo de investimento referenciado a

Taxa DI, com liquidez diaria, (iii) certificados de depdsito bancario CDB;

“Ordem de Alocacio dos Recursos”: Ordem de utilizagao dos recursos apurados pelo GESTOR, nas Datas de

Apuragdo, e que deverdo ser aplicados pelo ADMINISTRADOR nas Datas de Pagamento, conforme previsto
no Artigo 4° do Capitulo III do Anexo;

“Qutros FII”: Significam outros fundos de investimento imobiliario constituidos nos termos da Resolugéo

CVM 175;

“Parceiros de Negécios”: uma sociedade brasileira que tenha por objeto social o desenvolvimento de

Empreendimentos Imobiliarios;
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“Partes Relacionadas™: Serdo consideradas partes relacionadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle

do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus administradores ¢ acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade

cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com
excegdo dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida

previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

(3

Patriménio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as

exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicio”: o periodo de distribuicdo de Cotas do FUNDO, devidamente indicado no(s)

suplemento(s) anexo(s) a este Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
GESTOR ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas; (ii)
a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: a politica de investimento do FUNDO, descrita no Capitulo III deste Anexo;

“Prazo de Duracfio™: o prazo do FUNDO ¢ indeterminado;

“Primeira Emissd0”: A primeira emissao de Cotas da respectiva subclasse, que sera regida pelo seu respectivo

suplemento;

“Publico-alvo”: o FUNDO ¢ destinado a Investidores Qualificados, sendo que as Cotas poderdo ser negociadas
no mercado secundario, observadas as eventuais restricdes de negociacdo previstas na Resolu¢do CVM 160 e

nos documentos da respectiva Oferta;
“Regulamento”: o presente regulamento do FUNDO;

“Resolucio CVM 30”: Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

“Resolucio CVM 160”: Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022;

“Resolucio CVM 175”: Resolugdo CVM n° 175, de 23 de Dezembro de 2022;

“Selic”: Sistema Especial de Liquida¢ao e de Custddia, gerido e operado pelo BACEN em parceria com a
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ANBIMA;

“Razao de Senioridade”: a razdo de senioridade minima entre as subclasses da classe unica de cotas do

FUNDO, na forma prevista neste Regulamento e no respectivo Apéndice A;

“Taxa de Administracio™: a taxa de administrag¢do, nos termos do Artigo 1° do Capitulo VIII do Anexo;

“Taxa de Distribuicdo Primaria”: significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no ato

da subscrig@o primaria das Cotas e , se instituida, podera ser equivalente a um percentual ou valor fixo,
conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas, para fins de pagamento dos gastos da distribui¢ao
primaria das Cotas, que pode incluir, entre outros, (a) comissdao de coordenagdo, (b) comissdo de distribuicao,
(c) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da
oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de
anuncios e avisos no ambito de uma Oferta de Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, sendo certo que caso apos
o encerramento de qualquer Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao
Primaéria seja (1) insuficiente para cobrir todos os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h"
acima, 0 FUNDO devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir
o

os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a" a "h" acima, o saldo remanescente arrecadado sera

destinado para o FUNDO;

“Taxa DI”: a taxa média diaria dos Depdsitos Interfinanceiros - DI over extra grupo de um dia, calculada e
divulgada pela B3, no Informativo Diario, disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br),

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, expressa na forma percentual ao ano;

"Taxa de Gestiao”: Significa a taxa devida ao Gestor, nos termos do Artigo 4° do Capitulo VIII do Anexo; e

“Termo de Adesdao”: o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento a ser assinado por cada Cotista

quando da subscri¢do das Cotas.
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APENDICE A — COTAS SENIOR DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 52.551.605/0001-74

Este apéndice ¢é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Invista Brazilian Business Park Fundo de

Investimento Imobiliario (“Fundo™).

Adicionalmente as caracteristicas previstas no Artigo 2° do Capitulo III do Anexo do Regulamento, as Cotas
Sénior terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no

regulamento:

1. Amortizacio Programada das Cotas Sénior. As Cotas Sénior serdo amortizadas de acordo com o sistema
PRICE de amortizagdo, em 240 (duzentos e quarenta) meses, respeitada a Remuneragdo Alvo das Cotas Sénior,
observada, ainda, a possibilidade de Amortizagdo Extraordinaria das Cotas Sénior, conforme previsto no

Regulamento (“Amortizagdo Programada das Cotas Sénior™).

Durante os primeiros 30 (trinta) meses ndo sera realizada nenhuma Amortizagdo Programada das Cotas Sénior

(“Periodo de Caréncia de Amortizacao™).

Ressalta o Administrador, no entanto, que embora as amortizagdes venham a ser realizadas seguindo o sistema
PRICE, em razdo de taxas ¢ encargos do Fundo, retengOes tributarias e limites operacionais de fundos de
investimento imobilidrios, ndo ¢ possivel garantir que os montantes liquidos devidamente recebidos pelos cotistas

quando de cada amortizagdo seguirdo perfeitamente a tabela PRICE.

2. Remuneracio Alvo das Cotas Sénior: O objetivo do FUNDO ser4, a titulo de melhores esforgos, prover aos
Cotistas Sénior do FUNDO um retorno equivalente de 9,50% a.a. (nove inteiros e cinquenta centésimos por cento
ao ano), acrescido da correcao monetaria equivalente a variacdo do IPCA no periodo, com defasagem de 2 (dois)

meses da data de apuragdo (n-2) (“Remuneracdo Alvo das Cotas Sénior™).

A Remuneracdo Alvo das Cotas Sénior objetivada pelo Fundo, para as Cotas S€nior, dependera da performance
dos ativos que integram a carteira do Fundo, de forma que nao ha qualquer garantia de rentabilidade, bem como

que a Rentabilidade Alvo das Cotas Sénior seja atingida, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

3. Remunerac¢ao Acumulada das Cotas Sénior: As Cotas Sénior terdo o direito de recebimento, em cada Data
de Pagamento, da Remuneracao Alvo das Cotas Sénior eventualmente acumulada na Data de Apuragao de periodo
anterior (conforme Ordem de Alocagdo dos Recursos), na forma prevista no paragrafo 5° do artigo 2° do Capitulo

IIT do Anexo do Regulamento.
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4. Amortizacao Extraordinaria das Cotas Sénior: As Cotas Sénior poderdo ser objeto de Amortizagdo

Extraordinaria das Cotas Sénior nas hipdteses e condi¢des previstas no Regulamento do FUNDO.

5. Conversibilidade: As Cotas Seniores podem ser conversiveis em Cotas Ordinarias, em qualquer quantidade,

a critério do titular da Cota Sénior, a qual seguira as regras descritas abaixo.

Os pedidos de conversao, nos termos descritos abaixo, que realizados a B3 até o dia 15 (quinze) de cada més,
serdo convertidos em Cotas Ordinarias até o 1° (primeiro) dia util do més subsequente a solicitacdo. No entanto,
caso tal solicitagd@o seja realizada em data posterior, a conversdo sera operacionalizada até o 1° (primeiro) dia

util do 2° (segundo) més subsequente ao envio da solicitagdo a B3.

O titular das Cotas Seniores que desejar converter suas Cotas em Cotas Ordindrias deve ordenar ao respectivo
custodiante e¢/ou intermediario do Cotista que efetive no sistema da B3 a ordem de conversao, informando a
quantidade de Cotas Ordinarias a serem convertidas, de acordo com os procedimentos estipulados pela B3. O
Escriturador devera, por sua vez, acatar referida conversdo de modo que a B3 consiga processar a conversao na
data descrita no paragrafo acima. O ADMINISTRADOR tem poderes para emitir tantas Cotas Ordinarias
quantas forem necessarias para realizar a conversdo ora prevista, cancelando as Cotas Sénior convertidas.
Ademais, observados os ditames e prazos acima, ¢ eventuais regramentos operacionais da B3 e do Escriturador,
Cotista podera ser impedido de realizar operagdes com as Cotas que serdo convertidas durante o tempo

necessario para a sua conversao.

Vale mencionar que para efeitos contabeis nas carteiras das subclasses do Fundo, a posi¢do do cotista que optar
pela conversao ira observar os seguintes efeitos: (i) o custo de aquisig¢@o/valor atualizado devido as Cotas Sénior
sera convertido em custo de aquisicdo/valor atualizado da Subclasse Ordindria; e (ii) a quantidade de Cotas
Sénior serd transformada em Cotas Ordindrias pelo valor da Cota Ordinaria relativa a data do evento de

conversao, conforme divulgada pelo escriturador.

Esclarece, ainda o Administrador, que em conjunto com o Escriturador, podera realizar o arredondamento para
baixo da quantidade de novas Cotas Ordinarias em caso de fracdo de quantidades, sendo certo que respectivos

valores financeiros nao convertidos serdo revertidos ao patrimonio da Subclasse Ordinaria.

Caso a conversdo de Cotas Sénior incorra em quantidade de novas Cotas Ordinarias menor que 1 (um), a
conversdao ndo podera ser realizada pelo Administrador e Escriturador, em atendimento as regras de ndo

fracionamento da B3.

5. Prazo de Duracao: O Prazo de Duragao das Cotas Sénior ¢ indeterminado, observado, contudo, as hipoteses

de liquidagdo antecipada do Fundo, na forma prevista no Regulamento.

6. Razao de Senioridade: as Cotas Sénior ndo poderdo representar mais do que 35% (trinta e cinco por cento)

do Patrimonio Liquido da Classe do Fundo.
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7. Conversibilidade: Nao havera a possibilidade de conversibilidade de cotas ordindrias para Cotas Sénior.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maitscula, terdo os

significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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SUPLEMENTO A — PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS SENIOR DA CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 52.551.605/0001-74

Este suplemento ¢ parte integrante do Anexo ao Regulamento do Invista Brazilian Business Park Fundo de

Investimento Imobiliario (“Fundo™).

A 1% emissao de cotas s€nior da classe inica responsabilidade limitada do Fundo (“Primeira Emissdo”) tera as

seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas nos documentos da respectiva oferta publica:
1. Tipo de Distribuicio: Primaria.

2. Montante Total da Primeira Emissdo de Cotas Sénior: at¢ R$ 100.000.011,00 (cem milhdes e onze reais),

sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

3. Montante Minimo: R$ 29.999.997,75 (vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
€ noventa e sete reais e setenta e cinco centavos), equivalente a 3.243.243 (trés milhdes, duzentas e quarenta e

trés mil, duzentas e quarenta e trés) Cotas Sénior.

4. Quantidade de Cotas Sénior: até¢ 10.810.812 (dez milhoes, oitocentas ¢ dez mil, oitocentas e doze) Cotas

Sénior.

5. Preco de Emissiio: R$ 9,25 (nove reais e vinte e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo

Primaria.

6. Taxa de Distribui¢do Primaria: A taxa que sera devida pelos Investidores da Primeira Emissdo, quando da
subscri¢do e integralizacdo das Cotas, equivalente a um percentual fixo de 4,09% (quatro inteiros € nove
centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo, equivalente ao valor de R$ 0,38 (trinta e oito centavos) por
Cota, valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigdo primaria das Cotas que
sera equivalente a soma dos custos da distribui¢ao primaria das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenagdo ¢ a Comissao de Estruturacdo (conforme definida abaixo), (b) comissao de distribui¢do, (c) taxas
de distribuigdo, analise e listagem da B3; (d) taxa de fiscalizagdo da CVM; (e) taxa de registro ANBIMA; ¢ (f)
despesas com a contratacdo do assessor legal da emissdo, e (ii) o montante total da Primeira Emissao (“Taxa de

Distribuicsio Primaria”). Caso, apos o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente,

dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no
montante total da Primeira Emissao, o excedente da Taxa de Distribui¢do Primaria sera integralmente revertido

ao Fundo, sendo certo que eventuais custos e despesas da Primeira Emissdo ndo arcados pela Taxa de
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Distribui¢do Primaria, inclusive em caso de cancelamento da Primeira Emissdo, serdo de responsabilidade do

Fundo. As demais despesas da Oferta ndo previstas acima serdo arcadas pelo Fundo.

7. Comissio de Estruturacao da Oferta: Ao GESTOR sera devido, ainda, uma comissao de estruturacdo, no
montante equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco décimos por cento) calculado sobre o montante total
subscrito pelos Cotistas do Fundo no ambito da 1* emissdo de Cotas Sénior, a ser paga em uma Unica parcela
na primeira data de integralizacao, sendo certo que tal Taxa de Estruturagdo esta inclusa na Taxa de Distribui¢ao

Primaria.

8. Forma de Distribuic¢io: Publica, nos termos da Resolugdo CVM 160. O plano de distribuigdo publica seguira
o procedimento descrito no respectivo contrato de distribui¢do a ser firmado entre o FUNDO e a institui¢do

intermediaria lider da Oferta.

9. Forma de Subscricio e Integralizacdo: Em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo ou
mediante chamada de capital. As Cotas serdo depositadas: (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do

mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3.

10. Periodo de Colocagao: As Cotas deverdo ser subscritas no prazo de até¢ 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de divulgacdo do antincio de inicio da Primeira Emissdo a CVM, podendo ser encerrado, a qualquer

tempo, a partir da data em que forem subscritas Cotas Sénior equivalentes ao Montante Minimo.
11. Publico-Alvo: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

12. Investimento Minimo por Investidor: 100.000 (cento mil cotas) Cotas, totalizando R$ 925.000,00

(novecentos e vinte e cinco mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
13. Coordenador Lider: O proprio ADMINISTRADOR.

14. Destinacdo dos recursos: Os recursos obtidos por meio da Primeira Emissdo de Cotas Sénior serdo
destinados para a aquisi¢do, primordialmente, de Ativos a serem adquiridos conforme recomendacdo do

GESTOR, nos termos do Regulamento do FUNDO.

Os termos ¢ expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maitscula, terdo os

significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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APENDICE B — COTAS ORDINARIAS DA CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA
DO

INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 52.551.605/0001-74

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do Invista Brazilian Business Park Fundo de

Investimento Imobiliario(“Fundo™).

Adicionalmente as caracteristicas previstas no Artigo 3° do Capitulo III do Anexo do Regulamento, as Cotas
Ordinarias do Fundo terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restrigoes, sem prejuizo de outras previstas

no regulamento:

1. Pagamento da Remuneracio e Amortizacdo: As Cotas Ordindrias somente fardo jus ao recebimento dos
rendimentos apos o pagamento da remuneragdo das Cotas Sénior, bem como da Remuneracdo Alvo das Cotas
Sénior e a eventual Amortizagdo Extraordinaria das Cotas Sénior, conforme previsto na Ordem de Alocagdo dos
Recursos. Ndo obstante o pagamento dos rendimentos, as Cotas Ordinarias somente serdo amortizadas, conforme

disposto no Capitulo V deste Regulamento e nos respectivos Anexos e Apéndices.
2. Prazo de Duracéo: Indeterminado.

Os termos e expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maitscula, terdo os

significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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SUPLEMENTO B — PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS ORDINARIAS DA CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO

INVISTA BRAZILIAN BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 52.551.605/0001-74

Este suplemento ¢ parte integrante do Anexo ao Regulamento do Invista Brazilian Business Park Fundo de

Investimento Imobiliario(“Fundo™).

A 1? emissdo de Cotas Ordinarias da classe inica responsabilidade limitada do Fundo (“Primeira Emissao™)

tera as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas nos documentos da respectiva oferta publica:
1. Tipo de Distribuicao: Primaria.

2. Montante Total da Primeira Emissio de Cotas Ordinarias: até R$ 8.056.500,00 (oito milhdes, cinquenta

e seis mil e quinhentos reais).

3. Montante Minimo: NZo ha.

4. Quantidade de Cotas Ordinarias: At¢ 3.930.000 (trés milhdes novecentos e trinta mil) Cotas Ordinarias.
5. Quantidade Minima de Cotas: Nao ha.

6. Preco de Emisséo: : RS 2,05 (dois reais e cinco centavos).

7. Custos e Despesas: Os custos ¢ despesas da Primeira Emissdo de Cotas Ordinarias serdo arcados pelo

FUNDO.

8. Comissio de Estruturacio da Oferta: Ao GESTOR sera devido uma comissio de estrutura¢do, no montante
equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco décimos por cento) calculado sobre o montante total subscrito
pelos Cotistas do Fundo no ambito da Primeira Emissdo de Cotas Ordinarias, a ser paga quando ocorrer a

primeira integralizacdo em moeda corrente nacional no Fundo.
9. Forma de Distribuic¢io: Publica, nos termos da Resolu¢do CVM 160.

10. Forma de Subscriciao e Integralizacio: Podera ser integralizado, no todo ou em parte, a vista ou mediante
chamada de capital, em moeda corrente nacional, ou em bens e direitos, mediante a integralizagdo e conferéncia
de todo e qualquer direito real, incluindo direitos aquisitivos, atrelado a (a) fracdo ideal de 15,78949% do (i)
Armazém B4, Unid. 13; (ii) Armazém BS5, Unid.14; (iii) Armazém B6, Unid. 15; (iv) Armazém B7, Unid. 16

e (v) Armazém B8, Unid. 17, todos localizados no “Condominio Jundiai”, situado no municipio de Jundiai,
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estado de Sao Paulo, objetos das matriculas n°s 113.408, 113.404, 11.545, 113.411 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai/SP (“Iméveis Condominio Jundiai 1”), localizado na Rua Kanebo, 175, Bairro Industrial,
municipio de Jundiai, estado de Sdo Paulo, CEP 13213-090 e (b) fragdo ideal de 4,94742% correspondente a
Area de Escritério , localizados no empreendimento “Condominio Jundiai 2”, situado na Rodovia Anhanguera,
km 51-360 metros, Pista Norte, Bairro Castanho, municipio de Jundiai, estado de Sao Paulo CEP 13205-700,
objeto da matricula 31.512 do 2° Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai, Estado de Sao Paulo (“Imoveis
Condominio Jundiai 2” e, em conjunto com os Imdveis Condominio Jundiai 2, “Imovel”), a ser integralizado

no ato da assinatura do respectivo boletim de subscricao.

11. Periodo de Colocagao: As Cotas Ordinarias deverao ser subscritas no prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias
contados da divulgac@o do Anuncio de Inicio da Primeira Emissdo a CVM, podendo ser encerrado, a qualquer

tempo, a partir da data em que forem subscritas a totalidade das Cotas Ordinarias.

12. Publico-Alvo: investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30.
13. Investimento Minimo por Investidor: ndo ha.

14. Coordenador Lider: O proprio ADMINISTRADOR.

15. Destinacdo dos recursos: A Primeira Emissdo de Cotas Ordindrias serd destinada a integralizagdo e

conferéncia de todo e qualquer direito real, incluindo direitos aquisitivos, atrelado ao Imovel.

Os termos ¢ expressdes utilizados no presente Apéndice, quando iniciados com letra maitscula, terdo os

significados a eles atribuidos no Regulamento, aplicaveis tanto no singular quanto no plural.

L
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ANEXO II

Lista de Presenca Da Ata Da Assembleia Geral Extraordindria De Cotistas Do Invista Brazilian Business Park Fundo

De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, realizada em 16 de maio de 2024.

RAZAO SOCIAL OU NOME CNPJ/MF OU CPF, ASSINATURA
DO INVESTIDOR, CONFORME O CASO
CONFORME O CASO
MV INCORPORACAO & 68.156.629/0001-69
ESTRUTURACAO
IMOBILIARIA LTDA.




