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O Fator Renda Estruturada é
um Fundo de Investimento
Imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado
gue tem por objeto principal, o
investimento em Imoveis
residencials na planta e com
renda, Imoveis residenciais
prontos em estoque e com
renda, com alocacao tatica
inicial em portfélio de CRIs e
Flls negociados em bolsa.

PUBLICO ALVO:
Investidores Qualificados

DATA DE CONSTITUICAO:
10/02/2023

RENTABILIDADE ALVO:

NTN B mais proxima de 05 (cinco) anos no
momento do encerramento da oferta do Fundo +
4% (quatro por cento) a.a.

PRAZO:
5 (cinco anos)

ADMINISTRADOR:
Banco Ourinvest S.A.

GESTOR:
Fator Asset Gestora de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRACAOQ.:
0,175% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE:

20% (vinte por cento) do retorno total ao cotista
gue exceder o capital investido corrigido pela NTN
B mais préoxima de 05 (cinco) anos no momento de
encerramento da oferta do Fundo (IPCA + 5,87%
a.a.)

NUMERO DE COTAS:
55.943

CNPJ DO FUNDO:
49.553.783/0001-20

CONTATO ADMINISTRADOR:
atendimentoacotistas.fii@ourinvest.com.br

SITE GESTOR:
www.fatorasset.com.br

CONTATO ESCRITURADOR:
Acesso ao Informe de Rendimentos
portal.vortx.com.br/login

SITE DO FUNDO:
FIl Fator Renda Estruturada

Para se cadastrar no Mailing do Fundo,
cligue no link acima e preencha 0s campos
necessarios.
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http://www.fatororeasset.com.br/
https://portal.vortx.com.br/login
https://fatororeasset.com.br/?fundos_imobiliarios=fii-fator-renda-estruturada

Destaques do Més

DIVIDENDO POR COTA: VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 10,00 R$ 970,15

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO: PATRIMONIO LIQUIDO:

12,4% R$ 54.273.115

RESERVA ACUMULADA POR COTA:  NUMERO DE COTISTAS:

R$ 1,27 8

Durante o més de abril a gestao finalizou a estruturacao da
Operacao Residencial Tumiaru 120, com seu primeiro
desembolso ocorrendo dentro do més.

No dia 16/05/2024 foi publicada a Consulta Formal para a
deliberacao pelos cotistas da aquisicao dos ativos do FAOE pelo
VRTM, e posterior liguidacao do FAOE com entrega das cotas do

VRTM para os cotistas do FAOE.

O Fundo conta com aproximadamente R$ 4 MM em caixa para
cumprir com as obrigacoes de pagamento de imodveis em
construcao e a alocacao em outros ativos-alvo.

A alocacao em ativos-alvo ficou em 92,6% do PL, em
comparacao a 80,2% no més anterior. O resultado distribuivel
no més foi de R$ 9,21 por cota, sendo que efetivamente foram

distribuidos R$ 10,00. O Fundo possui R$ 1,27 por cota em
reserva.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=664691

Resultado

DR

- Gerencial

Este més o Fundo gerou um resultado de

R$ 9,21 por cota.

A composicao de receitas do més foi de 38%
de rendimentos dos imoveis em carteira, 51%
provenientes de CRIs e 11% de renda fixa.
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Abr-24 2024 2023 Desde o Inicio

Receitas Totais h74.409 2.357.872 1.090.263 3.448.135
Renda Fixa 65.570 603.889 h49.277 1.153.166
CRI 291.249 729.708 165.716 895.425
FII - - - E

Imdveis 217.590 1.024.274 375.270 1.399.544

(-) Receita (nao caixa) - _ _ i

Despesas Totais (228.280) (168.523) (396.802)
Taxa de Administracao (26.660) (106.571) (106.667) (213.239)
Taxa de Gestao e Consultoria (29.448) (110.313) (49.662) (159.976)
Performance - - - E
Qutras (3.189) (11.395) (12.193) (23.588)
Resultado 515.111 2.129.592 921.740 3.051.332
Resultado/Cota 9,21 38,07 37,26 75,32
Reserva 44,319 (70.891) (1) (70.892)

Rendimentos 559.430 2.058.701 921.739 2.980.440

Rendimentos/Cota 10,00 36,80 37,25 74,05
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Resultado

Resultado Mensal por Cota

As receitas geradas atraves dos rendimentos
com imoveis e CRI representam 89%, ja os

rendimentos com renda fixa correspondem a
11%.
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m CRI Resultado

10,73

6,03

mar/24

521

3,89

(1,06)

abr/24

fator

ABRIL
2024

]

L

hym

W



Resultado

Rendimentos

COMPOSICAO DOS RENDIMENTOS DO MES

Este més o fundo distribuiu R$ 10,00 por cota, LU 106 -
representando um dividend yield de 12,4% a.a.
sobre o preco da cota patrimonial (R$ 970,15).
10,00
A reserva utilizada no més foi de R$ 0,79 por
cota.
CRI Imoveis Renda Fixa Despesas Reserva Rendimento Distribuido

HISTORICO DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E EVOLUCAO DA RESERVA

3,90 ' ' '

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24

B Rendimento/Cota

2,06

1.28 1,33 127

0,04 0,00 0,03 0,01

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24
Reserva/Cota
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Carteira de Ativos

Composicao da carteira

Atualmente, 92,6% do patrimonio liquido do fundo
encontra-se alocado em ativos-alvo, sendo 49,5%
em imoveis, 43,1% alocado em CRl e 7,4% em
calxa.

Os recursos em caixa cobrirao obrigacoes de
pagamento dos imoveis em construcao e
alocacao em outros ativos-alvo, em processo de
estruturacao.

IMOVEIS

Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc
Residencial Haia Boa Vista
Residencial Lisboa 142
Residencial Vista Madalena
Residencial Tumiaru 120

CRI

Sub-Total Imoveis

22C1024589
23K2348010
22H1140858
2200371522
22H1104501
221.1198359

Sub-Total CRI's

DEVEDOR

ARQUIPLAN
LOTE 5

ENTRESERRAS

LOFTS
HELBOR
MRV I

DATA DE VCTO

16/03/2027
26/11/2029
2210172026
17/03/2028
26/08/2027
20/12/2027

TAXA DE AQUISICAO

11,00%
12,00%
11,50%
11,00%
10,00%

4,25%
10,50%
12,00%
4,00%
2,30%
3,00%

INDEXADOR DATA DE AQU.

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

CDI
IPCA
IPCA
CDI
CDI
CDI

17/08/2023
27/10/2023
30/11/2023
06/02/2024
08/04/2024

27/10/2023
06/12/2023
28/02/2024
29/02/2024
27/03/2024
28/03/2024

VOLUME

9.484.914
4.750.000
2.988.814
2.824.233
7.017.662

27.065.624

4.793.850
4.548.149
4.983.006
2.520.047
3.960.081
2.778.997

23.584.130

50.649.754,44

% DA CARTEIRA

17,3%
8,7%
5,5%
5,2%

12,8%

49,5%

9%
8%
9%
5%
7%
5%

43,1%

92,6%
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Carteira de Ativos
Distribuicao da carteira

VENCIMENTO

SETOR

DIARIO

DE1 A2 ANOS

DE 2 A 3 ANOS
m DE 3 A4 ANOS
m DE4 A5 ANOS
mDES AT0ANOS

CAIXA

m IMOVEL
RESIDENCIAL

m CR]
INCORPORACAQ

CRILOTEAMENTO
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TIPO DE ATIVO

MOVEL [ 506
RENDA 0
FIXA 7%
INDEXADOR
IPCA 67%
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Carteira de Ativos

HHHE IMOVEIS

Localizacao

o
~—| CRIs

> >
- Oscar Freire Unlimited by You - Arquiplan

- Haia Boa Vista - Lote b

- Lisboa 142 - Entreserras
- Vista Madalena - Lofts

- Tumiaru 120 - Helbor

- MRV |l é Pulverizado
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Carteira de Ativos

Imovels

Data de Aquisicao: Ago-23

Localizacao: Pinheiros, Sao Paulo - SP
Incorporadora: You Inc

Mapa: Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 11,00% a.a.
Indexador: [PCA

Status do Imovel: Obras 20,67% concluidas

Unidades Compradas: 3
Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: R$ 17,1 Milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 10,0 Milhoes
Valor Desembolsado: R$ 9.484.914,36

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 3 unidades na planta, com 42% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra

cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas

unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um

ano apos o habite-se.
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Residencial Residencial Oscar Freire Unlimited By You, Inc

Carteira de Ativos

Imovels

s Bl A2 - “ ! --_\:!":._ plen O - s o
O I,
7] 4 r ) d ..',-,4 Lo | 4 - ; ->7V.'—:__

e %’*‘

Data de Aquisicao: Out-23

Localizacao: Sorocaba — SP
Incorporadora: GRM

Mapa: Residencial Haia Boa Vista

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 12,00% a.a.
Indexador: [PCA

Status do Imodvel: Obras 24,01% concluidas

Unidades Compradas: 7
Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: R$ 8,8 Milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 5,0 Milhoes
Valor Desembolsado: R$ 4.750.000,00

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 7 unidades na planta, com 43% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra
cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de b% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 12% a.a. + IPCA até um
ano apos o habite-se.
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https://goo.gl/maps/gL67WR7p5CBMPt8X8

Carteira de Ativos

Imovels
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Data de Aquisi¢cao: Nov-23
Localizacao: Pinheiros — SP
Incorporadora: B2S

Mapa: Residencial Lisboa 142

Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 11,5% a.a.
Indexador: [PCA

Status do Imovel: Obras concluidas
Unidades Compradas: 2

Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: R$ 4,8 Milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ R$ 3,0 Milhdes
Valor Desembolsado: R$ 2.988.814,00

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 2 unidades prontas, com 40% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao, com desembolso em parcela unica.

O Fundo possui um kicker de 4% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11,5% a.a. + IPCA por 36
meses da data de aquisicao.
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https://maps.app.goo.gl/mvPWes1NFFEMzgHr6

Carteira de Ativos

Imovels
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Data de Aquisicao: Fev-24

Localizacao: Vila Madalena, Sao Paulo - SP
Incorporadora: You Inc

Mapa: Residencial Vista Madalena, By You,Inc
Tipo de Imovel: Residencial

Garantia de Rentabilidade: 11,00% a.a.
Indexador: IPCA

Status do Imovel: Obras 7,82% concluidas

Unidades Compradas: 6
Unidades Vendidas: O

Valor de Avaliacao: 9,7 Milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 5,1 Milhoes
Valor Desembolsado: R$ 2.824.233,01

Estrutura da Operacao:

Aquisicao de 6 unidades na planta, com 48% de desconto em relacao ao valor de

avaliacao, com desembolso de sinal e pagamento do valor remanescente contra

cronograma de obras.

O Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas

unidades para terceiros.

O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 11% a.a. + IPCA até um

ano apos o habite-se. Aﬁ%ﬂ'—


https://maps.app.goo.gl/Ar5aLh3Z82g8BwiY7

Carteira de Ativos

Imovels
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Data de Aquisicao: Abr-24
Localizacao: Ibirapuera, Sao Paulo - SP
Incorporadora: Patimonio
Mapa: Residencial Tumiaru 120
Tipo de Imovel: Residencial
Garantia de Rentabilidade: 10,00% a.a.
Indexador: IPCA
Status do Imovel: Obras Concluidas
Unidades Compradas: 2
Unidades Vendidas: 0
Valor de Avaliacao: 11,7 Milhoes
Valor Total do Investimento: Até R$ 7,0 Milhoes
Valor Desembolsado: R$ 7,0 Milhoes
Estrutura da Operacao:
Aquisicao de 2 unidades prontas, com 40% de desconto em relacao ao valor de
avaliacao.
O Fundo possui um kicker de 3% do valor desembolsado em cada venda de suas
unidades para terceiros.
O incorporador paga uma garantia de rentabilidade mensal de 10% a.a. + IPCA por 36
meses da data de aquisicao.
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https://maps.app.goo.gl/7WtwR3gUWYZYnR3E9

Carteira de Ativos

Emissor: Canal Companhia de
Securitizacao S.A

Taxa: 4,25% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Mar-27

Instrumento Financeiro: 22C1024589
Lastro: Financiamento para
construcao de imdvel

Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imovel
Seguro Garantia

Aval

Fundo de Liquidez/ Despesa
Extraordinaria/ Despesa Recorrente

Emissor: Travessia Securitizadora S.A
Taxa: 12% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Jan-26

Instrumento Financeiro: 22H1140858

Lastro: Financiamento para construcao de

Imovel
Garantias:
Alienacao Fiduciaria de Imovel;

Alienacao Fiduciaria de Quotas da Devedora
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
oriundos dos recebiveis das vendas das casas

do Residence Entreserras;
Fianca solidaria das Fiadoras

CRI

Emissor: Opea Securitizadora S.A
Taxa: 10,5% a.a.

Indexador: [PCA

Vencimento: Nov-29
Instrumento Financeiro: 23K2348010
Lastro: Financiamento para
construcao de imével

Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Imodvel
Alienacao Fiduciaria do Estoque
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Fundo de Obras

Fundo de Despesas

Aval

Emissor: Opea Securitizadora S.A
Taxa: 4,00% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Mar-28
Instrumento Financeiro: 22D0371522

Lastro: Financiamento para construcao de imaovel

Garantias:

Alienacao Fiduciaria de Terrenos — razao minima de

170%

AF de Quotas SPE Reserva Luiza Tomaselli
Cessao fiduciaria de dividendos da SPE Reserva

Luiza Tomaselli (70% cash Sweep)

Fundo de Liquidez - equivalente a 2 PMTS

Aval do Sécio

ABRIL



Carteira de Ativos
CRI

Emissor: Bari Securitizadora S.A
Taxa: 2,30% a.a.

Indexador: CDI

Vencimento: Ago-27

Instrumento Financeiro: 22H1104501
Lastro: Financiamento Corporativo
Garantias:

Alienacao Fiduciaria de unidades residenciais
Fundo de Despesa

Fundo de Reserva

Aval
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Emissor: True Securitizadora S.A
Taxa: 3,00% a.a.
Indexador: CDI

Vencimento: Dez-27
Instrumento Financeiro: 221198359
| astro: Carteira Pulverizada ‘

Garantias:

Reembolso Compulsdrio pela MRV
Fundo de Reserva

Fundo de Despesas

Seguro de Crédito
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BFRE é vendida para o BTG
Pactual e Panamericano.

Ourinvest se tornou o maior
administrador de  fundos
imobilidrios do Brasil, com R$
4Bl de ativos sob gestao e
administracao.

Brazilian Finance & Real
Estate ("BFRE") holding
foi fundada, agregando
as operacoes das BM, BC
e BS.

Primeiro  fundo imobiliario
brasileiro vendido para
investidores  pessoa  fisica
(Shopping Patio Higiendpolis).

BFRE administrava mais de
40 fundos imobiliarios, que
totalizavam mais R$ 10BlI.

Ourinvest Real Estate é
fundada.

Fator Capital adquire o
controle da Qurinvest
Real Estate.

Fator ORE é fundada.

Qurinvest Innovation
é fundada.

Ao fim da clausula de nao
competicao, decorrente da venda
da BFRE em 2012, Ourinvest
retorna as atividades no mercado
imobiliario, atravées da
administracao de fundos.

Ourinvest Securitizadora,
Ourinvest Asset e Reico
Gestora assinam acordo
de Integracao de seus
negocios.

Ourinvest Securitizadora é
fundada.
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INFORMACOES DO GESTOR:

Sao Paulo

(55 11) 3049-9121

R. Dr. Renato Paes de Barros, 1017 - 12° andar
04530-001 - Sao Paulo - SP

SAC 0800-7707229 sac@fator.com.br
OUVIDORIA 0800-77-FATOR (0800-7732867)
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NOS ACOMPANHE NAS REDES SOCIAIS

u /empresasfator

m /fatorgestaoderecursos

/fatorgestaoderecursos

INFORMACOES DO ADMINISTRADOR:

Banco Ourinvest S.A.

Avenida Paulista, 1.728

Sobreloja, 2° ao 5° 7°e 11° andares

Administracao de Fundos: 11 4081-4576
DISCLAIMER

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSICOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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ANTES DE TOMAR UMA DECISAQ DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGCOES DISPONIVEIS NO
REGULAMENTO DO FUNDO. O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA, DOS CONSULTORES, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIRQS, DE MECANISMOQS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DO FUNDO E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES.
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