FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
CNPJ n° 08.693.497/0001-82

FATO RELEVANTE

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 22.610.500/0001-
88, na qualidade de institui¢io administradora (“Administradora”), e a HIERON PATRIMONIO
FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 10.464.748/0001-07, na
qualidade de gestora (“Gestora”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA -
FIl, inscrito no CNPJ sob o n° 08.693.497/0001-82 (“Fundo”), em observancia as disposigdes

constantes da regulamentacdo vigente e aplicavel, comunicam aos cotistas do Fundo e ao mercado

em geral que, nesta data, foi formalizado o ato de rerratificacdo da Administradora (“Ato de

Rerratificacdo do Administrador™) aprovando, nos termos da clausula V111 do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), a 42 (quarta) emissao de cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente),

no montante de, inicialmente, R$ 209.999.996,60 (duzentos e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e seis reais e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo (conforme abaixo definido), correspondente a 520.885 (quinhentos e vinte mil, oitocentos e
oitenta e cinco) cotas (“Novas Cotas”), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude da
emissao total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude
da possibilidade de Distribui¢éo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, as quais serdo objeto
de oferta publica de distribuicdo, destinada aos Investidores Qualificados (conforme abaixo definido),
observado o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) dos Cotistas do Fundo, sob o regime
de melhores esforcos de colocacgdo, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 160”) e das demais disposigdes legais,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). A Oferta sera registrada sob o rito de
registro automatico na CVM. As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas neste fato

relevante (“Fato Relevante™), no Ato da Administradora e nos documentos da Oferta.

A distribuicdo primaria das Novas Cotas sera realizada no Brasil, sob coordenagéo e distribuicéo da
HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA.,, instituicdo integrante do

sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, acima qualificada (“Coordenador Lider”).
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Preco de Emissao

O preco de cada Nova Cota serd equivalente a R$403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), considerando o
desconto de 17,45% (dezessete inteiros e quarenta e cinco centésimos), e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do anuncio de encerramento, nos termos do

artigo 76 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” e “Preco de Emissdo”,

respectivamente).

Custo Unitario de Distribuicéo

Seré devida taxa no valor de R$ 10,08 (dez reais e oito centavos) por Nova Cota, equivalente a 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos) do Preco de Emissao, a ser paga pelos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo (“Custo

Unitério de Distribuicdo™), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da totalidade dos custos

da Oferta, sendo certo que: (i) eventual saldo positivo do Custo Unitario de Distribuicdo sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo

Custo Unitario de Distribuicdo serdo de responsabilidade do Fundo.

PREGCO DE SUBSCRIGAO

O preco de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o valor de R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro
centavos) por Nova Cota (“Prego de Subscri¢cdo™).

MONTANTE MINIMO DA OFERTA

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$
40.000.325,72 (quarenta milhdes, trezentos e vinte e cinco reais e setenta e dois centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 99.217 (noventa e nove mil, duzentas

e dezessete) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas

Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador

Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

DISTRIBUICAO PARCIAL
Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das

Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, sendo que
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a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Novas

Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido 0 Montante Minimo da Oferta

INVESTIMENTO MINIMO POR INVESTIDOR
O investimento minimo por investidor é de 1 (uma) Nova Cota, totalizando a importéncia de R$
403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos), sem considerar 0 Custo Unitario de Distribuicéo

e R$ 413,24 (quatrocentos e treze reais e vinte e quatro centavos), considerando o Custo Unitario de

Distribuicdo (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ocorrer a Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido) das Cotas, o Investidor (conforme abaixo definido) tiver condicionado
sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, hipotese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta podera ser inferior

ao Investimento Minimo por Investidor.

LOTE ADICIONAL

Caso seja verificado excesso de demanda, o Fundo poderd, a seu critério, por meio da Administradora,
em comum acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 10% (dez por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote
Adicional”), ou seja, em até 52.088 (cinquenta e duas mil e oitenta e oito) Novas Cotas, equivalente
a até R$ 20.999.798,08 (vinte milhGes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e oito
reais e oito centavos) sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando 572.973
(quinhentas e setenta e duas mil, novecentas e setenta e trés) Novas Cotas, equivalente a R$
230.999.794,68 (duzentos e trinta milhdes, novecentos e noventa e nove mil, setecentos e noventa e
quatro reais e sessenta e oito centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuicdo (“Cotas do
Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca do exercicio total ou parcial da opcéo de emisséo
das Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no procedimento de alocacao, e, caso haja o exercicio,
este devera ocorrer nos mesmos termos e condi¢Ges das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emisséo e/ou da Oferta. As Novas Cotas, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas
oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocacgao das Novas Cotas oriundas do exercicio
do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider.

DIREITO DE PREFERENCIA
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E assegurado aos cotistas, cujas cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas no 3° (terceiro)
Dia Util subsequente a data de divulgac¢do do antincio de inicio da Oferta (“Data Base”), o direito de

preferéncia na subscri¢io das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), até o 9° (nono) Dia Util

subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
observados 0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) a junto
Administradora, na qualidade de Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais

do Escriturador (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de

proporcao para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,82968176829, a ser aplicado sobre o
numero de cotas de emissdo do Fundo integralizadas e detidas por cada cotista na Data Base. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros cessionarios que sejam considerados Investidores Qualificados, total ou parcialmente,
exclusivamente por meio do Escriturador, até o Dia Util subsequente & data de inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do
Escriturador e desde que seja verificado pelo Escriturador, em conjunto com o Coordenador Lider
que o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia é Cotista do Fundo ou se enquadra no publico
alvo da Oferta. N&o sera permitida a negociacdo do Direito de Preferéncia entre Cotistas ou a terceiros
cessionarios na B3, considerando os impedimentos operacionais para viabilizar a negociacdo do

Direito de Preferéncia.

PuUBLICO-ALVO DA OFERTA
A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou “Investidores”,

respectivamente).

N&o serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.
Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas néo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a

verificacdo da adequacéo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

CRONOGRAMA INDICATIVO
O cronograma indicativo dos principais eventos relacionados a Oferta estara disponivel no Anuncio

de Inicio e no Prospecto Definitivo.
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As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, pelos Investidores e Cotistas, a vista e em moeda corrente
nacional, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou ao escriturador, pelo Preco de Subscricao,

observado o disposto nos documentos da Oferta.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do Ato do Administrador que

aprovou a Oferta e estdo descritas no Prospecto Definitivo da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados
em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do

Administrador.

O PRESENTE FATO RELEVANTE SERVE APENAS PARA DIVULGAR A APROVACAO
DA OFERTA NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS ACOMPLEMENTAGCAO
E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO
OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS
COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO
DA OFERTA.

OS OFERTANTES E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DO
PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO
ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO VIGENTE E APLICAVEL, QUE CONTEMPLA AS
INFORMAGCOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM
ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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A CVM NAO REALIZARA ANALISE PREVIA DA OFERTA NEM DOS DOCUMENTOS
DA OFERTA.
A Administradora permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se
facam necessarios.

Séo Paulo, 14 de maio de 2024

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOP VEREDA - FII

Assinado eletronicamente por: Assinado eletronicamente por:

Marcos Paulo dos Santos Nascimento Lilian Palacios Mendonca Cerqueira

CPF: 230.467.618-99 CPF: 052.718.287-78
I —
CERTDOX CERTDOX
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: GGUZL-52R36-FCU55-W6XHP

Esse documento foi assinado pelos seguintes signatérios nas datas indicadas (Fuso
horéario de Brasilia):

v/ Marcos Paulo dos Santos Nascimento (CPF 230.467.618-99) em 14/05/2024
16:46 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacao
Lat: -23,566746 Long: -46,691123
172.71.6.175
Precisdo: 946593 (metros)
Autenticacéo mpn@vortx.com.br (Verificado)
Login

a+ap4uUpHct7yynsfO9Ul2aFhs+ulvnfhsL+NLv5d2k=

+ Lilian Palacios Mendonca Cerqueira (CPF 052.718.287-78) em 14/05/2024
16:46 - Assinado eletronicamente

Endereco IP Geolocalizacao

Lat: -23,567070 L 1 -46,700898
172.71.10.181 a ong

Precisdo: 11 (metros)

Autenticagéo Ic@vortx.com.br (Verificado)

Login

x7h8VmS818whbZ+ecamOiyP/SpMXA6uyxQQd07Buddw=

SHA-256



Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.certdox.com.br/validate/GGUZL-52R36-FCU55-W6 XHP

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacéao:

https://assinador.certdox.com.br/validate





