FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl SHOPPING PARQUE D. PEDRO
CNPJ n207.224.019/0001-60

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 22 DE OUTUBRO DE 2019

1. DATA, HORARIO E LOCAL:

No dia 22 de outubro de 2019, as 10:00 horas, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.477, 142 andar.

2. CONVOCACAO:

Dispensada, nos termos do Art. 19, paragrafo segundo, da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
do Art. 67, pardgrafo sexto, da Instrucdo CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

3. QUORUM E PRESENCA:

Presentes os titulares da totalidade das cotas de emissdo do Fundo (“Cotistas”), conforme Lista de
Presenca de Cotistas arquivada na sede da administradora do Fundo, a BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. Distribuidora e Titulos e Valores Mobiliarios, inscrita no CNPJ sob o
n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”).

4, MESA:

Presidente: Reinaldo Garcia Addo;
Secretdrio: Mauricio Magalhaes.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre:

(i) a alteracdo da politica de investimentos definida no regulamento do Fundo (“Regulamento”),
de modo a permitir que o Fundo possa explorar o potencial construtivo ndo aproveitado
atualmente existente no imével em que se situa o empreendimento Shopping Parque Dom
Pedro (“Shopping” e “Imdvel”, respectivamente), por meio da alienagdo a terceiros de fragdo
ideal do Imdvel, vinculada a futuras edificacdes e incluindo-se alienacGes atreladas a
obrigacdo de eventuais adquirentes para que estes edifiguem e explorem no Imdvel
empreendimentos distinto do Shopping, que deverdo ser utilizados em atividades que
tenham potencial de oferecer sinergia comercial as atividades do Shopping (“Novos
Empreendimentos”);

(ii) a alteragdo do Regulamento de modo a refletir atualizagdes relativas: (a) a primeira expansao
do Shopping, ja concluida; e (b) a alteracdo da denominacdo social da BM&FBOVESPA S.A —
Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros em B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o;



(iif)

(iv)

6.

o projeto de construgdo de novas edificagdes com aumento de drea construida e inclusdo de
Nnovos usos, nos termos do projeto constante da proposta da Administradora disponivel no
endereco eletrénico: www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
(“Projeto de Construcdo de Novas EdificacGes”); e

a autorizagdo para que a administradora do Shopping possa fazer a prospeccao de empresas
interessadas no Novo Empreendimento e/ou contratar empresa especializada para a
prospeccdo de investidores interessados no Novo Empreendimento. Eventuais futuras
propostas deverdo ser submetidas a aprovagao em Assembleia.

ESCLARECIMENTOS INICIAIS:

A Administradora deu inicio a Assembleia, questionando os presentes quanto a eventual
impedimento de voto dos Cotistas e quanto a eventual conflito de interesses relativo as matérias da
ordem do dia, esclarecendo que o voto de Cotistas impedidos ou em conflito de interesses nao seria
computado. Nenhum Cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses.

7.

DELIBERACOES:

Apds esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussao das matérias constantes da ordem do dia. Os
Cotistas deliberaram, de forma unanime e sem quaisquer ressalvas ou reservas, por:

(i)

alterar a politica de investimentos definida no Regulamento, de modo a permitir que o Fundo
possa explorar o potencial construtivo ndo aproveitado atualmente existente no Imével, nos
seguintes termos:

a. O Art. 22 do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 22 - O objetivo do FUNDO é a exploractio de sua participagdo correspondente a
85% (oitenta e cinco por cento) (“Participagdo”) dos imdveis situados na Avenida
Guilherme Campos, n® 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas, Estado de Sdo
Paulo, denominados Bloco 1-A, Bloco 1B (EUC A-103) e Bloco 2, de matriculas n%
126.946, 118.068 e 126.947, todas registradas junto ao 22 Servi¢o de Registro de
Imdveis de Campinas (“Imével”), por meio:

l. Da exploragdo do empreendimento edificado no Imével denominado Shopping
Parque Dom Pedro, cuja drea total construida atual é de 180.998,00 m?
(“Shopping”), mediante a locagéo e a venda das dreas locdveis que compdem
o Shopping de titularidade do FUNDO, observando-se o previsto neste
Regulamento; e

I Da alienagcdo a terceiros de fragcdo ideal do Imdvel, incluindo alienagoes
atreladas a obrigagdo do adquirente para que este edifique e, conforme o caso,
explore no Imdvel empreendimento distinto do Shopping, substancialmente
nos termos do projeto objeto da autorizagdo da Prefeitura do Municipio de
Campinas o qual deverd ser utilizado em atividade que tenha potencial de
oferecer sinergia comercial as atividades do Shopping (“Novo(s)
Empreendimento(s)”).


http://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

§ 12 - O Shopping estd devidamente registrado no 22 Servico de Registro de Imdveis do
Municipio de Campinas, Estado de Sdo Paulo, sendo composto por trés unidades
auténomas matriculadas sob nos 126.946, 118.068 e 126.947, desembaragadas de
quaisquer 6nus ou hipotecas, encontra-se em pleno funcionamento e possui,
atualmente, uma drea bruta locdvel de 127.348 m? (cento e vinte e sete mil trezentos
e quarente e oito metros quadrados).

§ 22 - Novas expansdes do Shopping poderdo ser deliberadas pelos cotistas e custeadas
via emissdo de novas cotas do FUNDO, na forma estabelecida neste Regulamento, nos
termos da Convengdo de Condominio celebrada em 17 de julho de 2019 e arquivada
no 32 Cartdrio de Registro de Imdveis da Cidade de Campinas, Estado de Sdo Paulo,
sob on28721277 (“Convengédo de Condominio”).

§ 32 - Para os efeitos do disposto no pardgrafo 22 acima, a Convengdo de Condominio
deverd prever que o FUNDO, representado por sua ADMINISTRADORA, ou quem este
indicar, serd o representante do condominio para todos os fins, incluindo, sem
limitacdo, a contratagcdo de terceiros, devendo ser ratificado como sindico do
condominio a ser formado por meio da celebra¢céo da Convengdo de Condominio.

§ 42 - A aquisi¢do da Participagdo do FUNDO no Imdvel com todas as suas acessbes e
benfeitorias foi efetivada pelo FUNDO nos termos da Escritura Publica de Conferéncia
de Bens Imdveis para Integralizacéo de Capital Social, lavrada em 19 de fevereiro de
2009, no Tabelido de Notas do Distrito de Sousas, Cidade e Comarca de Campinas, sob
livro 198, folha 307 (“Escritura de Conferéncia”), objeto da Av. 7 da matricula n?
106.977 (matricula origindria) e, em consequéncia, R. 1 e Av. 2 da matricula n® 126.946
e R. 1eAv. 2da matricula n® 126.947 do 29 Servico de Registro de Imdveis e Anexos,
da Cidade de Campinas, Estado de SGo Paulo, nos termos da qual a Sierra
Investimentos Brasil Ltda. subscreveu a totalidade das Cotas da primeira emissdo do
FUNDO.

§ 52 - De acordo com a Escritura de Conferéncia, o valor de aquisicGo da participacGo
original de 100% (cem por cento) do Shopping pelo FUNDO foi de RS 191.680.000,00
(cento e noventa e um milhGes, seiscentos e oitenta mil reais), estabelecido em
conformidade com o laudo de avaliagdo elaborado pela empresa Deloitte Touche
Tohmatsu, fundamentado com a indicagdo dos critérios de avaliagéio e elementos de
comparagdo adotados, tendo sido aprovado pela ADMINISTRADORA.

§ 62 - Posteriormente, nos termos da Ata de Assembleia de Cotistas do FUNDO
realizada em 12 de maio de 2009, a fragdo ideal equivalente a 15% (quinze por cento)
do Imovel foi cindida e vertida ao patriménio do Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll Parque Dom Pedro Shopping Center, inscrito no CNPJ sob o n? 10.869.155/0001-
12, permanecendo o FUNDO proprietdrio da Participagdo equivalente a fracéo ideal
de 85% (oitenta e cinco por cento) da propriedade do Imdvel.”

b. O caput do Art. 14 do Regulamento passara a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 14 - A politica de exploragéo pelo FUNDO da Participagdo no Imdvel, consiste em:



l. Com relagdo ao Shopping, na locag¢do das dreas locdveis, dentre elas os EUCs,
que compdem as unidades autébnomas do Shopping, podendo, inclusive, vendé-
las, observando-se as formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
legislagdo aplicdvel e na Convengdo de Condominio;

Il Com relagéo ao potencial construtivo néo aproveita pela construgdo
atualmente existente no Imovel em que se situa o Shopping , na possibilidade
de alienagdo a terceiros, pelo FUNDO, de fracdo ideal de terreno atreladas a
obrigagdo do adquirente para que este edifique Novo(s) Empreendimento(s)..

a_

c. O Art. 39, inciso Il, no Art. 15, paragrafo segundo, e no Art. 16, incisos Il e lll, alinea “c”,
passardo a vigorar com a redacao do Anexo | a esta ata, na qual o termo definido “Shopping”
foi substituido por “Imadvel”.

(ii) as atualizagGes referidas no item (ii) da Ordem do Dia — sendo que as alterag¢des relativas a
primeira expansdo do Shopping, ja concluida, foram tratadas nos termos da deliberacao
anterior;

(iii)  a consolidagdo do Regulamento nos termos do Anexo | a esta Ata, de modo a refletir as
deliberagGes acima, o qual passara a vigorar a partir do fechamento dos mercados do dia 23
de outubro de 2019;

(iv)  aprovar o Projeto de Construcdao de Novas Edificagdes; e

(v) autorizar a administradora do Shopping a fazer a prospeccdo de empresas interessadas no
Novo Empreendimento e/ou contratar empresa especializada para a prospeccdo de
investidores interessados no Novo Empreendimento, sendo que eventuais futuras propostas
deverdo ser submetidas a aprovacao em Assembleia.

8. ENCERRAMENTO:

Franqueada a palavra aos presentes e ndao havendo manifestacao, foi declarada encerrada a
Assembleia e lavrada esta Ata em forma de sumario, que, apds lida e achada conforme, foi aprovada
sem ressalvas pelos presentes.

Mesa:

Reinaldo Garcia Adao Mauricio Magalhdes
Presidente Secretario



