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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER

CNPJ n2 10.869.155/0001-12
DO FUNDO

Art. 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER,
designado neste regulamento como “FUNDQ”, constituido sob a forma de condominio fechado, é uma
comunhado de recursos destinados a aplicagdo em empreendimentos imobilidrios, conforme definidos
na regulamentacdo vigente, com prazo de duracao indeterminado, disciplinado pela Lei n2 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93”), pela Instru¢do n® 472, emitida pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) em 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472/08”), e
demais disposices legais e regulamentares que lhe forem apliciveis e serd regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como “Regulamento”.

§ 12 - O FUNDO é administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501 — 52 andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode
ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da
ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobiliario

§ 22 - As informacgdes e documentos relativos ao FUNDO estarao disponiveis aos cotistas no endereco
da ADMINISTRADORA acima descrito, bem como em sua pagina na rede mundial de computadores:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

DO OBIJETO

Art. 22 - O objetivo do FUNDO ¢ a exploracdo de sua participacao correspondente a 15% (quinze por
cento) (“Participa¢do”) dos imdveis situados na Avenida Guilherme Campos, n? 500, Santa Genebra,
na Cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, denominados Bloco 1-A, Bloco 1B (EUC A-103) e Bloco
2, de matriculas n® 126.946, 118.068 e 126.947, todas registradas junto ao 22 Servigo de Registro de
Imdveis de Campinas (“Imoével”), por meio:

l. Da exploragao do empreendimento edificado no Imoével denominado Shopping Parque Dom
Pedro, cuja drea total construida atual é de 180.998,00 m? (“Shopping”), mediante a locacdo e a venda
das areas locaveis que compdem o Shopping de titularidade do FUNDO, observando-se o previsto
neste Regulamento; e

Il. Da alienagdo a terceiros de fragdo ideal do Imdvel, incluindo aliena¢des atreladas a obrigacao
do adquirente para que este edifique e, conforme o caso, explore no Imével empreendimento distinto
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do Shopping, substancialmente nos termos do projeto objeto da autorizacdo da Prefeitura do
Municipio de Campinas o qual devera ser utilizado em atividade que tenha potencial de oferecer
sinergia comercial as atividades do Shopping (“Novo(s) Empreendimento(s)”).

§ 12 - O FUNDO podera adquirir cotas de emissio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
SHOPPING PARQUE D. PEDRO, inscrito no CNPJ sob o n2 07.224.019/0001-60 (“Fundo Original”),
observando-se as formalidades estabelecidas neste Regulamento.

§ 22 - O Shopping estd devidamente registrado no 22 Servico de Registro de Iméveis do Municipio de
Campinas, Estado de Sdo Paulo, sendo composto por trés unidades autbnomas matriculadas sob nos
126.946, 118.068 e 126.947, desembaracadas de quaisquer 6nus ou hipotecas, encontra-se em pleno
funcionamento e possui, atualmente, uma drea bruta locavel de 127.348 m2 (cento e vinte e sete mil
trezentos e quarente e oito metros quadrados).

§ 32 - Novas expansdes do Shopping poderao ser deliberadas pelos cotistas e custeadas via emissdo
de novas cotas do FUNDO, na forma estabelecida neste Regulamento, , nos termos da Convengao de
Condominio celebrada em 18 de abril de 2011 e arquivada no 32 Cartério de Registro de Imodveis da
Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, sob o n2 8721277 (“Conveng¢ao de Condominio”).

§ 42 - Para os efeitos do disposto no paragrafo 32 acima, a Convencao de Condominio devera prever
gue o Fundo Original, ou quem este indicar, representado por seu administrador, serd o representante
do condominio para todos os fins, incluindo, sem limitacdo, a contratacdo de terceiros, devendo ser
ratificado como sindico do condominio a ser formado por meio da celebracdao da Convengado de
Condominio.

§ 52 A aquisicdo da Participacdo do FUNDO no Imével com todas as suas acessdes e benfeitorias
decorre da ata da Assembleia geral de cotistas do Fundo Original realizada em 12 de maio de 2009
(“Cisdan”), registrada no 72 Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo e
registrada nas matriculas n? 126.946 e 126.647 do 22 Servico de Registro de Imdveis e Anexos, da
Cidade de Campinas, Estado de S3ao Paulo, nos termos da qual o Fundo Original foi parcialmente
cindido e a Participacdo foi vertida ao patrimoénio do FUNDO.

§ 62 - No termos da Cisdo, o valor atribuido a Participagdo detida pelo FUNDO foi estabelecido em
conformidade com o valor patrimonial contdbil do Imdvel apurado quando da elaboracdo das
demonstracdes financeiras do Fundo Original para fins da cisdo, em 30 de abril de 2009,
fundamentado com a indicacdo dos critérios de avaliacdo, relacdo de troca de cotas e elementos de
comparagao adotados, tendo sido aprovado pela ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32 - Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestao da ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneracdo para o
investimento realizado n3do sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital com a compra
e venda de imdveis ou direitos a eles relativos. A gestdo e a administracdo do FUNDO se processarao
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em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observando a seguinte politica de
investimentos:

l. O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacdo e arrendamento dos iméveis
integrantes do seu patriménio imobilidrio, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de
capital com a compra e venda de imdveis.

II.  Além do Imdvel, o FUNDO podera adquirir outros imdveis para integrar seu patrimonio, que
deverdo preferencialmente, estar localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais
brasileiras, ou em cidade que, embora nao possuindo a condicdo de capital, tenha populagao
compativel com o porte do empreendimento comercial, desde que observados os critérios constantes
do presente Regulamento.

lll. O FUNDO poderad alienar ativos imobilidrios integrantes do seu patrimonio a qualquer um dos
seus cotistas ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

IV. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
imdveis nos termos deste Regulamento, serdao aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez, nos termos do
artigo 46, paragrafo Unico da Instrugdo CVM 472/08.

V.  Na&o sera autorizado qualquer tipo de contratacdo, pelo FUNDO, de operacdes com derivativos.
VI. O FUNDO podera adquirir cotas de emissao do Fundo Original.

Paragrafo Unico - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados
por deliberagdao da Assembleia Geral tomada por, pelo menos, maioria absoluta das cotas emitidas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 42 - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengao do FUNDO, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do FUNDO.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA compete: realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e
direitos integrantes do patrimoénio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, e todos os demais direitos inerentes
aos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, transigir, praticar, representar o FUNDO em
juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negocia¢do das cotas do FUNDO em mercado
organizado, enfim, todos os atos necessarios a administragdao do FUNDO, observadas as limitagdes
impostas por este regulamento e demais disposicdes aplicaveis.
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§ 12 - AADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negocios.

§ 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668/93, o proprietario
fiducidrio dos bens iméveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou nas determinagdes
da Assembleia de cotistas.

§ 32 - A ADMINISTRADORA ndo poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros que ndo aqueles necessdrios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

l. Rescindir ou ndo renovar os contratos celebrados ou a serem celebrados com as Empresas
Contratadas, conforme definidas no paragrafo segundo do artigo 62 do presente Regulamento.

II.  Vender imdveis adquiridos pelo FUNDO.
lll.  Ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de que trata o item | acima.

IV.  Adquirir outros imoveis para o patriménio do FUNDO, além daqueles integralizados quando de
sua constituicdo, a ndo ser que estejam relacionados com o objeto e com a politica de investimentos
do FUNDO, observado o disposto no artigo 32, item Il, da Instrucdo CVM 472/08.

§ 42 - A anuéncia prevista no paragrafo anterior sera dada em Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, convocada especialmente para esse propésito.

Art. 62 - A ADMINISTRADORA mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, ou podera contratar tais servicos externamente.

§ 12 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do
FUNDO, os seguintes servicos facultativos, que podem ser prestados pela prépria ADMINISTRADORA
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados:

l. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso,
o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO.

.  empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento

lll.  Seguros contra danos fisicos ao empreendimento.

IV. Comercializacdo de areas locaveis de shopping centers.

BTG Pactual
Praia de Botafogo, 501 - 6° Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tel. +55 21 3262 9600 4
www.btgpactual.com


http://www.btgpactual.com/

jBTG Pactual

V.  Administracao e exploragdao de estacionamento rotativo pago.

§ 22 - Os servicos indicados nos itens | e |l acima serdo prestados pela Unishopping Administradora
Ltda.; os servigos prestados no item V poderao ser prestados pela Unishopping Administradora Ltda.
ou por empresa especializada a ser escolhida pelos cotistas; e os servicos indicados no item IV acima
serdo prestados pela Unishopping Consultoria Imobilidria Ltda. (“Empresas Contratadas”).

§ 32 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

l. Atividades de tesouraria, de controle e processamento de titulos e valores mobilidrios.
Il. Escrituracao de cotas.

lll.  Custddia de ativos financeiros.

IV. Empresa de auditoria independente registrada na CVM.

V.  Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 42 - E dispensada a contratacdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liguidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 52 - Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos lll e IV do
§32 acima serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratacdo de terceiros para os
servicos mencionados nos incisos |, Il e V do § 32 acima devem ser arcados pela ADMINISTRADORA
do FUNDO.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 72 - Poderdo constar do patriménio do FUNDO:
l. Prédios e imdveis em geral destinados a atividade comercial.
. Lojas.
[ll.  Salas comerciais.
IV. Vagas de garagem.
V. Direitos sobre imoveis.
VI. Cotas de emissao do Fundo Original.
BTG Pactual
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VIl. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender
suas necessidades de liquidez, nos termos do artigo 46, paragrafo Unico da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo Unico - A diversificacdo do patriménio do FUNDO sera definida em Assembleia Geral de
Cotistas, e realizada pela ADMINISTRADORA segundo a politica de investimento do FUNDO.

DAS COTAS

Art. 82 - As cotas do FUNDO correspondem a fracBes ideais de seu patriménio, com forma nominativa
e escritural, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pela ADMINISTRADORA em
nome dos respectivos titulares.

§ 12 - As cotas do FUNDO serao admitidas a negociacao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).
§ 22 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias gerais do FUNDO.

§ 32 - De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei 8.668/93, ndo é permitido o resgate de cotas pelo
cotista.

§ 42 - O titular das cotas do FUNDO:

l. N3o poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

Il. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e
demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das cotas que subscrever;

lll.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 92 - O FUNDO emitiu, na data de sua constituicdo, o total de 287.520 (duzentas e oitenta e sete
mil quinhentas e vinte) cotas, no valor de RS 87,65 (oitenta e sete reais e sessenta e cinco centavos)
cada, no montante de RS 25.201.128,00 (vinte e cinco milhdes duzentos e um mil cento e vinte e oito
reais), em série Unica, integralmente subscritas e integralizadas pela Parque D. Pedro 1 B.V., sociedade
constituida e existente em conformidade com as leis de Luxemburgo, com sede em Luxemburgo, na
46A, Avenue J.F. Kennedy L-1855, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n®
05.714.740/0001-03.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas primarias de cotas do FUNDO dar-se-3ao através de institui¢des integrantes

do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢cGes especificadas em Ata de

Assembleia Geral de Cotistas, e dependerdao de prévio registro na CVM, em conformidade com o

disposto na Instrucdo n? 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
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(“Instrugdo CVM 400/03”), observadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 12 - No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricdo ou compromisso
de investimento, que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a
processar a subscricdo e integralizacdo das cotas.

§ 22 - Pedidos de subscricdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as instituicdes ofertantes,
gue, observado o limite de cotas emitidas e a seu critério, poderdo atender as solicita¢des.

§ 32 - A critério da ADMINISTRADORA podera ser admitida a integralizacao de cotas subscritas em
moeda corrente nacional ou com bens imdveis e/ou direitos reais sobre os mesmos, nos termos do
artigo 11 da Instru¢do CVM 472/08, e observados o objeto e a politica de investimentos do FUNDO.

§ 42 - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM 400/03 o prazo maximo para a
subscricdo da totalidade das cotas que venham a ser emitidas pelo FUNDO sera de 6 (seis) meses,
contado a partir da data da divulgacdo do respectivo anuincio de inicio da distribuicao.

§ 52 - Estard disponivel ao investidor durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO exemplar
deste Regulamento e do Prospecto da distribuicio de cotas do FUNDO, além de documento
discriminando as despesas com a subscricdao e distribuicdo com que tenha que arcar, tais como
despesas com comissdo de colocacdo, declarando estar ciente (a) das disposicdes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, e
(b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos no Prospecto da distribuicao
de cotas do FUNDO.

§ 62 - Os titulares das cotas poderdo negocid-las secundariamente na B3.

§ 72 - As cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis” somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do
més em que forem integralizadas, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes.

§ 82 - O FUNDO podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente artigo, tal
como o prazo mencionado no paragrafo 42 acima e a apresentacdo do prospecto citado no paragrafo
52 acima, caso venha a realizar oferta publica de emissdao de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro nos casos previstos na Instrucdo CVM 400/03, que dispde sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 11 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de cotas
mediante prévia aprovacao da maioria simples dos cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
e depois de obtida a autorizacdo da CVM. A deliberacdo da emissdo devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdao, as condicbes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos
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provenientes da integralizagao, observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado,
preferencialmente, tendo em vista o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas emitidas, as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou o valor de mercado das cotas ja emitidas.

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdao de novas cotas, na propor¢dao do nimero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias,
contado a partir da data da publicagdo do anuncio de inicio das cotas objeto de nova emissao.

lll.  Nas eventuais novas emissdes, 0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros.

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes.

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas de novas
emissOes poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em bens
imoveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o previsto no objeto e na politica de
investimentos do FUNDO.

VI. Aintegralizagdao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM 472/08, e aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas.

VIl. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informacdes constantes do laudo de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, respondendo pela omissdao nesse seu dever, e exigir que o avaliador apresente
declaracdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a independéncia necessaria ao
desempenho de suas fungdes.

VIIl. A integralizacdo de cotas em bens e direitos deverd ocorrer no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados da data da subscricdo ou no prazo estabelecido pelo respectivo compromisso de
investimento, aplicando-se, no que couber, os artigos 82 a 10, 89, 98, paragrafo 22, e 115, paragrafos
12 e 29, da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das S.A.”).

IX. E admitido que, em eventuais novas emissdes objeto de oferta publica, deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissdo que poderd ser cancelada,
caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a
contar da data de publicacdo do anudncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser
especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400/03.
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X.  Alintegralizacdo de cotas de nova emissdao pode ser a vista ou a prazo, conforme determinado
no respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento. O compromisso de
investimento é o documento por meio do qual o investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas
na medida em que a ADMINISTRADORA fizer chamadas de capital, de acordo com prazos, processos
decisorios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento e no
presente Regulamento.

Xl.  Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicao anterior.

Xll.  Se o incorporador, o construtor e os sécios de qualquer empreendimento imobiliario investido
pelo FUNDO, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas, subscreverem ou adquirirem
no mercado quantidade superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas de emissdo do FUNDO, o
FUNDO passara a sujeitar-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas.

Xll. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam a tal cotista o direito ao recebimento
de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinados cotistas resultard em impactos tributdrios para os mesmos em funcdo da perda da
isencdo no pagamento do Imposto de Renda sobre os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienacdo ou resgate das cotas, conforme disposto na legislacado tributdria em vigor;

Art. 12 - Observado o disposto no artigo 11, item XllI e Xlll, acima, ndo ha limitacao a subscricdao de
cotas do FUNDO, por qualquer pessoa fisica ou juridica, residente e/ou domiciliada no Brasil. Sera
admitida a subscricdo de cotas por um mesmo investidor, nos termos do artigo 15, item IX, da
Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel, assim como n3o possui meios de evitar
os impactos mencionados no artigo 11, itens Xll e Xlll, acima, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 13 - N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores ou dos adquirentes das cotas no mercado
secundario.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DO SHOPPING

Art. 14 - A politica de exploracdo pelo FUNDO da Participacdo no Imdvel, consiste em:

l. Com relacdo ao Shopping, na locacao das areas locdveis, dentre elas os EUCs, que compdem as
unidades autéonomas do Shopping, podendo, inclusive, vendé-las, observando-se as formalidades
estabelecidas neste Regulamento, na legislacdo aplicavel e na Conveng¢do de Condominio; e

. Com relacdo ao potencial construtivo ndo aproveita pela construcdo atualmente existente no
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Imével em que se situa o Shopping, na possibilidade de alienagao a terceiros, pelo FUNDO, de fragao
ideal de terreno atreladas a obrigacdo do adquirente para que este edifique Novo(s)
Empreendimento(s).

Paragrafo Unico - De acordo com os contratos de loca¢do dos EUCs do Shopping, caberd aos
locatarios, além do pagamento do aluguel, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que
incidam ou venham a incidir sobre os EUCs locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se
for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas etc., bem como o prémio de seguro contra incéndio,
raio e explosdo a ser contratado, que deverdo ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes
competentes, obrigando-se, ainda, os locatdrios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos
relativamente ao Shopping objeto do FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessées que
nele forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢bes impostas, além de contribuir
com o fundo de promogao do Shopping.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social, conforme previsto no presente Regulamento, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 12 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
rendimentos, ainda que em excesso aos resultados (regime de caixa), calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de cotas que estiverem registrados como tal
no fechamento das negocia¢bes do ultimo dia Util do més anterior ao respectivo pagamento e
respeitado o disposto no paragrafo 72 do artigo 10 acima.

§ 22 - Entende-se por rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento dos aluguéis e
demais receitas de sua Participacdo no Imével, deduzidas a Reserva de Contingéncia a seguir definida,
e demais despesas previstas neste Regulamento para a manuteng¢do do FUNDO, n3do cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
Instru¢do CVM 472/08.

§ 32 - Para arcar com as despesas extraordinarias do Shopping serd constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) no valor correspondente a 1% (um por cento) do
patrimoénio liquido atual do FUNDO ou RS 300.000,00 (trezentos mil reais), o que for maior, a partir
do recebimento de sua participagdo dos aluguéis pelo FUNDO. Entende-se por despesas
extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do Shopping,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n2 8.245,
de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber: (a) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imoével, (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e
iluminacdo, bem como das esquadrias externas, (c) obras destinadas a repor as condicGes de
habitabilidade do prédio, (d) indenizacGes trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, (e) instalacdo de equipamentos de
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seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgdo, de esporte e de lazer, (f) despesas de
decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum, (g) constituicdo de fundo de reserva; (h) despesas
com adaptacgdo de espagos do Shopping para adequacdo de lojas; e (i) outras despesas administrativas
tais como aportes extraordinarios de fundo de promocdo e encargos comuns. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§42 - Para composicdo e reposicdo dos recursos da Reserva de Contingéncia, devera ser retido o valor
correspondente a até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal de sua Participa¢do apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o valor estabelecido no paragrafo anterior.

§ 52 - O valor estabelecido no paragrafo 32 acima serd corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado), elaborado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV
(“1GP-M”), tendo como data base o indice referente ao més de abril de 2009.

§ 62 - O resultado auferido num determinado exercicio sera distribuido aos cotistas, mensalmente,
até o 209 (vigésimo) dia util do més subsequente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipacao
dos resultados a serem distribuidos.

§ 7 - Observado o limite estabelecido no paragrafo 12 do presente artigo, eventual saldo de resultado
nao distribuido como antecipacao tera a destinacdo que lhe der a Assembleia de Geral Ordinaria de
Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

§ 82 - O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 16 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica
de investimento prevista neste Regulamento.

Il. Providenciar a averbacgao, junto aos Cartdrios do Registro de Imédveis, das restricdes dispostas
no artigo 72 da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas relativas ao Imdvel que tais ativos
imobilidrios:

(a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;
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(e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;
lll.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;
(c) a documentacao relativa a Participagdao do FUNDO no Imdvel e as operagdes do FUNDO;
(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do FUNDO; e

(e) o arquivo dos relatdérios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais ou
empresas contratados nos termos deste Regulamento;

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a execu¢ao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO.

V.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO.

VI.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos
a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente.

VIl.  Administrar os recursos do FUNDO de forma diligente e judiciosa, sem onerd-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel.

VIIl. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO.

IX.  Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO.

X.  Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas que venham a ser
emitidas pelo FUNDO, contra recibo:

(a) exemplar deste Regulamento;
(b) prospecto da distribuicdo de Cotas do FUNDO (conforme aplicavel); e

(c) documento discriminando as despesas com comissdes sobre cessdo e transferéncia de Cotas,
taxas de subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar.
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§ 12- O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 292- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em fun¢do da politica de investimento do FUNDO, relevante o
tema a ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, poderd comparecer e
exercer o direito de voto.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 17 - A ADMINISTRADORA deve:

l. Dar cumprimento aos deveres de informac&o previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472/08
e neste Regulamento.

Il. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO.

lll. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia Geral.

IV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade.

§ 12 - Todos os atos e decisdes do FUNDO que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos
cotistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados, na forma de atas ou avisos, na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, e mantidos disponiveis em sua sede.

§ 22 - A ADMINISTRADORA deve prestar aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas
pela Instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 18 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de
Assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

8§12 - O envio de informacgdes por meio eletrénico prevista no caput depende de anuéncia do cotista
do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida autorizacao.

§ 22 - O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e a
CVM.

DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 19 - E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do FUNDO e

BTG Pactual
Praia de Botafogo, 501 - 6° Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tel. +55 21 3262 9600 13
www.btgpactual.com


http://www.btgpactual.com/

jBTG Pactual

utilizando recursos ou ativos do FUNDO:
l. Receber depdsito em sua conta corrente.

II.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade.

[ll.  Contrair ou efetuar empréstimo.

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO.

V.  Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais.

VI.  Aplicar recursos na aquisi¢cao de cotas do préprio FUNDO.

VIl.  Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries.
VIIl.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas.

IX.  Realizar quaisquer operacdes que possam configurar conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador ou o empreendedor.

X. Onerar, sob qualquer forma, os ativos imobilidrios ou mobilidrios do FUNDO.

Xl.  Realizar operag¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste
Regulamento e na Instru¢do CVM 472/08.

XIl. Realizar operagdes com a¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em ag¢des, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos
em gque a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao.

XIll.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

Art. 20 - E vedado, ainda, 3 ADMINISTRADORA, receber, sob qualquer forma e em qualquer
circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou
honoradrios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que ndo seja transferido para
beneficio dos cotistas aplicando-se esta vedag¢ao a seus sdcios, administradores, empregados e
empresas a eles ligadas.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo equivalente a
0,23% (duzentos e trinta milésimos por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o valor do
patriménio liquido do FUNDO vigente no ultimo dia util do més anterior, observado o valor minimo
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de RS 20.000,00 (vinte mil reais), valor este que sera corrigido anualmente pela variacdo do IGP-M,
tendo como data base o més e ano da constituicdo do FUNDO que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA, acrescido do valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano
arazdode 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (2) sobre
o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa de Administragdo seja calculada sobre o valor de mercado
do Fundo; correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluido na Taxa de
Administracao e a ser pago a terceiros.

§ 12 - A taxa de administracdo serd calculada e paga pelo FUNDO a ADMINISTRADORA mensalmente,
até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - A ADMINISTRADORA sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral,
de sua renuncia e de seu descredenciamento assim como na hipétese de sua intervencdo, liquidacao,
insolvéncia ou faléncia.

§ 12 - Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficarda a ADMINISTRADORA
obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liguidacdo do FUNDO.

§ 22 - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo ato, eleger seu
substituto, ainda que para proceder a dissolucdo e liquida¢cdo do FUNDO.

§ 32 - Cabe a Assembleia Geral decidir sobre a administracdo do FUNDO até a efetiva assunc¢do da
nova ADMINISTRADORA, observado o disposto no artigo 37 da Instru¢cdo CVM 472/08.

§ 42 - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia de que trata
o pardgrafo 12 acima no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir de sua renuncia.

§ 52 - No caso de liquidagao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia geral,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado a partir da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador
e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 62 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do FUNDO,
até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartédrio de Titulos e Documentos.

§ 72 - A ADMINISTRADORA permanecera no exercicio de suas func¢des até ser averbada, no cartério
de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
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patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos
e Documentos, mesmo quando a Assembleia geral deliberar a liquidagao do FUNDO em consequéncia
da rendncia, da destituicio ou da liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 82 - Se a Assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contado a partir da publicagao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 92 - Nas hipodteses referidas no caput, bem como na sujei¢cdao ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis,
da sucessao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 10 - A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do FUNDO nao
constitui transferéncia de propriedade.

Art. 23 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral dos cotistas deliberar sobre:

l. As demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA.

II.  Adistribuicdo do resultado aos cotistas.

lll.  Adistribuicdo aos cotistas dos valores em excesso destinados a Reserva de Contingéncia.
IV. Alteracdo do presente Regulamento.

V.  Destituicdo da ADMINISTRADORA.

VI.  Substituicdo da ADMINISTRADORA nos casos de renuncia, descredenciamento, destituicdo ou
decretacdo de sua liquidacao extrajudicial.

VIl. Emissdo de novas cotas, bem como a aprovacdo do laudo de avaliacdo dos bens e direitos
utilizados na sua subscricao e integralizacao.

VIIl. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO.

IX. Dissolugao e liquidagdao do FUNDO, no que concerne a assuntos que nao estejam disciplinados
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neste Regulamento.

X. Determinacdo a ADMINISTRADORA pela adocdo de medidas especificas de politica de
investimentos que nao importem em alteracdao do Regulamento do FUNDO.

XlI.  As matérias constantes do paragrafo 32 do artigo 52 e paragrafo Unico do artigo 72 deste
Regulamento.

XIl.  Escolha da empresa responsavel pela avaliacdo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

XIll. Eleicdo e destituicao do representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugao CVM
472/08, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprova¢do do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel.

XIV. Alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472;

XV. Rescisdao ou ndo renovagao dos contratos celebrados ou a serem celebrados com as Empresas
Contratadas.

§ 12 - A rescisdao ou nao renovac¢ao dos contratos com as Empresas Contratadas, de que trata o item
XV acima, somente se dard mediante a ocorréncia dos seguintes eventos:

l. Inadimplemento de qualquer das obriga¢des assumidas pelas Empresas Contratadas em
gualquer contrato assinado com o FUNDO, ndo tendo sido tal inadimplemento resolvido no prazo de
30 (trinta) dias, contado a partir do recebimento pelas Empresas Contratadas da notificacdo de
referido inadimplemento por parte do FUNDO.

Il. Negligéncia, conduta dolosa ou fraude, conforme determinada por uma sentenca
condenatéria transitada em julgado, por parte das Empresas Contratadas e/ou de seus diretores e
administradores agindo em nome das Empresas Contratadas.

Il. Insolvéncia, recuperacao judicial ou extrajudicial ou faléncia das Empresas Contratadas.

§ 22 - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de consulta
aos cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos cotistas, nos termos deste Regulamento.

Art. 25 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§ 12 - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m),
no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas,
para deliberar sobre ordem do dia de interesse do FUNDO ou dos cotistas, observado os requisitos
estabelecidos neste Regulamento.

§ 22 - A convocagcdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
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ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da Assembleia Geral, as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral
assim convocada deliberar em contrario.

Art. 26 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita mediante envio a cada cotista de correio
eletrénico (e-mail) ou via fac-simile ou por correspondéncia, devendo constar dia, hora e local
(conforme aplicavel) de realizacdo da Assembleia Geral e os assuntos a serem discutidos e votados,
sendo vedada a inclusdao de matérias que dependam de deliberagao da Assembleia Geral sob a rubrica
de assuntos gerais.

§ 12 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita com no minimo 15 (quinze) dias de
antecedéncia, contados da data de publicacdo até a data prevista para a sua realizacdo, no caso de
Assembleia Geral Extraordinaria, ou feita com no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia, contados
da data de publicacdo até a data prevista para a sua realizacdo, no caso de Assembleia Geral Ordinaria.

§ 22 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia, em sua pagina na
rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 32 - Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral ndo se realizar, ou na auséncia de quérum
necessario a deliberacao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocacdo devera ser feita
com antecedéncia de, no minimo 5 (cinco) dias uteis.

§ 42 - Serd admitida a realizacao de Assembleias Gerais por meio de conferéncias telefénicas ou video
conferéncias, ndo excluida a obrigatoriedade de elaboracdo e assinatura de ata da reunido, com
descri¢ao dos assuntos deliberados.

§ 52 - Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular a
Assembleia Geral a que comparecem todos os cotistas.

§ 62 - Na contagem dos prazos fixados no presente artigo 26, excluir-se-a o dia da publicacdo do
anuncio ou o da expedicdo da comunicacao.

Art. 27 - A Assembleia Geral que deliberar sobre as demonstracdes contdbeis do FUNDO devera
realizar-se em até 120 (cento e vinte) dias, contados a partir do término do exercicio social.

§ 12 - A Assembleia Geral referida no caput somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contdbeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 22 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
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ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passarda a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

§ 32- O pedido de que trata o § 42 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrucao CVM
n? 472/08, e deve ser encaminhado em até a sua realizacdo 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 42 - O percentual de que trata o § 42 acima devera ser calculado com base nas participa¢des
constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordindria.

Art. 28 - A Assembleia Geral sera instalada, em primeira convocag¢do, com a presenca de cotistas que
representem qualquer nimero de cotas emitidas.

Paragrafo Unico - Para os efeitos deste Regulamento, considera-se:

l. Quérum qualificado dos cotistas como sendo a maioria simples e, cumulativamente, cotistas
gue representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Il. Maioria simples como sendo a maioria dos cotistas dentre aqueles presentes a uma
determinada Assembleia ou reunido do FUNDO, ou seja, cotista ou cotistas que representem e/ou
detenham mais de 50% (cinquenta por cento) das cotas de emissdo de FUNDO representadas e/ou
detidas pelos cotistas presentes a referida Assembleia ou reunido.

Art. 29 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria simples de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo Unico, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Unico - As seguintes decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por quérum
qualificado dos cotistas:

l. Modificacdes do Regulamento.
Il. Fusado, incorporagao, cisao, transformagao, dissolugao ou liquidagao do FUNDO.

lll. Deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o FUNDO e o seu gestor, ou entre o FUNDO e o seu consultor imobilidrio, que
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de cotistas.

IV. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas ou
adquiridos pelo FUNDO.

V.  Destituicdao ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

VI.  Aprovacdo de atos que configurem conflito de interesses, nos termos dos arts. 31-A, § 22,34 e
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35, IX da Instrugdo CVM n2 472/08; e
VIl. Alteracdo da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucdo CVM 472.

Art. 30 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no Registro de Cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 12 - O pedido de procuragao, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.
Il. Facultar que o Cotista exerc¢a o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao.
M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 22 - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas
emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM n2 472/08 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 32 - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procura¢do em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitagao.

§ 42 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdao pela ADMINISTRADORA, em nome
de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

§ 52 - N3o podem votar nas Assembleias gerais do FUNDO:

l. A ADMINISTRADORA.

Il. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA.

lll.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA, seus sécios, diretores e funcionarios.

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios diretos, diretores e funcionarios.

V. O cotista, na hipdtese de deliberacado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacdo do patrimoénio do FUNDO. e
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VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 62 - Ndo se aplica a vedacado prevista no paragrafo 62 acima quando:

l. Os Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens | a VI do paragrafo 62
acima.

Il Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissao de voto.

M. Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao §
62 do art. 82 da Lei 6.404/76, conforme o § 22 do art. 12 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Art. 32 - Além de observar o quérum previsto no artigo 29, as deliberagdes da Assembleia Geral que
tratarem da dissolucdo, liquidacdo ou amortizacdo das cotas do FUNDO deverdo atender as demais
condi¢Oes estabelecidas neste Regulamento e na legislagao em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de rentncia da ADMINISTRADORA, cumprido o aviso prévio de 6 (seis)
meses e atendidos os demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrugdo CVM 472/08, n3do
tendo os cotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacdo do FUNDO, caberd a
ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias para proceder a liquida¢gdo do FUNDO.

Art. 33 - As deliberac¢des da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada por escrito dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, devendo constar da
consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. A resposta pelos
Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo de 15 (quinze) dias em caso de deliberacdes de
competéncia de Assembleia Geral Extraordinaria e de 30 (trinta) dias em caso de deliberagcbes de
competéncia de Assembleia Geral Ordindria, desde que observadas as formalidades previstas nos arts.
19,19-Ae 41, |l ell daInstrucdo CVM n2 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 34 - O FUNDO podera ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembleia Geral, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, que terd o
prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeac¢do, com a observancia dos seguintes requisitos:

I O representante devera ser cotista do FUNDO;

Il. N3do poderd exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

lll.  Nao podera exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
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objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevarica¢do, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12 - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Cotistas devera ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

§ 22 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do
FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

§ 32 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

§ 42 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52 - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizados na convocacdo, além das informacdes j& exigidas, as seguintes
informacdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucdo CVM n?@
472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas do FUNDO
gue detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos
de investimento imobilidario em que exerce a fung¢do de representante de cotista e a data de eleicdo e
de término do mandato, descricao de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n?
472/08.

Art. 35 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
BTG Pactual
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[I. Emitir formalmente opinidao sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdao de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VI
do art. 30 da Instrugdo CVM n2 472/08 —, transformacdo, incorporacgao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

lll. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informac¢des que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08.

§ 12 - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao
dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§ 22 - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacodes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

§ 32 - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverao ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos
arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Art. 36 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e

BTG Pactual
Praia de Botafogo, 501 - 6° Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ - Brasil - Tel. +55 21 3262 9600 23
www.btgpactual.com


http://www.btgpactual.com/

jBTG Pactual

responder aos pedidos de informagbes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 37 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do
art. 33 da Instrucdo CVM n2 472/08.

Art. 38 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 39 - O FUNDO terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 40 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Unico - Os trabalhos de auditoria compreender3o, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

Art. 41 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstracgdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 42 - No caso de dissolu¢ao ou liquidagdao do FUNDO, o patrimoénio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 43 - Na hipdtese de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 44 - Apés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos
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cotistas, ou a ata da Assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o
caso.

Il. b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

llI.  No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 45 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reduc¢do do seu patrimoénio ou sua liquidagao.

Art. 46 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicard na
manutenc¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 47 - Para os fins do presente Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

l. Com relacdo a ADMINISTRADORA, (a) a sociedade controlada ou sob controle da
ADMINISTRADORA, do gestor do FUNDO, se houver, de seus administradores e acionistas, (b) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA ou
do gestor do FUNDO, se houver, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos
nos estatuto ou regimento interno da ADMINISTRADORA, desde que seus titulares ndao exergcam
funcbes executivas, ouvida previamente a CVM, e (c) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas em (a) e (b); e

.  Com relacdo ao incorporador, ao construtor e aos sdcios referenciados no item Xll do artigo 11
deste Regulamento: (a) se pessoa fisica, seus parentes até o segundo grau e/ou empresa sob seu
controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau, (b) se pessoa juridica, a pessoa que seja
sua controladora, controlada ou coligada, conforme definida nos paragrafos primeiro e segundo do
artigo 243 da Lei das S.A.

Art. 48 - Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais privilegiado
gue possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S3do Paulo, 5 de novembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Na qualidade de administradora do REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER
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