INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGCAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA DE

DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 72 EMISSAO DO CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Pelo presente instrumento particular, a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr.,

n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ") sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 1527, de 08 de novembro de 1990, na qualidade de instituigo administradora do CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ
sob o n® 11.160.5621/0001-22 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente),

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

Conforme o Capital Autorizado previsto no Pardgrafo Primeiro do artigo 22 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) e conforme a possibilidade prevista no inciso VIII, do artigo 15, da Instrugdo CVM n° 472 de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), a Administradora podera deliberar por

realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas,
desde que: (i) limitadas ao montante méaximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); (i) ndo haja
permissdo para integralizacdo das cotas da nova emisséo em bens e direitos; (i) 80% (oitenta por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em LCI) no
fechamento do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emisséo de cotas; (iv)
o volume da oferta para cada emiss&o das novas cotas pela Administradora seja limitado a 35% (trinta e cinco por
cento) do Patriménio Liquido atualizado do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
Administradora que deliberar a nova emiss&o de cotas; e (v) o valor da cota de emisséo seja igual ou superior ao
valor da cota patrimonial do Fundo do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova
emissdo de Cotas; e

Nos termos do Inciso Il do artigo 22 do Regulamento, é assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do
direito de preferéncia para aquisicao de novas cotas.

A ADMINISTRADORA RESOLVE:

@

Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuicdo priméria de cotas da 7% emissdo do Fundo (“Cotas da 7°
Emiss&o” e “7% Emissdo”, respectivamente), a serem distribuidas, sob regime de melhores esfor¢os de colocagao,

conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n.° 472/08, e na Instrugdo da CVM n°® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03"), e demais leis e regulamentacoes aplicaveis
(“Oferta”):

a. Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo priméria das Cotas da 72

Emissdo, no Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, sob a coordenagdo da CREDIT
SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na qualidade de



coordenadora lider da Oferta (“Coordenadora Lider”), podendo contar, ainda, com outras instituicoes

como coordenadoras e/ou distribuidoras (“Coordenadoras Contratadas” e “Participantes Especiais”,

respectivamente), conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472/08, na Instrugdo CVM n°
400/03, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor, nos
termos do “Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, sob Regime de Melhores Esforgos de Distribuigao, de
Cotas da 7% Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII" a ser
celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, a Coordenadora Lider e as Coordenadoras

Contratadas, conforme aplicavel (“Contrato de Distribuicdo”). A contratagdo da Coordenadora Lider e das
Coordenadores Contratadas, caso aplicavel, para realizar a Oferta atende os requisitos da Instrugdo CVM
n® 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta,
inclusive a remuneragdo da Coordenadora Lider e das Coordenadoras Contratadas, caso aplicavel, serdo
integralmente arcados pelos Investidores (conforme abaixo definido) que subscreverem as Cotas da 72
Emisséo, mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuigdo (conforme abaixo definido);

Publico Alvo da Oferta: (i) “Investidores Institucionais”™: quais sejam, fundos de investimentos, fundos de

pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"), condominios destinados & aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo e investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem pedidos de
subscri¢do das Cotas da 7% Emisséo junto a Coordenadora Lider ou a uma Coordenadora Contratada, em
qualquer valor, desde que respeitado o Investimento Minimo (conforme abaixo definido), assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 7% Emissao
junto & Coordenadora Lider ou a uma Coordenadora Contratada, em valor igual ou superior a
R$ 1.000.033,65 (um milhdo, trinta e trés reais e sessenta e cinco centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota da 7% Emissao, correspondente ao
Custo Unitario de Distribuicéo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.020,25 (um milhdo, trinta e
cinco mil, vinte reais e vinte e cinco centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.405 (nove mil,
quatrocentas e cinco) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (i) “Investidores N&o Institucionais™ quais sejam,

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscri¢do de Cotas da 7% Emiss&o junto a uma dnica
Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, observado o Investimento Minimo por
Investidor (em conjunto, “Investidores”). O valor maximo de Cotas da 7% Emiss&o que os Investidores N&o
Institucionais poder&o adquirir equivale a R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
vinte e sete reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,72 (irés reais e setenta e
dois centavos) por Cota da 7% Emisséo, correspondente ao Custo Unitério de Distribuig8o, totalizando o
montante méaximo de R$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e dez reais e vinte
centavos), e que representa a quantidade méaxima de 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas da
7* Emissdo por Investidor Nao Institucional. No &mbito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM n° 494, de
20 de abril de 2011, conforme alterada:



Negociacdo e Custédia das Cotas da 7% Emissdo no Mercado. as Cotas da 7% Emiss&o serdo registradas

para (i) distribuico no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicio de Ativos (“DDA"), e
(i) negociacéo e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 7% Emiss&o realizadas pela B3;

Valor de Emiss&o por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor da emisséo por Cota da 7% Emisséo sera de R$

106,33 (cento e seis reais e trinta e trés centavos), referente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no
fechamento do més outubro de 2019 (més imediatamente anterior ao més de realizacdo deste ato),
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas
emitidas, sem qualquer atualizagdo, nos termos do artigo 22, inciso | do Regulamento (“Valor de Emisséo
por Cota"), sendo que, quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 7* Emissdo pelos
Investidores, o Valor de Emisséo por Cota seré acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de R$ 3,72
(trés reais e setenta e dois centavos), de modo que o preco de aquisi¢do por Cota da 7% Emissdo a ser
pago pelo Investidor sera de R$ 110,05 (cento e dez reais e cinco centavos), equivalente a um
percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por
Cota;

Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 323.999.950,61 (trezentos e vinte e trés milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um centavos), podendo ser
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo do
exercicio da opgdo de Lote Adicional (“Valor da Oferta”). O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de
Distribuigdo, destinado a arcar com os custos da 7% Emissédo, equivalente ao percentual de até 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) e incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota da 7% Emissdo, no
valor de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 7% Emissdo e o Valor da Oferta.
Considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, o montante da 7% Emissdo sera de até R$
335.335.225,85 (trezentos e trinta e cinco milhdes, trezentos e trinta e cinco mil, duzentos e vinte e
cinco reais e oitenta e cinco centavos), sem considerar a possibilidade do exercicio da opgéo de Lote
Adicional;

Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 7% Emiss&o serfo, quando efetivamente

revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie
ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que obedegam a Politica de Investimento e
estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo;

Quantidade Total de Cotas da 7% Emissdo. Serdo emitidas no minimo, 470.235 (quatrocentas e setenta

mil, duzentas e trinta e cinco) e, no maximo, 3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e
dezessete) Cotas da 7% Emissdo, perfazendo a oferta o valor total de até R$ 323.999.950,61 (trezentos
e vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um
centavos), sendo que a Administradora do Fundo podera optar por exercer a opgéo de Lote Adicional,



caso em que a quantidade de Cotas da 7% Emiss&o acima prevista poderd ser aumentada em até 20%
(vinte por cento) das Cotas da 7% Emisséo inicialmente ofertadas;

Custo Unitario de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas da 7% Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribui¢éo

por Cota da 7% Emissdo, que sera equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no valor de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos)
por Cota da 7% Emissdo subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
priméria das Cotas da 7% Emissao e o Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais.
Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd
revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado pela Administradora;

Distribuicdo Parcial. Seré admitida a distribuicio parcial (“Distribuicdo Parcial”), caso captado o valor

minimo de R$ 50.000.087,55 (cinquenta milhdes, oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos)
(“Valor Minimo"), equivalentes a 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas e trinta e cinco) Cotas da
7% Emissdo. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido), seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas da 7% Emissédo que
correspondam ao Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 72
Emiss&o ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo
de Cotas da 7% Emiss&do. Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdio CVM n° 400/03, o Investidor deverd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da
realizacéo do seu pedido de subscricdo de Cotas da 7% Emisséo, indicar uma das seguintes opgdes: (i)
que ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas & distribui¢do do Valor da Oferta. Ao selecionar essa
opgao, sera considerada a totalidade das Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscricdo,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial, observada,
ainda, a possibilidade de rateio; (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a
proporcéo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa
opgao, a solicitagdo de subscricdo serd atendida proporcionalmente & quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90%
(noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo sera atendida considerando 90%
(noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscri¢éo; ou
(iif) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a colocagéo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa
opgao, a solicitagdo de subscrigdo sera atendida apenas na hipétese de a distribuicdo de Cotas atingir o
Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitacdo de subscricdo sera
automaticamente cancelada. Os demais termos e condi¢des da Distribuigdo Parcial seguirdo descritos
nos documentos da Oferta;

Lote Adicional. A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da 7% Emisséo
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM n° 400/03, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade
inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da



Emissdo e da Oferta & CVM, atingindo uma quantidade adicional de até 609.423 (seiscentas e nove mil,
quatrocentas e vinte e trés) Cotas da 7*Emiss&o (“Lote Adicional”);

Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do artigo 22 do Regulamento, a 7% Emiss&o sera realizada
com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido),
na subscricdo das Cotas da 7% Emissdo, na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade na Data
Base, conforme documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”). A data base para a definicdo dos

cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscricdo e integralizagdo das Cotas da 72
Emissdo serd o dia de divulgacdo de fato relevante sobre a data base, o qual serd indicado nos
Documentos da Oferta, sendo certo que, apds o fechamento do mercado em referida data, sera
verificada a relagdo de cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem como o nimero de
Cotas da 7% Emissdo que cada um poderé exercer (“Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser
exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade das
3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e dezessete) Cotas da 7% Emissao, pelos proprios
Cotistas ou cessionarios, quando negociado, dentro do prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia a ser indicada nos documentos da Oferta
(“Periodo_de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de Cotas da 7% Emisséo cuja

subscricdo o cotista fizer jus ndo perfaca um nimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade
de subscricdo de Cotas da 7% Emisséo fracionérias, de acordo com o Regulamento e os documentos da
Oferta. Os Cotistas poderdo negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia durante o
periodo a ser indicado nos documentos da Oferta. Os demais termos e condi¢des do Direito de
Preferéncia serdo descritos nos documentos da Oferta;

Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do

Fundo, cada Investidor deveré apresentar pedido(s) de subscricéo de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas

da 7% Emisséo (“Investimento Minimo”). A quantidade de Cotas da 7% Emisséo efetivamente alocada ao
Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuicdo Parcial
e rateio, nos termos a serem previstos nos Documentos da Ofertas;

. Forma de Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 7% Emissdo. Exceto pelas Cotas da 7% Emiss&o objeto

do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 7% Emissdo serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, na data de liquidacdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os Investidores
NZo Institucionais integralizardo as Cotas da 7% Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidag&o e procedimentos aplicaveis
da B3;

Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuigdo das Cotas da 7% Emisséo da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagédo do anuncio de inicio da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400/03, ou
até a data da divulgagdo do anlncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (‘Prazo de

Distribuicdo”); e



o. Demais termos e condicdes: os demais termos e condicbes da 7% Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

(ii) Ratificar todos os atos necessarios a realizagdo da Oferta que ja tenham sido praticados.

Exceto quando especificamente definidos neste instrumento, os termos aqui utilizados iniciados em letras maitsculas terdo
o significado a eles atribuido no Regulamento.

S&o Paulo, 07 de novembro de 2019.
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