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Sao Paulo, 06 de maio de 2024

Aos Cotistas da CLASSE UNICA DE COTAS DO APEX REALTY FUNDO DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, CNPJ
52.446.271/0001-79

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para Deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo,
CEP 22250-040, inscritano Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para a atividade de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margco de 2006 (“Administradora”), na
qualidade de instituicdo administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO APEX
REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 52.446.271/0001-79 (“Classe”), nos termos do
regulamento e anexo da Classe (“Regulamento”) e do artigo 13 da Resolugédo CVM n°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), vem, por
meio desta, convocar os cotistas da Classe (“Caotistas”) para participar da assembleia
especial extraordinaria da Classe, a ser realizada de forma néo presencial, por
meio de consulta formal, conforme facultado pelo §85° do artigo 76 da Resolu¢cé CVM
175 (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Autorizar a aquisicdo pela APXR PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresarialimitada, com sede no municipio de Vitéria, estado do Espirito Santo, na Rua
Desembargador Ferreira Coelho, n° 335, sala 501, Praia do Sua, CEP 29052-210,
inscrita no CNPJ sob o n® 54.730.235/0001-68, com seus atos constitutivos arquivados
na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo (“JUCEES”) sob o NIRE
32.203.306.241 (“Compradora”), sociedade controlada pela Classe, de 74,87% (setenta
e quatro inteiros e oitenta e sete centésimos por cento) do capital social (“Cotas”) da
sociedade denominada ABMPARSPE 15 PARTICIPA(}OES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no municipio de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na
Rua Leocadia Pedra dos Santos, n° 115, sala 215, Enseada do Sua, CEP 29050-370,
inscrita no CNPJ sob o n°® 41.394.400/0001-06, com seus atos constitutivos arquivados
na JUCEES sob o NIRE 32.202.742.438 (“Sociedade”), a qual é parcialmente detida
pela proprietaria e titular das Cotas, ABMPARSPE 10 PARTICIPAGOES LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Vitéria, Estado do Espirito
Santo, na Rua Desembargador Ferreira Coelho, n® 335, sala 501, Praia do Sua, CEP
29052-210, inscrita no CNPJ sob 0 n°®41.363.021/0001-59, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEES sobo NIRE 32.202.741.342 (“Vendedora” e “Operagao”), sendo
a Vendedora uma sociedade controlada pelo Consultor Especializado (conforme
definido no Regulamento da Classe) (“Ativo Conflitado”). A Operacao se caracteriza
como potencial conflito de interesses nos termos do Art. 31 do Anexo Normativo Il da
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Resolucdo CVM 175, observadas as demais disposicbes do Regulamento e da
regulamentacao aplicavel, visto que o Consultor Especializado figura como cotista da
Vendedora. A pretensdo de aquisicdo das Cotas da Sociedade pela Compradora
(afiliada da Classe) tem por objeto a aquisicdo, indireta pela Classe e pela Compradora,
e direta pela Sociedade, do dominio util do imdével de propriedade da Uniao, localizado
na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, situado na Rua Vitério Nunes da Motta,
n° 160, Enseadado Sua, Vitoria, Espirito Santo, matriculado sobon®84.077 do Cartdrio
de Registrode Imoéveis da 22 Zona de Vitéria, Estado do Espirito Santo (“Imdvel”), o qual
se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus. A Sociedade pretende participar
do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario por meio de uma incorporagéo
imobiliaria no Imovel, tendo como premissas que o empreendimento imobiliario tera
destinagdo mista (residencial e comercial), composi¢do de 1 (uma) torre com 40
(quarenta) pavimentos, com 8 (oito) a 12 (doze) unidades por andar, totalizando 380
(trezentas e oitenta) unidades autbnomas e 521 (quinhentas e vinte e uma) vagas de
garagem, com area média privativa de 189,85m?; bem como uma loja comercial no
pavimento térreo, com area privativa total de 2.460m? (dois mil quatrocentos e sessenta
metros quadrados).

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL

Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um
ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) a Administradora ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servigos da Classe, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipotese de deliberacgao relativa a laudos de avaliacido de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio da Classe; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o da Classe.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

Amatéria objeto de deliberagaoapenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas
que responderem a esta Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) das cotas emitidas} pela Classe

Com as aprovacgoes, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do
dia. Assim sendo, solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente
questionario, até 21 de maio de 2024.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto na forma do questionario via plataforma
digital do BTG, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no endereco
de e-mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.
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Para fins de validacao de poderes, a Administradora podera solicitar documentos que
atestem a representacio e validade do voto, dentre eles os seguintes documentos: (a)
para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimentode firma; ou (ii) em conjunto com
a copia de um documento de identificagcéo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas
Pessoas Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e dadocumentacao societaria outorgando poderes de representacao (e.g. atade eleigéo
dos diretores e procuracao ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragcdo com firma
reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cdpia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu
administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagao societaria do
administrador ou gestor outorgando poderes de representacao (e.g. ata de eleigdo dos
diretores e/ou e procuragado com firma reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estéo disponiveis para consulta no
site da Administradora, no seguinte endereco eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados
pela BTG Pactual Servicos Financeiros”, digitar 28.737.771/0001-85 e entéo clicar em
“Pesquisar”, na pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocacdes”).

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do
encerramento desta Consulta Formal.

Os Cotistas que possuem enderego de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de
suas Novas Cotas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberdo esta Consulta
Formal apenas por e-mail e poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente,
observado o disposto nesta Consulta Formal. Aos Cotistas que desejam receber as
proximas convocacgdes e consultas formais por meio eletrénico, pedimos que atualizem
suas informacdes cadastrais junto ao respectivo custodiante de suas Novas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil
votoeletronico.estruturados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos
adicionais, caso se fagam necessarios, bem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO APEX

REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de administradora da CLASSE UNICA DE COTAS DO
APEX REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 06 de maio de 2024

Em atencéo a ConsultaFormal enviada em 06 de maio de 2024, aos Cotistasda CLASSE UNICA
DE COTAS DO APEX REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o0 n°® 52.446.271/0001-79 (“Classe”), manifesto abaixo
meu voto em relacdo a matéria colocada em deliberacdo, conforme abaixo:

1. Autorizar a aquisigdo pela APXR PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no municipio de Vitéria, estado do Espirito Santo, na Rua Desembargador
Ferreira Coelho, n° 335, sala 501, Praia do Sua, CEP 29052-210, inscrita no CNPJ sob o n°
54.730.235/0001-68, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do
Espirito Santo (“*JUCEES”) sob o NIRE 32.203.306.241 (“Compradora”), sociedade controlada
pela Classe, de 74,87% (setenta e quatro inteiros e oitenta e sete centésimos por cento) do
capital social (“Cotas”) da sociedade denominada ABMPARSPE 15 PARTICIPACOES LTDA,,
sociedade empresaria limitada, com sede no municipio de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na
Rua Leocadia Pedra dos Santos, n° 115, sala 215, Enseada do Sua, CEP 29050-370, inscrita no
CNPJ sob 0 n®41.394.400/0001-06, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEES sob o
NIRE 32.202.742.438 (“Sociedade”), a qual € parcialmente detida pela proprietaria e titular das
Cotas, ABMPARSPE 10 PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no
municipio de Vitoria, Estado do Espirito Santo, na Rua Desembargador Ferreira Coelho, n°® 335,
sala 501, Praia do Sua, CEP 29052-210, inscrita no CNPJ sob o n° 41.363.021/0001-59, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCEES sob o NIRE 32.202.741.342 (“Vendedora” e
“Operacéo”), sendo a Vendedora uma sociedade controlada pelo Consultor Especializado
(conforme definido no Regulamento da Classe) (“Ativo Conflitado”). A Operagao se caracteriza
como potencial conflito de interesses nos termos do Art. 31 do Anexo Normativo Il da Resoluggo
CVM 175, observadas as demais disposigoes do Regulamento e da regulamentagao aplicavel,
visto que o Consultor Especializado figura como cotista da Vendedora. A pretenséo de aquisigéo
das Cotas da Sociedade pela Compradora (afiliada da Classe) tem por objeto a aquisigao,
indireta pela Classe e pela Compradora, e direta pela Sociedade, do dominio util do imovel de
propriedade da Unido, localizado na Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, situado na Rua
Vitério Nunes da Motta, n° 160, Enseada do Sua, Vitéria, Espirito Santo, matriculado sob o n°
84.077 do Cartério de Registro de Imoveis da 22 Zona de Vitéria, Estado do Espirito Santo
(“Imovel”), o qual se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus. A Sociedade pretende
participar do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario por meio de uma incorporagéo
imobiliaria no Imével, tendo como premissas que o empreendimento imobiliario tera destinagdo
mista (residencial e comercial), composi¢do de 1 (uma)torre com 40 (quarenta) pavimentos, com
8 (oito) a 12 (doze) unidades por andar, totalizando 380 (trezentas e oitenta) unidades auténomas
e 521 (quinhentas e vinte e uma) vagas de garagem, com area média privativa de 189,85m?
bem como uma loja comercial no pavimento térreo, com area privativa total de 2.460m? (dois mil
quatrocentos e sessenta metros quadrados).

Voto:

[ ] SIM, voto afavor da aquisicdo do Ativo Conflitado;

[ T NAO, voto contra a aquisicdo do Ativo Conflitado;

[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-mede votar, porestarem situagdo de conflito deinteresses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

, de de 2024.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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