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Planta de Situação 

 



  

 

 

 



  

Vista Geral Do Empreendimento  

 

 



  

 

 

Fonte: Quadro de áreas fornecido pelo cliente. 

 

 



  

 

 



  

 

 

 

Fonte: Mapa de Macrozoneamento vigente do Município de Salto, SP 

Lei nº 3.694 de 17 de outubro de 2017. 

Mistos, residenciais, comerciais e industriais. 

Menor ou igual a 2,0x 

Menor ou igual a 80% 

4 pavimentos (exceto edificações educacionais e institucionais) 

Fonte: Lei de Zoneamento vigente do Município de Salto, SP 



  



  

 

 

Fonte: Cópia da matrícula fornecida pelo cliente. 

 

Fonte: Boletos de IPTU 2023 fornecidos pelo cliente. 

 



  

 

Fonte: Rent Roll fornecido pelo cliente. 

 



  

 

  



  

 

Vista Geral De Salto (Fonte: Prefeitura da Estância Turística de Salto) 



  

 

 

 

²

²

²

²



  

 

 

ABCD > 15
0%

Guarulhos > 15
1%

Osasco
2%

SP Capital
6%

Taboão da Serra
0%

ABCD > 30
5%

Barueri
7% Cajamar

17%

Cotia
2%

Embu
4%

Guarulhos > 30
10%

Alto Tietê
2%

Araçariguama
4%

Atibaia
3%

Jundiaí
12%Cabreuva

2%

Campinas
7%

Campinas Norte
9%

Sorocaba
3%

Vale do Paraíba
4%

Raio 15 - 30 km

Raio 30 - 60 km

Raio 60 - 120 km

Raio 15 km



  

 

 

0

2.000.000

4.000.000

6.000.000

8.000.000

10.000.000

12.000.000

14.000.000

16.000.000

18.000.000

20.000.000

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

ABL (m²)

Mercado Imaturo Chegada de 

investidores

estrangeiros

Migração para imóveis 

com maior qualidade
Viabilidade 

econômica 

desafiadora

Média Novo Estoque 432.000 m² p.a.
Média Novo Estoque

1.250.000 m² p.a.
Média Novo Estoque

1.021.000 m² p.a.
Média Novo Estoque

381.000 m² p.a.
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3% 7% 2% 20% 
38% 

49%

84%

* Criteria for Office includes sale transactions in São Paulo, Rio de Janeiro and Alphaville for buildings with central air conditioning. 

R$ 8,0 B
R$ 6,4 B

R$ 4,4 B

R$ 9,7 B
R$ 9,1 B

R$ 23,8 B R$ 23,0 B
R$ 24,6 B

70%

22% 

Total
R$ 17,5 B

Updated: 12/22



  

 



  

 



  

 

 



  

Fonte: Banco Central do Brasil – BACEN e CBRE. Editado pela CBRE. 

 



  

Fonte: CBRE Pesquisa e consulta aos fatos relevantes de fundos imobiliários.  

# Imóvel Cidade Tipo Data
Cap. Rate 
Transação

Área Bruta 

Locável (m²)
R$/ABL (R$/m²) Valor Transação (R$)
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Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast Forecast

Year 1 Year 2 Year 3 Year 4 Year 5 Year 6 Year 7 Year 8 Year 9 Year 10 Year 11

For the Years Ending mar-2025 mar-2026 mar-2027 mar-2028 mar-2029 mar-2030 mar-2031 mar-2032 mar-2033 mar-2034 mar-2035 Total

Rental Revenue

  Potential Base Rent 4.929.986 5.083.180 4.987.506 4.898.400 4.898.400 4.901.910 4.947.469 4.983.159 5.032.130 5.073.978 5.125.042 54.861.160

  Absorption & Turnover Vacancy -30.524 -186.238 -45.786 -62.738 -35.145 -30.829 -148.818 -47.173 -130.571 -63.616 -32.402 -813.840

  Free Rent -53.831 -131.297 -41.207 -112.928 -54.475 -27.746 -133.936 -42.456 -117.514 -57.254 -29.162 -801.807

  Scheduled Base Rent 4.845.632 4.765.644 4.900.512 4.722.734 4.808.780 4.843.335 4.664.714 4.893.530 4.784.045 4.953.108 5.063.479 53.245.513

Total Rental Revenue 4.845.632 4.765.644 4.900.512 4.722.734 4.808.780 4.843.335 4.664.714 4.893.530 4.784.045 4.953.108 5.063.479 53.245.513

Other Tenant Revenue

  Total Expense Recoveries 835.028 808.317 832.410 829.502 834.235 835.028 815.239 832.410 818.740 829.881 835.028 9.105.818

Total Other Tenant Revenue 835.028 808.317 832.410 829.502 834.235 835.028 815.239 832.410 818.740 829.881 835.028 9.105.818

Total Tenant Revenue 5.680.660 5.573.961 5.732.922 5.552.236 5.643.015 5.678.363 5.479.953 5.725.940 5.602.785 5.782.989 5.898.507 62.351.331

Potential Gross Revenue 5.680.660 5.573.961 5.732.922 5.552.236 5.643.015 5.678.363 5.479.953 5.725.940 5.602.785 5.782.989 5.898.507 62.351.331

Effective Gross Revenue 5.680.660 5.573.961 5.732.922 5.552.236 5.643.015 5.678.363 5.479.953 5.725.940 5.602.785 5.782.989 5.898.507 62.351.331

Operating Expenses

  IPTU 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 275.064 3.025.704

  Condominio 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 565.200 6.217.200

Total Operating Expenses 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 840.264 9.242.904

Net Operating Income 4.840.396 4.733.697 4.892.658 4.711.972 4.802.751 4.838.099 4.639.689 4.885.676 4.762.521 4.942.725 5.058.243 53.108.427

Leasing Costs

  Leasing Commissions 19.841 94.826 29.761 81.559 39.343 20.039 96.732 30.663 84.871 41.350 21.061 560.046

  Total Leasing Costs 19.841 94.826 29.761 81.559 39.343 20.039 96.732 30.663 84.871 41.350 21.061 560.046

Capital Expenditures

  FRA 72.606 71.005 73.390 70.680 72.041 72.571 69.595 73.285 71.438 74.141 75.874 796.626

  Total Capital Expenditures 72.606 71.005 73.390 70.680 72.041 72.571 69.595 73.285 71.438 74.141 75.874 796.626

Total Leasing & Capital Costs 92.447 165.831 103.151 152.239 111.384 92.610 166.327 103.948 156.309 115.491 96.935 1.356.672

Cash Flow Before Debt Service 4.747.949 4.567.866 4.789.508 4.559.733 4.691.366 4.745.488 4.473.362 4.781.728 4.606.212 4.827.234 4.961.308 51.751.754

Cash Flow Available for Distribution

Hedge_CLIS_Mar24 (Amounts in USD)

4.961.308 51.751.7544.691.366 4.745.488 4.473.362 4.781.728 4.606.212 4.827.2344.747.949 4.567.866 4.789.508 4.559.733



 

 

 

  

 

 

 

CBRE ©2023 Todos os direitos reservados. Todas as informações incluídas neste relatório pertencentes à CBRE - incluindo, mas não se limitando, a suas operações, funcionários, tecnologia e clientes - são 
proprietárias e confidenciais, e são fornecidas com o entendimento de que serão mantidas em sigilo e não serão divulgadas a terceiros sem o consentimento prévio por escrito da CBRE. A CBRE e o logotipo da 
CBRE são marcas de serviço da CBRE, Inc. Todas as outras marcas exibidas neste documento são de propriedade de seus respectivos proprietários e o uso de tais logotipos não implica qualquer afiliação ou 
endosso da CBRE.. 

mailto:victor.ferreira@cbre.com

